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Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstrac¢des financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e a respectivas
demonstragfes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de 06 de setembro (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2021, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Lago da Pedra — Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2021 e o desempenho de suas operacdes e 0s
seus fluxos de caixa para o periodo de 06 de setembro a 31 de dezembro de 2021, de acordo com
as préticas contabeis adotadas no Brasil aplichveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria
tratou 0 assunto, incluindo quaisquer comentérios sobre os resultados de nossos procedimentos,
€ apresentado no contexto das demonstrag@es financeiras tomadas em conjunto.



NGs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagéo de riscos de distor¢cdes significativas nas
demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles
executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria
sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Avaliacdo de investimentos em acfes de companhias sem negociacdo em bolsa de valores ou
mercados organizados mensurados pelo método de equivaléncia patrimonial

Conforme descrito na nota explicativa n°5 as demonstragdes financeiras, 0s investimentos em
acOes de companhias sem negociagdo em bolsa de valores ou mercado organizado foram
mensurados pelo método de equivaléncia patrimonial (MEP), e avaliado, no minimo anualmente,
pela Administradora do Fundo, para identificar indicios de perda no valor recuperavel desses
investimentos. Em 31 de dezembro de 2021, os saldos desses investimentos totalizavam R$
36.343 mil representando 81,75% do total do patrimdnio liquido do Fundo. Considerando o
impacto direto na mensuragéo no resultado aferido pelo Fundo e devido a materialidade no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, os investimentos em acoes de
companhias sem negociacdo em bolsa de valores ou mercados organizados foi considerado um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, (a) teste de existéncia por meio de
conciliagdo das posi¢cdes mantidas pelo Fundo com os Contratos Sociais das companhias
investidas, (b) analise das informagdes das companhias, incluindo os percentuais de participacao,
movimentacdes e recalculo da equivaléncia patrimonial e outros resultados auferidos com esses
investimentos; (c) realizacdo da revisdo das ultimas informag@es financeiras auditadas das
companhias investidas; (d) leitura e analise do contrato de compra e venda e das comunicacgdes
realizadas entre o Fundo e as companhias investidas; e (e) avaliagdo da adequacidade das
divulgacdes contidas nas demonstracoes financeiras do Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os investimentos em
acOes de companhias sem negocia¢cdes em bolsa de valores ou mercado organizado, que esta
consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos que o0s critérios e
premissas adotados pela Administradora do Fundo séo aceitaveis, no contexto das
demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracédo e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios regulados pela Instru¢do CVM 472/08 e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracées
financeiras livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na
elaboragéo das demonstracgdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operacdes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecc¢éo de distor¢éo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacoes falsas
intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em
relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido,
se as divulgactes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacgdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstrag@es financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgac¢éo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunica¢éo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Belo Horizonte, 09 de setembro de 2022.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP015199/0-6

A (:-\_/(/J{/if//
Roggrjo Xavier Magalhdes
Corjtador

CRC-1MG080613/0-1



Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 37.262.752/0001-30

(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de Reais)

Ativo
Circulante
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Disponibilidades
Banco conta movimento

Operagdes compromissadas
Letras do tesouro nacional

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Contas a receber
Créditos adquiridos a receber

N&o circulante
Ativos financeiros de natureza imobiliéria
Investimento em sociedade de propésito especifico
Acdes de companhias fechadas - Lago da Pedra S.A.
Agio por expectativa de rentabilidade futura
Total do ativo
Passivo

Circulante

Auditoria
Taxa de gestao

Total do passivo
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas
(-) Custos relacionados a emisséo de cotas

Prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

Nota 2021
% sobre o

Valor PL

8.153 18,34%

487 1,10%

4 3 0,01%
3 0,01%

4. 484 1,09%
484 1,09%

7.666 17,24%

5.c 7.666 17,24%
7.666 17,24%

36.343 81,75%

5 36.343 81,75%
12.424 27,95%

23.919 53,80%

44.496 100,09%

41 0,09%

35 0,08%

6 0,01%

41 0,09%

8 44.455 100,00%
47.846 107,63%

(60) (0,14%)

(3.331) (7,49%)

44.496 100,09%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.262.752/0001-30

(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Demonstracdo do resultado

Periodo de 06 de setembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de Reais, exceto resultado liquido por cota)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado de participagdo em sociedade de proposito especifico
Equivaléncia patrimonial

Amortizagdo de 4gio
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Outros ativos financeiros

Resultado com aplicacGes em operagdes compromissadas
Resultado liquido de outros ativos financeiros

Outras receitas/despesas
Taxa de administracdo

Auditoria externa
Taxa de gestdo
Taxa de escrituragao

Outras despesas operacionais

Prejuizo do periodo
Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota (em Reais)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

Nota

5.b
5.b

10

2021

168
(1.709)

(1.541)

22

55.050

(30,46)



Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.262.752/0001-30

(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido

Periodo de 06 de setembro de 2021 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de Reais)

Nota

Em 06 de setembro de 2021 (inicio das atividades) 8

Integralizagdo de cotas

(-) Custos relacionados a emissdo de cotas
Amortizacdo de cotas

Prejuizo do periodo

Distribui¢do de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2021 8

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

Cotas integralizadas/

(-) Custos relacionados a

amortizadas emissao de cotas Prejuizos acumulados Total
55.050 55.050

(60) (60)

(7.204) (7.204)
(1.677) (1.677)

(1.654) (1.654)

47.846 (60) (3.331) 44,455




Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Demonstracado dos fluxos de caixa - método direto
Periodo de 06 de setembro de 2021 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais)

2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos com operag6es compromissadas
Pagamento de taxa de administragéo
Pagamento de taxa de gestao

Pagamento de tributos

Pagamento de taxa de escrituracdo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
Demais recebimentos e pagamentos

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicdo de a¢des de sociedade de propdsito especifico

Aquisicdo de direitos creditorios de sociedade de propésito especifico
Recebimento de direitos creditérios de sociedades de propésito especifico

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

(37.884)
(16.666)
9.000

(45.550)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integralizagdo de cotas

Custos relacionados a emisséo de cotas
Amortizacdo de cotas

Distribui¢do de rendimentos

Caixa liquido oriundo das atividades de financiamento

55.050

(60)
(7.204)
(1.654)

46.132

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

487

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

487

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

487

Conciliagdo do caixa liquido das atividades operacionais com resultado contébil:

2021

Caixa liquido das atividades operacionais

(95)

Pagamento de taxa de gestao
Auditoria externa
Equivaléncia patrimonial
Amortizagdo de 4gio

Prejuizo contabil

(6)
(35)
168

(1.709)

(1.677)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracées financeiras
Em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust” ou “Administradora”), foi
constituido em 06 de setembro de 2021, sob forma de condominio fechado e com prazo de
duracgdo indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e
alteracdes posteriores.

O Fundo é destinado a investidores qualificados nos termos do artigo 109 da Instrucdo CVM n®
4009, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, observado que no @mbito de toda e
qualquer oferta restrita, as cotas somente poderdo ser distribuidas a investidores profissionais.
O investimento no Fundo n&o é adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo
e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas, conforme a
politica de investimento , por meio da realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios, em
especial em empreendimentos imobilirios, através da aquisicao de a¢des de emissdo da Lago
da Pedra Participa¢bes S.A. (“companhia investida”), ou de novos ativos imobilidrios que
atendam aos critérios de elegibilidade, com a finalidade de rentabilizar os investimentos
efetuados pelos cotistas mediante (a) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo; e (b) a posterior alienacdo, a vista ou
a prazo, das unidades autdbnomas dos empreendimentos integrantes da carteira, conforme
permitido por este regulamento, pela lei e regulamentacéo expedida pela CVM.

A carteira do Fundo sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Riza Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora™).

As aplicac6es realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da administradora, da gestora, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Apresentacao e elaboracdo das demonstragdes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientacdes emanadas da Comissdo de

Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrucdo CVM n° 516/11 e com a Instru¢gdo CVM n°
472/08, e alteragBes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.



Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracées financeiras
Em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando especificado

A elaboracéo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como o0s
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo das demonstracdes financeiras. O
uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa,
valor justo de ativos financeiros e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados
efetivos podem variar em relacao as estimativas.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para
emissdo e divulgacdo em 09 de setembro de 2022.

Principais praticas contébeis
Entre as principais préaticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstrac6es financeiras. Todas as informas as informacdes financeiras apresentadas em reais
foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por ativos financeiros que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2021, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e opera¢des compromissadas lastreadas por titulos publicos, cujo resgate é
feito no dia util posterior “overnight”.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade, pelos quais 0s instrumentos financeiros sao
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cdes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente
mensurados pelo seu valor justo de aquisicdo, acrescido dos custos de transacdo que séo
diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissao, quando mensurados ao custo amortizado.
Quando mensurados ao valor justo os custos de transacdo sdo lancados diretamente ao
resultado, no momento da aquisicao.
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Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracées financeiras
Em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando especificado

e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragdo

I.  Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

il.  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o proposito exclusivo de renda. Essa categoria estd composta
por direitos creditorios adquiridos.

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacdo. Esta categoria esta composta por operagdes
compromissadas.

f) Investimento em sociedade de propdsito especifico
Os investimentos em sociedade de proposito especifico sdo contabilizados inicialmente pelo seu
valor de custo de aquisi¢io segregados nas seguintes subcontas:

“A¢Bes de companhia fechada” - registra o valor de aquisi¢do do investimento a propor¢do do
patriménio liquido contébil da companhia investida, sendo atualizado pelo método de
equivaléncia patrimonial, tendo em contrapartida o resultado do periodo, considerando o
patriménio liquido contébil da companhia investida a data do encerramento do exercicio social
do Fundo ajustado, quando aplicdvel, aos parametros de rentabilidade previstos
contratualmente (nota 5) e;

“Agio por expectativa de rentabilidade futura” - registra valor excedente, apds os ativos e
passivos identificaveis, correspondente a diferenca entre o valor pago e o valor definido pelo
item (i), atualizados de acordo com a sua expectativa de realizagéo.

Tendo em vista que o valor do &gio pago refere-se a um negdécio com prazo estimado de retorno
do investimento (considerando a vida util-econémica estimada de execugdo e venda dos
projetos imobiliarios), tal valor € amortizado por este prazo, que € estimado em 5 (cinco) anos.
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g) Dividendos e reducgdo de capital
Por ocasido da declaracé@o de dividendos pela companhia investida, a parcela dos dividendos

pertencente ao Fundo € contabilizada na rubrica de dividendos a receber, na propor¢éo de sua
participacé@o no capital social da companhia investida, tendo como contrapartida a redugdo da
rubrica . Para fins de melhor evidenciagéo da apuracéo dos rendimentos a distribuir pelo Fundo,
tais dividendos sdo apresentados na Demonstracdo do resultado, de forma segregada da rubrica
de equivaléncia patrimonial, em receita com dividendos.

Os valores de reducéo de capital, quando aprovados pelos acionistas da companhia investida,
sdo reconhecidos em rubrica do ativo circulante, em contra partida da rubrica de investimento
em sociedade de propdsito especifico.

h) Créditos adquiridos a receber
Por ocasido da aquisicdo do investimento na companhia investida, o Fundo também adquiriu o

direito creditorio dos antigos acionistas referente ao valor a receber por reducdo do capital
social, aprovada em exercicios anteriores, o qual estd sendo liquidado financeiramente pela
companhia investida de acordo com a sua disponibilidade de fluxo de caixa.

i) Provisdo de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

o Provisoes: saldos credores que cobrem obriga¢es presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

¢ Passivos contingentes: possiveis obrigacbes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

¢ Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracdes
financeiras, uma vez que pode tratar-se de resultado que nunca venha a ser realizado. Porém,
quando a realizacdo do ganho é praticamente certa, entdo o ativo relacionado nao € um ativo
contingente e o seu reconhecimento é adequado.

j) Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.
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Os saldos dos ativos e passivos estdo apresentados entre “circulantes” (com vencimento em até
365 dias da data das demonstragdes financeiras) e “nao circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias da data das demonstracdes financeiras).

k) Prejuizo por cota

O prejuizo por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, € apurado considerando-se 0
prejuizo do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada
periodo.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa esta assim composto:

2021
Bancos 3
Operacdes compromissadas (i) 484
Total 487

(i.) Operagdes compromissadas

As operagdes compromissadas séo de liquidez imediata e estdo assim representadas:

31/12/2021
Valor de compra 484
Valor de revenda 484
Taxa da operagéo (% a.d.) 0,07%
Quantidade de dias (over) 1
Garantia LTN

Durante o periodo de 06 de setembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021, o Fundo
reconheceu o montante de R$ 22 apropriados como rendimento de operagdes compromissadas,
conforme demonstrado no quadro da demonstracdo do resultado, na rubrica “Resultado com
aplicacdes em operacdes compromissadas”.

Ativos de natureza imobiliaria

a) AcOes de companhias fechadas
Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possuia 0 seguinte investimento em sociedade de
proposito especifico:
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2021
Quantidade Tipo de
Critério de de acOes participacio Custo de Valor
Empresa avaliacéo detidas Participacio aquisicdo atualizado
Lago da Pedra Equivaléncia
gocdare qUIVAIENCIa - 3¢ 129,921 90% Controlada 37.884 36.343
ParticipacBes S.A.  patrimonial
Total 37.884 36.343
(1) Resumo do projeto imobiliario da SPE
Lago da Pedra Participacdes S.A.
Em 20 de agosto de 2021 o Fundo adquiriu 90% do capital social da Lago da Pedra Participacdes
S.A. (“Lago da Pedra” ou “Companhia”), com sede em Belo Horizonte, Minas Gerais, que € uma
companhia de capital fechado, constituida em 14 de fevereiro de 2018, tendo como objeto a
incorporacao e a comercializagdo de bens imoveis. A Companhia tem como foco a participacdo
em companhias que desenvolvem atividade imobiliaria de construgao e incorporagao de iméveis
de alto e médio padréo.
A Companhia é a Unica sOcia das SPEs que detém os empreendimentos imobiliarios destinados
a venda, conforme quadro abaixo, exceto pela Agua Marinha Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., da qual a companhia detém, por meio da Leme Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 90%
das cotas representativas da totalidade do capital social. O objetivo da Companhia e financiar os
projetos imobiliarios das SPEs e, posteriormente,
alienar, a vista ou a prazo, os empreendimentos imobiliarios residenciais e comerciais a fim de
rentabilizar os investimentos efetuados.

Socﬁd%i?;de Empreendimentos Matriculas Unidades Unidades Torres Endereco do Estagio da
prop . imobiliarios Residenciais Comerciais empreendimento Construgéo
especifico

Avenida Coronel
Direcional Zircone Parque Ponta Negra Teixeira, n° 5.803,
Empreendimentos | - Condominio 41.174 63 0 1 Reserva das Aguas, | Finalizada
Imobiliarios Ltda. Reserva das Aguas bairro Ponte Negra,

Manaus

Avenida Coronel
Direcional Zircone Parque Ponta Negra Teixeira, n° 5.803,
Empreendimentos | - Condominio 41.176 265 0 2 Reserva das Aguas, | Finalizada
Imobiliarios Ltda. Reserva das Praias bairro Ponte Negra,

Manaus
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Rua Artur Rabelo,
S/N, Lote 01,

Imobiliarios Ltda.

Horizonte/MG,
30.550-110

Agua Marinha Conquista Betim Quadra E, Parque
Empreendimentos | Jardim Brasilia - 164.409 196 0 10 - 4 Finalizada
Imobiliérios Ltda Condominio Alegria das Indstrias,
' 9 Betim/MG, 32.671-
376
Rua Artur Rabelo,
fovavarnn | S e e
Empreendimentos L 164.408 124 0 6 - 4 Finalizada
Imobili4rios Ltda Condominio das Industrias,
' Felicidade Betim/MG, 32.671-
376
Agua Marinha Rua Claudio Clover,
. . ° . -
Empreendimentos Conqwsta Bem Viver 175.549 308 14 14 n~ 481: Balrrq Sitio Em Andamento
- - Betim S&o Jodo, Betim —
Imobiliarios Ltda. - .
Minas Gerais
- o
Agua Marinha Conquista Paraiso - Rz:d?"anG fgfe 2
Empreendimentos q 164.413 88 0 5 gue o am Em Andamento
Imobiliarios Ltda Betim Bairro Sitio S&o
' Jodo, Betim/MG
Agua Marinha RuaA, n° 267,
Empreendimentos | Conquista Harmonia 164.414 128 0 7 Bairro Sitio Sdo Em Andamento
Imobiliarios Ltda. Jodo, Betim/MG
teme Conforme Agua Conforme Conforme Conforme { Conforme | o« e Agua Conforme Agua
Empreendimentos Marinha Agua Agua Marinha Agua Agua Marinha Marinha
Imobiliérios Ltda Marinha 9 Marinha Marinha
glemlmano Projeto Rua Projetada A, n°
Empreendimentos Magic Garden 391.722 137 0 16 345, Fregue’3|a.de Finalizada
- Houses 1 Jacarepagud, Rio de
Imobiliarios SPE }
Janeiro/RJ.
Ltda.
glemlmano Projeto Rua Projetada A, n®
Empreendimentos Magic Garden 391.721 13 0 2 345, Fregue’3|a.de Finalizada
- Houses 2 Jacarepagud, Rio de
Imobiliarios SPE }
Janeiro/RJ
Ltda
Rua Carmelita
Xapuri Prates da Silva, 590,
Empreendimentos | Estilo Viver Bem 34.603 160 0 2 S&o Rafael, Belo Finalizada
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Rua Carmelita
Xapuri Prates da Silva, 424,
Empreendimentos | Estilo Sintonia 97.203 144 S&o Rafael, Belo Em Andamento
Imobiliarios Ltda. Horizonte/MG30

.550-110

I Rua Jacira Reis, 275,

Cajueiro Residencial S&o Jorge
Empreendimentos 5.373 160 ! Finalizada
Imobiliarios Ltda. Esplendore Manaus/AM,

69.033-008

Rua das
Direcional Coruripe Pitangueiras, 03,
Empreendimentos | The Point Residence 143.534 122 Norte (Aguas Finalizada
Imobiliarios Ltda. Claras), Brasilia/DF,

71.908-720

Rua Professor
Colina de Santana \{\(/)Igd\(jirlnalrsgsrelra,
Empreendimentos | Alto S&o Francisco 228.496 96 ! - Finalizada
Imobiliarios Ltda. Silvestre, 30

Paulo/SP, 05.386-

360

Rua Bogari, 121,
Valenca Nova Suissa, Belo
Empreendimentos | Go Up Residence 96.688 124 . ' N&o Iniciada
Imobiliarios Ltda. Horizonte/MG,

30.421-188
Itaguatins 196.866a
Empreendimentos | Samambaia 196.883 568 196.866 2 196.883 N&o Iniciada

- (lotes de 1 (lotesde 1 a18)

Imobiliarios Ltda. a18)

(i) Sumério do balan¢o patrimonial em 31/12/2021 e movimentagao do patrimonio liquido
contabil da SPE, desde a aquisicédo pelo Fundo:

31/12/2021 31/12/2021
Ativo Passivo
Circulante 123.871 Circulante 89.150
Caixa e equivalentes 6 Empréstimos e Financiamentos! 56.122
Partes relacionadas 114.833 Fornecedores 2
Tributos a recuperar 8 Obrigagdes tributéarias 14
Outros créditos 9.024 Partes relacionadas 8.518
Outras contas a pagar 24.494
N&o circulante 5.484
Investimentos 5.484 N&o circulante 26.400
Empréstimos e Financiamentos! 26.400
Patrimonio liquido 13.805
Capital social 1
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Adiantamento para futuro

aumento de capital? 13.804
Total do passivo e do patrim6énio
Total do ativo 129.355 liquido 129.355
Saldo Dividendos Resultado do Saldo
31/08/2021 antecipados? periodo 31/12/2021
Lago da Pedra Participacdes S.A. (i) 13.618 4.635 (4.448) 13.805
Total 13.618 4.635 (4.448) 13.805

As demonstragdes financeiras da Companhia investida referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021, foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes S.S. que
emitiu relatorio de auditoria sem ressalvas, em 17 de margo de 2022.

(1) Os dividendos a serem distribuidos pelas SPEs investidas estdo cedidos fiduciariamente as
institui¢des financeiras credoras dos financiamentos.

(2) Refere-se ao aporte de recursos financeiros realizado pela acionista Direcional Engenharia S.A.,
0 qual foi classificado como Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (“AFAC”). Em
assembleia geral extraordinaria da companhia, realizada em 06 de marco de 2022, conforme
detalha na nota explicativa n® 18, houve a converséo integral do AFAC em aumento de capital com
a emissdo de uma agdo em favor da acionista.

(iii) Movimentacdo do investimento:

2021
Saldo inicial
(+) Investimento ao PL (i) 12.256
(+) Agio por rentabilidade futura (ii) 25.628
(=) Total do preco de aquisicao 37.884
(-) Amortizag&o do agio (ii) (1.709)
(+) Equivaléncia patrimonial (iii) 168
Saldo final 36.343
(1) Em 20 de agosto de 2021, o Fundo realizou transagdo com a Direcional Engenharia

S.A. (“Direcional” ou “Vendedora”), envolvendo a Lago da Pedra, com as seguintes
caracteristicas: (a) aquisicao de 35.129.921 acBes ordinarias representativas de 90%
do capital social da Lago da Pedra, ao valor de R$ 37.884; e (b) aquisicdo de direito
de crédito a receber da SPE referente ao valor de reducao de capital em aberto, no
valor de R$ 16.666 (ver item (b) abaixo).
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(i) Pela aquisi¢do das a¢des da companhia o Fundo pagou R$ 25.628 a titulo de &gio
por expectativa de rentabilidade futura, baseado no fluxo de caixa e rentabilidade
esperados dos empreendimentos imobiliarios para um periodo de até 5 (cinco) anos
a partir da data de aquisicao.

(iii) A equivaléncia patrimonial é calculada tomando-se por base o patriménio liquido
contdbil da SPE, ajustado, quando aplicavel, pelos pardmetros previstos de
rentabilidade do investimento para o Fundo, acordados com o vendedor. Consoante
os termos do contrato de compra e venda ha as seguintes hipéteses do Fundo
liquidar o investimento na SPE pelos parametros de rentabilidade acordados: (a)
pelo exercicio de op¢do de compra das suas a¢des na SPE pela Direcional , pelo valor
unitario de R$ 1,00 (um real) pela totalidade das a¢des da SPE, caso seja atingido o
Benchmark da SPE, nos termos do Regulamento; e (b) pela venda de investimentos
imobiliérios a terceiros, durante o prazo de duragdo do Fundo. Desta forma, quando
0 patrimdnio contébil da SPE excede o valor estimando de rentabilidade acordado
para o investimento do fundo, o patriménio liquido é ajustado para fins de
equivaléncia patrimonial, a fim de refletir os termos acordados entre o fundo e a
Vendedora.

b) Direitos de crédito adquiridos a receber

Conforme descrito no item (i) acima, o Fundo adquiriu da Vendedora créditos contra a SPE no
valor de R$ 16.666, referente a reducédo de capital aprovada em assembleia geral extraordinaria
da companhia, de 15 de marg¢o de 2021. Desde a data da aquisicao até 31 de dezembro de 2021
foram recebidos R$ 9.000. O valor em aberto foi recebido pelo Fundo até a emissao destas
demonstragfes financeiras (ver nota 18).

Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregados entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagao dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacbes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestéo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigagdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

b) Fatores de risco
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Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢bes dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, 4gios, deségios e volatilidades dos ativos do Fundo,
podendo gerar oscilacdo no valor das cotas, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou
perdas para os cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢cBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢cbes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes
nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionéria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o preco de
negociacao das cotas.

Riscos de liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, a administradora poderé enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez para honrar as obrigacdes de pagamento relacionadas aos
proprios ativos imobilidrios e/ou aos empreendimentos e ao funcionamento do Fundo, sendo
necessario aporte de capital por parte dos cotistas. Ainda, a variagdo negativa dos ativos
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imobili&rios e dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Além disso,
0 regulamento estabelece algumas situacbes em que a assembleia geral poderd optar pela
liquidacdo do Fundo, hipdtese na qual o resgate das cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira. Caso os cotistas venham a receber ativos integrantes
da carteira, h& o risco de receberem fracdo ideal da companhia investida, que serao entregues
apos a instituicdo de condominio sobre tal ativo. Os cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Riscos de crédito

Os cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos decorrentes do investimento na
companhia investida, que por sua vez, tem como objeto social participar como sécia no capital
de determinadas SPE detentoras dos empreendimentos, conforme disposto neste regulamento.
Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte da companhia
investida dos rendimentos decorrentes do investimento nas SPE, que por sua vez, estardo
sujeitos ao risco de comercializagdo das unidades imobiliarias dos empreendimentos, bem como
ao risco de crédito dos compradores das unidades imobilidrias dos empreendimentos.

Os compradores das unidades imobilidrias poderdo néo ter recursos suficientes para honrar com
as dividas contraidas nos compromissos de compra e venda das unidades imobiliarias dos
Empreendimentos ou, ainda, poderdo solicitar a rescisdo, cessdo ou distrato dos referidos
compromissos, o que poderd impactar o fluxo financeiro esperado do Fundo e a rentabilidade
das cotas.

Adicionalmente, os ativos financeiros que poderdo compor a carteira estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar 0os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracBes nas condi¢gBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Existem outros fatores de risco que o fundo esta exposto, os quais poderao ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos
O Fundo néo poderd investir em derivativos, nem mesmo para fins de protecao patrimonial.

Patriménio liquido
O patrimdnio do Fundo é formado por cotas de uma Unica classe.
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As cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio liquido e tém forma nominativa, sdo
escriturais, mantidas em conta de dep6sito em nome de seus titulares, mantida pela
administradora.

a) Subscricdo, integralizacdo, amortizacéo e resgates de cotas
i. Subscricdo e integralizacéo

As cotas foram emitidas em série Unica.
Todas as cotas tém direito de voto nas assembleias gerais, correspondendo cada cota a um voto.

No ato da subscri¢do de cotas, o subscritor: (i) assinou o boletim individual de subscri¢ao, que é
autenticado pela sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores
mobiliarios responsavel pela ofertarestrita; (ii) recebeu exemplar atualizado deste regulamento;
e (iii) declarou sua condi¢do de Investidor Profissional e atestara estar ciente de que, dentre
outras caracteristicas e condicdes, (a) a oferta restrita ndo foi registrada perante a CVM; e (b) as
cotas estdo sujeitas as restricdes de negociacdo previstas no regulamento e na Instrugdo CVM
n°476/09.

As cotas deveriam ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo respectivo pre¢o
de integralizacdo, no ato de sua subscrigéo.

Durante o periodo de 06 de setembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021, foram
subscritas e integralizadas 55.050 cotas no montante de R$ 55.050.

ii. Custos relacionados a emissao de cotas
No periodo findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo reconheceu o montante de R$ 60
referente a custos de emissao de cotas, demonstrados na rubrica “custos relacionados a emissédo

de cotas” na “demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido”.

Segue abaixo a composi¢do destes custos:

2021
(+) Comissdo B3 (56)
(+) Taxa de registro ANBIMA (4)
Saldo final (60)

iii. Amortizacao

O Fundo pode amortizar as cotas, de forma parcial ou total, observado o disposto na legislacio
e regulamentacdo aplicaveis e no regulamento.
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As cotas sdo amortizadas mensalmente todo dia 15 de cada més pela administradora, exceto se
o referido dia nao corresponder a dia Gtil, sendo a amortizacao realizada no dia Util subsequente,
em regime de caixa, se e somente se houver recursos disponiveis na carteira, excluidos os custos
relacionados a despesas ordinarias, despesas extraordinérias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos imobilirios, reserva de caixa e demais despesas previstas no regulamento
para a manutencdo do Fundo, nas respectivas datas de amortizacdo, de acordo com 0s termos
e condicOes estabelecidos no regulamento e em cada suplemento.

Os pagamentos de amortizagao das cotas sdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN e de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos pela B3.

Quando da liquidacdo do Fundo, em caso de decisdo da assembleia geral, todas as cotas deverdo
ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em
moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizacdo das cotas, as
cotas serdo amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela assembleia geral,
observada a regulamentacdo aplicavel e a participacdo de cada cotista na composi¢do do
patriménio do Fundo.

O Fundo buscard um parametro de rentabilidade para remunerar as cotas correspondente ao
valor de referéncia das cotas, o qual ndo constitui, sob qualquer hipotese, promessa de
rendimentos ou obrigacdo em assegurar tal remuneracao aos cotistas por parte da
administradora, da gestora, das instituicbes intermediarias responsaveis pela colocacdo das
cotas ou de quaisquer de suas respectivas partes relacionadas. O “valor de referéncia das
cotas” corresponde ao valor resultante do prego de aquisi¢do atualizado pela variacio
acumulada da taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 5% ao ano, ano base
de 252 dias Uteis calculados pro rata die desde a data do efetivo desembolso do preco de
aquisicao.

Durante o periodo de 06 de setembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021, o Fundo
efetuou amortizacao de cotas equivalente ao montante de R$ 7.204.

iv. Resgate
Nao é permitido o resgate de cotas.

v. Ambiente de negociac¢éo das quotas
As cotas foram depositadas para distribuicdo no mercado primario e para negocia¢do no
mercado secundario em mercado de bolsa, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao
(HB3”).
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No periodo de 06 de setembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021, ndo houve
negociacao de cotas no mercado secundario.
vi. Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo seré efetivamente realizada ap6s
o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes até o0 més de competéncia.

2021
Prejuizo Contabil (1.677)
(+) Amortizagdo de agio por expectativa de rentabilidade futura 1.709
(+) Equivaléncia patrimonial (168)
(+) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa 1.716
(+) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa 77
Lucro conforme regime de caixa 1.657
Total dos rendimentos distribuidos no periodo (i) 1.654
Rendimentos pagos do periodo atual 1.654
Percentual distribuido 99,82%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo findo em 31 de dezembro de 2021,

levam em consideracédo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014,
ajustada pelas adi¢es/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de célculo devera ser objeto de apreciagdo dos cotistas em assembleia,
por ocasiao da aprova¢do das demonstrac@es financeiras do periodo findo em 31 de
dezembro de 2021.

vii. Evolucéo e rentabilidade

Periodo findo Valor da cota Rentabilidade (%)
Em 31 de dezembro de 2021 807,5410 -15,34%

A rentabilidade passada néo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sdo
Administracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Maobiliérios S.A.
Gestéo: Riza Gestora de Recursos Ltda.
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Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Maobiliérios S.A.
Gestdo imobiliaria: Direcional Engenharia S.A.

Encargos do Fundo
Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacao ao patrimonio
liquido médio sdo os seguintes:

2021

Despesas administrativas ValoresemR$ % sobre o PL médio

Taxa de administracéo 76 0,15%
Auditoria externa 35 0,07%
Taxa de gestdo 24 0,05%
Taxa de escrituracéo 9 0,02%
Tributos 5 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM 4 0,01%
Taxa B3/SELIC 3 0,01%
Bolsa de valores 2 0,00%
Total 158 0,32%
Patrimonio liquido médio 51.051

a) Remunera¢do da administradora, do custodiante, da gestora e da gestora imobiliaria.
I.  Administradora

Pelos servigos de administracdo e controladoria do Fundo, gestdo da carteira, gestao imobiliaria
dos ativos integrantes da carteira, custddia qualificada dos ativos integrantes da carteira e
escrituracdo das cotas, € devida pelo Fundo uma taxa de administracdo, apurada e paga aos
respectivos prestadores de servigos, em montante equivalente a soma dos seguintes valores:
(i) 0,10% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido, sdo devidos a administradora, pelos
servi¢os de administracdo, custddia e controladoria, observada a remuneragdo mensal minima
deR$ 17;

(i) 0,15% ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido, sdo devidos a gestora, pelos servi¢os de
gestdo do Fundo; e

(iii) a partir da primeira integralizagdo de cotas, € devido a administradora, pelos servi¢os de
escrituracdo das cotas, o valor correspondente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais
por cotista até 2.000 cotistas, acrescido de R$ 0,90 (noventa centavos) por cotista que exceda
0s 2.000 ate 10.000 cotistas, e acrescido de R$ 0,40 (quarenta centavos) por cotista acima de
10.000, observada a remuneragao mensal minima de R$ 3.
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A taxa de administracdo é devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no dltimo dia
atil do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas e as demais no ultimo dia Gtil dos
meses subsequentes.

As parcelas indicadas nos itens (i) e (ii) acima séo incidentes sobre o patriménio liquido do Fundo
apurado diariamente, a razdo de 252 dias Uteis.

Sem prejuizo do disposto no item acima, a administradora, em conjunto com a gestora, pode
estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados. Caso 0 somatdrio das parcelas a que se refere este item
exceda o montante total da taxa de administracdo, a diferenca entre o valor apurado das
parcelas e a taxa de administracdo correrd por conta exclusiva da administradora.

A taxa de administracdo ndo inclui as despesas com publica¢fes de editais de convocacdo de
assembleias gerais. Nao estdo incluidas na taxa de administragdo, igualmente, despesas com a
contratacdo de especialistas, tais como fiscalizacdo, auditoria ou assessoria legal ao Fundo,
dentre outros encargos do Fundo.

O Fundo ndo cobra qualquer outra taxa de seus cotistas, inclusive taxa de ingresso, quando da
subscricao e integralizagdo de cotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacdo
e/ou resgate de cotas aos cotistas.

Nao é devida pelos cotistas qualquer taxa de performance.
il.  Custodiante, controlador e escriturador

A remuneragdo do custodiante, pela prestacdo dos servigos de custddia e controladoria,
corresponde ao montante equivalente a 0,05% ao ano, incidentes sobre o patrimonio liquido do
Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 8,5.

E devido ao custodiante, pelos servicos de escrituragio das cotas, o valor correspondente a R$
1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por cotistas até 2.000,00 cotistas, acrescido de R$
0,90 (noventa centavos) por cotista que exceda os 2.000,00 cotistas até 10.000 cotistas,
acrescido de R$ 0,40 (quarenta centavos) por cotista acima de 10.000, observada a remuneragédo
minima mensal de R$ 3.

As remuneragdes previstas acima sdo provisionadas diariamente e paga pelo Fundo até o 5° dia
atil do més subsequente, sendo o seu célculo realizado pré-rata em base diaria, a razao de 252
dias uteis.

iii. Gestora
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A gestora recebe, pela prestacdo dos servi¢os, uma remuneracéo equivalente a 0,15 % ao ano,
incidente sobre o total do patriménio liquido do Fundo, apurado diariamente, a razdo 252 dias
Gteis (“remuneragdo”), a qual sera de deduzida da taxa de administra¢do do Fundo.

A remuneracdo é devida mensalmente, nas datas previstas no regulamento do Fundo.
A Remuneracao é paga diretamente pelo Fundo a gestora.
IV.  Gestdo imobiliaria

Pela prestacdo dos servicos de gestdo imobiliaria, a Direcional Engenharia S.A. (“contratada”)
recebe a titulo de remuneracéo, R$ 25 por més, contado a partir da data de assinatura do
contrato até o final do prazo de duracdo do Fundo ou até a rescisdo do contrato, o que ocorrer
primeiro.

O pagamento das parcelas descritas acima € realizado pela companhia investida e suas SPE, até
o Ultimo dia util de cada més subsequente ao vencido, mediante transferéncia eletronica (“TED”)
em favor da contratada, sendo certo que o comprovante da TED servira como recibo e
representara a quitagdo plena em relacdo ao pagamento da referida parcela.

Os valores fixos e montantes minimos supracitados nesta Nota Explicativa séo atualizados a
cada periodo de 12 meses, pela variagdo positiva acumulada do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA. Sobre as remunerag¢des acima descritas, sdo acrescidos os tributos
incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir) nas
aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento, na forma estabelecida no
regulamento.

Atos societarios
Conforme assembleia geral extraordinaria de cotistas, realizada em 07 de outubro de 2021, os
cotistas presentes, detentores de 100% da totalidade das cotas em circulacdo, deliberaram por:

(i) Alterar os itens 11.8.1e 12.1.2 do regulamento do Fundo, que passardo a vigorar com a
seguinte redacao:

“11.8.1. As Cotas serdo amortizadas mensalmente todo dia 15 (quinze) de cada més
pela Administradora, exceto se o referido dia ndo corresponder a Dia Util, sendo a
amortizacao realizada no Dia Util subsequente, em regime de caixa, se e somente se
houver recursos disponiveis na Carteira, excluidos os custos relacionados a despesas
ordinérias, despesas extraordinérias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos
Imobilidrios, Reserva de Caixa e demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutenc¢éo do Fundo, nas respectivas Datas de Amortizagdo, de acordo com os termos
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e condicdes estabelecidos no Regulamento e em cada Suplemento.

(..

12.1.2. Os lucros apurados na forma acima deveréo ser pagos, mensalmente, no dia 15
(quinze) do més subsequente ao periodo de apuragdo dos lucros, ou, caso ndo seja um
Dia Util, o Dia Util imediatamente subsequente, a titulo de antecipagio dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, e devendo
observar os prazos e procedimentos operacionais da B3. Somente fardo jus ao
recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas no dia 06 (seis) de cada més, ou, caso
n&o seja um Dia Util, o Dia Util anterior”.

(1) Ratificar a primeira amortizacdo parcial de cotas e a primeira distribuicdo de
rendimentos realizada pelo Fundo, bem como consignar que, devido ao periodo de lock-up das
cotas da 12 emissao, fizeram jus aos recebimentos os cotistas que estavam inscritos no registro
ou registrados na conta de depdsito no dia 07 de outubro de 2021.

Politica de divulgacéo das informacdes
A Administradora coloca a disposi¢do dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos reguladores,
as seguintes informacoes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrucéo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, 0
formuléario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1I da Instrucdo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s 0 encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

¢) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugao ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e
No mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Informacdes tributarias
O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicacGes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucéo



14

15

16

17

Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracées financeiras
Em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compenséveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacdes sobre transa¢des com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, e pela aquisi¢cao de ativos mencionada na nota explicativa 5.(a),
conforme disposto na nota explicativa n°® 9 e 10, no periodo de 06 de setembro (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2021, ndo foram realizadas outras operagbes com partes
relacionadas ao Fundo.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Ernst &
Young Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados
que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais
no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais
Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de a¢des contra o Fundo, de natureza
civel, execucdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Outras informacodes
a. Impactos COVID-19

Desde o inicio de janeiro de 2021, o surto de coronavirus, que € uma situacdo em rapida
evolugdo, impactou adversamente as atividades econémicas globais. O rapido desenvolvimento
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e fluidez dessa situacdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Ressaltamos que
eventuais reflexos originados dos ativos liquidos sdo capturados no processo de precificagdo dos
ativos e refletidos no valor da cota que vem sendo divulgada diariamente ao mercado.

A administradora e a gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas demonstracées
financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2021, como resultado destes eventos, e estdo
monitorando os desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta
operacional com base nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientacdes de
organizagdes globais de salde, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a
pandemia.

Eventos subsequentes

Em 06 de marc¢o de 2022 a Lago da Pedra Participacdes S.A. realizou o aumento do Capital Social
em R$13.804 mediante a capitalizagdo de crédito de adiantamento para futuro aumento de
capital (AFAC), passando o capital de R$1 para R$ 13.805, sendo destinado ao Fundo o valor de
R$ 12.424, que equivale a sua participacdo no capital social da companhia. No mesmo ato foi
aprovado a reducdo do valor total, sendo parte utilizada para cobertura de prejuizos
acumulados, no valor de R$ 6.943. A realizacdo deste movimento ndo trouxe nenhum impacto
relevante no investimento detido pelo Fundo.

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17



