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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea -
FII ("Fundo") que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutagoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
significativas e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario Kinea - FII em 30 de junho de 2022, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio regulamentados pela Instru¢ao CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa Assuntos
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nio expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima 3732, 16° andar, partes 1 e 6, Edificio Adalmiro Dellape
Baptista B32, Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132 T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Como o assunto foi conduzido em nossa
Porque é um PAA auditoria

Existéncia e mensuracao das cotas de
fundos de investimento imobiliarios — Notas
Explicativas 3 e 4.

Conforme apresentado no Balan¢o Patrimonial em Nossos principais procedimentos de auditoria

30 de junho de 2022, os recursos do Fundo estdo  consideraram, entre outros:

substancialmente aplicados em cotas de fundos de

investimentos imobilirios. Em relacao as cotas de fundos imobiliérios,
comparamos os valores utilizados para a

A mensuracao das cotas de fundos imobilidrios ¢ = mensuracdo desses investimentos com os precos

obtida por meio de cotacao de mercado. Essas divulgados no mercado ativo.
aplicacoes estdo custodiadas na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao. Adicionalmente, efetuamos teste quanto a existéncia

desses investimentos por meio do confronto das
informacoes constantes na composicao e
diversificacdo das aplica¢oes do Fundo com as
informacoes dos 6rgaos custodiantes.

Considerando a relevancia da carteira de aplicacoes
em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo e a
consequente apuracgao do valor de sua cota, a
existéncia e mensuracao dessas aplicacoes foram

consideradas 4reas de foco em nossa auditoria. . , . e L 1as
Obtivemos os relatorios de auditoria sobre as Gltimas

demonstracgoes financeiras disponiveis dos fundos
investidos, e quando considerado apropriado,
também dos fundos investidos por esses fundos.
Com base nessas informacoes, analisamos se ha
alguma modificacdo nos relatorios dos auditores ou
alguma informacao relevante com impacto nas
demonstracées financeiras do Fundo.

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram
evidéncia apropriada e suficiente sobre a
mensuracao e existéncia dos investimentos do
Fundo, em relagao as demonstracoes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administragido do Fundo é responsével pela elaboracao e adequada apresentacio dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilidrio regulamentados pela Instrucao CVM ne 516 e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgio das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracoes
financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.
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Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisio do
processo de elaboragao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢ées relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequac@o das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam levantar divida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacgoes
nas demonstracées financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic6es futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragées financeiras, inclusive
as divulgacoes, e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela administragio declaracio de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
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os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagido com os responsaveis pela governanca, determinamos
aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, se constitui no Principal Assunto de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatoério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicac¢io podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para
o interesse publico.

Sao Paulo, 8 de setembro de 2022
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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA - FlI
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de reais

Ativo 2022 % PL 2021 % PL  Passivo 2022 % PL 2021 % PL

Circulante Nota Explicativa 4.146 0,98 5.388 1,18 Circulante Nota Explicativa 3.538 0,84 4.526 0,98

Disponibilidades 10 0,00 10 0,00 Rendimentos a distribuir 10 3.174 0,75 3.990 0,87
AplicagGes financeiras de natureza nao imobiliaria 4 3.608 0,86 5.372 1,18
Aplicagdes com Operagdes Compromissadas - LTN 3.608 0,86 5.372 1,18

Provisdes e contas a pagar 364 0,09 536 0,12

Taxa de administragdo 264 0,06 314 0,06

Outros valores e bens 528 0,12 6 0,00 Imposto de Renda Sobre Cotas de Fll - - 153 0,03

Taxa de Aunidade Bovespa 7 0,00 6 0,00 Compra de cotas de Fll 32 0,01 - -

Taxa CVM 18 0,00 - Outros 68 0,02 69 0,02
Venda de cotas de Fll 503 0,12 - -
Nao Circulante 420.205 99,86 454.342 99,80

Realizavel a Longo Prazo 420.205 99,86 454.342 99,80 Patrimdnio liquido 420.813 100,00 455.204 100,00

Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria 420.205 99,86 454.342 99,80 Cotas integralizadas 6 496.658 118,02 496.658 109,11

Cotas de fundos de investimento imobiliario 4 420.205 99,86 454.342 99,80 Lucros acumulados 11.015 2,62 11.769 2,60
(-) Distribui¢do de rendimentos (86.860) (20,64) (53.223) (11,69)
Total do ativo 424.351 100,84 459.730 100,98  Total do passivo 424.351 100,84 459.730 100,98

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA - FlI

(CNPJ: 30.091.444/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demostrag¢ao do Resultado dos
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de reais

Composicao do Resultado do Exercicio

Ativos financeiros de natureza imobilidria
Desvalorizagdo a prego de mercado de fundos de investimento imobiliarios - Fll
Resultado na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrios - FlI
Rendimento de cotas de fundos de investimento imobilidrio - FlI
Estorno de provisdo IR sobre cotas de fundos de investimento imobilidrios - FlI
IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliarios - FlI

Outros ativos financeiros
Rendas com Aplicagdes em Operagdes Compromissadas

Outras receitas/despesas
Taxa de administragdo
Servigos contratados pelo Fundo
Auditoria e custddia
Taxa de fiscalizagdo
Despesas diversas

Prejuizo do exercicio

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Nota
explicativa

11

2022

2.569

(34.227)
(1.555)
38.430

(79)

519
519

(3.842)
(3.279)
(40)
(436)
(47)
(40)

(754)

2021

(10.464)

(44.614)
9.581
26.011
596
(2.038)

219
219

(4.818)
(4.169)
(21)
(464)
(48)
(116)

(15.063)
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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA - FlI

(CNPJ: 30.091.444/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demostracao das Mutag¢oes do Patrimonio Liquido dos

Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de reais

Cotas Lucros Total
Nota explicativa integralizadas Acumulados
Saldos em 30 de junho de 2020 394.559 2.267 396.826
Integralizacdo de Cotas - 22 Emissdo (encerrada em 13/11/2019) 6 102.099 - 102.099
Lucro Liquido do Exercicio - (15.063) (15.063)
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 10 - (28.658) (28.658)
Saldos em 30 de junho de 2021 496.658 (41.454) 455.204
Prejuizo do Exercicio - (754) (754)
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 10 - (33.637) (33.637)
Saldos em 30 de junho de 2022 496.658 (75.845) 420.813

As notas explicativas da administracao sdao parte integrante das demonstragées financeiras
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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA - FII
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao dos Fluxos de Caixa dos
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de rendimentos com operagdes compromissadas
Recebimento de rendimento de fundos de investimento imobilidrios - Fll
Pagamento de taxa de administragdo
Pagamento de auditoria e custddia
Pagamento da taxa de fiscalizagdo
Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios - FlI
Venda de cotas de fundos de investimento imobilidrio - FlI
Resultado sobre venda fundos de investimento imobiliarios - FlI (liquido de IRRF)
Amortizagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrios - FlI
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de cotas
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Nota
explicativa

10

10

2022 2021
519 219
38.430 26.011
(3.329) (4.153)
(437) (457)
(64) (49)
(60) (39)
35.059 21.532
(57.294)  (248.046)
56.706  129.598
(1.787) 7.296
5 -
(2.370)  (111.152)
- 102.099
(34.453)  (27.943)
(34.453)  74.156
(1.764)  (15.464)
5.382 20.846
3.618 5.382
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Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FlI
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021.

Em milhares de reais

1. Contexto operacional

O Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - Fll, administrado pela Intrag Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 16 de margo de 2018, sob forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472
de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operacdes em 3 de setembro de 2018. E destinado a receber
recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica
de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento
imobiliarios.

Este Fundo é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios e tem por objetivo, nos termos de seu Regulamento, investir seus recursos em
empreendimentos imobiliarios, assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo, através da aquisi¢gao de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
(“FII") que estejam admitidas a negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).
Adicionalmente, o Fundo podera investir em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras
de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (‘LH”), Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”) e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da Gestora.

A CVM concedeu ao Fundo autorizagao para a distribuicdo de cotas da primeira emissao em 17 de
agosto de 2018, sendo encerrada em 19 de fevereiro de 2019, apds distribuigdo de 1.317.933 cotas.
A CVM concedeu o registro para funcionamento do Fundo em 19 de margo de 2018.

Em 8 de outubro de 2019, o Fundo iniciou a Segunda Oferta Publica de Cotas, emitindo 2.280.486
novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 13 de novembro de 2019, havendo subscrigao
integral das cotas.

Em 8 de junho de 2020, o Fundo iniciou a Terceira Oferta Publica de Cotas, emitindo 934.896 novas
cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 22 de dezembro de 2020, havendo subscri¢do integral
das cotas.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estédo detalhados na nota 5.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as normas
e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliario que sao
definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11 e pelas demais orientagdes
emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).
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Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FlI
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021.

Em milhares de reais

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor. Os ativos financeiros para negociagdo foram mensurados ao valor justo por meio do
resultado. Os ativos financeiros mantidos até o vencimento e os passivos financeiros foram
avaliados pelo método do custo amortizado.

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
a. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
operagdes compromissadas que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

As operacdes compromissadas s&o operacdes com compromisso de revenda com vencimento em
data futura no curto prazo, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéo,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagéo da operagao.

b. Aplicagao financeira de natureza imobiliaria

(i) Cotas de fundos de investimento imobiliario:

Negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - As cotas de fundos de investimento imobiliario sdo
valorizadas pela cotagdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas em Bolsa de
Valores.

c. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

d. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com segurancga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizagdo ou
liquidagao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao circulante.
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Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FlI
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021.

Em milhares de reais

e. Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
f. Moeda funcional e de apresentagao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao das demonstracoes
financeiras. As demonstragdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

4. Aplicagoes financeiras
As aplicagdes financeiras em 30 de junho de 2022 e 2021 est&o representadas por:
De natureza nao imobiliaria

As aplicagbes financeiras de natureza n&o imobilidria em 30 de junho de 2022 e 2021 estdo
representadas por:

(a) Aplicagbes com operagdes compromissadas, conforme abaixo:

2022 2021
Descrigao Valor contabil Quantidade Valor contabil Quantidade
Notas do Tesouro Nacional — LTN (i) 3.608 4,952 5.372 5.755
Total 3.608 4.952 5.372 5.755

(i) Séo operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos
titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negocia¢ao da operacgao.

De natureza imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria em 30 de junho de 2022 e 2021 estado
representadas por:

(a) Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (FIl), conforme abaixo:

Em 30 de junho de 2022 e 2021 a totalidade dos fundos imobiliarios investidos pelo Fundo tem suas
cotas negociadas em bolsas de valores.

30/06/2022
Segmento de

Fundos listados em bolsa de valores Ticker 5 1w Quantidade Valor % (**)
atuacgao (*)
1 Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI KNCR11 Titulos .e. Yalores 399.839 40.768 0,96%
KNCR14 Mobiliarios
2 HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario HSML11 Shoppings 441.359 34.422 2,80%

3 Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico LVBI11 Logistica 338.400 33.322 2,87%



DocuSign Envelope ID: 99AAFE40-06F2-4EFD-BODA-26EF411B69F2

Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FlI
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021.

Em milhares de reais

N oo »

10
12
13
14

15
16

17
18
19
20
21

22

23

24
25
26
27
28

-

15

16
17
18

19
20

Capitania Securities 11 FlI

Fll BTG Pactual Corporate Office Fund
Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario

FlIl VBI Primes Prpperties
Fundo de Investimento Imobiliario VBI CRI

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Rendimento High Grade

XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

JS Real Estate Multigestéo - FlI

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional- Fll
Fll Shopping Jardim Sul

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FlI
Fundo de Investimento Imobiliario Succespar Varejo

Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario

Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Vila Olimpia Corporate
Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Varejo - FlI

BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl BTG Pactual Fundo de CRI

RBR Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll

Fll Campus Faria Lima

Quasar Agro Fundo de Investimento Imobiliario

CSHG Logistica Fundo de Investimento Imobiliario FlI

BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario

Total

Fundos listados em bolsa de valores

HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario
FII BTG Pactual Corporate Office Fund
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico

Capitania Securities IT FII

Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario

FII VBI Primes Prpperties

CSHG Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario

XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - FII

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional- FII
JS Real Estate Multigestao - FII

Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII
FII Shopping Jardim Sul

Fundo de Investimento Imobiliario VBI CRI

Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario
Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
Alianza Trust Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Varejo - FII
BB Progressivo II Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CPTS11

BRCR11
MALL11

PVBI11
CVBI11

RBRR11

XPLG11
JSRE11
RBED11
JRDM11

AIEC11

FVPQ11
SPVJ11

HAAA11
HGBS11
VLOL11
RBVA11
BBPO11

FEXC11

RBRF11

FCFL11
QAGR11
HGLG11
BBRC11
RBRL11

Ticker

HSMLI11
BRCRI1
LVBIl1
CPTSI11
CPTS13
CPTS14
MALLI11
PVBII11
HGRU11
XPLG11
RBEDI1
JSRE11

RBRRI11

AIECI1
FVPQI1
JRDMI1
CVBI1
CVBII3
CVBI14
HAAALII
HAAA12
HGBSI1
ALZR11
ALZR13
RBVALII
BBPO11

Titulos e Valores
Mobiliarios
Hibrido
Shoppings
Lajes
Corporativas
Titulos e Valores
Mobiliarios
Titulos e Valores
Mobiliarios
Logistica
Hibrido
Outros
Shoppings
Lajes
Corporativas
Shoppings
Outros
Lajes
Corporativas
shoppings
Lajes
Corporativas
Outros
Lajes
Corporativas
Titulos e Valores
Mobiliarios
Titulos e Valores
Mobiliarios
Outros
Outros
Logistica
Outros
Logistica

Segmento de
atuagao (*)

Shoppings
Hibrido
Logistica

Titulos e Valores
Mobiliarios
Shoppings
Lajes Corporativas
Hibrido
Logistica
Outros
Hibrido
Titulos e Valores
Mobiliarios
Lajes Corporativas
Shoppings
Shoppings

Titulos e Valores
Mobiliarios
Lajes Corporativas
shoppings
Hibrido

Outros
Lajes Corporativas

352.563

462.053
243.017

267.350

214.595

197.440

204.546
238.710
151.371
210.674

200.077

126.484
92.192

100.000
49.846
79.609
73.030
67.176

52.918

42.843

19.062
27.596
2.835
312
3

4.655.900

Quantidade

441.359
462.053
339.138

352.563

342.768
340.846
187.470
204.546
151.371
238.217

197.440

200.077
126.484
210.674

134.616

136.900
49.846
82.938

73.030
67.176

32.027

28.597
24.627

24.543

21.352

19.902

19.160
18.101
17.847
16.287

15.304

14.589
9.973

9.399
8.635
7.844
6.616
5.391

4.593

2.909

2.211
1.289
466
31
0

420.205

30/06/2021

Valor

39.458
37.426
35918

35334

32.700
32.156
21.934
21.619
21.417
21.320

19.438

16.440
16.190
13.904

13.669

10.109
10.035
9.720

8.241
7.733

1,11%

1,73%
3,21%

2,66%
1,95%

1,47%

1,52%
1,15%
7,49%
8,35%

4,15%

4,52%
1,46%

2,89%
0,50%
4,46%
4,09%
0,42%

0,87%

0,31%

0,55%
0,55%
0,01%
0,02%
0,00%

% ()

2,80%
1,73%
2,88%

1,37%

4,53%
3,51%
1,02%
0,75%
7,49%
1,15%
1,91%
4,15%
4,52%
8,35%

2,26%

5,05%
0,50%
1,65%

0,63%
0,42%
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21 Fundo de Investimento Imobiliario - FII Vila Olimpia Corporate VLOLI11 Lajes Corporativas 79.609 7.722 4,46%
22 CSHG Logistica Fundo de Investimento Imobiliario FII HGLG11 Logistica 34.394 5.799 0,19%
. g Titulos e Valores
23 Fundo de Investimento Imobiliario - FII BTG Pactual Fundo de CRI FEXC11 Mobilidrios 52.548 4.782 0,86%
24 Fundo de Investimento Imobiliario Succespar Varejo SPVIJ11 Outros 42.946 4.649 0,87%
25  FII Campus Faria Lima FCFL11 Outros 30.156 3.194 0,87%
26 Quasar Agro Fundo de Investimento Imobiliario QAGRI11 Lajes Corporativas 34.145 1.767 0,68%
27 Fundo de Investimento Imobiliario Industrial do Brasil FIIB11 Hibrido 3.370 1.624 0,49%
28 BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario - FII BBRCl11 Outros 312 35 0,02%
29  FII Cyrela Thera Corporate THRAL11 Lajes Corporativas 63 9 0,00%
30 RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario RBRLI11 Logistica 3 0 0,00%
Total 4.617.058 454.342

(*) Conforme classificacdo da ANBIMA.
(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobiliarios
investidos.

5. Riscos associados ao Fundo
i) Tipos de riscos

Ainda que a gestora selecione diligentemente os investimentos do Fundo, o Fundo esta sujeito as
flutuagdes do mercado e a risco, que podem gerar depreciagao dos ativos e perdas para os cotistas.
Os ativos e as operacdes do Fundo e dos fundos investidos estao sujeitos, principalmente, aos
riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que atuarem:

a) Risco tributario

A lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95 (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25 (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, contribuicdo social sobre o lucro liquido — CSLL,
contribuigdo ao programa de integragao social — PIS e contribui¢do ao financiamento da seguridade
social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicagbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagao tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.



DocuSign Envelope ID: 99AAFE40-06F2-4EFD-BODA-26EF411B69F2

Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FlI
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021.

Em milhares de reais

Ainda de acordo com a lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20 (vinte
por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso ii, da lei n.° 11.033, de
21 de dezembro de 2004, alterada pela lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao
do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relagcdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10 (dez
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas |lhe derem o direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 10 (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii)
o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicado de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
nao tenham sido atendidos, os cotistas estardo sujeitos a tributagédo a eles aplicavel, na forma da
legislagao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragédo na legislacdo que resulte em revogagao ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos podem vir a ser tributados no
momento de sua distribuicdo aos cotistas, ainda que a apuracéo de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanga na legislagéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingao
de beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretacéo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

b) Riscos de mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos e dos ativos de liquidez da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagao dos ativos e dos ativos de liquidez. Além disso, pode
haver oscilagdo negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragao por um indice de corregcdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofre
alteragbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos e dos ativos de liquidez que
compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A
queda dos pregos dos ativos e dos ativos de liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria,
nao existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados. Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracédo da carteira em ativos, de
acordo com a politica de investimento estabelecida no regulamento, ha um risco adicional de
liquidez dos ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada
ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, a administradora pode ser obrigada a liquidar os ativos do Fundo a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.
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¢) Risco sistémico e do setor imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo s&o aplicados primordialmente em cotas de Fll que
investem em bens imoveis, o preco dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a estes
imoéveis sofrem variagdes em funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por condicoes
econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdégenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratdérias, alteragdes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducado do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em
decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelos Fll investidos, o que pode
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos ativos dos FlI
investidos podem ser afetados pelas referidas condicbes e fatores, podendo, eventualmente,
causar perdas aos cotistas.

d) Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese
alguma. Os cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociagcdo das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos e/ou ativos de liquidez do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigbes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos e/ou ativos de liquidez pelo prego e no momento
desejados e, consequentemente o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente a variacdo negativa dos ativos e/ou ativos de liquidez pode impactar o patriménio
liquido do Fundo. Na hipétese de o patrimbnio ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o regulamento estabelece algumas hipéteses
em que a assembleia geral pode optar pela liquidagao do Fundo e outas hipéteses em que o resgate
das cotas pode ser realizado mediante entrega dos ativos e/ou ativos de liquidez integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situacgodes, os cotistas podem encontrar dificuldades para vender
os ativos e/ou os ativos de liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

e) Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operagcdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

f) Riscos atrelados aos fundos investidos
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A gestora e a administradora desenvolvem seus melhores esfor¢os na selegao, controle e
acompanhamento dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode nao ser
possivel para a administradora identificar falhas na administragcdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hipéteses em que a administradora e/ou gestora n&o respondem pelas eventuais
consequéncias.

g) Riscos relativos ao registro de aquisi¢cao de iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imovel, na forma do item 4.2.6. do
regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfagdo de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que
dificultaria a transmisséo da propriedade do imoével ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos
cotistas.

h) Risco de despesas extraordinarias

Os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo eventualmente sujeitos ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo,
conservagao, instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manuteng¢ao dos imoveis. O pagamento de
tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das cotas.

i) Risco de sinistro e de inexisténcia de seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo iméveis integrante do patriménio dos Fll investidos,
sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este esta sujeito a prejuizos decorrentes de
tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, sendo que as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras podem ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.

j) Riscos de concentragao da carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, devem ser observados os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tem intima relagcdo com a concentracéo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.
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k) Risco de revisdo ou rescisao de contratos de locagao

Os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido
de rescisao do contrato de locagéo, pelos locatarios, previamente a expiragado do prazo contratual,
com devolugao do imével objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato
do dever do locatario de pagar a indenizagao por rescisdo antecipada imotivada, estes podem
questionar o montante da indenizacio, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em
contrato.

As projecdes de receitas geralmente sio feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
proposi¢cao de acado revisional, conforme previsto na legislagdo aplicavel, o que provocaria
alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde
o artigo 51 da lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagdes de imdveis destinados ao
comeércio, o locatario tem direito a renovagao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que
findo o prazo da locagao, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagéo do contrato, o
locatario tem direito a renovagao do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo
entre locador e locatario sobre o valor da locagéo, pode ser pedida a revisdo judicial do aluguel a
fim de ajusta-lo ao pre¢co do mercado. Desta forma, o valor da locagado pode variar conforme as
condigdes de mercado vigentes a época da agéo revisional.

I) Riscos de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou
supervenientes a aquisicao dos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Fll investidos,
circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a
leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos
ambientais podem acarretar em majoragéo dos custos de manutengcédo dos imdveis, assim como
proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e
regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode
afetar adversamente as atividades dos Fll investidos e a sua rentabilidade.

m) Risco de desapropriagao

Por se tratar de investimento em imédveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial
ou total, de imdveis que compdem a carteira de investimentos dos Fll investidos. Tal desapropriacéao
pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos iméveis desapropriados, podendo
impactar negativamente a rentabilidade dos Fll investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o
uso normal destes iméveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

n) Cobranca dos ativos e dos ativos liquidez, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas
e possibilidade de perda do capital investido



DocuSign Envelope ID: 99AAFE40-06F2-4EFD-BODA-26EF411B69F2

Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FlI
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021.

Em milhares de reais

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos e dos ativos de
liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adogao e/ou manutencgéo.

Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos e dos ativos de
liquidez, os cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogao
e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela administradora antes do recebimento integral
do referido aporte e da assungao pelos cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.

A administradora, a gestora, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogédo ou manutengao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em
decorréncia da n&o propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo caso os cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, das cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

o) O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma diluigao
da participagao do cotista ou reducao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os cotistas poderdo ter suas respectivas participacbes diluidas, uma vez que o
regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de
cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem investidos nos termos
da politica de investimento do Fundo.

p) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia geral
de cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum para tanto (quando
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aplicavel) na votagao em tais assembleias gerais de cotistas. A impossibilidade de deliberacéo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

q) Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por base a legislagao em vigor. Entretanto, em razado da pouca maturidade e da falta de tradigéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo regidos, entre outros normativos, pela lei
n°® 8.668/93 e pela instrucdo CVM n° 472/08, sendo que eventual interferéncia de orgaos
reguladores no mercado, mudangas na legislacdo e regulamentagao aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, decretagcdo de moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteracao nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢cdes
de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

r) Risco de potencial de conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a administradora,
entre o Fundo e a gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10 (dez por cento)
das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo
18 da instrugdo CVM n.° 472. Nao obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao
regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da
distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da administradora: (i) a gestora, para prestagao dos servigos de gestdo do Fundo; e (ii)
o coordenador lider e instituicées integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para
prestacado dos servigos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, n&o é possivel assegurar
qgue as contratagdes acima previstas nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

s) Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Podera ocorrer situacdo em que um unico cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissao, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢ao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberagcbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de distribuicdo previsto no
prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.
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t) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug¢ao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugcdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos e/ou aos ativos de liquidez, mudancgas
impostas a esses ativos e/ou ativos de liquidez, alteragao na politica econémica, decisdes judiciais
etc. Embora a administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do
Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagcédo da possibilidade de perdas para o Fundo
e para os cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

u) Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
que, apo6s a realizagao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

v) Riscos do uso de derivativos

Os ativos e/ou os ativos de liquidez a serem adquiridos pelo Fundo s&o contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢gbes distintas de pré-pagamento. Nao obstante a
possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagcao deste tipo de
operagao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da administradora, da gestora, do
custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo garantidor de crédito — FGC de
remuneracao das cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os cotistas.

w) Risco do investimento nos ativos de liquidez

O Fundo podera investir nos ativos de liquidez e tais ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos de liquidez, seréo
tributados de forma analoga a tributagcdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5 (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0 (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.
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x) Riscos do prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagbes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Neste
mesmo sentido, os ativos e/ou ativos de liquidez que poderéao ser objeto de investimento pelo fundo
tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos ativos e dos ativos de liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade
de cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os ativos e/ou ativos de liquidez ndo sofrerem nenhum evento de
nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragédo do Fundo, as cotas do Fundo
poderao sofrer oscilagbes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao
das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

y) Risco relativo as informagoes disponiveis sobre os Fll investidos

O Fundo investira em cotas de Fll com base nas informag¢des fornecidas no ambito das ofertas de
tais Fll, incluindo, se for o caso, as informacdes com relagdo as licencas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos Fll investidos. A gestora n&o realizara
nenhuma investigagao ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes
aos potenciais Fll investidos, incluindo a verificagado independente da regularidade e vigéncia de
licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais
irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento nédo divulgadas aos investidores
dos Fll poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos investimentos, o que pode vir
a afetar os resultados do Fundo.

(z) Risco de desvalorizagao dos ativos integrantes do patriménio dos Fll investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de Fll que
investem em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao &
o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os
imoveis adquiridos para integrar patriménio dos Fll investidos pelo Fundo. A anélise do potencial
econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial econédmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regiao no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imével investido por tais Fll investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizagao dos iméveis
integrantes das carteiras dos Fll investidos podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo
ou a sua rentabilidade.
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(aa) Risco operacional

Os Fll investidos poderao ter por objetivo a aquisi¢ao, para posterior locagao ou arrendamento, e a
administragao de tais imoveis sera realizada pela administradora dos Fll investidos ou por terceiros
por ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais
pessoas nao irdo prejudicar as condigdes de tais imoveis ou os resultados a serem distribuidos pelo
Fll investido aos seus cotistas.

(ab) Risco inerente a propriedade de iméveis

Os imoveis que compdem o patrimdnio dos Fll investidos podem apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo tais Fll investidos incorrer no pagamento de eventuais
indenizacdes ou reclamagdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos
referidos imdveis, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus
cotistas.

(ac) Riscos relativos as receitas projetadas e despesas mais relevantes

As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sao feitas com base
nos contratos de locacdo celebrados pelo Fll investido e os locatarios. Ha, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de
modo que o0 ndo pagamento de um aluguel implica em n&o recebimento de parte da receita por
parte do Fll investido. Na hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos
cotistas de tal Fll investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situagées comprometer
o valor das cotas bem como a distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos Fll investidos
poderdo ja se encontrar alugados, os Fll investidos, ao adquirir referidos imoveis, assumirdo a
posicao de locador nos respectivos contratos de locagao. Devido ao fato de os contratos de locagao
ja se encontrarem vigentes antes da aquisigdo do imoével pelos Fll investidos, os Fll investidos
poderéo ter dificuldades para negociar os seus termos e condi¢des, 0s quais poderao ser menos
favoraveis aos Fll investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os cotistas sofrerem perdas.
Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locagdo firmados com prazo
determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagcdo do imovel, devidamente
registrados junto as matriculas dos iméveis, a margem de negociagdo dos Fll investidos sera
inexistente, tendo em vista que a lei de locagao prevé que em tais hipoteses o contrato devera ser
integralmente respeitado pelos adquirentes dos iméveis, podendo impactar negativamente a
rentabilidade dos Fll investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis
e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

(ad) Risco de vacancia
Os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer

oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar
a vacancia.
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(ae) Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de assembleia geral de cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo; ou (iii) liquidagado do Fundo.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “ii”
acima, nao ha como garantir que o pregco de venda dos ativos e dos ativos de liquidez do Fundo
sera favoravel aos cotistas, bem como n&o ha como assegurar que os cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

(af) Risco de governancga

N&o podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os unicos cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais cotistas na propria
assembleia geral de cotistas ou em instrumento de procuragcdo que se refira especificamente a
assembleia geral de cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) a administradora ou a gestora;
(i) os socios, diretores e funcionarios da administradora ou da gestora; (iii) empresas ligadas a
administrador ou a gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do
Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode

trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
(ag) Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situagcao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacao pela gestora de ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, a gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo fundo, pela administradora, pela gestora
ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

(ah) Riscos relativos as cotas de Fll, aos CRI, as LCI, as LH e as LIG
O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.

Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCI, LH e LIG. Alteracbes futuras
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na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI,
das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. por forga da lei n.° 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos das cotas de Fll, dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteragbes na legislagéo tributaria, eliminando a isengao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG,
ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ai) Risco relativo a inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem na
politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em
condi¢gbes aceitaveis, a critério da gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a politica de
investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos e/ou de ativos de liquidez. a auséncia de ativos
e/ou de ativos de liquidez para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das cotas, em funcio da impossibilidade de aquisi¢ao de ativos e/ou de ativos de liquidez a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada
das cotas, a critério da gestora.

(aj) Risco de inexisténcia de operagoes de mercado equivalentes para fins de determinagao
do agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisi¢cao

Nos termos do regulamento, o preco de aquisigao dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera
ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto,
nao € possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operagdes
semelhantes no mercado com base nas quais a gestora possa determinar o agio e/ou desagio
aplicavel ao prego de aquisigao. Neste caso, a gestora devera utilizar-se do critério que julgar mais
adequado ao caso em questao.

(ak) Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagéo das cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.
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(al) Risco decorrente da aquisicao de ativos e/ou ativos de liquidez nos termos da resolugao
n.° 2.921

O Fundo podera adquirir ativos e/ou ativos de liquidez vinculados na forma da resolugao n.° 2.921.
O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos ativos e/ou ativos de liquidez
vinculados nos termos da resolugdo n.° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operag¢des ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operagdes ativas
vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Fundo, da administradora, do custodiante ou da gestora
e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigacbes pelos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

(am) Risco de elaboragao do estudo de viabilidade pela gestora

No ambito da primeira emissdo das cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pela
gestora, e, nas eventuais novas emissdes de cotas do Fundo o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pela gestora, que € empresa do grupo da administradora, existindo, portanto,
risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode n&o ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.

(an) Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no patriménio inicial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigdo, ndo sejam subscritas todas as cotas
da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo
detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o patriménio minimo inicial. Tal
fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a politica de
investimento nas melhores condigdes disponiveis.

ii) Gerenciamento de riscos

A Administradora emprega sistemas e métricas especificas para mitigar os riscos atrelados ao
investimento, dentre os quais podemos destacar a segregacao das atividades de controle de risco,
contabilidade e controladoria do Fundo, gestéo ativa e preventiva dos ativos e inquilinos bem como
realiza o monitoramento constante do mercado em que o Fundo atua. A Administradora adota
também os mais altos padrbées de transparéncia e governanga com a divulgagédo constante das
informacdes relevantes aos investidores do Fundo através dos diversos canais de comunicagao
existentes.

A despeito dos métodos empregados pela Administradora durante a execugao de suas atividades,
nao ha qualquer tipo de garantia de eliminagao de perdas aos cotistas.
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6. Patrimoénio liquido
a) Cotas de investimento

Em 30 de junho de 2022 estdo compostos por 4.533.315,000 cotas (2021 — 4.533.315,000 cotas),
com valor R$ 92,826842 cada (2021 - R$ 100,413114), totalizando R$ 420.813 (2021 - R$ 455.204).

Em 20 de agosto de 2018 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 12 emissao, a qual teve registro
de distribui¢do publica junto a CVM sob n°® CVM/SRE/RFI1/2018/030, correspondente a 2.150.000
(dois milhdes, cento e cinquenta mil) cotas, em classe Unica, nominativas e escriturais, todas com
valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada na data da 12 integralizagao, perfazendo o valor
total de até R$ 215.000 (duzentos e quinze milhdes de reais), na data de emissdo. As
integralizagdes posteriores foram processadas com a cota apurada no dia da efetiva integralizagao.
Até 19 de fevereiro de 2019, quando foi encerrada a distribuicao, foram efetivamente subscritas e
integralizadas 1.317.933 (um milhdo, trezentas e dezessete mil e novecentas e trinta e trés) cotas,
com valor de R$ 100,00 (cem reais) na data da 12 integralizagdo perfazendo o montante de R$
131.793 (cento e trinta e um milhdes, setecentos e noventa e trés mil e trezentos reais).

Em 9 de outubro de 2019 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 22 emisséo, a qual teve registro
de distribuicdo publica junto a CVM sob n°® CVM/SRE/RFI/2019/043, correspondente a 1.942.362
(um milh&o, novecentas e quarenta e duas mil, trezentas e sessenta e duas) cotas, em classe unica,
nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 110,87 (cento e dez reais e oitenta
e sete centavos) cada na data da 12 integralizagdo, perfazendo o valor total de até R$ 215.350
(duzentos e quinze milhdes, trezentos e quarenta e nove mil, seiscentos e setenta e quatro reais e
noventa e quatro centavos), na data de emisséo. As integralizagdes posteriores foram processadas
com a cota apurada no dia da efetiva integralizacdo. Até 13 de novembro de 2019, quando foi
encerrada a distribuigcdo, foram efetivamente subscritas e integralizadas 2.280.486 (dois milhdes,
duzentas e oitenta mil e quatrocentas e oitenta e seis) cotas, com valor de R$ 110,87 (cento e dez
reais e oitenta e sete centavos) na data da 12 integralizagao perfazendo o montante de R$ 261.599
(duzentos e sessenta e um milhdes, quinhentos e noventa e oito mil, oitocentos e oitenta reais e
oitenta e noventa e quatro centavos).

Em 24 de junho de 2020 foi publicado o anuncio de distribuigdo da 3% emisséo, a qual teve registro
de distribui¢do publica junto a CVM sob n°® CVM/SRE/RFI1/2020/027, correspondente a 3.466.070
(trés milhdes quatrocentos e sessenta e seis mil e setenta) cotas, em classe unica, nominativas e
escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 126,74 (cento e vinte e seis reais e setenta e quatro
centavos) cada na data da 12 integralizagdo, perfazendo o valor total de até R$ 439.290
(quatrocentos e trinta e nove milhdes, duzentos e oitenta e nove mil, setecentos e onze reais e
oitenta centavos), na data de emiss&o. As integralizagbes posteriores foram processadas com a
cota apurada no dia da efetiva integralizagcédo. Até 22 de dezembro de 2020, quando foi encerrada
a distribuicao, foram efetivamente subscritas e integralizadas 934.896 (novecentas e trinta e quatro
mil, oitocentas e noventa e seis) cotas, com valor de R$ 126,74 (cento e vinte e seis reais e setenta
e quatro centavos) na data da 12 integralizagao perfazendo o montante de R$ 102.099 (cento e dois
milhdes, noventa e oito mil, novecentos e vinte e seis reais e noventa e seis centavos).
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Quantidade de
Cotas

Integralizadas

Saldo em 3 de setembro de 2018 -

Integralizacido de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 19/02/2019) 1.317.933
Saldo em 30 de junho de 2019 1.317.933
Integralizacido de Cotas - 22 Emissao (encerrada em 13/11/2019) 2.280.486
Saldo em 30 de junho de 2020 3.598.419
Integralizacido de Cotas - 32 Emissao (encerrada em 22/12/2020) 934.896

Saldo em 30 de junho de 2021 4.533.315

Integralizacido de Cotas -

| Saldo em 30 de junho de 2022 | | 4.533.315

7. Emissao, resgate e amortizagao de cotas

Emissao - o Fundo, mediante prévia aprovagcao da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover
emissoes de novas cotas para captagao de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos cotistas
qualquer direito de preferéncia nas eventuais futuras emissdes de cotas. O preco de emissao das
novas cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova
emissdo, devendo a Gestora submeter a referida assembleia uma sugestdo sobre a forma de
definicdo do prego de emissdo das novas cotas.

A cada nova emissdo de cotas do Fundo, a subscricdo das cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de publicagéo
do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme aplicavel.

Nos exercicios ndo houve emissao de cotas.

Resgate - ndo é permitido o resgate de cotas, o Fundo possui prazo de duragao indeterminado.
Amortizagao - caso a Gestora nao encontre ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu

critério, o saldo de caixa pode ser distribuido aos cotistas, a titulo de amortizagado de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizag&o de principal, sendo que, nesta hipdtese, a
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Gestora deve informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos respectivos cotistas a
titulo de amortizagédo de rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de
principal.

Nos exercicios nao houve amortizagao de cotas.

8. Divulgagao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes periodicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacdes
referidas ao FundosNet (sistema integrado de envio de informagdes da CVM e B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcéo).

9. Negociacao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sob o cédigo KFOF11.
O precgo de fechamento da cota no ultimo dia de negociagcdo de cada més encontra-se abaixo:

Valor da cota Valor da cota
Data em 2022 Data em 2021
31/07/2021 90,95 31/07/2020 113,41
31/08/2021 83,90 31/08/2020 112,79
30/09/2021 81,00 30/09/2020 111,36
29/10/2021 81,44 30/10/2020 111,70
30/11/2021 69,00 30/11/2020 105,50
31/12/2021 77,60 31/12/2020 107,05
31/01/2022 75,52 29/01/2021 102,38
25/02/2022 74,50  26/02/2021 101,67
31/03/2022 76,75 31/03/2021 94,96
29/04/2022 80,10 30/04/2021 95,20
31/05/2022 79,68 31/05/2021 92,29
30/06/2022 75,92 30/06/2021 86,06

10. Politica de Distribuicao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagcdo de Assembleia Geral
de Cotistas, no minimo, 95 (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e em 31 de dezembro de cada ano.

A politica de rendimentos a distribuir do Fundo considera o lucro na alienagéo de cotas de fundos
de investimentos imobiliarios, deduzido dos impostos devidos referentes a tais transacdes, como
lucro caixa, por tratar-se de um direito certo referente a prazo ja decorrido. Os rendimentos
decorrentes de outros ativos compdem a base de distribuicdo de rendimentos somente quando da
efetiva realizacdo em caixa.
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Seguem abaixo, demonstrativos dos resultados apurados e distribuidos nos exercicios findos em
30 de junho de 2022 e 2021 de acordo com o MEMO/CVM/SIN/SNC/N° 1/2015:

2022 2021
(+) Receitas apuradas no periodo segundo regime de competéncia 38.949 36.407
(-) Despesas apuradas no periodo segundo regime de competéncia (39.703) (51.470)
(=) Prejuizo/Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia (754) (15.063)
(+/-) Outras Receitas/Despesas registradas contabilmente em periodos diferentes da realizagdo no caixa 34.178 44.261
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 33.424 29.198

Seguem abaixo, demonstrativos dos resultados apurados e distribuidos nos exercicios findos em
30 de junho de 2022 e 2021:

Foram pagos, nos exercicios findos em 30/06/2022 e 30/06/2021, os montantes de R$ 34.452 e R$
27.943, respectivamente, abaixo demonstrados:

Distribuicao de Rendimentos 30/06/2022 30/06/2021
Base calculo — fluxo de caixa do exercicio 33.424 29.198
Resultado minimo a distribuir — 95% 31.753 27.731
Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio W 33.637 28.658

Pagamento no periodo

Total pago no periodo 34.452 27.943
Total pago referente ao exercicio ® 30.463 24.668

Total pago no exercicio referente ao exercicio anterior 3.989 3.275
Saldo de rendimentos do periodo a distribuir (") (AB) 3.174 3.990

() O rendimento a distribuir de R$ 3.174 foi registrado como redug&o do patriménio liquido do Fundo
em junho de 2022 e distribuido em julho de 2022.

11. Taxa de administragao e custédia

Taxa de administragao - ¢ de 0,92% ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, até o quinto dia utii do més
subsequente.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 3.279 (exercicio anterior - R$ 4.169) a titulo
de taxa de administragao.

Taxa de performance - sera devido pelo Fundo a Gestora uma taxa de performance em virtude do
desempenho do Fundo, equivalente a 20% dos rendimentos do Fundo que exceder a variagéo do
IFIX - Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3, desde o ultimo calculo da
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taxa de performance, depois de deduzidos todos os encargos e despesas previstos no
Regulamento.

Nos exercicios n&o houve provisdo a titulo de taxa de desempenho.

Taxa de custoédia - pelos servicos de custddia, o Custodiante fara jus a uma remuneracgéao fixa
mensal, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custddia
celebrado entre a Administradora e o Custodiante.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 345 (exercicio anterior - R$ 377) a titulo de
taxa de custodia.

12. Rentabilidade

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio (apurado considerando-se
o rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas
no exercicio) foi de -7,43% ao ano, equivalentes a R$ -7,42 por cota (exercicio anterior — 5,82% -
R$ -6,44 por cota).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio (apurada considerando-se o
resultado do periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio) foi
de -0,17% ao ano, equivalentes a R$ -0,17 por cota (exercicio anterior — -3,06% - R$ -3,38 por
cota).

13. Encargos debitados no Fundo

2022 2021

Descrigao Valor Percentual (*) Valor Percentual (*)
Taxa de administragcao 3.279 0,76 4.169 0,88
Servigos contratados pelo Fundo 40 0,01 21 0,00
Auditoria e custodia 436 0,10 464 0,10
Taxa de fiscalizagao 47 0,01 48 0,01
Despesas diversas 40 0,01 116 0,02
Total de encargos: 3.842 4.818

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 430.925
(2021 - R$ 473.080).

14. Tributagao
O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que

s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
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Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20.

De acordo com artigo 3° da Lei n°. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, este ultimo incluido pela Lein°. 11.196 de 21 de novembro de 2005,
ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

15. Demandas judiciais

Em 30/06/2022 de acordo com o parecer do escritorio Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich &
Schoueri Advogados., o Fundo atua em uma demanda judicial, com classificacdo de perda possivel
no montante de R$ 200.

16. Servigos de tesouraria, escrituragao e custodia
Os servigos de tesouraria, escrituracao e custddia do Fundo séo prestados pelo Itau Unibanco S.A.

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplicao CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢ao CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo
valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que n&o s&o negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

e Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.



DocuSign Envelope ID: 99AAFE40-06F2-4EFD-BODA-26EF411B69F2

Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FlI
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021.

Em milhares de reais

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de
junho de 2022 e 2021:

Em 30 de junho de 2022

Ativos Consolidado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 420.205 - - 420.205

Total do ativo 420.205 - - 420.205

Em 30 de junho de 2022 o Fundo n&o possui passivos mensurados pelo valor justo.

Em 30 de junho de 2021

Ativos Consolidado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 454.342 - - 454 .342

Total do ativo 454.342 - - 454.342

Em 30 de junho de 2021 o Fundo nao possui passivos mensurados pelo valor justo.
18. Partes relacionadas

Em 30/06/2022 o Fundo possuia saldo em conta corrente no montante de R$ 10 com o Itau
Unibanco S.A.

As operacbes do Fundo sao liquidadas exclusivamente pelo Itau Unibanco S.A., na qualidade de
custodiante/banco liquidante do Fundo. Caso houvessem, os titulos emitidos por empresas ligadas
a Administradora ou a gestora encontrariam-se em destaque no Balango Patrimonial.

Os servigcos de administragdo, gestdo, custddia, controladoria, escrituragdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 3.624 (nota 11),
foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

No exercicio, o Fundo nao realizou transacdes de titulos, valores mobiliarios e instrumentos
financeiros derivativos com partes relacionadas.

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes
De acordo com a Instru¢gdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servigcos, que

envolvam atividades de gestéo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente responsavel
pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que nao seja o de auditoria externa.
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Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea - FlI
(CNPJ: 30.091.444/0001-40)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021.

Em milhares de reais

20. Alteragoes estatutarias

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas Realizada em 10 de dezembro de 2021 aprovou a
possibilidade da Gestora, a Kinea Investimentos Ltda., adquirir, para compor a carteira do Fundo,
a partir da data da eventual aprovagao no ambito da Assembleia e durante todo o prazo do vigéncia
do Fundo, cotas de fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor, atuais ou futuros, tanto no mercado primario, quanto no mercado secundario,
desde que tais fundos componham o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios - IFIX,
divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Fundos IFIX em Potencial Conflito“) e, observados
os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e, consequentemente, autorizagdo ao Administrador e/ou ao
Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao.

21. Informagoes adicionais

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, China
e em 30 de janeiro de 2020 a Organizagao Mundial da Saude declarou COVID-19 como uma
"Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional". Desde ent&o, o surto do COVID-19 tem
evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados financeiros
mundiais e podera continuar influenciando prospectivamente em oscilagées nos precos dos ativos
financeiros investidos pelo Fundo.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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