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REGULAMENTO DO RIZA EOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO - IMOBILIARIO

1. FUNDO

1.1. O RIZA EOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO — IMOBILIARIO (“Fundo™), é um
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobiliario (“Fiagro-
Imobiliario”) constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 45.718.511/0001-81, com
prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela
regulamentacgéo aplicdvel da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), pelo “Cddigo de
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”), de
forma subsidiaria, e demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

1.2. Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais seja editada, o0 Fundo devera observar provisoriamente a
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”),
nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”).

1.3. O Fundo é destinado a investidores qualificados, nos termos da Resolugédo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30”), incluindo investidores nédo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos

inerentes a tal investimento, observadas eventuais restricbes aplicaveis a distribuicdo das
Cotas do Fundo, nos termos da regulamentacédo em vigor.

1.4. O Fundo é administrado e sera representado pelo BANCO GENIAL S.A.,
instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade por a¢des, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sala 907,
regularmente inscrito no CNPJ sob 0 n° 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017
(“Administrador”). O nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser
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encontrado no endereco eletrénico da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco
eletrénico do Administrador (www.bancogenial.com).

1.5. As atividades de gestdo dos titulos e valores mobiliarios que compdem a
carteira do Fundo serdo exercidas pela RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Elvira Ferraz n° 68, 5° andar,
inscrita no CNPJ sob o n°® 12.209.584/0001-99, sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010 (“Gestor”).

1.6. Todas as informacgGes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos Cotistas,
poderdo ser obtidos e/ou consultados no endereco eletrénico da CVM.

2. OBJETIVO DO FUNDO

2.1. O objetivo do Fundo € a obtencdo de renda e ganho de capital a serem
auferidos com o investimento direto ou indireto em empreendimentos do agronegdcio:

0] primordialmente, por meio da aquisicdo e/ou recebimento, em decorréncia da
integralizacdo de Cotas, dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), quais sejam:

@) acOes ou cotas de sociedade cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fiagro-Imobiliario (“Ativos Equity™);

(b) imoveis rurais destinados a producdo agropecuaria situados em qualquer
regido do territorio nacional (“Imoveis”);

(c) certificados de recebiveis do agronegocio (“CRA”);

(d)  certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios das

cadeias produtivas do agronegocio (“CRI”);

(e) Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”);
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(ii)

2.1.1.

()

(9)

(h)

(i)

1)

(k)

O]

Letras de Crédito Imobiliario, lastradas em créditos das cadeias produtivas do

agronegocio (“LCI™);

letras hipotecarias lastreadas em créditos das cadeias produtivas

agroindustriais (“LH”);

letras imobiliarias garantidas lastreadas em créditos das cadeias produtivas

agroindustriais (“LIG”);

notas promissorias lastreadas em créditos das cadeias produtivas

agroindustriais (“NP”);

cotas de outros Fiagro-Imobilidrios cuja politica de investimento seja
compativel com a do Fundo;

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais ou fundos de investimento em direitos
creditorios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio
nos ativos passiveis de aquisicdo pelos Fiagro-Imobiliarios; e

demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel.

de maneira remanescente, por meio da aquisicdo e/ou aplicacdo, com a parcela

restante do patrimonio liquido do Fundo, em cotas de fundos de investimento ou

titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as

necessidades do Fundo, que serdo considerados ativos de liquidez (“Aplicacdes

Financeiras” e, em conjunto e/ou indistintamente com os Ativos-Alvo, “Ativos”),

conforme disposto na Politica de Investimentos (conforme definido abaixo).

As aquisi¢des dos Ativos pelo Fundo deverdo obedecer a Politica de

Investimento do Fundo e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento.

2.2.

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:
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0] ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i)  ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacédo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(iii)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

2.3. Os investimentos do Fundo em Ativos, exceto Imodveis, serdo definidos
diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento, tendo o Administrador poder de
veto justificado com relacdo aos investimentos em Ativos Equity, caso necessario.

2.3.1. Os investimentos do Fundo em Imdveis serdo realizados pelo Administrador
sempre conforme recomendacdo do Gestor, sendo certo que o Administrador tera
discricionariedade para aceitar ou ndo as recomendacdes do Gestor.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Em atendimento aos objetivos do Fundo, os recursos do Fundo serdo aplicados
pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme aplicavel, de acordo com as diretrizes gerais
estabelecidas no Capitulo 2 acima, objetivando auferir rendimentos e/ou ganho de capital,
preponderamente, por meio do investimento, exploracdo e/ou negociacdo dos Ativos-Alvo e,
de maneira remanescente, por meio de investimento nas Aplica¢bes Financeiras (“Politica
de Investimentos™).

3.2. O Fundo néo devera observar qualquer limite de concentracdo especifico com
relacdo ao tipo de ativos que compdem sua carteira, uma vez que podera investir até 100%
(cem por cento) do patriménio liquido em quaisquer Ativos-Alvo.

3.2.1. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo
encontre Ativos para investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar as Cotas
do Fundo, conforme solicitagdo do Gestor neste sentido.
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3.2.2. Os limites de concentracdo previstos na regulamentacao aplicavel ndo serdo
aplicaveis quando da realizacdo de cada distribuicdo de Cotas do Fundo, durante o prazo de
180 (cento e oitenta dias) contados do encerramento da referida distribuicéo.

3.3. Os Ativos poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a
necessidade de aprovacdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas (conforme abaixo
definido), observada a Politica de Investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o0 Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas
Pessoas Ligadas, conforme definidas no Artigo 11.5.2 deste Regulamento.

3.4. Os Imoveis a serem adquiridos ou recebidos pelo Fundo em decorréncia de (a)
renegociacdo de saldos devedores dos Ativos; e/ou (b) excussdo de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao
das garantias para o Fundo, poderdo estar gravados com dnus reais.

3.5. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas nas Aplicacdes Financeiras, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

3.5.1. O Fundo podera realizar operacbes com derivativos, desde que
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,
o0 valor do patriménio liquido do Fundo.

3.6. Os recursos das integralizacbes de Cotas do Fundo serdo destinados a
aquisicao de Ativos, observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento, bem como
para arcar com despesas relativas a aquisicdo destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do
Fundo.

3.7. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e 0s seus
investimentos e aplicagdes, conforme indicados no Artigo 17.2 deste Regulamento.

3.8. E vedado ao Fundo, nos termos do Artigo 2.2 acima e considerando as
vedacdes estabelecidas por este Regulamento:

M aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos;
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(ii)  manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iii)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em deposito de garantias de operacdes proprias do Fundo e/ou em
operacOes com derivativos; e

(iv) realizar operacdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou
posicdo anterior do mesmo ativo.

3.9. O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

3.10. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia
(“SELIC™), no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”) ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servi¢co pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, excetuando as aplicacdes do Fundo em cotas dos
fundos investidos ou outros casos permitidos pela regulamentacao aplicavel.

3.11. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume o0s riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

4. ADMINISTRACAO E DA GESTAO

4.1. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados
pelo préprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
Fundo. O Administrador tem amplos poderes de representacdo do Fundo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancérias, transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao
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do Fundo, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacédo e pela
regulamentacéo aplicaveis em vigor.

4.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negaocios.

4.3. O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos Imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na
regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinaces da Assembleia
Geral de Cotistas.

4.4, O Administrador, observadas as limitac6es legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacOes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

4.5. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operacdes e atos relacionados a
selecdo, administracdo e monitoramento dos Ativos serdo realizados pelo Gestor, exceto com
relacdo aos Imoveis, que serdo de decisdo do Administrador, conforme descrito no Artigo
2.3.1 deste Regulamento.

4.6. A gestdo dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, exceto Imoveis, sera
realizada de forma ativa pelo Gestor, que ird praticar as atividades inerentes as suas
atribuicdes na qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo, podendo o Gestor, para
tanto, decidir, de forma discricionaria, sobre a aquisicdo e alienacdo dos Ativos do Fundo,
exceto Imdveis, salvo na hipotese de conflito de interesse, comparecer em assembleias gerais
ou especiais dos Ativos que sejam titulos e valores mobiliarios na qualidade de representante
do Fundo, inclusive votando em nome deste, observadas as disposic¢des e limitacoes legais,
regulamentares e autorregulamentares aplicdveis, as disposi¢cGes deste Regulamento, do
contrato de gestdo celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor, e
as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

4.7. As aquisicdes, alienacdes, arrendamentos e outras formas de exploragédo
legalmente permitidas dos Imdveis para compor a carteira do Fundo serdo objeto de avaliacdo
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prévia pelo Gestor, que as recomendard ao Administrador, observando-se a
discricionariedade do Administrador em relacdo aos Imoveis, nos termos do artigo 29, §2°,
da Instrucdo CVM 472, bem como o disposto neste Regulamento, no Contrato de Gestéo, na
Politica de Investimento e o enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste
Regulamento e da legislacédo aplicavel.

4.8. O Administrador, para o exercicio de suas atribui¢des, podera contratar, em
nome e as expensas do Fundo:

(1) instituicdes financeiras responsaveis pela distribuicéo de Cotas;

(i)  sociedade empresaria especializada para administrar locagfes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes de seu patriménio, a exploracgdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo e a exploragdo dos respectivos
Iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos anélogos a tais ativos das companhias investidas para fins da
monitoramento;

(ili)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e 0
Gestor em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iv)  formador de mercado para as Cotas do Fundo.

4.9. Os servicos a que se referem os itens (i) a (iii) do Artigo 4.8 acima poderéo ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

4.10. O Administrador podera contratar formador de mercado para as Cotas,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o
disposto no Artigo 4.12 abaixo.

4.11. O Administrador deverd prover o Fundo com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
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0] manutencdo de departamento tecnico habilitado a prestar servicos de anélise e
acompanhamento de projetos relacionados a atividades integrantes da cadeia
produtiva agroindustrial;

(i)  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii)  escrituracdo de Cotas;

(iv)  custddia de ativos financeiros;

(v)  auditoria independente; e

(vi)  gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

4.11.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
responsavel pela supervisdo do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo,
contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados,
conforme autorizado por este Regulamento, sendo certo que a responsabilidade pela gestdo
dos Imdveis, nos termos do Artigo 2.3.1, compete exclusivamente ao Administrador.

4.11.2. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados encargos do Fundo, nos termos do
Artigo 18.1 deste Regulamento. Sendo que 0s custos para 0 servico de custodia serdo
equivalentes a 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano, calculados sobre o
patrimonio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$2.000,00 (dois mil
reais), corrigido anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de Precos de Mercado
(“1GP-M”). Nos termos do artigo 29 da Instrugcdo CVM 472, os custos com a contratacdo de
terceiros para os demais servigos previstos neste Regulamento que ndo sejam enquadrados
como encargos do Fundo nos termos previstos no Artigo 18.1 deste Regulamento deverao
ser pagos com parcela da Taxa de Administracao.

4.11.3. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado

RIO DE SAD MIAMI NEW 10
JANEIRD PAULD AFFILIATE YORK

PHONE
55 21 3823-30

3500-3000 29z20-8000



DocuSign Envelope ID: 70F5C36C-B3D1-4EB1-BD8B-84147A087827

genial

ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

4.12. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas. A contratacdo de
partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja
contratado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a
aprovacdo previa da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

5. COTAS

5.1. As cotas do Fundo sdo de classe unica e assegurardo a seus titulares direitos
iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e
amortizacdes, observado ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos cotistas na
forma do item (ii) do Artigo 8.1.4, e correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do cotista
no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito (“Cotas” e “Cotista”,
respectivamente).

5.2. Os servicos de escrituracdo de Cotas e emissdo de extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo,
serdo prestados pelo Administrador.

5.3. Cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

5.4. N&o ha limite maximo por investidor para aplicacdo em Cotas do Fundo, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os Cotistas.

5.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

5.6. Ap6bs a integralizacdo das Cotas e estando o Fundo devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado
secundario, observados o prazo e as condicGes previstos neste Regulamento, em mercado de
balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, devendo o Administrador
tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das Cotas neste mercado.
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5.7. O titular de Cotas:

M ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis e demais Ativos integrantes
do patriménio do Fundo;

(i)  ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Imoveis e demais Ativos integrantes do patrimoénio do Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
5.8. As Cotas somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

Q) quando distribuidas publicamente por meio de Oferta (conforme abaixo definido)
registrada na CVM;

(i)  quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma
especifica; ou

(iii) quando Cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

5.9. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as Cotas que ndo
se enquadrem nas hipdteses dos itens (i) a (iii) do Artigo 5.8 acima, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

6. PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO
FUNDO
6.1. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira)

emissdo de Cotas, no total de até 5.500.000 (cinco milhdes e quinhentas mil) Cotas, no valor
de R$100,00 (cem reais) cada, no montante inicial de até R$550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhGes de reais), em série inica (“Primeira Emissdo”).
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6.2. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos
da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
476”) e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas (“Primeira
Oferta”).

6.3. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a
totalidade das Cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese de distribuicdo parcial,
observada a subscricdo da quantidade minima de 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil)
Cotas, perfazendo o montante de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de reais)
(“Montante Minimo”).

6.4. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacdo integral das
Cotas da Primeira Emissdo, mas ap0s a colocacdo do Montante Minimo, o Administrador
realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor.

6.5. Caso ndo sejam subscritas Cotas em montante equivalente ao Montante
Minimo até o término do prazo de subscri¢cdo das Cotas, 0 Administrador devera proceder a
liquidacdo do Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a
Primeira Oferta seré cancelada.

6.6. No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor:

Q) assinara o respectivo boletim de subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador,
bem como o compromisso de investimento, se aplicavel (“Compromisso de
Investimento™);

(i) caso haja Compromisso de Investimento, se comprometerd, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento aos termos das
Chamadas de Capital (conforme abaixo definido) que venham a ser realizadas pelo
Administrador, conforme instruido pelo Gestor, nos termos previstos neste
Regulamento, no respectivo Compromisso de Investimento e no boletim de
subscricéo de Cotas; e

(iii)  recebera um exemplar atualizado deste Regulamento e, por meio de assinatura do
termo de adesdo, devera atestar que estd ciente das disposicdes contidas neste
Regulamento, incluindo os fatores de risco.
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6.7. Durante todo o prazo de duracdo do Fundo, o Administrador, conforme
solicitacdo do Gestor, podera realizar chamadas de capital por meio de notificacdo aos
Cotistas mediante as quais cada Cotista sera convocado a realizar integralizacfes de Cotas
para gue tais recursos sejam dirigidos a realizacdo de investimentos do Fundo em Ativos-
Alvo ou, ainda e sem necessitar da solicitacdo do Gestor, para atender as necessidades de
caixa do Fundo (“Chamada de Capital”).

6.8. Chamadas de Capital

6.8.1. O Gestor deverd instruir o Administrador a realizar Chamadas de Capital, nos
termos de cada Compromisso de Investimento e deste Regulamento.

6.8.2. As Chamadas de Capital previstas neste Artigo 6.8 e seguintes poderdo ser
realizadas a qualquer momento, observado que as Chamadas de Capital estardo limitadas ao
valor comprometido de cada Cotista, conforme estabelecido nos respectivos Compromissos
de Investimento (“Capital Comprometido™).

6.9. Integralizacéo das Cotas

6.9.1. As Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo (conforme abaixo
definido), (i) a vista, no ato da subscricdo das Cotas, mediante assinatura do boletim de
subscricdo; ou (ii) parceladamente, em atendimento as Chamadas de Capital a serem
realizadas pelo Administrador, conforme instrugdes do Gestor, observados os procedimentos
abaixo descritos.

6.9.2. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a pagar o
valor solicitado na respectiva Chamada de Capital dentro do prazo estabelecido no
Compromisso de Investimento por ele celebrado, a contar do envio da Chamada de Capital.

6.9.3. A integralizacdo de Cotas sera realizada em moeda corrente nacional (i) por
meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, para as Cotas que estiverem
custodiadas eletronicamente na B3; ou (ii) por meio de credito dos respectivos valores em
recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo, mediante qualquer
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

6.10. Inadimplemento dos Cotistas
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6.10.1.

No caso de inadimplemento, observados os eventuais prazos de cura

constantes do Compromisso de Investimento, o Administrador notificara o Cotista
inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 10 (dez) dias, contado da
notificacdo. Caso o Cotista inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de referido

prazo, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou
isoladamente:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

iniciar, por si ou por meio de terceiros, 0s procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou
judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas
conforme cada Chamada de Capital e/ou primeira integralizacdo, acrescidos de (a)
multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e (b) juros
mensais de 1% (um por cento) sobre o valor inadimplido;

deduzir o valor inadimplido, acrescidos de multa e juros conforme o item (i) acima, de
quaisquer distribuicbes e amortizacdes pelo Fundo devidos ao Cotista inadimplente,
desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer 0
pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apos esta
deducdo, serdo entregues ao Cotista inadimplente;

convocar uma Assembleia Geral de Cotistas, desde que o Fundo ndo detenha recursos
em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital e/ou primeira integralizacao
em questdo, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado
pelo Cotista inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a
participacdo de cada Cotista na Chamada de Capital e/ou primeira integralizacdo em
questdo, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido
individualmente considerado e desde que a nova Chamada de Capital e/ou primeira
integralizacéo seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista inadimplente; e

suspender os direitos politicos e econdémicos do Cotista Inadimplente, até o completo
adimplemento de suas obrigacGes. Tais direitos politicos e econémicos, conforme
descrito neste Regulamento, estardo suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (a) a
data em que for quitada a obrigagédo do Cotista Inadimplente; e (b) a data de liquidagéo
do Fundo.
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6.10.2. Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigacfes apos a
suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, e desde que o Administrador nao tenha
tomado as providéncias referidas nos Artigos abaixo, tal Cotista Inadimplente reassumira seus
direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

6.10.3. Se o Administrador realizar a amortizacdo de Cotas dos Cotistas do Fundo
enquanto o Cotista Inadimplente for titular das Cotas, os valores devidos ao Cotista
Inadimplente serdo automaticamente utilizados pelo Administrador para o pagamento dos
débitos do Cotista Inadimplente perante o Fundo, independentemente de notificacdo judicial
ou extrajudicial. Eventuais saldos existentes, ap6s a deducdo de que trata este Artigo, serdo
entregues ao Cotista, a titulo de amortizacdo de suas Cotas.

6.10.4. Independentemente do disposto no Artigo 6.10.3 acima, o Administrador
poderd alienar as Cotas de titularidade de qualquer Cotista Inadimplente, caso este ndo cumpra
com suas obrigacdes previstas no Compromisso de Investimento e neste Regulamento, dentro
do prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicag&o por escrito a ser encaminhada pelo
Administrador ao Cotista Inadimplente, pelo valor da Cota apurado pelo Administrador na
data-base da alienagéo, sendo que os recursos obtidos com esta alienacdo serdo destinados ao
Fundo, no limite do valor devido pelo Cotista Inadimplente, e os recursos eventualmente
remanescentes serdo atribuidos ao Cotista Inadimplente.

6.10.5. As Cotas de titularidade do Cotista Inadimplente que venham a ser alienadas
pelo Administrador serdo primeiramente ofertadas aos demais Cotistas do Fundo, os quais
poderdo adquiri-las na proporcao de seus investimentos no Fundo.

6.10.6. O saldo do produto da alienacdo das Cotas do Cotista Inadimplente lhe sera
entregue apds deduzido o valor devido ao Fundo, incluindo os encargos moratérios, conforme
mencionado abaixo.

6.10.7. Quaisquer débitos em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo serdo
atualizados pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”) e acrescido de
(@) multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e (b) juros
mensais de 1% (um por cento) sobre o valor inadimplido.
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6.10.8. Todas as despesas, incluindo honorérios advocaticios, incorridas pelo
Administrador ou pelo Fundo com relacdo a inadimpléncia do Cotista inadimplente deverao
ser suportadas por este integralmente.

6.11. Preco de Integralizacdo das Cotas

6.11.1. O preco de integralizacdo de cada Cota subscrita constara dos respectivos

Compromissos de Investimento e/ou boletins de subcri¢do, conforme o caso (“Preco de
Integralizacao”™).

6.11.2. Nos termos do artigo 1.368-D do Cédigo Civil, a responsabilidade dos Cotistas
do Fundo é limitada ao valor de suas Cotas, observado o que dispuser a regulamentacdo da
CVM a respeito.

7. OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1. Apobs a Primeira Emissdo, as demais ofertas publicas de Cotas deverdo ser
processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas ou na decisdo do Administrador, conforme mencionado no Artigo 8.1 deste
Regulamento, e no instrumento de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com a
regulamentacdo da CVM, respeitadas, ainda, as disposicGes deste Regulamento, conforme
mencionado no Artigo 8.1 deste Regulamento (sendo a Primeira Emissdo e as demais

emissoes subsequentes do Fundo, denominadas “Oferta”).

7.1.1. Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicédo participantes da Oferta.

7.2. O prazo maximo para a subscri¢do de todas as Cotas da respectiva emissao
deverd respeitar a regulamentacédo aplicavel a Oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva Oferta.

7.3. Durante a fase da Oferta, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as
despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar
estar ciente:
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0] das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a Politica de Investimento do Fundo; e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas e dos demais
valores a serem pagos a titulo de encargos do Fundo.

7.4. O Fundo podera realizar Oferta que atenda as formalidades regulamentares da
dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do
registro.

8. NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no
Artigo 6.1 deste Regulamento, o Administrador podera, ap6s o recebimento de
recomendacdo do Gestor, realizar novas emissdes de Cotas independentemente de prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) nos termos da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha
a regular os Fiagro, observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas
ao montante total maximo de até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), considerando
o0 valor que venha a ser captado com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado™).

8.1.1. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera
ao Administrador, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacdo do valor
de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no item (i) do Artigo 8.1.4.
abaixo.

8.1.2. Sem prejuizo do disposto nos Artigos 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera
realizar nova emissdo de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3. Uma vez aprovada a nova emissdo de Cotas, seja por ato do Administrador,
mediante recomendacdo do Gestor, nos termos dos Artigos 8.1 e 8.1.1 acima, seja por
deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 8.1.2, a colocagéo das
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novas Cotas junto ao publico investidor sera realizada, conforme indicado no respectivo ato

de aprovacdo, de acordo com a regulamentagdo da CVM.

8.1.4.

A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas

da emissdo, as condi¢bes de subscricdo das Cotas, o procedimento a ser adotado para

exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinacdo dos recursos

provenientes da integralizacédo, observado que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

o valor de cada nova Cota devera ser fixado (podendo ser aplicado agio ou desagio),
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda,
(c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao;

aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data a ser
determinada nos documentos da Oferta, conforme a modalidade de distribuicdo
escolhida e a regulamentacdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras emissdes de
Cotas, o direito de aderir prioritariamente a Oferta, na proporcdo do nimero de Cotas
que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como o0s
demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo (“Direito de
Preferéncia”);

as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes;

as Cotas da nova emisséo deverdo ser integralizadas, observados os termos a serem
previstos no instrumento que formalizar a subscri¢do das Cotas do Fundo;

é admitido que, nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
ou o ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova
emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissdo. Dessa forma, devera ser especificada a quantidade minima de Cotas ou
0 montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no
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(vi)

(vii)

8.2.

que couber, as disposi¢Bes contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”);

caso a nova emissao seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da Instrucédo
CVM 400 ou nos termos da Instru¢cdo CVM 476, e desde que nédo tenha sido prevista
a possibilidade de colocacéo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissao no prazo estabelecido nos documentos da oferta, os recursos financeiros
captados pelo Fundo com esta nova emissdo serdo rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas propor¢oes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo; e

ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicédo
anterior.

No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, 0s encargos relativos a

referida distribuicdo, bem como o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado

de valores mobiliarios poderdo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como

pelos subscritores através da taxa de distribui¢do primaria, nos termos do ato que aprovar
referida emisséo.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

TAXA DE INGRESSO E SAIDA

N&o sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

N&o sera cobrada taxa de saida dos detentores de Cotas.
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo podera distribuir aos Cotistas os resultados auferidos, com base em

balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas, a critério do Gestor,
mensalmente, no 15° (décimo quinto) Dia Util de cada més.

10.1.1.

Para fins do disposto no Artigo 10.1 acima, os lucros auferidos pelo Fundo

deverdo ser apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.
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10.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Artigo 10.1 acima os titulares de
Cotas, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do 10° (décimo) Dia Util do
més de distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas de deposito mantidas pela
instituicdo escrituradora das Cotas.

10.3. O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

11, OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR
11.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na

legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigacGes e responsabilidades do
Administrador do Fundo:

0] adquirir, locar, arrendar e alienar os Iméveis, em nome do Fundo, de acordo com a
recomendacdo do Gestor, em conformidade com a Politica de Investimento,
representando o Fundo, para todos os fins de direito;

(i)  observar a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(iii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e
processamento dos Ativos) e de passivo (escrituracdo de Cotas);

(iv) providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imoveis competentes,
das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos Imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais Imdveis: (a)
ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis
de execucédo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

(v)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de presenca e de atas das
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacao relativa aos imdveis rurais e as
operacbes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao
patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e, quando
for o caso, dos representantes de Cotistas, dos profissionais ou sociedades
empresarias contratados conforme os itens 4.7 e 4.10 deste Regulamento;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execuc¢do da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos
investidores por meio da taxa de distribui¢do primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no item (v) acima até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos na regulamentacédo aplicavel e
neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os relatérios com informacdes
aos Costistas nos termos da legislacdo aplicavel;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operacdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado
valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas;

divulgar as demonstracdes contabeis e demais informac6es do Fundo, de acordo com
o disposto na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

observar unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a
representacdo do Fundo seja realizada diretamente pelo Gestor, observado que 0s
investimentos em Imdveis deverdo observar o disposto no Artigo 2.3.1 acima;

(xviii) conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo ao
Fundo e aos Cotistas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condi¢do de administrador do Fundo;

observar as disposi¢fes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

deliberar, considerando orientacdo do Gestor, sobre a emissdo de Cotas dentro do
Capital Autorizado, observados os limites e condigcdes estabelecidos neste
Regulamento;

(xxiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros contratados sob sua responsabilidade, se for o caso;
e
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(xxiv) realizar a gestdo dos Imoveis que vierem a integrar o patriménio liquido do Fundo.

11.1.1.

O Gestor realizara a gestao profissional dos titulos e valores mobiliarios que

compdem a carteira do Fundo, cabendo-lhe, em relacdo aos atos de gestdo da carteira,
incluindo as seguintes atividades, sem prejuizo das demais obrigacGes previstas na
legislacdo, na regulamentacéo aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Gestao:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

negociar, adquirir e alienar os Ativos, exceto os Imdveis, em nome do Fundo, em
conformidade com a Politica de Investimento e com o Contrato de Gestéo,
representando o Fundo, para todos os fins de direito;

monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
Fundo podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos que sejam titulos e valores mobiliarios, realizando todas as
demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de
exercicio de direito de voto em assembleias;

exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do
Fundo;

fornecer a Administradora, sempre que justificadamente solicitado por esta,
informac0es, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e
estratégias de investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como
toda documentacdo que evidencie, comprove e justifique as referidas decisoes e
estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer ddvida que se possa ter com
relacdo as operacdes realizadas pelo Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de
sua condicédo de Gestor;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador o desdobramento ou
agrupamento das Cotas para posterior divulgacdo aos Cotistas;
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(viii) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel,

(ix) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Imdveis existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboragdo de anélises econdémico-financeiras, para recomendar ao
Administrador a aquisi¢cdo, locacdo, arrendamento e alienacdo de Imoveis; e

(x)  recomendar ao Administrador, sempre que entender necessario, a realizacdo de novas
emissdes de Cotas.

11.2. O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de Ativos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

11.2.1. N&o obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que o
Fundo for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou
ndo do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera
participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo.

11.2.2. As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de
forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto
do Gestor, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacéo
e autorregulamentacdo aplicaveis as atividades de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios.

11.2.3. A politica de voto de que trata o Artigo 11.2.2 acima ficara disponivel para
consulta pablica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: https://riza-
asset.web.app/home.

11.3. As atividades de gestdo dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo serdo exercidas pelo Gestor, que podera, independentemente de prévia anuéncia dos
Cotistas desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel, selecionar,
no todo ou em parte, os Ativos, exceto Iméveis, bem como praticar quaisquer outros
necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo.

25




DocuSign Envelope ID: 70F5C36C-B3D1-4EB1-BD8B-84147A087827

genial

11.4. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

11.5. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o0 Administrador ou o
Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

11.5.1. Sem prejuizo do disposto na regulamentacéo aplicavel, as seguintes hipdteses
sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

Q) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor e consultor
especializado, se aplicavel, bem como de pessoas a eles ligadas;

(i)  aalienacgdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
rural integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o
Gestor ou o consultor especializado, se contratado, ou ainda de pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel rural de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, se contratado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no Artigo 4.8 deste Regulamento, exceto o de
primeira distribuicdo de Cotas; e

(v)  a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do
Gestor, do consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que
para atender suas necessidades de liquidez.

11.5.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

Q) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, incluindo-se respectivos administradores e acionistas,
conforme o caso;
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(i)  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com exce¢do
dos cargos exercidos em érgéos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, desde que
seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(ili)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.
12. DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

12.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso,
as informacdes exigidas pela Instrucdo CVM 472, ou na regulamentacdo que vier a ser
aplicavel posteriormente aos Fiagro, nos prazos previstos na regulamentacéo.

12.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia véalida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta
formal.

12.3. Compete ao Cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico,
manter seu cadastro devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no
qual as Cotas serdo registradas para negociacao, se responsabilizando por qualquer alteracéo
que ocorrer no endereco eletrdnico previamente indicado e isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente de falha, por parte do Cotista, em atualizar seu
cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude
de cadastro desatualizado.

12.4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisbes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador,
pelos meios indicados neste Regulamento.

12.4.1. Para fins do Artigo acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato
que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii)
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na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13.

13.1.

VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcées de gestor do

patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou Ativos do Fundo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito
aos Cotistas sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0es praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas;

vender a prestacdo Cotas, admitida a divisao da emissdo em séries e a integralizacdo
via Chamada de Capital;

realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
(@) entre o Fundo e o Administrador, o Gestor ou consultor especializado, se
contratado; (b) entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; e (c) entre o Fundo e o
representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; ressalvada a hipotese
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo 16.1, (ix) deste
Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada
a possibilidade de adquirir Iméveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
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(x)  realizar operacBes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de Direito de Preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xi)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii) realizar operacGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

14. REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

14.1. Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituracdo de Cotas,
0 Fundo pagard uma taxa de administracdo equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze
centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil
reais), atualizado anualmente pelo IGP-M ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de
Administracdo”).

14.2. A Taxa de Administracdo sera calculada sobre o patriménio liquido do Fundo
e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servicos prestados, a partir do inicio
das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de Cotas.

14.2.1. Caso as Cotas passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, a Taxa de Administragdo seré calculada sobre o
valor de mercado do Fundo, calculada com base na media diéria da cotacdo de fechamento
das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, enquanto as Cotas integrarem
tais indices.
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14.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

14.4. O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte
por cento) do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja
deduzidos todos o0s encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracdo e custos de ofertas
de Cotas, que exceder 100% da variacdo anual acumulada do indice de Precos do
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”)
acrescido de 10% (dez por cento) (“Taxa de Performance”), conforme a seguinte formula:

TP = 0,20 * [VA * (Z icorrigido - z pcorrigido)]

Onde,
TP = Taxa de Performance;
Benchmark = Variagédo do IPCA + 10%, calculado conforme abaixo:

Benchmark = Fator de Juros * C
Onde,
Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme abaixo:

F d : 1 e
ator de Juros = (W+ )

Onde,
I = 10,00 (dez inteiros)

DUk = Nmero de Dias Uteis entre a data da primeira data de integralizaco de cotas do fundo
ou a ultima data de apuracao imediatamente anterior & data de calculo, o que ocorrer por ultimo,
inclusive, e a data do célculo, exclusive, sendo DUx um nimero inteiro.

C = Fator resultante da variagcdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado e aplicado da seguinte forma:
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DUy
1 21

o |V
NI,

NIm = Ndmero indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da
respectiva data de célculo, ou seja, a titulo de exemplificacdo, na data de calculo do més de
julho, seré utilizado o numero indice do IPCA do més de maio, divulgado no més de junho.

NI, = Numero indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da
primeira data de integralizacdo de cotas do fundo ou a ultima data de apuracdo imediatamente
anterior a data de célculo, ou seja, a titulo de exemplificacdo, na data de atualizacdo do més de
julho, sera utilizado o numero indice do IPCA do més de maio, divulgado no més de junho.
Quando o més da respectiva data de calculo for igual ao da primeira data de integralizacéo ou
a Ultima data de apuracdo, utiliza-se o nimero indice do IPCA referente ao terceiro més
imediatamente anterior.

A aplicacdo do IPCA observara o disposto abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

na hipotese de exting¢do ou inaplicabilidade do IPCA por forca de lei, o indice sera
substituido automaticamente pelo indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas (IGP-M/FGV) ou, na impossibilidade de utilizacdo deste,
por outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles
que melhor refletirem a inflacdo do periodo. Este novo indice sera definido de comum
acordo entre o Administrador e o Gestor;

caso na data de atualizacdo o indice do IPCA ou o novo indice ainda ndo tenham sido
publicados ou ndo estejam disponiveis por algum motivo, devera ser utilizado a
variacdo mensal média dos 12 (doze) ultimos indices publicados e disponiveis
divulgados pelo IBGE ou pela Fundacdo Getulio Vargas, conforme o caso, e sera
compensado na Data de Pagamento imediatamente seguinte a data de divulgacéo do
IPCA ou do novo indice; e

tanto o IPCA, o novo indice e os eventuais outros indices deverdo ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel
por seu calculo.
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VA = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

>'i Corrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no periodo e o
valor total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido
diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do periodo em questdo até a Data de
Apuracdo da Taxa de Performance; e

Yp Corrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e
calculada do primeiro dia do periodo em questdo até a Data de Apuracdo (conforme abaixo
definida) da Taxa de Performance.

14.4.1. Caso ocorram novas emissdoes de Cotas a Taxa de Performance serd
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de Cotas e a
Taxa de Performance em cada Data de Apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche. Apos a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, os V, de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o V, utilizado
na Gltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos.

14.4.2. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no Gltimo dia atil dos
meses de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracdo”), e sera paga até o 10° dia 1til
do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

14.4.3. Em caso de amortizacdo do Fundo, o V, devera ser deduzido do valor
amortizado e a Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia atil subsequente ao
evento cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

14.4.4. A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatorio dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as
respectivas datas de pagamento até a Data de Apuracdo da performance seja superior a
rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde a ultima
cobranca até a Data de Apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizacdes.

14.4.5. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
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seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data
de apuracdo da Taxa de Performance.

15. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

15.1. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo
pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia ou no caso de seu descredenciamento,
assim como na hipotese de sua dissolucdo, faléncia, recuperacdo judicial, liquidacéo
extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

15.2. Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM do
Administrador e/ou do Gestor ficara o Administrador obrigado a:

0] convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que ap0s sua renuncia; e

(i)  no caso de rentncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no
exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imoveis
competente nas matriculas referentes aos imoveis rurais e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

15.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nédo
convoque a assembleia de que trata o item (i) do Artigo 15.2 acima, no prazo de 10 (dez)
dias contados da rendncia ou descredenciamento.

15.4. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de publicacédo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.
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15.5. Cabera ao liguidante praticar todos 0s atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacdo referida no item (ii) do Artigo 15.2
acima.

15.6. Aplica-se o disposto no item (ii) do Artigo 15.2 acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da rendncia,
da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral
de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

15.7. Para o caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia
Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

15.8. Nas hipoteses elencadas no Artigo 15.1 acima, bem como na sujeicdo ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger novo administrador constitui documento habil para averbacéo, no Cartorio de Registro
de Imoveis competente, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos imoveis rurais integrantes
do patriménio do Fundo.

15.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio
do Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.

15.10. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador
e/ou o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacéo
do Fundo.

15.11. Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar
todos 0s atos necessarios a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeagao de novo o
Gestor, ou a liquidacdo do Fundo.

15.12. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
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15.13.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador, em

nome do Fundo, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir
0s demais prestadores de servigos do Fundo.

16.

16.1.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(xi)

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da
Politica de Investimentos do Fundo, tal como previsto no Artigo 3.1 deste
Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 16.5 abaixo;
destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

fusdo, incorporacdo, cisao e transformacao do Fundo;

dissolucdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o Artigo 21 deste
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel,

alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento, da legislacdo e das demais normas vigentes;

definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

alteracdo da Taxa de Administracéo;
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(xii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas, se aplicavel;

(xiii) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto; e

(xiv) alteracdo da Taxa de Performance e/ou da Taxa de Custodia.

16.2. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria
prevista no item (i) do Artigo acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)
dias ap0s o término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta)
dias ap0s estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

16.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das
deliberacdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

16.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no Artigo 16.6 abaixo

16.5. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembelai Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracéo:

(1) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,;

(i) for necessaria em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii)  envolver reducdo da Taxa de Administragdo, da Taxa de Performance e/ou da Taxa
de Custodia.
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16.5.1. As alteracdes referidas no Artigo 16.5 acima deverdo ser comunicadas aos
Cotistas: (i) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, no caso das hipdteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente,
no caso do item (iii) do Artigo 16.5 acima.

16.6. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados 0s seguintes prazos:

0] 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
ordinarias ("Assembleia Geral Ordinaria”); e

(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das demais Assembleias Gerais de Cotistas
(“Assembleias Gerais Extraordinérias” e, em conjunto com as Assembleias Gerais
Ordinarias, as “Assembleias Gerais de Cotistas”).

16.6.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo representante
dos Caotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

16.6.2. A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera dirigida
ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes.

16.7. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

0] da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que ser realizada a
Assembleia Geral de Cotistas;

(i)  a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e
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(ili) o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

16.7.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

16.7.2. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(iii)  napégina daentidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam
admitidas a negociacdo.

16.7.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas ou, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinéria,
que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

16.7.4. O pedido de que trata o Artigo 16.7.3 acima deve vir acompanhado de todos
0s documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no paragrafo 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular
os Fiagro, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da
Assembleia Geral Ordinéria.

16.7.5. O percentual de que trata o Artigo 16.7.3 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da Assembleia
Geral Ordinéria.

16.7.6. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.
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16.8. As deliberacGes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto
(“Maioria Simples”).

16.8.1. Nos termos do paragrafo 1° do artigo 20 da Instrucdo CVM 472, as matérias
previstas nos itens (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do Artigo 16.1 acima dependem da
aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes que representem (“Quorum

Qualificado™):

0] no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i)  no minimo metade das Cotas, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

16.8.2. Os percentuais de que trata o Artigo 16.8.1, deverdo ser determinados com
base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas
ao Quorum Qualificado.

16.9. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacdo da respectiva assembleia, observadas as
disposicbes do Artigo 8 e seguintes deste Regulamento.

16.9.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas 0s
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de
1 (um) ano.

16.10. O Administrador poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado.

16.10.1. O pedido de procuracdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao
Cotista o0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagao de
outro procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.
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16.10.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracéo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha
a regular os Fiagro aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no Artigo 16.10.1 acima,
bem como: (i) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (ii) cépia dos
documentos que comprovem que O signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.10.3. O Administrador, quando solicitado nos termos do Artigo acima, devera
encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome dos Cotistas
solicitantes a que se refere o Artigo 16.10.2 acima em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data da solicitacdo.

16.10.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
Administrador, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

16.11. Além de observar os quéruns previstos no Artigo 16.8.1 deste Regulamento,
as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo do
Fundo, da amortizacdo das Cotas e da rentncia do Administrador, deverao atender as demais
condic@es estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

16.11.1. No caso de rentncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos
na Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro regulamentacao
aplicavel, cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias para proceder a sua
substituicdo ou liquidacao.

16.12. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta
ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada Cotista, para resposta nos
prazos previstos para convocagdo das Assembleias Gerais de Cotistas previstos no Artigo
16.6. acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-Ae 41, l e ll
da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

16.12.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.
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16.13. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:
M seu Administrador ou Gestor;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(ili)  sociedades empresarias ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv)  os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo;

(vi) o Caotista considerado Cotista inadimplente, nos termos deste Regulamento; e
(vii) o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
16.13.1. N&o se aplica a vedacao prevista no Artigo acima quando:

0] 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (i) a (vii) do
Artigo acima;

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

17. FATORES DE RISCO

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
e ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Anexo |
deste Regulamento e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucgéo
CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que ndo ha quaisquer
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garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas. Portanto, ndo poderdo o Administrador, o Gestor e quaisquer outros prestadores
de servicos do Fundo, em qualquer hipoOtese, serem responsabilizadas por qualquer
depreciacdo dos Ativos ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto
pelos atos e omissBes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicdes regulamentares
aplicaveis, observadas as competéncias e atribui¢Bes aplicaveis a cada prestador de servico
essencial do Fundo.

17.2. As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do
Administrador e do Gestor, de qualquer sociedade empresaria pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Creditos - FGC.

17.3. Na forma da Resolucdo CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientacéo
da CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472,
no que forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacédo
especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos
regulatorios, considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricdes e macanismos de governanca aos Fiagro que podem ser diferentes
da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FElI”"), utilizada por analogia
ao Fundo.

18. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
18.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:
(i) Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(i)  taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(ili)  gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicagéo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢Ges aos
Cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel,
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(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que eventualmente
componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo
que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de (a) consultoria especializada, se
aplicavel; (b) sociedade empresaria especializada para administrar as locacGes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento, se aplicavel; e (c) formador
de mercado para as Cotas, se aplicavel;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacédo do fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis rurais integrantes
do patriménio do Fundo;
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(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e
(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos Cotistas.

18.2. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servico
contratados pelo Administrador nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
Fundo aos respectivos prestadores de servi¢os contratados. Caso o somatorio das parcelas a
que se refere este Artigo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correra as
expensas do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.3. N&o obstante o previsto no item (iv) do Artigo 18.1 acima, os gastos com a
distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor,
bem como pelos subscritores das novas Cotas, caso assim deliberado quando da aprovacéo
de cada emissao subsequente de Cotas.

19. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstracGes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por
sociedade empresaria de auditoria independente registrada na CVM.

19.3. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil
e conferéncia dos valores integrantes do Ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposic¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

19.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do Fundo e o numero de
Cotas emitidas.

19.5. O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstracGes financeiras editadas pela CVM.
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19.6. Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacéo, fusdo ou transformacéo, as
demonstracdes financeiras do Fundo serdo levantadas na data da operacdo, devendo ser
auditadas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivacdo do evento,
por auditor independente registrado na CVM, devendo constar em nota explicativa 0s
critérios utilizados para a relacéo de troca das Cotas.

20. AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO
FUNDO
20.1. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas para reducdo do seu

patriménio ou sua liquidacdo, apds o recebimento das orientacGes do Gestor.

20.2. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo
implicara a manutencdo da quantidade de Cotas existentes, com a consequente reducao do
seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patriménio representado pelo Ativo alienado ou
entregue aos Cotistas.

20.3. A amortizacdo parcial das Cotas serd precedida de anuncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que seré realizada a amortizacao,
o valor amortizado (incluindo Ativos entregues, caso aplicavel) e os critérios que serdo
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios
da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota
serd reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data,
0 provisionamento da amortizacdo parcial.

20.4. Na hipotese prevista no Artigo 20.3, acima os Cotistas deverdo encaminhar
copia do instrumento de subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas ao
Administrador, comprobatdrios do custo de aquisi¢do de suas Cotas até a data indicada no
anuncio acima mencionado. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos na data
estipulada teréo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagéo, conforme determinar a
regra tributéria para cada caso.

20.5. No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds 0 pagamento de todos 0s
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na
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regulamentacéo aplicavel, em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos aos
Cotistas.

20.6. Apds 0 pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional e/ou por meio da entrega
dos Ativos, conforme o caso.

20.6.1. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos Ativos pelo nimero de Cotas em
circulagéo.

20.6.2. O Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo forgada dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, caso necessario, envidando seus melhores esforcos para (i)
promover a venda dos Ativos, pelo preco de liquidacdo forcada (ii) dar os referidos Ativos
em pagamento aos Cotistas; ou (iii) dacdo em pagamento dos Ativos aos Cotistas, quando
insuficientes a satisfacdo de todo o passivo do Fundo, mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a propor¢éo
de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacao
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes, sendo certo que os procedimentos de constituicdo e
entrega de Ativos aos Cotistas em eventual liquidacdo do Fundo se dardo fora do ambiente
da B3.

20.7. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo.

20.7.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
anélise quanto aos valores das amortizaces terem sido efetuadas ou ndo em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, Ativos ou passivos ndo contabilizados.
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20.8. Apés a liquidacdo do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até
15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo: (a) termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa)
dias, a demonstracdo de movimentacédo de patriménio do Fundo, acompanhada do relatorio
do auditor independente.

21. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

21.1. O Fundo podera ter 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano,
ressalvado o prazo do Artigo 21.4 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado 0s
seguintes requisitos (“Representante dos Cotistas™):

() ser Cotista do Fundo;

(i)  ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iili)  ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoéveis que constituam
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento nas
cadeias agroindustriais;

(V) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.
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21.2. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

21.3. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

M 3% (trés por cento) do total de Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

21.4. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinaria, sendo permitida a reeleicao.
O Representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracéo.

21.5. A funcdo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

21.6. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para
eleger Representante dos Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informac@es sobre
o(s) candidato(s):

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 21.1
acima; e

(i)  nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas
do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais em
que exerce a funcdo de representante de Cotista e a data de elei¢do e de término do
mandato, descricdo de eventual condenagédo criminal e em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas.

21.7. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

0] fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se
aprovada por ato do Administrador —, transformacao, incorporacéo, fusdo ou ciséo do
Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes
ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

@) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas detida pelo representante de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracbes financeiras do Fundo e o formulario cujo
contetdo reflita o0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que
venha a regular os Fiagro, fazendo constar do seu parecer as informac6es
complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas;

exercer essas atribuicdes durante a liquidagéo do Fundo; e

fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento das informacGes necessarios para inclusdo no
informe anual do Fundo.
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21.7.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicdo do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracGes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do item (vi) do Artigo 21.7 acima.

21.7.2. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

21.7.3. Os pareceres e opinibes do Representante dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do item (vi) do
Artigo 21.7 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que O
Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM 472
ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

21.8. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

21.8.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do Representante dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

21.9. O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador.

21.10. O Representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

Fundo.
22. TRIBUTACAO
22.1. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste

anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais cujas Cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

0] sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e
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(i)  ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

22.2. O descumprimento das condicGes previstas no Artigo 22.1 acima implicara a
tributacdo dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da
Lei n° 8.668/93, conforme alterada, por ocasido da sua distribuicdo ao Cotista.

22.3. Nos termos do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, os ganhos
de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de Cotas sujeitam-se a tributacdo
pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de
Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em renda variavel nos demais casos.

22.4. Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento
do imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as Cotas integralizadas com
imovel rural por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para a data definida para o
momento da venda dessas Cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidacdo do
Fundo. Na alienacdo ou no resgate das Cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido
serd pago em proporcdo a quantidade de Cotas vendidas.

22.5. O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar
0s impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos do Fundo

23. DISPOSICOES FINAIS

23.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e demais
regulamentacgdes, conforme aplicével.

23.2. Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia Gtil qualquer dia, exceto
(i) sébados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util”).
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23.3. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rendncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 31de Agosto de 2022.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO |
DO REGULAMENTO DO RIZA EOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS

I Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Risco relacionado a Auséncia de Regulacéo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolucdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais (“Fiagro”).

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento criado recentemente pela Lei n° 14.130,
de 29 de marco de 2021 (“Lei 14.130”), e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras
e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderd vir a ser alterada e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado hodierno no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacbes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussao e/ou de identificacdo
de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-
las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que
podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagOes de precos e cotacOes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de
mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo
e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liqguidacdo das operacOes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome do
Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
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contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacdo a
outras modalidades de investimento. Além disso, os Fiagro encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Fiagro sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fiagro encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo quando admitida para estas a negociacao
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos que sejam titulos e valores mobiliarios poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada, conforme aplicavel. Nesta hipoOtese, podera haver
dificuldades na identificacdo, pelo Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos. Desse modo, 0 Gestor podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas e entre 0 Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18
e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacOes néo caracterizardo situagOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
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pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacéo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo
34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo Fundo, de Imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consutor
imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicéo, pelo Fundo,
de imovel de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador
ou o Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instru¢cdo CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de Cotas, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a defini¢do de critérios de elegibilidade especificos, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da oferta em curto prazo, fato
gue podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais Ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
gue a vislumbrada, o investimento em tais Ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos que sejam titulos e valores
mobiliarios, objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestao
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adequada, que estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor
e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos
Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para
alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo,
os Cotistas poderdo receber Ativos como dacdo em pagamento. Além disso, poderdo ser
entregues os Ativos aos Cotistas em regime de condominio civil, caso a totalidade dos Ativos
ndo sejam suficientes ao pagamento de todos os Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacbes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacgao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
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financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os Ativos que sejam titulos e valores mobilidrios do Fundo podem ser
marcadas a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo do Fundo podera sofrer
oscilacbes frequentes e significativas. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Né&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliério e agroindustrial, o mercado
de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagéo aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias
ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a
febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas opera¢es do mercado
imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relagcdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um
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impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia
brasileira, no mercado imobiliario e do agronegocio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes,
receitas e desempenho do Fundo e dos Imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizacdo das Cotas e de seus rendimentos.

Riscos relativos a fatores externos que podem causar um efeito adverso sobre o crescimento
econdmico do Brasil e sobre o Fundo

A ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios, imprevisiveis ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro, em nivel
nacional ou internacional, incluindo variacfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacédo da
moeda e mudancas legislativas ou politicas, como crises, guerras, como a invasao da Ucrania
pela Russia iniciada em 24 de fevereiro de 2022, desastres naturais, catastrofes, epidemias ou
pandemias, como a pandemia da COVID-19, pode ocasionar a desaceleracdo da economia,
pressdes inflacionérias, forte oscilacdo do dolar dos Estados Unidos, impacto nas cotacdes das
commodities, como gas, petrdleo e energia, bem como nos precos de produtos agricolas, tendo
em vista a reducdo das exportacdes de fertilizantes pela Russia para o Brasil, e ainda, a
diminuicdo dos investimentos e a inutilizacio ou, mesmo reducdo, da populacdo
economicamente ativa. Em qualquer desses cendrios, podera haver impacto nas atividades do
Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificac@es significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situa¢do financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlacéo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliagcdo de imdveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
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mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e 0s emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores
dos titulos, bem como alteracGes nas condi¢bes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo pre¢o e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢do da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos
nos prec¢os dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

Alteracbes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacdo e aplicacdo podem implicar o
aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos
Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extincdo de isencdes
fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis majorac6es na aliquota e/ou na base de
calculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacoes
ou aplicacéo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais,
inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a
recente criacdo dos Fiagro por meio da Lei 14.130, que ainda pende de regulamentacdo pelas
autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracdo fiscal ndo podem ser quantificados. No
entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e
aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas,
inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que poderd impactar o Fundo e a
rentabilidade de suas Cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos
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Cotistas. Recentemente, 0 Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n°
3.887/2020, que pretender alterar a tributacdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n°
2.337/2021, que prevé alteracdes na tributacdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de
tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro. Néo € possivel
determinar com antecedéncia se as proposicdes serdo aprovadas, assim, é importante que haja
acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos
futuros. Por fim, hd a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (ii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado. Além disso, ndo seré isento o Cotista detentor de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou, ainda, cujas
Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez) por cento do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverad isencao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das
demonstracgdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
advém das disposicles previstas na Instru¢cdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28
de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Ac¢des”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislacédo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de

investimento imobiliarios editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contéabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes
dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfei¢oa-los. Caso a
CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracédo das
demonstragdes financeiras dos Fiagro, a adocdo de tais regras poderd ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstrac6es financeiras do Fundo.
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Risco regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacbes
necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e Orgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicGes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, o Gestor tenham de qualquer forma participado, 0s
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagéo da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteracOes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

De acordo com a Politica de Investimentos, 0 Fundo podera realizar o investimento em valores
mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e
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aplicaveis aos Fiagro, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipGtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nédo
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de Substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira
e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do Gestor e de sua
equipe, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do Gestor
pode fazer com gque o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestao da carteira
do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes nos valores dos Ativos integrantes do patriménio
liquido do Fundo, o0 que podera acarretar prejuizo aos Cotistas.

Risco de Desenguadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha
a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestéo do Fundo, ou
de ambas; (ii) incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (iii)
acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
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investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos (exceto Imdveis), presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua
atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe, conforme suas regras internas de alocacéo, por decidir alocar determinados ativos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicdo de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizacdes de projectes

O Fundo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecbes de qualquer material de divulgacdo do Fundo, incluindo sem limitacéo,
quaisquer revisdes que reflitam alteracGes nas condi¢cGes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do referido material de, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigaces e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucéo de
tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.
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Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operagdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no
Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas
gue ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, conforme o caso. Portanto o0s resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acGes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
gue somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.
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Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador e/ou o Gestor; (ii) 0s
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) sociedades empresarias
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista que esteja inadimplente
perante ao Fundo, nos termos deste Regulamento; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa
da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras (i) a
(vi), caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco relacionados as transacfes com partes relacionadas do Gestor

Hé a possibilidade de que partes relacionadas ao Gestor adquiram as Cotas do Fundo, tornando-se
Cotistas. Nessa hipdtese, é possivel que as decisdes do Gestor sejam afetadas pela presenca de
partes a ele relacionadas como Cotistas do Fundo, sendo que, nesse caso, 0 Fundo podera ser
afetado negativamente em virtude de atos praticados por referidas partes relacionadas, tais como,
abusos de poder. Além disso, eventuais problemas pessoais com outros socios do Gestor, que
podem ndo ser de conhecimento do Fundo previamente, tais como envolvimento em processos
administrativos, procedimentos arbitrais, processos judiciais, deflagracfes de operacdes e noticias
negativas na midia, poderdo impactar negativamente o Fundo e sua rentabilidade.

Risco relativa a novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas, o exercicio do Direito de Preferéncia pelos
Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova Oferta e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
Direito de Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacéo e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, 0s
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compBem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restri¢des de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos reguladores.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagOes, na participagdo nas operagoes
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e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacGes em que tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condi¢cdes para negociacdo dos Ativos da carteira, bem como a precificacdo dos
Ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis que
atendam, no momento da aquisicéo, a Politica de Investimento do Fundo, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do
Capital Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar 0s
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacédo da emisséo de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, 0 que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o recurso disponivel para distribuigdes aos Cotistas, 0 que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos-Alvo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimentos do
Fundo, os recursos poderdo ser aplicados em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-

definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-
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Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos
de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacéo relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegacio.

Riscos Relacionados aos Ativos Equity

N&o ha garantia de: (a) bom desempenho de quaisquer das sociedades de proposito especifico
investidas pelo Fundo; (b) solvéncia das sociedades de proposito especifico investidas pelo Fundo;
ou (c) continuidade das atividades de referidas sociedades de propdsito especifico investidas pelo
Fundo. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados
da carteira do Fundo e o valor das Cotas. Ndo obstante a diligéncia e o cuidado do Administrador
e do Gestor, 0s pagamentos relativos aos Ativos-Equity, como dividendos, juros sobre capital
proprio e outras formas de remuneracdo/bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva sociedade de proposito
especifico que venha a ser investida pelo Fundo. Em tais ocorréncias, o Fundo e seus Cotistas
poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminacao de tais riscos. Os investimentos nas sociedades de proposito especifico envolvem riscos
relacionados aos respectivos setores em que atuam tais sociedades. Ndo ha garantia quanto ao
desempenho desses setores, tampouco certeza de que o desempenho de cada uma das sociedades
de proposito especifico acompanhe pari passu o desempenho médio de seu respectivo setor.
Adicionalmente, ainda que o desempenho das sociedades empresarias investidas acompanhe o
desempenho de seu setor de atuacdo, ndo ha garantia de que o Fundo e seus Cotistas
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Riscos Relacionados ao Setor de Atuacdo das sociedades empresarias emissoras dos Ativos
Equity

Os Ativos-Equity sdo participagdes em sociedades empresarias de propdsito especifico que tém
por objeto social a exploracdo de atividades relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.
Nesse sentido, o desempenho de referidas sociedades empresarias esta sujeito aos riscos
inerentes ao setor agroindustrial, que, por sua vez, pode vir a sofrer instabilidades em
decorréncia de diversos fatores incluindo mas ndo se limitando a variacdo dos pregos das
commodities nos mercados locais e externos, as variagoes das taxas de juros e de cambio, que
podem influenciar diretamente o volume de exportacdes do setor, bem como fatores climéticos,
tais como secas e geadas, que podem afetar o cultivo de plantagdes, por exemplo, o que poderia
impactar negativamente os resultados dos Ativos-Equity e, consequentemente, a capacidade do
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Fundo de amortizar as Cotas, uma vez que tal capacidade esta condicionada ao recebimento
pelo Fundo dos rendimentos aferidos pelas sociedades empresarias investidas.

Risco Operacional dos Ativos-Equity

Em virtude da participacdo em sociedades empresarias de propdsito especifico, todos os riscos
operacionais de referidas sociedades poderdo resultar em perdas patrimoniais e riscos
operacionais ao Fundo, impactando negativamente sua rentabilidade. Além disso, o Fundo
influenciara na definicdo da politica estratégica e na gestdo das sociedades empresarias de
propdsito especifico investidas pelo Fundo.

Risco de Investimento em Ativos-Equity

O Fundo investira em sociedades empresarias de propdsito especifico plenamente constituidas
e em funcionamento. Desta forma, existe a possibilidade de tais sociedades: (a) estarem
inadimplentes em relacdo ao pagamento de tributos federais, estaduais ou municipais; (b)
estarem descumprindo obrigacges relativas ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo -
FGTS; (c) possuirem consideravel passivo trabalhista, ambiental, civel, entre outros. Dessa
forma, dependendo da complexidade da questdo e dos montantes envolvidos, o Fundo e,
consequentemente os Cotistas, poderdo ter significativas perdas patrimoniais decorrentes dos
eventos indicados acima.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Imoveis

Conforme determinacdo presente na Politica de Investimentos, o Fundo devera investir
primordialmente em Ativos-Alvo, incluindo Imdveis. Os investimentos no mercado imobiliario
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos Imoveis e impactando adversamente seu
preco. Ademais, aquisices podem expor o Fundo a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo dos Imdveis em questao. Podem existir também questionamentos sobre
a titularidade dos Imdveis. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos
Imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a
receber dos alienantes dos Imoveis, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensé-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo ativo.
Por esta razéo, pode haver passivos ocultos que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis ou de direitos
relativos aos Imoveis; (ii) implicar eventuais restri¢ces ou vedaces de utilizagdo e exploracdo dos
Iméveis pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do dos
Imdveis pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
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fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo investira, nos termos da Politica de Investimentos, em Ativos-Alvo, incluindo Imaveis,
0S quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das
Cotas:

Risco de regularidade dos Imoveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, Imdveis que ainda ndo tenham obtido todas as
licencas aplicaveis, 0 que poderé atrasar sua plena utilizacdo. Deste modo, a demora na obtencéo
da regularizacdo dos referidos imoveis podera provocar a impossibilidade de utiliza-los como
pretendido inicialmente e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de sinistro dos Imoveis

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacGes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condicdes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderéa ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
conseguentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo dos Imoveis

Por se tratar de investimento em Imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial
ou total, de Imédveis que compdem a carteira do Fundo. De acordo com o sistema legal brasileiro,
os Imdveis integrantes da carteira do Fundo poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como
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garantir de antemao que 0 preco que venha a ser pago pelo Poder Pablico sera justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) Imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente
e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) Imaovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada ao(s) Imdével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacado cultural, dentre outros.

Risco de desvalorizacéo dos Imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os Imoveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdémico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imdvel investido pelo Fundo.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar pela liquidacéo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera
se dar mediante a entrega dos Ativos aos Cotistas. Referidos Ativos poderao ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuaces
de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Além disso, caso ndo seja possivel realizar o pagamento aos Cotistas por meio da entrega de
Ativos, nos termos do presente Regulamento, havera a constituicdo de condominio civil, na forma
prevista no Regulamento e no Cadigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no
Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacéo qualificada da Assembleia
Geral de Caotistas, 0 que podera acarretar prejuizos aos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetem as condi¢Ges financeiras dos emissores e/ou devedores dos
titulos, bem como alteragdes nas condi¢cBes econdmicas, legais e politicas que possam
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comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das
Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocéo e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, 0
escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da néao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Além disso, caso 0 Fundo esgote seus recursos
para a cobranca dos Ativos, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o0 caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos da carteira
do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara
sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acBes judiciais necessarias para a cobranca de
valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipoteses, o0s
recursos mantidos nos patriménios separados de opera¢des de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Cotista aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
conseguentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicGes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢6es assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverédo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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1. Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em Securitizacdo de Recebiveis
do Agronegocio

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacao de direitos creditorios do agronegocio é uma operacao recente no Brasil. A Lei n°
11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegocio, foi editada em 2004. Entretanto,
sO houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de agronegocios nos ultimos
anos. Alem disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor
do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emisséo.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagfes em que ainda
ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica € um risco ao
investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo,
ao analisar os CRA e/ou em um eventual cenario de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na
regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses ai investimento em CRA, o que em qualquer das hipoteses, podera
afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera ndo ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA, 0 que acarretara prejuizo ao Fundo.

Recente regulamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do
agronegocio

A atividade de securitizagdo de direitos creditorios do agroneg6cio esta sujeita a Lei 11.076 e a
Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), no que se refere a
distribuicdes publicas de certificados de recebiveis do agronegdcio. Como a Resolugdo CVM 60

foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes interpretacdes acerca da Resolu¢gdo CVM
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60, 0 que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacéo

Em razéo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacéo a estruturas de securitizacdo, em situacfes adversas podera haver perdas por
parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razao do dispéndio de tempo e recursos para
execucao judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a
CRA e de sua paulatina consolidacdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e
interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado
e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA,
e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacédo e/ou resgate dos CRA, bem como
a rentabilidade esperada do papel.

Para 0s CRA que possuam condicOes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado
dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, o0s investimentos do Fundo
nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor
podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do
CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a
emissdo dos CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do
agronegocio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizacao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA nédo conta
com qualquer garantia ou coobriga¢do da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme
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previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcéo
dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacfes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execuc¢do das eventuais garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de
inadimplemento e consequente execugdo das eventuais garantias outorgadas a respectiva
operacdo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera
haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servigos, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigac6es financeiras
atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera afetar
de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

IIl.  Riscos relativos a Oferta
Riscos da néo coloca¢do do montante inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
montante inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos
no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negocia¢do no mercado secundario,
0 que podera reduzir a liquidez das Cotas.
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Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo, a Oferta serd cancelada, sendo todos os boletins de
subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso 0s investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podem ser prejudicada, ja
que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario durante o periodo de lock-
up

Nos termos da Instrucdo CVM 476, os Cotistas que adquirirem Cotas na Oferta somente poderao
negociar suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais
Cotas somente podera se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo
11 da Resolucdo CVM 30, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro

Nos termos da Instrucdo CVM 476, a Oferta esta automaticamente dispensada de registro perante
a CVM, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador néo terdo sido
objeto de analise pela referida autarquia federal.

V. Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis as AplicacGes Financeiras, mudancas impostas aos Ativos
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo
mencionadas.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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