btgpactual

Sao Paulo, 30 de agosto de 2022

VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n2 29.852.732/0001-91
Cddigo ISIN da Cotas: BRVGIRCTF008
Cdédigo de Negociacdo das Cotas na B3: VGIR11

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS.

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.2 501, 5¢
andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
0 n.259.281.253/0001-23 (“Administrador”), na qualidade de administradora do VALORA CRI CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n2
29.852.732/0001-91 (“Fundo”), considerando a convocacdo dos cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar
da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada a distancia, no dia 14 de setembro de 2022, as
11 horas, nos termos do Regulamento (“Assembleia”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
vem, por meio deste apresentar a Proposta do Administrador, referente as matérias descritas no edital de
convocacado para a Assembleia divulgado em 30 de agosto de 2022, tendo como Ordem do Dia:

(i) arealizacdo da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, inicialmente, até RS 351.000.000,00
(trezentos e cinquenta e um milhdes de reais), a serem distribuidas sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 400”), e da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), a
ser submetida a registro perante a CVM (“Sexta Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), com as seguintes

caracteristicas principais:

Montante Inicial da Oferta: O volume de, inicialmente, até RS 351.000.000,00 (trezentos e
cinquenta e um milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
opcao de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido), sendo
certo que o valor exato do Montante Inicial da Oferta e da quantidade correspondente de Novas
Cotas, conforme definido abaixo, serdo divulgados pelo Administrador quando da definicao do
Preco de Emissao, conforme indicado abaixo.

Quantidade de Novas Cotas: A quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo serd
determinada a partir da fixacdo do Preco de Emissdo, conforme abaixo definido, observada a
possibilidade de aumento de cotas pelas Novas Cotas Adicionais ou de redugdao em razdo de
Distribuicao Parcial (“Novas Cotas”).
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Novas Cotas Adicionais: O Fundo poderd, por meio da gestora do Fundo (“Gestora”) e do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), optar
por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
guantidade das Novas Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400 (“Lote Adicional”), que poderdo
ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocagdo, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas
oriundas do exercicio da opcdo de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagdo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais.

Preco de emissdo: Serd correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo
Fundo, conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das Cotas ocorrida antes da data de
publicacdo de ato préprio do Administrador referente a Oferta, sendo o valor patrimonial da Cota
auferido pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o
numero de cotas do Fundo até entdo emitidas, nos termos Regulamento, observado que tal valor
nao inclui a Taxa de Distribui¢cdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Preco de Emissdo”).

Prego de Subscrigdo: O preco se subscricao das Novas Cotas sera calculado com base no Preco de
Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢ao Primdria (“Preco de Subscricao”).

Taxa de Distribuicdo Primdria: Sera cobrada uma taxa de distribuicdo primaria dos investidores
gue subscreverem as Novas Cotas, inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia, caso
aplicaveis, correspondente a um determinado percentual a ser oportunamente definido em
conjunto pela Administrador com o Coordenador Lider da Oferta, incidente sobre o valor unitario
de cada Nova Cota, para fins de cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da
estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primdaria”). Os valores

efetivamente devidos a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serdo definidos posteriormente
por ato préprio do Administrador.

Distribuig¢éo parcial e montante minimo da Sexta Emissdo: Sera admitida a distribui¢cdo parcial
das Novas Cotas, correspondente a aproximadamente RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes
de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), para manutencdo da Oferta, observado que o valor

exato do montante minimo da Oferta e da quantidade correspondente de Novas Cotas serao
divulgados quando da definicdo do Preco de Emissdo (“Distribuicdo Parcial”). Em virtude da

possibilidade de Distribuicdo Parcial, serd observado o disposto no artigo 31 da Instrucao CVM
400. O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito da Oferta serad cancelado pelo
Administrador, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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Regime de colocagdo das Novas Cotas: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das
Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo (incluindo em relacdo as Novas Cotas do Lote Adicional), caso emitidas, com
a participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil Bolsa Balcdo (“B3”), que poderdo ser

convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforgos
de colocagdo das Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto

com o Coordenador Lider, as “InstituicGes Participantes da Oferta”), nos termos da Instru¢do CVM

400, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentag¢des aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Investimento minimo por investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada investidor no
contexto da Oferta serd indicado em ato proéprio do Administrador relacionado a Oferta
(“Investimento Minimo por Investidor”), que somente nédo serd aplicado se (i) ao final do periodo

de subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor por qualquer investidor, hipdtese em que serd autorizada a
subscricdo e a integralizacado do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao
da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos pedidos de
subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta destinada aos Investidores
N3o Institucionais (conforme abaixo definido) interessados em subscrever as Novas Cotas (“Oferta
N3o Institucional”), ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo

rateadas entre os Investidores N3o Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo
por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicdvel aos Cotistas do Fundo
guando do exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras.

Destinagdo dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos obtidos
pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes de eventual emissdo
de cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicdo de Ativos (conforme definido no
Regulamento), respeitados os Critérios de Elegibilidade (conforme definido no Regulamento) e
Limite de Concentragdo (conforme definido no Regulamento), a serem selecionados de forma
discricionaria e ativa pela Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de investimento,
desde que referidos Ativos estejam compreendidos na politica de investimentos do Fundo,
observado o prazo para aplicacdo dos recursos previsto no Regulamento.

Numero de séries: Série Unica.

Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam cotas na data a ser informada nos
documentos da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacées
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a proporg¢do do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data a ser
informada nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de

proporgdo a ser calculado e informado pelo Administrador (“Fator de Proporcdo para Subscricdo

de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito
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de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do Fundo que este detiver na data a ser
informada nos documentos da Oferta, em relagdo a totalidade de cotas do Fundo em circulacdo
nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporgao para Subscricdo de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a
um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fracdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente, nos termos e prazos previstos na documentacdao da Oferta e em fato
relevante. Os demais procedimentos aplicdveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo
Administrador por meio de fato relevante.

Direito de Subscrigdo de Sobras: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto
a B3 e ao escriturador das Cotas (“Escriturador”), e ndo havendo a colocagdo da totalidade das
Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas ou aos terceiros cessiondrios que exercerem seu Direito
de Preferéncia e indicaram no, ato do exercicio do Direito de Preferéncia, sua intencdo em
participar do Direito de Subscricao das Sobras, a possibilidade de subscricdo de eventuais Novas
Cotas remanescentes (respectivamente, “Sobras” e “Direito de Subscricio de Sobras”),

equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia. O
percentual maximo de sobras a que cada Cotista terd direito a titulo de Direito de Subscricdo das
Sobras sera equivalente ao fator de proporc¢ao a ser indicado no comunicado de encerramento
do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o
namero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a
quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas ou dos terceiros cessionarios que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricao
das Sobras. Findo o periodo de exercicio do Direito de Subscricao das Sobras e ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Sobras, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada
pelas InstituicGes Participantes da Oferta para os investidores da Oferta. Ndo serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Subscri¢cdo das Sobras a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. Os demais procedimentos aplicaveis ao
Direito de Subscricdo de Sobras serdo divulgados pelo Administrador por meio de fato relevante.

Negociagdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado: As Novas Cotas ofertadas serdo depositadas
para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do “Sistema DDA — Sistema de
Distribuigdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as
Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o investidor
qgue subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova
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Cota que, até a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta e da obtencdo de autorizagdo
da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
rendimentos pro rata relacionados aos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”) calculados a partir da

data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras ou da data de
liquidacdo da Oferta, conforme o caso, até a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o anuncio de encerramento da Oferta,
divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em
gue as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. O Escriturador sera responsavel
pela custédia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Procedimento para subscrig@o e integraliza¢do das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas
durante todo o Periodo de Distribui¢do utilizando-se os procedimentos do DDA. Os investidores
integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Prego de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, do Direito
de Subscricdo de Sobras ou da Oferta, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Tipo de Distribuigdo: Primaria.

Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Ndo
Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, o publico em geral, ou seja,
pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companbhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento conforme previsto no Regulamento, respeitadas eventuais
vedacdes previstas na regulamentacdao em vigor, conforme previsto no Regulamento. Para os fins
deste suplemento, “Investidores Institucionais” significam os investidores qualificados, conforme

definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdao em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede
no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de
investimento em valor igual ou superior ao valor a ser indicado pelo Administrador em ato préprio
do Administrador relacionado a Oferta, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricio de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n2 11, de 11
de novembro de 2020; e “Investidores Ndo Institucionais” significa os investidores pessoas fisicas
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ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem
pedido de subscricdao durante o periodo de subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, em valor igual ou inferior ao valor a ser indicado pelo Administrador em ato préprio do
Administrador relacionado a Oferta.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes. Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios, conforme definidos no artigo 11, §22 e §39, da Instru¢ao CVM 472, calculados desde
a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Periodo de Distribuicdo: A Oferta terd inicio na data de divulga¢do do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM 400. A distribuicdo das
Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacdao do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”).

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider
podera contratar, direta ou indiretamente, os Participantes Especiais para integrar o consércio de
distribuicdo das Novas Cotas (“Coordenador Lider”).

Outras Disposi¢oes: O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias necessarias para a
realizacdo da Sexta Emissao e da Oferta, incluindo realizacdao de ato préprio para definicao do
Preco de Emissdo, da Taxa de Distribuicdo Primaria, do Montante Inicial da Oferta, da quantidade
de Novas Cotas, dentre outras caracteristicas da Oferta, respeitados os parametros ora aprovados.

(ii) a aquisicdo pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento preveja o
investimento exclusivo em titulos do governo ou opera¢gdes compromissadas (Fundos de Liquidez),
administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo | abaixo, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de altera¢des nos Cotistas
do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da quinta emissdao do Fundo, até o
limite de concentragdo previsto para cada ativo nesta Proposta do Administrador, sem a necessidade de
aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada (“Aquisicdes 1”); e

(iii) a aquisicdo pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) que sejam originados e/ou
distribuidos pela Gestora e/ou distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador, ou que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pelo
Administrador, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo Il, com validade até que haja
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necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragdes nos Cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das cotas da quinta emissdo do Fundo, até o limite de concentracdo previsto para
cada ativo nesta Proposta do Administrador, sem a necessidade de aprovacado especifica para cada aquisicao

a ser realizada (“AquisicGes 2”).

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

O Administrador prop&e a aprovacgdo da pauta (i), considerando as caracteristicas elencadas acima para a
Sexta Emissdo do Fundo.

O Administrador entende que o conflito de interesses constante nas matérias colocadas em deliberagdo, por
meio dos itens (ii) e (iii), deve ser abertamente discutido e deliberado no melhor interesse dos Cotistas.
Ademais, esclarece que se abstém de uma recomendacdo formal quanto a sua aceitagdo ou a sua rejeicao.

Por fim, dada a importancia dos temas colocados em deliberagdo para a gestdao do Fundo, incentivamos V.Sas.

a entrar em contato com o Administrador para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, por meio
do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com.

30 de agosto de 2022

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Administrador do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
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Anexo |

Na hipétese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita no Edital de Convocacdo da
Assembleia e na Proposta do Administrador, referente as Aquisicdes 1, que nao se confunde com a pré
aprovacao de tais operagoes, os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em cotas de determinados fundos de investimento cuja politica de investimento prevé o investimento
exclusivo em titulos do governo ou operacdes compromissadas (“Fundos de Liguidez”), administrados e/ou
geridos pelo Administrador serao:

(i) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento nos Fundos
de Liquidez investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador; e

(ii) Adicionalmente, devera ser observado o seguinte critério de concentracdo, sem prejuizo dos limites de
concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentacdo aplicavel:

a) Para os Fundos de Liquidez administrados e/ou geridos pelo Administrador, podera ser alocado até 90%
(noventa por cento) do patriménio do Fundo em Fundos de Liquidez que tenham patrimonio liquido igual ou
superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
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Anexo Il

Na hipétese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita no Edital de Convocacdo da
Assembleia e na Proposta do Administrador, referente as Aquisicdes 2, que nao se confunde com a pré
aprovacao de tais operagoes, os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)que sejam originados e/ou distribuidos pela Gestora e/ou
distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela
Gestora e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador deverdo ter como critérios de elegibilidade:

1) ser objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n2. 400, de 29 de dezembro de 2003, da Instrugdo
CVM ne9. 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476”) ou da Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de
2022 (“Resolucdo CVM 160”), neste ultimo caso respeitados os critérios adicionais abaixo;

2) ser objeto de registro na B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcdo;

3) contar com instituicdo de patrimdnio separado;

4) ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, observado o item 9 abaixo, sendo certo
gue, se houver garantias imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de avaliacao;

5) a atividade de banco liquidante devera ser desenvolvida por instituicdo de primeira linha;

6) contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a regulamentacdo aplicavel,

7) possuir, no momento da aquisi¢do, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20 (vinte)

anos;

8) possuir previsdo de remuneragdo equivalente a, no minimo, uma das seguintes: (i) CDI + 1% ao ano, (ii) IPCA
+ 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao ano, ou (iv) pré-fixada de 8% ao ano; e

9) ndo haverd obrigatoriedade de que os CRI possuam classificacdo de risco (rating). No entanto, se ndo houver
classificagdo de risco (rating) ou, ainda, se houver e no momento da aquisi¢do ou subscricdo e tal rating for
inferior a “A-” ou equivalente pela Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, serd obrigatdria a existéncia de
garantia real, na data de aquisicdo ou subscricdo do respectivo CRI pelo Fundo, com laudo de avaliacdo
evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida
representada pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada nos termos da Instrugao CVM
476, ou de forma automatica nos termos da Resolugdo CVM 160, os CRI que sejam originados e/ou distribuidos
pela Gestora e/ou distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador devem possuir os seguintes critérios
adicionais:
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1) Classificacdo de Risco: sera aplicado o previsto no item 9 acima;

2) Garantia Real: Caso ndo haja classificacdo de risco (rating), conforme previsto no item 9 acima, os referidos
CRI deverao contar com garantia real que, na data de aquisicdao ou subscricao do respectivo CRI pelo Fundo,
possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 125% (cento
e vinte e cinco por cento) do valor da divida representada pelo respectivo CRI; e

3) Limite de Concentrag¢do: o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas em conjunto, sé
poderdo adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do volume total da oferta do respectivo CRI
considerado individualmente.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de investimento
gerido pela Gestora, devem possuir critérios claros e objetivos de precificagdo:

1) quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Anbima”);

2) se a precificagdo Anbima nao estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcacdo a mercado
(mark-to-market) do fundo de investimento imobilidrio vendedor; e

3) se a marcacdo a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no Regulamento
do Fundo, sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento geridos pela
Gestora e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador podera representar, individualmente, até 10%
(dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.
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