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VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
CNPJ/ME n2 29.852.732/0001-91
Cédigo ISIN da Cotas: BRVGIRCTFO08
Cddigo de Negociacdodas Cotas naB3: VGIR11

EDITALDE CONVOCAGAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS.

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.2501, 5¢
andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)sob
0n.259.281.253/0001-23 (“Administrador”), na qualidade de administradora do VALORA CRI CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o ne
29.852.732/0001-91 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”)e do artigo 19 da
Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), vem, por meio

desta, convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, aserrealizada a distancia, nodia 14 de setembrode 2022, as 11 horas, nos termos do Regulamento (
“Assembleia”), tendo como ordem do dia:

(i) arealizacdoda 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, inicialmente, até R$ 351.000.000,00
(trezentos e cinquenta e um milhdes de reais), a serem distribuidas sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CYM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 400”), e da Instrugdo CVM 472, a ser submetida a registro perante a CVM (“Sexta Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente), com as seguintes caracteristicas principais:

Montante Inicial da Oferta: O volume de, inicialmente, até RS 351.000.000,00 (trezentos e
cinquenta e um milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
opcdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido), sendo
certo que o valor exato do Montante Inicial da Oferta e da quantidade correspondente de Novas
Cotas, conforme definido abaixo, serao divulgados pelo Administrador quando da definicdo do
Preco de Emissao, conforme indicado abaixo.

Quantidade de Novas Cotas: A quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo serd
determinada a partir da fixacdo do Preco de Emissdo, conforme abaixo definido, observada a
possibilidade de aumento de cotas pelas Novas Cotas Adicionais ou de reducdo em razao de
Distribuicdo Parcial (“Novas Cotas”).
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Novas Cotas Adicionais: O Fundo podera, por meio da gestora do Fundo (“Gestora”) e do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), optar
por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400 (“Lote Adicional”), que poderdo
ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocacdao, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas
oriundas do exercicio da op¢dao de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicGes e prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais.

Preg¢o de emissdo: Serd correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entdao emitidas pelo
Fundo, conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das Cotas ocorrida antes da data de
publicacdo de ato prdprio do Administrador referente a Oferta, sendo o valor patrimonial da Cota
auferido pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas do Fundo até entdo emitidas, nos termos Regulamento, observado que tal valor
nao inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Preco de Emissao”).

Prego de Subscrigdo: O prego se subscricao das Novas Cotas sera calculado com base no Pregode
Emissdoacrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Subscricdo”).

Taxa de Distribuigdo Primdria: Serd cobrada uma taxa de distribuicdo primdria dos investidores
gue subscreverem as Novas Cotas, inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia, caso
aplicdveis, correspondente a um determinado percentual a ser oportunamente definido em
conjunto pela Administrador com o Coordenador Lider da Oferta, incidente sobre o valor unitario
de cada Nova Cota, para fins de cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da
estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Os valores

efetivamente devidos a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serdo definidos posteriormente
por ato préprio do Administrador.

Distribui¢céo parcial e montante minimo da Sexta Emissdo: Sera admitida a distribui¢do parcial
das Novas Cotas, correspondente a aproximadamente RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes
de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), para manutencdo da Oferta, observado que o valor

exato do montante minimo da Oferta e da quantidade correspondente de Novas Cotas serdao
divulgados quando da definicio do Preco de Emissdo (“Distribuicdo Parcial”). Em virtude da

possibilidade de Distribuicdo Parcial, serd observado o disposto no artigo 31 da Instrugcdo CVM
400. O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo
Administrador, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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Regime de colocagdo das Novas Cotas: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das
Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo (incluindo emrelagdo as Novas Cotas do Lote Adicional), caso emitidas, com
a participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil Bolsa Balcdo (“B3”), que poderdo ser
convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos
de colocacdo das Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto

com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da Instru¢do CVM

400, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de
distribuicao da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Investimento minimo por investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada investidor no
contexto da Oferta serd indicado em ato préprio do Administrador relacionado a Oferta
(“Investimento Minimo por Investidor”), que somente ndo sera aplicado se (i) ao final do periodo

de subscricaorestar umsaldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor por qualquer investidor, hipétese em que serd autorizada a
subscricdoe aintegralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos pedidos de
subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta destinada aos Investidores
Nao Institucionais (conforme abaixo definido) interessados em subscrever as Novas Cotas (“Oferta
N3o Institucional”), ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo

rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia e Direitode Subscri¢do de Sobras.

Destinagdo dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos obtidos
pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes de eventual emissao
de cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicdo de Ativos (conforme definido no
Regulamento), respeitados os Critérios de Elegibilidade (conforme definido no Regulamento) e
Limite de Concentragdo (conforme definido no Regulamento), a serem selecionados de forma
discriciondria e ativa pela Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de investimento,
desde que referidos Ativos estejam compreendidos na politica de investimentos do Fundo,
observado o prazo para aplicagdo dos recursos previstono Regulamento.

Numero de séries: Série Unica.

Direito de Preferéncia: E asseguradoaos Cotistas que possuam cotas na data a ser informada nos
documentos da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a proporcdo do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data a ser
informada nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de

proporgao a ser calculado e informado pelo Administrador (“Fator de Proporcdo para Subscricdo

de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito
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de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do Fundo que este detiver na data a ser
informada nos documentos da Oferta, em relacdo a totalidade de cotas do Fundo em circulacdo
nessa mesma data, conforme aplicacao do Fator de Proporg¢ao para Subscricao de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a
um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao haverd aplicacgdo minima para a subscri¢cdo de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente, nos termos e prazos previstos na documentacdo da Oferta e em fato
relevante. Os demais procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo
Administrador por meio de fato relevante.

Direito de Subscrigdo de Sobras: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto
a B3 e ao escriturador das Cotas (“Escriturador”), e ndo havendo a colocagao da totalidade das
Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas ouaos terceiros cessionarios que exercerem seu Direito
de Preferéncia e indicaram no, ato do exercicio do Direito de Preferéncia, sua intencdo em
participar do Direito de Subscri¢cao das Sobras, a possibilidade de subscricao de eventuais Novas
Cotas remanescentes (respectivamente, “Sobras” e “Direito de Subscricdo de Sobras”),

equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdoe a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exerciciodo Direito de Preferéncia. O
percentual maximo de sobras a que cada Cotista terd direitoa titulo de Direitode Subscri¢cdo das
Sobras serd equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no comunicado de encerramento
do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o
nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a
guantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas ou dos terceiros cessionarios que, no ato do
exerciciodo Direitode Preferéncia, incluiram sua intencdao em participar do Direito de Subscricdo
das Sobras. Findo o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Sobras, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serd colocada
pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os investidores da Oferta. Ndo sera permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Subscricao das Sobras a outros Cotistas
ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente. Os demais procedimentos aplicaveis ao
Direito de Subscri¢do de Sobras serao divulgados pelo Administrador por meio de fato relevante.

Negociagdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado: As Novas Cotas ofertadasserdao depositadas

para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do “Sistema DDA — Sistema de

Distribuicéio de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio

do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as

Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o investidor

que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova
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Cota que, até a divulgacdo do anuncio de encerramentoda Oferta e da obtencdo de autorizacdo
da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
rendimentos pro rata relacionados aos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”) calculados a partir da

data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras ou da data de
liquidacdo da Oferta, conforme o caso, até a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o anulncio de encerramento da Oferta,
divulgacao de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em
gue as Novas Cotas passardoa ser livremente negociadas na B3. O Escriturador sera responsavel
pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Procedimento para subscrigdo e integraliza¢do das Novas Cotas : As Novas Cotas serdo subscritas
durante todo o Periodo de Distribui¢do utilizando-se os procedimentos do DDA. Os investidores
integralizardoas Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, do Direito
de Subscricdo de Sobras ou da Oferta, conforme o caso, junto as InstituicGes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquida¢do e procedimentos aplicaveis da B3.

Tipo de Distribuigdo: Primaria.

Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos InvestidoresNao
Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, o publico em geral, ou seja,
pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagcdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento conforme previsto no Regulamento, respeitadas eventuais
vedacoes previstas na regulamentacdao emvigor, conforme previsto no Regulamento. Para os fins
deste suplemento, “Investidores Institucionais” significam os investidores qualificados, conforme

definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede
no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de
investimento em valor igual ou superior aovalor a ser indicado pelo Administrador em ato préprio
do Administrador relacionado a Oferta, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da ResolucdaoCVMn2 11, de 11

de novembro de 2020; e “Investidores Nao Institucionais” significa os investidores pessoas fisicas
BTG Pactual
Praia de Botafogo, 501 - 6° Andar - Torre Corcovado - Botafogo - 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil — Tel. +55 21 3262 9600 >
www.btgpactual.com



http://www.btgpactual.com/

btgpactual

ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou ndo qualificados, que nado sejam Investidores Institucionais e que formalizem
pedido de subscricao durante o periodo de subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, emvalor igual ou inferior ao valor a serindicado pelo Administrador em ato préprio do
Administrador relacionado a Oferta.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdoaos seus titularesdireitos iguais aos das cotas
ja existentes. Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Tempordrios, conforme definidos no artigo 11, §22e §32, da Instrucdo CVM 472, calculados desde
a datade suaintegralizacdo até a divulgacdo do Anuincio de Encerramento.

Periodo de Distribuicdo: A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribui¢cdo das
Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
deverd ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”).

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A,,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider
poderd contratar, direta ouindiretamente, os Participantes Especiais para integrar o consércio de
distribuicdo das Novas Cotas (“Coordenador Lider”).

Outras Disposicoes: O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias necessarias para a
realizacdo da Sexta Emissdo e da Oferta, incluindo realiza¢do de ato préprio para definicdo do
Preco de Emissao, da Taxa de Distribuicdo Primaria, do Montante Inicial da Oferta, da quantidade
de Novas Cotas, dentre outras caracteristicas da Oferta, respeitados os parametros ora aprovados.

(i) a aquisicdo pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento preveja o
investimento exclusivo em titulos do governo ou operag¢Bes compromissadas (Fundos de Liquidez),
administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo | abaixo, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdoem funcdo de alteracées nos Cotistas
do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da quinta emissdo do Fundo, até o
limite de concentragdo previsto para cada ativo neste Edital, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicdo a ser realizada (“Aquisicdes 1”); e

(iii) a aquisigdo pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) que sejam originados e/ou
distribuidos pela Gestora e/oudistribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pela Gestora e/ouadministrados e/ou geridos pelo Administrador, ou que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pelo
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Administrador, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo Il, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdoem funcao de alteracées nos Cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das cotas da quinta emissdo do Fundo, até o limite de concentraga o previsto para
cada ativo neste Edital, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada

(“Aquisicdes 2”).

A deliberacao relacionada a Sexta Emissao devera ser tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas
presentes, cabendo a cada cota um voto, nos termos do artigo 20 da Instrugdo CVM 472.

As deliberacbes relacionadas as Aquisicdo 1 e Aquisicdo 2 deverdo, cumulativamente, (i) ser tomadas pela
maioria simples de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada cota um voto, nos termos do artigo 20 da
Instrucdo CVM 472; e (ii) ser tomada por Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os documentos pertinentes a matéria objeto da Ordem do Dia estdo disponiveis para consulta no endereco
eletrénico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar
em “Fundos BTG Pactual”, em seguida pesquisar pelo CNPJ/ME do fundo e, entdo, clicar em “Atas de
Assembleias e Convocacdes”).

PROCEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO NA ASSEMBLEIA GERAL

Excepcionalmente, a Assembleia ndo sera realizada mediante a reunido presencial dos Cotistas do Fundo,
tendo em vista as recomendacbes do Ministério da Saude quanto as medidas de protecdo para
enfrentamento da emergéncia de saude publica de importancia internacional visando o combate da
disseminac¢do do novo coronavirus (COVID-19), especialmente no que se refere a evitar aglomeragdes de
pessoas. Nesse sentido, a Assembleia Geral Extraordinaria sera realizada por meio digital, através da
plataforma “Webex” (“Plataforma”).

Para participagdao na Assembleia, os Cotistas deverdo realizar seu cadastro na Plataforma, a partir da
presente data, no enderego: https://btgpactual.webex.com/btgpactual-
pt/i.php?RGID=r65f47c47d147c57e84846b4562b73f13 (senha: btg1409).

Concluida avalida¢ao do cadastrodo Cotista, seraenviado ao enderego de e-mailinformado o link final
paraacesso a Plataforma da Assembleia. Aos Cotistas que se facam representar por procuracdo e/ou por
seus representantes legais, serd solicitado, no ato do cadastro, que apresentem os documentos de
representacdo pertinentes, conforme instrugao disponivel na Plataforma.

Pedimos aos Cotistas que realizem seu cadastro coma maior brevidade possivel, de modo que possam
ser contatados pelo Administrador em tempo habil para sanar qualquer pendéncia em seu cadastro
e/ou verificacdo de poderes de representacio. Na data da Assembleia, recomendamosaos Cotistas que
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acessem o link para a Plataforma com, no minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario
indicado para o inicio damesma.

De modo a viabilizar o controle de acesso e presenca dos Cotistas, ndo serdao admitidos a Assembleia
aqueles que realizarem seu acesso a Plataforma apds o inicio da Assembleia pelo Administrador, que
poderd — a seu exclusivo critério— postergar o inicio da Assembleia em até 15 (quinze) minutos, periodo
durante o qual serd admitida a entrada na Assembleia. O Administrador ndo se responsabilizara por
eventuais falhas de conexao ou problemas operacionais de acesso ou equipamentos dos Cotistas.

A Assembleia serainstalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, nos termosdo artigo 19 da
Instrucdo CVM 472, combinado com o artigo 70 da Instrucao CVM n.2 555, de 17 de dezembro de 2014.
Os Cotistas que conectarem a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes a Assembleia e
assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Nos termos do artigo 22 da
Instrugdo CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depdsito das cotas na data de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Ndo sera permitido o acesso a Plataforma
tampouco a participa¢do na Assembleia aqueles que nao tenham direito de voto, nos termos descritos
acima.

O conteudo da Assembleia, incluindo o contetido das mensagens enviadas por meio dos canais de
comunicagao publicos disponiveis na Plataforma, serd gravado pelo Administrador, sendo certo que o
mesmo nao tera acesso as mensagens trocadas exclusivamente entre os Cotistas por meio de canalde
comunicagdo restrito constante da Plataforma.

OrientacOes adicionais para o uso da Plataforma e participacdo na Assembleia serdo divulgados
oportunamente pelo Administrador, no portal da CVM e B3, Fundos.Net (acessivel por meio do endereco
sistemas.cvm.gov.br). Ressaltamos que os procedimentos acima tém como finalidade possibilitar uma
maior participacdo dos Cotistas na Assembleia. Contamos com a colaboracdo de todos os participantes.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas deverdo exercer seu voto, exclusivamente, por meio: (i) de e-mail enderecado a
ri.fundoslistados@ btgpactual.com, contendo a manifestacdo de voto (preferencialmente na forma do

Anexo | deste Edital), bem como os respectivos documentos de identificacdo e/ou representacdo?; ou (ii)
para os Cotistas que tenham seu e-mail cadastrado junto ao custodiante de suas cotas ou junto ao
escriturador das cotas, por meio do link enviado pelo Administrador por e-mail juntamente com este
Edital. Para que se evitem duvidas, esclarecemos ndo serdo computadas as manifesta¢cdes de voto

! (i) Para Cotistas Pessoas Fisicas: cpia simples de um documento de identificagdo do qual conste a assinatura do Cotista, tal qual, RG, RNE ou CNH;
(i) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societdria outorgando poderes de
representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item 1 acima (e.g. ata de eleigdo dos diretores e procuragdo ata de elei¢do dos diretores
e/ou procuragdo com firma reconhecida); (iii) para Cotistas Fundos de Investimento: cépia do Ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto
social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentag¢do societaria do administrador ou gestor outorgando
poderes de representacdo(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima. (iv) para Cotistas representados por procuragdo: o procurador
devera enviar a respectiva procurag¢do contendo poderes especificos para a pratica do ato, com firma reconhecida ou acompanhada de documento de
identificagdo do signatdrio da procuracgdo, lavrada hd menos de 1 (um) ano.
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proferidas oralmente, por meio de comunicacao escrita na Plataforma (chat) ou por qualquer modo que
nao aqueles indicados nos itens (i) e (ii) acima.

Ap0ds a exposicdo das matérias objeto da Ordem do Dia e discussdo entre os presentes, a Assembleia

sera suspensa e o Administrador abrird um prazo adicional de 4 (quatro) horas para envio das

manifestacdes de voto pelos Cotistas, nos termos descritos acima. O resultado das deliberacdes sera

divulgado quando da reinstalacdo da Assembleia, na forma descrita abaixo.

Sem prejuizo do mencionado acima,também serao aceitas pelo Administrador as manifestacdes de voto
enviadas antecipadamente pelos Cotistas, a partir da data deste Edital, observadas as formas de envio
descritas neste Edital.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Ap0ds a suspensao dos trabalhos referida acima, a Assembleia serd reinstalada no dia 15 de setembrode 2022,

as 15 horas, exclusivamente para comunica¢do do quérum de instalagdo e do resultado das deliberagdes,

através do link https://btgpactual.webex.com/btgpactual-

pt/j.php?MTID=m89201f4197d20e90f290aac3226e1084 (senha: btg1509)

Adicionalmente, nesta mesma data, sera disponibilizado no portal da CVM e B3, Fundos.Net (acessivel
por meio do enderego sistemas.cvm.gov.br), o sumario das decisdes tomadas na Assembleia, nos termos

da regulamentacadoaplicavel.

Esclarecemos, por fim, que a suspensado dos trabalhos e a reinstalacdo da Assembleia no horario indicado
acimatém a finalidade de operacionalizar a apuracdao do quérum de instalacdo da Assembleia e permitir
ao Administrador tempo habil para a contagem dos votos recebidos, tendo em vista a quantidade de
Cotistas do Fundo.

Incentivamos V. Sa. a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail

ri.fundoslistados@ btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios.

Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2022.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Administrador do VALORA CRICDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
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A
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, na
qualidade de Administrador do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO —FlI

Ref.: Manifestacdo de Voto, Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada em 14 de setembro de 2022

Em atencdo ao Edital de Convocacdo para a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do VALORA CRI CDI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 29.852.732/0001-91, a ser
realizada no dia 14 de setembrode 2022, as 11 horas nos termos do regulamento do Fundo (“Assembleia”),
manifesto meu voto com relac¢do (i) a realizacdo da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, no volume de,
inicialmente, até RS 351.000.000,00 (trezentos e cinquenta e um milhdes de reais), sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional (conforme definido no Edital de Convocacdo desta Assembleia), com Preco de Emissdo
correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entdao emitidas pelo Fundo, conforme Uultima divulgacao
do valor patrimonial das Cotas ocorrida antes da datade publicagdo de ato préprio do Administrador referente
a Oferta, sendo o valor patrimonial da Cota auferido pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas do Fundo até entdao emitidas, nos termos do Regulamento,
observado que talvalor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida no Edital de Convocacdo
desta Assembleia), a ser distribuida sob o regime de melhores esforcos de colocac¢ado, nos termos da Instrucdo
CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrugdo CVM 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Sexta Emissdo” e “Oferta”, respectivamente); (ii) as AquisicGes; 1 e (iii) as

Aquisigoes 2.

(i) Sobre a realizagdo da Sexta Emissdo e da Oferta, nos termos descritos no Edital de Convocag¢do da
Assembleia:
[ 1] SIM, aprovo a realizagdo da Sexta Emissdo e Oferta;
[ 1 NAO, ndo aprovo;
[ 1] Abstenho-me de votar;
[ ] Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de confiito de interesses, nos termos da

regulamentacdoaplicavel.

(i) Sobre arealizagdodas Aquisi¢cdes 1, nos termos descritos no Edital de Convocacdo da Assembleia:

[ ] SIM, aprovo a realizagdo das Aquisi¢des 1;

[ ] NAO, ndo aprovo;

[ 1] Abstenho-me de votar;

[ 1] Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacdoaplicavel.

(iii) Sobre arealizagdodas Aquisi¢cdes 2, nos termos descritos no Edital de Convocac¢do da Assembleia:
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[ 1] SIM, aprovo arealizagcdo das AquisicGes 2;

[ 1 NAO, ndo aprovo;

[ 1] Abstenho-me de votar;

[ 1] Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de confiito de interesses, nos termos da

regulamentacdoaplicavel.

) de de 2022.

Assinatura

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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Anexo |

Na hipétese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita no Edital de Convocagao da
Assembleia, referente as Aquisi¢Ges 1, que nao se confunde com a pré aprovagao de tais operagoes, os
critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de determinados fundos
de investimento cuja politica de investimento prevé o investimento exclusivo em titulos do governo ou
operacgdes compromissadas (“Fundos de Liquidez”), administrados e/ou geridos pelo Administrador serdo:

(i) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento nos Fundos
de Liquidez investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador; e

(ii) Adicionalmente, deverd ser observado o seguinte critério de concentracdo, sem prejuizo dos limites de
concentragao por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentacao aplicavel:

a) Para os Fundos de Liquidez administrados e/ou geridos pelo Administrador, podera ser alocado até 90%
(noventa por cento) do patriménio do Fundo em Fundos de Liquidez que tenham patrimonio liquido igual ou
superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
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Anexolll

Na hipétese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita no Edital de Convocagao da
Assembleia, referente as Aquisi¢es 2, que nao se confunde com a pré aprovagao de tais operagoes, os
critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”)que sejam originados e/ou distribuidos pela Gestora e/oudistribuidos pelo Administrador,
ou gque tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou
geridos pelo Administrador deverdo ter como critérios de elegibilidade:

1) ser objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n2. 400, de 29 de dezembro de 2003, da Instrucdo
CVM n2. 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476”) ou da Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de
2022 (“Resolucdo CVM 160”), neste Ultimo caso respeitados os critérios adicionais abaixo;

2) ser objeto de registrona B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcdo;
3) contar com instituicdo de patrimoénio separado;

4) ndo haverd obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, observado oitem 9 abaixo, sendo certo
gue, se houver garantias imobilidrias, tais garantias devem contar com laudo de avalia¢do;

5) a atividade de banco liquidante devera ser desenvolvida por instituicdo de primeira linha;
6) contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a regulamentacdoaplicavel;

7) possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20 (vinte)
anos;

8) possuir previsdo de remuneragdo equivalente a, no minimo, uma das seguintes: (i) CDI + 1% aoano, (ii) IPCA
+ 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao ano, ou (iv) pré-fixada de 8% ao ano; e

9) ndo haverd obrigatoriedade de que os CRI possuam classificacdo de risco (rating). No entanto, se ndo houver
classificacdo de risco (rating) ou, ainda, se houver e no momento da aquisicdo ou subscricdo e tal rating for
inferior a “A-” ou equivalente pela Standard & Poors, Fitch e/ou Moody's, sera obrigatéria a existéncia de
garantia real, na data de aquisi¢cdo ou subscricdo do respectivo CRI pelo Fundo, com laudo de avaliagdo
evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida
representada pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada nos termos da Instrugao CVM
476, ou de forma automatica nos termos da Resolugdo CVM 160, os CRI que sejam originados e/ou distribuidos
pela Gestora e/ou distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador devem possuir os seguintes critérios
adicionais:
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1) Classificagdo de Risco: serd aplicado o previsto no item 9 acima;

2) Garantia Real: Casondo haja classificagdo de risco (rating), conforme previsto no item 9 acima, os referidos
CRI deverdo contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou subscricdo do respectivo CRI pelo Fundo,
possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 125% (cento
e vinte e cinco por cento) do valor da divida representada pelo respectivoCRI; e

3) Limite de Concentrac¢do: o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas em conjunto, sé
poderdo adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do volume total da oferta do respectivo CRI
considerado individualmente.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no casoem que a contraparte seja veiculo de investimento
gerido pela Gestora, devem possuir critérios claros e objetivos de precificagdo:

1) quando existente, utilizar indicativo de precificagao publicado diariamente pela Associa¢do Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Anbima”);

2) se a precificagdo Anbima nao estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcagdo a mercado
(mark-to-market) do fundo de investimentoimobilidario vendedor; e

3) se amarcac¢doa mercado for inexistente, a negociacao podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no Regulamento
do Fundo, sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento geridos pela
Gestora e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador podera representar, individualmente, até 10%
(dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.
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