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PANAROMA PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 26.813.118/0001-22
("Fundo”)
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 19 DE AGOSTO DE 2022

1. Forma de Realizacdo, Data, Horario e Local: Aos 22 de agosto de 2022, as 10
horas, de forma n&o presencial, no endereco da SINGULARE CORRETORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ/ME sob n°
62.285.390/0001-40 (“Administradora’), situada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355,
5° andar, Jardim Paulistano, cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo.

2. Convocacdao: Dispensada a convocacao nos termos do item 24.4 do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), tendo em vista a presencga de titulares das cotas de emisséo do
PANORAMA PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
n° 26.813.118/0001-22 (“Cotistas” e “Fundo”, respectivamente), representando 100% (cem
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

3. Presenca: Presente a assembleia: (i) os cotistas representando a totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo conforme lista de presenca anexa a presente ata; e (ii) representantes
da Administradora e da PANORAMA CAPITAL LTDA. inscrita no CNPJ/ME sob o n°
37.783.771/0001-02.

4. Mesa: Presidente: Alexandre Calvo; Secretario: Gustavo de Macedo Malheiros.

5. Ordem do Dia: Deliberar sobre a realizacdo da oferta publica de distribuicdo, com
esforgos restritos de colocacédo, de cotas da 22 Emisséo do Cotas do Fundo (“22 Emissaao”),
em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob coordenacédo e distribuicdo pela propria
Administradora, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo CVM n° 476,
de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n° 476/09”), e da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta Restrita”), bem como seus principais termos e condi¢cdes, abaixo indicados:

a) NUumero da Emissao: a emisséo representara a 22 (segunda) Emissao de cotas
do Fundo;

b) Montante Inicial da Oferta: o montante de, inicialmente, R$ 46.500.000,00
(quarenta e seis milhdes e quinhentos mil reais), na data de emissao das Novas Cotas
(conforme abaixo definido), considerando o Pre¢o de Emissao (conforme abaixo
definido) (“Montante Inicial da Oferta”), observada a possibilidade de sua redugéo em
razao de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

C) Quantidade de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, 465.000 (quatrocentos e
sessenta e cinco mil) novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja
emitidas pelo Fundo, “Cotas”), observada a possibilidade de redugédo de Novas Cotas
a serem emitidas em razao de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta;
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Preco de Emisséo: o valor de cada Nova Cota sera de R$ 100,00 (cem reais) por
Nova Cota (“Preco de Emisséo”), definido com base nas perspectivas de rentabilidade
do Fundo, nos termos do artigo 15.8.2. do Regulamento;

d) Custos de Distribuicao: Os custos de distribuicdo serdo arcados pelo Fundo,
nos termos dos documentos da Oferta Restrita;

e) Publico Alvo: A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentagdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucéo
CVM n° 30" e “Investidores Profissionais”, respectivamente), sendo que, nos termos do
artigo 3° da Instrugdo CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverao ser subscritas
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. No ambito da Oferta Restrita
nao sera admitida a aquisicdo de Cotas da 22 Emissao por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 2° da Resolugéo da CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020. Adicionalmente, nao serao realizados esforgos de colocacao das Cotas da 22
Emissdo em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera garantido aos investidores o
tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisigdo das cotas da 22 Emisséo néo
Ihes seja vedada por restricido legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo a
Administradora, na qualidade de instituicdo responsavel pela distribuicdo da Oferta
Restrita, a verificacdo da adequacéao do investimento nas Cotas da 22 Emissao ao perfil
de seus respectivos clientes;

f) Distribuicdao Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de
cancelamento da Oferta Restrita): sera admitida a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 140.000 (cento e quarenta
mil) Novas Cotas, totalizando o valor de R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢édo da CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, e do artigo 5-A da Instru¢cdo CVM n° 476/09
(“Distribuicdo Parcial”’). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocagao da Oferta Restrita deverao ser canceladas.
Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta Restrita sera cancelada;

g) Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta Restrita sera realizada
com esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, sob o
regime de melhores esforgos;

h) Destinagdo dos Recursos: os recursos liquidos da Oferta Restrita e da 22
Emissao serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios, observada
a sua Politica de Investimentos estabelecida no Regulamento;

)] Numero de Séries: série unica;

)] Colocagao e Forma de Distribuigdo: a Oferta Restrita consistira na distribuicdo
publica, no Brasil, das Novas Cotas do Fundo, sob coordenacdo e distribuicdo da
Administradora, nos termos da Instru¢cado CVM n° 476/09, bem como da Instrucdo CVM
n°® 472/08 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis, sob o regime de melhores esforgos de colocagéao;
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6.

k) Procedimento para Subscrigao e Integralizagao das Novas Cotas: as Novas
Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado
pela B3, ou procedimentos do escriturador, conforme o caso, a qualquer tempo, dentro
do prazo de colocagéo e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta Restrita. As Novas Cotas deverédo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Emisséo, observado o disposto nos documentos da
Oferta Restrita;

)] Tipo de Distribuigao: primaria;

m) Direito de Preferéncia: Ndo havera direito de preferéncia aos atuais Cotistas
do Fundo em relacao a Oferta Restrita, tendo em vista a renuncia dos Cotistas ao direito
de preferéncia de subscri¢ao e integralizagdo das Novas Cotas.

n) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos
iguais aos das Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacoes.

0) Periodo de Colocacgao: As Novas Cotas serao distribuidas durante o periodo
que se inicia na data de disponibilizagdo do comunicado de inicio da Oferta Restrita
nos termos do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09 e encerra-se com a
disponibilizacdo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, nos termos do
artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476/09 (“Periodo de Distribuicdo”), observado que a
subscricao ou aquisicao dos valores mobiliarios objeto da Oferta Restrita deve ser
realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da
Oferta Restrita, nos termos do artigo 8°-A da Instru¢do CVM n° 476.

p) Coordenador Lider: A distribuicdo publica primaria das Novas Cotas ocorrera
sob a coordenacao da Administradora. A remuneragao da Administradora, bem como
os demais custos e despesas da Oferta Restrita serdo cobertos pelo Fundo, nos termos
dos documentos da Oferta Restrita.

q) Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢gbes da 22 Emisséo e
da Oferta Restrita serdo descritos no Fato Relevante.

Deliberacdes: Verificado o quérum, a Assembleia foi instalada, considerando votos

dos cotistas detentores de 100% (cem por cento) das Cotas emitidas.

Diante do exposto, foi APROVADO, sem qualquer ressalva ou restricao, pelos Cotistas do
Fundo, representando 100% (cem por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, o item posto
em deliberagdo em assembleia, encerrada nesta data.

O Caotista, neste ato: (i) declara-se ciente da deliberacdo acima aprovada; (ii)) ndo possui
quaisquer duvidas sobre tal deliberacéo; e (iii) dispensa a Administradora do envio do
resumo da deliberacdo da presente ata.

Os signatarios conferem expressa anuéncia para que a Ata seja formalizada por meio de
assinaturas eletrénicas, nos termos do artigo 10, da Medida Proviséria n°® 2200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo, em casos de contingéncia, ser firmado de forma impressa.
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Fica a Administradora autorizada a praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao
da presente ordem do dia, incluindo, sem limitagédo, (1) detalhar os termos e condi¢cbes da
Oferta Restrita; e (2) submeter a Oferta Restrita a registro perante a CVM e B3.

7. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado foi declarada encerrada a
Assembleia da qual foi lavrada a presente ata, aprovada e achada conforme, devidamente
assinada.

Séo Paulo, 22 de agosto de 2022.

Alexandre Calvo Gustavo de Macedo Malheiros
Presidente da Mesa Secretario
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