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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAC,AO DO REGULAMENTO DO
SEXTANS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 44.625.826/0001-11

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob 0 n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio n® 10.460, de 26 de junho de 2009
(“Administrador”), resolve:

1 — Aprovar a transformacao do fundo em um fundo de investimento nas cadeias produtivas
do agronegocio, da categoria imobilidrio, a ser regido pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, conforme alterada, pela
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM
472”), pela Resolucdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”), e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2 — Aprovar a alteracao da denominacgado do Fundo para “AZ Quest Sole Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas do Agronegocio - FIAGRO—-Imobiliario”.

3 — Aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, que passa a vigorar com a redacao
constante do Anexo II ao presente instrumento (“Regulamento”).

4 — Aprovar a contratacio da AZ QUEST MZK INVESTIMENTOS MACRO E CREDITO
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n°® 758, 15° andar, conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ sob o n° 21.676.427/0001-84, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 14.348, de 21 de julho de 2015 (“Gestor”), para prestar os servicos de gestao
profissional da carteira do Fundo, nos termos do artigo 29, §1°, da Instrucao CVM 472.

5 — Aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo, todas nominativas e escriturais, em
série unica (“Cotas”), as quais serao objeto de oferta publica de distribuicao, em regime de
melhores esforcos de colocacio, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), da Resolu¢ao CVM 39 e da Instrugao CVM
472 (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante do
Anexo I ao presente instrumento.
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6 — Aprovar a contratacio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta, na
qualidade de instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
bem como a participacdo de determinadas institui¢cdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”),
convidadas a participar da Oferta.

Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO SEXTANS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO

Numero da Emissio: A presente emissao representa a 12 (primeira) emissao de cotas do
Fundo (“Emissao”).

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhGes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscricao e integralizacao da
totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao (conforme abaixo definido), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude da Opcao de Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Quantidade Total de Cotas da Emissao: Inicialmente, 25.000.000 (vinte e cinco milhoes)
de Cotas, podendo tal quantidade ser (a) aumentada em virtude da Opcao de Lote Adicional,
ou (b) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Preco de Emissao das Cotas: O preco de emissao por cada Cota sera de R$10,00 (dez reais)
(“Preco de Emissao”).

Forma de Subscricao e Integralizacao: As Cotas serao subscritas e integralizadas a vista,
pelo Preco de Emissao, em moeda corrente nacional.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Ser4d admitida, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a distribuicao parcial das Cotas, desde que respeitado o
montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), correspondentes a
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicao Parcial”,
respectivamente). Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverao ser
canceladas pelo Administrador. Em razao da possibilidade de Distribui¢ao Parcial das Cotas e
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os investidores poderao, no ato da
aceitacao a Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o investidor devera, no
momento da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao
entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o
caso. Caso o investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por investidor
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no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacao Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacao dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos investidores. Caso
nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos
respectivos investidores, no prazo de até o5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos. Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, e o
Administrador realizarda o cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos da
regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos investidores que tiverem condicionado
a sua adesao a colocacao integral, ou para as hipdteses de alocacao proporcional, os valores ja
integralizados, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Cotas condicionada.

Opcao de Lote Adicional: O Fundo poder4, por meio do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando a quantidade de Cotas inicialmente ofertada em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), correspondentes a até 5.000.000
(cinco milhoes) de Cotas, nos termos e conforme os limites previstos no artigo 14, §2°, da
Instrucao CVM 400 (“Opcao de Lote Adicional” e “Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, serao destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as Cotas do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider e com a possibilidade
de participacao dos participantes especiais (conforme aplicavel);

Destinacao de Recursos da Emissao: Os recursos liquidos da Emissao, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional, serao aplicados, sob a
gestao do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital,
bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas por meio do
investimento, preponderantemente e, conforme o caso, desinvestimento em Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez, observando que serao destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR.

Numero de Séries da Emissao: A Emissao das Cotas sera realizada em série tnica.
Forma de Distribuicao da Emissao: A Oferta sera realizada nos termos da Instru¢ao CVM

400, da Instrucio CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis.
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Tipo de Distribuicao: Primaéria.

Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no
Regulamento do Fundo.

Despesas da Oferta: Os custos e despesas da Oferta serao arcados pelo Fundo.

Periodo de Distribuicao: As Cotas deverao ser distribuidas em até 6 (seis) meses apos seu
inicio.

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou nao qualificados, que nao sejam Investidores Institucionais e
que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma tinica Instituicao
Participante da Oferta (conforme abaixo definido), em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais), que equivale a quantidade
maxima de 99.999 (noventa e nove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas (“Investidores
Nao Institucionais”); e (ii) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolug¢dao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 307), que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de capitalizacao, em qualquer caso,
com sede no Brasil, assim como, investidores que nao se enquadrem na definicao constante no
artigo 2°, §2° da Resolucao CVM 27, incluindo pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhao de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem
mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com o0s
Investidores Nao Institucionais, os “Investidores”), que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme indicado no Regulamento.

Aplicacao Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo
a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1.000 (mil) Cotas, totalizando
a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor (“Aplicacdo Minima Inicial” ou
“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Reserva restar um
saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por
Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricao e a integralizacao do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o total
de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor.

Taxa de Ingresso e Saida: Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores
das Cotas objeto da Oferta.
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Registro para Distribuicao e Negociaciao das Cotas: As Cotas serdo registradas para
distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicao
Primaria de Ativos; e (ii) para negociacao, no mercado secundario, exclusivamente no mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serao
liquidadas e custodiadas.

Instituicoes Participantes da Oferta: A distribuicao das Cotas da Emissao sera realizada
pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuico de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001- 04 (“Coordenador Lider”) sendo admitida a participacdo de outras
instituicoes integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores mobiliarios
(“Instituicbes Participantes da Oferta”).

Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condi¢oes da Emissdo e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.
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ANEXO IT AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO SEXTANS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO AZ QUEST SOLE FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO



