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Relatdrio do auditor independente sobre as demonstracdes contabeis

Aos cotistas e administradores do

Tordesilhas El Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado por Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracBes contabeis do Tordesilhas El Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstra¢des do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira do Tordesilhas El Fundo de Investimento
Imobiliario em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e o0s seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢@o a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo e a sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniéo.



RSM

Enfases
Realizacdo de ativos avaliados ao valor justo

Conforme notas explicativas as demonstracdes contabeis n.° 2 e 5, parte dos investimentos do Fundo
sdo avaliados ao valor justo por meio de premissas e estimativas definidas pela Administragdo do
Fundo, ou por empresas especializadas por ela contratada, as quais estdo alinhadas com as praticas
de mercado para determinacédo dos valores justos dos investimentos em 31 de dezembro de 2021.
Desta forma, quando da efetiva liquidagdo e/ou realizacdo desses investimentos, os resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados nesta data. Nossa opinido ndo contém ressalva
relacionada a esse assunto.

Viabilizagdo econdmica de empreendimentos imobiliarios avaliados em fundo investido

Conforme nota explicativa as demonstragdes contabeis n° 5, o Fundo valorizou as cotas do Serra Verde
Fundo de Investimento Imobiliario (“FIl Investido”) com base em laudo preparado por avaliador
independente, no qual, foram utilizadas premissas e estimativas de resultados de futuros langamentos
de empreendimentos imobiliarios em terrenos atualmente detidos de forma indireta pelo Fll Investido.
Estas premissas e estimativas estdo alinhadas com as praticas de mercado para valoriza¢do de cotas
de fundos de investimento imobiliarios e foram utilizadas para negociacdes realizadas no mercado
secundario. Chamamos a atencao que para a viabilizacdo destes empreendimentos imobiliarios, o FlI
Investido podera necessitar de futuros aportes de capital de seus cotistas ou de captagdo de recursos
direta ou indiretamente (por meio de sua empresa investida) no mercado financeiro ou de capitais.
Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sédo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracfes contabeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos.
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Investimento em cotas de fundos de investimento imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possuia 48,32% de seu patriménio liquido representado por
investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario. O administrador do Fundo, para a
confirmacéo da existéncia das aplicac6es em cotas de fundos, utiliza os correspondentes extratos dos
fundos investidos. As aplicacdes em cotas de fundos sdo mensuradas considerando os valores das
cotas disponibilizados pelos administradores dos fundos investidos. Pelo fato desses ativos serem um
dos principais elementos que influenciam o patriménio liquido e o reconhecimento do resultado do
Fundo no contexto das demonstracBes contdbeis como um todo, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) teste de existéncia por meio do confronto
das posicfes em aberto na carteira do Fundo, em 31 de dezembro de 2021, com os correspondentes
extratos dos administradores dos fundos investidos; (ii) confronto dos valores das cotas dos fundos
investidos em aberto na carteira do Fundo, em 31 de dezembro de 2021, com os valores das cotas
divulgados pelos administradores dos fundos investidos e, quando aplicavel, divulgados em bolsa de
valores; (iii) realiza¢éo da auditoria sobre as demonstrac¢des contabeis dos dois fundos investidos mais
representativos na mesma data-base do Fundo; e (iv) leitura das Ultimas demonstracdes contdbeis
auditadas disponiveis dos demais fundos investidos e dos correspondentes relatérios dos auditores, de
modo que identifiquemos se ha alguma informacdo que possa trazer impacto relevante nas
demonstragfes contabeis do Fundo.

Com base nos procedimentos descritos anteriormente, consideramos que a existéncia, propriedade e
valorizacdo dos investimentos estdo adequados, em todos os aspectos relevantes no contexto das
demonstragfes contabeis tomadas em conjunto.

Avaliacdo do valor justo em cotas da sociedade limitada

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui investimentos em cotas da Land Tordesilhas El
Empreendimentos e ParticipagBes Ltda, avaliada ao valor justo, no montante de R$ 158.433 mil, que
representa 31,29% do patrimonio liquido. A Administradora registra o valor justo do investimento com
base em avaliacdo econdmico-financeira preparada por avaliador independente. Desta forma, devido
ao fato de a determinagdo do valor justo dessas cotas estar sujeita a um maior nivel de incerteza, por
envolver premissas e julgamentos relevantes e do impacto que eventuais mudancgas nas premissas e
estimativas utilizadas teriam sobre as demonstracées contabeis, consideramos o tratamento deste
assunto como relevante para nossa auditoria.
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Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliag8o para auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensurac¢do do valor
justo das cotas da sociedade limitada, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas, analisando
também a exatiddo dos dados sobre as empresas fornecidos pela Administradora do Fundo.
Analisamos informagfes que pudessem contradizer as premissas mais significativas e as metodologias
selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do avaliador independente. Também
analisamos a sensibilidade sobre tais premissas para avaliar o comportamento do valor justo registrado,
considerando outros cenarios e premissas, com base em dados verificados no mercado.
Adicionalmente, avaliamos a adequac¢é&o das divulga¢cfes do Fundo sobre o assunto.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as cotas de sociedade limitada,
gue esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e
premissas adotados pelo avaliador independente sdo aceitaveis, no contexto das demonstractes
contabeis tomadas em conjunto.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui investimento em certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRIs”), no montante de R$ 95.354 mil, que representa 18,83% do patrimdnio liquido. Em virtude do
risco de crédito pela liquidez da contraparte, existéncia e precificacdo desses ativos, consideramos este
como um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) confronto da carteira de investimentos
com o extrato do 6rgdo custodiante dos ativos; (i) avaliacdo da adequacdo dos procedimentos
adotados para andlise do risco de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a
estrutura da operacdo, o histérico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a
situacdo econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigacdes; (iii) recalculo
do valor justo com base em dados obtidos de mercado, tais como precos, indexadores e premissas
disponibilizadas pela Administradora; (iv) analise dos relatérios dos auditores independentes sobre as
demonstracdes contabeis dos patrimdnios separados das emissbes dos certificados de recebiveis
imobiliarios, disponiveis nos sites das correspondentes securitizadoras; e (v) avaliacdo da adequagao
das divulgac8es efetuadas nas demonstrac@es contabeis do Fundo.

Com base nos procedimentos descritos anteriormente, consideramos que a propriedade e valorizacdo
dos investimentos estao adequadas, em todos 0s aspectos relevantes no contexto das demonstracdes
contabeis tomadas em conjunto.
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Distribuicdo de rendimentos

De acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93, os rendimentos destinados a distribuigdo aos cotistas devem
levar em consideracéo a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Consideramos o
célculo dos rendimentos a serem distribuidos como um principal assunto de auditoria em virtude da
relevancia do assunto e representatividade do valor em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, mas ndo estéo limitados a: (i) verificacdo da exatiddo matematica do
célculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e andlise de sua
conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014; (ii) confrontamos as principais adi¢des e exclusdes
incluidas na base de célculo com a documentacdo suporte; e (iii) avaliamos a adequacdo das
divulgacdes apresentadas nas notas explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos efetuados, que esti consistente com a avaliagdo da
Administracéo, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administracédo para os célculos de
distribuicdo de rendimentos e informacdes incluidas no contexto das demonstracdes contabeis
tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria do exercicio anterior

As demonstracdes contabeis do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram
examinadas por outro auditor independente que emitiu relatério em 24 de maio de 2021, sem ressalva
sobre essas demonstracdes contabeis.

Responsabilidades da administragdo do Fundo pelas demonstragdes contébeis

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracBes contabeis de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrios, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstra¢ces contdbeis, a administracdo do Fundo é responsavel pela avaliagédo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contabeis, a ndo ser que a administracdo pretenda liquida-lo ou cessar suas operag¢des, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contébeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes contdbeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representaces falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com 0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagd@o das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em relagao

a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacbes nas demonstragBes contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstra¢cdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também a administracdo do Fundo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacéo a administracao do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragfes contabeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse
publico.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2022.

-1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7
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TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.230.870/0001-18
ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

ATIVO 2021 % PL 2020 % PL

Ativo circulante 348.315 68,78 100.865 122,92
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos de investimento
Fundo de investimento Renda Fixa 8.253 1,63 2.713 3,31

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobilidrios
Cotas de fundos de investimento

Fundo de investimento Imobiliario 244.708 48,32 20.452 24,92
Certificado de recebiveis imobiliarios 95.354 18,83 77.700 94,69
Ativo nio circulante 158.433 31,29 22.813 27,81
Investimentos:
Participagdes em controladas 158.433 31,29 22.813 27,81
TOTAL DO ATIVO 506.748 100,07 123.678 150,73

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.230.870/0001-18

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

PASSIVO
Circulante
Taxa de administragdo

Outros valores a pagar
Cotas a emitir

PATRIMONIO LIQUIDO

Cotas integralizadas
Gastos na emissdo de cotas
Lucros acumulados

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

2021 % PL 2020 % PL
353 0,07 41.623 50,73

336 0,07 109 0,13

17 - 51 0,07

- - 41.463 50,53
506.395 100,00 82.055 100,00
365.824 72,24 80.332 97,90
(5.302) (1,05) (572) (0,70)
145.873 28,81 2.295 2,80
506.748 100,07 123.678 150,73

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.230.870/0001-18
ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO 2021 2020
Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria 475 36
Resultado de cotas de fundos de renda fixa 148 36
Resultado com operac¢des compromissadas 327 -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 143.981 7.968
Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios 21.788 4.998
Resultado com cotas de fundos imobiliarios 122.193 (690)
Resultado com a¢des de companhia fechada - 3.660
Participac6es em companhia fechada 34.746 3.660
Resultado com valor justo 33.896 -
Receita com dividendos 850 3.660
Outras receitas / ( despesas) (3.666) (662)
Taxa de administra¢do (3.977) (551)
Auditoria e custédia (72) (30)
Taxa fiscalizagdo CVM (36) (12)
Consultoria - (20)
Outras despesas / receitas 419 (49)
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 175.536 7.342

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.



TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.230.870/0001-18

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2019

Integralizacdo de cotas no exercicio
Amortizacdo de cotas

Gastos na emissao de cotas
Resultado liquido do exercicio
Dividendos pagos

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Integralizacdo de cotas no exercicio
Gastos na emissdo de cotas
Resultado liquido do exercicio
Dividendos pagos

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Lucros
Acumulados

Total

(81)

(220)

7.342
(4.966)

19.107

2.075

61.364
(220)
(572)

7.342

(4.966)

175.536
(31.738)

82.055

Cotas Gastos na
Integralizadas emissao de cotas
19.188 -
61.364 -
- (572)
80.552 (572)
285.272 -
- (4.730)
365.824 (5.302)

145.873

285.272
(4.730)

175.536

(31.738)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des contabeis.

506.395
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TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.230.870/0001-18

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Resultado com valor justo

Variacio de ativos
(Aumento) cotas de fundos de investimento
(Aumento) certificado de recebiveis imobiliarios
Reducdo outros valores a receber

Variacio de passivos
Aumento taxa de administragio

Aumento (Reducio) outros valores a pagar

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de Caixa das atividades de investimento
Participa¢Ges em controladas

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento pela integralizacdo de cotas
Aumento (Reducio) emissdo de cotas
Amortizacdo de cotas
Gastos na emissdo de cotas
Dividendos distribuidos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

2021 2020
175.536 7.342
(33.896) -
(20.130)

(209.666) (22.823)
(17.654) (71.341)

- 1.011

227 85

(34) 29
(105.617) (85.698)
(101.724) (11.372)

(101.724) (11.372)
285.272 61.364
(41.463) 41.464

- (220)

(4.730) (572)

(31.738) (4.966)
207.341 97.070
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TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.230.870/0001-18

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes contabeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e
2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Contexto operacional

0 Tordesilhas EI Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), foi constituido em 8 de
mar¢o de 2018 e iniciou suas atividades em 30 de agosto de 2019 sob a forma de
condominio fechado com prazo de duragao indeterminado. O Fundo é listado na B3 sob
cédigo TORD11.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ou
(ii) em Ativos de Renda Fixa, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracao dos Ativos
Imobilidrios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da
valorizacao dos ativos do Fundo, observado os termos e condi¢des da legislacdo e
regulamentagdo vigentes.

O Fundo é destinado a investidores em geral, na forma de seu regulamento, assim
definidos pelas normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) em vigor.

Os investimentos no Fundo nao sao garantidos pelo Administrador, Gestora ou qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorrénciado perfil de
investimentos do Fundo.

Os servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e
escrituracao de cotas sdao prestados pela prépria Administradora, ou por terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo de tais servicos por ela contratados como
representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29 da Instru¢ao CVM n® 472/08.

Apresentacao e elaborac¢ao das demonstragoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n® 516/11 e 472/08 da Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM) e
alteragdes posteriores, complementadas pelas as normas previstas no Plano Contabil dos
Fundos de Investimento (COFI), no Plano Contabil das Institui¢cdes do Sistema Financeiro
Nacional (COSIF) e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.
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Na elaboragdo dessas demonstragdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacao dos valores justos dos instrumentos
financeiros e das propriedades para investimentos. Desta forma, quando da efetiva
liquidacdo desses instrumentos financeiros ou realizacdo dessas propriedades para
investimentos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

Descric¢do das principais praticas contabeis

Apropriacgao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados,
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes subsequentes do valor
justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de fundos de investimento
As cotas de fundos de investimento que compdem a carteira deste Fundo sdo atualizadas

diariamente com base nos seus respectivos valores divulgados pela administradora,
reconhecendo-se no resultado a variagao verificada.
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Investimentos
Participacoes em controladas

Os investimentos em a¢des de companhias fechadas sao registrados ao custo de aquisicao
e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados sdo registrados na rubrica do
resultado “Participagdes em companhia fechada - resultado com valor justo”. Caso o
Administrador ndo consiga mensurar de forma confiavel o valor justo, a mensuracao sera
feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel
ou quanto a construcao for completada, o que ocorrer primeiro.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nio natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sao classificados no momento de seu reconhecimento inicial na
categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos.

Os mencionados passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transagdes, quando aplicavel.

Na data do balanco estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos
das amortizacbes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos
correspondentes encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langcamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

Certificados de recebiveis imobiliarios
Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa crédito privado sao registrados ao custo de

aquisicao, ajustado diariamente ao valor justo com base na melhor estimativa da
Administradora do valor esperado de realizacao.
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Os ganhos e/ou as perdas sao reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado com
certificado de recebiveis imobiliarios”. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas negocia¢des
sdo registrados pela diferenca entre o valor de venda e o valor de mercado do titulo no
dia anterior e reconhecidos em “Resultado nas negocia¢des”, quando aplicavel.

O valor de custo dos titulos integrantes da carteira do Fundo representa o valor de
aquisicao, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de remuneragao
apurada na data de aquisi¢do, deduzido das amortizacdes e/ou dos juros recebidos,
quando aplicavel.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

2021 2020
Cotas de fundos: Quantidade Valor contabil Quantidade Valor contabil
g)r(etlilesco FI RF Referenciado DI Federal 1.391.441 8.253 474716 2713

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco de sua
carteira a variagdo da taxa de juros, de indice de pregos, ou ambos. O fundo classificado
como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos95% do seu
patrimonio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou indiretamente,
determinado indice de referéncia.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

a) Fundos de Investimento Imobiliario

2021 2020
Valor Valor
contabil contabil
Cotas de fundos imobiliarios Notas Quantidade 2021 Quantidade 2020
Ankara Distressed Fundo de Investimento
Imobiliario (i) 19.853 959 13.072 972
Fundo de Investimento Imobiliario Lote M2 (ii) 53.882.933 57.782 14.667.984 14.008
Hectare Desenvolvimento Student Housing (iii) - - 54.720 5.472
Devant Fundo de Fundos Imobiliario - FII - (iv) 50.000 4.840 i )
DVFF11 ’
IC Loteamentos E Recebiveis Fii ) 200.000 20.117 - -
FII Serra Verde (vi) 14.519.932 140.510 - -
R CAP 1810 FOF FII (vii) 205.000 20.500 - -
68.877.718 244.708 14.735.776 20.452
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(i) 0 Ankara Distressed Fundo de Investimento Imobilidrio (“Ankara”) foi constituido
em 27 de setembro de 2019 e iniciou suas atividades em 12 de maio de 2020 sob a forma
de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo. O Ankara possui 103,57%
do seu patriménio investido em estoque de imoveis destinados a venda.

(ii) O Fundo de Investimento Imobiliario Lote M2 (“Lote M2”) foi constituido em 27
de setembro de 2019 e iniciou suas atividades em 04 de margo de 2020 sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo. O Lote M2 possui 42,52% do
seu patrimonio investido em adiantamento para futura aquisicdo de participacdo
societaria e 57,61% do seu patrimdnio liquido investido em participa¢do societaria de
sociedade de propésito especifico - SPE.

(iii) O Hectare Desenvolvimento Student Housing (“Student Housing”) foi constituido
em 26 de junho de 2018 e iniciou suas atividades em 30 de agosto de 2019 sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de dura¢do. O Student Housing possui seu
patrimonio investido em a¢des de companhias fechadas voltadas ao ramo imobiliario.

(iv) O Fundo de Investimento Devant Fundo de Fundos Imobiliario - FII (“Devant”) foi
constituido sob a forma de condominio fechado em 09 de abril de 2021 e iniciou suas
atividades em 26 de abril de 2021, destinado a investidores em geral ,tem por objetivo o
investimento nos seguintes valores mobiliarios, respeitadas as exigéncias e disposi¢des
relativas a politica de investimentos contidas no regulamento do Fundo: (a) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio (“FII”), prioritariamente, (b) letras
hipotecarias (“LH"); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (d) certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor
(“CRI”); (e) fundos de investimento em direitos creditdrios, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, e desde que suas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor
(“FIDC”); (f) debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrucdo da CVM n? 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n? 472/08”), e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (“Debéntures”); (g) acdes de sociedades cujo Unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios (“A¢des”); (h) e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria
Garantida - LIG (“Ativos Alvo”).0 Devant possui 69,38 do seu patrimdnio liquido investido
em cotas de fundos imobilidrios, 11,61% do seu patriménio liquido investido em
certificado de recebiveis imobiliarios, e 18,89% do seu patriménio liquido investido em
operagdes compromissadas.
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(v) O IC loteamentos e Recebiveis Fundo De Investimento Imobiliario (“IC
loteamentos”) foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracdo e iniciou suas atividades em 09 de fevereiro de 2021. O
objetivo do IC loteamentos é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme a politica de investimento definida em regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ou (ii) em
Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios do
Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagao dos
ativos do Fundo, observado os termos e condi¢gdes da legislacio e regulamentacdo
vigentes. O IC loteamentos possui 63,00% do seu patrimodnio liquido investido em cotas
de Fundo de Investimento em Participagdes, 11,30% do seu patrimonio liquido investido
em certificado de recebiveis imobilidrios, e 25,47% do seu patrimoénio liquido investido
em participacdes societarias.

(vi) O Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario (“Serra Verde”) foi constituido
em 29 de julho de 2020 e iniciou suas atividades em 28 de janeiro de 2021 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Lei n2
8.668/93, pela Instrucao CVM n? 472/08 e demais disposicoes legais que lhe forem
aplicaveis. O Serra Verde é destinado a investidores qualificados. O objetivo do Serra
Verde é proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas, conforme
a politica de investimento definida no regulamento, por meio da realizacdo de
investimentos imobilidrios de longo prazo, preponderantemente por meio da aquisicao
de Ativos Alvo. Adicionalmente, o Serra Verde podera investir em Ativos de Liquidez,
observado o disposto na Politica de Investimentos. Tais investimentos deverao ser
rentabilizados mediante (a) o pagamento da remuneracao advinda da exploracao dos
Ativos Alvo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao
dos Ativos, observados os termos e condi¢des da legislacao e regulamentacdo vigentes. O
Serra Verde possui 88,74% do seu patrimdnio liquido investido em participacoes
societarias. O investimento em cotas do Serra Verde estd contabilizado a valor justo
conforme laudo de avaliacao realizado por empresa especializada, onde o prego unitario
da cota equivale a R$ 9,68 (nove reais e sessenta e oito centavos). O prego unitario
apurado melhor representa o valor de mercado em 31 de dezembro de 2021, em virtude
de o investimento do Serra Verde estar contabilizado pelo método da equivaléncia
patrimonial.
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(vii) O R CAP 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrios (“R CAP
1810”) foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado. O objetivo do R CAP 1810 é a obtencao de renda, mediante a aplicacao da
totalidade dos recursos de seu Patrimonio Liquido, preferencialmente em: (i) cotas de
fundos de investimento imobiliario (“FII”); (ii) cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (iii) cotas de fundos de
investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em a¢des que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario. Subsidiariamente, o Fundo podera investir em: (i) Letras de Credito
Imobilidrio (“LCI”); (ii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); (iii) Letras Hipotecarias
(“LH”); (iv) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instru¢do CVM n2 472 /08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobilidrio; (v) Certificados de Recebiveis Imobilidrios
("CRI”), e (vi) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo
45 da Instrucdao CVM n2472/08. O R CAP 1810 possui 95,38% do seu patrimonio liquido
investido em cotas de Fundo de Investimento em Participagdes.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios foram atualizados pela variagdo dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores
de mercado foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas
de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias,
mercado secundario, avaliacdo do risco de crédito e mercado.
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A composicao que o fundo possui nas data base segue conforme abaixo:

31 de dezembro de 2021

Projeto Nota Papel Lastro Emissor Rating Remuneracao Valor
Wyndham (b) 20H0206727 CRI Fortesec Securitizadora S.A brB- (sf) IPCA+17,50% a.a. 494
WAM Holding (b) 20L0505084 CRI Fortesec Securitizadora SA  brBBB (sf) IPCA +12,56% a.a. 28.636
Grupo CEM 32 (@) 20D1003081 CRI Fortesec Securitizadora SA  brBBB (sf) IPCA+14,50% a.a. 844
GPK (b) 20H0225980 CRI Fortesec Securitizadora S.A brBBB + (sf) [PCA+11,50% a.a. 9.475
Solar das Aguas (b) 19K1139243 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB + (sf) IPCA+9,50% a.a. 517
Solar das Aguas (b) 19K1139248 CRI Fortesec Securitizadora S.A brBBB + (sf) IGPM+16,64% a.a. 1.800
GPK (b) 20H0225982 CRI Fortesec Securitizadora S.A brBBB + (sf) [PCA+11,50% a.a. 10.292
Jardins da Lagoa (@) 21D0057484 CRI Fortesec Securitizadora S.A brB- (sf) IGP-M+16,00% a.a. 568
Recanto das Flores (@) 20F0851404 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB (sf) IPCA+8,50% a.a. 2.053
Recanto das Flores (@) 20F0851409 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB (sf) IPCA+13,00% a.a. 887
Grupo CEM 32 (@) 20D1003076 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB (sf) IPCA+10,50% a.a. 259
Solar das Aguas (b) 19K1139247 CRI Fortesec Securitizadora S.A brBBB + (sf) IGP-M+16,64% a.a. 507
Loteamento Goids (@) 20F0736291 CRI Fortesec Securitizadora S.A - IGP-M+13,00% a.a. 3.768
Encontro das Aguas (@) 19J0713616 CRI Fortesec Securitizadora S.A brB (sf) IGP-M+10,00% a.a. 367
Encontro das Aguas (@) 19J0713620 CRI Fortesec Securitizadora S.A brB (sf) IGPM+18,00% a.a. 4.108
Recanto das Flores (@) 20F0851408 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB (sf) IPCA+13,00% a.a. 142
Unido do Lago (@) 21A0796002 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB (sf) IPCA+12,08% a.a. 678
Gvi (@) 21F0950048 CRI Fortesec Securitizadora S.A - IPCA+9,50% a.a. 9.887
Gvi (@) 21F0950049 CRI Fortesec Securitizadora S.A - IPCA+9,50% a.a. 907
Jardins da Lagoa (@) 21D0057486 CRI Fortesec Securitizadora S.A brB- (sf) IGP-M+16,00% a.a. 337

(@) e
Itaperapua (b) 20L0592423 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB (sf) IGPM+19,45% a.a. 1.845
Eco resort (b) 21H0042097 CRI Fortesec Securitizadora S.A - IPCA+14,50% a.a. 7.779
Brasil Parques (b) 21HO0769216 CRI Fortesec Securitizadora S.A - IPCA+10,50% a.a. 6.293
GPK (b) 20H0225981 CRI Fortesec Securitizadora S.A brBBB + (sf) IPCA+11,50% a.a. 2911
95.354

31 de dezembro de 2020

Projeto Nota Papel Lastro Emissor Rating Remuneracao Valor

Reserva Ville Bairro
Planejado (@) 17J0869811 CRI Forte Securitizadora S.A. brBB+(sf) IGP-M + 15% a.a. 198
Ferrasa (b) 1910300238 CRI Forte Securitizadora S.A. BB- IGP-M + 20% a.a. 1.232
Solar das Aguas (b) 19K1139248 CRI Forte Securitizadora S.A. brBB-(sf) IGP-M + 16,64% a.a. 2.382
Makaira (@) 19K1139253 CRI Forte Securitizadora S.A. - IGP-M + 12% a.a. 4.704
Makaira (@) 19K1139257 CRI Forte Securitizadora S.A. - IGP-M + 20% a.a. 5.516
Praias (@) 19L0000002 CRI Forte Securitizadora S.A. brB+(sf) IGP-M + 12% a.a. 380
Resort do Lago Park  (b) 19L0882549 CRI Forte Securitizadora S.A. brB(sf) IGP-M + 23% a.a. 1.147
Recanto das Flores (a) 20F0851407 CRI Forte Securitizadora S.A. - IGP-M + 13% a.a. 1.536
Wyndham (a) 20H0206727 CRI Forte Securitizadora S.A. - IPCA +17,5% a.a. 901
GPK (@) 20H0225980 CRI Forte Securitizadora S.A. - IPCA +11,5% a.a. 20.642
MVGA (@) 20L0505084 CRI Forte Securitizadora S.A. - IPCA +12,56% a.a.  35.317
Praias (@) 19L0000001 CRI Forte Securitizadora S.A. brB+(sf) IGP-M + 12% a.a. 2.738
Grupo Cemara (@) 20D1003081 CRI Forte Securitizadora S.A. - IPCA + 14,5% a.a. 1.007
77.700

Data de
Vencimento
20/jul/24
20/dez/27
20/mai/30
20/jul/25
20/nov/25
20/nov/25
20/jul/25
20/dez/27
20/ago/29
20/ago/29
20/mai/30
20/nov/25
20/dez/32
20/set/27
20/set/27
20/ago/29
20/nov/31
20/jun/28
20/jun/28
20/dez/27

20/jun/27
20/jul/29
20/ago/26
20/jul/25

Data de
Vencimento

20/nov/26
20/mai/25
20/nov/25
20/nov/26
20/nov/26
20/nov/25
20/fev/29
20/ago/29
20/jul/24
20/jul/25
20/dez/27
20/nov/25
20/mai/30

(@) Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Fian¢a das Fiadoras; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo
de Obras; e (vi) outrasgarantias que, eventualmente, venham a ser constituidas para garantir o cumprimento das Obriga¢des

Garantidas;

(b) Garantias: (i) Fianca e Coobrigacdo; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao Fiduciaria
de Agdes; e (vi) outras garantias que, eventualmente, venham a ser constituidas para garantir Cumprimento das Obriga¢des

Garantidas,

21



TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.230.870/0001-18

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes contabeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e
2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Participacoes em controladas

Quantidade Valor contabil Valor contabil
Sociedade de cotas Participacao em 2021 em 2020
Land Makaira Participagoes e
Empreendimentos Ltda (i). ) - - 9.145
Land Tordesilhas EI Empreendimentos e
Participagoes Ltda. (ii) 172.560.000 100% 158.433 13.668
Total 158.433 22.813

Movimentacao das participacdes em controladas

Posicao em 31 de dezembro de 2020 22.813
(+) Aportes 123.257
(-) Venda de agdes - Land Makaira (21.533)
(-) Dividendos (850)
(+) Ajuste - Valor justo 34.746
Posicao em 31 de dezembro de 2021 158.433

Land Makaira Participacoes e Empreendimentos Ltda (“Land Makaira”)

Em 28 de agosto de 2019 foi celebrado o acordo de compra e venda de a¢des no qual o
Fundo passou a deter 99,99% da sociedade Land Makaira com sede na Rua Estados
Unidos, n® 548, Jardim América, Sdo Paulo - SP pelo valor de custo de R$ 5.090, sendo R$
3.241 pago no ato e R$1.849 registrados no passivo na rubrica "Obrigacgio por aquisi¢cdo
de SPE” em 20109.

O objetivo social da Land Makaira € Unica e exclusivamente, a participa¢ao no capital
social de outras entidades, cujos propdsitos sejam a incorporagdo, o planejamento, o
desenvolvimento e a comercializacao de empreendimentos imobiliarios.

A sociedade Land Makaira compreende o empreendimento imobiliario Makaira Beach
Resort, localizado na ilha de Atalaia, Canavieiras, no sul da Bahia, a 120 km ao sul de
Ilhéus, na Bahia. O empreendimento possui drea construida de 2.892,55 m>.

Atualmente, o projeto conta com 55 unidades em dois blocos (fase 1). Apés todas as fases
de investimento (5 blocos adicionais), o projeto contard com até 167 unidades.

Em 29 de abril de 2021 o Fundo vendeu sua participacdo na Land Maikara, transferindo e

cedendo 29.379.985 quotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada, totalizando R$ 29.380, o
que corresponde a 99,99% das quotas de emissdo do capital da sociedade.
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Land Tordesilhas EI Empreendimentos e Participacoes Ltda (“Land Tordesilhas”)
A Land Tordesilhas possui os seguintes empreendimentos imobiliarios:

0 Kawana é um empreendimento imobiliario de multipropriedade e parque aquatico em
Caldas Novas (GO). Quando finalizado, o projeto sera composto por 8 blocos residenciais,
22 bangal6s e um parque aquatico, e estd em fase de construgao, sendo o cronograma de
obras dividido em 4 etapas, sendo a ultima com previsdao de conclusdo em fevereiro de
2026. 0 parque aquatico conta com 35 mil m? de 4rea. A participa¢do na SPE é de 100,00%.

A B2R Capital foi contratada pelo Land Tordesilhas como empresa especializada
responsavel por elaborar um Laudo de avaliagdo econdmico-financeiro da Investida. Para
determinacdo do valor econémico da participacdo da Land Tordesilhas no Kawana foi
utilizada a metodologia de fluxo de caixa descontado, a uma taxa de desconto corresponde
a 18,4% anual. O valor econémico da participacao de 100% da Land Tordesilhas na
Kawana foi estimado em R$ 33.884.

Makaira Beach Resort é um empreendimento de multipropriedade situado na Ilha de
Atalaia, Municipio de Canavieiras (Bahia). O processo de vendas de cotas foi reiniciado em
julho de 2021, apés a finalizacdo da adequacao de cotas e produtos para melhor
atendimento a demanda de mercado. Atualmente, o projeto conta com 55 unidades em
dois blocos (fase 1). Apos todas as fases de investimento (5 blocos adicionais), o projeto
contara com até 167 unidades. A participa¢do na SPE é de 100%.

A B2R Capital foi contratada pelo Land Tordesilhas como empresa especializada
responsavel por elaborar um Laudo de avaliagdo econdmico-financeiro da Investida. Para
determinacado do valor econdmico da participa¢cdo da Land Tordesilhas no Makaira Beach
Resort foi utilizada a metodologia de fluxo de caixa descontado, a uma taxa de desconto
corresponde a 18,4% anual. O valor econémico da participacdo de 100% da Land
Tordesilhas na Makaira Beach Resort foi estimado em R$ 39.125.

0 Motto by Hilton Ibira é um empreendimento hoteleiro que sera desenvolvido pela STX
cujas 285 unidades serdo vendidas para investidores. Localizado na regido do bairro Vila
Mariana em S3o Paulo/SP, o terreno tem acesso aos principais corredores de negdcios da
cidade de Sao Paulo. O projeto conta com 17 pavimentos divididos em 285 unidades
hoteleiras de 17m2. O lancamento das vendas esta previsto para 12 Semestre de 2022. A
participacdo na SPE é de 37%.
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A Land Tord e a STX celebraram um acordo de investimento, a fim de viabilizar o
desenvolvimento do Empreendimento, a ser incorporado pela SPE 35, sendo a Land Tord
responsavel por aportar o valor de R$ 13.200 na SPE 35. A participa¢do da Land Tord na
SPE 35 dar-se-a por meio de agdes preferenciais, resgataveis apos a expedicao do Habite-
se do Empreendimento. Até o resgate das acbes PN da Land Tord, esta fara jus a
dividendos fixados de acordo com o retorno projetado para esse investimento. O
montante do Aporte considera um dividendo correspondente a 20% ao ano e serao
atualizados monetariamente, em periodicidade anual, pelo IPCA. Em 31 de dezembro o
valor contabil da investida é de R$ 15.827.

Ondas Praia Resort, localizado em Porto Seguro, no estado da Bahia. O Ondas é um
empreendimento de multipropriedade, em que os imdveis sdo fracionados em cotas e o
preco de aquisicao dos imoéveis é dividido entre diversos cotistas. O projeto esta sendo
executado pela incorporadora WPA, que é uma empresa pertencente ao Grupo W
Palmerston Holdings e que atua nos segmentos: (i) gestdo de multipropriedade, (ii)
incorporagdes, (iii) urbanismo e (iv) clube de férias. O empreendimento, inaugurado em
abril de 2021, foi constituido em sociedade com a WAM. Possui pouco mais de 92% de sua
carteira vendida, com prazo médio de recebimento de 91 meses, e aproximadamente 8%
da carteira de cotas em estoque. A participagdo na SPE ¢é de 30%.

A B2R Capital foi contratada pelo Land Tordesilhas como empresa especializada
responsavel por elaborar um Laudo de avaliagdo econdmico-financeiro da Investida. Para
determinacdo do valor econdmico da participacdo da Land Tordesilhas na SPE Porto
Seguro foi utilizada a metodologia de fluxo de caixa descontado, a uma taxa de desconto
corresponde a 18,4% anual. O valor econémico da participacao de 30% da Land Hectare
na SPE Porto Seguro foi estimado em R$ 17.257.

O Resort do Lago é um empreendimento imobiliario de multipropriedade localizado as
margens do Lago Corumba em Caldas Novas, no estado de Goias, municipio conhecido por
ter uma das maiores estancias hidrotermais do mundo. O projeto tem area total de 31.763
m? e 10.705 fragdes em 8 blocos, com VGV total de R$ 599 milhdes. Quatro blocos
residenciais (“Fase 1”) ja foram entregues, assim como o parque aquatico e a respectiva
infraestrutura de apoio. Os quatro blocos remanescentes possuem VGV superior a R$ 265
milhdes, e o Bloco E (“Fase 2”) esta em construcdo, com previsdo de entrega no inicio de
2023. 0 Resort do Lago possui 65% de sua carteira atual vendida. A participacdo na SPE é
de 100%.
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A B2R Capital foi contratada pelo Land Tordesilhas como empresa especializada
responsavel por elaborar um Laudo de avaliagdo econdmico-financeiro da Investida. Para
determinacdo do valor econdmico da participacao da Land Tordesilhas no Resort do Lago
foi utilizada a metodologia de fluxo de caixa descontado, a uma taxa de desconto
corresponde a 18,4% ao ano. O valor econdmico da participa¢cdo de 100% da Land
Tordesilhas na Resort do Lago foi estimado em R$ 52.340.

Em dezembro de 2021 o valor contabil da Land Tordesilhas é de R$ 158.433 (R$13.668
em 31 de dezembro de 2020).

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Macroeconomicos e regulatorios

O Fundo desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, esta sujeito aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. As medidas do governo brasileiro
para controlar a inflagio e implementar as politicas econémica e monetaria. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que
possam resultar na flutuacao da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condi¢oes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para o Cotista.
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Crédito

Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidadede
seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes
a tais outros ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores ou na percepg¢ao
que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteracdes nas condi¢coes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem
trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacoes de compra e venda de ativos em nome do Fundo.

Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes /integrantes da carteirado Fundo,
o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos paraconseguir
recuperar os seus créditos.

Risco de ndo pagamento de rendimentos ao Cotista

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagdo da distribui¢io de rendimentos
ao Cotista por uma série de fatores, como por exemplo (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos
valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas,
tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais
sociedades investidas ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do
financiamento imobilidrio pelos compradores.

Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situacdes de estresse,
poderad haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutenc¢do do arcabouco contratual estabelecido.

Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais.
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Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de
modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante analises qualitativas e
quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliacdo da equipe de
gestdo, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados
de acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das
operagdes, quando aplicavel além do acompanhamento dos projetos do Fundo. Em caso
de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a capacidade financeira do
emissor ou da contraparte é avaliada pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo
tomadas decisdes para a constituicdo ou ndo de provisdo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patrimoénio liquido do Fundo,

com liquidez compativel com o prazo previsto para conversdao em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedada a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja

sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 o Fundo nao operou com tais
instrumentos.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servi¢cos ao Fundo

Administracdo Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Gestao R Capital Asset Management Investimentos S.A

Custddia Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Tesouraria Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Escrituracio de cotas Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
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Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custodias encontram-se
registradas em conta de dep6sito em nome do Fundo na B3.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimonio liquido médio foi a
seguinte:

Valor da cota Patriménio liquido

Exercicio patrimonial Rentabilidade cota (%) médio
Exercicio findo em 31.12.2021 R$ 14,4472 58,81 322.871
Exercicio findo em 31.12.2020 R$ 10,4552 5,63 37.044

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

Encargos do fundo

Até 30 de novembro de 2020 pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as
atividades de administracao, gestdo, tesouraria, controladoria e custédia do Fundo, o
Fundo pagard uma remuneracado equivalente a 1,50% ao ano, a razao de 1/252, aplicado
sobre (i) o valor do patrimonio liquido diario do Fundo ou (ii) sobre o valor de mercado
do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX)
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remunerac¢do; em ambos os casos devera ser
observado o valor minimo mensal de R$ 20, acrescido de (i) R$ 1 a ser pago ao
Escriturador do Fundo, e (ii) R$ 1,2 caso seja necessaria a contratagdo de banco liquidante.
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A partir de 30 de novembro de 2020, conforme Nota Explicativa 17, a taxa de
administracao foi alterada. Sendo assim a partir desta data pela administracdao do Fundo,
nela compreendidas as atividades de administracao, gestdo, tesouraria, controladoria e
custodia do Fundo, o Fundo pagar4, nos termos do Regulamento e em conformidade com
a regulamentacdo vigente, uma remunera¢ao mensal equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, calculados sobre: (i) o valor do Patriménio Liquido diario do
Fundo ou (ii) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios (IFIX) calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo; em ambos os casos “(i)” e “(ii)” devera ser observado o valor minimo
mensal de R$ 20, acrescido de (a) R$ 1 a ser pago mensalmente ao Escriturador do Fundo,
e (b) R$ 1,2 a ser pago mensalmente, caso seja necessaria a contratacdo de banco
liquidante (“Taxa de Administragdo”).

Valor Contabil do Patrimoénio Liquido ou

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracio (a.a.)
Até R$ 250.000.000,00 1,50%
De R$ 250.000.000,01 até R$ 500.000.000,00 1,30%
De R$500.000.000,01 até R$ 750.000.000,00 1,10%
De R$ 750.000.000,01 até R$ 1.000.000.000,00 0,95%
Acima de R$ 1.000.000.000,00 0,85%

Os valores base da tabela acima serdo atualizados anualmente pela variagao positiva do
IPCA. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas tranches,
conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a despesa com taxa de administragao foi
de R$ 3.997 (R$551 em 2020).

A partir de 30 de novembro de 2020, conforme Nota Explicativa 17, pelo servico de gestao,
adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de performance, a qual sera apropriada
diariamente a razdo de 1/252 e paga semestralmente, até o 152 Dia Util do 12 més
subsequente ao fechamento do semestre de referéncia, ou seja, julho ou janeiro,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més que ocorrer a primeira integralizacdo
de cotas. A Taxa de Performance correspondera a 20% sobre o resultado do Fundo que
exceda a variacao acumulada no periodo apurado do IPCA mais 4,00% ao ano, sendo
apurada pelas férmulas descritas em regulamento.

Nao houve cobranca de taxa de performance no exercicio findo em 31 de dezembro de
2021 e 2020.
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Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas
Emissoes e integralizacoes de cotas

A primeira emissdo de cotas foi realizada em oferta publica restrita, conforme Instru¢do
CVM 476/09, na qual serdo emitidas até 4.000.000 cotas, totalizando até R$ 40.000.

Durante o periodo de investimentos, o administrador realizara chamadas de capital para
aporte de recursos mediante integralizacdo de cotas, de acordo com as diretrizes e
instrucdes do comité de investimentos, e dos respectivos compromissos de investimentos,
informando aos respectivos cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para
a realizacao dos investimentos objeto das chamadas, na medida em que o Fundo: (a)
identifique oportunidades de investimento nos valores mobilidrios de emissdao da
companhia, ou (b) identifique necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram integralizadas 27.203.130,00 cotas
no montante de R$ 285.272 (5.917.894,09 cotas no montante de R$ 61.364 em 2020).

Amortizagoes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei no 8.668/93 e no artigo 92 da Instrucao CVM
472/08, as cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidacdao do Fundo.

Liquidacao das cotas no mercado secundario

As cotas objeto da nova oferta serdao negociadas em mercado de bolsa operacionalizado
pela B3.

Legislacao Tributaria

Conforme a IN da Receita Federal do Brasil 1585, os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario ficam isentos do Imposto sobre
operagdes de crédito, cambio e seguro, assim como do imposto sobre a renda e proventos
de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixaou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao.
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Demonstracoes contabeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e
2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadaspelos
fundos de investimento imobiliario, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneragdao produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobilidrio e na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo
de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto poderd ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento
imobiliario, por ocasido da distribui¢ao de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa juridica
ou pessoa fisica ndo sujeita a isen¢do, na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios cujas
quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado. A parcela do imposto ndao compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isenc¢ao, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdao ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobilidrio, por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte,
no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacgdes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencdo do imposto de renda na fonte.
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Demonstracoes contabeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e

2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Negociacao de cotas

As cotas do fundo comegaram a ser negociadas na bolsa em abril de 2020, sendo que os

precos de fechamento nos m foram os seguintes:

TORD11 - Prec¢o de fechamento do més na B3

Transa¢des com partes relacionadas

30,/04/2020
31/05/2020
30/06/2020
31/07/2020

31/08/2020
30/09/2020
31/10/2020
30/11/2020
31/12/2020
29/01/2021
26/02/2021
29/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
30/07/2021

30/08/2021
30/09/2021
29/10/2021
30/11/2021
30/12/2021

9,90
9,80
11,00
10,65

10,62
10,64
10,80
11,80
11,75
11,75
11,50
11,50
10,49
10,50
10,12
10,22

9,91
10,19
10,62

9,80

9,65

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora, o Consultor e o Gestor,
ou as partes a eles relacionados.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o Fundo ndo possui saldo em conta
corrente junto ao administrador do Fundo, no entanto movimentou a conta durante o

exercicio.
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CNPJ: 30.230.870/0001-18

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Demonstracoes contabeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e
2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
a) Fundos investidos
A administradora do Fundo também é responsavel pela administracao dos fundos investidos:

(i) Ankara Distressed Fundo de Investimento Imobiliario;

(ii) Fundo de Investimento Imobiliario Lote M2;

(iii) Hectare Desenvolvimento Student Housing;

(iv) IC Loteamentos e Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario; e
(v) Fundo de Investimento Imobiliario Serra Verde

b) Venda de participagio societaria

Em 29 de abril de 2021 o Fundo vendeu sua participa¢do na Land Maikara, transferindo e
cedendo 29.379.985 quotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada, totalizando R$ 29.380, o que
corresponde a 99,99% das quotas de emissdo do capital da sociedade, a socia Ingressante
Land Tordesilhas EI Empreendimentos e Participacdes Ltda.

c) Compra de participagio societaria
Em 22 de abril de 2021 através do contrato de compra e venda, o Fundo adquiriu as 10,00
cotas da Land Tordesilhas EI Empreendimentos e Participacées Ltda, no valor de R$ 1,00 (um

real) cada, detentoras da RTSC Administracao e Participacdes Ltda., o que permitiu ao Fundo
possuir 100% de participacdo da companhia investida.

Distribuicao de rendimentos
0 Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30

de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o Fundo distribuiu a titulo de dividendos
o montante de R$ 31.738 (R$ 4.966 em 2020).
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Demonstracoes contabeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e

2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Demonstracdes dos resultados contabil e financeiro

2021

Ativos imobiliarios representados por TVM":

(+) Receitas de juros dos ativos imobilidrios representados por TVM

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM

(+) Resultado na venda de ativos imobilidrios representados por TVM

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM
Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras

(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de
liquidez

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracao

(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472

(-) Auditoria independente

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais
(incluindo a CVM)

(-) Comissodes e emolumentos pagos sobre as operagoes do FII

(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)

(-) Despesas com o registro de documentos em cartério

(+/-) Outras receitas/despesas

Total de outras receitas/despesas

Resultado contabil /financeiro liquido
Resultado financeiro liquido acumulado

95% do resultado financeiro liquido acumulado
Rendimentos declarados

(-) Rendimentos pagos antecipadamente
Rendimento liquido a pagar remanescente

% do resultado financeiro liquido declarado

Contabil Financeiro

22.908 14.432
(2.357) -
2.109 4.894
105.016 9.090
127.676 28.416
491 516
6.573 -
7.064 516
(3.711) (2.915)
- (308)

(119) (109)
(93) (134)

- (598)

- (40)

(20) (20)
(35) (89)
(3.978) (4.213)
130.762 24.719
24.719

23.483

34.542

(31.738)

2.804

139,74%
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TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.230.870/0001-18

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes contabeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e
2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Demonstrativo de distribuicdo de dividendos - Lucro Caixa 2020

Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 7.342
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII (2.592)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII 158
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicao 4.909
Dividendos distribuidos no exercicio 4.966
% de distribuicdo sobre o lucro caixa 101,17

Divulgacao de informacgoes

A politica de divulgagdo de informagdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacao mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patrimonio
e o valor dos investimentos do Fundo, o envio semestral da relagdo de demandas judiciais
ou extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da Administradora. A publicacao de
informacgdes deve ser feita na pagina daAdministradora narede mundial de computadores
e mantida disponivel aos cotistasem sua sede.

Alteracoes estatutarias

Em 30 de novembro de 2020 foi deliberado e aprovado através de termo de consulta
formal: (i) a autorizagdo para aquisicdo pelo Fundo nos limites da Politica de
Investimentos de certificados de recebiveis imobilidrios ou outros titulos e valores
mobiliarios de divida ou hibridos classificaveis como ativos imobiliarios nos termos do
regulamento do Fundo, que sejam geridos estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo
Gestor e/ou pessoas coligadas, controladas de qualquer outra forma facam parte do grupo
econdmico do Gestor em que quaisquer sécios do Gestor tenham participagdes societaria,
sobretudo pela Forte Securitizadora S.A. desde que identificadas como tal no formulario
de referéncia do Gestor; (ii) a aquisicao e/ou venda pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios,
conforme definido no regulamento do Fundo que, cumulativamente ou ndo, sejam detidos
por fundos de investimento, carteiras administradas e demais veiculos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas a
eles ligadas; (iii) aprovaram a autorizagdo para a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos
de investimento imobiliario, nos termos da Instru¢ao CVM n? 472, administrados e/ou
geridos pela Administradora, pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, sobretudo pela
Devant Asset Investimentos Ltda; (iv) a alteracdo do Capitulo Il - Da Remunerag¢do do
Administrador, do Gestor e dos Demais Prestadores de Servicos do Regulamento do
Fundo para fins de alteragdo do método de apuracdo, calculo e valor da Taxa de
Administracao Taxa de Performance, a ser valida a partir do més subsequente; (v)
alteracao do artigo 42, caput e paragrafo 12, do Regulamento do Fundo para fins de
alteracao do método de apuracao e calculo de preco de novas emissdes; (vi) alteracao do
Artigo 25, caput, do Regulamento do Fundo para fins de especificar a classificagdo do
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Demonstracoes contabeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e
2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fundo como produto de investimento complexo, na forma definida na
autorregulamentacao voltada a atividade de distribuicado; (vii) alteracdo dos paragrafos
392 e 42 do Artigo 58 do Regulamento do Fundo, relativos a data de pagamento da
distribuicao de rendimentos pelo Fundo e a definicao dos cotistas com direito de receber
tais rendimentos.

Conforme consulta formal aprovado em 07 de dezembro de 2021, foram alterados as
seguintes rubricas do regulamento: (a) A substituicdo da Hectare Capital Gestora De
Recursos Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n2 195,
72 andar, conjunto 71, Edif. Atrium V, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP
04.551-010, inscritano CNP]J/ME sob ono 31.230.324/0001-40 (“Gestora”) pela R Capital
Asset Management Investimentos S.A., sociedade por acdes fechada, com sede na Rua
Fidéncio Ramos, n° 195, 3° andar, conjunto 31, Edif. Atrium V, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 33.962.328/0001-
48(“Nova Gestora”), ora nomeada, para o exercicio da gestao de valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, com eficacia a partir de 01° de janeiro de 2022; (b) A
alteracdo da definicdo de Ativos Imobilidrios no Regulamento; (c) A altera¢do da definicdo
de Outros Ativos no Regulamento; (d) A substituicdo da tabela referente a Taxa de
Administracao; (e) A alteracdo do artigo 42, paragrafo 122 do Regulamento; (f) A
aprovacao para que a Gestora, a Nova Gestora ou a Administradora, conforme aplicavel,
exerca, em nome do Fundo, o direito de voto no ambito de Assembleia Geral de Cotistas
para: (i) acolher a rentncia da Hectare Capital Gestora De Recursos Ltda., (ii) aprovar as
operagdes em conflitos de interesse no fundo correspondente, observados os termos e
condi¢des previstos no item em ata.

Eventos Subsequentes
Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 07 de abril de 2022, os cotistas do Ankara

Distressed Fundo de Investimento Imobiliario aprovaram a liquidacao e encerramento do
fundo.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou

possivel contra o Fundo, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
Administracao do Fundo.
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Demonstracoes contabeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e
2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da RSM Brasil
Auditores Independentes S/S relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor
ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os seus interesses.

Outros assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou adversamente as
atividades econdmicas globais. O desenvolvimento e fluidez dessa situagdo impedem
qualquer previsdao como seu impacto final. Este evento pode ter um impacto adverso
continuo nas condi¢cdes econémicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleracdo econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacdo
subsequente da carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada periodicamente ao
mercado.

O Administrador e a Gestora nao acreditam que haja impacto financeiro nas
demonstracdes contdbeis apresentadas, bem como o resultado destes eventos
subsequentes, e estao monitorando os desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e
coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de negocios
existentes e nas orientacdes de organizagdes globais de saude, governos relevantes e
melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

Diretor e Contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0
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