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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

AIRPORT TOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao Com Ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras do Airport Town Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2020 e as respectivas demonstragdes de resultado, das mutagdes no
patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 11 de novembro de 2020
(transferéncia de administragdo) a 31 de dezembro de 2020, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contéabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto descrito na segado a seguir
intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstragdes financeiras acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéao
patrimonial e financeira do Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario - FIl em
31 de dezembro de 2020 e o desempenho de suas operacdes para o periodo de 11 de
novembro de 2020 (transferéncia de administragdo) a 31 de dezembro de 2020, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimentos imobiliarios.
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Base Para Opiniao Com Ressalva

No periodo de 11 de novembro de 2020 (transferéncia de administragédo) a 31 de
dezembro de 2020, o Fundo registrou o saldo de R$ 15.039 mil referente a “Valor a
pagar CCIl”, o que representava 19,13% do patriménio liquido. Este montante é
oriundo do saldo remanescente, em 31 de dezembro de 2020, da captagédo de
recursos via CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios realizada pelo cotista que
integralizou no fundo, em exercicios anteriores, uma fragdo, que representa 44,76%
do imdvel que estava alienado fiduciariamente a securitizadora nessa operacéo.
Considerando que o fundo n&o € detentor integral do imével, que o saldo devedor do
CRI foi integralmente registrado no fundo, e que a data de inicio da operacédo €
anterior ao periodo auditado, nao nos foi possivel validar o saldo inicial da operagéao
com o CRI, o resultado que deveria ter sido registrado no periodo e o percentual de
representatividade do Fundo no valor desse passivo em 31 de dezembro de 2020.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formac&o de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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A determinacdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorgcdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracédo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagobes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

VALOR JUSTO DAS PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Consideramos o processo de determinacdo do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade
desses ativos em relagao ao patriménio liquido do Fundo, bem como em fungao da
complexidade envolvida na metodologia de mensuragao utilizada, e pelo alto grau de
julgamento na determinagao das premissas adotadas para a apuragao do valor justo
das propriedades para investimento. Para fins da apuragédo do valor justo das
propriedades para investimento a Administradora do Fundo contrata consultores
independentes para a avaliagado das propriedades para investimento ao menos uma
vez ao ano.

COMO CONDUZIMOS O PAAEM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i) conciliagdo contabil
da carteira; (ii) avaliagdo das premissas e demais critérios utilizados no laudo de
avaliagdo a valor justo emitido por empresa independente especializada; (iii) e
avaliacéo das divulgacées efetuadas nas demonstracdes financeiras do fundo.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para
reconhecimento do valor justo das propriedades para investimento e o resultado
obtido no exercicio foram adequados no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.
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Outros Assuntos

AUDITORIA DE VALORES CORRESPONDENTES AO EXERCICIO ANTERIOR

As demonstragodes financeiras do periodo de 1° de janeiro de 2020 a 10 de novembro
de 2020 (transferéncia de administragado), foram auditadas por outros auditores
independentes, cujo relatorio de auditoria foi emitido em 12 de abril de 2021, com
ressalva em fungao do seguinte assunto: “No periodo findo em 10 de novembro de
2020, o Fundo reconheceu no seu resultado ajuste a valor justo do imdvel existente
em sua carteira no montante de (R$85.886), tal desvalorizagdo é consequéncia do
reconhecimento indevido de 700% do valor aferido no laudo de avaliagédo do
exercicio findo em dezembro de 2078. Dessa forma, em consequéncia ao ajuste
realizado, o resultado do periodo estd sendo apresentado subavaliado.

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragédo e adequada apresentagéao
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragées financeiras, a Administradora do Fundo &
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contéabil na elaboragcdo das demonstragdes financeiras, a néo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
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O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinigo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgcbes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgéao de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais.
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Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficédcia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gdes que
possam levantar duvida significativa em relagcéo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengao em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢cées financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.



Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nado deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicago para o interesse publico.

Blumenau - SC, 07 de margo de 2022.

NEXT A@P@NDEPENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador CRC-SC 028.595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. lItapiranga, 233, sl. 17



Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 27.773.327/0001-52

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
31.12.2020 liguido 31.12.2019 liguido
Ativo
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 1.115 1,42 11 0,01
Disponibilidades 1.115 1,42 1 0,01
Titulos e Valores Mobiliarios - - 7 -
Cotas de fundos investimento - - 7 -
Reag Master FIM CP - - 7 -
Ativo nao circulante
Propriedades para investimento 92.646 117,83 168.047 100,01
Imoveis 92.646 117,83 168.047 100,01
Total do ativo 93.761 119,25 168.065 100,02
Passivo
Valores a pagar 15.132 19,25 30 0,02
Taxa de administracdo a pagar 80 0,10 15 0,01
Taxa de gestdo a pagar 6 0,01 5 -
Auditoria 5 0,01 10 0,01
Outros valores a pagar 2 - - -
Valor a pagar CCl 15.039 19,13 - -
Patriménio liquido 78.629 100,00 168.035 100,00
Total do passivo e patriménio liquido 93.761 119,25 168.065 100,02

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 27.773.327/0001-52

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao do Resultado do Periodo de 11 de novembro de 2020 a 31
de dezembro de 2020, Periodo de 1° de janeiro de 2020 a 10 de novembro
de 2020 (Transferéncia de Administragdo) e Exercicio Findo em 31 de
dezembro de 2019

(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de Periodo de Exercicio
11.11.2020 01.01.2020 findoem
a31.12.2020 a10.11.2020 31.12.2019

Composicéo do resultado do periodo/exercicio

Receitas com propriedades para investimento 10.485 (84.448) 51
Receitas de aluguel - 1.438 51
Ajuste a valor justo dos imdveis 10.485 (85.886) -

Resultado com ativos financeiros - 32 4
Receitas/despesas com outros ativos financeiros - 32 4

Despesas administrativas (15.158) (317) (300)
Taxa de administragédo (94) (198) (180)
Taxa de gestao 1 (52) (60)
Auditoria - (24) (10)
Taxa de fiscalizagédo - CVM - (36) (42)
Outras despesas operacionais (15.065) @) (8)

Prejuizo liquido do periodo/exercicio (4.673) (84.733) (245)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 27.773.327/0001-52

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao das Mutagées no Patriménio Liquido do Periodo de 11 de
novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020, Periodo de 1° de janeiro
de 2020 a 10 de novembro de 2020 (Transferéncia de Administracao) e
Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2019

(Valores expressos em milhares de reais)

Integralizagao Lucros Patriménio

de cotas acumulados liquido total

Saldos em 31 de dezembro de 2018 16.072 152.163 168.235
Emisséo de cotas 45 - 45

Prejuizo do exercicio - (245) (245)
Saldos em 31 de dezembro de 2019 16.117 151.918 168.035
Prejuizo do periodo - (84.733) (84.733)
Saldos em 10 de novembro de 2020 16.117 67.185 83.302
Prejuizo do periodo - (4.673) (4.673)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 16.117 62.512 78.629

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.
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Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 27.773.327/0001-52

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Direto do Periodo de 11 de
novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020, Periodo de 1° de janeiro
de 2020 a 10 de novembro de 2020 (Transferéncia de Administracao) e
Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2019

(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de Periodo de Exercicio
11.11.2020 01.01.2020 findoem
a31.12.2020 a10.11.2020 31.12.2019

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguel - 1.438 51
Pagamento de taxa de administragdo (31) (198) (173)
Pagamento de taxa de gestédo - (52) (58)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM - (36) (42)
Pagamento de auditoria - - @)
Pagamento das demais despesas administrativas (11) (18) -

(=) Caixa liquido das atividades operacionais (42) 1.134 (229)

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Compra e venda de operagdes compromissadas - - 1

Aplicagcdo em cotas de fundos de investimentos - (1.168) 333

Resgate de cotas de fundos de investimentos 1.046 134 (338)
(=) Caixa liquido das atividades de financiamento 1.046 (1.034) (4)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emissédo de cotas - - 45
Resgate de cotas - - -
(=) Caixa liquido das atividades de financiamento - - 45
Variagao liquida no caixa e equivalente de caixa 1.004 100 (188)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo/exercicio 1 il 199
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo/exercicio 1.115 111 11
Variagao liquida no caixa e equivalente de caixa 1.004 100 (188)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 27.773.327/0001-52

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Periodo de 11 de novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020, Periodo
de 1° de janeiro de 2020 a 10 de novembro de 2020 (Transferéncia de
Administragao) e Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2019

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Airport Town Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl € um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, em
13 de margco de 2017 com prazo de duragao indeterminado, regido pelo
Regulamento, pela Lei n°® 8.668, pela Instrugdo CVM 571 de 25 de novembro
de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 e
demais disposigbes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, tendo
0 seu inicio de funcionamento em 14 de dezembro de 2018.

O Fundo se destinard exclusivamente a investidores qualificados, assim
definidos pelas normas expedidas pela CVM em vigor.

Seu objetivo € o investimento em empreendimentos imobiliarios prontos, de
uso logistico ou industrial, localizados, preponderantemente logistico ou
industrial, localizados, preponderantemente, em regido metropolitana de S&o
Paulo (em um raio de até 60 km da capital de S&o Paulo), com notério
destaque no segmento logistico ou industrial ou em eixos de ligagdo entre
referidas regides com localizacbes estratégicas proximas as principais
rodovias e avenidas, voltados para uso institucional ou comercial,
fundamentalmente, por meio da aquisi¢do da totalidade ou de fragéo ideal de
cada ativo ou de direitos a eles relativos, respeitadas as exigéncias e
disposicoes relativas a politica de investimento no regulamento do Fundo,
visando a rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante
(1) o pagamento de remuneragédo advinda da exploragédo dos Ativos Alvo,
inclusive por meio de operacdes de Sale & Leaseback e Built-to-Suit (2) pelo
aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do
Fundo; ou (3) da posterior alienagado/venda dos ativos ou reinvestimento em
novos ativos que compordo a carteira do Fundo.

As cotas do Fundo ndo séo negociadas na B3 S.A.

A gestéo do Fundo é de responsabilidade da Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

As aplicagbes do Fundo n&o contam com a garantia da Administragéo ou de
qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Nao obstante a diligéncia da Administragdo no gerenciamento dos
recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patriménio
deste, pelas caracteristicas dos ativos que o compdem os quais se sujeitam
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Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 27.773.327/0001-52

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Periodo de 11 de novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020, Periodo
de 1° de janeiro de 2020 a 10 de novembro de 2020 (Transferéncia de
Administragao) e Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2019

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

as oscilacbes do mercado e aos riscos de crédito inerente a tais
investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2. Base de apresentacao e elaboracao das demonstragdes financeiras

As demonstragbes financeiras, foram elaboradas consoante as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a fundo de investimento imobiliario,
seguindo a Instrugdo CVM 516/11 e demais orientagcées e normas contabeis
emitidas pela CVM, conforme aplicaveis.

As demonstragdes financeiras incluem, quando aplicavel, estimativas e
premissas na mensuragéo e avaliagdo dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagéo
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos
poderéao ser diferentes dos estimados

A Demonstragao do Resultado do periodo, a Demonstragao das Mutagdes do
Patriménio Liquido e a Demonstracdo de Fluxo de Caixa estdo sendo
apresentadas do periodo de 1° de janeiro de 2020 a 10 de novembro de 2020
devido a transferéncia de administracao para Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

3. Descricao das principais praticas contabeis.

a. Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o0 numerario em espécie e
depodsitos bancéarios a vista e instrumentos financeiros que atendam
cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de
atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para investimento ou
outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido

de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudancga de valor; e
(iv) ter vencimento de curto prazo.
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Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 27.773.327/0001-52

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Periodo de 11 de novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020, Periodo
de 1° de janeiro de 2020 a 10 de novembro de 2020 (Transferéncia de
Administragao) e Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2019

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

c. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com a finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e séo
avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas
modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no
resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento que compdem a carteira deste Fundo sao
atualizadas diariamente com base nos seus respectivos valores divulgados
pela administradora, reconhecendo-se no resultado a variagéo verificada.

d. Investimentos
Propriedades para investimento

Os imodveis foram adquiridos para renda e/ou para apreciagdo de capital no
longo prazo e séo classificados como propriedade para investimento, dentro
do subgrupo investimento do ativo ndo circulante. Foram reconhecidos,
inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os
resultados registrados na rubrica do resultado “Propriedades para
Investimento - Ajuste a valor justo”.

A determinagéao do valor justo foi realizada com proje¢des de fluxos de caixa
descontados baseados em estimativas confiaveis de fluxos futuros de caixa,
consubstanciado nos termos do contrato de aluguel ou qualquer outro
contrato existente e, quando possivel, em evidéncias externas de valores
correntes de aluguéis de ativos na mesma localizacdo e condi¢gdo, usam taxas
de desconto que reflitam as avaliagbes atuais do mercado quanto as
incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.
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A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem
a possibilidade de alteragao substancial no valor justo do imdvel classificado
como propriedade para investimento.

e. Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nao natureza
imobiliaria

Os passivos financeiros sao classificados no momento de seu
reconhecimento inicial na categoria de “outros passivos financeiros” e
mensurados pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e
incluem as “Obrigacdes com aquisigao de propriedades para investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no
recebimento dos recursos, liquidos dos custos das transacdes, quando
aplicavel.

Na data do balango estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais,
deduzidos das amortizagbes das parcelas de principal, quando aplicavel, e
acrescidos dos correspondentes encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculdveis acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os
langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por
regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento
em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

4. Caixa e equivalente de caixa

Em 31 de dezembro de 2020 o Fundo possui conta corrente junto ao
administrador do Fundo no valor de R$1.115 (R$11 em 2019).

Em 31 de dezembro de 2020 o fundo nao possui investimentos em cotas de
fundos de investimentos (R$7 em 2019).

5. Propriedades para investimento

As posigbes das propriedades para investimento estdo assim apresentadas:
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Propriedade para investimento a valor justo

Iméveis Aream2 31/12/2019 Movimentagdo 31/12/2020
Terreno 157.795,00
Area construida 52.129,41
Asa 1 28.253,87
Asa 2 1.357,66
Asa 3 1.154,75 168.047 (75.401) 92.646
Asa 4 2.343,22
Asa 6 8.791,80
Asa 7 8.391,00
Asa 10 1.354,49
Portaria 482,62
Total geral 168.047 (75.401) (*) 92.646

(*) Saldo composto pelo ajuste a valor justo de 1° de janeiro de 2020 a 10 de
novembro de 2020 no valor de R$(85.886) e pelo ajuste a valor justo de 11 de
novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020 no valor de R$10.485.

Em 14 de dezembro de 2018, foram integralizados no Fundo os imoveis
logisticos no montante de R$15.871, referente a matricula n® 64.635 do 1°
Oficial de Imoveis de Guarulhos-SP, localizados no Jardim Cumbica, préximo
ao Aeroporto Internacional de S&o Paulo/Guarulhos, na Avenida Monteiro
Lobato, 4.250 e 4.550.

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo registrou o valor de R$ 206.985 com
base no laudo independente realizado pela Cushman & Wakefield, o qual foi
aplicado o percentual de participagdo do Fundo no imdével de 44,76%,
perfazendo o montante de R$ 92.646.

Os caélculos e anélises dos valores sdo elaborados levando em consideragao
as caracteristicas fisicas do imovel avaliado e a sua localizacado dentro da
regido em que esta inserido.

Foi utilizado as seguintes metodologias: Método da Capitalizagédo da Renda

por Fluxo de Caixa Descontado com base no Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado para determinagdo do Valor de Mercado para Venda e do
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Valor de Liquidagéo Forgada, uma vez que, segundo o laudista descreve, essa
metodologia representa a forma pela qual os investidores analisaram o ativo
para aquisicdo. O periodo de projecao utilizado para elaboragcdo do laudo é
de 10 anos, sendo adotada uma taxa de desconto de 8,50% ao ano.

6. Cédula de Crédito Imobiliario

Em 22 de dezembro de 2017, houve a securitizagcdo do montante de R$
15.000, representado pela Cédula de Crédito Imobiliario (CCI), a qual possuia
0 seu vencimento em 22 de junho de 2022.

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possuia registrado o montante de R$
15.039 na rubrica de “Valor a pagar CCI”.

7. Patriménio liquido

O Patriménio Liquido em 31 de dezembro de 2020 esté representado por
160.757,049248 cotas no valor de R$ 489,117563 (Em 2019 o Fundo estava
representado por 160.757,049248 cotas no valor de R$ 1.045,270579).

8. Rentabilidade percentual média das cotas do Fundo

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo esta representada
abaixo:

Periodo de Periodo de  Exercicio

11.11.2020 01.01.2020 a findo em

a 31.12.2020 10.11.2020 (*) 31.12.2019

Prejuizo liquido do periodo/exercicio (4.673) (84.733) (245)
Patriménio liquido final 78.629 83.302 168.035

Adi¢coes/deducbes
Cotas de investimentos integralizadas - - -
Gastos com emissédo de cotas - - -

Retorno sobre patriménio liquido (**) (%) (5,94) (101,72) (0,15)

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio
final do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido as
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amortizagdes e gastos com emissdes de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.
(**) Data de transferéncia de administracéao.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

9. Distribuicao de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete e balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10°
(décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipagao dos
resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada, a critério da
Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.
Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago serd incorporado ao
patriménio liquido do Fundo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Demonstrativo de distribuiao de dividendos 1112020 010120802 _ Findoem

— . _ _ a 31.12.2020 10.11.2020 (*) 31.12.2019
Sogundo o Tegime de compotncr o Sxererere (4.673) (84.733) (245)
é—glsic;?)léagg%rlcompeterjma. e na? tranS|t-adas (10.485) i -
E)Jre)lc?gzﬁgsgg EICI)r competéncia e nio transitadas 15.133 85.929 20
(=) Prejuizo ajustado base para o célculo da (25) 1196 (215)

distribuicéo

Dividendos distribuidos no periodo/exercicio - - -

% de distribuicao sobre o lucro caixa - - _
(*) Data de transferéncia de administragao.

O Fundo nao distribuiu rendimentos nos exercicios findo em 31 de dezembro
de 2020 e 2019.

20



Airport Town Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 27.773.327/0001-52

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Periodo de 11 de novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020, Periodo
de 1° de janeiro de 2020 a 10 de novembro de 2020 (Transferéncia de
Administragao) e Exercicio Findo em 31 de dezembro de 2019

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

10. Emisséo e resgate de cotas
Emisséao

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitiu para oferta
publica, o total de R$ 160,714 (cento e sessenta mil e setecentas e quatorze
mil reais) de cotas, no valor de R$ 0,1 (cem reais) cada, no montante de R$
R$ 16.072 (dezesseis milhdes e setenta e um dois mil reais) (“Valor Total da
Oferta”), em série Unica (“Primeira Emissao”).

As cotas da Primeira Emissédo foram objeto de distribuicdo publica, nos
termos da ICVM 476/09 e das disposigbes do Regulamento referentes as
ofertas publicas de cotas do Fundo (“Primeira Oferta”).

O investimento minimo inicial do Fundo requerido para cada cotista, no
ambito da Primeira Emissao, foi de R$ 10 (dez mil reais). O investimento
minimo previsto neste paragrafo néo € aplicavel para a negociagao de Cotas
no mercado secundario.

A Primeira Oferta nao contou com a possibilidade de distribuicado parcial
(“Distribuicéo Parcial”).

As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente no
coordenador lider da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscrigcdo das cotas, mediante o qual cada investidor formalizard a
subscrigdo de suas respectivas cotas e sua adesado ao Regulamento. A
integralizagéo das cotas do Fundo objeto da Primeira Oferta sera feita em
moeda corrente nacional, a vista, ou por meio da transferéncia da
propriedade do Empreendimento ao Fundo ou de participagédo societaria ao
Fundo na sociedade cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo.

Nos periodos de 11 de novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020 e de 1°
de janeiro de 2020 a 10 de novembro de 2020 (transferéncia de
administragdo) nao houve emissdo de cotas (no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019, houve a emissao de 43,049249 cotas correspondente ao
montante de R$ 45).
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11. Taxa de administragao e performance
a) Taxa de administracao

Até a data de 10 de novembro de 2020 o Administrador recebeu por seus
servigos uma taxa de administragao fixa no valor de R$ 45 (quarenta e cinco
mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV,
sendo que a referida remuneragao sera devida a partir do més subsequente
a data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do Fundo,
observadas as demais disposicdes dos paragrafos abaixo (“Taxa de
Administragao”).

Apo6s 11 de novembro de 2020 o Administrador recebera por seus servigos
uma taxa de administragado de 0,86% (oitenta e seis centésimos por cento)
ao ano, arazéo de 1/252 dias, calculada (a.1) sobre a soma do valor contabil
do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagado que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissado do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo e que devera ser pago diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 100 (cem mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagao do IGP-M/FGV, a partir do més subsequente
em que os servigcos forem prestados. A taxa de administragéo engloba as
taxas de administragado, custodia, gestdo, escrituragdo e remunerac¢ao devida
ao Consultor Imobiliario.

A taxa de administragdo mensal sera quitada até o 5° dia util do més
subsequente aos servigos prestados.

No periodo de 11 de novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020 a taxa de
administracéo foi de R$ 94 (R$ 198 de 1° de janeiro de 2020 a 10 de novembro
de 2020 (transferéncia da administracdo) e R$ 180 no exercicio findo em 31
de dezembro de 2019).
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b) Taxa de performance

Até a data de 10 de novembro de 2020 o Fundo buscava atingir a
rentabilidade equivalente ao indice de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA/IBGE) acrescido de 8% (oito por cento) ao ano, ja deduzidas todas as
despesas e encargos do Fundo. A rentabilidade esperada sera calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias uteis decorridos.

O Consultor Imobiliario a titulo de participagdo nos resultados recebera uma
Taxa de Performance correspondente a 50% (cinquenta por cento) do que
exceder o Benchmark das Cotas, ja deduzidas todas as despesas do Fundo,
inclusive a Taxa de Administragdo, sendo que a Taxa de Performance serda
provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente nos meses de
junho e dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario, a partir Data da primeira
integralizagéo de Cotas do Fundo. O pagamento de Taxa de Performance pelo
Fundo ao Consultor Imobiliario sera realizado apds o recebimento pelas Cotas
do Benchmark das Cotas do respectivo periodo de apuragdo previsto neste
paragrafo (“Taxa de Performance”).

Apo6s 11 de novembro de 2020 o Fundo buscara atingir a rentabilidade
equivalente ao indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) acrescido
de 7% (sete por cento) ao ano, ja deduzidas todas as despesas e encargos
do Fundo (“Rentabilidade Alvo”). A rentabilidade esperada seréa calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias uteis decorridos.

O Consultor Imobiliario a titulo de participagdo nos resultados recebera uma
Taxa de Performance correspondente a 30% (trinta por cento) do que
exceder o Benchmark das Cotas, ja deduzidas todas as despesas do Fundo,
inclusive a Taxa de Administragao, sendo que a Taxa de Performance sera
provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente nos meses de
junho e dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario, a partir Data da primeira
integralizagéo de Cotas do Fundo. O pagamento de Taxa de Performance pelo
Fundo ao Consultor Imobiliario sera realizado apds o recebimento pelas Cotas
do Benchmark das Cotas do respectivo periodo de apuragdo previsto neste
paragrafo.

A apuragdo da Taxa de Performance ocorrera no ultimo Dia Util dos meses de
junho e dezembro.
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Caso a provisdo da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma
sera considerada nula para este dia.

Nao serda realizada a cobranca de Taxa de Performance do Fundo quando o
valor patrimonial das Cotas for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranca efetuada.

No periodo de 11 de novembro de 2020 a 31 de dezembro de 2020, de 1° de
janeiro de 2020 a 10 de novembro de 2020 (Transferéncia de Administragao)
e no exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 nao teve despesa com taxa
de performance.

12. Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido
pelos administradores dos respectivos fundos investidos.

13. Prestadores de servicos ao Fundo

Até a data de 10 de novembro de 2020 os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo s&o conforme abaixo:

e Gestor: Reag Administradora de Recursos Ltda.
e Custodia, controladoria e distribuigédo: REAG DTVM S.A.

Ap6s a data de 11 de novembro de 2020 os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo s&o conforme abaixo:

Administragao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Gestao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Custodia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Escrituragdo de cotas:  Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Consultor Imobiliario: Quand Negocios Imobiliarios Ltda

14. Demandas judiciais

Nao héa registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos dos Cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.
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15. Gerenciamento de riscos e controles relacionados ao risco
a. Tipos derisco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagdes nos
seus pregos em fungado da reacado dos mercados frente a noticias econémicas
e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a
noticias especificas arespeito dos emissores dos titulos representativos dos
ativos do Fundo. As variagdes de pregos dos ativos poderdo ocorrer também
em fungéo de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado,
podendo, inclusive, ocorrer mudangas nos padrées de comportamento de
precos dos ativos sem que haja mudancas significativas no contexto
econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, nao ha garantia de
que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além
disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a ter, 0s
ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagdes
significativas de pregos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, néo
honrar os pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos
ou fundos investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito
privado estédo sujeitos a risco de perda em caso de eventos que acarretem a
nao realizagdo dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forga de
intervengéo, liquidagado, regime de administragao temporaria, faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos
ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem
suas obrigagbes ou 0s pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu
Regulamento. Esse risco é associado ao grau de liquidez dos ativos
componentes da carteira do Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos
prazos previstos para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos
resgates solicitados.
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Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobiliarios apresentam
peculiaridades com relagao aos investimentos realizados pela maioria dos
fundos de investimento brasileiros, nado existindo mercado secundario
liquido para negociacdo dos seus ativos. Caso o Fundo precise vender esses
ativos a terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos como pagamento de
resgate ou amortizagdo de suas cotas, (i) poderd ndo haver mercado
comprador para os mesmos, ou preco de alienagado podera causar perda de
patriménio para o Fundo, ou (ii) os cotistas poderéo ter dificuldade para
cobrar os valores devidos pelos devedores desses ativos em caso de
inadimplemento, se aplicavel, isto €, ndo ha qualquer garantia ou certeza de
que sera possivel ao Fundo liquidar posicdes ou negociar os ativos de sua
carteira pelo prego e nos momentos desejados.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado € baseado em cenarios na perda maxima
aceitavel, de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo,
mediante a analises qualitativas e quantitativas, que considerem fatores
como cenarios de estresse, avaliagdo da equipe de gestdo, processo de
investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco, bem
como por meio de constante monitoramento. Esses pardmetros podem ser
alterados de acordo com mudancas estruturais no mercado ou a qualquer
momento.

A avaliagao do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizagcdo e
vencimento das operacdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de
algum default no pagamento desses eventos, a capacidade financeira do
emissor ou da contraparte é avaliada pelo Comité de Crédito da
Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a constituigdo ou ndo de
proviséo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de
solvéncia, verificando um percentual minimo de ativos, em relagdo ao
patriménio liquido do Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto
para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos resgates
solicitados.
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16. Divulgacao de informagdes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora do mercado em que as cotas do Fundo estejam
negociadas, conforme o caso. As informacdes obrigatdrias relativas ao Fundo
estao disponiveis na sede da Administradora, assim como junto 8 Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM).

17. Tributacao

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cambio e
seguro, assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer
natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagcdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributagao.

Nao estédo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes
efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneragao produzida por letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliario e na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas
cotas sejam admitidas a negociacgdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de
Investimento Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido
ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto poderéd ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de

Investimento Imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital.
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A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participagado do cotista,
pessoa juridica, ou pessoa fisica nao sujeita a isengdo, na fonte e na
declaragédo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. A parcela do imposto nédo compensada relativa a pessoa fisica
Sujeita a isencgao, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio a
qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de
cotas dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes
de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, 0os imunes e os amparados por norma legal ou medida
judicial especificas nao sofrem reten¢cdo do Imposto de Renda na Fonte.

18. Partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor,
ou as partes a eles relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos
do Fundo descritos na Nota Explicativa n° 10, o Fundo manteve saldo em
conta corrente junto ao administrador do Fundo no valor de R$ 1.115.

19. Alteragdes estatutarias

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 09 de novembro de 2020,
foram deliberados entre outros, as seguintes assuntos: (i) transferéncia da
administragéao fiduciaria do Fundo do Atual Administrador para a VORTX DTVM
LTDA; (ii) A ratificagdo do prestador de servigos de auditoria pelo atual
auditor; (iii) A destituicdo do atual Administrador da funcédo de distribuidor
de cotas do Fundo e a contratacdo do Novo Administrador para o desempenho
desta funcgéo; (iv) A alteragdo do prestador de servigos de gestado para a
VORTX DTVM LTDA.; e (v) A transferéncia da prestacado dos servicos de
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custodia e escrituragao das Cotas, atualmente prestados pelo Administrador,
cujas funcdes passardo a ser exercidas pelo Novo Administrador. As
transferéncias ocorreram no fechamento do dia 10 de novembro de 2020.

20. Eventos subsequentes

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 02 de fevereiro de 2021 foi
deliberado e aprovado: (i) o desdobramento das cotas de emissado do Fundo
que, atualmente, conta com 160.757,04924866 cotas emitidas, na proporgao
de 5,471116583165909 cotas para 1 (uma) cota, na data base de 02 de
fevereiro de 2021, sendo que as fragbes de cotas entdo detidas pelos
cotistas, apos o desdobro, serdo canceladas, com a consequentemente
restituicdo de recursos, em moeda corrente nacional, a tais cotistas, na
proporcao de fragdo de cotas por eles detidas, no dia 03 de fevereiro de 2021.
Em decorréncia do desdobro e do cancelamento das fragdes de cotas acima
mencionado, a quantidade de cotas emitidas pelo Fundo passara a ser
803.785 (oitocentos e trés mil, setecentos e oitenta e cinco) cotas; (ii)
integral reformulagdo do Regulamento do Fundo, (iii) celebragdo do
“Segundo Aditamento ao Contrato de Prestagdo de Servigos de Consultoria
Imobiliaria do Fundo de Investimento Imobilidrio — A-Town”; e (iv) autorizar
a Administradora a realizar todos os procedimentos e a tomar todas as
medidas necessarias a implementagao dos itens.

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 08 de fevereiro de 2021 foi
deliberado e aprovado: a emissdo e oferta primaria pelo Fundo, a ser
realizada com esforgos restritos de distribuicdo, em regime de melhores
esforgos de colocagéo (“Oferta Restrita”), nos termos do Regulamento, da
Instrugdo CVM 472 e da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 476”), de até 816.000 (oitocentas e
dezesseis mil) novas cotas, nominativas, escriturais, em classe e série
unicas, todas com valor unitario de R$ 0,95 (noventa e quatro reais e
cinquenta e sete centavos), com base no valor patrimonial da cota do Fundo
(data base de 08 de fevereiro de 2021), nos termos do artigo 19, I, do
Regulamento, que prevé os critérios de fixagdo do preco emissao das cotas
do Fundo (“Novas Cotas”) objeto da segunda emissdo de cotas do Fundo,
perfazendo o montante total da oferta primaria de até R$ 77.169 (setenta e
sete milhdes, cento e sessenta e nove mil e cento e vinte reais) (“Valor das
Novas Cotas” e “Montante Total da Oferta”, respectivamente), sendo que o
referido valor ndo considera o Custo Unitario de Distribuicdo (abaixo
descrito) na data da primeira liquidacdo financeira da Oferta Restrita (“Data
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de Emissédo” e “Emissdo”, respectivamente); (ii) a contratagdo do BANCO
ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3°
(parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob n°
17.298.092/0001-30, na qualidade de coordenador lider da Oferta Restrita
(“Coordenador Lider”) e das demais instituigées que vierem a participar da
Oferta Restrita (denominadas em conjunto com o Coordenador Lider como
“Instituicbes Participantes da Oferta”); (iii) a contratagdo de todos os
prestadores de servigos do Fundo e da Oferta Restrita; (iv) a ratificagdo de
todos os atos praticados pelo Administrador e Fundo até a data da realizagao
da Assembleia Geral de Cotistas; e (v) a autorizagdo ao Administrador para a
pratica, em nome do Fundo, de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivagdo dos itens mencionados, incluindo a celebragdo de contratos e
respectivos aditamentos.

21. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servigos da
Next Auditores, relacionados ao Fundo, além dos servigcos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor nédo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus
interesses.

22.0utros assuntos

Iniciado em dezembro de 2019 e com seus impactos perdurando até a data
da emisséo deste relatério, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi
relatada em Wuhan, China. A Organizagado Mundial da Saude declarou COVID-
19 como uma "Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional”. O
surto do COVID-19 e suas variantes tém evoluido rapidamente, o que ja
resultou em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais e
poderéa refletir diretamente na queda dos pregos dos ativos financeiros
investidos pelo Fundo. A Administradora, até o momento nao identificou
impacto financeiro nas demonstragbes contabeis em 31 de dezembro de
2020.
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23. Diretor e contador

Ernane Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R-124459/0
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