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Relatorio Trimestral

Comentarios do Gestor

Apds um periodo de negociacdes e aprovacdes mais longo do
gue o esperado no momento inicial do Fundo, finalmente
entramos na fase de construcdo dos galpdes do portfélio. Com
a conclusdo da concorréncia de obra do projeto Barueri (CBBP)

Objetivo do Fundo

Desenvolvimento de galpdes
logisticos proximos a cidade
de Sado Paulo, para posterior

locacdo, venda e obtencao
de ganho de capital.

Capital Comprometido
R$ 222.310.375,66

Capital Integralizado
R$ 37.013.531,02

Patriménio Liquido
R$ 21.839.631,84

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 29/07/2022
R$ 634,06

Taxa de Administracdo?

24 meses iniciais: 1,50% a.a.

Apods 252 més: 0,90% a.a.

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder
IPCA+8% a.a.

Inicio do Fundo
30/09/2020

Prazo do Fundo
5 anos

Gestor
Panorama Capital

Administrador
BRL Trust

e a breve aprovacao e inicio de obra do projeto Castelo Branco,
passaremos a informar nos proximos relatérios numeros
relativos ao andamento das obras. Outra consequéncia do inicio
das obras do fundo é a aceleracdo esperada no uso do capital
comprometido do fundo, que deve ser refletido nas préximas
chamadas de capital. A proxima chamada deverad ser
comunicada no inicio de setembro, para ser integralizada apods
30 dias.

Barueri (CBBP): em julho/22 foi concluida a concorréncia de
obra do projeto Barueri (CBBP) e, ainda em agosto/22, deverd
ser assinado o contrato de construcdo, de forma que a
mobilizacdo para o inicio da obra possa acontecer o quanto
antes. Conforme ja mencionado em relatdrios anteriores, o
prazo esperado para a conclusdo desta obra é de 8 meses
(abril/23), uma vez que a terraplanagem e o muro de
contencdo necessarios ja foram finalizados anteriormente.

Osasco: seguimos trabalhando na aprovacao do projeto e ainda
sem um horizonte claro para a sua conclusdo. Em relacdo a
locacdo, continuamos trabalhando o ativo. A regido tem
demonstrado ser capaz de atingir valores interessantes de
locacdo por m2, acima do patamar de locacdo que utilizamos
em nossa viabilidade inicial (acima de R$ 30,00/m?2).

Castelo Branco: o processo de aprovacao permanece em
andamento, mas finalmente com uma perspectiva de ser
concluido nos proximos 30 dias. Deveremos aproveitar algumas
sinergias da concorréncia recente do ativo de Barueri para
termos um processo mais rapido e eficiente de concorréncia no
ativo Castelo Branco.

Em termos de mercado, continuamos observando um cenério
promissor no que se refere ao potencial de locacdo, com os
precos de aluguel se mantendo em patamares superiores aos
gue consideramos inicialmente em nossas viabilidades e com
uma boa dinamica de oferta e demanda. Mais adiante no
relatério atualizamos novamente os nimeros de mercado, com
informacdes do 2T22.
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PNDLT1l: Composicao do portfdlio

Grande Sao Paulo

A Osasco
A Barueri (CBBP)
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%ABL Total

43%

28%

\\ ,’ A Castelo Branco
-
Barueri (CBBP) Osasco
Regido Barueri (SP) Osasco (SP)
Distancia a Sao Paulo 30km 24km
ABL 34.252 m? 21.964 m?
Projeto Galpao modular Galpdo modular
Status Desenvolvimento Desenvolvimento
Participacdo do Fundo 50% 73%

Castelo Branco
Santana de Parnaiba (SP)
29km
23.260 m?

Big Box
Desenvolvimento

100%
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Numeros de Mercado

O segundo trimestre de 2022 foi um periodo de ajustes no mercado de galpdes. Empresas de
grande porte dos setores logistico e varejista fizeram movimentacdes consideraveis, com saldo
positivo na absorcdo de novas areas. Com a consolidacdo das condicdes de mercado pods-
pandemia, é provavel que os principais ocupantes estejam em uma fase de reconciliacdo, o que,
no médio prazo, deve refletir numa demanda por ativos muito bem localizados e de alta
qualidade.

No eixo da Castelo Branco, onde encontram-se os ativos de Barueri e Castelo Branco, a vacancia
estd em 13,4% e, no ultimo periodo, as absorcdes bruta e liquida foram de 94.042m? e 58.361m?%,
respectivamente, com 92.076m? entregues na regido. A maior entrega foi do Prologis 41
(75.035m?), que encontra-se 75% locado e é vizinho do nosso ativo Castelo Branco. Os precos
pedidos de locacdo subiram muito (R$25,9/m?), mas de forma artificial, puxados pelo efeito da
area disponivel no Bresco Osasco.

No eixo da Anhanguera/Bandeirantes, referéncia para o mercado logistico do ativo de Osasco, a
vacancia estd em 10,7%, a absorcdo bruta foi de 336.109m? e a absorcdo liquida de 238.491m2. O
total de novo estoque no periodo foi de 107.366m?, concentrado em Cajamar, bem como as
principais absorcdes e devolucdes.

Olhando para o raio até 30km da cidade de S3o Paulo, no 2T22, a absorcao liquida foi de 20.113m?,
com taxa de vacancia em 10,6%. A previsdo de entregas até o final de 2022 é de 275.000m?.

Eixo Castelo Branco
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Eixo Bandeirantes/Anhanguera
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Numeros de Mercado (cont.)

Sao Paulo - Raio até 30km
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Panorama Log CBBP

vis

: Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto antigo (sem considerar nave Unica)

Localizacao

Sobre o Ativo

Regido Barueri (SP)
Disténcia Sdo Paulo 30km

Area do Terreno 60.000 m?
ABL 34.360 m?

Galpao modular
Projeto (23 mdédulos de 1.200 a
2.500m?)

Grande S3o Paulo

N
\
\
1
/
/

Aquisicao \
\\
Raio
Formato Permuta l < >I' 20-30km
\ s A Barueri (SP)
= = Escopo do Fundo

Participacdo Fundo 50,0%

Negociacao,
Originagao estruturacao
e diligéncia

Aprovacdes ~ Venda do
e Projetos Olorae ORI Ativo

Eventos e Atualizacdes

Concorréncia de obra finalizada e assinatura do contrato de construcdo concluida.
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Panorama Log Osasco
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Imagem 1: Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Regido Osasco (SP)
Disténcia Sdo Paulo 24km

Area do Terreno 41.200 m?
ABL 21.964 m?

Galpao modular

Projeto (15 moédulos de 1.500 a
4.200m?3)
(I A B Raio
Formato Permuta & < >'I 20-30km
\\ // A Osasco (SP)

= = Escopo do Fundo

Participacdo Fundo 72,3%

v/ o

Negociacao,

Originacao estruturacao Aprovgcoes Obras Locacao Venqla do
A e Projetos Ativo
e diligéncia
Eventos e Atualizacdes
Em aprovacao.
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Panorama Log Castelo Branco
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Imagem 1: Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Regido Santana de Parnaiba (SP) e ! P, X %
Distancia Sdo Paulo 29km
Areado Terreno 96.000 m?

ABL 23.277 m?

Galpao Big Box
(moédulos de 4.300 m?)

. A S Grande S3o Paulo
Aquisicao ’ \

Projeto

A \
Pagamento em <«——> R0
Formato ) 9 . l | 20-30km
dinheiro \\ / A Santana de

< 7, Parnaiba(SP)
= = Escopo do Fundo

Participacdo Fundo 100,0%

o V/

Negociacao,
Originagao estruturacao
e diligéncia

Aprovacdes ~ Venda do
e Projetos Olorae ORI Ativo

Eventos e Atualizacdes
Em superacdo da ultima condicdo resolutiva do termo de compromisso com a Prefeitura
Concorréncia de obra a seguir.
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www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680

Signatory of:
- |

Autorregulagao 1|

ANBIMA EEE

Este relatorio foi elaborado pela Panorama Capital Ltda., sob sua responsabilidade e tem carater
meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua
expressa concordancia. A Panorama Capital Ltda. ndo se responsabiliza por erros de avaliacdo ou
omissdes. Os investidores tém que tomar suas proprias decisdes de investimento.

Este relatdrio € um informativo e destinado aos cotistas do fundo, ndo representando oferta ou
publicidade. Verifique a tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo sdo garantidos pelo administrador
do fundo, gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor
de Crédito (FGC). Ao investidor & recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o
regulamento do fundo de investimento antes de qualquer decisdo de investimento. Verifique a
data de inicio das atividades deste Fundo. Para avaliacdo da performance de fundos de
investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses.

Principles for
Responsible
Investment




