REGULAMENTO DO
HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Sdo Paulo, 22 de outubro de 2018.

S ITE IR S vl T -
YUY oL~ /3L oid

V.iSIA VOB vNX

GL70EEL 21In0g-

TH BHTIWTNAONIIN WD S isiogY
By GOININNJON 2 S ]
23t B0 YISO IQ TYINAD




@ OFICIAL DE KeGIsT
HTULDS ©

§

U 10"

2C

O TBLTIE

=4

4

IS T
| g Wk P

2E

INDICE

Ty BN YT INENTR ot om0 B O S R 3 I A e SR 3
CAPITULO 11 = DO OBJETO cueitieiiteeeietitetees s eiea s s es s ess s s et asesenss s s as s snssasssas st e st essaeseassesesnnseasseses 3
CAPI{TULO 11l - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS .....ovoveoeeeereeseesesissesssessessssseessssessssessesossasssssssssesssssesssesnns 3
AR T O IV = D S D TS o i s S N o s e T b SR B SR 6
CAPITULO V - DA EMISSAOQ, DISTRIBUICAQ, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAQ DE COTAS ...vevcveveercirecinaes 6
CAPITULO VI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS ......ccvvvrimrisisriiensssesssssssesessesssssnssessssesnss 9
CAPITULO W= DA ADMINISTRACKD . .oreermssesssssisssinesss simstivesshismismsmesimmssssssmsysrssrsiistoms s mimbrsssamsisenisss 10
CAPITULO VIII - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA.......coovmrvreirenierinaeianan, 12
CAPITULO IX - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA.....cocccveveicriiricreecsrisisess e seiesanne 16
CAPITULO X - DA REMUNERAGAQD ......cvivveeeecietsitesetesessesaseeeese st esesssssetsss e sasssssasssssssssassesssesesssesesessssenssess 16
CAPITULOXI < DAASSEMBLETA GERAL oninimimrmmmnami i e 16
CAPITULO X ~ DO/REPRESENTANTE DO (COTISTAS .uciciscismsviissuisiinssissiasissaiismssiisiam et 21
CAPITULO XIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO ......vovuviereianssssssseiesssesessssescasssssessssssssssssssssessssesssssssssssnns 22
CAPITULO XIV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE ....cucurveeeeieeeetsesssssessssesesesssssensssssessssssnssssesssssssnssssssenssssaens 23
CAPITULO XV - DA DISSOLUCAD E LIQUIDACAD DO FUNDO .....cccciriiiniaiimimsmiismsiossasissiosssssinsissassssssissasiaien 23
B R R, = 0 TR O TR I e 00K S B RS TAA S 25
CAPITULO XVII - DOS FATORES DE RISCO . ..cuvuivvveriissiissinssssssissesssssssesssssiosssssssssesssssssssesssssssesssssssesssssssses 26
CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS .....vecveievereraeaesnsesiesssesesssessesesesesssassesssssssessssssseses 26
CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS .....vevueivereiserseessesesaesesessesessssessssessesesesessassesssassessssssesessesssneses 27
ANERD sorts) st T s e R T e R S S R e 28
un
i
) P
O L.
o pe
{\4‘) :‘:‘ |
.u,_']‘ €l
e g
Sng .
.
o N




REGULAMENTO DO
HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado
neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente Regulamento e pelas disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, podendo
dele participar, na qualidade de cotistas, investidores qualificados, assim definidos na Instru¢do CVM
(“CVM”) n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, e, apos registro de prospecto nos
termos da regulamentacdo aplicdvel, também poderdo investir no FUNDO investidores em geral,
incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Paragrafo Unico - O prazo de duracio do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto a aplicagdo, nos termos da legislagdo aplicavel, em investimentos
de natureza imobilidria (incluindo adquirir, vender, ceder a terceiros os direitos ou créditos
decorrentes da venda, locagdo ou arrendamento e participar do desenvolvimento e da exploragédo de
todo ou parte de empreendimentos imobiliarios comerciais, com vistas a sua exploragdo através de
locagdo, arrendamento, ou cessdo a terceiros os direitos ou créditos), para ganho de capital e
obtencdo de renda, por meio da aquisicio dos Ativos Alvo, observando-se as formalidades
estabelecidas neste Regulamento e a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 12 - Os recursos do FUNDO sero destinados, por meio dos Ativos Alvo, ao investimento no
empreendimento imobilidario denominado Shopping Praca da Moga (“Shopping Praca da Moga”),
localizado na Rua Manoel da N6brega 640 e 712, Diadema, Estado de S3o Paulo, objeto da matricula
Nn.2.49.942, do Registro de Iméveis de Diadema, SP.

Paragrafo 22 - O FUNDO ndo é nem sera titular de quaisquer direitos, tampouco responsavel por
quaisquer obrigacdes, despesas ou custos, decorrentes das seguintes acdes judiciais (as quais
permanecerao a cargo dos alienantes da fragdo de 23,06% (vinte e trés inteiros e seis centésimos por
cento) do Shopping Praca da Moga, detida pelo FUNDO no referido empreendimento); (i) acdo
declaratéria, processo n? 161.01.2010.005587-0, que tramita perante a 42 Vara Civel de Diadema-SP,
movida pelo Condominio do Shopping Praca da Moga em face de Matec Engenharia e Construgdes
Ltda.; e (ii) agdo ordindria, n 161.01.2010.009176-8, que tramita perante a 42 Vara Civel de Diadema-
SP, movida pela Matec Engenharia e Construgdes Ltda. em face do Condominio do Shopping Praga da
Moca.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32 - Os recursos do FUNDO serdo apl"c%_ﬁfg é]?BMIVSTR\hDORA por orientacdo da GESTORA,
ou pela GESTORA, conforme o caso, segundd Uma politica'de investimentos definida de forma a
proporcionar aos cotistas uma Tn Sr é{: para&é lmsgrn_ento realizado. A gestio e a
administracdo do FUNDO se processarz: em a L
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diménto aos seus objetivos, nos termos do Artigo



2° acima.

Pardgrafo 12 - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos de longo prazo de natureza
imobiliaria, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de ativos imobilidrios, inclusive
(i) locacdo e arrendamento dos imdveis integrantes do seu patriménio imobiliario ou integrantes do
patriménio de sociedades das quais o FUNDO detenha participagdo societdria; (ii) compra e venda de
bens imoveis; e (iii) aquisicdo de titulos e valores mobilidrios de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera adquirir e alienar ativos imobilidrios integrantes do seu patriménio a
qualquer cotista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento, inclusive no
tocante a conflitos de interesse.

Paragrafo 32 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimdnio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados e a
ADMINISTRADORA serdo aplicaveis as regras de enquadramento e desenquadramento previstas
nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as exceg¢bes previstas na
Instru¢do CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472/08").

Paragrafo 42 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo 52 - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
RE%JIamentn e a legislagdo em vigor.

P
.y Artad2 - Poderdo constar do patriménio do FUNDO (“Ativos Alvo”) os ativos abaixo:
O Qo
e gl
x| o IMbVeis e quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;
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I, Ag:gé’s debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e
celtcadd: "';-;de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
=1\ deb@tures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
=5 méaiérig'"s’, ‘desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
X sej%‘ia permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

M. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrio;

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participacbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de
fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao
civil ou no mercado imobiliario; Q&DG@

V. Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instrugdo CV



401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (CEPAC);
VI. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl);

VILI. Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

VIIl.  Letras Hipotecarias (LH);
IX. Letras de Crédito Imobiliario (LCl); e
X. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG).

Pardgrafo 12 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos
Ativos Alvo, deverd ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério
da GESTORA (“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, “Ativos”).

Paragrafo 22 - O FUNDO podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos
Ativos de Liquidez referidos no Pardgrafo 12 acima para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo 32 - O FUNDO poderd, a critério da GESTORA, adquirir imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

Paragrafo 42 - O FUNDO podera participar de operagOes de securitizagdo gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro para operacdes dessa natureza, ou mesmo por meio da cessio de
direitos de crédito de locagdo, arrendamento ou venda de imoveis que sejam Ativos Alvo e que
integrem de seu patriménio a companhias securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da
legislagdo em vigor. :

Art. 52 - A ADMINISTRADORA ou a GESTORA, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO, observados
este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

I Adquirir, alienar, permutar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo,
nos Ativos que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

Il. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o(s) contrato(s) a
ser(em) celebrado(s) com as empresas responséveis pela exploracdo comercial e administracdo das
locagGes dos iméveis, bem como dos Ativos Alve relativosa imoveis;
V.ISIA V08 vnA
lll.  Adquirir, alienar e alugar§l; etresz.a qualg;ger"jJ &o, os imoveis e direitos reais q
venham a integrar o patriménio do Do t‘:OrJ‘forrrEird sto no Paragrafo Unico abaixo.
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Paragrafo Unico - Os imdveis ou direitos reais sobre iméveis integrantes do patriménio do FUNDO
poderdo ser adquiridos ou alienados pela ADMINISTRADORA, conforme solicitado pela GESTORA,
sem a necessidade de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas, considerando a
oportunidade e conveniéncia de tais operagdes para os interesses do FUNDO e de seus cotistas.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 62 - As cotas do FUNDO s3o de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio,
ndo sdo resgataveis e possuem a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 12 - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para
a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de
cotas em até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de convocagdo de Assembleia Geral, com o
objetivo de facilitar o controle de votantes na mesma.

Paragrafo 32 - Cada cota corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais de cotistas do FUNDO.
Paragrafo 42 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 72 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos.
@]
‘-.— .
o Art482-0 ttpuiar de cotas do FUNDO:
LD
1. NZo pedéra exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes do

© patriménio do FUNDO; e
S .1;!: CJ

I Il NED resbonde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
;;‘;_:.;- errgeenéqﬂentos integrantes do patriménio do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
c;:«::‘ : obﬂgm;adldé pagamento das cotas que subscrever.

4 '_1:{ Lo
; CAPITULO V - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

Art. 92 - O patriménio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas,
os direitos e as condicdes de emissdo, distribui¢do, subscricdo, integralizagdo, remuneragdo e
amortizagdo descritos neste Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo
de cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico - O FUNDO, com vistas a sua constituicdo, emitiu 500.000 (quinhentas mil) cotas, das
quais 382.017 (trezentas e oitenta e dois mil e dezessete) cotas foram subscritas e integralizadas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo canceladas as 117.983 (cento e dezessete mil novecentas
e oitenta e trés) cotas ndo subscritas.

Art. 10 - As cotas de cada emissdo serdo objeto de (i) oferta publica de distribui¢do, nos termos da
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Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM
400/03"), ou (i) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugdo da
CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476/09”), respeitadas,
ainda, em ambos os casos, as disposi¢des da Instrucdo CVM 472/08, nos termos do previsto no
respectivo suplemento ou prospecto.

Paragrafo 12 - As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido no
respectivo suplemento ou prospecto, observado o disposto na Instrugdo CVM 472/08 e na Instrucio
CVM 400/03 ou na Instrugdo CVM 476/09, conforme o caso.

Paragrafo 22 - Poderad ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO, de acordo
com a deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas que aprovar as respectivas emissées de cotas do
FUNDO para fazer frente as despesas do FUNDO com os custos da nova emissio.

Art. 11 - As cotas de cada emissdo deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e/ou em
imoveis, bem como em direitos relativos a imdveis, de acordo com os termos e condigBes previstos
no respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento e conforme definido no
suplemento ou prospecto, se houver.

Paragrafo 12 - O descumprimento das obrigagdes assumidas pelos cotistas nos termos deste
Regulamento, do Boletim de Subscrigdo e/ou do Compromisso de Investimento sujeitara o cotista
a restricdes de seu direito de voto, cobranga de multa, perda do direito de preferéncia e demais
restricdes previstas nos documentos da oferta, até que suas obrigacdes tenham sido cumpridas ou
até a data de liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 22 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no
mercado secunddrio, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme

disposto neste Artigo, observadas as restri¢bes previstas neste Regulamento e regulamentacio
aplicavel.

Pardgrafo 32 - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos
e condi¢cbes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em especial as
disposicdes relativas a politica de investimento.

Paragrafo 42 - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da
Instrucdo CVM 476/09, aplicar-se-do, ainda, as restricdes de negociacdo estabelecidas na
regulamentagdo aplicavel.

Art. 12 - A distribuicdo publica de cotas de cada emiss3o do FUNDO ser4 realizada por instituicdes
devidamente habilitadas para tanto indicada no suplemento ou prospecto respectivo.

Art. 13 - No ato de cada subscrigdo de dotas, 0 subscritor-devéra assinar o respectivo boletim de
subscricdo, (“Boletim de Subscricdo”), o teﬁﬁb%@‘a&%ﬁ a‘a%?ﬁéfggu!amento, por meio do qual devera
declarar que tomou conhecimen;i c?ggeg:j:, agtc’ﬂﬂ\ egralmente e aderiu aos term @D?;
cladusulas e disposicdées do prese lR g am , erff%especial” aquelas referentes a politica[de :
investimento, bem como que tomaqu, eiénciay dos- niscos: inerehtes ao investimento no FUN
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(“Termo de Adesdo”) e, se for o caso, o instrumento particular de compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”).

Art. 14 - N3o ha restricbes quanto ao limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista,
observado o disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n2 9.779”), o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 15 - A ADMINISTRADORA, conforme prévia e expressamente solicitado pela GESTORA, podera
realizar novas emissdes de Cotas, independentemente de aprovagao em Assembleia Geral de
cotistas e de alteracdo deste Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos
termos da Instrucdo CVM 472/08, no montante de até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), excluindo as cotas referentes a 12 emissdo de cotas do FUNDO efetivamente subscritas e
integralizadas (“Capital Maximo Autorizado”), sendo que o valor de cada nova cota, conforme
solicitado previamente pela GESTORA, deverad ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) a
média do valor das cotas do FUNDO no mercado secundario, (b) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o
nimero de cotas ja emitidas; ou ainda também (c) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO. Em
caso de emissbes de novas cotas até o limite do Capital Maximo Autorizado, caberd a GESTORA a
escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas. Nos demais casos, o preco de
emissdo de novas cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacéo
da GESTORA.

PE?égrafo 12 - As novas emissdes de cotas do FUNDO deverdo observar as disposicdes dos
resﬁ'ectwoq. suplementos inclusive no tocante a cobranga ou ngo de taxa de ingresso.

I':-':: Pmraﬁé 2° O montante total de cada oferta piblica de emissdo de cotas do FUNDO (“Oferta”)
: ‘:':.'. pdadera s&r pcrESC|do em até 15% (quinze por cento), a critério da instituicdo intermedidria lider da
.. % Oferta, fia$. mesmas condicdes e no mesmo prego das cotas inicialmente ofertadas (“Lote
Sl%n;'menxar”) nos termos do Artigo 24 da Instrugdo CVM 400/03. Sem prejuizo das cotas do Lote
? SuEmentar, o montante total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
u %IO da ‘ADMINISTRADORA, desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pela
:-“":-“-GESI‘ORA, nas mesmas condigbes e no mesmo prego das cotas inicialmente ofertadas (“Lote
Adicional”), conforme facultado pelo Artigo 14, § 22, da Instrugdo CVM 400/03. As cotas do Lote
Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto da Oferta serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Paragrafo 32 - O FUNDO podera realizar novas emissoes de cotas, mediante prévia aprovagao da
Assembleia Geral de cotistas ou processo de consulta formal, independentemente de ter sid
utilizado o Capital Maximo Autorizado, a qual deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo,




condigbes de subscricdo das cotas e a destinagio dos recursos provenientes da integralizacdo, e
observado que:

l O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberacio da Assembleia Geral de
cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas do FUNDO;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes, na data-base que for definida na Assembleia Geral
de cotistas que aprovar a nova emissao, fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigdo de
novas cotas, na propor¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito este que devera ser exercido
de acordo com os termos e condi¢des definidos na Assembleia Geral;

III. Na nova emissdo, a Assembleia Geral discorreréd a respeito da possibilidade de os cotistas
cederem, alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou ou a terceiros; e

V. As Cotas objeto de nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes.

Art.16 - Podera ser admitida a colocagdo parcial das cotas de cada emissdo, desde que seja subscrita
a quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto.

Pardgrafo 12 - Caso a subscricdo minima de cotas pertinente nio seja alcangada até a data de
encerramento da oferta pablica de distribuigdo das cotas da respectiva emissdo, a emissdao serd
cancelada e a instituicdo responsavel pelo recebimento dos valores e/ou bens e direitos integralizados
pelos cotistas devera fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagGes realizadas pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Atingida a subscricdo minima no 4mbito de determinada emissdo, as cotas que nao
tiverem sido distribuidas na respectiva oferta publica de distribuicdo poderdo ser canceladas, sem
necessidade de aprovacédo e/ou anuéncia dos cotistas reunidos em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 32 - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas para as novas emissdes, a Assembleia Geral
de cotistas que deliberar sobre nova emissio de cotas devera estipular um valor minimo a ser
subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, conforme o
procedimento previsto no Artigo 21 acima.

Paragrafo 42 - N3o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscrigdo parcial, observado o montante minimo disposto nos respectivos
suplementos, ou cancelada a distribuicdo anterior.

CAPITULO VI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinéria a ie( realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apoés o
£l : 2 : ST UMY 9l 7 /ey, o :
término do exercicio social deliberara sobr@ issq%mel?jgéagoi inanceiras.

=

Art. 18 - O FUNDO deve distribui? Eeﬂ;s@tgigaino é’\imgﬁnoventa e cinco por cento)/dds

resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balantete
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Regulamento.

Paragrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 22 - O percentual minimo a que se refere Paragrafo 12 deste Artigo sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir o
referido minimo.

Paragrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 12 deste Artigo os titulares de
cotas do FUNDO no fechamento do ultimo dia de cada més anterior ao respectivo pagamento
referente ao recebimento dos recursos pelo FUNDO, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo escriturador.

CAPITULO VIl - DA ADMINISTRACAO

Art. 19 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na
Avenida Horacio Lafer, n2 160, 9° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76,
doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios
ao funcionamento do FUNDO, inclusive realizar todas as operagoes e todos os atos que se relacionem
com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancarias; nos casos de destituicio da GESTORA, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO; transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se

~ necessario, a admissdo a negociagao em mercado organizado das cotas do FUNDO e praticar todos

'. o#@tos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as disposicdes e limitagdes legais e

sl re@amentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia
Gdral delcotl_stas‘

. Pagagraf6™12 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungges, o

cwdado ﬁﬁe toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
pr@bﬁos Fnegocms devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

Ieaidade Etp relacio ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

S C> o S

2" W patfXafo 22 - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicGes previstas na Lei n® 8.668, de 25 de

junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”) a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos

com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos

neste Regulamento e na legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

I Manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise -



acompanhamento de projetos imobiliarios;
Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

1. Escrituragdo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo 42 - Para o exercicio de suas atribui¢des, a ADMINISTRADORA poder4 contratar, em nome
do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

I Distribuigdo das cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for
0 caso, a GESTORA, em suas atividades de anilise, sele¢do e avaliagio de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

M. Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 52 - Os servigos listados nos incisos I, Il e Ill acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados
para o exercicio de suas fungdes, salvo nas hipdteses de conflito de interesses previstas no artigo
34 da Instrugdo CVM 472/08 em que a prestacdo de tais servigos depende de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de cotistas. O servigo listado no inciso IV acima pode
ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

Pardgrafo 62 - £ vedado 3 ADMINISTRADORA, 3 GESTORA e ao consultor especializado o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 72 - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, 3 GESTORA ou ao consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da fungdo de formador de mercado devera ser submetida a

aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentagao em vigor.
C.. !, g | n(‘ F, +L pid
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para a administragdo profissional de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017.

CAPITULO VIII - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - Constituem obrigac¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem prejuizo
do escopo de atuagao da GESTORA:

l. Providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restrigdes determinadas pelo
Artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimoénio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) N&do integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

c) Ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial,

d) Ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;

e) Ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) Ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) Os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de cotistas;

c) A documentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO;

d)  Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO; e

e) 0 arquivo dos relatdrios do auditor independente, e quando for o caso, dos representante de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste Regulamento e da
regulamentacdo aplicavel.

IIl Celebrar, conforme orientacdes da GESTORA, os negocios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execu¢do da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os_dii_'eit'ogr_elé‘i;igrl__édos ao patriménio e as atividades

i
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V. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI, Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

V.. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso Ill até o término do procedimento;

VIl Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

X Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X Observar as disposigdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de cotistas;

Xl Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
sua responsabilidade;

Nl Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstdncias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente;

Xll.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem oneré-lo com despesas ou gastos
desnecessdrios ou acima do razoavel; e

XV.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outrokato fue
possa influir de modo ponderével: (i) na cotaciio das cotas ou de valores mobiliéruqﬁ,a Cetista Qgﬁ
referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as otaste (jii)-fiar
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de tfﬁtl,jr coep ouil_l-lrig
valores mobilidrios a elas referenciados; e 1)

oy
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XV.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcanr;a%'e?n dér.'&rréﬁc, 22
e = o A, S
de sua condigdo de administrador do FUNDO. b I o
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Art. 23 - Caberd a GESTORA: =
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I Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas (exceto com relagdo aos iméveis cujos atos deverdo ser
realizados pela ADMINISTRADORA), salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos termos do

artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, os Ativos Alvo existentes ou que poderao vir a fazer parte do Q&DGE

patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento do FUNDO;

e

[
Il Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo de suas cotas, a evolugdo do 0’?_'_9,)
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valor do patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia de diversificacdo e
limites;

Ill.  Representar o FUNDO, acompanhar as assembleias gerais dos Ativos Alvo em que o FUNDO
vier a investir, e comparecer as assembleias gerais e exercer seu direito de voto, a seu exclusivo
critério e de acordo com a sua politica de voto;

IV.  Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatorios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser disponibilizados
aos cotistas, na forma prevista na regulamentagdo em vigor;

VI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de gestor e decorrente do investimento nos ativos integrantes da carteira do FUNDO; e

VIl.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente.

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento (exceto com relagdo aos imdveis cujos atos deverdo ser
realizados pela ADMINISTRADORA). O FUNDO, através de ADMINISTRADORA e por este
instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento, outorgando-lhe
todos os poderes necessarios para tanto.

Art. 24 — As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrugao CVM
472/08.

Paragrafo 12 - A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 32 - Considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para;convpcagdo.de Assembleias Gerais de cotistas,
procedimentos de consulta formal e envio de inférnagees periddicas.

~3
Art. 25 - E vedado a Administradora e/odg bE?ﬁI&,&clnfor% clgago?no exercicio das fun¢des d
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I Receber depdsito em sua conta corrente;

I. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgGes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO:;
VII. Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagoes do FUNDO
quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, a
GESTORA ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o
representante dos cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n2 472;

XIl. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

Xl Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

, SYONY 8Z-71C oN
Paragrafo 12 - A vedagdo prevista no inciso X acima—ni@_,lmpgt@ aa‘q’t}l‘l;ﬁi{;éo pela ADMINISTRADORA,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reajs,anteriormente ao seu ingresso
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de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO IX - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA devera ser substituida nas hipdteses de rendncia ou destituicdo pela
Assembleia Geral.

Pardgrafo 12 - Na hipotese de renuncia, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a
qual devera ser efetuada pela prépria ADMINISTRADORA, ainda que apos sua renuncia, e (ii)
permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 22 - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que dispdem os
Artigos 37 e 38 da Instrugao CVM n2 472.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO

Art. 27 — O FUNDO pagara uma taxa de administra¢do (“Taxa de Administracdo”) equivalente a 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média didria da cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao
do pagamento da remuneragdo.
Paragrafo 12 - A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52
(quinto) dia Gtil de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, a partir do inicio de
funcionamento do FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia atil do més
seguinte ao da concessdo da autorizacdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.
Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
ADMINISTRADORA, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragao.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 28 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

1. Alteracdo do Regulamento;

HFUNY 66 /b e
M. Destitui¢do ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolﬁa‘_;c.!;&gsﬁl.\l substituto; -
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V. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando nio prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO s3o admitidas negociagao;
VIIl.  Aprecia¢do do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do

FUNDO, se aplicdvel;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua rem uneragdo, se hquver,ﬁ
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua ati\ﬁﬂ‘bde;:_-g_"ﬁ
rona 1 | (o= ] o
. “; o S ¢
X. Amortizagdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste ije‘»gli‘lamﬁﬁﬁo; s
i
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X, Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO; tes I e
il
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XIl. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos-iterfads da.
™ T vue el o
regulamentagdo em vigor; b I E ,
Xlll.  Alteracdo da Taxa de Administracdo; e o )

XIV.  Contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, em caso de parte
relacionada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor especializado do FUNDO, nos termos
do artigo 31-A e 34 da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral de cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo deverd ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social, e poderd incluir, cumulativamente, a deliberagédo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia.

Parédgrafo 22 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento
consolidado do FUNDO.

Paragrafo 39- Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares; (ii)
for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

necessdria comunicagdo aos cotistas.

Art. 29 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotistas quegDGE
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representafite

dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento. . (o)
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Pardgrafo 22 - A convocagao e instalagdao das Assembleias Gerais observardao, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as
disposi¢bes da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 32 - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:
I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
II. Eom, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.

Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima deverd ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 72 - Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada
regular a Assembleia Geral de cotistas a que comparecerem todos os cotistas.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

I. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacdo, se for o caso.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informac8es de que trata este Artigo incluem,
no minimo:

a) as demonstracdes financeiras;
b) o parecer do auditor independente; Ny BE-TE
¢) o formuldrio eletrénico cujo conteldo reflete o &ng@iagv@allqﬁtnugao CVM 472/08; e
d) o relatdrio dos representantes de cotistas. e
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as informagdes de que trata este Artigo incluem:

I Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagcdo em
vigor; e

I1. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 42 do Artigo 29 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios
referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
52 do Artigo 29, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Art. 31 - As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 12 - As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, 11, v, VI,
VII, X e Xlll do Artigo 28 acima dependem da aprovacado por maioria de votos dos cotistas presentes
e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 29 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacio da Assembleia Geral, cabendo a
ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacio por quérum qualificado.

Paragrafo 32 - As deliberagbes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de
Assembleias Gerais Ordindrias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias,
observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 32 - O pedido de procuragao, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

SV uUnRY -7t ol

. Conter todos os elementos informativosthééessadios ao Exercicio do voto pedido;

~3
Il. Facultar que o cotista exerca o v&i &95& Lyropga-,l&a SeTE) da mesma procuracg
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M. Ser dirigido a todos os cotistas.
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Paréagrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuracdo
aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 12 acima
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dizas Uteis da solicitagao.

Paragrafo 32 - Nas hipoteses do Parageafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:
. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

IIl. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 33 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

1. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

IIl. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécio;, diret_ores e fynq_i_pnérios;
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VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3¢ - Ndo se aplica a vedagdo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas
do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima; (i) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dar4 a permissdo de voto; ou
(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
Pardgrafo 62 do Artigo 82 da Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme
o Paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 34 — A Assembleia Geral de cotistas poderd eleger 1 (um) representante para exercer as funcdes
de fiscalizacgdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e

interesses dos cotistas.

Paragrafo 19 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Paragrafo 22 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢do.

Paragrafo 32 - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Pardgrafo 42 - Somente pode exercer as fungbes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

L Ser cotista do FUNDO;

I N@o exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I Nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe -assessorig' de qualquer natureza;
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. N&o ser administrador ou gestor de outr q__ f ndos de:m-rer; rnento imobiliario;

V. N&do estar em conflito de mteresses como FUND.O 8 Aiiiui63)
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WL Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 — Compete ao representante de cotistas j& eleito informar a Administradora e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na Instrugao
CVM 472/08.

CAPITULO Xlll - DOS ENCARGOS DO FUNDO
Art. 35 - Constituem encargos do FUNDO:
| A Taxa de Administracdo;

I Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

il Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas previstas
neste Regulamento ou na regulamentagdo pertinente;

. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

W ComissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

WIL Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VL Honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il Il e IV do Artigo 20,
Paragrafo 32 acima;

X Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

e,
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) A taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XL Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

Xl Gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO, se houver;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV, Despesas com o registro de documentos em cartério; e
M Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XIl acima.

Paragrafo tnico - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste
Artigo ou que ndo constituirem encargos do FUNDO nos termos da regulamentagdo aplicavel.

CAPITULO XIV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 36 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, a
GESTORA e o consultor especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipoteses de conflito de
interesses:

k A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso:

Il A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com excecdo dos ca rgos exercidos
em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, da
GESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XV - DA DISSOLUGAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 37 - Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO,

as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral de cotistas.
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Pardgrafo 12 - Para o pagamento da amottizagab !;éfa@ﬁjl;‘a o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a allenaéao dos atva\sto FUNDO pelo nimero de cotas emitidas
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previstos no Pardgrafo 12 acima, a ADMINISTRADORA devera promover, as expensas do FUNDO,
procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forcada dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda
dos ativos, pelo prego de liquidagdo forgada.

Paragrafo 32 - Na hipotese de a Assembleia Geral de cotistas nao chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a
proporgdo de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo a época,
sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA estara desobrigada
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda
observados os seguintes procedimentos: (a) a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na
forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cdodigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo
de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade da
ADMINISTRADORA perante os cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas
ndo procedam a elei¢ao do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a
contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa fungdo serd exercida pelo cotista
que detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Paragrafo 42 - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstra¢do da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 52 - Deverd constar das notas explicativas as demonstrag6es financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 62 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

I No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

I No prazo de 90 (noventa) dias, a ‘dejnﬁqsfra&'q:j) devrf»owmentagao de patriménio do FUNDO,

acompanhada do relatério do auditor mdepena’ente
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regras da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTACAO

Tributagdo da carteira do FUNDO:

Art. 38 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO s3o isentos do Imposto sobre
Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de
Qualquer Natureza.

Art. 39 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, com
excecdo das aplicagdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que tratam os incisos Il e 11l do Artigo
32daLein?11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n®11.033”) que ndo estdo
sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrugdo Normativa RFB n?
1.585, de 31 de agosto de 2015).

Art. 40 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros

fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%

(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operagées de renda variavel.
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Tributagdo dos cotistas do FUNDO: o1 G
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Art. 41 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quangig.distribuidos’; o

a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 2@%|Bvinte '
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Paragrafo 12 - Ndo obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com Gydisfédto ra ¢

Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na __Ebﬁ;te sglire os

rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente!’

o

I Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e S L IR |4

I. Ter suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Paragrafo 22 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas
que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, nio ter4 direito a isengdo prevista no Pardgrafo
12 acima.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nio dispdem de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributdrio mais benéfico a estes, de modo que ndo ha nenhuma garantia ou controle
. efetivo por parte da ADMINISTRADORA e da GESTORA, no sentido de se manter o FUNDO com as
caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Paragrafo 12 e no Paragrafo 22 deste Artigo; ja quanto,
alinea “(I1)” do Pardgrafo 12, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociagao
secunddria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA dev r‘é/




distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos
com a finalidade de enquadrar o FUNDO na isengdo de tributagdo constante da Lei n? 9.779. Além
das medidas descritas neste Pardgrafo 32, a ADMINISTRADORA nao podera tomar qualquer medida
adicional para evitar alteraces no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas.

Paragrafo 42 - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isengdo, o imposto
retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporgdo de sua participagao
no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 29, 32 e 42 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/15).

Art. 42 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas do
FUNDO por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislagdo aplicavel.

Art. 43 - Caso o FUNDO aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO em circulagdo, o Fundo sera
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n2 9.779/99.

CAPITULO XVII - DOS FATORES DE RISCO

Art. 44 - Ndo obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA em colocar em pratica a politica de
investimento prevista neste Regulamento, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza,
sujeitos a riscos inerentes a concentragdo e possivel iliquidez dos ativos que integrem a carteira do
FUNDO e, mesmo que a ADMINISTRADORA mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para
os Cotistas.

Paragrafo 12 - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os cotistas estdo sujeitos a diversos
fatores de riscos, inclusive, mas ndo se limitando a, aqueles descritos no Anexo | deste Regulamento.

Paragrafo 29 - As aplicagcBes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da Administradora ou do
FUNDO Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas
as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Gnico - A data do encerramento do exercicio social do FUNDO sera no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstragdes fmancmras_do FUNDO deuem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicacdes. emq,qqe seraa |wgs§dos os recursos do FUNDO.

Art. 47 - O FUNDO deve ter escritu ragaE epr@a@@q;tac@ 4416:Sux ADMINISTRADORA.
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CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 48 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO serd
exercido pela GESTORA, conforme politica disponivel para consulta no site da GESTORA.

Art. 49 - Fica eleito o foro da cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa renlincia a

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
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Anexo |
Fatores de Risco

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os analisados abaixo:

N

(i) Riscos relacionados a economia brasileira e a fatores macroecondmicos em geral: Os
investimentos do FUNDO em ativos imobilidrios ou ativos financeiros sdao realizados exclusivamente
no mercado nacional e, portanto, estdo intimamente adstritos as politicas governamentais deste pais
que podem influenciar de forma significativa nos rendimentos dos ativos que compordo o patriménio
do FUNDO e, consequentemente, do FUNDO e de seus cotistas. Diversos fatores e instrumentos
econémicos sdo conduzidos pelo governo, por meio de fixagdo de politicas econdmicas. Como
exemplo de instrumentos conduzidos pelo governo, temos a fixagdo da taxa de juros, a maior ou
menor interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior
rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminui¢do do déficit orcamentario, criagdo de
novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem,
de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o
imobilidrio.

Além disso, tem-se 0 movimento inexoravel da globalizagdo como um possivel fator de risco. Eventos
que ocorrem ndo s6 no Brasil, mas também no exterior, podem culminar em uma modificagdo da
ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, o que podera resultar em perdas para os cotistas. A interdependéncia entre as economias
mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e 0s
investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado nacional
esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda
e oscilagdo na taxa de juros, normalmente elevadas, além de necessitar que o governo mantenha a
sua credibilidade por meio de implantacdao e fomento de politicas publicas apropriadas a tais
investidores.

(ii)  Risco Institucional: A economia brasileira apresentou diversos ajustes desde a implementagao
do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras, as quais, em principio, tém
dotado o pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econémicos
capazes de torna-lo socialmente mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial,
atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-
se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-
se os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, a integragdo das economias acaba gerando
riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé
obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa basica de juros praticada no
pals, aumento na carga tributaria sobre rendimentos a ganhos de capital dos instrumentos utilizados
pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem acabar provocando mudangas nas regras
dos instrumentos utilizados no nosso mercado.

O FUNDO desenvolveré suas atividades no mercado brasileiro; estando sujeito, portanto, aos efeito
da politica econdmica praticada pelos Gavern ;Fedeg-a!, Est@uqiﬂa %u.uicipais. Adicionalmente,[o

FUNDO estd sujeito, direta ou indiretarmehté, s ‘Variatoes “€ condicoes dos mercados de agde
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especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os investidores devem estar
cientes de que o FUNDO ou qualquer outra pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA, nio se
responsabilizard e ndo ficara sujeita ao pagamento de qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos
relacionados as politicas econémicas e institucionais do governo.

O comportamento negativo da economia brasileira, resultante de fatores internos ou externos, pode
resultar — e normalmente resulta - em oscilagbes negativas também no mercado imobilidrio,
altamente suscetivel e sensivel a crises, recessdes e alteracdes econdmicas significativas.
Riscos Associados ao Investimento em Cotas (J"‘l
(ili)  Risco relacionado 2 liquidez: O FUNDO é constituido na forma de condomfnipjfé‘fhad%o qui
pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no "rﬁ@prerwﬂe sua :
liquidagdo, uma vez que o FUNDO tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista'ib_éﬁ.ente pode';fé 2
negociar as suas cotas no mercado secundario, o que pode resultar na dificu!dade-‘_-_pa-g_a os”Cthist;efr_s?,-}
interessados em desfazer de suas posi¢cBes e alienar as suas cotas, mesmo em negocfﬁ;_ﬁ_es Qgigrrid‘as'::. ?f:é
no mercado de bolsa ou de balcio organizado. > S

T
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Assim, um Unico investidor ou um 8rupo pequeno de investidores pode vir a adquirir a totaligggle das
cotas, prejudicando sua liquidez no mercado secunda rio. £

Adicionalmente, o mercado de ca pitais nacional estd ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento,
ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transagbes de recursos em cotas de
fundos de investimento imobilidrio ou, ainda, investidores interessados em realizar transacdes de
aquisicao e alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Assim sendo, espera-se que o
investidor que adquirir as cotas do FUNDO deve estar consciente de que o investimento no FUNDO
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo, portanto como
um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da cota no
curto prazo, ainda que o cotista n3o responda pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
contratual relativa aos ativos imobiliarios e ativos financeiros que componham o patriménio do
FUNDO ou ainda aos atos da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas
que subscrever.

(iv) Riscos relacionados 3 rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio & uma aplicacdo em valores mobilirios de renda varidvel, o que
pressupbe que a rentabilidade do cotista dependerd do resultado dos investimentos a serem
realizados pelo FUNDO referentes 3 venda, locagdo ou arrendamento e participagdo no

desenvolvimento e exploragdo, no todo ou parte, dos empreendimentos imobilisrios comerciais que
venham a integrar a carteira do FUNDO.

Riscos Associados ao Investimento no FUNDO

(v) Riscos do FUNDO nio captar a totalidade dos recursos: Antes de tomar uma decisio cfr'é o)
investimento de recursos no FUNDO; os investidores devem, considerando sua prépria situacio ;ﬁfg\c’
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil-de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as
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informagdes disponiveis neste Regulamento e nos eventuais materiais de divulgacdo de distribuicoes
publicas de cotas do FUNDO realizadas de tempos em tempos, em particular, aquelas relativas a

politica de investimento e composicdo da carteira do FUNDO, e, aos fatores de risco relativos aos
investimentos no FUNDO.

(vi) Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: Apesar de o FUNDO ter sua
carteira de investimentos composta pela totalidade ou pela fracdo ideal de imdveis, ou por direitos
relacionados aos iméveis que compde os ativos imobilidrios, a propriedade de cotas do FUNDO néo
confere aos seus cotistas a propriedade sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do FUNDO ou
sobre fragdo ideal especifica destes imoveis, tampouco dos ativos financeiros investidos pelo FUNDO.

(vii) NZo existéncia de garantia de eliminag3o de riscos por parte da Administragdo do FUNDO: A
exposicdo do investidor aos riscos aos quais o FUNDO estd sujeito podera acarretar perdas para os
cotistas. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacoes
do FUNDO, n3o ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o FUNDO e para
os cotistas, especialmente nas hipoteses em que 0 mercado estiver em condigdes adversas.

Riscos relativos as despesas do FUNDO

(viii) Riscos de despesas extraordinarias: O FUNDO, na qualidade de condomino de
empreendimentos comerciais, incluindo empreendimentos do tipo Shopping Centers, estara
eventualmente sujeito, conforme sua participagao no respectivo empreendimento, ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao, conservagao,
instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis que componham 0s
empreendimentos comerciais objeto do investimento do FUNDO. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do FUNDO. N3o obstante, o FUNDO, conforme sua
participagdo no respectivo empreendimento comercial, poderd estar sujeito a despesas e Custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda acgoes
judiciais de despejo, renovatdrias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda
ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacao de imoéveis inaptos para locagdo apos a
desocupagdo dos iméveis. O FUNDO podera também estar sujeito as despesas das lojas vacantes dos
empreendimentos do tipo Shopping Centers, proporcionalmente 3 participacdo detida pelo FUNDO
nestes empreendimentos.

(ix)  Custos de manuten¢io do FUNDO: Além das despesas extraordindrias, a manuten¢ao do
FUNDO também gera custos que podem interferir na rentabilidade do FUNDO e do cotista. Sdo eles:
custodia, auditoria, publicagdes legais, honorarios advocaticios e laudos de avaliagao anuais ou
quando necessario —decorrentes de contratos firmados, ou a serem firmados, esses itens constituem-
se praticamente em custo fixo do FUNDO, ja que todos sdo resultantes de exigéncias legais.
Variagdes, no entanto, podem existir anualmente em funcdo da atualizagdo monetaria dos valores

dos contratos. HYUONY 52~ 74E 3N
V.ISIA V08 vNd
(x) Riscos Tributérios: O artigo 32, inciso Il da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, estabelefe

que ficam isentos do Imposto de Ren& L]a‘}dgtg &&decﬁa&éﬂi&mste anual das pessoas fisi as%‘}/
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sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio
organizado, tal como é o caso do FUNDO, sendo que os incisos | e Il do pardgrafo Unico do mesmo
dispositivo estabelecem, respectivamente, que o beneficio fiscal acima mencionado (i) serd concedido
somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possua, no minimo 50 (cinquenta)
cotistas, e que (ii) ndo serd concedido aos cotistas pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento superior a 10% (dez por cento) do total dos rendimentos auferidos pelo fundo. Nao
ha garantias de que o FUNDO possuird, a todo e qualquer momento, a quantidade minima de 50
(cinquenta) cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislagdo

tributdria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incigf{nci'a;ciie 1
. : fad Jot=

quaisquer tributos ou a revogacdo de isengBes vigentes, incluindo o beneﬁgiqg fisaah acima:-

mencionado, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previ_s}gcginicﬁne te
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Riscos Associados ao Investimento nos Ativos Imobiligrios

(xi) Risco de desapropriagdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacio, paﬁ&_é‘] ou:tgtal, épii &

F]
iméveis que compGem os ativos imobilidrios, por decisdo unilateral do Poder Publica; aifim deatender
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finalidades de utilidade e interesse publico. P
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(xii)  Risco de sinistro: Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos imobilidrios,

0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes Para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apdlices.

(xiii)  Riscos relativos a atividade comercial: E caracteristica das locages sofrerem variagcées em
seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente
em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Nosso, com
reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade
onde se situa o ativo imobilidrio investido pelo FUNDO, acarretando, por exemplo, reducdo nos
valores das locagdes.

(xiv) Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Ativos Imobilidrios: As receitas e
despesas dos ativos imobilidrios, apresentam riscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em
especial os valores referentes a: (a) depreciacdo do investimento: como em qualquer
empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia do imdvel ao longo do tempo, podendo
acarretar na necessidade de realizacdo de obras e substituicdo de equipamentos e man utencao; e (b)
receita proveniente do valor do arrendamento/locacdo: as receitas do FUNDO decorrerdo das
locagbes de imoveis comerciais, locagdo de vagas de estacionamento, locagdo de depdsitos e espagos
para merchandising dos ativos imobiliarios.

" (xv) Riscos ambientais dos Ativos Imobilidrios: Apesar dos ativos imobiligrios estarem situados
regido urbana dotada de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, em especial
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede, acarretan



assim na perda de substancia econémica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas
por estes.

(xvi) Riscos Juridicos e Relacionados a Processos Judiciais: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigagdes de
parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual. Apesar de o FUNDO e sua ADMINISTRADORA
tomarem todas as cautelas necessarias com relagao aos processos judiciais nos quais o FUNDO
figurard na qualidade de parte, existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais
procedimentos venham a superar 0s respectivos valores provisionados pelo FUNDO.

(xii) Riscos relacionados ao imovel que integra o patrimdnio do FUNDO : as cotas de emissdo do
FUNDO foram integralizadas, preponderantemente, mediante a conferéncia de iméveis. Foi realizada
uma auditoria legal apenas parcial do imével objeto da matricula n.2 49.942 do Oficial de Registro de
Iméveis de Diadema, SP, cuja fragdo ideal de 23,06% (vinte e trés inteiros e seis centésimos por cento)
(“Fracdo Ideal SPM”) foi conferida ao FUNDO, na qual ndo foi possivel analisar de modo abrangente
a situacdo legal dos atuais coproprietarios e dos antecessores do referido imével. Dessa forma, o
investimento no FUNDO esta sujeito a risco de questionamento judicial da transferéncia da Fracdo
\deal SPM ocorrida previamente a sua conferéncia ao FUNDO e eventual desconstituigdo de tais atos,
hipétese em que o FUNDO faria jus apenas a eventual indenizacdo em razdo de evicgdo, em face de
quem o integralizou, sendo que o pagamento de tal indenizagdo, por sua vez, ficaria sujeito a
capacidade de pagamento deste.

(xviii) Demais Riscos: O FUNDO e os ativos imobilidrios também estdo sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancgas nas
regras aplicveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econdmica, decis@es judiciais, etc.
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