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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII SIA CORPORATE
CNPJ n° 17.311.079/0001-74

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

Senhores(a)s Cotista(s),

A BRB DTVM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII SIA CORPORATE

(“Administradora” e “Fundo”, respectivamente), vem, pela presente, apresentar suas consideracoes

acerca da matéria a ser submetida a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas convocada para o dia
31 de outubro de 2018.

A respectiva convocacdo (“Convocagdo”), com o detalhamento das matérias, foi encaminhada por e-mail

aos cotistas em 15 de outubro de 2018 e encontra-se disponivel no website da CVM.

(i) Deliberar sobre a alteragdo do item 9.1.1 do Regulamento (Anexo I - Minuta do Regulamento
com as marcas das alteracdes propostas), que trata do prazo de Distribuicdo de Resultados,
alterando-se a distribuicao de mensal para semestral, estando assim de acordo com a Instrugao
CVM no 516:

Texto Atual:

9.1.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos do Fundo
serdo distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacdo, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo. Fardo jus aos rendimentos os
titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento do 1° (primeiro)

Dia Util do més de pagamento.

Texto Proposto:

9.1.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado na data de 30 de junho e na data de 31 de dezembro de cada ano ("Balango
Semestral”). Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos semestralmente até o 15° (décimo
quinto) Dia Util do més subsequente ao fechamento do Balangco Semestral. Fardo jus aos
rendimentos os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento do

10 (primeiro) Dia Util do més subsequente ao fechamento de cada Balanco Semestral.

(i) Deliberar sobre a alteragdo do item 10.2.1 do Regulamento (Anexo I - Minuta do Regulamento
com as marcas das alteracdes propostas), referente a forma de convocacao de Assembleia Geral
de Cotistas, de forma a alterar o mecanismo de convocagdo do Fundo, atualmente mediante
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(iii)

publicacdo em “jornal de grande circulacdo”, pela forma publicacdo via “portal de noticias” e pelo
envio por correspondéncia eletrénica (e-mail) apenas aos cotistas que possuam cadastro
atualizado junto ao Administrador, além da inclusdo da forma de publicacdo da convocagdo junto

a B3 e ao site do Administrador:

Texto Atual:

10.2.1. A convocacdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletrénica encaminhada a cada Cotista ou publicacdo em jornal de
grande circulagdo e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que devera conter todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja

matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia.

Texto Proposto:

10.2.1. A convocacdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante convocagdo por
meio de correspondéncia eletrénica (e-mail) encaminhada a cada Cotista que possua cadastro
atualizado junto a administrador do Fundo, publicagdo em portal de noticias, publicacdo no site
do Administrador e publicacdo junto a B3 e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que
devera conter todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica

"assuntos gerais” haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia.

observada a dificuldade no cenario de locacdo/venda no mercado imobilidrio no Distrito Federal,
bem como o fato de o Fundo ja ter distribuido aos Cotistas o montante total por volta de R$ 49
milhdes de reais a titulo de distribuicdo de resultados referentes ao periodo compreendido entre
junho de 2014 e setembro de 2018, deliberar acerca da retencdo, quando do calculo dos
rendimentos correspondentes a 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos e apurados
segundo regime de caixa, a que se refere o art. 10°, paragrafo Unico, da Lei n° 8.668/93, e
calculados conforme orientagdes do OFI'CIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N0 01/2014, dos valores a
serem recebidos pelo Fundo no periodo entre os meses de outubro de 2018 a marco de 2019 a
titulo de aproximadamente R$ 6 milhdes de reais, de forma que tais recursos fiquem a disposicao
do Gestor, aplicados em fundo de investimento que investe em titulos publicos, para custear as
despesas necessarias a reforma do imdvel, a fim de atender os requisitos usualmente exigidos
em licitagGes para locacdo de bem imdvel no Distrito Federal, tais como, mas sem limitacdo: (a)
colocacdo de pisos; (b) construgdo de paredes e/ou divisorias para setorizacdo de areas; (c)
instalacdo de forros; (d) instalacdes elétricas, eletrénicas e rede ldégica; (e) sistema de
refrigeragdo; e (f) aquisicdo e/ou custeio de demais materiais e/ou servigos que sejam
necessarios. A titulo de exemplo, segue, no Anexo II a presente convocagdo, o Edital n°
04/2018/licitagdo-DF, referente a locacdao de imédvel para abrigar unidades da Superintendéncia
Policia Rodoviaria Federal do Distrito Federal, com os respectivos requisitos de adequacgdo
necessarios ao imodvel. Os valores a serem provisionados para as adequacdes dos espagos
dependem de aprovacdo, em certame licitatdrio, e posterior definicdo de leiaute pelo respectivo
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locatario. Entretanto, em estudo realizado com base em editais de interesse, a empresa Ativos
Engenharia calculou uma média de custo de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por m2 do
imovel. Dessa forma, a estimativa do valor necessario para investimento de cada espaco do

imével contempla a seguinte relagdo de custos:

Espaco Area (m2) Custo Adequacdo (R$)
Térreo 982,98 1.474.470,00
1° Pavimento 2.064,98 3.097.470,00
2° Pavimento 2.064,98 3.097.470,00
3° Pavimento 2.064,98 3.097.470,00
4° Pavimento 2.064,98 3.097.470,00
Cobertura 2.065,17 3.097.755,00

Ademais, observado o fluxo de caixa mensal do Fundo (conforme descrito abaixo), caso o Fundo
ndo consiga celebrar qualquer contrato de locacdo até o més de setembro de 2019, e
considerando as despesas atuais do Fundo e do imovel, o Fundo precisard chamar capital em

setembro de 2019, ou antes, caso venham ocorrer quaisquer despesas extraordinarias.

Servigo Servigo Servigo Servigo Servigo Servigo
FLUXO DE CAIXA Prestado Prestado Prestado Prestado Prestado Prestado
abr/19 mai/f19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19

Saldo Inicial 1.296.424,87 | 1.082.784,86 874.099,74 | 665.175,53 @ 447.994,90 | 237.153,22
Rendimentos de Aplicagdes 5.833,91 4.872,53 3.933,45 2.993,29 2.015,98 1.067,19
Subtotal (Receitas) 5.833,91 4.872,53 3.933,45 | 299329 201598 | 1.067,19
Despesas

Adm/Gestéo 40.600,00 40.600,00 40.600,00 | 40.600,00  40.600,00 | 40.600,00
Auditoria 267,82 267,82 267,82 267,82 267,82 267,82
CETIP 2.439,60 2.439,60 2.439,60 2.439,60 2.439,60 2.439,60
SELIC 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38 1,38
CBLC 845,64 845,64 845,64 845,64 845,64 845,64
Assessoria Juridica 1.650,00 1.650,00 1.650,00 1.650,00 1.650,00 1.650,00
Ambima - 700,00 - 700,00 - 700,00

CVM 6.616,26 6.616,26
Despesas Cartorarias 385,00 385,00 385,00 385,00 385,00 385,00
Taxa de Escrituragdo 3.300,00 3.300,00 3.300,00 3.300,00 3.300,00 3.300,00
Consultor Imobiliario - Colliers 14.700,00 14.700,00 14.700,00 | 14.700,00 ~ 14.700,00 | 14.700,00
IPTU 118.668,22 118.668,22 118.668,22 | 118.668,22 118.668,22 @ 118.668,22
Condominio 30.000,00 30.000,00 30.000,00 | 30.000,00  30.000,00 | 30.000,00
btotal (Despesa 219.473,92 | 213.557,66 | 212.857,66 | 220.173,92 212.857,66 | 213.557,66

Saldo de Caixa Final 1.082.784,86 | 874.099,74 | 665.175,53 | 447.994,90 237.153,22
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Sem mais para o0 momento, e reiterando que os detalhes de cada matéria a ser deliberada encontram-se
na Convocacgdo, desde ja nos colocamos a inteira disposicdo de V.Sas. para os esclarecimentos adicionais
eventualmente necessarios.

Brasilia, 15 outubro de 2018.

BRB - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS ADMINISTRADORA



