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Demonstrativo de Fluxo de Caixa Semestral

Semestre findo em 30 de junho de 2016

Em milhares de reais

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Recebimento de aluguéis 8.515
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento 168
Pagamento da taxa de administracao (414)
Pagamento de consultoria imobiliaria (207)
Pagamento de taxas condominiais (178)
Pagamento de outros gastos operacionais (132)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 7.752

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos

Benfeitorias em iméveis para renda 17)

Caixa Liquido das Atividades de Investimentos 17)

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Rendimentos pagos (7.772)
Caixa liquido das atividades de financiamento (7.772)
Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (37)

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 3.161

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo 3.124
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Relatério de Administragdo

I. Objeto do Fundo

O CSHG JHSF Prime Offices — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, cadastrado junto a Comisséo de Valores
Mobiliarios sob o cddigo 159-7 em 26 de outubro de 2010, é um Fundo de Investimento Imobiliario regido pelo seu
Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e pelas disposi¢fes legais e regulamentares que lhe forem
aplicadas.

O Fundo tem por objeto o investimento na aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, notadamente os iméveis do “Portfolio Alvo”, composto pelos Edificios Metropolitan e
Platinum Offices, os quais foram adquiridos com os recursos captados na 12 Emissao, de acordo com a politica de
investimentos do Fundo.

Il. Negé6cios Realizados no Semestre

O Fundo néo realizou negdcios no primeiro semestre de 2016.

lll. Programa de Investimentos

O Fundo nao alterou sua politica de investimentos no Gltimo semestre. Em conformidade com o artigo 5° do
Regulamento do Fundo, a politica de investimentos seguird inalterada para o semestre seguinte, e o Fundo
podera buscar novas possibilidades de ampliacdo de seu patriménio.

IV. Conjuntura Econdmica e Perspectivas

Durante o primeiro semestre de 2016 o mercado, influenciado pela melhora nos precos internacionais, observou
expansdo dos setores de commodities. Em funcdo da melhora nas perspectivas de médio prazo para a economia,
0 cambio e projecdes de PIB para 2016 e 2017 também apresentaram leve melhora. De forma geral, houve certa
revisdo de expectativas sugeridas pela antecipacdo de um cendrio mais positivo para a economia brasileira nos
proximos anos.

Sem prejuizo da andlise da dindmica das contas e ritmo de aprovacao das medidas fiscais nos proximos meses,
gue pode ndo sustentar tal reversdo de expectativas, o setor imobiliario também acompanha o desenrolar das
discussdes no campo politico, que devem ter um desfecho apenas no segundo semestre de 2016, para avaliagdo
do seu reflexo em diversos aspectos da economia, nhotadamente no que tange a expectativa de taxa de juros e
inflac&o.

V. Valor de Mercado dos Ativos

Em 30 de junho de 2016, o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo estava assim
representado:



Valor de Avaliacéo Desvalorizacao

i *
Ativo Mercado (R$ M) Data Anterior (R$ M) Data no Periodo
Metropolitan Office 160.056 Ago-15 176.100 Mar-14 -9,11%
Platinum Office 36.740 Ago-15 42.000 Mar-14 -12,52%

Total 196.796 - 218.100 -
*Data do ultimo laudo de avaliagdo disponivel.

Os valores de mercado foram baseados em laudos de avaliacdo emitidos pela Cushman & Wakefield, nas datas
indicadas acima.

VI. Relagéo dos Encargos e Obrigagcdes Contraidas no Exercicio

Exercicio 01.01.2014 a 31.12.2014 01.01.2015 a 31.12.2015
PL Médio 222.541 212.757
Encargos R$ (%) R$ (%)
Taxa Administracdo 925 0,42 846 0,40
Servigos de Terceiros 614 0,27 566 0,27
Outras despesas 24 0,01 32 0,02
Total 1.563 0,70 1.444 0,69

Os percentuais acima foram calculados com base no Patrimdnio Liquido médio do exercicio.
VII. Resultados e Rentabilidade

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos empreendimentos que compdem o seu patriménio
imobiliario e a rentabilidade auferida pelos investimentos em ativos financeiros. Durante o primeiro semestre de
2016 o Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 46,80 por cota.

De acordo com a Lei 11.196 o Fundo enquadra-se na relacdo dos Fundos com isencéo de IR. O cotista (pessoa
fisica) que detém participacéo inferior a 10% tem direito a isen¢@o do imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo mensalmente.

O valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres, bem como a
rentabilidade apurada no periodo, estdo assim representados:

Data Patriménio NUmero Valor Rentabilidade Semestral
Liquido de Cotas | patrimonial Variacdo do Valor Rendimentos
da cota Patrimonial da cota Auferidos*
31.12.14 | 219.866.082,58 | 165.000 1.332,52 0,23% 5,64%
30.06.15 | 219.915.320,70 | 165.000 1.332,82 0,02% 5,58%
31.12.15 | 198.452.835,99 | 165.000 1.202,74 (9,76%) 5,11%
30.06.16 | 198.495.240,20 | 165.000 1.203,00 0,02% 4,68%

*Rentabilidade considerando rendimentos auferidos no semestre sobre o valor de emissdo da cota na data da
primeira integralizacéo, de R$ 1.000,00 (23 de setembro de 2010).

VIIl. Agradecimentos

Agradecemos aos Senhores Cotistas a preferéncia e a credibilidade depositada em nossa instituicdo, colocando-
nos ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos.
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