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Demonstrativo de Fluxo de Caixa Semestral

Semestre findo em 30 de junho de 2016
Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis 6.143
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento 125
Taxa de comercializagdo (95)
Pagamento da taxa de administracdo (466)
Pagamento de taxas condominiais (79)
Pagamento de consultoria imobiliaria (140)
Pagamento de outros gastos operacionais (102)
Caixa liquido das atividades operacionais 5.386

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Rendimentos pagos (5.099)
Caixa liguido das atividades de financiamento (5.099)
Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 287

Caixa e Equivalentes de caixa no inicio do semestre 2.046

Caixa e Equivalentes de caixa no final do semestre 2.333
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Relatério de Administracao

|. Objeto do Fundo

O CSHG GR Louveira - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, cadastrado junto & Comissdo de Valores
Mobiliarios sob o cddigo 257-7 em 22 de janeiro de 2013, € um Fundo de Investimento Imobiliario regido pelo
seu Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, é uma comunhdo de recursos e tem por objeto o
investimento na aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, notadamente os imoéveis do “Portfolio Alvo”, de acordo com a “Estratégia de Investimento” do
Fundo. O Portfélio Alvo é composto pelo imével localizado na Estrada Atilio Biscuola, n® 1.931, objeto da
matricula de n° 2.317 do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Vinhedo.

Il. Negécios Realizados no Semestre
O Fundo néo realizou negdcios no primeiro semestre de 2016.
lll. Programa de Investimentos

O Fundo nao alterou sua politica de investimentos no Ultimo semestre. Em conformidade com o artigo 5° do
Regulamento do Fundo, a politica de investimentos seguira inalterada para o semestre seguinte, e o Fundo
mantera a busca por novas possibilidades de ampliagdo de seu patrimdnio.

IV. Conjuntura Econdmica e Perspectivas

Durante o primeiro semestre de 2016 o mercado, influenciado pela melhora nos precos internacionais,
observou expanséo dos setores de commodities. Em funcdo da melhora nas perspectivas de médio prazo
para a economia, o cambio e projecfes de PIB para 2016 e 2017 também apresentaram leve melhora. De
forma geral, houve certa revisao de expectativas sugeridas pela antecipagdo de um cenario mais positivo para
a economia brasileira nos préximos anos.

Sem prejuizo da andlise da dindmica das contas e ritmo de aprovacdo das medidas fiscais nos proximos
meses, que pode ndo sustentar tal reversdo de expectativas, o setor imobiliario também acompanha o
desenrolar das discussdes no campo politico, que devem ter um desfecho apenas no segundo semestre de
2016, para avaliagdo do seu reflexo em diversos aspectos da economia, notadamente no que tange a
expectativa de taxa de juros e inflagao.

V. Valor de Mercado dos Ativos

Em 30 de junho de 2016, o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo estava assim
representado:



Valor de Valor Anterior Desvalorizacéo

1 *
Ativo Mercado (R$ M) Data (R$ M) Data no Periodo
GR Louveira — 100% 114.857 Jul-15 121.554 Jul-14 -5,51%
Total 114.857 - 121.554 - -

*Data do ultimo laudo de avaliagdo disponivel.

O valor de mercado foi baseado em laudos de avaliacdo emitidos pela Cushman & Wakefield, nas datas
acima.

VI. Relagdo dos Encargos e Obrigagc8es Contraidas no Exercicio

Exercicio 01.01.2014 a 31.12.2014 01.01.2015 a 31.12.2015
PL Médio 112.093 120.107
Encargos R$ (%) R$ (%)
Taxa Administracédo 1.077 0,96 1.085 0,90
Servigos de Terceiros 331 0,30 422 0,35
Outras despesas 33 0,03 42 0,03
Total 1.441 1,29 1.549 1,28

Os percentuais acima foram calculados com base no Patrimdnio Liquido médio do exercicio.

VII. Resultados e Rentabilidade

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos empreendimentos que compdem o seu patrimdnio
imobiliario e a rentabilidade auferida pelos investimentos em ativos financeiros. Durante o primeiro semestre
de 2016 o Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 48,60 por cota.

De acordo com a Lei 11.196 o Fundo enquadra-se na relagdo dos Fundos com isencdo de IR. O cotista
(pessoa fisica) que detém participacéo inferior a 10% tem direito a isencdo do imposto de renda sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo mensalmente.

O valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres, bem como a
rentabilidade apurada no periodo, estdo assim representados:

Rentabilidade Semestral
. , Valor
Patrimonio NUmero de . . _ ]
Data P patrimonial | variacdo do Valor Rendimentos
Liquido Cotas ! ) |
da cota Patrimonial da cota Auferidos*
31.12.14 | 123.209.967,62 107.353 1.147,71 20,97% 0,90%
30.06.15 | 123.545.261,17 107.353 1.150,83 0,27% 2,92%
31.12.15 | 117.052.019,01 107.353 1.089,88 (5,26%) 4,20%
30.06.16 | 117.350.053,21 107.353 1.093,12 0,25% 4,86%

*Rentabilidade considerando rendimentos auferidos no semestre sobre o valor de emissao da cota na data da
primeira integralizacéo, de R$ 1.000,00 (21 de janeiro de 2013).



VIIl. Agradecimentos

Agradecemos aos Senhores Cotistas a preferéncia e a credibilidade depositada em nossa instituicédo,
colocando-nos ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2016.
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