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Sédo Paulo, 03 de outubro de 2018.

Ref.: Convocacdo para Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento
Imobiliario Plus.

Prezado Cotista,

A BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”), na qualidade de
Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario Plus, inscrito no CNPJ/MF sob n.°
15.098.422/0001-19 (“Fundo”), nos termos do Regulamento do Fundo e do artigo 19 da Instrugéo
CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), vem, mediante a
presente, convocar V.Sa. a participar da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada
as 14 horas do dia 12 de novembro de 2018, nos seguinte enderecos: Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3.477, 14° andar, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04538-133 e por
videoconferéncia na sede do Banco BTG Pactual S.A. na Avenida Afonso Pena, 4100, 14° andar, Belo
Horizonte — Minas Gerais, CEP: 31130-009(“Assembleia™), a fim de examinar, discutir e votar as
matérias constantes na ordem do dia:

Q) Aprovar a alteragdo do regulamento do Fundo em sua integralidade, contemplando
as alteracdes citadas abaixo. O regulamento alterado estd disponivel para consulta,
também, no enderego eletrdnico: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-
btg-pactual#fundos-de-investimento-imobiliario

a) Alteracdo do Artigo 4°, que passara a ler com a seguinte redacéo:

Artigo 4° — O Fundo sera administrado por BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILARIOS, inscrita no CNPJMF sob o n°
59.281.253/0001-23, com sede na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° Andar — parte, Torre Corcovado, Rio
de Janeiro — RJ, CEP 22250-040 (“Administradora”), a qual também prestara os servigos de
controladoria, tesouraria e escrituracdo das Cotas do Fundo. O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

81° - Todas as informaces e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede
da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

b) Alteracdo do Artigo 8° que passara a ler com a seguinte redagéo:
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Artigo 8° — O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento e tera
por politica de investimento realizar investimento nos seguintes ativos localizados no Brasil sem regido
geogréfica definida, conforme aplicavel, nos termos da Instrucdo CVM 472:

Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Ac0es ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI,
bem como, desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacéo pela
CVM, acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento e quaisquer outros valores mobiliérios, desde que se trate
de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

Certificados de Recebiveis Imobiliérios;

Letras de Creédito Imobiliario;

Letras Hipotecarias; e

Cotas de Outros Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Primeiro — Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo
poderdo, a critério exclusivo da Administradora, ser incorporados ao seu patrimbénio ou pagos
diretamente aos Cotistas, observado o disposto no Artigo 42 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo — O Fundo poderd ainda investir em quaisquer outros ativos financeiros, conforme
permitido pela legislacdo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pela
Administradora.

Paragrafo Terceiro — As disponibilidades financeiras do Fundo que temporariamente ndo estiverem
aplicadas em ativos imobiliarios ou de origem imobiliaria serdo aplicadas em (i) titulos publicos de
emissdo do Tesouro Nacional; (ii) titulos pablicos de emissdo do Banco Central; (iii) operacoes
compromissadas com lastro em titulos publicos federais; (iv) fundos de investimento classificados
como referenciados ou de renda fixa que tenham em sua politica de investimento a aplicacdo nos
valores mobiliarios constantes nos itens (i), (ii) e (iii); (v) depdsitos financeiros; e (vi) CDB de
instituicdes financeiras brasileiras, de acordo com as limitacdes legais em vigor.

Paragrafo Quarto — E permitida a utilizacdo de derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do Fundo, sendo necessaria, neste
caso, previa autorizacao do Comité de Investimento.

Paragrafo Quinto — O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Paragrafo Sexto — Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento ndo se caracteriza
COMO uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser
perseguido pela Administradora.

Paragrafo Sétimo - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagao, nos termos do § 4° do art. 45 da Instru¢cdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instru¢do CVM 4727). O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instrugédo CVM n° 472,
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Paragrafo Oitavo - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir novas cotas, considerando,
no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

C) Alteracdo do Artigo 10°, que passara a ler com a seguinte redacao:

Artigo 10 — A Administradora tera poderes para gerir o patriménio do Fundo, estando apta a realizar
todas as operacdes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto e necessarios a sua
administracdo, podendo, inclusive, mediante autorizagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas ou
do Comité de Investimento, conforme estabelecido no presente Regulamento, adquirir e comercializar
imoveis, exercer os direitos inerentes a propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive os de acdo, recurso e excecdo, podendo abrir e movimentar contas bancarias, transigir,
adquirir e alienar titulos e valores mobiliarios pertencentes ao Fundo, observadas as limitacdes deste
Regulamento e da legislacdo em vigor.

d) Inclusdo dos artigos1l, 12, 13, 14, 15 e 16 ao regulamento do Fundo, que vigorarao
com a seguinte redagé&o:

Artigo 11 - A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 8° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimdénio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

I1. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 3° deste Regulamento.

Artigo 12 - O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que,
embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do
empreendimento.

Artigo 13 - A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condigcOes e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas
deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de cotistas.

Artigo 14 - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo através de
cessao de direitos e/ou créditos de locacao, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de
seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacio
pertinente.

Artigo 15 - As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:
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I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

Artigo 16 - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do Fundo; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢éo,
venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; e c¢)
investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico- O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

CAPITULO V - DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS ATIVOS

Artigo 17— Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos e obrigacdes
advindos dos contratos de locacdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO seréo
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos iméveis ao seu patriménio, nos
termos deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios cabera,
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a
incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de
consumo de &gua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e
explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as
reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos imdveis objetos do Fundo, bem como com relacdo as benfeitorias ou
acessoes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢fes impostas.

§ 2° - A comercializacao dos Ativos do FUNDO ser& baseada em recomendacao a ser elaborada pelo
Comité de Investimentos. A recomendacéo do Comité de Investimentos devera estabelecer com clareza
0s critérios a serem observados nas aquisi¢fes dos Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacéo
econdmica e a regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locagdo, arrendamento de
Ativos, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

e) Alteracdo da taxa de administragcdo paga pelo Fundo, passando o artigo 18 do
regulamento do Fundo a vigorar com a seguinte redacao:

CAPITULO VI — DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 18 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta
de: (a) valor equivalente a 0,17% (dezessete centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
calculadaf(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
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preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Cdalculo da
Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o
valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; e (b)
valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contébil do
patriménio liquido do FUNDO ou (b.2) sobre o valor de mercado do FUNDO caso a taxa de
administracdo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, correspondente aos servigos de
escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracdo do administrador e a ser pago a
terceiros, nos termos do §3° deste artigo.

Paragrafo Primeiro - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados.

(i) Aprovar a aquisi¢do e venda pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios
emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento
geridos e/ou administrados pela Administradora, nos termos do Art. 34 c/c Art. 20,
Paragrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, nos limites da
regulamentacdo em vigor, quais sejam:

a. cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pessoas a ela ligadas;

b. certificados de recebiveis imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pela
Administradora ou pessoas a ela ligadas; e

c. letras de crédito imobiliario — LCI emitidas pela Administradora ou pessoas a ela
ligadas.

Os Srs. Cotistas ou seus representantes deverdo apresentar seus documentos de identificacio® e/ou
prova de representacdo?, bem como assinar o Livro de Presenca de Cotistas.

1 No caso de pessoa fisica: documento de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH).

No caso de pessoa juridica: (i) copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria
outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores, membros do conselho de administragdo — caso aplicavel -e
procuragdo com firma reconhecida); (ii) documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is) (RG, RNE, CNH);

No caso de fundos de investimento: (i) cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto ou contrato social
do seu administrador, além da documentagdo societdria outorgando poderes de representagdo (ata de eleicdo dos diretores,
membros do conselho de administragdo — caso aplicdvel - e procuragdo); (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is) (RG, RNE, CNH).

2 Caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragdo, com poderes especificos para pratica do ato.
Nessa hipdtese, somente poderdo votar na Assembleia os procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano portando
documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is) (RG, RNE, CNH).

2405497v1



’r;BTG Pactual
{J/

Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas, nos termos
do Art. 19 da Instrugdo CVM 472 c/c o Art. 70 da Instrugdo CVM n.° 555, de 17 de dezembro de
2014. As deliberacGes da assembleia geral extraordinaria deverdo ser tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas pelo Fundo.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacédo da
assembleia  estdo  disponiveis para consulta no  seguinte  endereco  eletronico:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual - acessar “Fundos BTG
Pactual” e na sequéncia “FII Plus”

Atenciosamente,

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario Plus
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