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Relatório do auditor independente 
sobre as demonstrações contábeis 

Aos: 

Cotistas e à Administradora do  

Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliário - FII  

(Administrado pela Finaxis Corretora de Títulos e Valores Mobiliarios S.A.) 

São Paulo – SP  

 

Opinião 

Examinamos as demonstrações contábeis do Ourinvest JPP Fundo de Investimento 

Imobiliário - FII (“Fundo”), que compreendem o balanço patrimonial em 30 de junho de 

2018 e as respectivas demonstrações do resultado, das mutações do patrimônio 

líquido e dos fluxos de caixa para o exercício findo nessa data, bem como as 

correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais políticas 

contábeis.   

 

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam 

adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimonial e financeira 

do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliário - FII  em 30 de junho de 2018, o 

desempenho de suas operações e os seus fluxos de caixa para o exercício findo 

nessa data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil aplicáveis aos 

Fundos de Investimento Imobiliário. 

 

Base para opinião 

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais 

de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão 

descritas na seção a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria 

das demonstrações contábeis”. Somos independentes em relação ao Fundo, de 

acordo com os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética Profissional 

do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de 

Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com 

essas normas. Acreditamos que a evidência de auditoria obtida é suficiente e 

apropriada para fundamentar nossa opinião.  

 

 

 



 

Principais assuntos de auditoria 

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) são aqueles que, em nosso julgamento 

profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do período corrente. 

Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstrações 

financeiras como um todo e na formação de nossa opinião sobre essas 

demonstrações contábeis e, portanto, não expressamos uma opinião separada sobre 

esses assuntos. 

Investimentos em Certificados de Recebíveis Imobiliários (CRIs)  

(Conforme nota explicativa 5, Aplicações financeiras de natureza imobiliária) 

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA: O Fundo é destinado a 

investidores em geral e tem como política investir preponderantemente em 

Certificados de Recebíveis Imobiliários (CRIs). O risco mais significativo é na 

avaliação ao valor justo destes ativos. 

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: nossos procedimentos de 

auditoria, foram entre outros; (i) conciliação contábil da carteira; (ii) recálculo dos 

ativos com base nos fluxos pactuados contratualmente, (iii) verificação dos contratos 

de securitização devidamente formalizados; (iv) verificação do registro da custódia 

destes ativos realizados na Central de Custódia e de Liquidação Financeira de Títulos 

– CETIP, e (v) testes documentais para os recebimentos financeiros CRIs, com lastro 

em CCIs e CCBs; (vi) avaliação das expectativas de perdas e recuperabilidade dos 

ativos. 

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, 

entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento 

do valor justo dos Certificados de Recebíevis Imobiliáfrios foram adequados no 

contexto das demonstrações contábeis tomadas em conjunto. 

Ênfase 

Chamamos atenção à Nota Explicativa nº 2 às demonstrações financeiras, com 

relação a baixa liquidez de determinados ativos constantes da carteira do Fundo. Em 

30 de junho de 2018, o Fundo possuía R$ 65.446 mil, equivalente à 88,74% do seu 

Patrimônio Líquido em Certificados de Recebíveis Imobiliários, os quais possuem 

baixa liquidez no mercado secundário e não possuem cotação de mercado disponível, 

sendo valorizados com base em estimativas. Consequentemente, quando da efetiva 

liquidação financeira desses ativos, os resultados auferidos poderão vir a ser 

diferentes dos estimados. Nossa opinião não contém ressalva relacionada a esse 

assunto. 

 

 

 



 

Responsabilidades da administração e da governança pelas demonstrações 

contábeis 

A administração é responsável pela elaboração e adequada apresentação das 
demonstrações contábeis de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil 
aplicáveis aos Fundos de Investimento Imobiliário e pelos controles internos que ela 
determinou como necessários para permitir a elaboração de demonstrações contábeis 
livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. 

 

Na elaboração das demonstrações contábeis, a administração é responsável pela 
avaliação da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicável, 
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base 
contábil na elaboração das demonstrações contábeis, a não ser que a administração 
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operações, ou não tenha nenhuma 
alternativa realista para evitar o encerramento das operações. 

 
Os responsáveis pela governança do Fundo são aqueles com responsabilidade pela 
supervisão do processo de elaboração das demonstrações contábeis. 
 

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações contábeis 

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações contábeis, 
tomadas em conjunto, estão livres de distorção relevante, independentemente se 
causada por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa opinião. 
Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas não uma garantia de que a 
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria 
sempre detectam as eventuais distorções relevantes existentes. As distorções podem 
ser decorrentes de fraude ou erro e são consideradas relevantes quando, 
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva 
razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas com base nas referidas 
demonstrações contábeis. 
 
Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e 
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo 
profissional ao longo da auditoria. Além disso: 
 

• Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações 
contábeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e 
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como 
obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa 
opinião. O risco de não detecção de distorção relevante resultante de fraude é 
maior do que o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o ato de burlar 
os controles internos, conluio, falsificação, omissão ou representações falsas 
intencionais. 
 

•  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para 
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados às circunstâncias, mas, não, 
com o objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos do 
Fundo. 
 

•  Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das 
estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela administração. 

 



 

• Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base contábil de 
continuidade operacional e, com base nas evidências de auditoria obtidas, se 
existe incerteza relevante em relação a eventos ou condições que possam levantar 
dúvida significativa em relação à capacidade de continuidade operacional do 
Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção 
em nosso relatório de auditoria para as respectivas divulgações nas 
demonstrações contábeis ou incluir modificação em nossa opinião, se as 
divulgações forem inadequadas. Nossas conclusões estão fundamentadas nas 
evidências de auditoria obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, eventos ou 
condições futuras podem levar o Fundo a não mais se manter em continuidade 
operacional. 
 

•  Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações 
contábeis, inclusive as divulgações e se as demonstrações contábeis representam 
as correspondentes transações e os eventos de maneira compatível com o objetivo 
de apresentação adequada. 

 

Comunicamo-nos com os responsáveis pela governança a respeito, entre outros 
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatações 
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiências significativas nos 
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. 
 
Fornecemos também aos responsáveis pela governança declaração de que 
cumprimos com as exigências éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicáveis de 
independência, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que 
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independência, incluindo, quando 
aplicável, as respectivas salvaguardas. 
 
Dos assuntos que foram objeto de comunicação com os responsáveis pela 
governança, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos 
na auditoria das demonstrações contábeis do período corrente e que, dessa maneira, 
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em 
nosso relatório de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido 
divulgação pública do assunto, ou quando, em circunstâncias extremamente raras, 
determinarmos que o assunto não deve ser comunicado em nosso relatório porque as 
consequências adversas de tal comunicação podem, dentro de uma perspectiva 
razoável, superar os benefícios da comunicação para o interesse público. 

   

São Paulo, 28 de setembro de 2018. 

  

 
Jefferson Coelho Diniz                                                Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer                                   
CT CRC 1SP-277.007/O-8                                          CT CRC 1SP-260164/O-4 

 

 

Grant Thornton Auditores Independentes 

CRC SP-025.583/O-1 

 



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliário - FII
CNPJ: 26.091.656/0001-50
(Administrado pela Finaxis Corretora de Títulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstração dos Fluxos de Caixa - Método Direto

Exercício findo em 30 de junho de 2018 e

período de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017

(Em milhares de Reais) 17 de janeiro de 2017 a

30 de junho de 2018 30 de junho de 2017

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Pagamento de taxa de administração (181)                            (45)                                    

Pagamento de taxa de gestão (651)                            (159)                                  

Pagamento taxa  de auditoria e custódia (73)                              (15)                                    

Demais pagamentos/recebimentos (74)                              176                                    

Compra de outros instrumentos financeiros (1.962.862)                  (3.522.894)                         

Venda de outros instrumentos financeiros 1.963.310                    3.524.074                          

Caixa líquido das atividades operacionais (531)                            1.137                                 

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Compra de certificado de recebível imobiliário (62.589)                       (63.724)                             

Venda de certificado de recebível imobiliário 53.579                         1.371                                 

Compra de letras de crédito imobiliário (33.695)                       -                                        

Venda de letras de crédito imobiliário 45.568                         1.566                                 

Caixa líquido das atividades de investimento 2.863                          (60.787)                             

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emissão de cotas -                                  72.684                               

Distribuição de resultado (6.911)                         -                                        

Caixa líquido das atividades de financiamento (6.911)                         72.684                               

Variação no caixa e equivalentes de caixa (4.579)                         13.034                               

Caixa e equivalentes de caixa no início do período/ exercício 13.034                         -                                        

Operações compromissadas 13.034                         -

Caixa e equivalentes de caixa no final do período/ exercício 8.455                          13.034                               

Disponibilidades 1                                 -                                        

Operações compromissadas 8.454                          13.034                               

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis.



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliário - FII

CNPJ: 26.091.656/0001-50
(Administrado pela Finaxis Corretora de Títulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstração do Resultado

Exercício findo em 30 de junho de 2018 e
período de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017

(Em milhares de Reais)

17 de janeiro de 2017 a

Composição do resultado do exercício/período 30 de junho de 2018 30 de junho de 2017

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliária

Letra de Crédito Imobiliário (Nota 5.a) 497                               100                                     

Receita de Juros 493                               100                                     

Resultado na Venda 4                                   -                                          

Certificado de Recebiveis imobiliário (Nota 5.b) 6.690                            610                                     

Receita de Juros 6.476                            610                                     

Resultado na Venda 214                               -                                          

Resultado Líquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliária 7.187                            710                                     

Outros ativos financeiros

Resultado na venda 578                               1.523                                  

Outras Receitas/despesas (1.078)                          (3.296)                                 

Taxa de gestão (650)                             (214)                                    

Taxa de administração (181)                             (60)                                      

Imposto de renda sobre ativos financeiros (130)                             (343)                                    

Taxa de auditoria e custódia (73)                               (20)                                      

Taxa CETIP/ SELIC (29)                               (11)                                      

Taxa de fiscalização CVM (18)                               (3)                                        

Despesa com publicação -                                    (33)                                      

Taxa de distribuição -                                    (2.573)                                 

Taxa de performance -                                    (14)                                      

Outras receitas e despesas 3                                   (25)                                      

Resultado do exercício/período (500)                             (1.773)                                 

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis.



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliário - FII

CNPJ: 26.091.656/0001-50
(Administrado pela Finaxis Corretora de Títulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido

Exercício findo em 30 de junho de 2018 e
período de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017

(Em milhares de reais)

Cotas Lucros

integralizadas acumulados Total

Saldos em 17 de janeiro de 2017 -                        -                        -                                

Integralização de cotas no período (Nota 6) 72.685               - 72.685                      

Resultado líquido no período - (1.773)               (1.773)                       

Distribuição de resultado no periodo (Nota 10) - (1.833)               (1.833)                       

Saldos em 30 de junho de 2017 72.685 (3.606)               69.079                      

Resultado líquido no período - (500)                  (500)                          

Distribuição de resultado no exercício (Nota 10) - (5.532)               (5.532)                       

Saldos em 30 de junho de 2018 72.685 (9.638)               63.047                      

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis.



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliário - FII
CNPJ: 26.091.656/0001-50
(Administrado pela Finaxis Corretora de Títulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstração dos Fluxos de Caixa - Método Direto

Exercício findo em 30 de junho de 2018 e

período de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017

(Em milhares de Reais) 17 de janeiro de 2017 a

30 de junho de 2018 30 de junho de 2017

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Pagamento de taxa de administração (181)                            (45)                                    

Pagamento de taxa de gestão (651)                            (159)                                  

Pagamento taxa  de auditoria e custódia (73)                              (15)                                    

Demais pagamentos/recebimentos (74)                              176                                    

Compra de outros instrumentos financeiros (1.962.862)                  (3.522.894)                         

Venda de outros instrumentos financeiros 1.963.310                    3.524.074                          

Caixa líquido das atividades operacionais (531)                            1.137                                 

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Compra de certificado de recebível imobiliário (62.589)                       (63.724)                             

Venda de certificado de recebível imobiliário 53.579                         1.371                                 

Compra de letras de crédito imobiliário (33.695)                       -                                        

Venda de letras de crédito imobiliário 45.568                         1.566                                 

Caixa líquido das atividades de investimento 2.863                          (60.787)                             

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emissão de cotas -                                  72.684                               

Distribuição de resultado (6.911)                         -                                        

Caixa líquido das atividades de financiamento (6.911)                         72.684                               

Variação no caixa e equivalentes de caixa (4.579)                         13.034                               

Caixa e equivalentes de caixa no início do período/ exercício 13.034                         -                                        

Operações compromissadas 13.034                         -

Caixa e equivalentes de caixa no final do período/ exercício 8.455                          13.034                               

Disponibilidades 1                                 -                                        

Operações compromissadas 8.454                          13.034                               

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis.
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2018 2017 

Depósitos bancários à vista (a) 1 - 

Aplicações financeiras não imobiliárias (b) 8.454 13.034 

Total 8.455 13.034 
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a) Letras de Crédito Imobiliário 
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Letras de Crédito Imobiliário  Indexador  
Taxa de 
Juros  

Valor de 
Custo  

Valor 
Contábil  

Faixa de 
Vencimento 

  
� � � � � � � � �Birigui Hipotecaria CDI 95% 731 318 Acima de 1 ano 

TOTAL 731 318 
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Letras de Crédito Imobiliário  Indexador  
Taxa de 
Juros  

Valor de 
Custo  

Valor 
Contábil  

Faixa de 
Vencimento 

  
Caixa Econômica Federal  

 
CDI 

 
85% 

 
7.280 

 
7.338 

 
Acima de 1 ano 

Banco BMG S/A  CDI 88% 1.000 1.015 Até 1 ano 

Banco BMG S/A  CDI 88% 400 405 Até 1 ano 

Banco ABC Brasil CDI 86% 3.000 3.022 Até 1 ano 

TOTAL 11.680 11.780 
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b) Certificado de Recebíveis Imobiliários  

 

Papel  Emitente  
Valor de 
Custo  

Valor 
Contábil  

Faixa de 
Vencimento 

  
� � � � � � �12F0036335 

 
(1) GAIA SECURITIZADORA 

 
11.220 

 
6.835 

 
Acima de 1 ano 

15F0544486 (2) RB CAPITAL SECURITIZADORA 4.971 5.147 Acima de 1 ano 

16E0694542  (3) REIT SECURITIZADORA  3.058  2.753  Acima de 1 ano 

16H0268853 (4) RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAÇÃO 3.804 3.812 Acima de 1 ano 

16K0902815  (5) HABITE SECURITIZADORA  2.022  2.005  Acima de 1 ano 

16L0194143 (6) OURINVEST SECURITIZADORA 1.529 1.454 Acima de 1 ano 

17B0048606 (7) SCCI SECURITIZADORA 1.564 1.308 Acima de 1 ano 

17C0000201 (8) RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAÇÃO 4.008 4.031 Acima de 1 ano 

17D0073654 (9) OURINVEST SECURITIZADORA 7.185 7.003 Acima de 1 ano 

17D0088112 (10) APICE SECURITIZADORA 2.500 2.553 Acima de 1 ano 

17E0851336 (11) HABITE SECURITIZADORA 5.002 3.605 Acima de 1 ano 

17F0169604  (12) OURINVEST SECURITIZADORA  1.007  1.010  Acima de 1 ano 

17F0169802 (13) OURINVEST SECURITIZADORA 1.771 1.566 Acima de 1 ano 

17J0098014  (14) OURINVEST SECURITIZADORA  7.003  4.575  Acima de 1 ano 

17K0150400  (15) GLP E PARTICIPAÇÕES S.A  2.790  2.785  Acima de 1 ano 

17K0187209 (16) RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAÇÃO  4.176  4.275  Acima de 1 ano 

17K0188743 (17) OURINVEST SECURITIZADORA  4.011  2.888  Acima de 1 ano 

17L0959647 (18) BSD IMOVEIS  2.005  2.004  Acima de 1 ano 
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17L0959863 (19) APICE SECURITIZADORA  3.077  3.039  Acima de 1 ano 

18D0788427 (20) RIO AVE  2.806  2.796  Acima de 1 ano 
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Faixa do Valor de Referência do Fundo  Valor Percentual Praticado (ao ano) 

R$0,00 a R$50.000.000,00  1,1625% 

R$50.000.000,01 a R$100.000.000,00  1,125% 

Acima de R$100.000.000,01  1,05% 
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Faixa do Valor de Referência do Fundo  Valor Percentual Praticado (ao ano) 

R$0,00 a R$50.000.000,00  0,90% 

R$50.000.000,01 a R$100.000.000,00  0,90% 

Acima de R$100.000.000,01  0,90% 
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Encargos  R$  % PL médio 

     

Taxa de gestão 
 

(650) 
 

0,89% 

Taxa de administração 
 

(181) 
 

0,25% 

Imposto de renda sobre ativos financeiros 
 

(130) 
 

0,18% 

Taxa de auditoria e custódia 
 

(73) 
 

0,10% 

Taxa CETIP/ SELIC 
 

(29) 
 

0,04% 

Taxa de fiscalização CVM 
 

(18) 
 

0,02% 

Outras despesas (13) 0,02% 

     

  1.094  1,50 % 
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Base de cálculo 

  
2018 

 
2017 

Base de Cálculo – Resultado financeiro líquido 
 

5.566 
 

1.832 

Resultado mínimo a distribuir – 95% 
 

5.288 
 

1.741 

     

  
2018 

 
2017 

Saldo a distribuir do exercício anterior 
 

1.832 
 

- 

Rendimentos pagos no exercício 
 

(6.911) 
 

- 

Rendimentos a pagar 
 

(454) 
 

1.832 
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Data 

�

Patrimônio líquido 
médio 

�

Valor patrimonial da 
cota 

�

Rentabilidade do 
Fundo 

30 de junho de 2018� 73.133 102,43 9,21% 
Período de 17 de janeiro a 30 
de junho de 2017 

�

53.721 100,83 3,37% 
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Exercício findo em 30 de junho de 2018 
  Rentabilidade em %  

Data Valor da cota R$ Mensal Acumulada PL médio 
      
31/07/2017 100,97 0,47% 0,47% 72.762 
31/08/2017 101,01 0,63% 1,09% 72.911 
30/09/2017 100,86 0,53% 1,62% 72.857 



 

 

31/10/2017 100,88 0,71% 2,33% 72.879 
30/11/2017 100,99 0,80% 3,14% 72.851 
31/12/2017 101,20 0,91% 4,05% 72.982 
31/01/2018 101,42 0,91% 4,96% 73.196 
28/02/2018 101,43 0,70% 5,66% 73.267 
29/03/2018 101,47 0,70% 6,37% 73.247 
30/04/2018 101,70 0,88% 7,26% 73.402 
30/05/2018 101,88 0,77% 8,03% 73.484 
30/06/2018 102,43 1,16% 9,21% 73.713 
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