Demonstracoes Financeiras

BB Progressivo Il Fundo de Investimento

Imobiliario - FlI
{Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

30 de junho de 2018 e 2017
com Relatdro do Auditor Independente sobre as demonsiracies

financeiras



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiligrio - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M, Ltda.)

Demonstragdes financeiras

30 de junho de 2018

indice

Relatorio do auditor independente sobre as demonstragbes financeiras ... ... 1
Demonstragdes financeiras auditadas

Balango patrimonial ... e i
EICTTRRTRLIEEAG OO0 PRI ..o iiiiimnssion i Lt s s e S G T
Demanstracio das mutagtes do patriménio lguido............oooooov 8
Demonstracio do fiuxo de caixa - método direto ... A prrsgys e T e AR 9
Notas explicativas s demonstragdes financeiras ... 10



Sl Padly Corsorate Fowers
A, Presidele kisceling Kutischek, 15009
Wila Mowa Conceigia

DA5A3-01 1 - 60 Pmile - SP - Brasil

Bubllding a betber s
'-'ulrklrlq il Tal: 955 11 %7 33000
L CoeT [

Relatério do auditor independente sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobilidrio — FII

Administrade pela Vatorantim Asset Management Distribuidora de Tiulos & Valores Mobilidrios
Lida. {"Administradora do Fundo”)

=do Paule - 5P

Opinido

Examinamos as demonstragies financeiras do BB Progressivo Il Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl (*Funde®). que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2018 e as
respeclivas demonstragies do resultado, das mutacdes do patrimbnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes nolas explicativas,
incluindo o resumao das principais politicas contabeis,

Em nossa opinido, as demonstragbes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posiglo patrimonial e financeira do BB Progressivoe |l Fundo
de |Investimento Imobilidric - FIl em 30 de junho de 2018, o desempenho de suas operacies e os
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasi aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opiniio

Nossa auditonia foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descrilas na
segao a sequir intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragies
financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principlos élicos
relevantes previstos no Cadigo de Efica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demals
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida & suficiente & apropriada para fundamentar nossa opinifio.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assunios de auditoria séo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram oz mais
significativos am nossa auditonia do exercicio corente, Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracies financeiras como um todo @ na formacao de nossa opinido sobre
@ssas demonstragdes financeiras e, portanto, N30 expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Determinacao do valor

A determinago do valor juste das propriedades para investimento foi considerada como um principal
assunto de auditoria pela representatividade desses ativos em relagio ao patiménio liguido do
Fundo. pela complexidade da metodologia de mensuragdo ulilizada e pelo alto grau de julgamento na
determinagio das premissas adotadas na valorizagio das propriedades para investimento, conforme
descrito na nota explicativa 5. A Administradora do Fundo contrata especialista externo para
avaliagio das propriedades para investimanto ao menos uma ver ao ano, & é utiiizada metodologia

de Fluxo de Caixa Descontado (FCD).

Mossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliagio para nos auxiliar na revisio da metodologia & do medelo utilizado na mensuracio do valor
justo das propriedades para investimento, incluindo a razeabilidade das premissas utilizadas.
Analisamos a exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela
Administradoera do Fundo ao avaliador extermo e wtilizados na mensuragio. Revisamos informacghes
que pudessem contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas, além de
avaliar a objetividade e compebéncia do avaliador externo contratado pala Administradora do Fundo,
Também analisamos a sensibilidade sobre tals premissas, para avaliar o comportamento do modelo
com suas oscilaches

Adicionalmente, avaliamog a adequagao das divulgagbes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Distribuigio de rendimentos aos cotistas

D= rendimentos destinados a distribulgao aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei

& 66693, devem levar em consideracdo a base de ciloculo descrita no Oficlo-Circular CWiM n® 1720714,
Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a bass
de calculo mencionada anteriormante deve ser ajustada pelas adigdes afou exclusdes considerando
as obrigacdes incomidas & a incorrer pelo Fundo, & submetida a4 apreciagio dos cotistas em
Azzembleia, conforme Oficio-Circular CWM n® 1/2015
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MNogsos procedimantos inclulram, entre outros, a verificagio da exatiddo matematica do cdlculo de
rencimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e andlise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVWM n® 172014, Confrontamos as principais adigies e exclustes incluidas na base da
calculo &5 documentagbes de suporte providas pela Administradora e analisamos também os
controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigagies presentes de desembolsos de caixa futuros, e
consequentes ajustes na base de calculo das distribuicbes. Adicionalmente, avaliamos a adequacio
das divulgacies sobre o assunto incluidas na nota explicativa 8,

Enfase
Propriedade Fiduciaria

Conforme mencienado na nola explicativa 5, a transferéncia fiducigria de parte dos imdvels ainda ndo
foi concluida até a data de aprovacio destas demonstragbes financelras. Nossa opinido ndo contém
ressalva am relacionada a esse assunto,

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragées financeiras

A Administradora do Fundo & reeponsavel pela elaboragio e adequada apresentagio das
demonstrages financeiras de acordo com as praticas contdbels adatadas no Brasil aplicaveis aos
Fundes de Investimentos Imobiliarios e pelos controles intermos que ela determinou coma
necessanos para permitir a elaboragdo de demonstragies financeiras livres de distorgio relevante,
independentemente se causada por fraude ou emo.

Ma elaboragao das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo & responsavel pela
avaliacio da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional & o uso dessa base contabil na elaboragio das
demanstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundao pretenda liguidar o Fundo ou
cessar suas operagbes. ou nao tenha nenhuma altemativa realista para evitar o encerramento das

pperaghes.

O responsavel pela govemanca de Funde & a Administradora do Funde, aguele com
responsabilidade pela supervisfo do processo de elaboracio das demonstraches financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragtes financeiras

Nossos objelivos si0 obter seguranca razoavel de que as demonstragies financeires, tomadas em
conjunto, estdo livres de distergio relevante, independentemente se causada por fraude ou BITO, &
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinifie. Sequranca razoavel & um alto nivel de
seguranca, mas, nao, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcfes relevantes existentes. As
distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e s8o consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracies financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas bragileiras & internacionals de auditaria,
exercemos juigamento profizsional @ mantemos ceticisme profissional ao longo da auditoria, Alem
disso:

« ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgio relevante nas demonstracfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou ermo, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a fais riscos, bem come oblemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgio de distorcao relevante
resultante de fraude & maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar s controles internos, conlulo, falsificacio, omissio ou represantacdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos confroles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procadimantos de auditoria apropriados as circunstincias, mas, ndo, com o objetivo de
exprassamos opinido sobre a eficdcia dos controles internos do Fundo.

= Avaliamos a adequagio das politicas contabeis ulilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaches feilas pela Administradora do Fundo.

= Concluimos sobre a adequagio do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacio a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagio
a capacidade de continuidade operacienal do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atenciio em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divuigagoes nas demonstragies financeiras ou incluir modificagio em nossa opinido, se as
divulgaces forem inadequadas. Nossas conclusées estio fundamentadas nas evidéncias de
auditoria cblidas até a data de nosso relatério. Tadavia, eventos ou condigies futuras podem levar
o Funda a ndo mais se manter em continuidade operacional

= Avaliamos a aprasentagio geral, a estrutura 8 o contelde das demonsiracdes financeiras,
inclusive as divulgactes e se as demonstragdes financeiras representam as corespondentes
transacOes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.

Comunicamo-nos coim os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria @ das constatagbes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela govemnanca declaracio de que cumprimos com as
axigéncias aticas ralevantes, incluindo o3 requisitos aplicdveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
Independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos agueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracies financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos am nasso relatorio de auditoria, 8 menos que lei
ou regulamento lenha prolbido divulgacao pablica do assunto, ou quande, em circunstincias
extremameante raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porgue as consequéncias adversas de tal comunicagio padem, dentro de uma perspectiva razodvel,
superar o5 boneficios da comunicagio para o interesse piblico.

oao Paulo, 28 de setembro de 2018

ERMST & YOLING
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BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fil
[(Administrado pela Volorantim Aszet Management D.T. V.M. Ltda.)

Balango patrimonial
30 de junho de 2018 e 2017
{Em milhares de reais)

Mala 18 2017
Ao
Circulants
Dispanibibdades 19 140 &0
aplicasies ntertEanceiras de |Gz
Dl paluirezs 030 imchilana
Diperagies comprairssactas q ; 4,575
Aplicacies financeins
D nafumza imehilidna
Labres ta Cracdks imoabiliang i - 27 B33
Certifcados de Recablvels mobdiarics q - 1.4a87
-1 Frovisio para Ligukdache Duvidosa - (558
Cuiiros valores @ nsceber - Augusis &2y -
Cubras valores a receber - CRI ¥4
D nadurnza niio imabdiaria
Latras Fmancoiras do Tesours 4 - 44,067
=) Provesio da 1R -LFT . [2. B84
Chalras walores a redabss B 412 6.334
1411 140,523
M ¢l ulants
Aplcagies financeiras
D& maluraza ndo mobilars
Lolras Fisanceiras do Tesoure 4
[=% Prosisdio de IR - LFT .
Cotms de fundes de investiments 612
e natureza mabiliaria
Ledras de Gradie iImobiliano 4 To.5M 21.782
Caitificadon de Racabinas Imabidnoe: i B.7E3 Tai2
Propriedacdes para inveslimento
Imduel piara fenda § 1. B0 (&0 1,385 Fiq
1,653 642 14164563
Totad do sllvo 1.655.083 1.B56.8T5
Passivo e patrimdnic liquida
Clroulants
Renoimenios @ disribgp a 43T 15583
Taxa de admineirasio 12 477 307
Servigas contraladoes pele Funda i3 B7 B
Crrtros walores & paganecolher 81 TG
1.742 1679
Total do pagsivo 1.742 6.7
Patrimdanio Hguido
Cotas de wnastimento imegralEzadas 10 1.691 969 1.5071 980
Resmrea e contingncia 10 15580 14678
Agasto o vakif jinsto {7.228) {123 663
Lucros acumukmios 53084 5 430
1.653.3%1 1.530.184
Total to passive o do patrimonie | gude 1.655.053 1.565.976

As notas explicativas s3o pare integrante das demonstrages financeiras.



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
(Administrado pela Votorantim Asset Managemeant D.T.V.M. Lida.)

Demonstracdo do resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2018 @ 2017
(Em milhares da reais)

Fropricdsdes para Investissernlo

Fizaita da mluguel

Ajusha o valor justa

Awaliacha o congubaria de imounis

Feceias de sequros

Despesas condaminidia

[pspesas com obias

Resuitado liguido de propricdades do invesfimenio
Ajivos Financeires do Maturozs bvisbdlidria

Resullads cam Certficades de Recshihls mobildrias
Resulindo com Lalras de Crbdite Imobilidnas

Resuttadn liguido de atives Anancelres de naturesa imobiliaria
Resuttado liguido de atividades b s

Atvns financeiros de nafureza ndo imobifiana

Facedls de piros sobme aplicaghes interfinanceiras de Gguide:
Raceta de piros sabee Tilukos Pabloes Fedemis
Ajuste ac valor jusio $os Tiules Piblcos Federats
Rasulada nas operacies oom Tiklos Piblicos Fadarals
Resutacds com colas de fundos de imsestimeanba

Rosuttade lkpddo de athvos financeiros de naturees nlo maebilibia
Diepaeas operackonals

T de sdminisiracho

Serdgos contratades peda Funda

Diaspasas tributivias

DOutras despasas’imoailas operacionas

Luere Hguldo do axercicks
Quantickade de coles

Lucra liquido por cota - RE
Walor patrimonial da cota - RS

As notas explicativas sfo parte integrante das demonstragtes financeiras.
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BB Progressivo || Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

{Administrado peta Votorantim Asset Management D.T. V.M. Ltda.)

Demonstragio das mutagies do patrimanio liquide
Exercicies findos em 30 de junho de 2018 & 2017

(Em milhares de reais)

Em 30 de junhoe de 2016
Lucra llquids do exerchcio
Ajuste de imdvels a valor

it ;
Digtribuicho des rendimentos
Fesena de canbingéncs

Em 30 de junho de 2047
Luero Houido do exercicio
Ajushe de imdveis a valor
jursta

Digtribuicto dos rendimantos
Reserva de contingéncia

Em 30 de junho de 2018

Mota

Cotas do Reserva de  Ajuste a Lucros
investimentes contingéncia ;ﬂh'l acumulados Total
integralizadas
 1.591.969 11,602  |1T9674) 61.033 1484530
- s = 242113 242,113
B5.721 {B5.721) =
- . (17 a5y {187 A5}
- 3076 - 13.076) =i
1.551.959 14678  (123.983) 564410 1.5340.184
. 2 - 2085, THR e
116.627 (118.637} .
) ; {175,661} {ATEEG1)
. anz - {902} H
1.5591.9659 15,500 (T 3246) LA ] 1.653.311

As notas explicativas sdo parte integrante das demaonstragoes financeiras.



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
{Administrado pela Votorantim Asset Management D.T V.M. Lida,)

Demonstragio do fluxo de caixa - método direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2018 e 2017
[Em milhares de reais)

2018 2047
Fluxo de calxa das atividades operacionais
Recabimento de aluguis |67 616 192,266
Recebiments de juros de operacies compromissadas 1,254 3,581
Pagarmenls de s condominess - 1533
Pagamente de consullorafovaliscio de mdweis (15} (180
Pagamente de taxa de sdministracac (5 05E5) {4.724)
Pagarsenio de b de custdos e confraladaoria (1.025) {1.13E)
Pagamentos de tributos (2.0E2) [3.496)
Demais recebimentos 1954 126
[t piasas Sorm abrag [24.697) rea)
Caixa liguido das atividades operacionais 167,064 168478
Fluxo de calxa das atividades de investimento
Gaslos com propriedades para Investiments {5 BE5) [B.124)
Amodizaido de Cerificados de Recebivals Imobiliarios ap2 o3
Aplicagtes e resgatas de Cerificado de Recebiveis
Irnabilifrios ik ] =
Aplicagies o resgates de Letras de Crédito lmobilidnos (20380 18.2a2
Aplicagio & Resgatas da Thulos Phblicos Faderais 44 114 50 B35
Aplicacies e resgates de Colas de fundos (50, 5:58) -
Caixa liguldo das atividades de investimento (41,148) 66,006
Fluxo de caiza das atividades de financiamenio
Distrbuicio de rendenentes de cobistas 11840817 [1B5 48T}
Calea liguido das stividades de finanoiamaento {190,217 (185,407}
Variscio liquida de caika e equivalentes de calxa 64 Gl 4B DAE
Caixa o aguivalentss de calxa no inicio dos axercicios BE.028 16 980
Caixa & eguivalentes de calus no final dos exercicios 124 8028

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragbes financeiras.



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI
(Administrado pela Votorantim Asset Managemeant D.T.V.M. Lida.}

Motas explicativas as demonstragées financeiras
30 de junho de 2018 e 2017
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

10

Contexto operacional

O BB Progressiveo |l Fundo de Investimanto Imabiliano - Fll fol constituide sob a forma de
condominio fechado am 30 de setembro de 2011, inicialmente com a denominacio de
Patrimonial Fundo de Investimento Imabiliario - Fll, sendo destinado exclusivamente a
investidores qualificados, com prazo de duracdo indeterminade, em conformidade com a
Instrucio n® 472/2008 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CWM).

O Fundo iniciou suas operactes em 23 de agosto de 2012 e em 31 de agosto de 2012 alterou o
plblico-alve do Fundo, passando a ser destinado a investidores em geral, que possuam perfil de
risco compativel com o investimento am fundog de investimenta imobiliare, Em 2 de outubro de
2012 o Fundo alterou sua denominacgdo para BE Progressive Il Fundo de Investimento Imcbilidrio
- Fll & teve suas cotas negociadas em bolsa de valores a partir de 12 de dezembro de 2012, sob
o codigo de negociagao BBPO11.

O Fundo tem por objeto proporcionar aos cotisias do Fundo, por meio da aquisicio de
investimeantos imobiliarios, a rentabilidade decomente do recebimeanto de recaitas de aluguel das
unidades comerciaiz dos imdveis, nos termos dos contrates de locacio celebrados em 23 de
agosto de 2012 com o Banco do Brasil, por um periede de 10 anos, existindo a possibilidade de
renovagao par igual periodao, condicionada a notificacio prévia com 240 dias de antecedéncia ao
vencimento do contrato, O aluguel & recebido pele Fundo no daltimo dia bl do més de sua

competéncia,

Constituem ativos-alvo do Fundo: imdveis ou diraltos reals sobre imdwveis, de natureza comercial,
incluindo, sem imitacdo, lojas comerciais, prédios comerciais, lajes corporativas, conjuntos
comerciais, agéncias de instituigies financeiras efou salas comerciais, todos destinados &
lncagdo, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo.

0O saldo de recursos da careira do Fundo, enquanto ndo aplicado nos ativos-alvo, pode sar
investido em atives de investimento, tais como: Letras de Crédito Imobilidrio {*LCI%), Carificados
de Recebiveis Imebilidros ("CRI"), Letras Hipotecarias {"LH"), tilulos pdblicos federais &
operagbes compromissadas nestes titulos, titulos de emissfio ou coobrigagio de instifuigao
financeira de pimeira linha, bem como cotas de fundo de investimanto de liquidez didria ou
quaisquer outres valores imobilidnos, desde que se frate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas a fundos de investimento imobiliano, na forma da legislagio e
regulamentacio em vigor.

As aplicactes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Adminstradora
ou do Fundo Garantidor de Crédita (FGC)



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T. V.M. Lida.}

MNotas explicativas 4s demonstracbes financeiras—Continuagio
30 de Junho de 2018 & 2017
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitano das cotas)

2. Apresentagdo das demonstragoes financeiras

Foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimenta imobiliano, regulamentados pelas Instrugies CVM n® 47272008 e

n® 516/2011, e demais orientagbes e normas contabeis emitidas pala CVWM, conforme aplicavel.
Mo gua ndo houver disposigio am contrario nessa Instrugao, deverio ser adotadas as masmas
praticas contébeis das companhias abertas.

o das d 5 ir

Em 28 de satembro de 2018, as demonstragies financeiras foram aprovadas pela
Administradora do Funda,

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracio das demonstrages financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos & passivos apresentados, bem como s
montantes de receitas e despesas reporiades para o exercicio do relataro. Os resultados
afetives podem variar em relago as estimativas.

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sfo representados por disponibilidades em moeda nacional
aplicagbes financeiras em operagies compromissadas, cujo vencimento das operagdes na
data efetiva da aplicaco & igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de
mudanga de valor justo, que so ufilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo

b} Classificacio dos ins inanceiros

[} Dala de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros so inicialmente reconhecidos na data de negociagdo,
il Reconhecimento intcial de instrumentos financeiros

A classificac8o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimanto Inicial depende de
suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os insfrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s8o recanhecidas
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de fransacio, exceto nos cascs em gque
os ativos e passives financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.



BB Progressivo |l Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
{Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Lida.)

Motas explicativas as demonstragbes financeiras--Continuagao
30 dm junho de 2018 e 2017
{(Em milhares de reais, exceto quando indicado @ pelo valor unitario das cotas)

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao--
Continuagéo

b) Classificacio dos instrumentes financeiros—-Continuagao
i) Classificagfio dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

D= ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguinies
categorias:

» Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meaio do resultado):
essa categoria Inclui os atives financeires adquiridos com o proposito de geracio de
rasultade no curto prazo decorrente de sua negociagio.

¢ Investimentos mantides até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros
adguiridos com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o
Fundo tem intengao e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Esles
investimantos sao mensurados ao custo amortizado menos perda por nao
recuperagio, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

= Empréstimos e receblvais: essa categoria inclui ativos financeiros no derivatives com
pagamentos fixos ou determinaveis que nao estdo cotados am mercado ative. Estes
investimentos s&o mensuradoes ao cuslo amortizado menos perda por nio
recuperacio, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

W) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagio

Os ativos financelros s8o classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

= Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a visla.

« Aplicactes financeiras representadas por fitulos e valores mobiliarios: tiulos que
representam divida para o emissor, rendem Juros & foram emitidos de forma fisica ou

escritural.

« Aplicagbes financeiras representadas por instrumentos de patiménio: instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de fundos de investimenito
imobiliario, com natureza de instrumentes de patrimdnio para o emissor

A classificacio dos ativos que compdem a carteira do Fundo esta divulgada nas Notas
Explicalivas n™ 4 e 5.

M
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(Administrado pela Votorantim Asset Managament D.T.\V.M. Lida.)

MNotas axplicativas as demonstragbes financeiras—-Continuacao
30 de junho de 2018 e 2017
{Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitdrio das cotas)

3. Resumo das principais praticas contibeis e critérios de apuragao--
Continuagao

&)

Mensuracio dos atives financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, oz ativos financeiros sao inicialmante reconhecidos ao valor justo, que &
considerado equivalente ao preco de fransagdo, Os instrumentos financeires nao
mensurados ac valor justo por melo do resultado sfo ajustados pelos custos de transacio.
Os atives financeiros sBo posteriormente mensurados ao valor justo, sem deducio de custos
estimados de transagio que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacio.

O “valor justo® de um instrumento financeiro em uma determinada data & inlerpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naguela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamante & com prudéncia, am uma transagdo em condighes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valer justo de um
instrumento financeire & o prego que sana pago por ele em um mercado ativo, ransparente e
significativo ("preco cotado” ou “prego da mercada™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo & estimado com base em técnicas de avaliagho normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se am conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco associados a ele,

C Fundo aplica o CPC 40 & o artigo 7° da Instrugdo CVM n* 516/2011, para instrumentos
financelros e propriedades para investimento, mensurados no balango patimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacso das mensuraches do valor justo pelo nivel da seguinte
hisramuia de mensuragio pelo valor justo:

= Mivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados am mercados ativos &
baseado nos preces de mercada, cotados na data de balango. Um mercado & visto como
ativo 52 0s preqos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partic de uma
Bolza, distribuldor, correlor, grupo de indlstras, servigo de precificacio, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos reprasentam transaches de mercado reals e que ocorrem
regularmante em bases puramente comerciais.

= Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeires que ndo so negociados em mercados
ativos & determinado medianta o uso de técnica de avaliagio. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o manos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mencado, o instrumento estard
incluido no Nivel 2
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Motas explicativas as demonstragbes financeiras--Continuagao
30 de junho de 2018 & 2017
(Em milhares de reais, exceto guando indicado € pelo valor unitario das cotas)

3. Resumo das principais praticas contibeis e critérios de apuragao-—-
Continuagao

c)

d}

&)

Mensura dos atives financeiros o reconheciments das mudancas de valar
Continuagao

= Mivel 3 - Se uma ou mais informagies relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As tdenicas de avaliagao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
irvestimento incluem aguelas descritas no artigo 7 da Instrugdo CVM 516/11 (Mota
Explicativa n® 5).

E vedada ao Fundo a realizacio de operacbes com derivativos, exceto gquando tais
operagbes forem realizadas exclusivamente para fins de protecio patrimonial,. No exercicio,
o Funde néo se ufilizou de instrumentos financeiros dervativos,

Propriedades para investimeanio

As proprisdades para investimento estdo demonstradas pelos seus respactivos valores
justos, os guais foram obfidos afraves de laudos de avaliagio elaborados por enfidades
profissionais com qualificacio reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do
Funda. A variagio no valor justo das propriedades para investimento & reconhecida na
demonstragio do resultado do exercicio no qual a referida valonzacio ou desvalorizacio
tenha ecorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos s3o incorporados ao ative no momanta am
que sdo incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades
para investimento

As receitas e as despesas sio apropriadas ao resultade segundo o regime contabil de
competéncia.

Estimativas | 15 arfticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, nfo ser exataments iguais aos respectivos resultados
reais. As estimalivas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser .
consideradas mais relevantas, @ podem sofrer variacao no futuro, acametando em sveniuains
impactos em ativos e passivos do Fundo, estio descritas a seguir:



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
{Administrado pela Volorantim Asset Management D.T.V.M. Lida,)

Motas explicativas as demonsiracoes financeiras—Continuagao
30 de junho de 2018 & 2017
{Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitano das cotas)

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao--
Continuagao

f)

a)

hi

stimati jukgame contabei icog--Continuagao

» Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo des instrumentos financeiros gue nao
possuem suas cotagies disponivels ao mercada, por exemplo, Bolsa de Valores, &
mensurado mediante utilizagio de técnicas de avaliagio, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principaimente nas condighes de mercado &, tambem, nas
informaces disponiveis, na data das demonsiracbes financeiras. As politicas contabeis
descritas nas Notas Explicativas ns 3 b e 3.c apresentam, respectivameante, informactes
detalhadas sobre "classificagio dos instrumentos financeiros” e "mensuracac dos ativos &
passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valer justo”,

s Valor justo das propriedades para investimento: corforme descrito na nota 2.¢ e 3.d, o valor
justo dos iméveis para renda é obtido através de laudos de avaliagio elaborados por
enfidades profissionais com qualificacao reconhecida, sendo ufilizadas técnicas de
avaliacio (Nota Explicativa n® 5).

Passmn ulante

Demaonstrado por valores conhecidos ou calculavess, incluindo, quando aplicave!, os
encargos incorridos pro rafa dia,

Apuracas uitad
E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacio dos

ativos ou passivos do funde, ainda que no realizados financeiramente, devem ser
raconhecides no resultado do exercicio,

Aplicacoes financeiras

S&o apresentadas por:

a)  Adivos fin ros de natureza ndo iMook

i} Aplicagtes interfinanceiras da liquidez: Mival 1

As operacbes compromissadas sdo demonsiradas ao valar da aplicagao, acrescido dos
rendimentos auferidos. Estas operagdes foram contratadas a taxas praticadas no
mercado interbancario.
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MNotas explicativas as demonstragoes financeiras--Continuacdo
30 de junho de 2018 e 2017
{Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

4. Aplicagdes financeiras--Continuagao

45

iros de natureza ndo imobilidna o-Continuagao

finan

Aplicacbes interfinanceiras de liquidez: Mivel 1--Continuacio

Em 30 de junho de 2018 o Fundo ndo possui aplicagbes inferfinanceiras de liquidez na
cartaira,

2047
Operacdes compromissada Valor Wi e nta
Lestras do Tesours Macional {vencimento de lasto am 01012015) G§4.575 QHOTIR0NT

Letras Financeiras do Tesouro (LFTs); Nivel 2

Em 30 de junho de 2018 o Fundo néo possui aplicagbes em LFTs na carteira.Em 30 de
junho de 2017 o valor das LFTs era de RS 44.067. A composiciao dos titulos estd
detalhada a seguir:

_ 21T
Custo Valor de
atualirade mercado Vencimento
Letras Financeiras do Tesouro A44.069 44 06T 072017
44,069 44,067

As metodologias adotadas para definicio do valor de mercado visam a atualizagio dos
ativos, integrantes da carteira do Fundo por uma estimativa mais proxima possivel dos
valores efetivamente praticados no mercado financeiro

Os valores de emissaoe dos titulos Tesouro SELIC (LFTs) foram atualizados pela
variagao da taxa SELIC media. Os valores apurados foram descontados pela taxa de
agio/desagio, para as respectivas datas de vencimento dos papéis, apuradas no
mercado secundario & divulgadas pala ANBIMA,



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Assat Management D.T.V.M, Ltda.)

Motas explicativas as demonstragdes financeiras—Continuagio

30 de junho de 2018 e 2017
{Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

4. Aplicagoes financeiras—Continuacao
) financeirns da na ili
De acordo com a Administragio do Fundo, os CRIs e as LCls s8o calculados pelos
respactivos custos de aquisicio, acrescidos dos rendimentos aufendos, computando-se
atualizagio em contrapartida 4 adequada conta de receita ou de despesa, no resultado do
exercicio, @ ajustados ao seuw valor recuperavel, quando aplicével.
il Cerfficados de Recebivels Imobiianos

Em 30 da junho de 2018 e 2017, o valor dos CRIs era de R$8.763 e R$9.399,
respectivamente. A composigio dos titulos esta detalhada a seguir:

30 de junho de 2018

Erulssar Tawa % aa.  Indice Emissio Gtde. PUAWal Valor Provisdod) Total Venciments
Gala Sacuritizedors 508 (2) 4,:20% COH 272014 B 1668 8763 - B762 18/06/2021
Tokal BTEY 8,763

il n 17

Emissor Taxa % ma.  Indice Emissfio  Qide.  PU Atual  Valor Provisdo[) Total Vencimenis
Cipen Securilizadora 544 (1) 11.00%, IPCA  Of0fEodd 3 4 1487 (eE8) 828 15012048
Lama Securiizadors 546 (2) 3,20% [ ] ZTHEr2094 & 1582 F.a1z - T.042 18MELHXY
Tatal 3,30 8.840

{fpLasiro: CORs emiligon paks Wiver no poradors e Comslrulers 38 (devedoral em Bvor do Bapco BTG Paciuul 5.4 (cedenie)
or e 6o qual @ Cedanle conoedew fnancamento imobilane & Desedara para 8 construgio o desemeokimenta de
amprrendimanion,

Garantin: na Azzembleia Geral dos TRulares do CRI realzada em 1500701 3, i agroyada 8 incusdo de garnntia da aliansesin
Teliclana da dide midsais, nomesdos como “Haposhn® & Feegue do Canma”, 05 quais e conjunbd, possmem um valon
aprozimado de R 100000, confoeme udo de svalagio apreserdade. Bm 23557014, oo Thulsens do CRI apiovamam aim
Arsambdain Garal, 8 lberaghio da alienacio fducdra do imdvel Hapoeda®, a fim do guo eooresse @ sua wenda. Em 18 de
prtho do 2014, a Assomblela Glaral dos Tibotams do CREdalbsminm pets prarogacio do fusn de pagemanlo da paroala de
amortizacho Mnal das COE & do CRI para 18 de setembro de 2016 e miiiceram § venda do imdsel Fangue do Canmo”
antenommenie aurizsla pala Azeamideia Gealdos Tioksees do CRE e 31 de coubro de 2014, & s de jures do GRI
iombém foi allerada de 9,70% para 1% oo Em 21 da selembee da 2005, 8 Sasamidsin Geral dos Tiluless do CRE
dalbranam pala ralifcecio Ga wends do | mdesl Pamos do Caman,

36
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Motas explicativas as demonstracies financeiras--Continuacao
30 de junho de 2018 e 2017
{Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitano das cotas)

4. Aplicagdes financeiras—Continuagéo

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria (custo amordizado)—-Continuagao

{2 flambree crddilos imolidrios deconmeles 4o dekshiniuee enibida pala Regerve Faposo Empreerdiimanios S.A. (devadam), o qum
inohil 0 principal, assim come todas as garantias, penalidedes, jures, @ demas encameos contmisss o legals privalos ra
[ebimiim

arania: quando considarades aim conpinie & BaRca e as garanias coRamadas na ambiln da eecrho da debdnbdans, quais
seqaem [1) & alienacio iduchina de acies da devedoen; i) o alienacio fidudina da guolas da inpar Prapeio Residenceal Reposs
B 16,5 SPE Lika.; () & Alenacio Fiduciana da Apies 0a M5 Empreendimantos nsobiiancs, (W) penhar de colas do Reserva
Raposo Furdo de imeastimento am Parlicpagées. FIP (FIP); dv] alienacio fiduddnia de colas do FIP; (4) o allenagio Sduciiia
e imtwed; e Ol Tanda.

(FProviado para Devedans Duddnens; o Catilicade & Recanhsas Imabiiaros (1) lam coma garantia im erans, *Pargs do
Canma, gque Tem campramisso de venda, mas sguardava a sclutiio de questdos burooilices pora a efebvagio do pagamanio.
O Adrrericirsdor aspes fecaber Spende o vaior acerans para 8 vends 4o lermans, S gue leva i Fd'l]'l.l"l!-ﬂﬂ. pars ditfinuir o valar
8 covam s papal

i) Lelras de Crédito imobiidnio

Em 30 de junho de 2018 e 2017, o valor das LCIs era de RE 75.570 @ R$48.615,
respactivamanta. A composicio dos titulos esta detalhada a seguir

30 de junho de 2018

Emisaor Tana Valor Vencimanto
Zaixa Econbmeca Federal B7% do CDI 52348 13082019
salza Econdmica Federal 20% do CDI 23221 24M0%2019

TB.570

30 de junho de 2017

Emissor Taxa Yalor Nencimenio
Caixza Econtimica Federal 1% do COI 27833 1410672018
Caign Econdmica Fedesal 80% do COI a1.762 2410972019

49.615

a7
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MNotas explicativas s demonstragies financairas--Conlinuagao

30 de junho de 2018 e 2017

(Em milhares de reais, exceto quande indicado e pelo valor unitano das cotas)

5. Propriedades para investimento

Em 23 de agosto de 2012 o Fundo adquiriu 64 iméveis no montante de R51.402 468

Durante os exercicios findos em 30 de junho da 2018 & 2017, ndo houve aquisicio ou venda da

empresndimentos.
Descricio dos empreendimentos: Nivel 3
Valor Justo M oy Justo em 30 de
Buinicipio md?::ﬁm jurihe de 2018
Agincin BH Manous (AM) ManpLie 24,845 24 .B44
*Agéncia Asa Korin 504 - Brasilia (DFp Grasilia 2.0 25,144
r Eeio Horizonte (M) Bele Harizants 36 500 40,045
Agéncia Besc Florandpots (50) Floriantpolis 13,185 14372
*Agincia Flonandpoke (30) Floriantpolis 202448 21773
Agitneia Juiz de Fora (WG] Mz ta Foma 2T 554 30152
Ag. Lebkn {RuJ) Rin da Jangno 247 25.770
*Agiacin Tamais [MG) Bels Horizarls 34 887 ay V08
Agencia Zona Sul (H.A) Rie dh Janewra a5 253 e |
Agincia Alameds des Junips (5F) Sfia Pauia 27778 8,837
Agéncia fvsa Sul 507 - Brasisa (DF) Braslia 8.3a8 3934
Agéneia Bam Paslar (SP) S0 Pauio 17.216 17.963
“Agencin Gariis (MG Bedo Hodlzonts 14,242 14.720
*Agbncia Conjunto Nacional {DF) Brasiia 18,285 19.000
“fBgencia Emeni Amaral (R Mbardi 16,532 18,214
Agéncin Ganaral Vabaddo (SE) Aracaju 15,560 1200
fgincia Or. MeBan da Wila (5F) 580 José Dos Campos 17,784 18 56D
“Agincin Messa Srac Laga (5F) 580 Paule 15.282 16012
Agenria Av. Rie Branos (SP) Hao Pealn 12,803 15.034
“Agincia BB Aldeotn - Fortaleza (CE) Foeriakazs 18.134 18273
Agineia Aonso Pena WG] Libendndia 15,041 16108
Agieicia Aragatuba (5P Ausabuba 14,002 11.679
fgincia Ay, 13 da Maio (R0 Ria de Janeirs: 6. 78T 16080
Agineia Consaieo Carnde (SF) Siic Paulo BET3 B.310
Aginoia Garemadno Damas {R.) Rio e Janeirs 5969 T.75
Agencia v, Govemader Pedro Toleda (S Campinas 164978 18528
Agéncia &y, Penha Franca (5P} Sin Pauio B.505 L]
Agencla Av, Presidents Kannedy (Fu) Dz cle Caving B.0E5 10,300
Agdacis Av. Sanda Maring (SP) Bio Pauo B 144 8,704
Agincia Baum (5P Bauru 10422 11,307
Agacia Belim Cantra (PA) Belérn 28728 29.030
fgncis Bermading de Campos (5P Sho Pauia 11,114 11,6813
Aginein Casdas do Sul [RS) Carias do Sul 11762 12,487
Agéncia &y, Dugen de Caxias (PR) Pilaari g 13445 i4.588
“Bgéncin Condeminle Fua Bahin (M) Bl Horizoale A2 s a7 524
Agencin GOL BEE PLAT - (DF} Ginifnia 2. 985 .706
“Agincia C5L Curliiba (PR Curitba §1.006 65. 866
Agencia O, Costa Aguiar (3P) Campinas 14,585 16648
“fgdncip Edificis Cacex (3P) S0 Paulo Wn1e o
Agincia Edifisa Sede 1| {OF) Bras@a 261,712 FAE d44
hgencia Super Falinto (WT) Cuiiaha 6.183 #.181
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{Administrado pela Volorantim Assel Management D.TAV M. Lida )

Motas exphcativas as demonstragbes financeiras--Continuacio
30 da junho de 2018 & 2017

{Em milhares de reais, exceto quando indicado & pelo valor unitario das cotas)

5. Propriedades para investimento—Continuacgdo

Walor [usto em "

alor juste em 30 de

Municipio 20 d;:;ﬁ;_ Jarste de 2018

Agencia Sones Penas MM5) Campe Granca 21.568 AR ETT
Agéncia Pauk Ero {5F) Sho Paule 15,980 20.E5a
Agbntia Jakagquarn {SP) Siio Paule 10,782 11443
Agénuia Joaguim Mabuco [5P) o Paulp 10 GG 11749
“Aghncia Jko Conceigio (55 Sho Pauln 1053 10632
“Agencia Praga Candeal Arco Wedda (5P) Gho Caetans de Sul 8507 o 0a
Aphncia Praga Josk Bonlldon (5F) Praciaba 12.356 134068
Apincia Pinhesos (SP) &4n Paulo 13,586 14513
*Aghnca Conde da Borden (R Ria de Janeira 12,118 13783
“hpinci Praga 4 Jomadas (RJ) Campos dos Goytacazes R 24,308 27735
"Aginca T de Seternbno (PR) Todado 8626 ELda7
Agancia Ranged Pestang (5F) Séo Paulo 11.121 11,832
‘Aghncia Augusio Ribas [PR) Ponts Grosss 9.003 10143
Agbncia Bamand (5P) o Paule & 659 Flerh |
*Agéncim Bento Gangahees (RS Fasse Fundo 5,979 BATS
Agéncia Dam Momes (5F) 5an Pauip 535 11,684
fgancia Ribairdo Prakn (5P} Riergn Pralo 8.525 T.128
Agdncia Ruas Voluntéras (SF) Sdo Jode do Ria Pralo 10833 B AOE
Agincia XV de Mavermnbra (3F) SorcEha 46156 BO27F
*Agéncia 530 Jodo Libero (5P Sdc Paulo 101 B7S 1022
fgincla Sorocaba (S5FF Sorocaba 11,573 12 745
*Agéncia Suparintandéncia Hio Grande do Sul {RS]  Poro Alegm 16 102 16 995
Agencla Volunlancs @8 Falrls {(55) 549 Peule 8.076 10821
Total 1385, 758 1.508.060

"I ondn nas ¥ nalzedn o procassn da rensfardncia da propriadade Nduciéna.

Cumpng deslacar Qs asle & um Fundas e posal B4 imdvals lcalizados am 33 difereries cilpdes & gque a ransfadncia da
nmn'led&da Tuciara & um processs qus argolve difaranies Brosiros, dacde L ETH cada uin dog cardoios ds I'Eﬂdl‘l:l o8 imdneais oo
pais hd wn determinado fluxo a ser observade, sendo que difzrentes oficiais mnda podem reguerer documeanios e avaliagbes diversas.
Conscande a stuacho indicada, quando da Céerda Podbiica Securdania das Cotes do Funda, fer-se canstar na Prespecto a axisincia do
um nsco redpcionado & transferénoa da propriedade fiduciinia des movels, justamante per dertificanmas que so tedone e um
pracessn Exiensn

Ein todos o5 B4 imiwels, 8 Wolorandim Assal j@ realzon B prenatagio da pepecliva Escriure Piblica de Cenleréncie de Bans, aendo
que & proceassn do devida regeire nas respactivas maticulss ol concligde am 42 imdvai

Em 30 de junho de 2018, o valor justo dos imdvels estd suportado por laudo de avaliagso,
alaborado em 289 de junho de 2018, pela Consult Enganharia e Avaliagbes Lida, qua & uma

emprésa nacional, fundada em 1877 e respansavel por relevantes projetos que envolveram
avaliacio de ativos e andlise de investimentos no Brasil.

A Consult Engenharia e Avaliagbes Ltda ("os especialistas™ possul equipe técnica qualificada e
dedicada ac segmento de avaliagio imobiliana, os laudos produzidos pelos especialistas foram
elaborados de acordo com o8 Padrdes da ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas. Os
especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliagies no setor, atendendo aos
principais, bancos, fundos de investimanto imobiliario, fundos de pansio, gestoras @ investidores,
tanto para avaliaghes pontuais quanto para avaliagies de portfdlios abrangendo escnttrios, salas
comerciais a lajes corporativas,

39



BB Pregressivo |l Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
{Administrado pela Votorantim Assel Managemant D.T V.M, Lida.)

Motas explicativas as demonsiragbes financairas--Continuacio
30 de Junho de 2018 e 2017
(Em milhares de reais, exceto quandeo indicado e pelo valor unitano das cotas)

5.

40

Propriedades para investimento--Continuagao

Descrigio dos empreendimentos: Nivel 3-Continuagao

Para avaliagdo dos imoveis, dado o fato que astes ja se encontram com contrato de locacia com
vigéncla até agosto de 2022 (renovaveis ao fim do perieda), utilizou-se o fluxe de caixa
descontado, gue considerou as receitas e despesas esperadas. A data-base do laudo fai junho
de 2018 e foi informado grau de fundamentacao ||, segundo a NBR 14.653. O valor dos imdveis
foi apurado conforme descrito abaixo:

Valor para locagdo: metro quadrado de locagdo para cada imoval, admitindo-se parametros
pesquisados em cada local @ uma expectativa de evelugio de aluguel (IPCA). Aplicagio de um
deflator gque ajusta a perda pala inflagda em fungio do reajuste ndo ser feito eam periodicidade
inferor a 12 meses (2017 - idam).

Receitas financeiras as reservas de caixa livre: projeladas com base em uma rentabilidade
lfquida de impostos de B2,.5% do CDI em meeda constante (2017 - 82,5% do CDI).

inflagdo: 5,6% a.a. tendendo a 4,1% a.a em cinco anos mantendo-se constante até o final da
projecao (2017 - 2 6% a.a. tendendo-a 4, 8% a.a em cinco anos).

Nivels de vacincia ou inadimpléncia; consideradoes apenas entre o término dos contratos (agosio
de 2022 e dezembro de 2026), através de uma provisdo, vanando de 5% a.a. a 7% a.a (2017 -
5% aa . a™aa)

Taxa de desconto: equivalente a 7,2% ao ano, (2017 — 8,9% e 7,4%).
Despesas recormentas: vacancia ou inadimpléncia, conforme item acima e adicionalmenta faram

provisionadas despesas mensalmente referentes a gestio e comercializagio de contratos de
locacio. (2017 - Idem)

30 de junho de 20718 30 de junho de 2017

walor apurado
(em F$) 1.508.050 1.385.758

O Administrador aprovou am Reunido do Comité Intemeo do Fundo os laudos de avaliagio de
forma a refletir o valor justo das propriedades par investimento em 30 de junho de 2018,
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5. Propriedades para investimento—Continuagao

Descricio dos empreendimentos: Nivel 3-Continuag3o

As propriedades de investimentos, relacionadas acima, encontram-se seguradas para prédio e
contedido, pela Generali Brasil Seguros 5.4, que renovou a apdlice, com valor em risco
contratado cobrindo riscos diversos (incéndio, aluguel de imdvels, danos elétncos, despesas de
contengio de sinistros e outros) no total de RE1.321.913 (2017: R$1.321.913) (risco maximo
cobertao),

Movimentacio das Propriedades para Investimento

Posigdo em 30 de junho de 2097 1.385.750
Ajusie a valor justo 118,627
_Gagios com propriedade para imnesments 5.6
_Posigiio em 50 de junho de 2016 1.508 0560

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2018, foram realizadas despesas com obras no
mantante de RE 24.807 (2017 — R$ 17.870), que referem-se substanciamente a substituigio de
revestimentos de fachada, solugio de problemas de infiltracio & caixilnos, impermeabilizagao em
reservatorios de agua e substituigio de tubulagdes da ferro.

6. Gerenciamento de riscos
As principals préticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo sao:

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar clentes dos riscos a que estdo sujeilos os investimentos &
aplicaghes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplica¢io em cotas de um fundo de investimento
imebiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto & realizagio do investimento, 0
invastidor deve observar o fato de que os fundes de investimento imobilidrio s&o constituidos na
forma de condominios fechados, nfio admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagao no mercado
secundario.
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Gerenciamento de riscos--Continuagio

Os fundos da investimenta imobilidrio sio uma modalidade de investimento em desemvalvimento
no mercadoe brasileiro, gue ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos e que atral
um ndmera reduzide de investidores interessados em realizar negocios de compra & venda de
suas cotas

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liguidez no mercado
brasileiro, podende os titulares de colas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em
realizar a negociagado de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacio
na mercado de bolsa ou de balcio organizado. Desse modo, o investidor gue adquirir as Cotas
devera estar consclente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

MNao ha gualquer garantia do Administrador em relacdo & possibilidade de venda das Cotas no
mercado secundanio, prego oblide pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao investidor, Esta
Gltima hipolese pode trazer ao investidor perda de patriimdnio,

6.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliano & uma aplicacio em valores mobiliarios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultade da administragdo dos
invastimentos realizados pelo Fundo. No case em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependardo do resultade do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderanfemente
das receitas provenientes das locagBes dos Ativos Alvo,

Os Cotistas do Fundo fardo |us ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepgao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos Locatarios dos Afivos Alve, assim como peios
resultados obtidos pela venda a/ou rentabilidade dos Ativos de Investimenta,

Adicionalmenta, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de caplagio de
recursos pelo Fundo 2 a data de aquisi¢ie de Ativos Alvo a partir de tais recursos. Desla forma,
os recursos captados pelo Fundo poderfo ser aplicados nos Alives de Investimento, o que
poders impactar negativamente na rentabilidade do Fundo nesse periodo.

E.4. Risco relativo & concentragiio e pulverizagio. Podera ocormer situacio em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emiss3o ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posiciio expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritérios.
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Gerenciamento de riscos--Continuagao

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pele Cotista majoritario
em fungio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios;
@ (ji) alteragdo do tratamento tributério do Fundo elou dos Cotistas

6.5. Risco de diluigio. Na eventualidade de novas emissbes do Fundo, os Cotistas que néo
adquirirem Cotas a0 menos na masma proporgdo das Cotas detidas no Fundo Incorrerdo no nsco
de terem a sua participagio no patrimdnio da Fundo diluida.

6.6. Nio existéncia de garantia de eliminacio de riscos. As aplicagbes realizadas no Fundo
nao contam com garantia da Instituigao Administradora ou de gualguer institwicao pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de sagure ou, ainda do
Fundeo Garantidor de Créditos - FGC.

6.7. Risco de desapropriagio. Por se tratar de investimento preponderante nos Atives Alvo, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagio, parcial ou total, de Atives Alvo gue comporao a
carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriagio pode acarretar a perda da propriedade,
podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

M&o existe garantia de que a indenizacio paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente
para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

6.8. Risco de potencial conflito de interesses. Tendo am vista que a Insfituigio Administradora
e 0 Locatdric so entidades que possuem relevante vinculagho societaria, tal situagio podera
acarretar hipateses de conflito de interesses efetivo ou potencial entre estes, em situagdes
bastante especificas, tais come, mas ndo se limitando, (i) nos assuntos que envolverem os
Contratos de Locacio Atipica, sem gue haja previsao especifica no referido contrate com relagio
a0 assunto em discussio e que, eventualmente, exista alguma margem de interpretagac
subjetiva por parte da Instituicio Administradora, dentro dos limites que esliveram previstos no
Regulamento da Fundg; (i) quando do encerramenta da vigéncia do Contrato de Locagao
Atipica, caso nio tenha sido formalizada a nova locagio, o contrato atual passaria a ter vigéncia
por prazo indeterminado, excetuando-se as clausulas de atipicidade e poderia ser rescindido a
gualkguer momento, o que demandaria uma agio da Instituigio Administradera na defesa dos
interesses do Fundo, ainda que ndo haja tempo suficlente para convocagao e instalagio da
assembleia geral de cotistas; (ili) na renovacdo do Contrato de Locagio Atipica, ac serem
definidos os novos valores de locagio a parfir de negociago entre a Instituigio Administradora e
o Locatario, podera ccorrer distorges em relagio ao valor de mercadoe, (iv) na hipdtese de
alienagéo do(s) ativa(s) do Fundo por meio de negociagio do(s) valor(es) de venda ao Locatario,
podera ocomer distorgGes em relagio ao valor de mercado; ou ainda; (v) na aprovacdo para a
realizag@o das Benfeitoriag Necessarias dos Ativos Alve do Fundo podera ocorrer distorgbes dos
valores. Estas situagbes, caso concretizadas podem acarretar perdas patriimonials ao Fundo e
aos Cotistas.
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Gerenciamento de riscos--Continuagao

6.9. Risco de distorgdes nos valores de locacio dos Ativos Alve. A Instituigio
Administradora e o Locatdrio possuem uma vinculagio societdria relevante. Adicionalmente, o
Fundo adquiriu os Atives Alvo do Locatério com o objetivo Gnico & exclusivo de aluga-los de volta
ao Locatario, mediante a celebracio de Contratos de Locagio Atipica. Assim, lendo em vista que
o valor de locacio de tais Ativos Alvo fol acordado entre a Instituigio Administradora e o
Locatario e ndo estad sujeito 4 revisdo durante a totalidade do prazo da locagio de 120 [cento e
vinte) meses, ndo & possivel assegurar a inexisténcia de distorgies sobre os valores de locagao
da tais Ativos Alvo, o gue pode culminar em prejulzos ao Fundo e aos Cotistas.

6.10. Risco de distorgbes nos valores de aquisi¢io dos Ativos Alvo. O Fundo possui em seu
portfolio Ativos Alve que foram adquiridos de Locatario, mediante a integralizagao de tais Ativos
Alvo ne Fundo quande da realizagio da 1" emiss&o pimaria de Cotas do Fundo. O valor de
integralizac#o de tais Atives Alve foi validade pela Institui¢io Administradora com base nos
laudos de avaliagio. Ocorre que a Instituicio Administradora possui vinculagio socletaria com o
Locatério, fato gue pode ter ocasionado distorgGes sobre os valores de aquisico de tais Alivos
Alvo, o gue pode culminar em prejuizes ao Fundo @ aos Colistas.

6.11. Risco de potencial conflito de interesses entre o escriturador das Cotas, o ofertante e
o Locatario. O Locatario, o Ofertante (conforme aplicavel) & o Escriturador 580 a mesma pessoa
juridica, ou seja, o Banco do Brasil 5 A, A concentracho de lals atribuigbas em uma unica pessoa
|uridica pode, em determinados cases, colocar o Banco do Brasil 5.A. em situagbes em gue os
diferentes interasses decorrentes dos direitos e obrigagfes assumidos ndo convirjam com o2
meihores interesses do Fundo ou dos Colistas, hipétese na qual as acBes ou decisbes por ele
tomadas podem resultar em uma potencial situago de confiifo de interesses, que pode
peasionar, consequentemente, prejuizos ao Fundo & aos Colistas.

8.12. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alve
ohjeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos lermos da apolice exigida,
bam como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacio do dano sofrido, observadas as condiches gerais das apblices, Na hipotese de os
valores pagos pela sequradera virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento &
ser adotado.

6.13. Risco das contingéncias ambientals. Por se tratar de investimento em imoveis, eventuals
conlingéncias ambientals podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagoes e
mulias por prejuizos causados ao meio ambienie) para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos
conlratos de locagdo, circunstincias que afetam a rentabilidade do Fundo.
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Gerenciamento de riscos--Continuagao

B.14. Risco de despesas extraordindrias, O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, lais como rateins
de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagio, instalagiio de equipamentos de
seguranga, indenzagdes frabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que néo sejam
rofineiras na manutencao dos Imoveis. Nao obstante o Regulamento prever Reserva de
Contingé&ncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decomentes de agfies judiciais
necessaras para a cobranca de aluguéis inadimplides, ages judiciais (despejo, renovatdria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer cutras despesas inadimplidas pelos Locatdrios,
tais como tributos, despesas condominiais, bem comeo custos para reforma ou recuperacio do
imével

6.15. Risco de concentraglio da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicio de Afives, que integrario o patriménic do Fundo, de acordo com a sua Politica
de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisigio de diversos Atives Alvo pelo
Fundo, ndo ha qualquer indicagio na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alva
que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentracio da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacio.

6.16. Riscos tributarios. O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagio de
noves tributos ou de interpretacio diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagio de isencbes vigentes, sujetando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n." 8.779/98, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio s8o isentos de tributagio
sobre a sua receila operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados sequndo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ana; e (i) apliguem
recursos em empreendimentos imabiliarios que ndo tenham come construtor, incorporador ou
socio, cofista que detenha, iscladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superiar a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas,

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuides aos cotistas, guando distribuidos.
e o5 ganhos de capital auferidos s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento)
MNao obstante, de acorde com o artige 3°, paragrafo tnico, inciso |1, da Lei n.® 11.033/04,
conforme alterada pela Lei n.® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas & negociacio exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.
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Gerenciamento de riscos—-Continuagdo

Esclarece, ainda, o mencienado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispée (i)
serd concedido somente nos casos em gue o Funde possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas
& que (il} ndo sera concedido ao Cofista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito an
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos aufaridos
pelo Fundo

Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarfo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n.® 9.779/89, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo, Mo estio sujeitos a esta tributacio a remuneragio produzida por letras hipotecarnias,
certificados de recebiveis imobiligrios e LEI, nos termos da Lei n.® 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada.

Embora as regras Iribularias dos fundos estejam vigentes desde a edigio da Lei 9.779/99, axiste
o rizco de tal regra ser modificada no contexto de uma evantual reforma tributana,

6.17. Risco institucional. A economia brasilaira apresentou diversas alteragdes desde a
implementacio do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacio de reformas
constitucionais, administrativas, previdencianas, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outrag,
as guais, em prncipio tém dotado o Pais de uma estrutura mais modema, de forma a alcangar os
objetivos sociais @ econdbmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitive no Ambita
da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de gue necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitaiz, dentre o5 quais, destacam-sa os fundos de investimenta imobilkano, Nao obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nassas circunstncias, a economia brasileira se vé obrigada a promover o ajustes necessarnos,
tais como alleragdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos @ ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, @ outras
medidas que podem provocar mudangas nas regras ulilizadas no nosso mercada,

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da palitica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais € Municipais.

6.18. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagies e condicies dos mercados de capitais, especialments dos mercados de cambio, juros,
bolsa @ derivatives, que s8o afetados principaimente pelag condicfes politicas e econdmicas
nacionais e internacicnais,
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Gerenciamento de riscos--Conlinuacao

O Governo Federal exerceu & continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderd vir a
causar um =feito adverso relevante que resulte am pardas para os Cotistas,

O Govermo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ccasionalmente realiza
modificacies significativas em suas politicas @ normas, As medidas tomadas pelo Governo
Fedaral para controlar a inflagio, além de outras politicas & normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizacho
camhbial, controle de capital & limitacdo as importacdes, antre outras meadidas, poderdo resuitar
am perdas para oz Cotistas. As atividades do Fundo, situacio financeaira, resultados operacionais
& o prego de mercado das Cotas de nossa emissdo padem vir a ser prejudicados de maneira
relavante por modificagtes nas politicas ou normas gue emvalvam ou afetermn certos fatores, tais

GO,
« Palitica monetaria, cambial & taxas de juros;

 Paoliticas governamentals aplicaveis as nossas atividades e ao nosso selor,

« Greve de portos, alfandegas e receita federal,

+ Inflagdo;

» Instabilidade social;

+ Liguidez dos mercados financeiros & de capitais domésticos;

» Politica fiscal @ regime Tiscal estadual @ municipal;

* Racionamento de anargia elétrica; e

« Qutros fatores politicos, socials e econGmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
As politicas futuras do Govemo Federal podem contribuir para uma maior volatiidade no
mercado de fitulos e valores mobilidrios brasileire e dos tiulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras, Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
conflanca dos investidores & do plblico consumidor em geral, resultando na desaceleratao da

economia e prejudicando o prego de mercado das agies das companhias listadas para
negociagio no maercado de litulos e valores mobilidrios brasileiro,
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Considerando que a aquisigio das Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado &
obtengao de renda, pode haver alguma oscilagio do valor de mercado das Cotas para
negaciagio no mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas
superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundano no curto prazo.

6.19. Riscos do praze. Considerando que a aguisicio de Cotas do Fundo & um investimenio de
longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarrelar perdas do capital aplicade ou auséncia de demanda na venda das Cotas em
mercado secundario.

6.20. Risco juridice. Toda a arquitetura do modelo financeire, econdmice e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagies de parte a parte estipuladas através de contratos
plblicos ou privados tende por diretrizes a legislag8o em vigor, Entretanto, em razéo da pouca
maturidade e da falta de tradicao e junsprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacdo financeira, em siluagies de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengio do arcabouco
confratual estabelecido.

6.21. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terSo direito ao recebiments de rendimentos
que serao, basicamente, decomrenies dos valores pagos a titulo de locacho dos Ativos Alve do
Fundo. Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos de néo pagamento, por parte dos
respectivos Locatarios das ebrigacies decomrentes dos contratos de locacio referentes aos
Alivas Alvo,

Assim, por tode o tempo em gue os Atives Alvo estiverem locados aos Locatarios, o Fundo
estara exposto acs riscoes de crédilo desta. Na eventualidade de ndo renovacio dos contratos de
locagac atipica ou mesmo de sua resciséo por qualquer motivo, o Fundo passard a estar exposto
a0s riscos inerentes a demanda existente pela allenacao desse Imével ou pela sua nova locacao,
ndc sendo a Instituicio Administradora responssvel por quaisquer variactes nos resultados do
Fundo em decorréncia de flituagdes nessa demanda.

Nao ha garantia legal quanto ao recebimenta da aceleragiio de aluguéis vincendos oriundos dos
Contratos de Locagio Atipica relativos aos Ativos Alve que inlegrariio o palriménio do Funde,

6.22. Risco de amortizagdo extraordinaria. Caso existam recursos no caixa do Fundo gue ndo
estefam investidos em Ativos Alve, a Instituicio Administradera poderd realizar uma amortizacio



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Lida )

Notas explicativas as demonstragbes financeiras--Continuacao
30 de junho de 2018 e 2017
(Em milhares da reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

48

Gerenciamento de riscos—Continuagao

extraordinana das Cotas no montante do saldo de caixa disponivel, proporcionalmente a
quarntidade de Cotas em circulagio, resguardadas eventuais provisies efou resenvas
estabelecidas no Regulaments, e esta fato poderd impactar negativamente na rentabilidade
esperada pelo investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o investidor conseguira
reinvestir tais recurses 4 mesma rentabilidade esperada do Fundo.

6.23. Risco Imobilidrio. E o Risco de desvalorizago de um imével, ocasionado por, nao se
limitando, fatores como: (i) Fatores macreecandmicos que afetem toda a economia, (i) mudanga
de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do imével, seja possibilitando a
malor oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos aluguels na futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possivers usos do imavel limitando sua valerizagdo ou potencial
de revenda, {iil) mudangas socloecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como,
por exemplo, o aparscimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a area de influencia
parauso comercial, (iv) alteragtes desfavoraveis do transito qua limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao imovel e (v) restricdes de infraestrutura / servigos publicos no fulure como capacidade
glstrica, telecomunicacoes, transporte publico enfre outros; (vi) a expropriagio (desapropriagdo)
do imével em que o pagamento compensatorio nao reflita o dgio efou a apreciacio histérica.

6.24. Risco de Condigdes Econdmicas Adversas Regionais. As condighes econdmicas
adversas nas regides onde estdo localizados os Ativos Alvo & a capacidade de manter & renovar
as locagbes podem causar um efeto adverse para o Fundo.

Os resultados do Funde dependem substancialmente da sua capacidade de adquirir Ativos Alvo
e [ncar elou manter locados os espagos dos Afivos Alve aos Locatarios. Condigies adversas nas
regifes em que se encontram situados os Altivos Alve podem restringir a possibilidade de
aumentar o preco das locagbes, bem como diminuir as receltas provenientes dessas locaghes.
Caso o8 Ativos Ao ndo gerem receita suficiente para que possam cuMprr com as suas
sbrigagdes, a condigio financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados,
assim como a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a atuagio do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta &
procura de bens iméveis em certas regifes, a demanda por locagdes de imdveis e o grau de
interesze de polenciais compraderes dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
axpectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
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Messe caso, aventuais retornos esperados pelo Fundo @ fontes de receitas podem se tornar
menos lucrativas, tande o valor dos aleguéis uma reducio significativamante diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar o Fundo ne
maomento da alienagiio dos Ativos Alvo que integram o seu patriménic, se for o caso,

Além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas condigbes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferla de espago para iméveis comerciais nas regides onds se
encontram os Alivos Alvo descritos neste Prospaclo, e suas margens de lucros podem ser
afetadas em funcio dos seguintes fatores, dentre outros (i) criagdo efou aumento nas aliquotas
de fributos e tarifas plblicas incidentes, (i) da interrupcio ou prestacao rmegular dos servigos
plblicos, em aspecial o fornecimento de agua e energia elétrica, (iil) eventos adversos que
limitem atividades relacionadas aos sotores comercial @ bancario ou mesmo afetem ou limitem as
atividades principais do Banco do Brasil, na condigio de Locatario dos Atives Alvo de
propriedade do Fundo (iv) periodos de recessdo, aumento dos niveis de vacancia efou aumento
da taxa de juros que causem gueda nos pregos das locagbes efou aumento da inadimpléncia dos
Locatarios; (v) eventual decadéncia econémica das regides ende se enconiram localizados os
Alivas Alvo, e (vi) percepcbes negativas pelos Locatarios com relagio a seguranca, atratividade e
relevancia, sob o ponto de vista estratégico, das regifes onde se situam os Alivos Alve.

Mestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicho financeira @ as
Cotas poderio ter sua rentabilidade reduzida.

Ha de se destacar gque, em razio de especificidades da legislagio federal, estadual ou municipal,
os Ativos Alva ou alguns dos Ativos Alve adguiridos pelo Funde, podem estar sujeitos a
restricies ou normativos especiais que impegam a livre transfer@ncia dos imdveis sem gue saja
aprovada tal fransferéncia previamente por orgdo governamental, como & o caso de imoveis
foreiros, cuja transferéncla de tilularidade do dominio Gtil & sujeita & aprovacao da SPU -
Secretaria do Patrimdnio da Unigo, o que pode demandar lempo e custos adicionais a
transferéncia da titularidade de direitos sobre o Imbvel ao Fundo. Ademais, ha possibilidade de
exercicio de direito de preferéncia pala Uni&o na aquisicio de imovels foreiros. Outros
nomativos especificos a serem considerados sdo aqueles que criam regras especificas de uso,
seja por via legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além de restritivas a transferéncia,
podem gerar impactos a liberdade de ocupagdo @ uso de determinados imévels Tais resirigbes,
de manaira geral, podem afetar a rentabilidade do Funde, na medida em que causem impacto na
documentacio afata & regularidade e transferéncia do imével ao Fundo ou mesme guanto &
ufilizacéo pelos Locatérios.
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6.25. Baixa Liquidez de alguns Ativos de Investimento. O Fundo podera realzar
investimentos em LCI, CRI ou LH, o= quais possuem baixa liquidez no mercado secundario e o
calcuio de seu valor de face para og fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagio na
curva. Assim, caso seja necessaria a venda destes Ativos de Investimento da carteira do Fundo,
como nas hipoteses de liquidacio previstas no Ragulamanto, podera ndo haver compradoras ou
o preco de negociagdo poderd causar perda de patriménie ao Fundo, bem come afetar
adversamente a rentabilidade das Cotas,

6.26.Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucies, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos atives financeiros integrantes da carteira,
ateracdo na politica econdmica e decisbes judiciais,

Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquide médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo, no exercicio findo am 30
de junho de 2018 & 2017, s80 demonstrados como segue abalxo,

Exercicio  Patriménio  Valor "“"':'P“: :'“'“ : rada o entabilidads do ﬂﬁ:j‘mr
findo &m lguide médio  da cota integralizadas Fumclo (M) sota (™)
SOMGZ01E 1.533.048 103,85 15,919,690 18,90 11,03
G017 1.494.300 9668 15,919,850 18,20 11,80

{" Hentabilidade parcanial média dis cotas dio lurdo calculada conaldarande-ga o rmsutato do moonzicio sobee o patormdnio liguido
migdio do pamncici,

{**) Fendamentos dstnbuidos por cota no exancick comdderando-se o rerdimets distribulio no e sobra & rriatbidacle rmdia
pendarada do onlas mbegraleradas axistentas no axercico,

A rentabilidade abtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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8. Politica de distribuicio dos resultados

Os rendimentos apropriados pelo Funde no exercicio findo em 30 de junho de 2018, levam em
consideracio a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n® 0172014, ajustada pelas
adiches/exclustes realizadas pelo administrador fendo em vista as obrigagbes incomdas e a
incorrer palo Fundo, O Fundo deve distribuir & seus cotistas, ne minimeo, 95% (noventa & cinco
por cento) dos resultados liquidos, apurados segunde o regime de caixa, com base em balancos
semestrais encerrados am 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

0= rendimentos auferidos no semestre, serdo distibuidos aos cotistas, mensalmenie, sempre no
10" (décimo) dia (il do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacio dos rendimentos do semestra Eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo sera page no prazo maxime de 10 dias dieis apos a realizacho da Assembleia Geral
Ordindria de Cotistas, podendo o referide saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral
Ordindria, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, nos exercicios findos em 30 de junho de 2018, estao
demostrados abaixo:

Lucro liguidoe do exercicio 288.TE8
Ajuste ao valor justo (11GE27)
Juras recebidos no caxa de venda de LG no mxarcizio {5.576)
Juros recebidos no caixa de venda de tilulos poblicos no esxerciclo [¥54)
Fesultado ndo realizado com CRI GG
Lusro base caixa - art 1, pu, da kel B.888/93 (Oficic CVM 0172014) 167.6527
Raserva de conlingéncia =1
Oufros walores redidos

Parcala de rendimentos retidos até o limite de 5% {202}
Rendimantos destinades no exercicio 176861
Rendimentos {a disiribuir] (437)
Rendimenios de exercicios antersoras pegos no exerclcio correnbs 15,503
Total dos Rendimentos pagos no exercicio 150847
%, do resultado exercicio distribuido (conslderando a base de calculo apurada nos 104 BEY

termos da lei 8.0680793)
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8. Politica de distribuigdo dos resultados

Mo axarcicio findo em 30 de junho de 2017 o Fundo distribulu o montante de R$ 187 8589, sendo que
RS 172.266 foram pagos no exercicio finde em 30 de junho de 2017 e R$ 15.5083 pagos até 30 de
junho de 2018,

9. Negociagdo de cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas & negociagdo na B3 5.A — Brasil. Bolsa, Balcéo, e nos
exercicios foram negociadas aos precos médios/fechamento, conforme demonstrado abaixo:

Cotagio Cotagiio
Data T chamets D otk
média imddia

FNTRMT 134,93 i35,51 2W0TI2016 il972 1261, 130
F0ERZT 139,40 11,00 IR0 (2209 122,85
0SR20 T 15308 154,50 A0 e {IL 128,77
FHomT 152,50 154,00 IS0 16 131,15 151,00
A0M1RMT 145,72 | 48,55 £ IN R el E2a4.05 123,23
2022018 144,00 144,00 20 TE016 P24 44 [ 24,00
30i20nE 143,52 143,69 OG0T 130,35 132,10
ZENERINE 146,745 146,50 2407 136,18 135,95
200032018 149,04 [ELEE ALN032017 136,95 137,03
3002018 148,25 | 48,02 ARM4M00 T 13542 135,90
3005201 13941 15348, 11 I1N0s017 13703 LT 05
A0M0E2014 124,97 | 244,54 J0M0E0ET 13528 | 36,49
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10. Patriménio liquido

11.

a)

o)

Cotas de investimanto

Em 30 de junho de 2018 esta composte por 15.919.690 cotas (2017; R$15.919.650), com
valor unitario de R$ 103 8532456 (2017: R$06,684325), totalizando RS (2017: R$1.539.184),

todas ja integralizadas.
éncia

Para arcar com as despesas extraordindrias dos iméveis integrantes do patnménio do
Fundo, conforme previsto em seu regulamento, o Administrador constituiu no Fundo uma
Reserva de Contingéncia, por melo da retengdo de até 2% dos recursos que serao
distribuidos a titulo de rendimentos aos cotistas, sendo cero que a Reserva de Contingéncia
poderd ler o valor maximo equivalente a 5% do Patriménio Liguide do Funde.

Em 30 de junho de 2018 a Reserva de Contingéncia totaliza RS 15.580 (2017: RF14.678).
Aluste a valor justo

Representa o ajuste a valor justo das propriedades para investimento, apurado com base am
laudos de avaliagdo, conforme descrito na Nota Explicativa n™ 5. Para melhor apresentagao,

aa final de cada exercicio, o valor do ajuste & apropriado ao lucro liquido do exercicio para
esta rubrica contabil

Receita com alugucis

Representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.
No exercicio findo am 30 de junho de 2018, o total das receitas com aluguéis no montante de RS
108.443 (2017 - RS 192.268), esta apresentada na demonstracio de resultado do exercicio em
‘Propriedades para Investimento — Receita com aluguéis” Todos os contratos de locagao
possuam como locatirio o Banco do Brasil S5.A. & possuem prazo de duragao de 120 {cenlo @
yinte meses).
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12. Taxa de administragao

Até 27 de outubro de 2017 a Administradora é remunerada com taxa de administragio de
0,277% calculada sobre o Patimédnio Liquido do Fundo na Data de Emissao, com base em um
ano de 252 dias dteis, sendo gue o valor considerado como base de calculo tem praviso de
reajuste anual pelo IPCA/IBGE. A taxa de administrag@o & calculada e paga & Administradora
mensalmeante, por periodo vencido, até o 5° dia util do més subsequente ao dos servigos
prestados.

A partir de 28 de outubro de 2017 a Administradora & remunerada com taxa de admmnistragao de
0,277% calculada sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diana da
cotacio de fechamento das cotas de emissfo do fundo no més anlenior ao do pagamento da
remuneracio, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse perioda,
indice de marcado, conforme definido na regulamentagio aplicavel acs fundos de investimanto
em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a kquidez
das cotas e critérios de ponderacio que considerem o volume financeire das colas emitidas pelo
Fundo (“indice™); ou (il) caso as cotas do fundo deixem de integrar o indice, sobre o patriménio
liguide do Fundo, calculada diariamente, com base am um ano de 252 dias iteis. A taxa de
administrac&o & paga mensalmenta, até o 5° dia util do més subsequente ao vencido, a partir do
més que ocormer a primeira integralizacio de colas,

No exercicio findo em 30 de junho de 2018, a taxa de administragdo totalizou RS 6.004 (2017: RS
4.731).

13. Servigos contratados pelo Fundo

A Administradora contratou o Banco do Brasil S A para prestar servigos de escrituracio das
cotas do Fundo.

Os servigos de llquidacio, custddia, tesouraria, controle de atives, caleulo da cota, bem como &
execuco dos procedimentos contébeis para o Funde, incluinde o controle consolidado da
totalidade das cotas escriturais de fundes de investimento, a gestio da carteira, distribuigio de
cotas e o controle das posicbes dos condominos, relativas 4s movimentagies de aplicagao e
resgate de cotas pelos cotistas, identificados em contas individuais, nas medalidades definidas
na legislacio em vigor sfo realizados pela Administradora do Fundo, Voltorantim Asset
Management Distribuidora de Thules e Valores Mobilidrios Ltda. . No exercicio finde em 30 de
junho de 2018, a taxa de custddia totalizou RS 120 (2017 R$ 127).
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14.

15.

Emissdes e amortizagbes de cotas

Deade o encemamento da primeira distribuigio de cotas, o Fundo pode, a qualguer tempo, mas
desde que previamente autorizade pela Assembleia & pela CVM, promover aumentas de seu
patnménio medianie emisséo de novas cotas

As cotas objeto de gqualquer nova emissdo assegurardo a seus titulares direites absolutamente
iguals aos conferidos acs fitulares das cotas ja existentes. A Assembleia devera fixar o prego de
emissao das cotas.

Masz novas emissdes, os cotistas, na proporgao do nimaro de cotas que possuem, terao direito
de preferéncia, por prazo nio inferior a 5 (cinco) dias, para a subscri¢io da nova emissao,
contando-se o prazo de preferéncia da data de publicagio de aviso aos colistas, comunicando o
inlcio do prazo e as condigies de subscricio. Compete exclusivamente a Administradora propar
a Assembleia a emissdo de novas cotas Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2018 e
2017 ndo houve novas emissfes e nem amortizacdo de cotas.

Os rendimentos @ os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacio em vigor, sao
isantos de Imposto de Operacies Financeiras - IOF & de Impostc de Renda Retido na Fonte -
IRRF, exceto dqueles orlundos de aplicacBes financeiras de renda fixa ou renda varlavel, gue
estdo sujeitos ao IRRF e sSo parcialmente compensaveis quando da distribuicao de rendimentos
de cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%

De acordo com arfigo n® 32 da referida Instrugdio Narmativa, os rendimentos distribuldos pelos
fundos de investimenta imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negoclacio exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte & declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispostivos
da legislacio em vigor.

Tributagao

s rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislagdo em vigor, sa0
isentos de Imposto de Operagies Financeiras - 1OF e de Impasto de Renda Refido na Fonte -
IRRF, exceto Aqueles ordundos de aplicacies financeiras de renda fixa ou renda variavel, gue
estdo sujeitos ao IRRF e sdo parcialmente compensaveis quando da distribuicho de rendimentos
de cotistas, que estdo sujeitos & incidéncia do IRRF a aliqucta de 20%.

De acordo com artigo n® 32 da referida Instrugio Nomativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas 4 negociacio exclusivamente em
holsas de valores ou no mercado de baledo organizado ficam isentos de imposto de renda
recothides na fonte e declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos

da legislagio em vigor
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15. Tributagao—-Continuagao

Complementarmente, de acordo com o artigo B8 da Instrugao Nermativa RFB 102210, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e
para cotistas nde residentes em paraiso fiscal em 15%.

16. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento 4 Instrugio CVM n® 381/03, informamos que o Fundo, no exercicio, confratou a
Ernst & Young Auditores Independentes 5.5 somente para a prestacio de serviges de audioria
das demonstracdes financeiras, ndo tendo a referda empresa prestado qualquer outro tipo de
sepvico ao Fundo.

17. Demandas judiciais

Mo exercicio ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudicias, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer desses contra a Administragao do Fundo.

18. Divulgacao de informagoes

A politica de divulgagio de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao
mensal do valor patimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patriménio do Fundo, do
valor dos investimentos do Fundo, incluinde a disciminagao dos bens & direitos integrantes do
seu patrimfnic, envio de extrato semestral a colistas e a disponibilizagio aos cotislas de
informagdes didras, mensais & anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a
Administradora mantém sernvigo de atendimento aos colistas em suas dependéncias.

ar
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19. Partes relacionadas

Em 30 de junho de 2018, o Fundo possuia sakdos de caixa e equivalentes de caixa, no montanta
de R$120, junto ao Banco do Brasil S.A. e Banco Votorantim S.A, e taxa de administragio a
pagar, no montante de RB477, junto a Votorantim Asset Managemant Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Lida,

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2018 & 2017, foram pagos a Voltorantim Asset
Management Distribuidora de Tlulos e Valores Mobiliarios Ltda. & ao Banco do Brasil 5.4 os
montantes de taxa de administragio, de custodia e de controladoria divulgados nas Notas
Explicativas n™ 12 & 13, respectivamente.

Duranta o exarcicio findo em 30 de junho de 2018, o Fundo recabeu o valor da RS 198 443 (2017
- R$ 192.266) do Banco do Brasil, referente ao aluguel dos imoveis divulgados nas Nota

Explicativas n* 11.

20. Detalhamento das propriedades para investimentos

o8

Propri das para investim -

ra renda: Nivel 3

Imdneel 01; Agincia BE Manaus (AM}

Enderago: Rua Gualhierme Monsra, n® 316 - Manais {AM)

Area Terreno: 1.261.00 m?

Area Construlda: 926963 m*

Caracteristicas: Agincia banciria em luncisramento

Imdwel 022 Agéncia BB Aldeota - Fortaleea (CE)

Enserega: Ayenida Santos Dumont, 2880 - Aldecta - Fortaéoza (GE]
Area terreno; 1,700.00 m*

Area Construida: 5ATETEm?

Caracteristicas: Aqencia bancara em funcionamenio

bmdval 03 Agincia Asa Norke 504 - Brasika (DF)

Enderego: SEPN Quadea 504 - Bloco B - Edificio Virgoe - B5SE [DF}
Arga Terreno: 1.585,08 m*

Area Construidas o, 583 87

Caracleristicas: Agancia bancan am kecionarmesnio

Imcwel 04: Agincia Asa Sul 507 - Brealia (F)

Endereco: A WA - Oesdra T (507) - Lotes 7, B e 0 BrasiBa (DF)
Area Tarreno: G480 m?

Arga Construlda; 1.757 82 m?

Camcleristicas:

Agéncia bancana em funcionaments



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fil
(Administrado pela Volorantim Asset Management D.T.WV.M. Lida )

Motas explicativas 8s demonstracdes financeiras--Continuagao
30 de junho de 2018 e 2017
(Em mithares de reais, exceto quande indicade e pelo valor unitano das cotas)

20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagio

Propriedades para investimentos - Imédvels para randa: Nivel 3--Continuagao

imdvel 05; Agincia Conjunls Maclonal (DF)

Enderego: SO - Comjunto A - Loja G03 - Brasika (OF)

&rea Termeno: 1ro&E: m*

Area Construida; 1,207 40 m*

Caracleriaticas: Agéncia bancaria em fundionamanio

Imdwal 06:; Agincia Ediiclo Sede 1l (DF}

Enderego: EBS - Setor Bancario Sul - Qd 1 - BI G - Lote 32 - BSB (DF)

Area Terreno: 1.275,00 m*

Area Construida: 46.054,40 nv*

Caracter(aticas: Agéncia bancina em unsionarmena

kmdwal 07 CEL - Bragilia [DF)

Enderago: Ay Golds, Od 14 - Loles 91930581 021 040106 - Golina (G0)

Area Terreno, 3,491 95 m?

Area Construida; 11.133,35 m*

Caracteristicas: Pradio comercial dé senvicas oglsthcos

kmGved 04; Agincia Carijds [MG)

Enderago: Fus Espirio Sanks, 571 - Centro - Belo Horlzonte (MG)

Area Terreno: B55,00 m®

Area Construida; 5 407,00 m

Carmmoteristicas: Agadncia bancari arm finooasmenbo

Imdved 09 Agencta Julz de Fora (MG)

Endersgo; Rua Halfeld, 770 - Judz de Form (MG)

Araa Terreno: 015,00 m®

Araa Construida: 6,557 20m*

Caractoristicas: Apincia bancirka am funclonarments

imdwel 10! Apéncia Tamoios (MG

Endere;o: e s Tamolos, 731 - Centro - Belo Horizomte (MG)
Terreno; 20077 00 m?

Area Construida: 14820 70 m?

Caracteristicas: Ageéncla bancania em funcionameanto

Imawel 11; Agéncia Lbarddndia {B4E)

Enderago: An. Afongo Pena, 745 - Ubardandia (MG)

Area Terreno; 1.284 .00 m*

Arca Construjda; 624100 m?

Camcteristicas: Anancia hanchria &m unsionamanio



BB Progressivo |l Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V .M. Ltda.)

MNotas explicativas s demonstragdes financeiras—Continuagao
30 de junho de 2018 e 2017
(Em milharss de reais, exceto quando indicado e pelo valar unitano das cotas)

20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Conlinuacao

Propriedades para i ara renda; Nivel 3--Continuagio

Imavel 12: Agéncla Bela Horzonte (ME)

Enderago: Rusa Fio de taneion, T50 - Cendro - Belo Horzonte (MG)
Termeno: 201200 m?

Area Construlda: 18.800,00 m?

Caracteristioas; Agincia banchna am funtlonamsnto

Il 13: C5L Belo Horizonte (MG)

Enderego: Rua da Bahia, 2 500 - Balmo Leurdes - B. Horizonte (MG)
Terreno: 2.400,00 m?

Area Conatrulda: 14176 08 m?

Caracteristicas; Présdic comercial de senviges loglaticos

Imidel 14: Agencia Afonso Pana (MS)

Enderego: Ay, Alonso Pena, 2202 - Campo Grande (MES)

Area Terrenc: 1.670,00 m?

Area Conatrulda: B.103,28 m?

Caractersticas: Agencla banciria em funcionamento

Irmdoed 15: Supenntand@ncia de Varajo s Governo {MT)

Enderago: Fusa Felinio Muller, 2104 - Cukabs (WMT)

Area Terreno; 8.630,00 m?

Area Construlda: 2 264 H5m?

Caracteristicss! Prédee sem finalidade aspecifica com baixo graw de sspecisizacio, mulliuso

Imdvad 16: Agéncia Belém Cenbo (FA)

Enderago: Ay, Prasidante Vargas, 248 - Cenfro - Babam {PA)

Area Terreno: 1 483,00 m*

Area Construlda; 10.514.51 m*

Caracteristicas; Agéncia bancaria em fungionamenio

Imoved 17, Agdncia Marmmpd (PE)

Enderego; Py, Dhiegquie e Caxiaes, 446 - Maringa (PH)

Araa Torreno! 108000 m?

Area Conatrulda: TE23.37 m*

Caracteristicas: Apfncia bancara em funclonamenio

It 18 Agdncia Ponta Grossa (FR)

Enderego: Fia Augusio Ribas, n® 555 - Ponla Grossa (PR)

Arma Terreno: 2.176.00 m*

Area Construida: 7.6B2.77 in*

Caragloristicas;

Agdncia bancaria em uncionamdnio



BB Progressivo |l Fundo de Investimento Imobiliario - Fil
(Administrado pela Volorantim Asset Management D.T.V.M. Lida.)

Motas explicativas as demonstracies financeiras-Continuagao
30 de junho da 2018 e 2017
(Em milhares de reais, exceto quando indicado @ pelo valor unitano das cotas)

20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao

G61

Propriedades para investimentos - Imdveis para renda: Nivel 3-Continuagio

Imdnd 1
Enderego:
Amea Terreno;

Area Conatruida:

Caracieristicas:

Imdval 2
Endarego:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteriaticas:

imdwal 21;
Enderego;
Arca Terrenc:

Area Construida:

Caracleristicas:

Iméwal 22
Enderego:
Arca Terrend:

Aren Construida;

Caracteristicas:

Imowel 23;

Enderago;
Area Terreno:

Arpa Construida;

Caracteristicas:

Imovel 24:

Enderego:
Aren Terrano:

Area Construida;

Caracleristicas:

Agéncea Tolado (PR)

Rua Sebe de Setembro, 1209 - Todado (PR)
2 000, 00 m*

4,685 00 m?

Agincia bancana em funcionameanto

C5L Creritilea (PR}

Praca Tiradentes, 410 - Curdiba [PR)
2,140,000 m*

1451973 m?

Prédio comerceal de sarvicos logisticos

Agéncia Leblon (R.)

Ay. Barnolomeu Mitre, 438-4 - Leblon (R}
20B. T3 i’

137342 m?

Aqencis bancara am funcionamanio

Aghncia Camgos dos Goylacazes (L)

Praga das Quatro Jomadas, 11 - Campos dos Goylacaees (R
BE3.00 m*

Tax 74 mt

Agéncia bancana em fencionamenio

Agéncia Cineldnda (FJ)

Ay 13 de maio, n® 13 - Cendno - Rio di Janairo [RJ)
535,00 m®

1,834, 10 '

Agancia hancari ein ntionamana

Agencla Dugque de Caxias (RJ)
Ay Presidente Kennedy, 1481 - Cantro - O, de Caxias (F)

1.476,00 m?
353561 m?
Agancla banciria em funcionameants



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M, Lida )

Motas explicativas as demonstragdes financeiras—-Centinuacac

30 de junho de 2018 & 2017 e
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitério das cotas)

20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuacio

Propriedades fimentos - Imdveis para renda; Nivel 3--Continuagio
Imdwel 25: Agencia Jacampepul (Ral)

Enderegao: A Gamemdnio Cantas, T8 - Tangue - Rio de danora (B}
Area Termeno: 124300 m?

Area Construida: 1.300.96 m?

Caracteristicas; Agdancla bancarla em funcionamenio

imdanel Bh: Agéncia Niterdi - Centro (R0}

Enderega: Ay, Emani Amaral Peixofo, 347 - Genlra - Nibed (FR.l)
Area Terreno: 5o, 73 m*

Area Construlds: 4431 34 m?

Caractersticas: Agencia bancara em fumcionarmesnlo

Imdawel Z7: Agéncia Conde de Bonfim - Tijuea [RJ)

Enderagn: Fua Conde de Bonfim, 388 - & - Tijuca - B de Janaiioe (F.1)
Area Terreno: 156,00 m*

Area Construida: 1.291 BT m®

Caraclertzthcas! Agéncia bancania e funcionamants

Imidivel 26: Agbncia Zona Sul - Copacabana (F.)

Enderago: Ay Mossa Senhora de Copacabana, 584 - Rio de Janers (FLI)
Arga Termena: BO0, 00 m

Area Gonstruida: 206203 m°

Caracleristicas; Agéncia bancéna em funcienamenio

Imonvel 29: Agincis Cakas Sul - Caxas Sul (RS)

Enderaga: Rua Margues do Herval, 1,354 - Caxias do Sul (RJ)
Area Terrena: 1,048 00 m?

Area Construida: & 778,76 m*

Caracteristicas: Apancia bancaria em uncionamenio

Imbwiel 30: Agdncls Banto Gongalves - Paseo Fundo (RS
Endaregn: Fua Bando Goncalves, 516 - Esg, Ay, Brasil - Passo Fundo (RS}
Area Termno: 506,00 m*

Area Construlda: 4 528 96 md

Caracieristicas: Agdncia banchra em funcionamento

imavel 3 Supsrmiandéncia do Varejo & Governo [[{5)

Enderega! Rua Hondeo Siveira Diss, 1830 - Poro Alagra (R5)
Area Torreno: 381700 m

Area Construida; 4 280,00 m?

Caracteristicas: Agincia bancara em funtionamenhs

imovel 32; Agpincia Floesandgolis [50)

Endarego; Praga ¥V de Movembro, 321 - Flomandpolis [SC)

Area Terrano: A7 2,00 m?

Area Construida: 6. 788,73 m’

Caracteristicas: Agincia bancara om funcenamento



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fil
{Administrade pela Votorantim Asset Management D.T V.M. Ltda )

Motas explicativas as demonstragdes financeiras-—-Confinuagao
30 de junho de 2018 e 2017
{Em milharaes de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitanio das colas)

20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuacao
Propriedades para investimentos - [moveis para randa: Nivel 3—Continuagio

B3

Imdwel 33 Aginca BESG Floriandpolis (50)
Endersga: Praga ¥V de Movembro, 328 - Flenendpolis (SC)
Aroa Terreno! 353 00 me

Area Construida: 565399 m*

Caracleristicas: Agénda bancaria em funconamento

Imdval 34; Agdnda General Valad&o - Aracaju (SE)
Enderecao: Praga Genaral Valadio, 377 - Aracaju {SE)
Area Terreno: 1,410, 10 m*

Area Construida; 607792 m*

Caracteristicas: Agancia bancaria em uncionamenio

Imdwal 35 Agincia Ana Rosa - 530 Paulo {SP)
Enderego: Rua Domingos de Morses, 4338 - S3a Paulo (SP)
Area Terrenco; 1,123,00-m*

Area Construida: 1.688,50 m*

Caracteristicas: Agancia banciaria em fufclomarmedts

imdvel J6: Mgiéncia Aracaluta - Sao Paulo (5P)
Enderego: Praga Rui Barbosa, 322 - Aragatuba {SP)
Aroa Terreno: g4d4,00 m#

Aroa Construida: f.070,65 m

Caracteristicas: Agéncia bancdiria em fencionamento

Imdyel IT: Agéneia Balrro Bom Rebino - 580 Paulo (5P)
Enderago: Rua Julic Gonseicko, 435 - S50 Faulo (5F)
Area Terrenao: 1.067 .00 m?

Area Construlda: 2062 72

Caracteristicas: Aepfncia hanchna em funcionamento

Irmidwe] 38: Agéincla Bonfim - Campinas (5P
Endarzgn: Aw. Gowvernador Pedm de Teledo, 1.088 - Campinas (5P)
Area Termenao: 3.88000 m*

Area Construlda: BATOET m®

Carasberisthe s Aglnca bancéria em funcionamanio

Imded 39: Agincia Bras - Sao Paulo (5P}

Enderago: Au. Rangel Pestana, 2,120 - 5o Paudo [57)
Area Terreno: Bd 00 et

Area Construida: 4. 247 00 m*

Caracteristicas: Agincia bancaria em uncionamenta

ol 40z Agenciy Brocklin Paulisia - Sao Paulo (5P
Endenago: Rusa doaquim Mabuse, 246 - S80 Paulo (SFP)
Area Torreno: 1,000, 00 m?

Area Construida: 1. 8473 34 e’

Caracteristicns: Agincia hancdria am unccnamenboe



BB Progressivo |l Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(Administrade pela Vaotorantim Asset Managemen! D.T.V.M. Lida,)

Motas explicativas as demonstragies financeiras--Confinuacao
30 de junho de 2018 e 2017
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pele valor unitario das cotas)

20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuacao

Propriedades para investimantos - Imdveis para renda: Nivel 3--Continuacio

Imidvel 41:

Apéncia Campinas - Campinas (5F)

Enderago: Rua O, Costa Aguiar, B26 - Campings - 580 Paula (5P)
Aroa Terreno: 1.252,00 m*

Area Construlda; 5.981 84 m*

Caracteriaticas: Apdncie bancina em funclonamendo

Ennecved 42: Agencia Camgpos Elisecs - 5o Paulo (5P}
Enderego: Aw. Flo Branco, 1.437 - 880 Paulo (&)

Area Terreno; 1,064 33 m*

Area Construida: 5.991,07 m®

Caracteristicas; Agencia bancara am funcionamenio

bndviad 431 Apéncia Casa Verda - 560 Paulo {(5F)
Endersgo: Fua Baroré, 284 - 550 Pauo (SF)

Arca Terrend, 2.320,00 m*

Area Construida: 2.268 .37 m*

Caracteriaticas: Agéncia bancaria am funcicnamenio

imowel 44; Agénoa Catedral - Sorocaba (5F)

Enderago: Rua X\ de Novembro, 63 - Sorecaba - S80 Paulo {SP)
Area Terreno. 1.214,00 m*

Area Construida; 2.089,12 m*

Caracleriaticas: Agbnoa bancéna em funcionamenio

Imdwel 45: Agénca Centro - Sorpcabs (SF)

Endarego: Rua ¥V de Nowvembra, 191 - Sorocaba - S8c Paulo (5P
Aroa Terreno! 1.454,00 m*

Area Construica: 6.614,50 m?

Caracioristicas: Agénca bancaria em funcionamsanio

Imawvel 462 Agikncia Freguessa da O - 580 Paulo {5P)
Enderego; AN, Santa Maring. 2678 - Sio Paulo (5F)

dorea Terremo; 00, 00

Arca Construlds: 2.259,00 m*

Caracleristicas: Agincia bandana em funclonamso

Imdwal 472 Agénces Ipiranga - Bam Pastor - S8o Pauke (5P)
Enderego: Rim Bam Paslor, 1531689 - S3a Paulo [5F)
Area Termreno: 1.750,22 m*

Area Construida; 7.007 05 m*

Caracteristicas: Agdnces bancdria em funcionarmento

Imdnwel 482 Agincia Moemsa - Gho Pouls (5P)

Endearego: Alameda doe Junupes, 1.158 - Sho Paulo (5P)
drpa Terreno: 240600 m*

Area Construida: 2.353 66 m*

Caractoristicas: Apéncia bancaria em fumcionamenta



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Assel Manageman! DTV M. Ltda )

MNotas explicativas as demonstragies financeiras—-Continuagao
30 de junho de 2018 e 2017
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

20. Detalhamento das propriedades para investimentos-—-Conlinuacao

Propriedades para jnvestimentos - Imdéveis para renda; Nivel 3--Continuacio

G5

irrdoge] $4: Agéncia Nossa Benhora da Lapa - S8o Paulo [§F)
Enderago: Rua Mossa Senhora da Lapa, 281 - S8 Paulo (57}
Area Terreno: 858,00 m*

Area Construlda: 3BFE2 m?

Caracteristicas: Agéncia banchria em funclonamenta

Imidwe] 50: Agéncia Parasso - 580 Paulo (5P

Enderago: Ay, Bemarding de Campos, 250 - 580 Paulo (8F)
Area Termeno: B40.00 m*

Area Construida: 1.447 47 m?

Caractertsticas; Agenclia bancara em funclonamenta

Irmdved 54 Apédncia Bawn - SEo Paulo (SP)

Enderego: Praga Hul Barbosa, 1-55 - Baw - SBo Paudo (S5P)
Area Tormeno: 1.288.00 m?

Area Construida: 4,085 B7 m?

Caracteristicas: Agencla bancana em funcionamenta

Imedwel 52 Agéncia Penha Franga - S50 Paula (SF)
Enderega: Ay Penha de Franga, 549 - Sho Paulo (5P

Area Terreno: 1.025,00 m*

Area Construida: 231210 m

Caracleristicas: Apdncla bancdria em funclonamenta

imdwal 53 Agéncia Pinheimos - 580 Paula (5P

Enderago: Ruia dos Pinheiros, 1492 - 580 Peulo (5F)

Area Terreno: BBO.7T m*

Area Construida: 2.375,04 m?

Camaclaristicas: Agencia bancara am funcionaments

imowel 54: Apéncia Praga da Arvore - S8 Paulo (5P)
Endereco Av. Jabaquara, 424 - Séo Paulo (SF)

Arsa Tarrano 768,00 m®

Area Construfda: 250637 m?

Carmcteristicas: Agincia bancarka am luncionmments

Imdwel 55: Agancla RibairSe Pratoe - Ribesrda Preto (SF)
Endereco: Ruea Diaguie de Caxias, 725 - Rlbeido Prato (5P}
Area Terreno: B36,00 m*

Area Construida; 354270 m?

Caracteristicas: Agancla bancana em funcoenemanbo

Imdwel 562 Agéancia 5. Jodo - Liberm - 5o Bento (5P
Endereco: Ay Sin Jofbo, 32 - Bio Paulo (BP)

Aroa Tarreno: 1,438 00

Area Construida; 2855010 m?

Caracteristicas: Agéancla bancana em funconemeanto
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Meotas explicativas as demonstragdes financairas--Continuacao

30 de junho de 2018 e 2017 _
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valer unitano das cotas)

20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao

Propriedades para investimentos - Imdveis para renda: Mivel 3—Continuagao
I 6T Agencia Sanfana - Sao Paulo (5P

Endersgo: s Volusstarios da Péles, 1.769 - Sao Paulo {5P)

Area Termeno: 1.258,00 m*

Area Construlda: 2051 .86 m®

Caracteristicas; fpencia bancarla em funclonarmento

Imdwel BE: Agancia Sanio Amaro Paulisla - Sdo Paulo (5F)

Enderego: Rusa Pawko Elrd, 471 - Sanio Amara Paulisia [SF)
Terreno: G4 00 m”

Area Construlda: A 87082 m?

Caractoristicas; Agéncia bancarta em funconaments

Irmidoeel BR: fgéncia Sko Caatano do Sul (58]

Enderaga; Praga Cardeal Arcoverde, 52 - 580 Castano do Sul (SF)
Termeno: 633,00 m?

Area Construlda: 3.733.00 m?

Caracteristicas: Aghncla bancarnia em funcionemanto

Imdvel GO: Agencia Sao José dos Campos (5P

Enderago: Frua Or. Melpon D'fala, 149 - S0 José dos Campos (5P)

Area Terreno: 1648 51 m*

Area Construida: 650115 m*

Caracleristicas: Agncla bancaria em funcionamenio

Imdvel 61: Apéncia 530 Josd Rio Preto (5F)

Endersgo; Rua Voluntérios de Séo Paulo, 2975 - Sio José do Rioe Prebo (SF)

Area Terreno: 741,00 m*

Ares Construidal 3042 04 mF

Caracteristicas: Agéncia bancaria am luncaosnamenio

Imawvel B2 Aglncia Vila Carro - 580 Paulo {5P)

Enderago: A Conselheire Cando, 2.411 - 580 Paulo [(5P)

Arga Terreno: 147300 m?

Area Conatruida: 253815 m’ _

Caracioristicas: Agdncin hansicks em iuncionaments

Imavel 53 Edificio CACEX - Sfio Piuilo (8P

Enderago: Fua 580 Bento, 483 - 580 Paulo (SF)

Area Terreno: 794,00 m?

Area Construida: B.3G7TF &0 m?

Caracteristicas: Prédie sem finalidade aspeciics com baxo grau de espacializacio, mulfiuso,

Imdvel B4 P& Pirscicaba - Piracicaba (5F)

Enderego; Fraga Josd Bonifacio, 545 - Plracicaba (5P)

Area Terreno: FHT 00 me

Area Construida: 6.122.37 m*

Caracteristicas;

Préadin sem finalidade especiica com balbe grau da sspecializagso, rmdfliuso.
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Motas explicativas a5 demonstragdes financeiras—-Continuagao

30 de junho de 2018 & 2017
(Em mithares de reais, exceto quando indicado @ palo valor unitédrio das cotas)

21. Alteragoes estatutarias

Conforme Assembleia Geral Ordinara & Exiraordindria realizada am 27 de outubro de 2017, foram

deliberados e aprovados os seguintes itens:
(i} adefinicdo do numero maximo de representantes de cotidas a serem eleitos pala Assemiblela

Geral, respectivo prazo de madato e eventual @ remuneracac;
(i} a alleragdo da forma de calculo da remuneragio da Administradera, conforme apresantado na

nota explicativa n"12,

As defiberactes acima entraram em vigor em 27 de outubro de 2017,
22. Eventos subsequentes

Apos 30 de junho de 2018 até a data de aprovagio das demonsiracies financairas pela Administradora
do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacao nas demonstragies financeiras.

Robert John Wan Dijk
Votorantim Asset Management OTWM Lida
Administradora do BB Progressivo Il - Fll

Karen Miyazaki
CRC 1SP262221/0-1
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