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Demonstracéo do fluxo de caixa - Método direto
Periodo de 01 de janeiro de 2016 a 30 de junho de 2016
(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros de aplicacfes financeiras
Despesas tributarias

Pagamentos de Taxas de Condomoniais
Despesa com taxa de custodia

Demais pagamentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Ajuste de prego para aquisi¢do de propriedades para investimento

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os quotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

53
(11)
(3.086)
(37)
(2.695)

(5.776)

(3.023)

(3.023)

7.650
7.650

(1.149)

1.227
78
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RELATORIO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Senhores Quotistas,

Temos a satisfacdo de submeter a apreciacdo de V.Sas. o Relatério da Instituicdo
Administradora e as Demonstra¢es Contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario TM - FIlI,
relativas ao semestre findo em 30 de junho de 2016.

O Fundo de Investimento Imobiliario TM - FlI foi constituido em 19 de novembro de 2015, sob
a forma de condominio fechado, de acordo com o disposto na Lei n° 8.668/93 e com a Instrug&o n°
205/94 da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, revogada pela Instrucdo CVM n° 472/08.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos quotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas quotas,
conforme politica de investimento definida no regulamento, por meio de (i) investimentos em ativos
alvos; (ii) exploracdo comercial dos ativos alvo, por meio de locacdo; e (iii) eventual comercializacédo
dos ativos alvo, observados os termos e condictes da legislacao e regulamentagéo vigentes.

Em 18 de novembro de 2015, foram subscritas 622.000.000 quotas. Até 30 de junho de 2016
foram integralizadas 125.350.000 quotas no valor de R$1,00 (um real) cada quota totalizando
R$125.350 mil

Em 18 de dezembro de 2015, o Fundo fez um pagamento de R$97.904 mil referente & aquisicéo
direta do Fundo no Imdvel e R$16.887 mil referente a taxas de aquisicao.
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1. NEGOCIOS REALIZADOS NO 1° SEMESTRE DE 2016

1.1) Novos Negocios:
O Fundo néo realizou aquisicdes no 1° semestre de 2016.
1.2) Venda de Imoveis:

O Fundo ndo realizou venda de iméveis no 1° semestre de 2016.

2. CONJUNTURA ECONOMICA

Durante o 1° semestre de 2016 a economia do Brasil deu sinais de melhoras, apesar da queda do
PIB, resultado principalmente do crescimento das exportacdes. A inflagdo permaneceu em trajetéria
descendente, criando a expectativa para um corte da taxa de juros que iria reforgar ainda mais a
recuperacgao da economia.

A contragdo econdmica desacelerou no 2° trimestre, com contratagdo de 3,5% versus 5,4% no
1° trimestre. Embora altas taxas de juros, precos baixos de commodities, e investimentos congelados
no setor da construcado, devido as investigacdes de corrupcao que continuam a dificultar investimentos,
a contracdo abrandou. O desemprego aumentou de 9,5% para 11,2% desde janeiro, e continua
negativamente afetando consumo. No entanto, o real desvalorizado continua a aumentar a
competitividade dos produtores locais, apoiando o crescimento de 13% ano-sobre-ano em volumes de
exportacéo.

Com o Banco Central reduzindo as taxas de juros, a carga sobre os custos de financiamento do
governo e déficit do orcamento serdo substancialmente reduzidos por pagamentos de juros mais
baixos. Este ciclo virtuoso de menor inflagdo e taxas de juros mais baixas estimulara o investimento e
melhorard as finangas publicas.

O Presidente Interino, o Michel Temer, colocou em pratica uma administracdo pré-mercado,
com o consenso legislativo suficiente para implementar reformas estruturais. O Presidente Interino
assumiu o cargo durante o processo de impeachment, restaurando a estabilidade politica. Ele e sua
nova equipe econdémica propuseram reformas, incluindo securitizagdo de recebiveis de impostos em
atraso para aumentar as receitas, acelerando o processo de outorga de concessdes de infraestrutura,
aliviando dividas estaduais, e implementando a reforma previdenciria. Se bem-sucedida, essas
reformas devem impulsionar o crescimento de longo prazo.

Durante o 1° semestre de 2016, a taxa de vacancia dos imoveis comerciais aumentou tanto em
Sdo Paulo quanto no Rio de Janeiro. No entanto, o0 mercado tem demonstrado uma desaceleragdo no
crescimento das taxas de vacancia, assim como na queda dos pregos dos alugueis.

Apesar do mercado de S&o Paulo ter apresentado absorcdo liquida durante 1° semestre de 2016,
a demanda por ativos de alta qualidade tem sido menos afetada na crise.




Por outro lado, o mercado do Rio de Janeiro tem uma tendéncia de alta como resultado da crise
no setor de Oleo e Gas assim como nos problemas financeiros do governo estadual, levando a cidade
aos indices de vacancia mais elevados da historia recente, com aproximadamente 99.000 metros
quadrados de absorgéo negativos durante o 1° semestre de 2016.

Acreditamos que muitos locatarios estdo aguardando uma sinalizacdo do fim da crise politica
para assinarem novos contratos de aluguel, o que deve refletir em uma melhora no cenério projetado.

Fontes:
www.cbre.com..br

3. VALOR DE MERCADO DOS BENS INTEGRANTES DO
PATRIMONIO DO FUNDO

Em 30 de junho de 2016, o valor de mercado correspondente ao Imovel esta suportado por
avaliagOes elaboradas e aprovadas internamente pelo Administrador.

Foi aplicado o "Método de Renda" na sua variante de valor econdmico por fluxo de caixa
descontado, para a defini¢cdo dos valores referenciais e indicadores. A taxa utilizada para descontar o
fluxo de caixa do quotista converte o fluxo de caixa futuro em valor presente para 0s quotistas que
esperam ser recompensados pelo custo de oportunidade de se investir recursos em um negdécio
especifico em vez de investir em outros negdcios com risco equivalente.

O valor justo do Imdvel em 30 de junho de 2016 era R$558.373 mil.

4. PREVISAO DE INVESTIMENTOS PARA O 2° SEMESTRE DE 2016

Para 0 2° semestre de 2016, ndo ha previsao de novos investimentos por parte do Fundo.

5. VALOR PATRIMONIAL DA QUOTA

O Administrador, com vista a constitui¢do do Fundo, realizou a Primeira Emisséo de Quotas do
Fundo no montante total de até R$622.000 mil, divididos em 622.000.000,00 quotas, no valor de
R$1,00 (um real) cada.

Conforme atas de subscrigdo de quotas, até 30 de junho de 2016, foram subscritas 117.700.000
quotas, ambas no valor unitario de R$1,00 (um real) e destinadas ao Unico quotista do Fundo.

No quadro abaixo, apresentamos a evolucdo do valor patrimonial da quota, assim como a
rentabilidade patrimonial no semestre e acumulada:




Valor

parmia | M| e | e
da Quota - R$ meses (%)
17/12/2015 1,0000 126.350.000 - -
31/12/2015 0,8136 126.350.000 (18,64%) (18,64%)
30/06/2016 0,5647 126.350.000 (30,59%) (43,53%)

5.1) Encargos do periodo de 01 de janeiro de 2016 a 30 de junho de 2016:

Total de Encargos

Histoérico (R$ mil) % PL media

Despesas de 4.951 6,13
Imoveis

Despesas 27.791 34,40
Financeiras

Despesa de

Advogados 176 0,22
Outras despesas 120 0,15

6. OBRIGACOES CONTRAIDAS NO 1° SEMESTRE DE 2016

Conforme o instrumento particular de compra e venda, o Fundo esta obrigado a pagar 180
parcelas referentes a 85% do custo de aquisi¢cdo. O primeiro pagamento é previsto para 2021.

O Fundo n&o contraiu novas obrigagdes no 1° semestre de 2016.

/. CONTATOS

Thiago Amancio de Oliveira
taoliveira@brookfieldbr.com
Tel.: + 55 21 3725-7708

Rio de Janeiro, 26 de Agosto de 2016
BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A
Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario TM - FIlI
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