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SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

CNPJ: 15.538.445/0001-05

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA —1° SEMESTRE DE 2016

Periodo de 01 de janeiro a 30 de junho de 2016

(Valores expressos em milhares de Reais)

Periodo de
01/01/2016 a
30/06/2016
Fluxo de caixa das atividades operacionais - Caixa
Recebimento de Aluguéis 4.531
Rendas de Compromissada 51
Resgate de Letra de Crédito Imobiliario 5.711
Pagamentos de taxa de administragdo (147)
Pagamentos de tributos (12)
Pagamentos de outras despesas administrativas (308)
Bloqueio Judicial (2.907)
Contrato Patria DI 1.124
Caixa liquido das atividades operacionais 8.043
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Rendimentos distribuidos (8.877)
Caixa liquido das atividades de financiamento (8.877)
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa (834)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 1.190
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 356

Administrado pela
GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ: 27.652.684/0001-62

Sao Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8388
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SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CNPJ/MF n2 15.538.445/0001-05

RELATORIO DO ADMINISTRADORA — 12 SEMESTRE DE 2016

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., (“Administradora”), com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n 20, Grupo 1201 B, inscrito no CNPJ/MF
sob o0 n2 27.652.684/0001-62, na qualidade de Administradora do SP DOWNTOWN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 15.538.445/0001-05
(“Fundo”), em conformidade com o artigo 39 da Instrucdo CVM n2 472 de 31 de outubro de
2008, apresenta o Relatério da Administradora referente ao primeiro semestre de 2016.

| — Descrigdao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdao a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo.

O Fundo possui: (i) a totalidade das acbes da companhia BELENZINHO INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A. (CNPJ n2 07.889.878/0001-79), empresa que possui cOmo
seu ativo direto o imovel Belenzinho (imével localizado na Rua Padre Adelino, n.2 550, 102
Subdistrito — Belenzinho, conforme descrito e caracterizado na matricula n.2 155.164 do 7¢
Oficial de Registro de Imdveis da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo); e (ii) o imével
Badard (imdvel localizado na Rua Libero Badard, n? 633 / 641, no Subdistrito Sé, conforme
descrito e caracterizado na matricula n2 117.970 do 42 Oficial de Registro de Imdveis da Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo). O restante dos recursos do Fundo é aplicado em ativos
financeiros de boa liquidez e qualidade de crédito, nos termos do regulamento do Fundo.

Destaca-se que o investimento tem como objetivo gerar rendimentos de longo prazo aos
cotistas através da exploragdo comercial dos imdveis supramencionados. Tais rendimentos
podem ser fruto de receitas decorrentes de locagao, tipica ou atipica, arrendamento ou
exploracdo de direito de superficie, sendo permitida a cessdo de tais direitos para terceiros.
N3o é objetivo direto e primordial do Fundo obter ganho de capital com a compra e venda dos
imoveis ou com aplicagcdes em outros ativos imobilidrios e de liquidez.

Ao final do semestre, 52,6% dos ativos do Fundo estavam alocados em imdveis (imdvel
Badard), 41,7% em acGes da SPE detentora do imovel Belenzinho, 5,5% em letras de crédito
imobilidrio e 0,2% em operagdes compromissadas lastreadas em titulos do Tesouro Nacional.

No primeiro semestre de 2016 o Fundo apresentou rentabilidade, calculada a partir da
variacdo do valor patrimonial e da distribuicdo de rendimentos, de -3,17%.

Os recursos destinados aos investimentos foram obtidos através da Distribuicdo Publica de
Quotas da Primeira Emissdo do Fundo, na qual foram distribuidas 1.798.000 (um milhao,
setecentos e noventa e oito mil) cotas no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, totalizando um
volume total de Emissdo RS 179.800.000,00 (cento e setenta e nove milhdes e oitocentos mil
reais), oferta esta encerrada no dia 06/03/2013.

S3o Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888
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Il - Programa de investimentos para o proximo semestre.

N3o estd previsto nenhum investimento imobilidario em empreendimentos durante o préximo
semestre. Poderdo ocorrer alguns desembolsos em reparos dos imdéveis do Fundo e rolagens
das aplicacdes de caixa.

lll — InformagbGes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragao, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidario em que se
concentrarem as operag¢des do Fundo, relativas ao ultimo semestre.

Assim como todo investimento em imdveis, o Fundo esta sujeito a riscos relacionados ao
mercado imobilidrio, como por exemplo queda no preco de locacdo, vacancia e
inadimpléncia.

O mercado imobiliario na cidade de Sdo Paulo passou por um periodo de grande
correcdo, especialmente nos valores de locacdo, em funcdo da deterioracdo da
conjuntura econémica do pais.

b) as perspectivas da administragdo para o préximo semestre.

Continuaremos com a resolucdo das pendéncias administrativas dos imdveis. Essas
pendéncias ja sdo conhecidas desde a constituicdo do Fundo e estdo devidamente
descritas no prospecto definitivo da oferta do Fundo.

) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizagdao ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base
na ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim.

. . Percentual Médio de
Ativos Valor (RS milhares) o L.
Valorizagdo/Desvalorizagdo
Imovel Badaré 92.955 0%
Imével Belenzinho 67.313 0%

As avaliacOes foram realizadas pela Cushman & Wakefield.

IV — Relagao das obrigagdes contraidas no periodo.

Nao foi contratado nenhum novo prestador de servico no periodo.
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V - Rentabilidade nos ultimos quatro semestres.

Periodo Rentabilidade (%)
292 Semestre de 2014 2,84 %

12 Semestre de 2015 0,87 %

29 Semestre de 2015 -8,75 %

12 Semestre de 2016 2,15%

VI — Valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos quatro semestres

calendarios.

Data Valor da cota (em Reais)
292 Semestre de 2014 103,6263

12 Semestre de 2015 104,5314

292 Semestre de 2015 95,3767

12 Semestre de 2016 97,4245

VIl — Relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos dois ultimos exercicios,

especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio liquido médio semestral em cada

exercicio.
Semestre findo em 30 de junho de 2016 RS Mil %
Taxa de administragdo 144 0,08%
Outras despesas 290 0,17%
Total 434 0,23%
Semestre findo em 31 de dezembro de 2015 R$ Mil %
Taxa de administragdo 280 0,16%
Outras despesas 441 0,26%
Total 721 0,42%

Os encargos debitados ao fundo, referentes a taxa de administracdo, taxa de custédia,

taxa de fiscalizacdo, despesas financeiras, e consultorias somam RS 434 em 30 de junho de
2016.

Sdo Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999
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VIII - Relagdo das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de

cotistas ou desses contra a administra¢do do fundo, indicando a data de inicio e a da solugdo
final, se houver.

N3o ha.

GERAGCAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Sao Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8388



