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REGULAMENTO DO
HEDGE MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O HEDGE MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente Regulamento e pelas disposi¢cGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
podendo dele participar, na qualidade de cotistas, investidores qualificados, nos termos do
artigo 99-B da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 539, de 13 de
novembro de 2013 e, apds registro de prospecto nos termos da regulamentacdo aplicavel,
também poderao investir no FUNDO o publico em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior.

Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do
FUNDO, preponderantemente pelo investimento em empreendimentos imobilidrios de
natureza comercial, notadamente Shopping Centers, em operacao e com pelo menos 15.000
m?2 (quinze mil metros quadrados) de drea bruta locdvel (“Ativos Alvo”), por meio dos ativos
definidos no Capitulo IV abaixo, conforme a Politica de Investimentos (abaixo definida).

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 07.253.654/0001-76, com
sede na Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade
e Estado de Sado Paulo, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM
n2 16.388, de 05 de julho de 2018, doravante designada ADMINISTRADORA.

Pardgrafo Unico - Ficard a ADMINISTRADORA encarregada de contratar instituicdo
prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada pela CVM, para manter
custodiados os titulos adquiridos com recursos do FUNDO, as suas exclusivas expensas.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive
o de acgles, recursos e excec¢des, abrir e movimentar contas bancdrias; nos casos de
destituicdo da GESTORA (adiante definida), adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO; transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se
for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do FUNDO e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as disposices e
limitagbes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as



decisOes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, a proprietdria fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, os quais administrara e dispord na forma e para os fins estabelecidos
neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

Paragrafo 32 - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

l. Distribuicdo das cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

lll.  Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econbémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 42 - Os servigos listados nos incisos I, Il e lll acima podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes, salvo nas hipdteses de Conflito
de Interesses previstas no artigo 34 da Instrugcdo CVM 472/08 em que a prestacdo de tais
servicos depende de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral. O
servico listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 52 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado o
exercicio da fun¢do de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 62 - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou
ao consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fun¢do de formador de mercado
deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentacdo em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
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indiretamente:

l. Manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

lll.  Escrituracao de cotas;

IV.  Custddia de ativos financeiros, observado do disposto no Paragrafo Unico do Artigo
32 acima;

V. Auditoria independente; e
VI.  Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A carteira de investimentos do FUNDO sera gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita
no CNPJ sob o n?2 26.843.225/0001-01, doravante designada GESTORA. A GESTORA ¢
instituicdo autorizada pela CVM para a administracdo profissional de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela GESTORA de forma a buscar
proporcionar aos cotistas a obtencdo de renda e uma rentabilidade adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio da remuneragdo advinda da exploragdo dos
Ativos Alvo integrantes do patrimonio do FUNDO ou da negociagdo dos Ativos Alvo, bem
como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagao dos Ativos Alvo
gue compdem o patriménio do FUNDO.

Paragrafo 12 - O FUNDO podera investir nos Ativos Alvos por meio dos seguintes ativos:

l. Imdveis e quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

. Acles ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

lll.  Letras Hipotecarias (LH);

IV.  Letras de Crédito Imobiliario (LCl);

V. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG);
VI.  Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);
VIl.  Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) (“Cotas de FIl”);



VIIl. Certificados de Potencial Adicional de Construcdao emitidos com base na Instrucdo da
CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC);

IX.  Cotas de Fundos de Investimento em Participac¢des (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

X. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; e

XI.  Acdbes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera subscrever Cotas de FIl em ofertas publicas primarias ou
adquiri-las em mercado secunddrio, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de Cotas de Fll.

Paragrafo 32 - A parcela do patrimonio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada nos Ativos Alvo, deverd ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, a exclusivo critério da GESTORA (“Ativos de Liquidez” e em conjunto com os Ativos
Alvo, simplesmente “Ativos”).

Pardgrafo 42 - O FUNDO poderda manter parcela do seu patrimbnio permanentemente
aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no Paragrafo 32 do Artigo 72 acima para atender
suas necessidades de liquidez.

Art. 82 - A ADMINISTRADORA ou a GESTORA, conforme o caso, poderdo,
independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios
a consecucdo dos objetivos do FUNDO:

l. Adquirir, alienar, permutar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer
tempo, nos Ativos que venham a integrar o patrimonio do FUNDO;

1. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobilidarios que venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

lll.  Adquirir, alienar e alugar a terceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos reais
gue venham a integrar o patriménio do FUNDO, conforme o disposto no Paragrafo Primeiro
abaixo;

Paragrafo 12 - Os imdveis ou direitos reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do
FUNDO poderdo ser adquiridos ou alienados pela ADMINISTRADORA, conforme solicitado



pela GESTORA, sem a necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas,
considerando a oportunidade e conveniéncia de tais operagdes para os interesses do
FUNDO e de seus cotistas.

Paragrafo 22 — As matérias que necessitam de deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas
sdo aquelas listadas no artigo 36 do presente Regulamento.

Art. 92 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido
do FUNDO.

Art. 10 — Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excecbes previstas na
Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472/08").

Art. 11 — N3o had limite percentual maximo para aquisicdo de um Unico ativo pelo FUNDO.

Art. 12 — O FUNDO pode adquirir imdveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer
regioes do Brasil.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO s3o de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de seu
patrimbnio, ndo sdo resgatdveis e possuem a forma escritural e nominativa.

Art. 14 - O FUNDO manterd contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM
para a prestagdo de servigos de escrituragao de cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 19 - Cada cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 29 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 15 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Art. 16 - As cotas, apds subscritas e integralizadas, e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, serdo registradas para negociacdio em mercado
secundario, a critério da ADMINISTRADORA, e somente poderdo ser negociadas em
mercado de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Art. 17 - O titular de cotas do FUNDO:



l. N3o podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO; e

. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - As cotas do FUNDO poderdo ser amortizadas mediante prévia aprovacdo em
Assembleia Geral. Caso haja amortiza¢do das cotas, esta serd realizada proporcionalmente
ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do
FUNDO.

CAPITULO VI — DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS

Art. 19 - O patrimonio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneragdo e amortizacdo descritos neste Regulamento e no suplemento
ou prospecto referente a cada emissdao de cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico - O patrimonio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas
da 12 emissdo, nos termos do suplemento da 12 emissao.

Art. 20 - As cotas de cada emissdo serdao objeto de (i) oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400/03"), ou (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos
termos da Instrugdao da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476/09”), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposicGes da
Instrucdo CVM 472/08, nos termos do previsto no respectivo suplemento ou prospecto.

Pardgrafo 12 - As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido no
respectivo suplemento ou prospecto, observado o disposto na Instrugdo CVM 472/08 e na
Instrucdo CVM 400/03 ou na Instrucdo CVM 476/09, conforme o caso.

Pardgrafo 22 - Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO,
de acordo com a deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas que aprovar as respectivas
emissoes de cotas do FUNDO para fazer frente as despesas do FUNDO com os custos da
nova emissao.

Art. 21 - Poderd ser admitida a colocacdo parcial das cotas de cada emissdo, desde que seja
subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto.

Paragrafo 19 - Caso a subscricdo minima de cotas pertinente ndo seja alcangada até a data de
encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da respectiva emissdo, a emissao
sera cancelada e a institui¢cdo responsavel pelo recebimento dos valores e/ou bens e direitos
integralizados pelos cotistas deverd fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros eventualmente recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢Oes realizadas pelo FUNDO.



Paragrafo 29 - Atingida a subscricdo minima no dmbito de determinada emissdo, as cotas
gue nao tiverem sido distribuidas na respectiva oferta publica de distribuicdo poderdo ser
canceladas, sem necessidade de aprovacao dos cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Art. 22 - As cotas de cada emissdo deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional
e/ou em bens e direitos, nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo ou Compromisso
de Investimento (conforme adiante definidos) e conforme definido no suplemento ou
prospecto, se houver.

Pardgrafo 12 - O descumprimento das obriga¢Oes assumidas pelos cotistas nos termos deste
Regulamento, do Boletim de Subscri¢do (conforme adiante definido) e/ou do Compromisso
de Investimento (conforme adiante definido) sujeitara o cotista a restri¢cGes de seu direito
de voto, cobranca de multa, perda do direito de preferéncia e demais restricdes previstas
nos documentos da oferta, até que suas obrigacdes tenham sido cumpridas ou até a data
de liquidacdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 22 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, conforme disposto neste artigo, observadas as restricGes previstas neste
Regulamento e regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 32 - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no
mercado secunddrio configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢cbes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de
cada emissdo, em especial as disposicdes relativas a politica de investimento.

Pardgrafo 42 - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos
da Instrugdo CVM 476/09, aplicar-se-3o, ainda, as restricbes de negociacdo estabelecidas na
regulamentacgdo aplicavel.

Art. 23 - A distribuicdo publica de cotas de cada emissdao do FUNDO sera realizada por
instituicdo devidamente habilitada para tanto indicada no suplemento ou prospecto
respectivo.

Art. 24 - No ato de cada subscricao de cotas, o investidor deverd assinar o respectivo boletim
de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”) e, se for o caso, o instrumento particular de
compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”).

Art. 25 - N3o ha restri¢cdes quanto a limite de propriedade de cotas por um Unico cotista,
salvo o disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 192 - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo
FUNDO.

Pardgrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos



e contribuicBes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 26 - Mediante orientacdo da GESTORA e prévia aprovacdao da Assembleia Geral de
cotistas, o FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas, a qual devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢cdo das cotas e a destinacao dos recursos
provenientes da integralizacdo, e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberacdo da Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas do FUNDO;

. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes, na data-base que for definida na assembleia
geral que aprovar a nova emissdo, fica assegurado o direito de preferéncia na subscricao de
novas cotas, na propor¢ao do numero de cotas que possuirem, direito este que deverad ser
exercido de acordo com os termos e condi¢Ges definidos na Assembleia Geral;

lll.  Na nova emissdo, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de os
cotistas cederem, alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes.

Paragrafo 12 - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas para as novas emissdes, a Assembleia
Geral de cotistas que deliberar sobre nova emissdao de cotas devera estipular um valor
minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicao de
cotas, conforme o procedimento previsto no artigo 21 acima.

Pardgrafo 22 - Ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo
disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a distribuicao anterior.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social deliberara sobre as demonstrac¢des financeiras.

Art. 28 - O FUNDO deve distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago
na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre serdao distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 22 - O percentual minimo a que se refere Paragrafo 12 deste artigo sera observado

apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao
atingir o referido minimo.
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Paragrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 deste artigo os titulares
de cotas do FUNDO no fechamento do ultimo dia de cada més referente ao recebimento
dos recursos pelo FUNDO, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador.

CAPITULO VIII - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

Art. 29 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem
prejuizo do escopo de atuacdao da GESTORA:

l. Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdoes
determinadas pelo Artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobilidrios:

a) N3o integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) Ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

c) N3ao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) N3do podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;

e) N3do sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) N3do podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) Os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

c) A documentagdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d) Os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) O arquivo dos relatdrios do auditor independente, e quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste
Regulamento.

lll.  Celebrar, conforme orientagdes da GESTORA, os negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execuc¢do da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou

diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;
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IV.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl. No caso de ser informada sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento;

VIIl.  Dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM 472/08 e neste Regulamento;

IX.  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

X. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacbes da Assembleia Geral;

XI.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIIl.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel; e

XIV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
gualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato
gue possa influir de modo ponderdvel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a
cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao
de titular cotas ou de valores mobiliadrios a elas referenciados.

Art. 30 - Cabera a GESTORA:

l. Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, os Ativos Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento;

Il Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo de suas cotas, a

evolucdo do valor do patriménio do Fundo e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificagdo e limites;
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lll.  Representar o FUNDO, acompanhar as assembleias gerais dos Ativos Alvo em que o
FUNDO vier a investir, e comparecer as assembleias gerais e exercer seu direito de voto, a
seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto;

IV.  Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatdrios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentagdo em vigor;

VI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condicdo de gestor e decorrente do investimento nos ativos integrantes da carteira
do FUNDO; e

VIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar,
em nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de
fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante
terceiros para o cumprimento das atribuicbes necessdrias que lhe foram delegadas nos
termos deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes necessarios para tanto.

Art. 31 - As informacgdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da
Instrugcdo CVM 472/08.

Paragrafo 12 - A divulgacao de informacgGes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Pardgrafo 32 - Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais,
procedimentos de consulta formal e envio de informacgdées periddicas.

Art. 32 - E vedado a ADMINISTRADORA e/ou 3 GESTORA, conforme o caso, no exercicio das
func¢Ges de gestor do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob
gualquer modalidade;
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lll.  Contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgOes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;

VIl.  Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdao da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX.  Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacbes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas
gue detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante dos cotistas ou entre o FUNDO e
o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI.  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472/08;

XIl. Realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

XIll. Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
mdximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operac¢Oes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes
préprias.

CAPITULO IX - DA REMUNERAGAO

Art. 33 - O FUNDO pagard uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), a qual
corresponde a 0,6% (seis décimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patrimonio
liguido do FUNDO; ou (ii) o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na
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média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao
do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, o indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3
(“IFIX™).

Pardgrafo 12 - A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente,
até o 52 (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, a partir do
inicio das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizacao de cotas do FUNDO,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira
integralizacdo de cotas do FUNDO.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos que
tenham sido subcontratados pela ADMINISTRADORA, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

CAPITULO X — DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA deverd ser substituida nas hipdteses de renuncia ou
destituicdo pela Assembleia Geral.

Art. 35 - Na hipdtese de rendncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela propria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciadria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada

em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Unico - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispGem os Artigos 37 e 38 da Instru¢do CVM 472/08.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 36 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I Demonstracgdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
. Alteracao do Regulamento;
[ll.  Destituicdao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
V. Emissdo de novas cotas;
V. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolucao e liquidacdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no
Regulamento;
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VIl. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO s3o admitidas a
negociagao;

VIIl. Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas do FUNDO, se aplicavel;

IX.  Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento;

XI.  Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XIl.  Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo em vigor;

XIll. Alteracdo da Taxa de Administracao; e

XIV. Contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, em caso de parte
relacionada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor especializado do FUNDO, nos
termos do artigo 31-A e 34 da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Pardgrafo 22 - A alteragao do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cdépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 32 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral
ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagdo a normas
legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina da rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessdria comunica¢do aos cotistas.

Art. 37 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo

representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo 22 - A convocacgao e instalagdo das Assembleias Gerais observarao, quanto aos
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demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM 472/08.

Pardgrafo 32 - A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordindrias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordindria e Extraordinaria.

Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocac¢do da Assembleia Geral.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informagbes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

l. Em sua pdgina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

lll.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacdo, se for o caso.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08;
e

d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Pardgrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacGes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaracdao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
regulamentag¢do em vigor; e
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Il. As informacg®es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

Paradgrafo 32 - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 42 do Artigo 37 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Pardgrafo 52 do Artigo 37, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 39 - As delibera¢des da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Pardgrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Pardgrafo 19 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I,
1, V, VI, X1, Xl e XIV do Artigo 36 acima dependem da aprovacdao por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 22 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no niumero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia
Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao
por quérum qualificado.

Paradgrafo 32 - As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso
de assembleias gerais ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de assembleias gerais
extraordinarias, observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

Pardgrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 40 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA e o consultor especializado dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipoteses de conflito
de interesses:

I A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
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exercidos em o¢rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares
nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Art. 41 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

. Facultar que o cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

lll.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Pardgrafo 12
deverd mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitacdo.

Paragrafo 32 - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Pardgrafo 49 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:
l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e

lll.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.
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Pardgrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Pardgrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

l. A ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

1. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e
funcionarios;

IV.  Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Nao se aplica a vedacao de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de cotistas em que se dard a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
conddminos do bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei
n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o Pardgrafo 22 do Artigo 12 da Instrucdo
CVM 472/08.

CAPITULO XIl — DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 43 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, na proporgdo de suas cotas, apds a alienag¢do dos Ativos Alvo e o pagamento de
todas as dividas, obrigacGes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 12 - Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
relatdrio sobre a demonstragao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das uUltimas demonstrac¢des financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paradgrafo 22 - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o

cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacao:
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l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquida¢do do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do
FUNDO acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdao do FUNDO obedecerao
as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XIIl — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 44 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para
exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo 22 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicao.

Paragrafo 392 - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer as fungBes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I Ser cotista do FUNDO;

Il. N3o exercer cargo ou fun¢cdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll.  N&o exercer cargo ou fung¢do na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;
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V. N3do estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
a0 e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcdo.

Pardgrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos
na Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracgées financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 31 de
dezembro de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstra¢des financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos e das demais aplicagGes em que serdo investidos os
recursos do FUNDO.

Art. 47 - O FUNDO deve ter escrituragao contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO
Tributagdo da carteira do FUNDO:

Art. 48 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO s3o isentos do Imposto
sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Art. 49 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplica¢des financeiras
de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacdo, com excecdo das aplicacOes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que tratam os
incisos Il e lll do Artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004 que ndo estdo
sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa
RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015).
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Art. 50 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas
de outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel.

Tributacdo dos cotistas do FUNDO:

Art. 51 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 12 - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n? 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

l. Possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafo 22 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participacdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior
a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo
terd direito a isenc¢do prevista no Paragrafo 12 acima.

Paragrafo 32 - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
ADMINISTRADORA, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na
alinea “(1)” do Paragrafo 12 e no Paragrafo 29 deste Artigo; jd quanto a alinea “(ll)” do
Pardgrafo 12, a ADMINISTRADORA manterd as cotas registradas para negociagao
secundaria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA
devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO na isenc¢do de tributacdo
constante da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas
descritas neste Paragrafo 32, a ADMINISTRADORA ndo podera tomar qualquer medida
adicional para evitar altera¢Ges no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus
cotistas.

Paragrafo 42 - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isenc¢do, o
imposto retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporg¢ado de
sua participacdo no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 22, 32 e 42 da Instru¢do Normativa RFB
n? 1.585/15).

Art. 52 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢ao ou no resgate de cotas
do FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
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legislacdo aplicavel.

CAPITULO XVI - DOS ENCARGOS

Art. 53 - Constituem encargos do FUNDO, que lhe serdo debitadas pela ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracao;

. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

lll.  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicaces aos

cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentacdo pertinente;

IV. gastos com a distribuicdo primdria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI.  comissOes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do FUNDO;
VIl.  honordrios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que

Ilhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honordrios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do
Artigo 49, Pardgrafo 32 acima;

IX.  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidagdo do FUNDO e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl.  ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, caso referida taxa deixe
se ser arcada diretamente pela ADMINISTRADORA,;

XIl.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatodrias;

XIll. gastos necessarios a manutenc¢do, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, se houver;

XIV. taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e
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XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo Xlll acima.

Paragrafo 12 - Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas
neste Artigo.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracao
sejam pagas diretamente pelo fundo aos prestadores de servicos contratados.

CAPITULO XVII — DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 54 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO sera
exercido pela GESTORA, conforme politica disponivel para consulta no site da GESTORA.

Art. 55 - Para os fins do disposto na Deliberagdo n2 62 do Conselho de Regulacdo e Melhores
Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO é classificado como “Fll de Renda
Gestdo Ativa”.

Art. 56 - Fica eleito o foro da comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa

renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
guestdes decorrentes deste Regulamento.
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO
HEDGE MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. Emissao e série: 12 (primeira) (“12 Emissdo”) emissdo primaria de cotas, em série Unica.

2. Regime de colocagdo e periodo de colocagao: a oferta publica de distribuicdo de cotas
da 12 Emissao sera realizada mediante oferta publica com esforcos restritos nos termos da
Instrucdo 476/09, e sera liderada pelo coordenador lider da oferta, em regime de melhores
esforgos.

3. Prazo: Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados da data de
concessdo do registro de constituicdo do Fundo pela CVM, o Coordenador Lider devera
comunicar a CVM com os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente
até o encerramento da Oferta, que em até cinco dias apds sua ocorréncia deverd ser
comunicado a CVM pelo Coordenador Lider (“Periodo de Distribuicdo”).

4. Valor de emissdo das cotas: o valor unitario inicial de emissdo das cotas da 12 Emissao
serd de R$100,00 (cem reais).

5. Quantidade de cotas e valor total da 12 Emissdo: serdo emitidas 1.650.000 (um milhdo e
seiscentas e cinquenta mil) cotas da 12 Emissdo, totalizando até R$165.000.000,00 (cento e
sessenta e cinco milhdes de reais) (“Valor Total da 12 Emissdo”), as quais deverdo ser
subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo, observado o disposto abaixo. Caso a
subscricdo minima de cotas pertinente ndo seja alcancada até a data de encerramento da
oferta publica de distribuicdo das cotas da emissdo, a emissdo sera cancelada e a instituicao
responsavel pelo recebimento dos valores pelos cotistas devera fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos, nas propor¢des das cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes realizadas
pelo FUNDO.

6. Integralizacdo: as cotas subscritas pelo investidor deverdo ser integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional.

7. Subscrigao minima: o valor minimo inicial de subscri¢do, por investidor, das cotas da 12
Emissdo, sera de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais).

8. Publico alvo: a primeira emissdao do FUNDO, realizada nos termos da Instrugdo CVM n?2
476, é destinada a receber, com exclusividade, recursos de, no maximo 50 (cinquenta)
investidores profissionais conforme definido em regulamentacdao especifica, sendo

permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores profissionais.

9. Destinagdo dos recursos: os recursos captados serdo destinados a aquisicdo dos Ativos
Alvo, nos termos da politica de investimentos do Fundo.

10. N3o sera cobrada taxa de ingresso referente a 12 emissao de cotas do FUNDO.

11. Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.
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