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PROPOSTA DA ADMINISTRACAO

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. , inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001fl qualidade de
administrador (“Administrador”) d§UNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIDA NOVA - FllI
(“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 17.854 D®1-64, realizara Assembleia Geral Extraordindeia
Cotistas, que se realizara no Tabodo Plaza Opibka, C1, situado a Avenida Vida Nova, n° 28, Jardim
Monte Alegre, Tabodo da Serra — 88dia 10 de outubro de 2018, as 16:00b propora:

() As atualizagGes sugeridas pelo Administrador, Consitobiliario e Administrador do Shopping Center no
Regulamento do Fungdem especial no tange a atualizacdo do endereghdduonistracdo; na definicdo
“Auditor Independente”; e nos Capitulo de FatoresRisco, dado que alguns riscos ja foram superados;
conforme documento com marcas de revisdo anexesame Proposta, sob forma do Anexo I.

(if) A eleigéo de 05 (cinco) membros efetivos e iguah@d de suplentes, com a funcéo de fiscaliza¢éo par
compor o Comité de Fiscaliza¢do do Fundo, a tedtedo4.8 do Regulamento.

Cabe destacar que, os Cotistas interessados emeexefuncdo de membro ou suplente do Comité de
Fiscalizacdo do Fundo, deverdao encaminhar diretameao Administrador para o e-mail
ger2.fundos@oliveiratrust.com,bno prazo de 10 (dez) dias a contar da presente para divulgacdo
imediata, as seguintes informacgdes: a) declaragd@andidatos de que atendem os requisitos previsto
item 4.8 do Regulamento, conforme modelo do Ané&x® b) as informagdes do Anexo lll.

O item (iii) da ordem do dia da Assembleia Geral Extraordinéri convocada, permitira a apresentacao,
atualizacdo e discussdo acerca do status do Fdadopmercializacdo e do resultado do Tabodo Plaza
Outlet.

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas séalard com a presenca de gualquer nimero deasptisis
termos do Art. 19 da Instrucdo CVM n° 472 c/c o &A@ da Instrucdo CVM n.° 555, de 17 de dezembr20dd,
com relacédo as deliberacées do item (i) deverdosenda por quérum qualificado de no minimo 25%tévie
cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo; eretagdo ao item (ii) devera ser tomada pela naiei votos
dos cotistas presentes, nos termos do Artigo 2itcda Instrucdo CVM n® 472.

Sendo 0 que nos cumpria, permanecemos a dispopi@o eventuais esclarecimentos que se facam
necessarios.

Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2018.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Administrador do Fundo

Oliveira Trust DTVM S/A Quvidoria - 0800 282 9900
Oliveira Trust Servicer S/A
Oliveira Trust Participacoes S/A www.oliveiratrust.com.br
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CAPITULO 1- DO FUNDO

1.1.  FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIDA NOVA - FII, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM 472 e demais disposigdes
legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, cujo objetivo esta descrito no Item (3.1) abaixo.

CAPITULO 11 - DAS DEFINICOES

2.1.  Definig¢des. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes
sao aqui atribuidos quando iniciados com letra maitscula no corpo deste Regulamento:

1. “Administrador”: Significa a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios a administrar fundos
de investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 6.696, de 21
de fevereiro de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 5603434, Bloco 13;-Grupe-205;
Condominio-Dewntown(7, Sala 201, Barra da Tijuca, ou seu sucessor, contratado nos termos deste
Regulamento;

2. “Administrador do Estacionamento™: Significa a sociedade a—ser—contratada pelo
Administrador, por conta e ordem do Fundo, nos termos da alinea III, do art. 31 da Instrucao CVM
472, deste Regulamento e do Contrato de Locacdao de Vagas de Estacionamento, ou seu sucessor;

3. “Administrador do Shopping Center”: Significa a sociedade a—ser—contratada pelo
Administrador, por conta e ordem e-as—expensas-do Fundo, nos termos da alinea IIl, do art. 31 da
Instrucdo CVM 472, deste Regulamento e do Contrato de Administracdo de Shopping Center, ou seu
sucessor;

4. “Assembleia Geral de Cotistas™: Significa a Assembleia Geral de Cotistas disciplinada no
Capitulo VIII deste Regulamento;

5. “Ativos de Renda Fixa”: Significa os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir com
suas disponibilidades em moeda corrente nacional: (i) titulos publicos pré ou pos fixados; (i1)
operagdes compromissadas, com lastro em titulos publicos, tendo como contraparte Instituicdo
Autorizada; (ii1) letras hipotecarias e/ou letras de crédito imobilidrio de emissao ou coobrigacao de
qualquer Instituicdo Autorizada; e/ou (iv) cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, e/ou por
qualquer das Instituigdes Autorizadas, desde que de baixo risco, com liquidez didria, que invista seu
patrimonio prioritariamente em titulos publicos pré ou pods fixados e/ou em certificados de deposito
bancério e/ou outros titulos de emissdo e/ou coobrigacdo de qualquer das Instituicdes Autorizadas,
excluido expressamente o Administrador, e/ou nos ativos referidos no item (ii) supra, observados os
limites de concentragdo definidos no Item (3.1);

6. “Audltor Independente” Significa a KPMG%&dﬁ%es—h&depeﬁdeH{es—pesseaﬂ«mdiea—de

mebm{ﬁ”—}es—somedade a ser contratada pelo Admlnlstrador nos termos deste Regulamento por conta
e ordem e—as—expensas—do Fundo, ou seu sucessor, para o exercicio da atividade de auditoria

independente no ambito do mercado de valores mobiliarios;




7. “BM&EBOVESPAB3”: Significa a BM&EBOVESPAB3 S.A. - Bolsa—de—Valores;
MerecaderiaseHutures, Brasil, Balcao;

8. “Boletim de Subscricdo”: Significa o boletim de subscricao das Cotas do Fundo;
9. “Capitulo”: Significa cada capitulo deste Regulamento;
10.  “CDU”: Significa cada “Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Direito de Uso da

Infraestrutura Técnica do Shopping Center”, firmado entre o Fundoe-Administrader—perconta—e
ordem—do—Funde; ou pela Cooperativa, nos casos em que tais contratos tenham sido firmados

anteriormente a subscri¢do e integralizagdo das Cotas, na qualidade de cedente, e a respectiva
Locataria;

11.  “Centro Empresarial Vida Nova”: Significa o “Centro Empresarial Vida Nova”, localizado na
Avenida Vida Nova, n° 28, Cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sao Paulo, composto pelos
Subcondominios, sujeito, entre outros, ao regramento aplicdvel, definido na Convencdo de
Condominio;

12. “Comermahzador” Slgmﬁca a Keehen—@eas&ﬂ%e&a—%?%ex—paeees—]:tda—pesseaﬁméea—de

a-sersociedade a ser contratada
pelo Admlnlstrador por conta e ordem %as—@epensas—do Fundo nos termos deste Regulamento e do
Contrato de Comercializagdo;-eu-seu-sueessor;

13.  “Comité de Fiscaliza¢do™: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Item (4.8);

14.  “Condominio”: Significa o “Condominio Centro Empresarial Vida Nova” e seus respectivos
Subcondominios, a serem regidos pela Conveng¢do de Condominio;

15.  “Consultor Imobilidrio™: Significa a Gold Land Negdcios Imobiliarios Ltda., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.609.370/0001-00, a ser contratada pelo
Administrador, por conta e ordem e as expensas do Fundo, nos termos do inciso II, do art. 31 da
Instru¢ado CVM 472, deste Regulamento e do Contrato de Consultoria Imobiliaria, ou seu sucessor;

16.  “Contrato de Administracao de Shopping Center”: Significa o “Contrato de Administracao de
Shopping Center e Outras Avengas”, aser-celebrado entre o Administrador, por conta e ordem do
Fundo, € 0 Administrador do Shopping Center;

17. “Contrato de Comercializa¢do™: Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacao
de Servigcos de Comercializacao e-OutrasAvencas™—a-serde Espacos Comerciais”, celebrado entre o
Administrador, por conta e ordem do Fundo, ¢ o0 Comercializador;

19-18. “Contrato de Consultoria Imobilidria”: Significa o “Contrato de Consultoria Imobiliaria e

Outras Avengas”, a ser celebrado entre o Administrador, por conta ¢ ordem do Fundo, e o Consultor
Imobiliario;

20:19. “Contrato de Locacdo™: Significa cada instrumento de locacdo de SUC no Shopping Center,
firmado entre o Administrador, por conta ¢ ordem do Fundo,-eupela-Ceoperativa, nes-easos-emque




gqualidade-de-locader, e cada Locataria;

2+.20. “Contrato de Locagdo de Vagas de Estacionamento”: Significa o “Contrato de Locacdo de

Vagas de Estacionamento e Outras Avengas”, a—ser—celebrado entre o Administrador, por conta e
ordem do Fundo, ¢ 0 Administrador do Estacionamento;

22.21. “Contratos Relevantes™: Significa cada CDU, o Contrato de Administragdo de Shopping
Center, o Contrato de Comercializagdo, o Contrato de Censtrucio—etmplantacio—oContrato—de
Consultoria Imobilidria, cada Contrato de Locag¢do, o Contrato de Locacdo de Vagas de
Estacionamento, a Convengdo de Condominio, o Estatuto da Associagdao de Lojistas, as Normas
Gerais, o Regimento Interno e seus respectivos anexos, conforme aditados de tempos em tempos;

23.22. “Convencao de Condominio™: Significa a “Convengdo de Condominio Edilicio “Centro
Empresarial Vida Nova™”, a ser celebrada nos termos da Lei n® 4.591/64 e demais disposicOes
aplicaveis, que, entre outros, constituira o Condominio e estabelecera: (i) regras de acesso e utilizacao
de areas comuns de cada Subcondominio; (i) rateio de despesas; e (ii1) demais regras relativas a
normatiza¢ao do Condominio;

24.23. “Cooperativa”: Significa a Cooperativa Habitacional Vida Nova, entidade civil sem fins
lucrativos, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.199.067/0001-22, com sede na Estrada Sao Francisco,
n° 1.880, Cidade de Taboao da Serra, Estado de Sao Paulo, com sua Ata de Assembleia Constitutiva
e respectivo Estatuto Social registrados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n°
354.000.430-83;

25:24. “Cotas”: Significa todas as cotas de emissdo do Fundo;

26:25. “Cotista”: Significa qualquer titular de Cota(s);

29.26. “CVM”: Significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

36.27. “Data de Emissdo”: Significa qualquer data em que ocorra a primeira subscri¢do de Cotas do
Fundo;

31-28. “Dia Util”: Significa qualquer dia que nio seja um sabado, domingo, feriado nacional, no
Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente na BM&EBOVESPAB3;

32.29. “Direitos Imobilidrios™: Significa o direito ao recebimento de fragdo 1ideal do
Empreendimento, composto do Shopping Center ¢ do Estacionamento construido no Imovel,
integrante do Centro Empresarial Vida Nova, o qual observara os termos e condigdes do projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Tabodo da Serra, Estado de Sao Paulo, em 6601 de Dezembro




de 20422015, nos termos do Alvard de Edificagao n°® 25.333850, resultante da celebracao, pelos
Cotistas Ceeperades;—de Contrato de Participagdo e/ou;—pelos—Cetistas—Nae—Cooperados; de

instrumento de cessao de direitos especifico ou pagamento por servigos prestados;

33.30. “Direitos Imobiliarios Monetarios™: Tem o significado que lhe ¢ atribuido na alinea “d” do
Item (3.3.1);

34.31. “Distribuicdo”: Significa cada distribui¢cdo de Cotas do Fundo, a qual podera ser realizada ao
amparo da Instru¢do CVM 400 ou da Instrucdo CVM 476, conforme vier a ser deliberado em
Assembleia Geral de Cotistas, em se tratando de novas distribuicoes, sendo admitida, nos termos do
inciso VII do art. 15 da Instru¢do CVM 472, que as mesmas poderao realizar-se, conforme deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, em regime de subscri¢do parcial e
cancelamento de saldo nao colocado, findo o prazo de distribui¢dao da respectiva Distribui¢ao;

35.32. “Empreendimento”: Significa o Shopping Center e o Estacionamento;

36:33. “Empresas de Classificacdo de Risco™: Significa a Moody's América Latina Ltda., Standard
& Poor’s Rating Services, Fitch Ratings Brasil Ltda., ou seus respectivos sucessores;

37.34. “Encargos do Fundo™: Significa os custos e despesas descritos no Item (10.1), de
responsabilidade do Fundo, que serdo debitados pelo Administrador diretamente do Fundo;

38-35. “Estacionamento”: Significa todas as vagas e suas respectivas areas comuns pertencentes ao
Fundo, localizadas nos subsolos, térreo coberto, térreo descoberto (parte) e pisos 3—(tésl (um), 4
(quatro), 5 (cinco) e 6 (seis) do edificio garagem, sujeito, entre outros, ao regramento aplicavel ao
Subcondominio Estacionamento;

39.36. “Estatuto da Associacdo de Lojistas™: Significa o “Estatuto da Associagdo dos Lojistas do
Tabodo Plaza Outlet”, atual denomina¢do do CasaOutlet Shopping, a ser celebrado pelos lojistas do
Shopping Center;

40-37. “Estudo de Viabilidade”: Significa o estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e
financeira do Empreendimento, elaborado pela empresa Sacs Consult Servigos de Engenharia Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.546.348/0001-32, contratada pela Cooperativa em atendimento ao
disposto no Item 2.4. do “anexo I1I-B” da Instru¢do CVM 400, o qual € parte integrante do Prospecto,
na forma de seu “anexo VII”;

44-38. “Fundo”: Significa o Fundo de Investimento Imobiliario Vida Nova — FII,

42.39. “Fundo de Promocao e Publicidade”: Significa os recursos mantidos em conta especifica, de
titularidade do Fundo, constituido de recursos disponibilizados pelas Locatarias do Shopping Center
e pelo Fundo, na qualidade de locador, cujo regramento encontra-se detalhado nas Normas Gerais,
com a finalidade de custear as campanhas de promocdo e publicidade do Shopping Center, sob a
geréncia do Administrador do Shopping Center;

43-40. “Fundo de Reserva”: Significa os recursos mantidos em conta especifica, de titularidade do
Fundo, por meio da retencdo de 5% (cinco por cento) ao més dos valores auferidos pelo Fundo nos
termos do Item (15.1.1) abaixo, até o limite acumulado de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
a serem utilizados para o pagamento de despesas ordinarias do Empreendimento, incluindo, entre
outros, aquelas definidas no art. 23 da Lei n® 8.245/91 e seu paragrafo 1°, na Conven¢do de
Condominio e nos demais Contratos Relevantes, sendo que a reposi¢cdo do Fundo de Reserva ficara




a cargo das Locatarias do Empreendimento nos termos da alinea “i” do paragrafo 1° do art. 23 da Lei
n® 8.245/91;

44.41. “Gastos de Manutencdo, Conservacdo e Despesas Extraordindrias™:  Significa,
exemplificativamente, os gastos de manuten¢ao, conservagao, reparos ¢ despesas extraordindrias de
responsabilidade do Fundo, na qualidade de locador do Empreendimento, incluindo, entre outros,
aqueles enumerados no Paragrafo Unico do art. 22 da Lei n°® 8.245/91, a saber:

L Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Empreendimento;

II. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

II.  Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do Empreendimento;

IV.  Instalagdo e aquisicdo dos equipamentos de seguranga, prote¢do contra incéndio, telefonia e
intercomunicagao;

V. Despesas com decoracdo e paisagismo nas areas de uso comum;
VI.  Constituicao do Fundo de Reserva;

VII.  Observado o disposto nos competentes instrumentos juridicos firmados pelo Fundo, impostos,
taxas e seguros complementares; e

VIII. Custos e honorarios decorrentes de agdes judiciais necessdrias a cobranga de aluguéis
inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), outras despesas
inadimplidas pelas Locatérias (i.e., tributos, despesas condominiais) e demais despesas
incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente.

4542. “Gastos de Manutengdo, Conservacdo e Reparos Ordindrios™: Significa, entre outros, os
gastos ordindrios de manutengdo, conservacao e reparo dos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, de responsabilidade das Locatarias dos Subcondominios Shopping Center e Estacionamento
e/ou de terceiros, incluindo, entre outros, aqueles previstos no art. 23 da Lei n° 8.245/91 e/ou
relacionadas a reposicdo do Fundo de Reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas do §1°do art. 23 da Lei n° 8.245/91, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo, os quais serdo liquidados pelo Fundo, na qualidade
de agente pagador, com as verbas colocadas a sua disposi¢ao nos termos, entre outros, da Lei, das
Normas Gerais, da Conven¢ao de Condominio ¢ dos demais Contratos Relevantes;

46:43. “Imovel”: Significa o terreno localizado na Avenida Vida Nova, n°® 28, objeto da matricula n°
1.396 do Oficio de Registro de Imoveis de Tabodo da Serra—SP;

47-44. “Instituicdo Autorizada”: Significa qualquer das seguintes instituicdes financeiras: (i) Banco
do Brasil S.A.; (ii)) Banco Santander (Brasil) S.A.; (iii) Caixa Economica Federal; (iv) Banco
Bradesco S.A.; (v) Itatl Unibanco S.A.; e/ou (vi) institui¢do financeira controlada por qualquer das
entidades acima referidas, ou seus respectivos sucessores;

48:45. “Instrucdo CVM 400”: Significa a Instrug¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;




49-46. “Instrucdo CVM 472”: Significa a Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

56:47. “Instrucdo CVM 476”: Significa a Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

48. “Instrucdo CVM 516”: Significa a Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada;

5+49. “Instrucdo CVM 555”: Significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada;

52:50. “Investimentos Autorizados™: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Item (3.2.1);

53.51. “Item”: Significa cada Item deste Regulamento;

54.52. “Laudo de Avaliagdo Inicial”: Significa o laudo de avaliacdo do Empreendimento elaborado
pela Ernst & Young Terco Assessoria Empresarial Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.527.788.0001.31, para os fins e efeitos do art. 12 da Instrug¢do CVM 472, o qual € parte integrante
do Prospecto, na forma de seu “anexo VIII”;

53. “Laudo de Avaliacdo”: Significa o laudo de avaliacdo anual do Empreendimento, elaborado
por empresa especializada a ser contratada pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, por
conta e ordem do Fundo, ou seu sucessor, para os fins e efeitos do art. 7° da Instrucdo CVM 516;

55.54. “Lein® 4.591/64”: Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada;

56:55. “Lein® 8.245/91: Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

5756. “Lein® 8.668/93”: Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

58-57. “Lein® 9.779/99”: Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

59.58. “Locataria”: Significa a usudria, a titulo oneroso, de SUC no Shopping Center ou do
Estacionamento;

61:59. “Memorial Descritivo do Estacionamento™: Significa o documento assim denominado, datado
de 29 de janeiro de 2013, o qual é parte integrante do Prospecto, na forma de seu “anexo XII”;

62:60. “Memorial Descritivo do Shopping Center”: Significa o documento assim denominado,
datado de 22 de janeiro de 2013, o qual € parte integrante do Prospecto, na forma de seu “anexo XI”;

63-61. “Normas Gerais”: Significa o “Instrumento Particular de Normas Gerais das Locagdes do
Tabodo Plaza Outlet’-atual-denominacio-do-CasaOutlet-Shoppine,—elaborado-sub ialmente

64-62. “Oliveira Trust Servicer”: Significa a Oliveira Trust Servicer; S.A., inscrita no CNPJ/MF sob
n°. 02.150.453/0001-20, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida




das Américas, n° 5603434, Bloco 13-—Grupe205—CendomintoDowntown(7, sala 202, Barra da

Tijuca, para o exercicio da atividade de controladoria do Fundo, nos termos deste Regulamento;

65:63. “Patrimoénio Liquido™: Significa o patrimonio liquido do Fundo, apurado na forma deste
Regulamento, da Instru¢do CVM 472 e demais normativos aplicaveis;

66-64. “Prospecto”: Significa o “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicao de Cotas
Fundo de Investimento Imobilidrio Vida Nova — FII”, tendo por objeto a 1* (primeira) Distribui¢ao
de Cotas, e qualquer outro prospecto tendo por objeto Distribuigcdes subsequentes de Cotas;

67-65. “Publico Alvo”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Item (3.1.1);

6&66 “Reglmento Interno™: Slgnlﬁca 0 “Reglmento Interno el-abe%ade—wbs%&naal—men%&aa—feiﬁma

gerais que regem o funcmnamento de todos os espacos do Shopping Center, que vinculara todos
aqueles que exercam, em carater permanente ou temporario, qualquer tipo de atividade no Shopping
Center;

69-67. “Regulamento”: Significa o presente instrumento, que disciplina o funcionamento do Fundo;

70-68. “Reserva para Contingéncias”: Significa os recursos mantidos em conta especifica, de
titularidade do Fundo, por meio da retencdo de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) ao més
dos valores auferidos pelo Fundo nos termos do Item (15.1.1) abaixo, até o limite acumulado de R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), com a finalidade de fazer frente as despesas extraordinarias de
responsabilidade do Fundo, na qualidade de locador, conforme previsto em Lei, na Convengao de
Condominio e nos demais Contratos Relevantes;

7469. “Resultado”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Item (15.1.1);

72:70. “Shopping Center”: Significa o conjunto de lojas, pontos comerciais, areas técnicas e
administrativas, assim como as demais areas comuns, destinadas a exploracdo comercial, sujeito,
entre outros, ao regramento aplicdvel ao Subcondominio Shopping Center, cuja denominacdo —€

“TABOAO PLAZA OUTLET™. atual denominacao do CasaOutlet Shopping:™:

73.71. “Subcondominio Escritérios™: Significa o subcondominio escritorios, subdividido em 384
(trezentas e oitenta e quatro) unidades autonomas de finalidade exclusivamente comercial, que se
localizara no pavimento térreo ao piso 15° (décimo quinto) da torre integrante do Centro Empresarial
Vida Nova;

74-72. “Subcondominio Estacionamento”: Significa o subcondominio estacionamento, de finalidade
exclusiva para estacionamento de veiculos, subdividido em 9 (nove) unidades autonomas designadas
bolsdes de vagas, que se loealizaraoelocalizam nos subsolos (G1, G2-e, G3), pavimento térreo e pisos
2 (dois), 3 (trés), 4 (quatro), 5 (cinco) e 6 (seis) do edificio garagem do Centro Empresarial Vida
Nova;

75.73. “Subcondominio Hotel”: Significa o subcondominio hotel, subdividido em 2 (duas) unidades
autonomas de finalidade exclusivamente hoteleira, que se localizara no pavimento térreo e 16° ao 21°
da torre integrante do Centro Empresarial Vida Nova;




76-74. “Subcondominio Lanchonete”: Significa o subcondominio lanchonete de finalidade
exclusivamente comercial, que se localizara no térreo do Centro Empresarial Vida Nova;

F#75. “Subcondominio Shopping Center”: Significa o subcondominio shopping center, de
finalidade exclusivamente comercial, que se localizara no pavimento térreo, piso C1, mezanino CI,
piso C2-e-mezanine-C2, mezanino C2, pavimento térreo descoberto (parte) e piso 1 (um) do edificio
garagem do Centro Empresarial Vida Nova;

78-76. “Subcondominios’: Significa, em conjunto ou isoladamemte, o Subcondominio Escritorios,
o Subcondominio Estacionamento, o Subcondominio Hotel, o0 Subcondominio Lanchonete e/ou o
Subcondominio Shopping Center;

79.77. “SUC™: Significa o saldo de uso comercial, sendo cada um dos SUCs delimitado pelo
Memorial Descritivo do Shopping Center;

80-78. “Taxa de Administragdo”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Item (9.1);

CAPITULO III- DO OBJETO, DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DOS SEGUROS

3.1.  Objeto. O Fundo tem por objeto proporcionar aos Cotistas a obtengdo de renda através da
valorizacdo e a rentabilizagdo de suas Cotas através: (i) da participagdo no Empreendimento (até o
limite de 100% (cem por cento) de seu Patrimonio Liquido); (i1) do recebimento da remuneracao
advinda do Empreendimento; e, em cariter complementar, (iii) da remuneracdo advinda de
investimento em Ativos de Renda Fixa, sendo que o Fundo devera observar os limites abaixo
estabelecidos:

Limite por Limite por classe de
emissor ativos
Titulos publicos pré ou pos fixados 100% 100%
O’pe{agoes compromissadas, com lastro em titulos 100% 100%
publicos
Letras hipotecarias e/ou letras de crédito imobiliario
de emissdo ou coobrigacdo de qualquer Institui¢ao 100% 100%
Autorizada
Cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, desde que previamente aprovado
pela Assembleia Geral de Cotistas, e/ou por
qualquer das Instituigoes Autorizadas, desde que de
baixo risco, com liquidez diaria, que invista seu
patrimdnio prioritariamente em titulos publicos pré
ou pos fixados e/ou em certificados de deposito
bancédrio e/ou outros titulos de emissdao e/ou
coobrigacdo de qualquer das Instituicdes
Autorizadas, excluido expressamente 0
Administrador, e/ou em operagdes compromissadas
com lastro em titulos publicos

Ativos de Renda Fixa

20% 20%




3.1.1. As Cotas objeto da 1* (primeira) Distribuicdo foram subscritas e integralizadas Unica e
exclusivamente por Cotistas Coeeperados—e—por—Cotistas—Nao—Cooperados,—titulares de Direitos
Imobiliarios (“Publico Alvo”), os quais serdeforam cedidos ao Fundo em contrapartida pela
integralizacdo de Cotas, nos termos dos respectivos Boletins de Subscri¢do, sendo que o nlimero de
Cotas a que cada Cotista farafez jus serafoi o equivalente a sua participagdo no Empreendimento.
Postertormente

3++3.1.2.  Atualmente, investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes € domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento,
com objetivo de investimento de longo prazo, pederadepodem adquirir Cotas do Fundo no mercado
secundario.

3.2.  Politica de investimento. Conforme referido no Item (3.1) acima, o Fundo tem por objeto a
obtencdo de renda através da valorizagdo e rentabilizacdo das Cotas pela participacdo,
desenvolvimento e exploracao do Empreendimento, inclusive por meio de expansoes.

3.2.1. Sem prejuizo do acima, observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas, reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, observados o quorum de deliberagdo definidos nos Itens (8.7) e (8.7.1)
abaixo, as disponibilidades do Fundo, em moeda corrente nacional, derivadas dos Resultados poderao
ser alocadas pelo Administrador nas seguintes classes de ativos:

a) Desde que a emissao ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacao pela CVM,
debéntures de emissdo de companhias cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (FII), com classifica¢do de risco equivalente a, no minimo,
“A+” ou equivalente, em escala nacional, concedida por qualquer das Empresas de
Classificag¢ao de Risco;

b) Acgdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII, sendo que o exercicio, pelo Fundo, do direito de voto nas referidas sociedades devera
observar o disposto na alinea “XVII” do Item (8.1);

C) Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, sendo que, caso aplicado, o
exercicio, pelo Fundo, do direito de voto nas sociedades investidas deverd observar o disposto
na alinea “XVII” do Item (8.1); e

d) Cotas de outros FII (em conjunto, os “Investimentos Autorizados™).

3.2.2. O Empreendimento foi objeto de prévio Estudo de Viabilidade, bem como de Laudo de
Avaliacao Inicial, nos termos da legislagdo de regéncia.

3.2.3. O Centro-Empresartal-VidaNova-observardEmpreendimento foi executado em conformidade

com os termos e condi¢des do projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Tabodo da Serra — SP,
em 0601 de Dezembro de 26422015, nos termos do Alvara de Edificagdo n° 25.333850, vinculado a
matricula n® 1.396 do Oficio de Registro de Imdveis de Taboao da Serra — SP.

3.2.4. O Empreendimento ¢ parte integrante do Centro Empresarial Vida Nova e o Fundo podera
alocar at¢ a totalidade de seu Patrimonio Liquido no Empreendimento.

3.2.4.1. O Fundo, representado pelo Administrador, ¢ demais entidades integrantes do Centro
Empresarial Vida Nova, celebrardo a Conven¢do de Condominio, a qual, entre outros, regerd o
relacionamento de cada Subcondominio no que diz respeito a, entre outras matérias, utilizacdo de
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areas comuns do Centro Empresarial Vida Nova, sua administra¢do, regimento interno de
funcionamento, responsabilidades por despesas e demais matérias previstas na Lei n° 4.591/64 e nos
arts. 1.331 e seguintes do Codigo Civil.

3.2.5. Alocagao de tetasSUCs e pontos comerciais sera¢ realizada pelo Fundo, observados os termos
do Contrato de Locacao e do Contrato de Comercializacao.

3.2.6. A administragdo do Estacionamento fieard-a-ecarge-do¢ desempenhada pelo Administrador do
Estacionamento,-a-ser contratado pelo Administrador, por conta e ordem do Fundo, nos termos do
Contrato de Locagao de Vagas de Estacionamento.

3.2.7. O Administrador prestarépresta ao Fundo os servigos de custodia e escrituragdo das Cotas,
sendo que: (i) a remuneragdao pelo servigo de escrituragdo encontra-se inclusa na Taxa de
Administragdo, disposta no Item (9.1) abaixo; e (ii) a remunera¢ao devida pelo servico de custodia
nao integra a Taxa de Administragdo por tratar-se de encargo do Fundo, na forma do inciso “I” do
Item (10.1) abaixo.

3.2.8. O objeto do Fundo e sua politica de investimento somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento e na Instru¢do CVM 472.

3.2.9. A participacdo do Fundo em todas as expansdes do Shopping Center deverd ser aprovada
pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, podendo ser custeada, dentre outros meios, via
emissdo de novas cotas do Fundo, na forma estabelecida neste Regulamento. Nos termos do Item
(7.4), na hipotese de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, sera outorgado aos Cotistas que estejam
adimplentes com suas obriga¢des frente ao Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas
Cotas e eventuais sobras.

3.3.  Derivativos. E expressamente vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos.

3.3.1. Contratos Relevantes. O Fundo, por intermédio do Administrador, celebrard, entre outros, os
seguintes instrumentos juridicos:

a) Cada CDU - Contrato de Cessao de Direito de Uso, tendo por objeto, entre outros, o direito
de uso da infraestrutura técnica do Shopping Center;

b) Contrato de Administracao de Shopping Center, tendo por objeto, entre outros, servigos de
sua administragdo, a serem prestados pelo Administrador do Shopping Center;

c) Contrato de Comercializagdo, tendo por objeto, entre outros, a oferta e comercializacao das
lojas e pontos comerciais integrantes do Shopping Center;
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e)d)  Contrato de Consultoria Imobiliaria, tendo por objeto, entre outros, servigos de consultoria
relacionados aos interesses imobiliarios do Empreendimento, a serem prestados pelo
Consultor Imobiliario;

He)  Cada Contrato de Locagao;

g)f)  Contrato de Locagao de Vagas de Estacionamento, tendo por objeto, entre outros, a locagdo
das areas do Estacionamento ao Administrador do Estacionamento ¢ a sua administracao;

kjg)  Convencao de Condominio que, entre outros, constituirda o Condominio e estabelecera: (i) as
regras de acesso e utilizacdo de areas comuns de cada Subcondominio; (ii) de rateio de
despesas; e (ii1) demais regras relativas a normatiza¢do do Condominio;

h) Estatuto da Associacdo de Lojistas que, entre outros, regulara aspectos especificos do
relacionamento entre o Fundo e os lojistas;
H

Pi)  Regimento Interno que, entre outros, tem por objeto estabelecer as regras gerais que regem o
funcionamento das areas locaveis do Shopping Center, cuja obediéncia e cumprimento se
obrigam as Locatarias e todos aqueles que exer¢cam ou venham a exercer no Shopping Center,
em carater permanente ou temporario, qualquer tipo de atividade; e

I91)  Normas Gerais.

3.4. Seguros. Enquanto existirem Cotas em circula¢do, o Administrador, por conta ¢ ordem do
Fundo, devera contratar e manter em plena eficacia todos os seguros necessarios para garantir
eventuais riscos relacionados ao Empreendimento, sempre contratados com companhias seguradoras
de primeira linha, autorizadas a operar no Brasil e com limites de cobertura definidos considerando-
se sempre as melhores praticas de mercado.

CAPITULO IV — DA ADMINISTRACAO, GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS

4.1. Administracdo e Prestacdo de Servicos. As atividades de administragcdo e gestao do Fundo
serdo exercidas pelo Administrador.

4.1.1. O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

4.1.2. As atividades de custddia, escrituragdo de Cotas do Fundo e gestdo serdo exercidas pelo
Administrador ou seu substituto, a ser eleito nos termos deste Regulamento e da Instrugdo CVM 472,
sendo certo que: (i) a remuneracdo pelos servigos de gestdo e escrituragdo encontram-se inclusas na
Taxa de Administragdo, disposta no Item (9.1) abaixo; e (ii) a remunerag¢do devida pelo servigo de
custddia ndo integra a Taxa de Administrag@o por tratar-se de encargo do Fundo, na forma do inciso
“1” do Item (10.1) abaixo.

4.1.3. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar e gerir o Fundo, inclusive para
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos relacionados ao objetivo do Fundo, incluindo
celebrar contratos e definir seus termos e condi¢gdes, bem como adquirir, locar, arrendar e exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,
inclusive no que se refere a a¢des, recursos e excegdes. O Administrador tem, ainda, amplos e gerais
poderes para, isoladamente, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
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pertencentes ao Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragao do
Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pelas decisdes tomadas por
Assembleia Geral de Cotistas e demais disposi¢des aplicaveis.

4.1.4. Os poderes constantes no Item (4.1.3) acima sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas
do Fundo, outorga esta que se considerard implicitamente efetivada pela assinatura aposta pelo
Cotista no Boletim de Subscri¢ao de Cotas que encaminhar ao Administrador.

4.1.5. O Administrador deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas € manter
reserva sobre seus negocios.

4.2.  Renuncia, Destituicdo e Descredenciamento do Administrador. O Administrador sera
substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentincia ou de seu
descredenciamento pela CVM.

4.2.1. Na hipotese de renuncia do Administrador, esse devera: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a qual deverd ser coordenada pelo
Administrador ainda que apds sua rentncia; (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até que
sejam realizadas as averbagdes previstas na alinea “c” do Item (4.3) em nome do novo administrador;
e (ii1) providenciar que a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto seja registrada
no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos e enviada para a CVM.

4.2.1.1. Na hipotese de rentincia do Administrador e, caso este ndo convoque a Assembleia Geral
de Cotistas para eleicao de seu substituto ¢ facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas, realizar referida convocagdo, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia.

4.2.2. A destituicdo do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecera as regras de
convocagao, quorum de delibera¢do e demais condi¢des previstas no Capitulo VIII adiante.

4.2.3. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-3o as disposi¢des dos arts.
37 e 38 da Instru¢ao CVM 472.

4.3. Obrigacdoes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na
regulamentacdo em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

a) Observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;

b) Gerir o caixa do Fundo e adquirir e/ou resgatar Ativos de Renda Fixa com vistas a manter a
liquidez do Fundo e constituir as reservas previstas neste Regulamento, de forma que esse
possa honrar suas obrigacdes contratuais e legais;

c) Providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imdveis, das restri¢des determinadas pelo
art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimonio do fundo que tais ativos imobilidrios:

1) Nao integram o ativo do Administrador;

i1) Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
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d)

)

h)

)

k)

D

1i1) Nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial,

v) Nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

V) Nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; €

Vi) Nao podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer Onus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

1) Os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

i1) O livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

1i1) A documentacao relativa ao Imovel, ao Empreendimento e as operagdes do Fundo;

1v) Os registros contdbeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo; e

V) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do
arts. 29 e 31 da Instrugdo CVM 472;

Celebrar, em nome do Fundo, os Contratos Relevantes;

Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica

de investimento do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os

direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

Receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto aquelas relativas a 1*
(primeira) Distribuicao, que serdo suportadas pela Cooperativa;

Manter custodiados em institui¢cdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, observados os

termos e condigdes previstos neste Regulamento e na legislacao aplicavel;

No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea “d” acima, até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo XI deste Regulamento,
bem como atender prontamente as solicitagdes de informagdes do Comité de Fiscalizagao;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados, direta ou
indiretamente, pelo Fundo; e
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m) Observar as disposicoes constantes deste Regulamento e, caso aplicavel, do Prospecto, bem
como as delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

4.4. Atribuicdes do Consultor Imobilidrio. Ao Consultor Imobiliario eaberdcabe prestar
consultoria especializada ao Administrador relativa ao Empreendimento, observadas as disposi¢des
deste Regulamento, do Contrato de Consultoria Imobiliaria e dos demais Contratos Relevantes, nos
termos do art. 31, inciso II da Instrucao CVM 472.

4.5. Atribuigdes do Comercializador. Ao Comercializador eabera—a—exploracio—do—direito—de
superfiete-ecabe a comercializacdo dos SUCs do Shopping Center, nos termos do art. 31, inciso III

da Instru¢ao CVM 472, respeitando o conceito do Shopping Center, as disposi¢des deste Regulamento
e do Contrato de Comercializagao.

4.6.  AtribuicGes do Administrador do Shopping Center. Ao Administrador do Shopping Center
caberd—admintstrarascabe a administracdo das locagdes e os Contratos de Locagdo do Shepping
CenterEmpreendimento, nos termos do art. 31, inciso III da Instru¢do CVM 472, observadas as
disposigdes e restrigdes contidas neste Regulamento, no Contrato de Administragdo de Shopping
Center e nas Normas Gerais.

4.7.  Atribuicoes do Administrador do Estacionamento. Ao Administrador do Estacionamento

eaberocabe a administracdo do Estacionamento, observadas as seguintes—atribuicoes;—que—serdo

detalhadasnedisposicoes e restricoes impostas pelo Administrador do Shopping Center, no Contrato

de Locagdo de Vagas de Estacionamento e nas Normas Gerais:.

4.8. Comité de Fiscalizagdo. Os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, poderdo
constituir um comité de fiscalizacdo (“Comité de Fiscalizacdo”), composto por 5 (cinco) membros
efetivos e igual nimero de suplentes, com a fun¢o de fiscalizacdo e controle gerencial dos negdcios
do Fundo e defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Cotistas. O prazo de gestdo dos membros
do Comité de Fiscalizagdo serd de 2 (dois) anos, permitida a reelei¢do, com a observancia dos
seguintes requisitos:

a) Cada membro do Comité de Fiscaliza¢do devera ser Cotista do Fundo;

b) Nao poderd exercer cargo ou funcdo no Administrador, em qualquer prestador de servigo
contratado pelo Fundo ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e
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C) Quando de sua elei¢ao, cada membro do Comité de Fiscalizagdao devera assinar termo de posse
especifico no qual devera constar obrigagdo expressa de manter sigilo e confidencialidade de
toda e qualquer informacao a que vier a ter acesso em razao de sua condi¢do de membro do
Comité de Fiscalizagdo, bem como nao utilizé-la direta ou indiretamente para obter vantagem
pessoal para si ou para outrem.

4.8.1. Os membros do Comité de Fiscalizacao serdo eleitos pela Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto neste Regulamento. A funcdo de membro do Comité de Fiscalizagdo ndo sera
remunerada. Caberd aos membros do Comité de Fiscalizagdo escolher, dentre os seus integrantes, um
membro para exercer a funcdo de presidente do Comité de Fiscalizacdo, ao qual caberd, em carater
exclusivo, a interlocu¢do com o Administrador.

4.8.2. O Comité de Fiscalizacdo reunir-se-4 ordinariamente na sede administrativa do Shopping
Center, sendo que a Administracdo do Shopping Center deverd disponibilizar uma sala para os
membros do Comité de Fiscalizagdo. Os membros do Comité de Fiscaliza¢do serdo convocados por
meio de correspondéncia enviada com Aviso de Recebimento ou por correio eletronico, do qual
devera constar a data, o horario e as matérias a serem nela tratadas. As decisdes do Comité de
Fiscalizagdo serdo sempre aprovadas pela maioria simples de seus membros.

4.9. Competéncia. Compete ao Comité de Fiscalizagao:

a) Solicitar qualquer informagao ao Administrador, ao Administrador do Shopping Center e ao
Consultor Imobiliario, a qualquer tempo, sobre qualquer negocio de interesse do Fundo,
realizado ou a realizar;

b) Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimento do Fundo; e

C) Fiscalizar a observancia da politica de investimento definida neste Regulamento.

4.10. Atribuigdes do Auditor Independente. As atividades de auditoria independente do Fundo serao
exercidas pelo Auditor Independente.

4.11. Remuneracdes. A remuneracdo dos prestadores de servigo na 1* Data de Emissdo encontra-se
no “Anexo I’ deste Regulamento.

CAPITULO V-DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO

5.1.  Prazo. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidacao,
sem prejuizo das demais hipoteses legais, podera ocorrer por deliberagdo de Cotistas, nos termos do
inciso VII do Item (8.1) abaixo.

5.2. Amortizacdo. As Cotas serdo amortizadas, a critério do Administrador, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que
houver a venda dos bens e direitos de titularidade do Fundo, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento pelo Fundo dos recursos decorrentes das alienagdes. A amortizagdo parcial
das Cotas implicard a manuten¢do do nimero de Cotas existentes.

5.3.  Liquidagdo. O valor do patrimonio do Fundo sera alienado para, nesta ordem de preferéncia,
(1) efetuar o pagamento de todas as despesas, dividas e obrigacdes do Fundo; e (i1) ser partilhado entre
os Cotistas, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, a contar da aprovagéo da liquidagio ou dissolugio
em Assembleia Geral de Cotistas, especialmente convocada para este fim.
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5.3.1. Nas hipéteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

5.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise quanto
a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

5.3.3. Apos a partilha de que trata o Item (5.3) acima, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou qualquer dos prestadores de servigos do
Fundo, o(s) qual(is), neste caso, respondera(ao) individualmente pelo dano a que der(em) causa.

5.3.4. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, rentncia ou substituicio do
Administrador, a qualquer titulo, caso aplicavel, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

5.3.5. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo ¢ parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista no Item
(5.3) acima, até que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos
seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

5.3.6. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apos a partilha, substitui¢do ou renuncia, sera
responsavel por eventual depreciacdo ou desvalorizacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados em seu processo de liquidacdo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

5.3.7. Apos a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

5.3.7.1 No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

a) “Termo de Encerramento” firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo,
quando for o caso;

b) Comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

5.3.7.2 No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentagdo de patrimonio do fundo a
que se refere o artigo 50 da Instru¢do CVM 472, acompanhada do relatdrio do auditor independente.

5.3.8. Em qualquer hipoétese, a liquidagao de bens e direitos de titularidade do Fundo sera realizada
com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VI-DOS FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de Risco. Os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o0s
investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme o Estudo de Viabilidade. A
ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo descritos poderd, dentre outros efeitos, afetar
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adversamente a rentabilidade do Fundo, sua situagdo financeira, seu resultado operacional, assim
como o valor das Cotas no mercado secundario. -As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

6.1.1. Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O Fundo ¢
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate convencional de suas Cotas.

6.1.1.1. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociag@o de suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

6.1.2. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. A rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administra¢do dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo precipuamente dos Resultados gerados em razao da
locagdo dos espacos que compdem o Empreendimento e, conforme o caso, dos Investimentos
Autorizados.

6.1.2.1. Cabe ressaltar que:—~+ ndo hd nenhuma garantia de que o Fundo conseguira efetivamente

locar os espacesSUCs que compdem o Empreendimento-e-(i)-havm-lapse-tempeoral-entre-a-data-de

6.1.2.2. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo; ou de quaisquer investimentos em que o Administrador tenha de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que resultados obtidos no passado nao
sao indicativos de possiveis resultados futuros, e ndo ha garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro, sendo que uma performance satisfatdria no passado ndo ¢ garantia
de que essa se repetird no futuro.

6.1.3. Risco de diluicao. O Fundo pode vir a ter de captar recursos adicionais no futuro através de
novas emissoes de Cotas. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas que nao
exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscri¢ao de novas Cotas do Fundo, nos termos
constantes deste Regulamento, terdo as suas respectivas participacdes no Fundo diluidas.

6-15:6.1.4.  Risco de concentraciao da carteira do Fundo preponderantemente-em um unico
ativo. Quande-desua-entrada-emoperacao, 00 Empreendimento representararepresenta o unico ativo
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relevante do Fundo e, consequentemente, sua principal fonte de receitas. Nao compde o escopo da
politica de investimento diversificar os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo.

6-16-6.1.5.  Riscos de alteracio da legislacido aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagao
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, entre outros,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas no mercado secundario, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao
de leis existentes e a interpretagdao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

61-7:6.1.6.  Risco de Desapropriacdo. Dado que o objetivo do Fundo ¢ o de participar no
Empreendimento, eventual desapropriagdo, parcial ou total, podera acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre o Empreendimento. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao
Fundo uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia de que tal indenizacdo seja equivalente ao valor do bem desapropriado. Os Cotistas estardo
também expostos ao risco de crédito do poder expropriante e eventuais incertezas quanto ao
cronograma de recebimento dos valores pagos a titulo de indenizagao.

6-1-8:6.1.7.  Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do Fundo ¢ o de participar
no Empreendimento, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e,
eventualmente, promover a interrup¢ao do fluxo de pagamentos relacionados ao Empreendimento.

6149:6.1.8.  Riscos relativos aos Gastos de Manutencdo, Conservacio e Despesas
Extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario do Empreendimento, estara sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias necessarias & manutengdo, conservagao e reparos dos bens e
direitos integrantes do seu Patrimonio Liquido, incluindo, entre outros: (i) obras de reformas ou
acréscimos que interessem a sua estrutura integral-de—mével; (i1) pintura das fachadas, empenas,
pocos de aeracdo e iluminacao, bem como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor as
condi¢des de habitabilidade do Empreendimento; (iv) instalacdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacao; (v) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de
uso comum; (vi) impostos e taxas, observado o disposto nos competentes instrumentos juridicos
firmados pelo Fundo, e os prémios de seguro complementares que venham a incidir sobre o
Empreendimento; e (vii) custos decorrentes de agdes judiciais necessarias a cobranca de aluguéis
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), outras despesas
inadimplidas pelas Locatarias (i.e., tributos, despesas condominiais) e demais despesas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extra-judicialmente.

6-1-10-6.1.9. Riscos de crédito relacionado as Locatarias. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao
recebimento de rendimentos que serdo, precipuamente, decorrentes dos valores auferidos pelo Fundo
em razdo da locacao dos espacesSUCs que compdem o Empreendimento e, conforme o caso,
Investimentos Autorizados. Neste sentido, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento, por
parte das Locatarias, dos aluguéis convencionados e/ou de outras obrigacdes pecunidrias devidas
pelas pessoas acima ao Fundo.
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O : . A ndo celebracdo da
Convencdo de Condominio poderd afetar adversamente a boa ordem administrativa, operacional,
legal e econdmica do Fundo, pois, dentre outros eventos, implica que: (i) prestadores de servico
relevantes ao Empreendimento ndo terdo sido contratados quando da emissdo das Cotas; (ii) a
obtencao de licencas necessarias a entrada em operagao do Empreendimento podera ser prejudicada;
(ii1) a entrada em operacdo do Empreendimento podera sofrer atrasos; e (iv) o regime de remuneragao
e as responsabilidades dos prestadores de servigo signatarios dos referidos Contratos Relevantes
encontrar-se-ao indefinidos, com eventual impacto adverso na rentabilidade das Cotas.

6-1+-145:6.1.11. Risco de nao concessdo ou atraso na concessio do “Habite-se”. Mesmo guetendo a
constru¢do do Empreendimento sigaseguido todas as exigéncias legais e regulamentares, fatos alheios
a vontade das partes envolvidas podem causar atrasos, interdi¢do (total/parcial), ou outros fatos que
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possam, direta ou indiretamente, impactar em suas areas exploraveis e, consequentemente, em sua
rentabilidade. Exigéncias legais, incluindo, entre outros, aquelas decorrentes de leis ambientais, de
transito etc., podem acarretar atrasos na entrada em operagdao do Empreendimento, inclusive por falta
de expedicdo do “habite-se” por parte da municipalidade, além de fazer com que se incorram em
custos adicionais significativos para cumprir as exigéncias necessarias a obtencao das aprovagdes
necessarias. Ademais, restrigdes legais podem proibir ou restringir severamente a atividade de
exploracdo comercial em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor
imobilidrio brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que
tal fato pode afetar adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais do
Empreendimento.

6-1-16:6.1.12. Risco de Vacancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploracao comercial do Empreendimento, ainda que o Administrador do Shopping Center seja ativo
e probo na condugdo da gestdo das locacdes e exploracdo do Empreendimento, a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilacao em caso de vacancia de seus espacoestoeaveisSUCs pelo periodo que
perdurar a vacancia.

6-1+-17.6.1.13. Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas. Historicamente, o setor
varejista ¢ suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico que podem resultar em reducdo de
gastos pelo consumidor. O sucesso das operagdes de shopping center depende, entre outros, de varios
fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetem a sua renda, inclusive a situacao geral
da atividade econdmica, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao consumidor,
tributacdo, confianca do consumidor nas condi¢des econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios.
O desempenho de shopping centers em geral esta relacionado também com a capacidade dos lojistas
de gerar vendas, pois parte do aluguel cobrado ¢ calculado com base nas vendas. Neste sentido, a
saida de alguma loja ancora de shopping centers, entendidas como tal as lojas de marcas nacional ou
regionalmente conhecidas que geralmente ocupam grandes areas locaveis e possuem apelo de fluxo
de frequentadores aos shopping centers e por si fontes relevantes de receitas, podera afetar de forma
adversa os resultados do Empreendimento como um todo e, consequentemente, do Fundo. O tempo
necessario para a relocagdo de areas ocupadas por lojas ancoras ndo pode ser objetivamente
determinado. Além disso, os resultados e 0 movimento em shopping centers podem ser negativamente
afetados por fatores externos, tais como declinio econdmico da drea em que o Empreendimento esté
localizado, a abertura de outros shopping centers e o fechamento ou queda de atratividade dos
produtos e servigos no Shopping Center. Uma redugdo no movimento do Empreendimento como
resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer outro podera resultar em: (i) deteriorizagdo na
solvéncia e capacidade financeira das Locatarias do Empreendimento; e (i1) redu¢do no volume de
suas vendas. A queda no movimento do Shopping Center pode gerar dificuldade as Locatarias e,
consequentemente, inadimpléncia e reducdo no preco e volume de merchandising do
Empreendimento.

61+171+6.1.13.1. Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers e o aumento dos
lucros operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos com alto valor
agregado oferecidos pelas lojas e pontos comerciais localizados nos shopping centers. Ademais, o
setor de shopping center pode ser afetado pelas condi¢des econdmicas e comerciais gerais no Brasil
e no mundo. Uma queda da demanda, resultante, dentre outros fatores, de mudangas nas preferéncias
do consumidor, redu¢do do poder aquisitivo ou enfraquecimento da economia, podem resultar em
reducdo das receitas das lojas e pontos comerciais e, consequentemente, das receitas do
Empreendimento, afetando adversamente seus negocios, situacao financeira e resultado operacional.

6-1-18-6.1.14. Risco oriundo dos Contratos de Locacao. Os Contratos de Locacdo sdo regidos pela

Lei n° 8.245/91, também denominada “Lei de Locagdo”, nos termos da qual sdo concedidos as
Locatarias certos direitos desde que sejam preenchidos determinados requisitos previstos na referida
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lei. Nesse sentido, existe a possibilidade de que algumas das lojas e pontos comerciais preencham os
requisitos para eventual renovagdo compulsoria do Contrato de Locagdo. Neste caso, o Fundo pode
ficar exposto aos seguintes riscos: (i) caso se deseje desocupar o espago ocupado por determinada
Locatéria, visando renovar e/ou adaptar o perfil do Shopping Center, esta acdo ficard prejudicada,
uma vez que a Locataria podera obter ordem judicial que o permita permanecer na area por ele
ocupada por um novo periodo contratual; e (ii) caso se deseje, além da desocupagdo do espago, a
revisao do aluguel para valor maior, esta revisdao devera ocorrer no curso da acgdo judicial de
renovacao do Contrato de Locagdo, hipdtese em que a defini¢do do valor final do aluguel ficara a
cargo de sentenga judicial. Dessa forma, o Fundo, na qualidade de proprietario do Empreendimento,
sujeita-se a interpretacdo a ser adotada e a decisdo a ser proferida pelo Poder Judiciario, podendo
ocorrer, inclusive, a definigdo de um aluguel inferior ao pago anteriormente, a qual podera ser
desfavoravel aos interesses do Fundo, na qualidade de titular do Empreendimento.

6-1-19:6.1.15. Risco da alta competitividade no setor de shopping centers no Brasil. O setor de
shopping centers no Brasil ¢ altamente competitivo, fragmentado e requer constantes pesquisas para
definir novos formatos e estratégias de atuagdo. As mudangas na preferéncia do consumidor, o
aparecimento de sistemas alternativos de vendas e a constru¢ao de um numero crescente de shopping
centers tém levado a modificagcdes nos shopping centers existentes para enfrentar a concorréncia. A
disputa pelo consumidor e a busca de diferenciagdo estdo estreitamente ligadas as medidas tomadas
para revitalizagdes e redefinicdo do perfil dos shopping centers. Esses projetos abrangem gastos
crescentes de marketing, selecdo e/ou modificagdo do mix de lojas e pontos comerciais, promogao de
eventos, vagas de estacionamento, projeto arquitetonico, ampliacdo do numero de centros de lazer e
servigos, treinamento e modernizagdo e informatizacdo de operagdes. Companhias especializadas no
ramo de shopping centers, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, ou companhias
capitalizadas ap0s a realizacdo de ofertas publicas de agdes passaram e passardo a atuar ainda mais
ativamente no segmento de shopping centers no Brasil nos proéximos anos, aumentando a
concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais concorrentes iniciem uma campanha de
marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira
significativa, as atividades e rentabilidade do Empreendimento podem vir a ser afetadas adversamente
de maneira relevante.

61420-6.1.16. Risco normativo para o setor de shopping centers. A atuacdo regular de um
shopping center no Brasil esta sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da legislacdo federal,
estadual e municipal, dos regulamentos, das normas de construgdo, zoneamento, uso do solo e
protecdo ao meio ambiente e a obtenc¢do de autorizagdes e licengas. Ademais, a prestacao de servicos
também desenvolvida pelo Shopping Center, como por exemplo, o fornecimento de 4gua e energia
elétrica as lojas e pontos comerciais, esta sujeita a normas federais, estaduais e municipais. Caso o
Shopping Center viole ou deixe de cumprir referidas normas ou, ainda, ndo obtenha ou renove suas
licencas ou autorizagdes, poderda sujeitar-se a san¢des administrativas e/ou judiciais, tais como
imposi¢do de multas, embargos de obras, cancelamento de licengas e outras san¢des. Ademais, caso
o Poder Publico decida editar normas mais rigorosas para o funcionamento de shopping centers,
inclusive, mas ndo se limitando, ao funcionamento do estacionamento, fornecimento de dgua ou de
energia elétrica, ou mudar o entendimento de determinada matéria, a atividade de shopping center
tera o seu custo aumentado para adequagdo as novas regras, o que pode ocasionar um efeito adverso
relevante nos negdcios e resultados do Fundo.

61+201-6.1.16.1. Ademais, a construgdo e expansao de shopping centers no Brasil estdo sujeitas
igualmente a extensa regulamentacdo relativa a edificagcdes, zoneamento, licengas especificas,
locacao e condominio, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que podem
afetar a aquisicao de terrenos, a incorporagdo imobilidria, a construgdo, expansdo ¢ as atividades de
shopping center.
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61+216.1.17. Risco de alteracdes tributarias e perda de beneficio fiscal. As regras referentes a
tributacdo dos Resultados auferidos pelo Fundo e pelos rendimentos pagos aos Cotistas podem ser
alteradas no curso da vida do Fundo, inclusive por meio da criagao de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos e/ou a revogacao de isencdes vigentes. Para
os Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢des previstas no art. 3° da Lei n.° 11.033 de
21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ndo havera incidéncia do IR retido na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa
fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (c)
as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de
manter-se o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (a) e (b) acima. Em relacdo a alinea (c),
as Cotas serao admitidas a negociagao no mercado de bolsa, administrado pela BM&EBOVESPARB3.

6-1-22:6.1.18. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplica¢des realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, de qualquer instituicdo pertencente a0 mesmo
conglomerado do Administrador, de qualquer terceiro e/ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

6-1-23-6.1.19. Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, no que tange a este tipo
de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

6-1:25:6.1.20. Riscos macroecondomicos. O Fundo desenvelveradesenvolve as suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos
Governos Federal, Estaduais e Municipais. Neste sentido, o Governo Federal frequentemente
intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas
e normas. Por exemplo, as medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de
outras politicas e normas. As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados operacionais ¢ o
preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (i) politica monetaria, cambial
e taxas de juros; (ii) politicas governamentais aplicadveis ao setor imobilidrio; (iii) inflagdo; (iv)
instabilidade social; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal
e regime fiscal estadual e municipal; (vii) racionamento de energia elétrica; e (viii) outros fatores
politicos, sociais e econdOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Ademais, variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
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modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos bens e direitos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em: (a) alongamento do periodo de
distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo a instituicao responsavel pela distribui¢ao das Cotas, o Administrador e/ou os
demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de distribui¢do dos resultados
do Fundo; (b) a liquida¢dao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo
resultante de tais eventos.

61426-6.1.21. Risco de sinistro e de perdas decorrentes de sinistros nao cobertos pelos seguros
contratados. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento, os recursos
obtidos pela cobertura de seguros contratados dependerdo da capacidade de pagamento das
respectivas companhias seguradoras contratadas, nos termos da apdlice exigida. Além disso, as
indenizacdes pagas poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as
condigoes gerais das respectivas apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a
ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, e caso as Reservas para Contingéncias ndo sejam
suficientes para suportar tais despesas, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que
os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

6126-16.1.21.1. Adicionalmente, ha determinados tipos de risco que podem ndo estar cobertos
pelas apdlices de seguro contratadas, direta ou indiretamente, pelo Fundo tais como, por exemplo,
riscos decorrentes de poluicdo ambiental, interrupcao de certas atividades, guerra, terrorismo, caso
fortuito e forca maior. Assim, na hipdtese de ocorréncia de quaisquer desses eventos nao cobertos, o
investimento realizado pelo Fundo pode ser significativamente afetado. O Fundo podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais para a sua recomposicdo e reforma, e o Empreendimento podera
também nao ser capaz de renovar as apolices de seguro em melhores termos ou nas mesmas condi¢des
originalmente contratadas. Neste sentido, os Cotistas poderdo ser obrigados a aportar recursos
adicionais, caso o Fundo nao disponha de recursos suficientes para honrar indenizagdes e danos
sofridos, que sejam julgados de responsabilidade do Fundo, na qualidade de proprietario do
Empreendimento.

6-1-27:6.1.22. Risco advindo de acidentes. O Empreendimento, por ser um local publico e de ampla
movimentagdo de pessoas, estd sujeito a ocorréncia de acidentes, furtos, roubos e demais infracdes
em suas dependéncias, independentemente das politicas de prevencdo adotadas, o que pode gerar
danos a sua imagem e dos estabelecimentos 14 localizados. —A ocorréncia de acidentes no
Empreendimento pode levar a sua responsabilizacdo e a consequente indenizagdo das vitimas em
valores incertos.

6-128.6.1.23. Risco das partes relacionadas. Os prestadores de servicos do Fundo, incluindo-se o
Administrador, o Administrador do Shopping Center, o Consultor Imobilidrio, o Comercializador e
o Custodiante, ou pessoa(s) a este(s) ligada(s) direta ou indiretamente, podera(3o) deter ate—1+5%
(quinze-por-eento)-das-Ceotas-departicipacao no Fundo, ficando expressamente proibido a utilizagao
para si ou para outrem das informacgdes privilegiadas a que possa(m) ter acesso durante a prestagao
de servicos ao Fundo. Caso acontega, tal situacdo pode vir a ensejar eventual conflito de interesses.

CAPITULO VII-DAS COTAS

7.1.  Caracteristicas das Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu
Patrimonio Liquido, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.
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7.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo
numero de Cotas em circulagdo no fechamento de cada Dia Util.

7.1.1.1. Observado o direito de preferéncia previsto neste Regulamento, ndo ha limite para a
aquisicao de Cotas objeto de uma Distribuicao especifica por um tnico Cotista.

7.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito aberta em nome do Cotista e o
extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes aos
Cotistas.

7.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto
nos Itens (8.7) e seguintes.

7.1.3.1. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas. Nao podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas: (a) Cotistas que ndo atendam ao disposto no Item (8.5) deste
Regulamento; (b) o Administrador ou seu gestor; (c) os sdcios, diretores e funciondrios do
Administrador ou de seu gestor; (d) empresas ligadas ao Administrador ou seu gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (e) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios,
(f) o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formac¢do do patrimonio do Fundo e (g) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

7.1.3.2. Nao se aplica o disposto no Item (7.1.3.1) acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem pessoas mencionadas nos itens (a) a (g) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos titulares de Cotas do Fundo, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12
desta Instrugao.

7.1.4. Os Cotistas do Fundo:

a) Nao poderdo exercer direito real sobre o Empreendimento integrante do patrimonio do Fundo;
e
b) Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos ativos

integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigagao de pagamento do valor integral
das Cotas que subscrever.

7.1.5. As Cotas, ap6s integralizadas, serdo registradas para negociagdo no mercado de bolsa,
administrado pela BM&EBOVESPAB3.

7.1.6. Quando da subscri¢ao, cada Cotista devera assinar o termo de adesdo a ser disponibilizado
pelo Administrador, em que indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo endere¢o completo, inclusive endereco eletronico (e-mail).
Cabera a cada Cotista informar ao Administrador a alteracao de seus dados cadastrais.

7.1.7. Nao serd cobrada taxa de ingresso, de saida e performance dos subscritores das Cotas do
Fundo.
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7.1.8. Nao havera resgate de Cotas.

7.1.9. Nao hé limite de subscri¢cao ou aquisi¢cdo de Cotas do Fundo por incorporador, construtor e
socios de um determinado empreendimento, direta ou indiretamente, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, sendo que tal fato podera acarretar impactos tributarios para o Fundo
decorrentes da mudanga de tratamento fiscal, nos termos do art. 3° da Lei n.° 11.033 de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, sendo que:

a) A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam a determinado Cotista o direito
ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, resultard em impactos tributarios para tal Cotista em fun¢do da perda
da isen¢do no pagamento do IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, conforme
disposto na legislagdo tributaria em vigor; e

b) A propriedade de percentual igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, por incorporador, construtor ou socio de empreendimentos
imobilidrios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
resultard em impactos tributérios para o Fundo decorrentes da mudanca de tratamento fiscal,
uma vez que o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, conforme
disposto na legislacao em vigor.

7.1.10. O tratamento tributdrio do Fundo ou do Cotista pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente. Caso o tratamento tributario do Fundo
ou do Cotista sofra alteragdes, o Administrador comunicara tal evento aos Cotistas por meio de
publicacdo de fato relevante.

7.2.  Emissdes de Cotas. Observado o disposto no Item (7.3) abaixo, o Administrador, com vista a
constitui¢do do Fundo, realizou a 1* (primeira) Distribui¢do de Cotas no montante total de R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), divididos em 8.000.000 (oito milhdes) Cotas, no valor de
R$ 10,00 (dez reais) cada uma, as quais foram integralizadas em uma tnica Data de Emissdo, com
distribuicdo de lote adicional correspondente a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas, num total de até R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), divididos em até 1.600.000
(um milhdo e seiscentas mil) Cotas, nos termos do art. 14, § 2° da Instrucdo CVM 400 (“Lote
Adicional”). As Cotas do Lote Adicional foram ser subscritas por Cotistas Cooperados e/ou Cotistas
Nao Cooperados, utilizando-se de Direitos Imobiliarios como moeda de pagamento.

7247.3. Fica expressamente autorizada a integralizagdo de Cotas por meio da cessdo de
Direitos Imobiliarios, nos termos do respectivo Boletim de Subscricao.

722.7.4. As Cotas objeto da 1* (primeira) Distribui¢do foram integralizadas a vista, na forma
do 7.2-13 acima.

723.7.4.1. A integralizacdo das Cotas da 1* (primeira) emissdo foi realizada com base no Laudo
de Avaliagdo Inicial.

724742, Na 1* (primeira) Distribui¢do de Cotas, ndo foi admitida distribui¢do parcial.

73.7.5. Novas Emissdes de Cotas. Ressalvada a emissdo de Cotas objeto da 1* (primeira)
Distribuicdo, ja previamente aprovada pela Assembleia Geral Extraordinaria da Cooperativa
Habitacional Vida Nova — Seccional Grupo X, realizada em 17 de junho de 2012, com sua ata
devidamente registrada em 24 de julho de 2012 na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo —

26



JUCESP, sob o n° 320.833/12-4, em face da aprovagdo da constitui¢do do Fundo pelos respectivos
cooperados, na assembleia acima referida, o Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas
mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, que definird, inclusive, os termos e
condi¢des de tais emissoes.

734+7.5.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das Cotas
representativas do patrimoénio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo
para subscri¢ao de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas
as disposicdes da Instrucdo CVM 400 ou Instrucdo CVM 476, conforme vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissao.

73-2-7.5.2.  Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscri¢do parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribui¢do de
Cotas serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o Administrador
obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢ao das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

733.7.5.3.  Sendo aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas nova emissao de Cotas, ¢ facultada
deliberacdo por sua integralizacdo a prazo, mediante a realizagdo de chamadas de capital, tendo
também previsdo no compromisso de investimento a ser firmado.

734.7.5.4. O valor de cada nova Cota emitida nas demais Distribui¢des devera ser fixado pela
Assembleia referida no Item (7.3.3) acima, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas; (i1) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

F4.7.6. Direito de Preferéncia. Fica estabelecido que na hipotese de novas emissdes de Cotas
pelo Fundo seré outorgado aos Cotistas adimplentes com suas obrigagdes frente ao Fundo o direito
de preferéncia na subscri¢ao das novas Cotas, sendo que: (a) o prazo inicial para exercicio do referido
direito sera contado a partir do primeiro Dia Util subsequente a data de realizagio da Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a emissao; e (b) o prazo de exercicio deste direito sera de 10 (dez) dias
uteis.

F44-7.6.1. A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar as novas emissoes de Cotas, observadas
as regras e procedimentos definidos pela BM&FBOVESPAB3, devera deliberar sobre os termos,
condigdes e prazos para o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, inclusive com referéncia
a eventuais sobras, devendo ser observadas as seguintes premissas:

L. O direito de preferéncia podera ser cedido a terceiros;

IL. O direito de preferéncia obedecera as mesmas proporc¢des das Cotas detidas pelos Cotistas no
Fundo, podendo ser exercido, total ou parcialmente, dentro do prazo definido para seu
exercicio. Nao havendo a subscri¢ao da totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo
inicialmente estabelecido, serd aberto prazo para subscrigdo das sobras, em que
exclusivamente os Cotistas que tenham exercido efetivamente seu direito de preferéncia
poderdo realizar a subscri¢do das sobras, hipdtese em que sera igualmente observada a
proporcao de Cotas detidas no Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre
direito de preferéncia que recaia sobre as sobras caso a totalidade das novas Cotas ndo sejam
subscritas, sendo observadas as premissas aqui estabelecidas; e
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II1.

8.1.

A quantidade de novas Cotas a serem subscritas devera representar sempre um nimero inteiro,
ndo sendo permitida a subscri¢do de Cotas representadas por numeros fracionados, sendo que
os valores serdao sempre arredondados para baixo. Os Cotistas que possuirem somente uma
Cota, terdo seu direito de preferéncia arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo
de 1 (uma) nova Cota da oferta.

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Assembleia Geral de Cotistas. Sem prejuizo das demais competéncias definidas na Instrucao

CVM 472, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

L

IL.

III

Iv.

VL

VIL

VIIL.

IX.

XI.

XIIL.

XIII.

XIV.

As demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
Alteracao do Regulamento do Fundo, observado o disposto nos Itens (8.1.2) e (8.7.1) abaixo;
Destituigdo ou substituigdo do Administrador e escolha de seu substituto;

Destituicao ou substituicdo dos prestadores de servigo contratados pelo Fundo, outros que nao
o Consultor Imobiliario, e escolha de seus respectivos substitutos;

Emissdo de novas Cotas do Fundo, com a defini¢cdo dos termos, condi¢gdes e prazos para o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas;

Fusao, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo, observado o disposto no Item (8.7.1)
abaixo;

Dissolugao e liquidacao do Fundo, observado o disposto no Item (8.7.1) abaixo;
Alteragao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;
Eleigao e destituicdo dos membros do Comité de Fiscalizagao;

Apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizado na integralizacdo de Cotas, em
se tratando de novas ofertas, observado o disposto no Item (8.7.1) abaixo;

Aumento das despesas e encargos de que trata o art. 47 da Instrugao CVM 472;
Alteracao do prazo de duragdo do Fundo;

Aquisicdo pelo Fundo de Investimentos Autorizados, sendo que, na ocasido, os Cotistas
deverdao também definir a forma como o Administrador exercera o seu direito de voto nas
respectivas sociedades e/ou fundos e outros aspectos relevantes do respectivo investimento;

Participa¢do do Fundo em possiveis projetos de expansdo do Empreendimento, inclusive sob
a modalidade de coinvestimento realizado com terceiro, cuja viabilidade e demais condic¢des
(i.e., orcamento de custos, cronograma de execucao etc.) devera ser objeto de, pelo menos, 2
(dois) laudos de avaliagdo independentes preparados por empresas com comprovada
competéncia na avaliagdo de negdcios semelhantes e/ou equiparados ao Empreendimento, sob
coordenagao do Consultor Imobiliario;
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XV. Alienagdo, total ou parcial, do Empreendimento, a qual devera ser precedida de pelo menos 2
(dois) laudos de avaliacdo independentes preparados por empresas com comprovada
competéncia na avaliagdo de empreendimentos semelhantes e/ou equiparados ao
Empreendimento, sob coordenagdo do Consultor Imobiliario;

XVI. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, o Consultor
Imobiliario e/ou outras pessoas, observado o disposto no Item (8.7.1) abaixo;

XVII. Definir a orientacdo do voto a ser adotado pelo Administrador nos 6rgaos de administracao
das sociedades nas quais o Fundo detenha participacao;

XVIIL Elei¢ao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 25 da Instrug¢do CVM
472/08, fixagdao de sua remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; e

XIX. Alteragao da taxa de administragao.

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I do Item (8.1) acima, devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apos o término do
exercicio.

8.1.2. O Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou
de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, de adequacdo a normas
legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualiza¢dao dos dados cadastrais do Administrador,
tais como alterag@o na razao social, endereco e telefone. Os fatores de risco descritos no Capitulo VI
poderao ser atualizados pelo Administrador, mediante aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3. As alteragdes referidas no Item (8.1.2) acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

8.2. Convocagdao. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada por carta com Aviso de Recebimento a cada Cotista do Fundo, com
antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, -no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias e 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

8.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item (8.2) acima, serd considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por Cotistas que
detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

8.2.3. O administrador do fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo das Assembleias
Gerais de Cotistas, todas as informacdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito
de voto em assembleias gerais:

L -em sua pagina na rede mundial de computadores;

IL. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e
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I11. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FII
sejam admitidas a negociagao.

8.3.  Ordem do Dia. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

8.3.1. Os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas pelo
Fundo podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordindria. Este
pedido devera vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados datada de convocacao da Assembleia Geral
Ordinaria. O percentual acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes do registro
de Cotistas da data de convocacao da Assembleia Geral.

8.3.2. Ordem do Dia das Assembleias Gerais Ordinarias. Especificamente quanto as Assembleias
Gerais Ordindrias, as informagdes constantes da ordem do dia deverdo obrigatoriamente incluir as
seguintes deliberacdes:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatorio do auditor independente; e

¢) o formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do Normativa CVM
472/2008;

8.4. Consulta Formal. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta com “Aviso
de Recebimento” ou telegrama com notificagdo de recebimento, dirigido pelo Administrador aos
Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto obedecendo-se, no mais, aos requisitos de validade dos
itens 8.1, 8.2 e 8.7 deste Capitulo.

8.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, ou telegrama formalizando o seu respectivo voto. Caso o Cotista nao
responda a consulta formal no prazo estabelecido no Item (8.4) acima, tal fato sera considerado como
abstencdo e, portanto, respectivo voto nao sera computado.

8.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar o Administrador na forma prevista no Item (7.1.6) acima.

8.5.  Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, nos termos do art. 22 da Instrugdo
CVM 472.

8.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo por escrito, observado o disposto
no Item (8.4) acima, a legislacdo e normativos vigentes.
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8.5.2. Nao poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas: (i) seu administrador ou seu gestor; (ii)
os socios, diretores e funciondrios do administrador ou do gestor; (iii) empresas ligadas ao
administrador ou ao gestor, seus socios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos
de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e
(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. —O acima ndo se aplica quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a respectiva assembleia em
que se dara a permissao de voto, ou quando os Unicos cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas
no itens (i) a (iv) acima, ou quando todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12
desta Instru¢ao Normativa CVM 472/2008.

8.6. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

8.7.  Quorum de Deliberacdo. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvada a hipotese de quérum qualificado
prevista nos Itens (8.7.1) abaixo.

8.7.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou da metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas, as deliberacdes referentes
as matérias previstas nos incisos II, III, VI, VIIL, X, XII, XVI, XVIII e XIX do Item (8.1) acima.

8.8.  Divulgacdo. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas
no prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizacao.

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRACAO

9.1. Taxa de Administragdo. O Administrador receberd, pelos servicos de administracao, gestao,
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo, bem como pelos servigos de escrituragdo das Cotas, mensalmente, uma taxa de administragao
(“Taxa de Administragdo”) equivalente a R$ 27.700,00 (vinte e sete mil e setecentos reais), sendo a
primeira no segundo Dia Util do més subsequente a primeira integralizagio de Cotas e as demais no
segundo Dia Util dos meses subsequentes, que corresponde ao somatorio dos seguintes fatores:

a) Parcela da Taxa de Administracdo, devida ao Administrador, equivalente a R$ 20.700,00
(vinte mil e setecentos reais) mensais;

b) Parcela da Taxa de Administracdo, devida a Oliveira Trust Servicer, pela prestacao de servicos
de controladoria, equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais; e

c) Parcela da Taxa de Administracdo, devida ao Administrador, pela prestacao de servigos de
escrituragdo, equivalente a R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais.

9.1.1. Todos os valores devidos nos termos deste Capitulo, bem como de seus respectivos
paragrafos, deverao ser atualizados anualmente pela variagao acumulada do IGP-M/FGV a partir do
1° (primeiro) dia do més referente a integralizacao das Cotas.
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9.1.2. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa da Administragdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigo contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda
o montante da Taxa de Administracao devido.

9.1.3. Sem prejuizo do disposto no Item (9.1.2) acima, o equivalente a 80% (oitenta por cento) da
parcela da Taxa de Administracdo, identificada na alinea “a” do item (9.1) acima, devida
exclusivamente ao Administrador, serd paga, conforme o disposto na Instru¢do CVM 472,
diretamente pelo Fundo a qualquer prestador de servicos indicados pelo Administrador, nas mesmas
datas de pagamento da Taxa de Administracdo, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo,
incluindo, mas nado se limitando, os profissionais responsaveis pelos seguintes servicos: (i) controle
e cobranca da documentacao necessaria a administracao do Fundo, inclusive elaboragao dos relatorios
gerenciais devidos a CVM que sejam de responsabilidade do Administrador; e (ii) elaboragdo e
atualizacdo do website onde serdo disponibilizadas aos Cotistas todas as informacdes pertinentes ao
Fundo.

CAPITULO X — DOS ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

a) Taxa de Administragdo;

b) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

C) Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento;

d) Gastos da distribui¢ao primaria de Cotas, bem como com o seu registro para negociagao em
mercado organizado de valores mobilidrios;

e) Honorérios e despesas do Auditor Independente;

f) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locag¢do ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

g2) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposto;

h) Honorarios e despesas relacionados as atividades desenvolvidas pelo Consultor Imobiliario,
descritas no item (4.4) deste Regulamento, contratado pelo Administrador, em nome do
Fundo, ao amparo do art. 31, inciso II, e do art. 47, inciso VIII, da Instru¢do CVM 472,
definidos no Contrato de Consultoria Imobiliaria;

1) Honorarios e despesas do Administrador do Shopping Center e do Comercializador, descritas
nos itens (4.5) e (4.6) deste Regulamento, definidos no Contrato de Administracdo de
Shopping Center e no Contrato de Comercializag¢do, respectivamente, e, considerando-se a
modalidade de contratagdo, de empresa especializada responsavel por administrar a locagao
ou arrendamento do Estacionamento, contratados pelo Administrador, em nome do Fundo, ao
amparo do art. 31, inciso III, e do art. 47, inciso VIII, da Instru¢do CVM 472;

1) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os bens e direitos do Fundo,
incluindo aqueles decorrentes: (i) do fato de o Fundo integrar, na qualidade de subcondomino,
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o Centro Empresarial Vida Nova e/ou (i1) de parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio
de suas funcgoes;

k) Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformag¢ao ou liquidagdo do
Fundo e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

1) Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

m) Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instru¢do CVM 472;

n) Na qualidade de agente de pagamento, Gastos de Manutengdao, Conservacdo e Reparos
Ordinarios previstos na Conveng¢do de Condominio e nos demais Contratos Relevantes e, na
qualidade de locador, Gastos de Manutengao, Conservagao e Despesas Extraordindrias; e

0) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

10.2. OQutras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por
conta do Administrador.

10.3. Conforme previsto nos Boletins de Subscrigdo, a Cooperativa sera responsavel pelo
pagamento direto de todos os Encargos do Fundo, bem como de toda e qualquer despesa relacionada
ao processo de estruturacdo do Fundo e da 1* (primeira) Distribui¢do, anteriormente a primeira
subscricao e integralizacdao de Cotas.

CAPITULO XI- DAS INFORMACOES

11.1. Envio de Informacdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes
periodicas sobre o Fundo:

L Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugao Normativa CVM 472/2008;

1L Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11I;

III.  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio as demonstragdes
financeiras

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatorio do auditor independente; e

c) o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V.
IV.  Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotista;

V. Em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

VI.  No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

11.1.1. A publica¢do de informagdes referidas no Item (11.1) acima, deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.
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11.1.2. As informagdes referidas nos incisos VII, VIII e IX do Item (11.1) acima, serdo enviadas pelo
Administrador aos Cotistas, via correio eletronico.

11.1.3. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

11.1.4. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos seguintes enderegos
fisicos e eletronicos do Administrador:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Avenida das Américas, n°® 5803434, bloco +3;erupe-20507, sala 201, Barra da Tijuca
Rio de Janeiro - RJ

Internet: www.oliveiratrust.com.br

11.1.5. O Administrador deverd, ainda, disponibilizar aos Cotistas: (i) nos enderegos previstos no
Item (11.1.4), acima; e (ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas
a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacdes:

L Edital de convocagao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocacao;

II. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

111 Fatos relevantes;

IV.  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4°, desta Instru¢do e com
excecdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisOes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas Extraordinaria; e

VI.  em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,
com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do item 11.1. de Regulamento.

CAPITULO XII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Conlflitos de Interesse. Nos termos do art. 34 da Instru¢do CVM 472, os atos que caracterizem
conflito de interesses entre 0 Fundo e o Administrador dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

L a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade do Administrador, do gestor ou de pessoas a eles ligadas;

IL. a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel

integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o gestor ou pessoas a
eles ligadas;
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II.__ a aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador ou do
gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. _ a contratagdo, pelo fundo, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor, para prestacao
dos servigos referidos no art. 31 da Instrucdo CVM 472/2008, exceto o de primeira distribuicao de
cotas do fundo; e

V. a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do Administrador, do gestor, ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do art. 46 da
Instru¢ao CVM 472/2008.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

L A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus respectivos
administradores e acionistas;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

III.  Parentes em até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.2. Situacdes que Nao configuram Conflito de Interesse. Nao configura situag¢do de conflito (i) a
contratagao do Administrador para realizar a 1? (primeira) Distribui¢ao; e (i1) a aquisi¢ado, pelo Fundo,
de imével de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja ligada ao Administrador. As demais
operagdes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a avaliagdo e responsabilidade do
Administrador. sempre que for possivel a contratacdo em condi¢des equitativas ou idénticas as que
prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.

CAPITULO XIII - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

13.1. Demonstracdes Contabeis. O Fundo terd escrituracdo contabil destacada da relativa ao
Administrador e suas demonstragdes financeiras, elaboradas de acordo com as normas contabeis
aplicaveis, auditadas semestralmente pelo Auditor Independente.

13.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera dura¢do de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contabeis do Fundo deverdo ser
auditadas pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa
atividade.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cdes
legais e regulamentares por parte do Administrador e dos prestadores de servigos contratados, direta
ou indiretamente, pelo Fundo.
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CAPITULO XIV — DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstra¢des contabeis do Fundo, inclusive
para os fins de calculo do Patrimoénio Liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

HEL  Os investimentos serdo contabilizados pelo valor nominal corrigido pela variagdo patrimonial
ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliacao, elaborado quando da integralizacdo do Fundo,
com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacio e

regulamentacdo em vigor;

PELIL. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, serdao
avaliados a preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou
limitagdo de circulagdo ou liquidez; e

ML Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de
maneira a refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes realizadas por
terceiros.

14.2. Provisionamento. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos
investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas,
de acordo com as normas contabeis vigentes.

14.3. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na data
do balango com base nas informagdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas.

CAPITULO XV — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordindria a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos Resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de
Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias ap0ds estarem disponiveis aos Cotistas
as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.1.1. Entende-se por resultado do Fundo: (1) o produto decorrente do recebimento direto ou indireto
dos valores das receitas decorrentes de locagao, uso, arrendamento, venda ou cessao dos direitos reais
e patrimoniais do Empreendimento e os rendimentos e pagamentos oriundos do vencimento das
aplicagdes em Investimentos Autorizados, excluidos expressamente os valores transferidos pelas
Locatérias a titulo de Gastos de Manutenc¢do, Conservacao e Reparos Ordinarios e/ou em decorréncia
de obrigacao legal ou contratual por esses assumida em face do Fundo, deduzido, sem duplicidade;
(i1) (a) do valor dos Gastos de Manutengdo, Conservagdo e Despesas Extraordinarias efetivamente
incorridos e/ou provisionados pelo Fundo, incluindo o valor das verbas alocadas pelo Fundo, na
qualidade de locador, na formagao e manuten¢ao do Fundo de Promocao e Publicidade, do Fundo de
Reserva e da Reserva para Contingéncias; (b) do valor das demais despesas que sejam de
responsabilidade do Fundo nos termos da regulamentagdo aplicavel, do Regulamento e dos demais
Contratos Relevantes, efetivamente incorridos e/ou provisionados pelo Fundo; e (c) os valores
alocados em Investimentos Autorizados (“Resultado”).

15.1.2. O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
Resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste
Regulamento.
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15.1.3. Os resultados do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, at¢ o 10° (décimo) Dia
Util de cada més, a titulo de antecipagdo do Resultado do semestre a ser distribuido. Fardo jus aos
rendimentos, os Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do tltimo Dia Util do
més imediatamente anterior ao do respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

15.1.4. Eventual saldo de Resultado nao distribuido como antecipagdo serd pago aos Cotistas
registrados como tal no fechamento do ultimo dia dos meses de junho e dezembro de cada ano, na
propor¢do de suas respectivas participagdes, no prazo maximo de até 10 (dez) Dias Uteis apos o
encerramento do respectivo semestre.

15.1.5. Excepcionalmente no &mbito da primeira distribui¢do de resultados do Fundo, a data para que
os recursos sejam recebidos pelos Cotistas serd postergada para até o 2° (segundo) més ap6s a data
de inauguracao do Shopping Center.

CAPITULO XVI-DAS VEDACOES

16.1.  Vedacdes ao Administrador. E vedado ao Administrador, no exercicio de gestor do patriménio
do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

L Receber deposito em sua conta corrente;

IL Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

II1. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio Fundo;

VII.  Vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo de séries e integralizacao
via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX.  Sem prejuizo do disposto no Item (12.2), realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo ¢ o Administrador, ou entre o Fundo ¢ o
empreendedor e entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI.  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nido previstas na
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

XII.  Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
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direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII.  Realizar operagdes com instrumentos derivativos; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

16.1.1. E vedado, ainda, ao Administrador:

L. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sdcios, administradores,

empregados e empresas a eles ligadas; e

II. Valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra e venda
das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII - DAS DISPOSICOES FINAIS
17.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instru¢do CVM 472

e demais normativos que dispdem sobre a constitui¢cdo, o funcionamento e a administragdo dos
Fundos de Investimento Imobilidrio.

17.2. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instru¢do CVM 472 e demais normativos aplicaveis.

17.3. O presente Regulamento serd levado a registro no Cartério de Registro e Titulos e
Documentos localizado na comarca da sede do Administrador.

17.4. Foro. As Partes elegem o Foro Central da Comarca de Rio de Janeiro para dirimir qualquer
duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

17.5. A remuneragdo dos prestadores de servigo do Fundo esta identificada no “Anexo I” deste
Regulamento.

Rio de Janeiro, 10 de outubro de 2018.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADOR
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ANEXO I - REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

TABELA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

ADMINISTRACAO CONTROLADORIA ESCRITURAC;\O CUSTODIA
ADMINISTRADOR
R$ 20.700,00 R$ 5.000,00 R$ 2.000,00 R$ 5.000,00
mensais mensais mensais mensais
VARIAVEL FIXO
ADMINISTRADOR 4% sobre a receita locaticia liquida mensal R$ 1,60 por m* de ABL (area bruta
SHOPPING CENTER* . , .
(exceto Estacionamento) locavel) do Shopping Center, a ser
cobrada e paga mensalmente pelas
Locatarias, ndo onerando, portanto, o
Fundo

CONSULTOR 0,10% sobre o Patriménio Liquido do Fundo ao ano, pagos mensalmente a razdo de
IMOBILIARIO 1/12, observado o minimo mensal de R$ 11.951,71

* Conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 31 de julho de 2014, a Cooperativa Habitacional
Vida Nova inicialmente prestara ao Fundo os servicos de Administragdo do Shopping Center. Durante esse periodo, ela

ndo fard jus a qualquer remuneragdo, de modo que a despesa com a contratagdo de tal servico acima descrita ndo sera

aplicavel.
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91 OLIVEIRA TRUST

ANEXO Il
DECLARACAO
Eu, , (qualificacaoptatay), inscrito no RG n° , expedido
pelo ,em [ |/ , hos termos do item db8 Regulamento do FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIDA NOVA - Fll, inscrito no CNPJ n.° 17.854.016/0001-64
(“Fundo”), DECLARO:

| — ser cotista do Fundo;

Il — ndo exercer cargo ou fungdo no Administra@on, qualquer prestador de servico contratado
pelo Fundo ou prestar-lhe assessoria de qualquera,

lll — estar ciente queugndo de minha eleicdo, deverei assinar termo deepespecifico no qual
devera constar obrigacao expressa de manter sigitmfidencialidade de toda e qualquer informacéo a
gue vier a ter acesso em razao de sua condica@uhmm do Comité de Fiscalizacdo, bem como néo a
utilizar direta ou indiretamente para obter vantagessoal para si ou para outrem.

[CIDADE], [DATA]

[NOME COMPLETO]

Oliveira Trust DTVM S/A Ouvidoria - 0800 282 9900

Oliveira Trust Servicer S/A
Oliveira Trust Participacoes S/A www.oliveiratrust.com.br
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ANEXO IlI

Membro do Comité de Fiscalizaca

Nome

Idade
Profissac
CPF/CNP.
E-mail:

Formacao académit

Quantidade de cotas detidas do
Principais experiéncias profissionais durante os timos 5 anos

Nome da empresa Periodo Cargo e fungbestividade principal
inerentes ao cargo | da empresa na qual
tais experiéncias
ocorreram

Oliveira Trust DTVM S/A OQuvidoria - 0800 282 9900
Oliveira Trust Servicer S/A
Oliveira Trust Participacoes S/A Y www.oliveiratrust.com.br




