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AURBI1 - ALIANZA URBAN HUB RENDA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Informacgdes Gerais

Objetivo do Fundo:

Obtencdo de renda e ganho de capital
mediante investimento em imdveis ou
direitos reais sobre imdveis destinados e/ou
relacionados a atividades de logistica e/ou
em outros ativos estabelecidos em seu

Regulamento.

Inicio das Operagoes:
14/12/2021

Prazo de Duragao:
Indeterminado

Tipo de Condominio:
Fechado

Ambiente de Listagem das Cotas:
B3

Gestora:
Alianza Gestdo de Recursos Ltda.

Administradora e Escrituradora:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao, Escrituracdo e
Gestao:

1,05% a.a. sobre (1) o Patriménio Liquido, ou
(2) o Valor de Mercado, caso o Fundo tenha
passado a integrar o IFIX, com minimo de RS
45 mil por més.

Patrimonio Liquido (ao final do trimestre):
RS 54.115.317,09

Quantidade de Cotas:
547.928

Valor Patrimonial/cota:
RS 98,76

A ALIANZA

Relatério Trimestral
Referéncia: 2T22

Comentarios do Gestor

Prezados Cotistas,

Durante o segundo trimestre de 2022, realizamos as primeiras distribuicdes de
rendimentos aos cotistas do Fundo, nos valores de RS 0,32 e 0,35/cota, referentes
aos meses de maio e junho, respectivamente. Vale ressaltar que o resultado do
periodo foi impactado por uma condicdo comercial prevista na aquisicdo do novo
imével do Fundo, o Urban Hub Mau3, e que se estabilizara em um patamar bastante
superior neste segundo semestre de 2022.

O Fundo permanece com 100% de ocupacdo e nado tivemos nenhuma alteragdo nos
contratos vigentes em relagdo ao Ultimo trimestre, com excec¢do ao reajuste pela
inflagdo dos dois maiores inquilinos do portfélio, Chama Supermercados e Via Apia.
Juntos, estes representam cerca de 45% da receita do Fundo e, em ambos os casos,
foi repassada a integralidade do indice previsto em contrato.

Em 11/07, o Fundo disponibilizou Fato Relevante informando sobre o pagamento da
segunda parcela do Preco de Aquisi¢cio do imdvel Urban Hub Maud, no valor de RS
45,5 milhdes — mais detalhes podem ser observados no referido documento. A
conclusdo definitiva desta aquisicdo, com assinatura da escritura, segue prevista
para o inicio do terceiro trimestre, conforme divulgado no ultimo relatério do Fundo.

Por fim, neste momento, o Fundo é proprietdrio de 2 ativos performados,
totalmente ocupados por 9 inquilinos, que somam mais de 50 mil m? de ABL e geram
uma receita mensal de aproximadamente RS 1,1 milhdo. Estes galpdes logisticos
possuem excelentes localizagdes e acessos a importantes vias, como Rodoanel Mario
Covas, Rodovia Ayrton Senna e Avenida Jacu Péssego, e estdo muito préximos as
populosas regides de Guarulhos, Grande ABC, além das Zonas Leste e Sul de Sdo
Paulo.

Mais detalhes sobre os imdveis e o Fundo podem ser analisados ao longo deste
relatdrio, atualizado trimestralmente.

Agradecemos a confian¢a dos nossos investidores e desejamos a todos excelentes
investimentos!

Contatos:
ri@alianza.com.br
551130731516


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=324568&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=248693&cvm=true
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7 OCUPACAO DO FUNDO
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Contatos:

ri@alianza.com.br
5511 30731516
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Portfélio de Imodveis

Urban Hub
Guarulhos

Localizacao Guarulhos/SP Principais Distancias:

Terreno 63.257 m? Rodovia Ayrton Senna 1,1 km

Ocupagado 100% Avenida Jacu Péssego 3,7 km

ABL Total 21.098 m? Rodovia Pres. Dutra 8,5 km

Quantidade de Inquilinos 5 Aeroporto Guarulhos 12,0 km
Rodoanel Mério Covas 15,8 km

Urban Hub
Maua ll
Localizacdo Maua/SP Principais Distancias:
Terreno 54126 m? Avenida Jacu Péssego 1,0 km
Ocupacgao 100% Rodoanel Mario Covas 3,5 km
ABL Total 26.630 m? S&o Caetano 16,3 km
Quantidade de Inquilinos 4 Rodovia Anchieta 16,8 km
Rodovia Ayrton Senna 27,3 km
Contatos:

i@ali ! b
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7 Documentos

A Administradora e a Gestora do Fundo recomendam a leitura cuidadosa do Regulamento do Fundo pelo investidor. Documentos como
Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, ConvocagGes e Atas estdo disponiveis no site da Administradora e da CVM,
por meio do sistema Fundos.Net.

> Pagina do Fundo no sistema FundosNet, da CVM
> Site do Gestor
> Site do Administrador

0000

Este material, disponibilizado sob demanda, consiste em breve resumo de cunho meramente informativo, ndo configurando consultoria, oferta, solicitagdo de oferta, ou recomendagdo para
a compra ou venda de qualquer investimento ou produto especifico. O BTG Pactual, suas empresas afiliadas, subsididrias, seus funcionarios, diretores e agentes, bem como a Gestora, ndo
se responsabilizam e ndo aceitam qualquer passivo oriundo de perda ou prejuizo eventualmente provocado pelo uso de parte ou da integralidade do presente material informativo. Embora
as informagdes e opinides expressas neste documento tenham sido obtidas de fontes confidveis e fidedignas, nenhuma garantia ou responsabilidade, expressa ou implicita, é feita a respeito
da exatiddo, fidelidade e/ou totalidade das informagdes. Todas as informagdes, opinies e valores eventualmente indicados est&o sujeitos a mudanga sem aviso. Este material ndo tem
relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informagdes
no processo decisdrio do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto
e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability). LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGCOES ESSENCIAIS Autorregulagao
E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM ANBIMA
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. O Grupo BTG Pactual, seus diretores, funciondrios e
demais colaboradores, podem deter investimentos e/ou assessorar e/ou intermediar operagdes envolvendo os ativos financeiros e/ou companhias emissoras mencionados no documento.
No Brasil, o BTG Pactual é autorizado e regulado pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Banco Central do Brasil (BACEN). Ndo é autorizada a sua reprodugdo ou disponibilidade

para circulagdo sem prévia autorizagdo do BTG Pactual ou da Gestora.

Autorregulagdo

ANBIMA

Contatos:

A ALIANZA e

551130731516


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=248693&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=41076823000188
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=41076823000188
https://alianza.com.br/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/3143105/ALIANZA_URBAN_HUB_RENDA_FII
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/3143105/ALIANZA_URBAN_HUB_RENDA_FII
https://www.linkedin.com/company/alianza-desenvolvimento-imobili-rio
https://www.youtube.com/channel/UCkUSLuGjZT8k_CL-YmVPWXA
https://instagram.com/alianzainvestimentos/
https://www.facebook.com/AlianzaInvestimentos

