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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2018 e a
respectivas demonstracdes do resultado, das muta¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstra¢gdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Kinea Rendimentos Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl em 30 de junho de 2018, o desempenho de suas operacgdes e
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Instru¢do CVM n°
516.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracBes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacéo de nossa opiniao sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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NGs cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢éo intitulada “Responsabilidades do auditor do
Fundo pelas demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais assuntos
de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducédo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagdo de riscos de distor¢des significativas nas demonstracgdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo.

Determinacgao de valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

A determinacéo do valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios foi considerada um
principal assunto de auditoria pela representatividade desse ativo em relagédo ao patriménio
liguido do Fundo, pela complexidade da metodologia de mensuracéo utilizada e pelo alto grau de
julgamento na determina¢&o das premissas adotadas na valorizacdo dos certificados de
recebiveis imobiliérios.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo utilizado na mensuracdo do
valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios, incluindo a razoabilidade das premissas
utilizadas, utilizando fatores de mercado adaptados para os percentuais de indexadores de cada
titulo. Efetuamos, em base amostral, testes de precificacdo dos certificados de recebiveis
imobiliérios.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragéo do valor
justo dos certificados de recebiveis imobiliarios, que esté consistente com a avaliacdo da
Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas de valor justo adotados
pela Administradora do Fundo séo aceitaveis, no contexto das demonstragfes financeiras
tomadas em conjunto. Também avaliamos a adequacao das divulgacdes efetuadas pelo Fundo
sobre os certificados de recebiveis imobilidrios na nota explicativa 5 as demonstra¢ces
financeiras.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados & distribuicao aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014. A determinacéo da distribuicdo de rendimentos aos cotistas foi considerada um principal
assunto de auditoria pela representatividade desse montante em relagéo ao patriménio liquido do
Fundo e pela complexidade da metodologia de mensuracao utilizada para determinacéo deste
valor.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do célculo
de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo, com base nos valores de
juros apropriados no exercicio e analise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Confrontamos as principais adi¢des e exclusdes incluidas na base de calculo as documentagdes
de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles de
gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de
honrar com suas obrigagfes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes
na base de calculo das distribuigcdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacdes
sobre o assunto incluidas pelo Fundo na nota explicativa 8 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacao da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os procedimentos de calculo da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, efetuados com base nos dispositivos contidos
no Oficio-Circular CVM n° 1/2014, bem como as informagdes divulgadas no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstracg8es financeiras do Fundo do exercicio findo em 30 de junho de 2017 foram examinadas
por outro auditor independente que emitiu relatorio, sem modificagbes, em 20 de setembro de 2017.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as préaticas contibeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilidrios regulamentados pela Instru¢do CVM n° 516 e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracBes
financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracfes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

A responséavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquele com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstra¢fes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstra¢gfes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstra¢fes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representag@es falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela Administradora do Fundo.

Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar davida significativa em relagéo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacBes e se as demonstragBes financeiras representam as correspondentes transacfes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0S eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responséaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracfes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2018.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP034519/0-6

L~ ,’Lv\? /

Emerson Morelli
Contador CRC-1SP249401/0-4



Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(ENPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2018 e 2017

Em milhares de reais

Ativo

Circulante

Disponibilidades

Aplicagdes Financeiras de Natureza néo Imobilidria
AplicagBes Operagdes Compromissadas - LTN
Aplicagdes Operagdes Compromissadas - NTN

Aplicagdes Financeiras de Natureza Imobilidria

Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Letras de Crédito Imobilidrios - LCI

Valores a Receber
Qutros Valores a Receber

Total do Ativo

2018 % PL 2017 % PL
2.938.090 100,70 2.938.046 100,80
58 - 112 -
153.657 4,27 473.612 16,25
102.919 2,53 473.612 16,25
50.738 1,74 - -
2.784.369 96,43 2.464.321 84,55
2.683.878 91,99 2.229.164 77,48
100.491 4,44 235.157 8,07

6 - 1 -

6 - 1 -
2.938.090 100,70 2.938.046 100,80

Passivo

Circulante

Rendimentos a Distribuir

Provisdes e Contas a Pagar
Taxa de Administracdo
Custddia
Custo de oferta a pagar - 62 emissdo
Auditoria
Cetip
Anbid
Outros

Patrim&nio Liquido

Cotas Subscritas e Integralizadas
Lucros/Prejuizos Acumulados

Total do Passivo e Patriménio Liquido

2018 % PL 2017 % PL
20.465 0,70 23.261 0,80
17.712 0,70 20.512 0,80

2.753 - 2.749 -

2.437 - 2.437 -

256 - 256 -

11 - 11 -

34 - 32 -

14 - 12 -

- - 1 -

1 - - -
2.917.625 100,00  2.914.785 100,00
2.914.991 99,91 2.914.991 100,00
2.634 0,09 (206) -
2.938.090 100,70  2.938.046 100,80

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracdo do Resultado dos Exercicios findos em 30 de junho de 2018 e 2017

Em milhares de reais

2018 2017
Composicao do Resultado do Exercicio
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 238.759 275.271
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 222.950 232.747
Valorizacdo/(Desvalorizac8o) a Valor Justo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios 2.919 18.932
Rendimento de Letras de Crédito Imobiliarios 12.890 23.592
Outros Ativos Financeiros 10.521 16.066
Rendas com operacdes compromissadas 10.482 14.854
Ressarcimento de operacdes compromissadas 39 -
Rendimento de Letras do Tesouro Nacional - LTN - 1.212
Outras Receitas/Despesas (32.607) (23.092)
Taxa de Administracdo (29.050) (22.610)
Consultoria Juridica - (63)
Consultoria Imobiliaria e Financeira (199) (199)
Auditoria e Custédia (3.084) (2.416)
Taxa de Fiscalizacdo CVM (64) (73)
Qutras Despesas (210) (251)
Sobra taxa de ingresso - 52 emissdo - 1.297
Sobra taxa de ingresso - 62 emissdo - 1.223
Lucro Liquido 216.673 268.245

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FllI

(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracdo das Mutagdes do Patrimdnio Liquido dos Exercicios findos em 30 de junho de 2018 e 2017

Em milhares de reais

Valores Integralizados Lucros/Prejuizos Acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2016 1.489.625 (5.055) 1.484.570
Integralizagdo de Cotas - 52 Emiss3o (a partir de 25/07/2016 e encerrada em 08/08/2016) 720.547 - 720.547
Integralizac3o de Cotas - 62 Emiss3o (a partir de 13/04/2017 e encerrada em 04/05/2017) 704.819 - 704.819
Lucro Liquido do Exercicio - 268.245 268.245
Distribuigdo de Resultado no Exercicio - (263.396) (263.396)
Saldos em 30 de junho de 2017 2.914.991 (206) 2.914.785
Lucro Liquido do Exercicio - 216.673 216.673
Distribuigdo de Resultado no Exercicio - (213.833) (213.833)
Saldos em 31 de margo de 2018 2.914.991 2.634 2.917.625

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracgédo do Fluxo de Caixa dos Exercicios findos em 30 de junho de 2018 e 2017

Em milhares de reais

2018 2017
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros e corregdo monetaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 227.062 237.942
Recebimento de juros na venda de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 4,352 3.453
Recebimento de juros na venda de Letras de Crédito Imobilidrios - LCI 7.556 22.427
Recebimento de juros na venda de Letras do Tesouro Nacional - LTN - 1.212
Rendimento liquido com operacdes compromissadas 10.482 14.854
Ressarcimento de operacdes compromissadas 39 -
Pagamento da taxa de administracdo (29.050) (21.482)
Pagamento de taxa de custddia (3.052) (2.262)
Pagamento de auditoria (32) (31)
Pagamento de taxa de fiscalizacdo CVM (64) (73)
Pagamento de consultoria juridica - (63)
Pagamento de consultoria imobiliaria e financeira (199) (199)
Pagamento de cartorio (1) (32)
Demais pagamentos (209) (213)
Caixa liquido das atividades operacionais 216.884 255.533
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Recebimento de amortizagdo de principal de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 128.330 150.087
Aquisicdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI (688.378) (1.026.007)
Venda de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 99.788 20.099
Aquisicdo de Letras de Crédito Imobiliarios - LCI - (520.000)
Venda de Letras de Crédito Imobiliario - LCI 140.000 410.000
Aquisicdo de Letras do Tesouro Nacional - LTN - (98.436)
Venda de Letras do Tesouro Macional - LTN - 98.436
Caixa liquido das atividades de investimentos (320.260) (965.821)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de quotas - 52 Emissdo - 720.547
Integralizacdo de quotas - 62 Emissdo - 704.819
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas (216.633) (260.499)
Recebimento de Taxa de Ingresso - 52 Emissdo - 9.367
Recebimento de Taxa de Ingresso - 62 Emissdo - 9.163
Custo de Distribuicdo de Cotas - 52 Emissdo - (8.070)
Custo de Distribuicdo de Cotas - 62 Emissdo - (7.929)
Caixa liquido das atividades de financiamento (216.633) 1.167.398
Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (320.009) 457.110
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 473.724 16.614
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 153.715 473.724

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

(CNPJ: 16.706.958/0001-32)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Em 30 de junho de 2018 e 2017

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1. Contexto operacional

O Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, administrado pela
Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 2 de agosto de
2012, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da
Instrucdo CVM n° 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operacdes em 23 de outubro de
2012. E destinado a receber recursos de pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento e
entidades de previdéncia complementar, nos termos da Resolugdo do Conselho Monetario
Nacional (“CMN”) n.° 3.792, brasileiras ou estrangeiras, que sejam investidores qualificados
conforme definido em regulamentacdo especifica, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento.

As cotas do Fundo séo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negocia¢ao no
mercado secundario de bolsa, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo. Durante o
exercicio ocorreram negocia¢cdes no mercado secundario sendo que o valor da ultima cota
negociada em 30 de junho de 2018 foi de R$ 107,00 (cento e sete reais).

Este Fundo € uma comunh&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e tem por objetivo, nos termos de seu Regulamento, investir seus recursos
em empreendimentos imobiliarios, assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento)
do patrimdnio liquido do Fundo, através da aquisi¢cdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI") e Letras de Crédito Imobiliarios (“LCI"). Adicionalmente, o Fundo podera investir em
Letras Hipotecérias (“LH") e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da
Gestora.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota 6.

2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
gue sao definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11 e pelas demais
orientacBes emanadas da Comissado de Valores Mobiliarios (CVM).



KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

(CNPJ: 16.706.958/0001-32)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Em 30 de junho de 2018 e 2017

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracdo das demonstracgdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as
estimativas.

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

a. Apuracao do resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancérios e aplicacbes em
operac¢des compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

As operagdes compromissadas sdo operagcbes com compromisso de revenda com vencimento
em data futura no curto prazo, anterior ou igual & do vencimento dos titulos objeto da operacéao,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagéao da operacéo.

c. Aplicacao financeira de natureza imobiliéria

CRI — Certificados de Recebiveis Imobiliarios: as aplicacbes em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, sdo contabilizadas pelo custo de aquisi¢do e ajustado ao valor justo (nota
16), conforme metodologia de precificacdo desenvolvida pelo Itat Unibanco S.A., na figura de
controlador e custodiante, que considera premissas de mercado (como por exemplo, taxa de
juros futuro e risco de crédito dos emissores). As receitas auferidas com os rendimentos dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e 0 ajuste a valor justo sdo contabilizados em
rubricas especificas no resultado.
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LCI — Letras de Crédito Imobiliarios: as aplicacdes em Letras de Crédito Imobiliarios - LCI sdo
contabilizadas pelo custo de aquisicdo e ajustado ao valor justo, conforme metodologia de
precificacdo desenvolvida pelo Itad Unibanco S.A. As receitas auferidas com os rendimentos
das Letras de Crédito Imobiliarios - LCI e o ajuste a valor justo sdo contabilizados em rubricas
especificas no resultado.

d. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicivel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetarias.

e. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagcfes monetarias ou cambiais incorridas. As provisées sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua realizacédo
ou liquidag&o ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como néo
circulante.

f. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo das demonstracdes
financeiras. As demonstragdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.
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4. Aplicages financeiras de natureza ndo imobiliaria

As aplicagbes financeiras de natureza ndo imobiliaria em 30 de junho de 2018 e 2017 estéo
representadas por aplicacdes compromissadas com as seguintes caracteristicas:

Valor contabil Quantidade  Valor contabil Quantidade

Descrigcao Vencimento 2018 2018 2017 2017
Letras do Tesouro Nacional — LTN (i) 01/04/2019 102.919 108.908,000 - -
Letras do Tesouro Nacional — LTN (i) 01/10/2017 - - 73.613 75.450,000
Letras do Tesouro Nacional — LTN (i) 01/01/2018 - - 399.999 418.761,000
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/05/2045 50.738 16.845,000 - -
Total 153.657 125.753,000 473.612 494.211,000

(i) Operacdo compromissada com duracédo de um dia e que apresenta remuneragéo atrelada a taxa Selic.

5. Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

As aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria em 30 de junho de 2018 e 2017 estéo
representadas por:

(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI:

Em 30 de junho de 2018 e 2017

Agéncia Valor Valor
Titulo Emissor Rating de Rating Devedor / Fiador Vencimento 2018 2017
1 CRI Cibrasec — Cia Brasileira de Securitizagao (i) (ii) (iii) (iv) (***) Companhia Metrd Norte  12/12/2031 190.679 190.968
EZTB Fundo de
2 CRI RB Capital Companhia de Securitizagao (i) (ii) (***) Investimento Imobiliario  18/11/2032 185.550
—Fll
EZTB Fundo de
3 CRI RB Capital Companhia de Securitizagao (i) (i) (***) Investimento Imobiliario  18/11/2032 185.550
—Fll
4 CRI Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizacao (i) (i) (iv) (vii) (%) Safira —Fundode 10105008 164418
Investimento Imobiliario
5 CRI RB Capital Companhia de Securitizagédo (i) (ii) (iv) A* Fitch BR Properties 20/08/2028 139.293 145.511
6 CRI RB Capital Companhia de Securitizagdo (i) (ii) (iv) A* Fitch BR Properties 20/08/2028 139.293 145.511
7 CRI RB Capital Companhia de Securitizagao (i) (ii) (iv) A* Fitch BR Properties 15/12/2028 108.248 117.782
8 CRI RB Capital Companhia de Securitizacao (i) (ii) (iv) AAA * Fitch Iguatemi Shoppings 19/03/2035 103.566 104.553
9 CRI RB Capital Companhia de Securitizacao (i) (ii) (iv) AAA * Fitch Iguatemi Shoppings 19/12/2034 102.926 104.089
10 CRI Brazil Realty Cia Securitizadora de Créditos Imobiliarios (iv)  (***) Cyrela 15/11/2018 100.203 100.166
11 CRI  Apice Securitizadora S.A. (i) AA-*  Fitch MRV Engenhariae /465051 99.318  99.174
ParticipagBes S.A.
12 CRI Habitasec Securitizadora S.A. (i) (ii) (iv) (***) Partage Empreend. 10/11/2025 99.167 100.308
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

RB Capital Companhia de Securitizagéo (i) (ii) (iv)
RB Capital Companhia de Securitizagéo (i)

RB Capital Companhia de Securitizacao (i) (ii) (iv)
Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo

Apice Securitizadora S.A. (i) (ii) (iv)

Apice Securitizadora S.A. (i) (iv)

Nova Securitizagéo S.A. (i) (iv)

RB Capital Companhia de Securitizacgéo (i)

BRC Securitizadora S.A. (i) (iv)

Habitasec Securitizadora S.A. (i) (ii) (iv)

Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagao (i) (ii) (iv)
Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagao (i) (ii) (iv)
Habitasec Securitizadora S.A. (i) (ii) (iv)

Apice Securitizadora S.A.

Brazil Realty Cia Securitizadora de Créditos Imobiliarios (vi)

Gaia Agro Securitizadora S.A. (i) (ii) (iv)

Apice Securitizadora S.A.

Brasil Plural Securitizadora S.A. (i) (iv)

RB Capital Securitizadora S.A.

RB Capital Companhia de Securitizagéo (i) (iv)
RB Capital Companhia de Securitizacéo (i) (ii) (iv)
Brazilian Securities Cia. de Securitizagao (i) (iii) (iv)
Habitasec Securitizadora S.A. (i) (ii) (iv)

Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo

RB Capital Companhia de Securitizagéo (iv)
Brazilian Securities Cia. de Securitizagao (iv)

RB Capital Securitizadora S.A.

RB Capital Securitizadora S.A. (i) (iv) (v)

RB Capital Securitizadora S.A. (i) (v)

AAA *
AA
AAA *
AA*
A_ *%
(‘k‘k‘k)
AAA *
AA+ *
(‘k‘k‘k)
cce+
(‘k‘k‘k)
(‘k‘k‘k)
cce+
AA-*
(‘k‘k‘k)
AAA *
AA-*
AA_ *%
AA *%
AA_ *%
AAA *
(‘k‘k‘k)
cce+
AA*

AA **

AA **
AA **

AAA **

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

S&P

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

Fitch

BR Malls

Aliansce Shopping
Centers S.A.

BR Malls
Petrobras

Lojas Havan

Mateus Supermercados
S.A.

Magazine Luiza S.A.
Lojas Renner S.A.
Bresco Investimentos
General Shopping

Shopping Paralela

Shopping Granja
Vianna

General Shopping

MRV Engenharia e
Empreendimentos S.A.

Cyrela Plano e Plano

Suzano Papel

MRV Engenharia e
Participagdes S.A.

Lojas Americanas
BR Distribuidora
Airport Town
Iguatemi Shoppings

Allianz Seguros

General Shopping Brasil
S.A.

Petrobras

BR Distribuidora

Rodobens Negécios
Imobiliarios S.A.

BR Distribuidora
Atento

PPG Industrial

27/05/2031

19/06/2029

07/03/2029

15/10/2031

14/12/2027

27/11/2024

12/11/2026

15/11/2029

20/06/2025

10/02/2024

16/03/2033

16/03/2033

10/12/2024

15/04/2020

14/12/2018

07/02/2025

08/10/2018

15/09/2028

15/02/2023

19/11/2020

17/09/2025

08/03/2024

10/11/2024

15/10/2025

15/07/2031

31/07/2018

18/10/2019

11/04/2019

12/06/2023

98.812

96.797

78.447

74.137

73.358

68.052

64.413

58.014

56.078

42.845

41.442

39.508

34.658

30.599

30.045

27.333

24.409

22.470

17.668

14.841

13.010

10.972

9.207

8.929

8.036

7.500

5.499

3.780

3.627

99.485

96.437

81.536

74.556

83.764

66.684

58.672

58.893

46.238

36.821

30.519

29.983

28.902

61.819

22.752

20.424

19.375

13.293

20.007

9.344

9.935

8.263

22.500

7.707

7.660

4.019
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CRI  RB Capital Companhia de Securitizagdo (i) (ii) AAA * Fitch BR Malls 26/05/2021 856 857
CRI  RB Capital Securitizadora S.A. AA ** Fitch Petrobras 15/12/2023 325 360
CRI  Brazil Realty Cia Securitizadora de Créditos Imobiliarios (iv)  (***) - Cyrela 15/12/2017 - 100.297

2.683.878 2.229.164

(i) Garantia 1: Alienacéo Fiduciaria de Imével/Cotas

(i) Garantia 2: Cessdo Fiduciaria Recebiveis

(iii) Garantia 3: Fundo de Reserva e/ou Sobregarantia

(iv) Garantia 4: Fianca e/ou Coobrigacdo

v) Garantia 5: Fianca Bancéria

vi) Garantia 6: Aval

vii) Garantia 7: Penhor

*) Rating Corporativo do Devedor e/ou Fiador

**) Rating Operagéo

***) Os CRI objeto desta emissdo néo foram objeto de andlise de classificagéo de risco

(

(

(

(

(

(

1. A operacdo de CRI da 2812 série da 22 emissédo da Cibrasec — Companhia Brasileira de

Securitizagdo tem como lastro Debéntures, representadas integralmente pelas Cédulas

de Crédito Imobiliario Integral (CCls), emitidas pela devedora a Companhia Metrd Norte

e 0s recursos liquidos captados com a emissao destinados para o Empreendimento

denominado “Shopping Metrd Tucuruvi”. A operacdo tem vencimento em 12 de dezembro

de 2031 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada

das taxas médias diarias dos DI acrescida de uma sobretaxa equivalente a 2,0% ao ano.

A operacgdo tem a alienacao fiduciéria de cotas, a fianca, o fundo reserva e a cesséao
fiduciaria do empreendimento como garantias.

2. A operacdo de CRI da 1732 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagéo é lastreada no Contrato de Compra e Venda do Edificio EZ Tower - Torre
B, localizado na Rua Arquiteto Olavo Reding de Campos, n° 105, na cidade de Sao Paulo.
A operagao tem vencimento em 18 de novembro de 2032, contempla recebimentos
mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread
de 1,30% ao ano e possui como garantia a alienagéo fiduciaria de imovel, alienacéo
fiduciaria de cotas e cessdo fiduciaria de direitos creditorios.
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3. A operacdo de CRI da 1742 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de

5.

Securitizagéo é lastreada no Contrato de Compra e Venda do Edificio EZ Tower - Torre
B, localizado na Rua Arquiteto Olavo Reding de Campos, n° 105, na cidade de Sao Paulo.
A operagao tem vencimento em 18 de novembro de 2032, contempla recebimentos
mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread
de 1,30% ao ano e possui como garantia a alienacgdo fiduciaria de imoével, alienagdo
fiduciaria de cotas e cessdo fiduciaria de direitos creditorios.

A operacdo de CRI da 2912 série da 22 emisséo da Cibrasec — Companhia Brasileira de
Securitizagdo tem como lastro Cédulas de Crédito Imobilidrio (CCls), vinculados ao
Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével e Outras Avencas
entre a cedente a BW 1 Morumbi Empreendimento Imobiliario Ltda. e a devedora a Safira
Fundo de Investimento Imobiliario tendo por objeto a aquisi¢do do imovel vinculado ao
empreendimento imobiliario denominado Condominio WT Morumbi, situado na Avenida
das Nacgdes Unidas, n° 14.261 e Rua Antdnio de Oliveira, na cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo. A operagao tem vencimento em 16 de outubro de 2028 e contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da taxa DI acrescida de uma sobretaxa de
1,50% ao ano e possuem como garantia a alienacdo fiduciaria de imovel, cesséo
fiduciaria de direitos creditorios, penhor de direitos creditorios futuros e a fianca.

A operacdo de CRI da 1422 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo tem como lastro a fracado de 50% dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos
Contratos de Locagdo, que séo representados pelas Cédulas de Crédito Imobiliario
(CCls), do Ed. Bloco B do Complexo JK localizado na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 2.041, na cidade de Sao Paulo em especial o da Johnson & Johnson do
Brasil Industria & Comércio de Produtos para Saude Ltda. A operacdo tem vencimento
em 20 de agosto de 2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da Taxa
DI acrescida de sobretaxa (spread) de 1,45% ao ano e possuem como garantia a
alienacao e cessao fiduciaria dos ed. além de fianca da BR Properties S.A.
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6.

7.

8.

9.

A operacdo de CRI da 1432 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo tem como lastro a fracado de 50% dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos
Contratos de Locacgdo, que sdo representados pelas Cédulas de Crédito Imobiliario
(CCls), do Ed. Bloco B do Complexo JK localizado na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2.041, na cidade de Sao Paulo em especial o da Johnson & Johnson do
Brasil Industria & Comércio de Produtos para Saude Ltda. A operacdo tem vencimento
em 20 de agosto de 2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da Taxa
DI acrescida de sobretaxa (spread) de 1,45% ao ano e possuem como garantia a
alienagdo e cessao fiduciaria dos ed. além de fianca da BR Properties S.A.

A operacdo de CRI da 1522 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo tem como lastro os Créditos Imobiliarios decorrentes de Contrato de
Locacao da VIVO e da BRPR Il Empreendimentos e Participagcbes Ltda representados
pelas Cédulas de Crédito Imobiliario Integral (CCIs). A operacao tem vencimento em 15
de dezembro de 2028 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% das taxas
médias diarias dos DI acrescida de uma sobretaxa (spread) de 1,65% ao ano. O CRI
possui como garantia a alienacdo fiduciaria do empreendimento localizadas na Av.
Doutor Chucri Zaidan, n°® 2.460, Cidade de Sao Paulo e fianca da BR Properties S.A.

A operacao de CRI é lastreada num contrato de compra e venda entre a cedente a SCIRP
ParticipagOes Ltda. na qualidade de vendedora e a devedora a CSC 41 Participacdes
Ltda. na qualidade de compradora com a interveniéncia da lguatemi Empresa de
Shopping Centers S.A., por meio do qual a cedente se comprometeu a vender, e a
devedora se comprometeu a comprar, 36,93% da fracdo ideal de 88% do
empreendimento “Shopping Center Iguatemi Ribeirdo Preto”, integrante do Condominio
Complexo Iguatemi Ribeirdo Preto. A operacao tem vencimento em 19 de margo de 2035
e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da Taxa DI, acrescido de spread
1,30% ao ano e amortizagdo mensal, as partir de 19 de abril de 2016. O CRI, da 12
Emisséo e Série 137, contempla as seguintes garantias adicionais: Fian¢a da Iguatemi
Empresa de Shopping Centers S.A.; Alienacdo Fiduciaria e Cesséo Fiduciaria de fracao
do empreendimento imobiliario “Shopping Iguatemi JK” localizado na Cidade de S&o
Paulo.

A operacdo de CRI é lastreada num contrato de compra e venda entre a cedente a
Iguatemi Outlets do Brasil Ltda. na qualidade de vendedora e a devedora a CSC 142
Participacdes Ltda. na qualidade de compradora com a interveniéncia da Iguatemi
Empresa de Shopping Centers S.A., por meio do qual a cedente se comprometeu a
vender, e a devedora se comprometeu a comprar, 54% do imovel localizado na Rodovia
BR 101, s/n, Km 165, Bairro Sul do Rio, Cidade de Tijucas, Estado de Santa Catarina. A
operagao tem vencimento em 19 de dezembro de 2034 e contempla recebimentos
mensais de juros de 100% da Taxa DI, acrescido de spread 1,30% ao ano e amortizagéao
mensal, sendo o primeiro pagamento a partir de 19 de janeiro de 2016. O CRI, da 12
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Emisséo e Série 134, contempla as seguintes garantias adicionais: Fian¢a da Iguatemi
Empresa de Shopping Centers S.A., Alienacdo Fiduciaria e Cesséao Fiduciaria de fracao
do empreendimento imobiliario “Shopping Iguatemi JK” localizado na Cidade de Sé&o
Paulo.

10.A operacédo de CRI da 22 série da 62 emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora
de Creéditos Imobiliarios tem como lastro os Creéditos Imobiliarios decorrentes das
debéntures representadas integralmente pelas Cédulas de Crédito Imobiliario Integral
(CCls), para representar a totalidade das debéntures da 22 série, emitidas de forma
privada pela devedora a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes. Os
recursos liquidos captados pela devedora com a emissdo das debéntures serdo
destinados para empreendimentos imobiliarios, de titularidade da devedora ou das SPEs.
A operacado tem vencimento em 15 de novembro de 2018 (CRI’s da 22 série) e contempla
recebimentos mensais de juros de 98% da variagdo acumulada da Taxa DI.

11.A operacdo de CRI da 12 Emissdo e Série 632 é lastreada em Ceédulas de Crédito
Bancario (CCBs) destinados a construcdo de unidades habitacionais, abrangendo os
custos relativos a aquisicdo de terrenos, 0s custos de construcao e os custos gerais da
incorporacdo imobilidria cujo devedor € a MRV Engenharia e Participagbes S.A.. A
operacao tem vencimento final em 21 de junho de 2019 e, devido a aquisi¢do do titulo
com desagio, proporciona recebimentos de juros mensais equivalente a variacdo
acumulada de 100% da Taxa DI acrescida de spread de 2,10%. A estrutura conta com
garantia de alienacéo fiduciéria de terrenos.

12.A operacdo de CRI é lastreada em créditos imobiliarios decorrentes de contratos de
locacéo de diversas lajes corporativas localizadas na cidade de S&o Paulo. A operacéo
tem vencimento em 12 de novembro de 2025 e contempla recebimentos mensais de juros
remuneratérios 100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de spread de 2,0%
a.a. Adicionalmente, o CRI tem a amortizagdo mensal com inicio em 26 de novembro de
2015 e a ultima em 10/11/2025. O CRI, da 12 Emisséo e Série 63 conta com as seguintes
garantias: Alienagdo e Cessdes Fiduciarias de empreendimentos imobiliarios e Fianca
corporativa da Partage Empreendimento e Participagdes S.A.

13.A operacédo de CRI da 12 emissdo, série 1382 da RB Capital é baseada no Shopping Villa
Lobos, empreendimento localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Nacgdes Unidas, 4.777, Alto de Pinheiros. A operacao possui prazo final de 15
anos — vencimento em 27/05/2031 —, remuneragéo equivalente a Taxa DI + 1,75% ao
ano e fianca da BR Malls Shoppings Centers S.A.. Adicionalmente a estrutura conta com
garantia de Alienacédo e Cesséo Fiduciaria de uma fragdo do shopping.

14.A operacdo de CRI da 1602 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) emitida pela
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cedente a BSC Shopping Center S.A. que representam as debéntures da 62 emissao
emitidas pela devedora a Aliansce Shopping Centers S.A.. Os recursos obtidos seréao
destinados para a construgcdo, compra, venda, expansdo, manutencdo e
desenvolvimento de determinados empreendimentos imobiliarios, e/ou participagdo em
sociedade de propgésito especifico com fins imobilidrios. A operagédo tem vencimento em
19 de junho de 2029 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagcéo
acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de 1,65% ao ano, considerando o
preco de aquisicdo, e conta como garantia fracdo do empreendimento Via Parque
Shopping localizado no Cidade do Rio de Janeiro.

15.A operacdo de CRI é lastreada em contratos de locacdo, referente ao Shopping
Campinas, de propriedade da Ecisa, localizado em Campinas, Estado de Sao Paulo e ao
Shopping Estacao, de propriedade da Nattca e da Ecisa Engenharia, localizado em
Curitiba, Estado do Parana, ambas SPEs controladas pela BR Malls Shoppings Centers
S.A. A operacgéo tem vencimento em 07 de marco de 2029 e contempla recebimentos
mensais de juros de 7,04% a.a. mais atualizacdo monetéria pelo IPCA. O CRI, da 12
Emissdo e Série 99 da RB Capital, contempla as seguintes garantias: Alienacao
Fiduciaria e Cessao Fiduciaria dos shoppings citados acima e Fianga da BR Malls
Shoppings Centers S.A.

16.A operacdo de CRI da 12 Emissdo e Série 304 é lastreada nos contratos de locagédo
Santos e Macaé, referente a construcédo de edificagdes “Built-to-Suit” encomendadas
pela Petrobras, que compreendem (a) o laboratério de fluidos no parque dos tubos, na
cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro; e (b) a sede administrativa da unidade de
operagOes de exploracdo e producdo da Bacia de Santos, na cidade de Santos, Estado
de S&o Paulo. A operagao tem vencimento em 15 de outubro de 2031 e contempla
recebimentos mensais de juros de 6,68% a.a. e atualizagdo monetaria pelo IPCA.

17.A operacdo de CRI é lastreada num contrato de locacdo de imodveis para fins nédo
residenciais, entre a cedente o Challenger Fundo de Investimento Imobiliario — Fll e a
locatéria a Havan Lojas de Departamentos Ltda. A operagdo tem vencimento em 14 de
dezembro de 2027 e contempla amortizagdes mensais e recebimentos de juros
correspondentes a variagdo acumulada de 100% da Taxa DI, acrescida de spread de
2,50% ao ano. O CRI, da 12 Emiss&o e Série 622 da Apice Securitizadora, contempla as
seguintes garantias: Fianca do controlador, Alienacéo e Cessao Fiduciaria de imoveis.

18.A operacio de CRI da 1162 série da 12 emiss&o da Apice Securitizadora S.A. tem como
lastro Créditos Imobiliarios representados pelas Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI)
referente a trés contratos de locagcédo para Mateus Supermercados S.A., sociedade por
acOes com sede na Cidade de Sé&o Luis, Estado do Maranh&o, na Avenida Daniel de La
Touche, n° 73-A, Bairro Cohama. A operacgéo tem vencimento em 27 de novembro de
2024, contempla juros remuneratorios correspondentes a 100% da variacdo acumulada
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da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa equivalente a 2,70% ao ano, até
gue certas condi¢cdes sejam cumpridas, e possui como garantia a fianca e a alienagéao
fiduciaria dos imoveis.

19.A operacdo de CRI é lastreada num contrato de locagdo para uso do Magazine Luiza
S.A. do imoOvel Louveira e um contrato de locacdo na modalidade "Build-to-Suit",
celebrado entre o fundo PSG Fundo de Investimento Imobiliario FIl e o Magazine Luiza
S.A., onde o fundo se comprometeu a realizar a expansdo e reforma do imovel para a
locacédo. A operagéo tem vencimento em 2026 e contempla recebimentos mensais com
juros de 7,40% a.a. e atualizacdo monetaria pelo IPCA, sendo o primeiro pagamento em
12/03/2015 e o dltimo e 12/11/2026. O CRI, da 12 Emissao e Série 19, contempla as
seguintes garantias: Alienacdo Fiduciaria de imoveis e Fianga corporativa.

20.A operacdo de CRI é lastreada em créditos imobiliarios decorrentes do contrato de
locacdo de um Centro de Distribuicdo, na modalidade "Build-to-Suit", localizado no
Municipio de Sao José, Estado de Santa Catarina no qual as Lojas Renner S.A. é a
locatéria. A operacao tem vencimento em 2029 e contempla recebimentos de juros de
7,82% a.a. e atualizacdo monetaria pelo IPCA com amortiza¢gdes mensais apos o inicio
do contrato de locag&o. O primeiro pagamento ocorreu em 15/11/2014 e o ultimo previsto
€ em 15 de novembro de 2029. O CRI, da 12 Emissao e Série 95 possui como garantia a
Alienacao Fiduciaria de imovel objeto do contrato de locacéo.

21.A operacgdo de CRI € lastreada num contrato atipico de locacéo de imével ndo residencial
entre as cedentes BRES Canoas Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Canoas) e BRES
Resende Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Resende) e as devedoras FM Logistic do
Brasil Operacdes de Logistica Ltda. e Resende Armazéns Gerais e Logistica da
Amazobnia S.A., por meio do qual as cedentes assumiram o compromisso de locar os
Imoveis Canoas, localizado na cidade de Canoas, Estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Tabai-Canoas (BR 386) n°® 1.200, e Resende, localizado na cidade de Resende,
Estado do Rio de Janeiro, na Rodovia Presidente Dutra, Km 298, em carater atipico, para
as devedoras, por um prazo minimo garantido de 6 (seis) anos, podendo ser renovados
de acordo com a conveniéncia entre as partes. A operagdo tem vencimento em 20 de
junho de 2025 e contempla recebimentos de juros de 8,02% ao ano e atualizagéo
monetaria da variagdo acumulada positiva do IGPM-M/FGV. O CRI, da 22 Emisséo e
Série 4 da BRC Securitizadora, contempla as seguintes garantias: Alienacéo Fiduciaria
dos Imoveis e Fianga da Bresco Investimentos S.A.

22.A operacao de CRI € lastreada num contrato compra e venda de um empreendimento de
natureza Shopping Center, denominado "Parque Shopping Barueri", localizado na cidade
de Barueri, entre SPE’s do Grupo General Shopping. A operagédo tem vencimento em
2024 e contempla recebimentos mensais de juros de 6,30% a.a. na curva de emisséao.
Adicionalmente, o CRI tem direito a atualizacdo monetaria pelo IPCA e amortizacéo
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mensal com inicio em 10 de dezembro de 2012. O CRI conta com garantia do imével
referente ao Shopping, seus recebiveis e fianga corporativa da General Shopping S.A.
Trata-se de um CRI sénior, uma vez que também foi emitida uma série subordinada
equivalente a 20% da emisséo.

23.A operacdo de CRI é baseada nas receitas imobilidrias advindas da exploracéo
econbmica do empreendimento “Shopping Paralela”, shopping center localizado no
municipio de Salvador, no estado da Bahia. A operac¢do tem vencimento em 16 de margo
de 2033, contempla juros remuneratérios correspondentes a 100% da variacdo
acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 1,85% ao ano e possui
como garantia a alienacéo fiduciaria do empreendimento, a cesséo fiduciaria de seus
direitos creditorios e a fianca.

24.A operacdo de CRI é baseada nas receitas imobilidrias advindas da exploracéo
econdmica do empreendimento “Shopping Granja Vianna”, shopping center localizado
no municipio de Cotia, no estado de S&o Paulo. A operacdo tem vencimento em 16 de
marco de 2033, contempla juros remuneratorios correspondentes a 100% da variacao
acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 1,85% ao ano e possuli
como garantia a alienacéo fiduciaria do empreendimento, a cesséo fiduciaria de seus
direitos creditorios e a fianca.

25.A operacao de CRI € lastreada num contrato compra e venda de um empreendimento de
natureza Outlet, denominado "Outlet Premium", localizado na cidade de S&o Paulo, entre
SPE’s do Grupo General Shopping. A operacao tem vencimento em 2024 e contempla
recebimentos mensais de juros de 7,20% a.a. no valor de emisséao. Adicionalmente, o
CRI tem direito a atualizacdo monetaria pelo IPCA e amortizagdo mensal com inicio em
10 de dezembro de 2012. O CRI tem como garantia Alienacdo e Cessao Fiduciaria de
fracdo do empreendimento e Fianga da General Shopping S.A.

26.A operacdo de CRI da 842 série da 12 emissdo da Apice Securitizadora S.A., cujo lastro
se constitui pelos Créditos Imobiliarios decorrentes das Cédulas de Crédito Bancario
(CCB), da qual a cedente o Banco Votorantim S.A. concedeu um financiamento
imobiliario & devedora & MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. para aplicacao
exclusiva no desenvolvimento de quaisquer empreendimentos imobiliarios. A operacéo
tem vencimento em 15 de abril de 2020 e contempla recebimentos mensais de juros de
100% da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (spread) de 1,50% ao ano.

27.A operacao de CRI da 12 série da 72 emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora
de Créditos Imobiliarios tem como lastro a Cédulas de Crédito Bancério (CCB) emitida
pela devedora a Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario Ltda. em favor do credor o
Banco Votorantim S.A. cujos recursos liquidos captados pela devedora com a emissao
da CCB serdo destinados exclusivamente para o financiamento de construc¢do imobiliaria
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de unidades habitacionais atualmente desenvolvidas pela devedora. A operagao tem
vencimento em 14 de dezembro de 2018 e contempla recebimentos mensais de juros de
100% da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (spread) de 0,43%
ao ano considerando o preco de aquisi¢ao do titulo.

28.

28.A operacao de CRI é lastreada num contrato de loca¢do na modalidade "Build-to-Suit"
de Centro de Distribui¢cdo localizado na Cidade de Campinas, Estado de S&o Paulo cujo
locatéario é a Suzano Papel e Celulose S.A.. A operacdo tem vencimento em 07 de
fevereiro de 2025 e contempla recebimentos mensais de juros de 6,60% a.a.,
considerando o preco de aquisi¢éo, e atualizacdo monetaria pelo IPCA com amortizacdes
anuais. O CRI, da 22 Emisséo e Série 1 da Gaia Securitizadora, contempla as seguintes
garantias: Alienacéo Fiduciaria e Cessao Fiduciaria de imoveis e Fianca.

29.A operacdo de CRI da 792 série da 12 emissdo da Apice Securitizadora S.A. da qual a
cedente o Banco Votorantim S.A. concedeu um financiamento imobiliario a devedora a
MRV Engenharia e Participacdes S.A. para aplicagcéo exclusiva no desenvolvimento de
guaisquer empreendimentos imobiliarios. Os Empreendimentos Imobiliarios sdo: “Parque
Indiana” desenvolvido em terreno localizado na Rua Espanha, n® 434, Bairro Granja
Verde, na Cidade de Betim, no Estado de Minas Gerais, inscrito na matricula n® 148.653
e “Parque Santa Lucia” desenvolvido em terreno localizado na Avenida River, Bairro
Bonsucesso, no Municipio de Guarulhos, no Estado de S&o Paulo, inscrito na matricula
n° 116.400. A operagao tem vencimento em 8 de outubro de 2018 e contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread) de
2,00% ao ano considerando o preco de aquisicao.

30.A operacgdo de CRI € lastreada num contrato de locagdo na modalidade "Build-to-Suit",
referente a construcdo de um imovel para instalacdo de um centro de distribuicdo na
cidade de Uberlandia (MG), para uso das Lojas Americanas S.A. A operagdo tem
vencimento em 2028 e contempla recebimentos mensais de juros de 6,30% a.a. e a
atualizagdo monetéria pelo IPCA. As amortiza¢gdes sdo mensais com seu inicio em 15 de
outubro de 2013. O CRI possui como garantia a Alienacao Fiduciaria do Imével objeto da
locacao. A série detida pelo fundo é sénior a série subordinada existente na emisséo.

31.A operacdo de CRI da 12 Emissdo e Série 73 é lastreada num contrato de locacao,
referente a “Expansao Lubrax Parcela C” e “Projeto Base Cruzeiro do Sul” da Petrobras
Distribuidora S.A. A operacéo tem vencimento em 15 de fevereiro de 2023 e contempla

recebimentos mensais de juros de 5,83% a.a. e atualizagdo monetaria pelo IPCA.

32.A operacédo de CRI é lastreada em recebiveis oriundos de loca¢gdes comerciais referentes
ao empreendimento logistico denominado "Airport Town", condominio logistico
localizado na cidade de Guarulhos, nas proximidades do Aeroporto Internacional de
Guarulhos. A emissao tem vencimento em 2020 e contempla recebimentos mensais de
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juros de 4,27%, considerando o preco de aquisicéo, e atualizagcdo monetaria pelo IPCA.
As amortizagbes sdo mensais com seu inicio em 19/Jan/ 2013. O CRI, da 12 Emisséo e
Série 78, contempla as seguintes garantias adicionais: Alienacao fiduciaria e Fianca.

33.A operacao de CRI é lastreada num contrato compra e venda entre a cedente, a Galleria
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. na qualidade de vendedora, e a devedora, a Nova
Galleria Empreendimentos Imobilidarios Ltda. na qualidade de compradora, com a
interveniéncia da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A. A emissdo tem
vencimento em 17 de setembro de 2025 e contempla recebimentos mensais de juros de
100% da Taxa DI, considerando o prego de aquisi¢do, e amortizagdo mensal, sendo o
primeiro pagamento em 17 de outubro de 2019 e a ultima na data do vencimento. O CRI,
da 12 Emissdo e Série 108, contempla as seguintes garantias: Fianca da Iguatemi
Empresa de Shopping Centers S.A. e Alienagdo e Cessdo Fiduciarias do Shopping
Galleria localizado em Campinas, Estado de S&o Paulo.

34.A operacdo de CRI é lastreada em contratos de locagdo, referente a um edificio
corporativo localizado em S&o Paulo. A operagao tem vencimento em 08 de margo de
2024 e contempla recebimentos mensais de juros de 7,61% a.a. Adicionalmente, o CRI
tem direito a atualizacdo monetaria pelo IGPM e amortizacdo mensal com inicio em 10
de abril de 2014. O CRI da 12 Emissao e Série 340 contempla as seguintes garantias:
Alienacdo fiduciaria de fragdes do ativo, Fundo de Reserva e de Sobregarantia, Fianca e
Coobrigacao da Cedente.

35.A operacao de CRI € lastreada num contrato de compra e venda de um empreendimento
imobiliario denominado Parque Shopping Barueri, localizado no municipio de Barueri,
Estado de Sdo Paulo. Trata-se da operagdo subordinada (junior) a Série 18 (sénior) da
Habitasec Securitizadora. A operagcdo tem vencimento em 2024 e contempla
recebimentos mensais de juros de 8,65% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA com
amortizacfes mensais, sendo que a primeira ocorreu em 10/12/2012 e a ultima prevista
para 10/11/2024. O CRI, da 1% Emissédo e Séries 182 e 192, contemplam as seguintes
garantias: Alienacdo Fiduciaria da Fracdo ldeal do Shopping, e Cessado Fiduciaria de
Recebiveis e Fianca da General Shopping Brasil S.A.

36.A operacdo de CRI da 12 Emissdo e Série 302 € lastreada nos contratos de locacéo
Santos e Macaé, referente a construgédo de edificagbes “Built-to-Suit” para a Petrobras,
gue compreendem (a) o laboratério de fluidos no parque dos tubos, na cidade de Macaé,
Estado do Rio de Janeiro; e (b) a sede administrativa da unidade de operagdes de
exploracéo e producdo da Bacia de Santos, na cidade de Santos, Estado de S&o Paulo.
A operagao tem vencimento em 15 de outubro de 2025 e contempla recebimentos
mensais de juros de 6,41% a.a. e atualizacdo monetéria pelo IPCA.
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37.A operacdo de CRI é lastreada em créditos imobilidrios das locacdes devidas de um
Contrato Atipico de Locacgdo celebrado entre a Confidere OGB Imobilidria e
Incorporadora Ltda. e a Petrobras Distribuidora S.A., por meio do qual a Confidere se
obrigou a construir, sob medida e de acordo com as necessidades especificas da BR
Distribuidora o empreendimento, para em seguida a Confidere locar a Petrobras pelo
prazo de 18 anos, a partir da data da entrega efetiva do empreendimento. O CRI da 12
Emisséo e Série 69 tem vencimento em 15 de julho de 2031 e contempla recebimentos
anuais de juros de 5,08% a.a. e atualizacdo monetaria pelo IPCA.

38.A operacdo de CRI da 12 Emissdo e Série 373 é lastreada pelos créditos imobiliarios
decorrentes da Cédula de Créditos Bancério (CCB), por meio da qual o Banco Votorantim
concedeu financiamento imobiliario a Rodobens Negdcios Imobiliarios S.A. Os CRI fardo
jus & remuneracao equivalente a variacdo acumulada de 100% das taxas medias diarias
dos Depdésitos Interfinanceiros DI de um dia, acrescida de spread de 2,30% ao ano.
Adicionalmente, o CRI tem amortizacdo mensal, sendo o ultimo pagamento em julho de
2018.

39.A operacdo de CRI da 12 Emissdo e Série 25 é lastreada num contrato de locacao,
referente a iméveis de propriedade da Petrobras localizados no municipio de Duque de
Caxias, Estado do Rio de Janeiro. A emissdo tem vencimento em 18 de outubro de 2019
e contempla recebimentos mensais de juros de 6,40% a.a., , considerando o prec¢o de
aquisicdo, e atualizagdo monetaria pelo IPCA.

40.A operacdo de CRI é lastreada num contrato de loca¢do na modalidade "Build-to-Suit",
referente a construcéo de um imével para instalacdo de um call center na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, para uso da Atento Brasil S.A. A operagcao tem
vencimento em 2019 e contempla recebimentos mensais de juros de 4,25% a.a. e
atualizacdo monetaria pelo IGPM com amortiza¢cdes mensais tendo seu inicio em 11 de
dezembro de 2012. O CRI da 12 Emissao e Série 91, contempla o imdvel objeto da
locacdo como garantia, além de uma carta de fianga emitida por Banco de primeira linha.

41.A operacdo de CRI é lastreada num contrato de loca¢do na modalidade "Build-to-Suit",
referente a construcdo de um imovel para instalacdo de um centro de distribuicdo na
regido de Sumaré (SP) para uso da PPG Industrial do Brasil Tintas e Vernizes Ltda. A
operagao tem vencimento em 2023 e contempla recebimentos anuais de juros de 4,55%
a.a. Adicionalmente, o CRI tem direito a atualizacdo monetaria pelo IPCA e amortizacdo
anual com inicio em 12 de junho de 2013. O CRI, emitido em série Unica, contempla o
imovel como garantia além de uma carta de fianca emitida por Banco de primeira linha
gue garante 70% do saldo devedor da operacéo.



KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

(CNPJ: 16.706.958/0001-32)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Em 30 de junho de 2018 e 2017

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

42.A operacdo de CRI da 140% série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de

Securitizagdo tem como lastro os Créditos Imobiliarios Terceira Série decorrentes das
debéntures da terceira série que deverdo ser pagos pela devedora a BR Malls
Participacdes S.A. os quais sdo representados integralmente pela Cédula de Crédito
Imobiliario Integral (CCI Terceira Série). A operacdo tem vencimento em 26 de maio de
2021 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da
Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a no
maximo 0,20% ao ano considerando o preco de aquisi¢ao.

43.A operacdo de CRI da 12 Emisséo e Série 85 € lastreada nos contratos de locacdo Santos

bY

e Macaé, referente a construcdo de edificacbes encomendadas pela Petrobras, que
compreendem (a) o laboratério de fluidos no parque dos tubos, na cidade de Macaé,
Estado do Rio de Janeiro; e (b) a sede administrativa da unidade de operagdes de
exploracéo e producdo da Bacia de Santos, na cidade de Santos, Estado de S&o Paulo.
A operacao tem vencimento em 15 de dezembro de 2023 e contempla recebimentos
mensais de juros de 6,05% a.a., considerando o pre¢o de aquisicdo, e atualizacéo
monetaria pelo IPCA.

44. A operacao de CRI da 12 série da 62 emisséo da Brazil Realty Companhia Securitizadora

de Créditos Imobilidrios tem como lastro os Créditos Imobiliarios decorrentes das
debéntures da 12 série, emitidas de forma privada pela devedora a Cyrela Brazil Realty
S.A. Empreendimentos e Participagdes e representadas integralmente pelas Cédulas de
Crédito Imobiliario Integral (CCls). Os recursos liquidos captados pela devedora com a
emissdo das debéntures serdo destinados para empreendimentos imobiliarios, de
titularidade da devedora ou das SPEs. A operacao tem vencimento em 15 de dezembro
de 2017 (CRI's da 12 série) e contempla recebimentos mensais de juros de 98% da
variagao acumulada da Taxa DI.

O Fundo, através do Gestor e em conformidade com sua politica de investimento, realiza
avaliagcdo criteriosa dos CRI a serem adquiridos e, posterior a aquisicdo, acompanhamento
perioddico desses titulos e, quando aplicavel, das garantias neles contidas.

As taxas de juros informadas refletem, em sua grande maioria, as taxas de aquisi¢do dos titulos
pelo Fundo as quais podem diferenciar significantemente das taxas de emisséao.

(b) Letras de Crédito Imobiliarios — LCI:

Valor Valor

Titulo Emissor Vencimento 2018 2017
LClI Caixa Econémica Federal (i) 10/06/2019 64.029 200.914
LClI Caixa Econémica Federal (i) 18/02/2019 24782  23.263
LClI Caixa Econémica Federal (i) 06/08/2018 11.680 10.980

Total 100.491 235.157
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(i) As Letras de Crédito Imobiliarios séo lastreadas por créditos imobilidrios do emissor. Uma
das agéncias classificadoras de risco do emissor € a Fitch Ratings, a qual atribui o nivel de
risco AA+ em escala nacional para o emissor. Adicionalmente, as Letras de Crédito
Imobiliarios sdo atualizadas por um percentual entre 85% e 89% da variacdo da Taxa DI, e
resgataveis a qualquer momento apds 90 dias da emisséao.

6. Riscos associados ao Fundo

Os ativos de liquidez e as operagdes do Fundo estao sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo
identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

6.1 Risco tributéario

De acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do imposto de
renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelos Fundos Imobiliarios — Flls ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, 0s seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Assim, quaisquer alteracdes na legislagéo vigente, interpretacao diversa sobre a mesma no que
tange a incidéncia de quaisquer tributos, criagdo de novos tributos, majoragdo de aliquotas,
sujeitam o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

6.2 Risco de liquidez reduzida das cotas

A despeito das evolugbes recentes, o mercado secundario existente no Brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou
obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM.
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6.3 Risco de mercado

Existe o risco de variagao de preco e rentabilidade dos Ativos e dos ativos de liquidez da carteira
do Fundo. Os precos desses ativos podem variar, preponderantemente, em funcédo de
flutuacdes das taxas de juros e indices de inflagéo, tendo reflexo direto no valor patrimonial das
cotas do fundo. Em tempo, os Ativos existentes na carteira do fundo sdo marcados a mercado
de acordo com o Manual de Precificagdo da Administradora do Fundo. Assim, a cota patrimonial
reflete a marcacdo a mercado dos ativos segundo a metodologia.

Adicionalmente, as cotas sdo negociadas no mercado secundario, sendo desta maneira
susceptivel a variagbes do preco negociado no mercado.

6.4 Risco relativo ao prazo de duragé&o indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido
o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

6.5 Riscos do prazo dos Ativos

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sé@o aplicacdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario.

6.6 Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢bes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes
contratadas.

6.7 Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, poderé haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
gualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
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uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.8 O Fundo podera realizar a emissdo de novas cotas, o que poderd resultar em uma
diluicdo da participacao do cotista ou reducao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissfes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissdes, 0s cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que
0 Regulamento do Fundo n&o concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na subscricao
de cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que
0S respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos
termos da politica de investimento do Fundo.

6.9 Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de
quérum para sua instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias gerais de
cotistas.

6.10 Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagfes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

6.11 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinéria dos ativos

Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Nessa hipétese o Fundo pode encontrar dificuldades para reinvestir
esses recursos nas mesmas condicfes de remuneracdo e estrutura dos Ativos pré-pagos ou
amortizados.
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6.12 Risco relativo a Inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera néao dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em
condi¢Oes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a politica
de investimento. A auséncia de ativos e/ou de ativos de liquidez elegiveis para aquisi¢do pelo
Fundo podera impactar negativamente na rentabilidade das cotas ou ainda, implicar na
amortizagdo de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

7. Encargos, taxa de administracao e taxa de ingresso

Taxa de administracdo - é de 1,00% ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, até o quinto dia utii do més
subsequente.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 29.050 (exercicio anterior — R$ 22.610)
a titulo de taxa de administracao.

Taxa de ingresso - quando da subscricdo e integralizacdo de cotas do Fundo, sera devida
pelos cotistas e repassada ao distribuidor de cotas taxa de ingresso, por cota subscrita,
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de cotas no
respectivo documento da oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo priméria das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicao primaria
de cotas do Fundo, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagéao, (b) comissao de
distribuicéo, (c) honoréarios de advogados externos, (d) taxa de registro da oferta de cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das cotas do Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao,
(f) custos com a publicagédo de anuncios e publicagbes no ambito da oferta das cotas do Fundo,
(g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, e (ii) o
patrimdnio inicial ou 0 montante minimo de cada nova emissao de cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de ingresso seréo utilizados para pagamento dos custos
de distribuicdo primaria. Os custos sdo estimados durante o processo de aprovagdo da oferta e
caso apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo priméaria das cotas haja algum valor
residual remanescente decorrente do pagamento da taxa de ingresso, tal valor revertera em
beneficio do Fundo.

N&o havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer taxa de performance.
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8. Politica de distribuicédo dos resultados

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Adicionalmente, em consonancia com o Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n°® 01/2015 e Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2014, o Fundo distribui rendimentos aos cotistas com base no
resultado liquido apurado segundo o regime de competéncia. Na apuragdo do resultado sdo
considerados a apropriacdo proporcional, independente de ter ocorrido o encaixe dos recursos:
(i) dos juros dos ativos investidos; (ii) da atualizagdo monetéria dos ativos investidos; (iii) das
despesas administrativas e gerais do Fundo; (iv) de eventuais outras despesas e receitas
ocorridas; e (v) desconsiderando os resultados nao realizados referentes ao ajuste a valor justo
(“marcacao a mercado”), sejam eles positivos ou negativos. Este resultado é denominado como
Lucro Base para Distribuigédo (item 2 da tabela abaixo).

Vale destacar que, em respeito a necessidade de existéncia de lastro econbmico para a
realizacao das distribui¢cdes, o Fundo ndo distribuira rendimentos superiores ao Lucro Base para
Distribuicdo do periodo, sem prejuizo do acréscimo a referida distribuicdo, quando aplicavel, de
eventual saldo acumulado de Lucro oriundo de periodos anteriores (itens 4 e 5 respectivamente
do quadro abaixo).

N&o obstante, em virtude da distribuicdo de rendimentos pelo regime de competéncia, em
conjunto com a natureza de pagamento da remuneracdo de alguns titulos (que possuem
caracteristicas como: i. periodo de caréncia; ii. pagamentos anuais e/ou; iii. pagamentos apenas
no resgate, essa Ultima caracteristica presente nas LCIl), o Fundo poderd vir a distribuir
temporariamente rendimentos superiores ao Lucro base Caixa (item 1 do quadro abaixo). Em
periodos subsequentes, devido a parte do Lucro Base Caixa ja ter sido objeto de distribuicdo, e
em respeito ao mencionado no paragrafo logo acima, o Fundo podera vir a distribuir rendimentos
na visao semestral, apenas, inferiores a 95% do Lucro base Caixa. Para efeitos de reconciliacéo,
os resultados distribuidos que excedem o Lucro base Caixa e que ndo poderdo compor a base
de distribuicdo quando materializados em caixa estdo identificados como Lucro Caixa a
Compensar (item 6), sendo o saldo acumulado na data de 30 de junho de 2018 de R$ 74.351
(R$ 77.402 no final do exercicio anterior).

Demonstrativo do resultado apurado e distribuido nos exercicios de 30 de junho de 2018 e 2017:
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30/06/2018 30/06/2017

Lucro Contabil 216.673 268.245
(+/-) Juros e correcdo monetaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios —
CRIs  néo recebidos, liquidos dos recebidos de exercicios anteriores 8.465 8.648
(+/-) Juros de Letras de Crédito Imobiliario — LCI néo recebidos, liquidos dos
recebidos de exercicios anteriores (5.334) (1.165)
(+/-) Outras receitas ndo recebidas, liquidas das recebidas de exercicios
anteriores - (2.520)
(+) Despesas néo pagas, liquidas das pagas de exercicios anteriores ) 1.257
Lucro Base Caixa sem o efeito da sobra de distribuicédo das emissdes 216.884 255.533
Sobra de distribuicdo 52 emisséo ) 1.297
Sobra de distribuicdo 62 emissao } 1.223
1. Lucro Base Caixa no Exercicio 216.884 258.053
Ajustes ao lucro base de caixa a serem aprovados em Assembleia de
Cotistas - -
Ajustes de juros e corre¢do monetéria de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRIs (8.465) (8.648)
Ajustes de juros de Letras de Crédito Imobiliario — LCI 5.334 1.165
Ajustes de outras despesas - (1.257)
Outros (Ajuste de desvalorizacdo a pre¢co de mercado)
Total dos ajustes (3.130) (8.740)
2. Lucro Base para Distribuicdo 213.754 249.313
3. Rendimentos a pagar no Exercicio (213.833) (263.396)
3.1. Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio 196.121 242.884
3.2. Rendimentos a pagar correspondente ao resultado do exercicio (17.712) (20.512)
Rendimentos a pagar do Exercicio em % do Lucro Caixa do Exercicio (3) /(1) 99% 102%
4. Lucro Base para Distribuicdo Acumulado no Exercicio (2) - (3) (79) (14.083)
5. Saldo Lucro Base para Distribuicdo Acumulado 235 314
6. Lucro Caixa a Compensar do Exercicio (3) - (1) (3.051) 5.343

Saldo Lucro Caixa a Compensar Acumulado 74.351 77.402
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Demonstrativo das distribuices e resultados acumulados desde o inicio do fundo:

Resultados e Distribuicdo Acumulada Desde o Inicio do Fundo Valor
7. Somatorio da Distribuicdo de Rendimentos desde o inicio do Fundo 799.481
8. Somatorio do Lucro Base para Distribuicdo desde o inicio do Fundo 799.716
9. Somatorio do Lucro Base Caixa desde o inicio do Fundo 725.130
> Distribuicéo de Rendimentos /Y Lucro Base Distribuicéo (7)/(8) 100%
> Distribuicéo de Rendimentos / Y Lucro Base Caixa (7)/(9) 110%

A distribuicio de rendimentos é realizada mensalmente no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente a apuracdo de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus a distribuicdo os titulares de
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do ultimo dia atil de cada
més de apuracao dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo responséavel pela prestacéo de servi¢os de escrituracdo das cotas do Fundo. O lucro
base para distribuicdo n&o distribuido acumulado até 30 de junho de 2018 é de R$ 235 (30 de
junho de 2017 - R$ 314).

9. Patrimbnio Liquido
a) Cotas de investimento

Em 23 de outubro de 2012, foi publicado o andncio de inicio da distribuicdo da 12 emisséo,
sendo ofertadas 200.000 (duzentas mil) cotas, em classe Unica, com valor unitario inicial de R$
1.000,00 (um mil reais) cada na data da 12 integraliza¢ao, podendo nos termos do Prospecto de
Distribuicdo Publica de Cotas, alcancar 270.000 (duzentas e setenta mil) cotas. As
integralizacbes posteriores foram processadas com a cota apurada no dia da efetiva
integralizacdo. Até 1 de novembro de 2012, quando foi encerrada a distribuicdo, sendo
efetivamente subscritas e integralizadas 270.000 (duzentas e setenta mil) cotas, com valor
médio integralizado de R$ 1.000,56 (um mil reais e cinquenta e seis centavos), perfazendo o
montante de R$ 270.151(duzentos e setenta milhfes e cento e cinquenta e um mil de reais).
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Em 04 de junho de 2013 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 22 emisséo, a qual teve
registro de distribuicdo publica junto & CVM sob n® CVM/SER/RFI/2013/016, correspondente a
400.000 (quatrocentas mil) cotas, em classe Unica, nhominativas e escriturais, todas com valor
unitario inicial de R$ 1.040,00 (mil e quarenta reais) cada na data da 12 integraliza¢éo, podendo
nos termos do Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas, alcancar 540.000 (quinhentas e
guarenta mil) cotas. As integraliza¢ces posteriores foram processadas com a cota apurada no
dia da efetiva integralizacdo. Até 30 de junho de 2013, foram efetivamente subscritas e
integralizadas 118.210 (cento e dezoito mil e duzentos e dez) cotas, com valor médio
integralizado de R$ 1.040,46 (um mil e quarenta reais e quarenta e seis centavos) perfazendo
o montante de R$ 123.111 (cento e vinte e trés milhdes, cento e onze mil).

De 1 de julho a 3 de dezembro de 2013 (data de encerramento da 22 emissao), foram
efetivamente subscritas e integralizadas 305.831 (trezentos e cinco mil e oitocentos e trinta e
uma) cotas, com valor médio integralizado de R$ 1.040,45 (um mil e quarenta reais e quarenta
e cinco centavos) perfazendo o montante total de R$ 318.203 (trezentos e dezoito milhdes e
duzentos e trés mil).

Em 01 de julho de 2014 houve o desdobramento das cotas do Fundo, utilizando por base a
posicéo de fechamento do Fundo em 30/06/2014, nos termos do item 2.4.1(j) do Regulamento,
na proporcdo de 10 (dez) novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do
desdobramento, cada cota existente passou a ser representada por 10 (dez) novas cotas. As
cotas advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus
titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes. A decisao pelo desdobramento
ocorreu em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 11 de junho de 2014.

Saldo final em 30 de junho de 2014 representado por 694.041 cotas 1.018,596568 | 706.948

Saldo inicial em 01 de julho de 2014 representado por 6.940.410 cotas 101,859657 | 706.948

Em 07 de maio de 2015 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 3% emisséo, a qual teve
registro de distribuicdo publica junto & CVM sob n® CVM/SRE/RFI/2015/005, correspondente a
2.941.180 (dois milhGes, novecentos e quarenta e um mil e cento e oitenta) cotas, em classe
Unica, nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,21 (cento e quatro
reais e vinte e um centavos) cada na data da 12 integralizacéo, perfazendo o valor total de até
R$ 306.500.367,80 (trezentos e seis milhdes, quinhentos mil, trezentos e sessenta e sete reais
e oitenta centavos), na data de emissao. As integralizacdes posteriores foram processadas com
a cota apurada no dia da efetiva integralizacdo. De 14 de maio de 2015 a 23 de julho de 2015
(data de encerramento da 32 emissdo), foram efetivamente subscritas e integralizadas
3.827.633 (trés milhdes oitocentos e vinte e sete mil e seiscentos e trinta e trés) cotas, com valor
médio integralizado de R$ 102,10 (cento e dois reais e dez centavos) perfazendo o montante
de R$ 397.704 (trezentos e noventa e sete milhdes e setecentos e quatro mil).
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Em 15 de janeiro de 2016 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 42 emisséo, a qual teve
registro de distribuicdo publica junto & CVM sob n® CVM/SRE/RFI/2016/001, correspondente a
2.876.319 (duas milhGes, oitocentas e setenta e seis mil, trezentas e dezenove) cotas, em classe
Unica, nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,30 (cento e quatro
reais e trinta centavos) cada na data da 12 integralizacdo, perfazendo o valor total de até R$
300.000.071,70 (trezentos milhdes, setenta e um reais e setenta centavos), na data de emisséo.
As integralizagbes posteriores foram processadas com a cota apurada no dia da efetiva
integralizacdo. De 26 de janeiro de 2016 a 16 de marco de 2016 (data de encerramento da 42
emissao), foram efetivamente subscritas e integralizadas 3.670.460 (trés milhdes seiscentas e
setenta mil e quatrocentas sessenta) cotas, com valor médio integralizado de R$ 101,83 (cento
€ um reais e oitenta e trés centavos) perfazendo o montante de R$ 380.456 (trezentos e oitenta
milhdées e quatrocentos e cinquenta e seis mil).

Em 25 de julho de 2016 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 5 emissdo, a qual teve
registro de distribuicdo publica junto & CVM sob n® CVM/SRE/RFI/2016/005, correspondente a
5.518.697 (cinco milhdes, quinhentas e dezoito mil, seiscentas e noventa e sete) cotas, em
classe Unica, nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,30 (cento e
guatro reais e trinta centavos) cada na data da 12 integralizacao, perfazendo o valor total de até
R$ 575.600.097,10 (quinhentos e setenta e cinco milhdes, seiscentos mil, noventa e sete reais
e dez centavos), na data de emissao. As integralizagdes posteriores foram processadas com a
cota apurada no dia da efetiva integralizacdo. De 1° a 8 de agosto de 2016 (data de
encerramento da 5% emissédo), foram efetivamente subscritas e integralizadas 6.903.164 (seis
milhdes, novecentos e trés mil e cento e sessenta e quatro) cotas, com valor médio integralizado
de R$ 104,39 (cento e quatro reais e trinta e nove centavos) perfazendo o montante de R$
720.547 (setecentos e vinte milhdes e quinhentos e quarenta e sete mil).

Em 13 de abril de 2017 foi publicado o anuncio de distribuigcdo da 62 emissdo, a qual teve registro
de distribuicdo publica junto & CVM sob n°® CVM/SRE/RFI/2017/010, correspondente a
5.518.697 (cinco milhdes, quinhentas e dezoito mil, seiscentas e noventa e sete) cotas, em
classe Unica, nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,30 (cento e
guatro reais e trinta centavos) cada na data da 12 integralizacdo, perfazendo o valor total de até
R$ 575.600.097,10 (quinhentos e setenta e cinco milhdes, seiscentos mil, noventa e sete reais
e dez centavos), na data de emissao. As integralizacdes posteriores foram processadas com a
cota apurada no dia da efetiva integralizacdo. De 3 a 4 de maio de 2017 (data de encerramento
da 62 emissdo), foram efetivamente subscritas e integralizadas 6.757.256 (seis milhdes,
setecentas e cinquenta e sete mil, duzentas e cinquenta e seis) cotas, com valor médio
integralizado de R$ 104,30 (cento e quatro reais e trinta centavos) perfazendo o montante de
R$ 704.819 (setecentos e quatro milhdes, oitocentos e dezoito mil, oitocentos e vinte e um reais
e vinte e quatro centavos).
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Quantidade

de Cotas
Integralizadas

Saldo em 23 de outubro de 2012 -

Integralizagdo de Cotas - 12 Emisséao (encerrada em 01/11/2012) 270.000
Integralizacdo de Cotas - 22 Emisséao (a partir de 04/06 até 30/06/2013) 118.210
Saldo em 30 de junho de 2013 388.210
Integralizacdo de Cotas - 22 Emisséao (a partir de 01/07 até 03/12/2013) 305.831
Saldo em 30 de junho de 2014 694.041
Desdobramento de cotas na proporc¢éo de 10 (dez) novas cotas em 01/07/2014 6.246.369
Integralizagdo de Cotas - 32 Emisséao (14/05/2015 até 30/06/2015) 2.007.303
Saldo em 30 de junho de 2015 8.947.713

Integralizagdo de Cotas - 32 Emisséo (a partir de 01/07/2015 e encerrada em

23/07/2015) 1.820.330
Integralizagdo de Cotas - 4% Emisséao (a partir de 26/01/2016 e encerrada em

16/03/2016) 3.670.460
Saldo em 30 de junho de 2016 14.438.503

Integralizacdo de Cotas - 52 Emisséo (a partir de 25/07/2016 e encerrada em

08/08/2016) 6.903.164
Integralizagdo de Cotas - 62 Emisséao (a partir de 13/04/2017 e encerrada em

04/05/2017) 6.757.256
Saldo em 30 de junho de 2017 28.098.923

Saldo em 30 de junho de 2018 28.098.923
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Em 30 de junho de 2018 estdo compostas por 28.098.923 (exercicio anterior — 28.098.923)
cotas, com valor patrimonial R$ 103,834058 (exercicio anterior — R$ 103,732975) cada,
totalizando R$ 2.917.625 (2017 — R$ 2.914.785).

10. Emisséo, resgate e amortizacao de cotas

Emissdo - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissfes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, nao sendo
assegurado aos cotistas qualquer direito de preferéncia nas eventuais futuras emissoes de
cotas. O preco de emissdo das novas cotas serd determinado na Assembleia Geral de Cotistas
gue deliberar sobre a nova emissao, devendo a Gestora submeter a referida assembleia uma
sugestao sobre a forma de definigéo do preco de emissao das novas cotas.

A cada nova emissdo de cotas do Fundo, a subscricdo das cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de
publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme aplicavel.

Resgate — ndo é permitido o resgate de cotas, o Fundo sera liquidado ao término do seu Prazo
de Duracgéo.

Amortizacéo - caso a Gestora ndo encontre ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa pode ser distribuido aos cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal, sendo que,
nesta hipotese, a Gestora deve informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos
respectivos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

Nos exercicios ndo houve amortizacéo de cotas.
11. Rentabilidade

Em 30 de junho de 2018 o valor patrimonial da cota é de R$ 103,834058 (exercicio anterior —
R$ 103,732975) cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
exercicio sobre o patriménio liguido médio ponderado de cotas integralizadas existentes no
exercicio foi de 7,71% (exercicio anterior — 12,28%).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio considerando o
rendimento distribuido no exercicio sobre o patriménio liquido médio ponderado de cotas
integralizadas existentes no exercicio foi de 7,61% (exercicio anterior — 12,06%).
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12. Encargos debitados ao Fundo

2018 2017

Valores Percentual(*) Valores Percentual(*)
Despesas de taxa de administracao (29.050) (0,99%) (22.610) (0,99%)
Despesas de consultoria juridica - - (63) (0,00%)
Despesas de consultoria imobiliaria e
financeira (199) (0,01%) (199) (0,01%)
Despesas de auditoria e custodia (3.084) (0,10%) (2.416) (0,11%)
Taxa de fiscalizacdo CVM (64) (0,00%) (73) (0,00%)
Outras despesas (210) (0,01%) (251) (0,01%)
Total de encargos (32.607) (25.612)

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liqguido médio no exercicio, no valor de R$ 2.939.972
(exercicio anterior — R$ 2.275.663).

13. Tributacao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue so incide sobre as receitas de aplica¢des financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrucao
Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribui¢cao
de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte - IRRF & aliquota de 20%.

De acordo com artigo n.° 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrugdo Normativa RFB 1022/10, os rendimentos
de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal séo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrugdo Normativa
n° 1.585, que dispbe sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituicdo a Instrugdo Normativa
n° 1.022, de 5 de abril de 2010. As alteragdes introduzidas pela nova instrugéo entrardo em
vigor a partir da data de publicacao.
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14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

15. Servicos de tesouraria, escrituragdo e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituracdo e custddia do Fundo sdo prestados pelo Itat Unibanco
S.A

16. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das
mensurac¢des do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracgéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como
ativo se os prec¢os cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagfes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instru¢do CVM n.° 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho
de 2018 e 2017:
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Em 30 de junho de 2017

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 2.229.164 - 2.229.164
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI - 235.157 - 235.157

Total do ativo - 2.464.321 - 2.464.321

Em 30 de junho de 2018

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 2.683.878 - 2.683.878
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI - 100.491 - 100.491

Total do ativo - 2.784.369 - 2.784.369

17. Partes relacionadas

Em 30/06/2018 o Fundo possuia saldo em conta corrente no montante de R$ 58 com o Itau
Unibanco S.A.

As operacgfes do Fundo séo liquidadas exclusivamente pelo Itad Unibanco S.A., na qualidade
de custodiante/banco liquidante do Fundo. Caso houvessem, os titulos emitidos por empresas
ligadas a Administradora ou a gestora seriam informados em destaque no Balango Patrimonial.

Os servigos de administragdo, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$
29.050 (nota 7), e os servicos de gestdo, custddia, controladoria, escrituracdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a
Gestora do Fundo.
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18. Outras informagdes

a) Em atendimento a Instrugdo CVM n.° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo,
no exercicio findo em 30 de junho de 2017, contratou a empresa de auditoria somente para a
prestacdo de servicos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida
empresa prestado qualquer outro tipo de servigco ao Fundo.

19. Divulgacgéo de informacdes

A Administradora divulga as informacdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pégina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacgdes
referidas & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

LUIZ CARLOS ALTEMARI FERNANDO MATTAR BEYRUTI
CRC 1SP165617/0-1 Diretor Responsavel



