RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ: 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Demonstracao do Fluxo de Caixa

Periodo entre 01 de janeiro a 30 de junho de 2016
(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis e prémios de locagao 6.094
Renda de cotas de fundos de investimento - ICVM 409/555 23
Juros de operagdes compromissadas 3
Pagamento de despesas tributarias 4)
Pagamento de despesas com taxa de administragdo (159)
Pagamento de despesas com prestadores de servicos (18)
Pagamento de outras despesas administrativas (49)
Caixa liquido das atividades operacionais 5.890

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Rendimentos distribuidos (5.988)
Caixa liquido das atividades de financiamento (5.988)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 98)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 325

Caixa e equivalentes de caixa - final do periodo 227



RELATORIO DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA
Senhores Quotistas,

Temos a satisfagdo de submeter a apreciacdo de V. Sas. o Relatdrio da Instituicdo Administradora do RB
Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, relativos ao semestre findo em
30 de junho de 2016.

O Fundo iniciou suas atividade em 25 de agosto de 2011, nos termos da Lei n° 8668 de 25 de junho de
1993, conforme alterada e da Instrugdo CVM n° 472/08 em 31 de outubro de 2008, posteriormente alterada,
tendo como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilizacdo de suas cotas através da
participagédo correspondente a 44% do empreendimento imobiliario denominado Parque Shopping Sulacap,

o qual & composto pelo imével e pelo shopping center.
NEGOCIOS REALIZADOS NO ULTIMO SEMESTRE

Em agosto de 2011, o Fll investiu em 44% do Parque Shopping Sulacap mediante a compra da parcela do

terreno e das benfeitorias/construgdo que foram realizadas, no valor total de R$104,544 milhdes.

Durante o segundo semestre de 2015 o Fundo recebeu o total de R$ 5.987.461,90 referente ao Prémio de
Locagdo e R$ 1.381.274,87 de resultado operacional base caixa apurado pelo Shopping no periodo de
04/01/2016 até 30/06/2016.

PREVISAO DE INVESTIMENTOS PARA O 2° SEMESTRE DE 2016.

Apos o investimento no empreendimento imobiliario apresentado acima, ndo houve investimentos em

projetos adicionais e ndo ha intengéo futura de realizar novos investimentos.

O objetivo da administragdo para o préximo semestre consiste basicamente em focar na redugdo de
despesas do ativo via, principalmente, diminuicdo de area vaga do Shopping Sulacap e também concentrar
esforcos no aumento de fluxo de pessoas para assim perpetuar o empreendimento na regido em que se
encontra, fidelizar clientela e, consequentemente, aumentar as vendas, apesar de considerarmos modesta
este utimo ponto. Os pontos apresentados corroboram para uma perspectiva ainda desafiadora no curto
prazo, todavia otimista no média e longo prazo com uma possivel mudanga econdmica no Brasil juntamente

com a maturagédo do Shopping.
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CONJUNTURA ECONOMICA DO SEGMENTO DO MERCADO IMOBILIARIO, RELATIVAS AO
SEMESTRE FINDO E PARA O PROXIMO SEMESTRE.

Os reveses econdmicos, financeiros e politicos que marcaram negativamente os anos de 2014 e 2015
influenciando diretamente no aumento do desemprego e queda do poder de compra do consumidor ainda
sdo os maiores desafios para o Varejo no Brasil em 2016. Entretanto, existe uma nova perspectiva este
ano, a qual nao foi contemplada em periodos anteriores, que € justamente devido a nova equipe econdémica
do Governo Michel Temer. O escopo de medidas pretendidas pelo novo governo tende a conter os gastos
publicos e incentivar o investimento, e com uma base aliada mais robusta, a possibilidade aprovagao de

pelo menos parte dessas propostas pelo Congresso traz “uma luz no fim no tinel” para 2017 em diante.

Além disso, o setor de Shopping Center é, historicamente, menos volatil em tempos de crise o qual
os dados divulgados pela Associagao Brasileira de Shopping Centers (ABRASCE) corroboram com esse
entendimento. Evidenciaram-se 9 inauguracdes até o més de maio de 2016 no pais, com mais 21
empreendimentos a serem inaugurados no decorrer do ano. A industria, por conseguinte, alcangou o
patamar de 547 centros de compras, 14,98 milhdes de m2 de area bruta locavel (ABL) e mais de 100 mil
lojas. Ressalta-se a consolidagdo do interior como polo indutor de investimentos no setor, informagdes de
2015 mostram a participagdo majoritaria (52,00%) da totalidade deste negocio em regides interioranas. Mais

ainda: 41,00% esta situado em cidades com menos de 500 mil habitantes.

Em 2015, com relagdo as vendas, do total de R$ 151,5 bilhdes — expansdo de 6,46% sobre o valor
de fechamento de 2014 e 101,88% em relagéo a variacdo anual da receita nominal de vendas do comércio
varejista brasileiro (3,2%) —, o faturamento de R$ 87 bilhdes reforcou o primado da Regido Sudeste, seguida
pelo Nordeste (R$ 25,8 bilhdes), Sul (R$ 18,17 bilhdes), Centro-Oeste (R$ 13,5 bilhdes) e Norte (R$ 6,9
bilhdes). Com 80 centros de compra em operagao, salienta-se o potencial do conglomerado nordestino, o
qual se firmou acima do sulista ndo somente em termos de receita anual como também em ABL (2,53
milhdes de m2). Além disso, conquistou a primeira colocagdo faturamento anual médio por shopping (R$

322,5 milhdes) e em tamanho médio de espacos destinados para locagao (31.656 m2).

O progresso da industria gerou beneficios para o sistema empregaticio ao promover a criagéo de
53.813 novos postos de trabalho em 2015 (78,02% no segundo semestre), ultrapassando, portanto, a marca

de 1 milhdo de empregos diretos concebidos pelo setor.

Resumidamente, o setor de Shopping Center no Brasil passa por 2 grandes desafios: (i)
macroecondmico; os ajustes nos ramos fiscal, econdmico, politico e monetario sdo preponderantes para
uma perspectiva de crescimento do consumo das familias, queda de inflagdo e aumento de renda liquida
que permeiam atividades relacionados ao consumo como um todo. Sem medidas concretas encabecadas
pelo Governo Temer, o panorama nacional fica a deriva de fatores exdégenos que prejudicam o bem-estar

brasileiro. (ii) de capacidade de as empresas do ramo conciliarem fluxos de caixa com aumento de
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potencial, isto é, a gestdo dos Shopping em funcionamento juntamente com planos sustentaveis de novos

empreendimentos pelas companhias é fundamental nesse periodo de crise de confianga. Controles de

divida e fluxo de caixa, assim como estratégias de expansao de atividades, sdo pontos de atengéo e que

devem ser feitos com precisdo ainda mais assertiva. De qualquer forma, o setor ainda apresenta boas

margens e com potencial ainda de entrada na vida da populagao.

Fonte: Valor Econébmico e ABRASCE

VALOR DE MERCADO DOS BENS E DIREITOS DO FUNDO

Data Base: Dezembro/15

Empreendimento

Investimento | Participagdono | Investimento Valor de Mercado do Valorizagao

Comprometido Portfolio Desembolsado Ativo do Fundo ™ Desde Inicio @

Shopping Sulacap

RS 107.750.000 100% R$ 107.750.000 RS 106.304.000 -1,34%

TOTAL R$ 107.750.000 100% R$ 107.750.000 R$ 106.304.000 -1,34%

) conforme avaliacio emitida pela CBRE em Out/15 o valor do Unico ativo integrante do fundo é de
R$106.304.000,00. Isso implica em uma desvalorizacdo de aproximadamente 12,27% no ativo do fundo em relagdo

@) 0 Calculo da valorizagdo é feito pela divisdo do "Valor de Mercado" pelo "Investimento Desembolsado".

RENTABILIDADE DOS ULTIMOS 4 SEMESTRES

Rentabilidade 1° Semestre/2016

VALOR RENTABILIDADE
oaTh | PATRIONALOA | APURADA ND SEMESTRE | TEATABLBADECAL CUL A Col st
31.12.14 99,97 0,15 0%
30.06.15 101,15 5,18 0%
31.12.15 99,87 4,51 6.60%
30.06.16 98,82 5,68 5.56%

*Rentabilidade calculada com base nos rendimentos

distribuidos.

(Rendimentos Brutos do més / Patrimoénio Liquido do més

anterior) x 100

DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS

Conforme disposto no Regulamento, o Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo 95% (noventa e

cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,

consubstanciado em balan¢co semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser
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pago aos titulares de cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do ultimo

dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

ENCARGOS DEBITADOS AO FUNDO

2015.2 2015.1
Encargos Valor R$ mil % PL Valor R$ mil % PL
DESPESAS DE PUBLICACOES - 1 0,00% 2 | 0,00%
DESPESAS DE SERVICOS DO SISTEMA
FINANCEIRO 68 | 0,06% 41 | 0,04%
TAXA DE GESTAO 510,01% 0 | 0,00%
DESPESAS DE SERVICOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS 21 | 0,02% 16 | 0,01%
DESPESAS TRIBUTARIAS 6| 0,01% 110,00%
TAXA DE ADMINISTRAQAO 128 | 0,12% 106 | 0,10%
OUTRAS DESPESAS ADMINISTRATIVAS 2 | 0,00% 27 | 0,03%
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS 0 | 0,00% - | 0,00%
Total 232 | 0,22% 193 |0,18%

2016.1 2016.2
Encargos Valor R$ mil % PL Valor R$ mil % PL
DESPESAS DE PUBLICACOES 6 | 0,01% 0,00%
DESPESAS DE SERVICOS DO SISTEMA
FINANCEIRO 85 | 0,08% 0,00%
TAXA DE GESTAO 14 | 0,01% 0,00%
DESPESAS DE SERVICOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS - 10,00% 0,00%
DESPESAS TRIBUTARIAS 6| 0,01% 0,00%
TAXA DE ADMINISTRAQAO 105 | 0,10% 0,00%
OUTRAS DESPESAS ADMINISTRATIVAS - 10,00% 0,00%
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS - 10,00% 0,00%
Total 216 0,20% -

A Diretoria

Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2016.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
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