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Sao Paulo, 8 de julho de 2022.

Aos
Investidores do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll

Ref.: Proposta da Administracdo acerca das matérias a serem submetidas a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Prezado Investidor,

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 11° andar (parte), 13°
e 14° andares (parte), Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na qualidade de instituicao
administradora  (“Administradora”) do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIlI, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob n° 11.160.521/0001-22 (“Fundo”), vem apresentar a V. Sas.
a seguinte proposta, a ser apreciada na Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo (“AGE” ou “Assembleia”),
a ser realizada no dia 27 de julho de 2022, as 15h00, na sede da Administradora, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhades Jr., 700 — 10° andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
observada a legislagdo vigente e as disposi¢des do Regulamento, conforme abaixo definido.

Em 8 de julho de 2022, foi convocada a AGE, que contara com a seguinte ordem do dia:

[ A realizag&o da distribuicdo primaria da 9% (nona) emissao (‘9% Emiss&o”) de cotas do Fundo
(“Cotas”), em série Unica, cuja oferta seré realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicdo de
uma instituicao financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenadora lider da oferta da 9*
Emissao (“Coordenadora Lider”), podendo contar ainda com outras participantes, instituicoes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, por ela selecionadas
e contratadas, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores, na forma do artigo 31,
paragrafo Unico, da Instrucdo da Comissédo de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), sob o regime de melhores
esforcos, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03"), e demais normativos aplicaveis, sendo que as cotas objeto
da 9% Emisséo serdo listadas e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), bem como de seus principais termos e condigdes
(“Oferta”), incluindo:

a. Pdblico Alvo da Oferta. Pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento, que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento (em conjunto, “Investidores”);
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b. Valor de Emissdo por Cota e Preco de Aquisicdo. O valor de emissédo por Cota da 9*
Emissdo serd, nos termos do artigo 22, inciso |, item (i) do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), fixado com base no valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contébil do Fundo e o nimero de cotas
emitidas, em data a ser estabelecida na Assembleia (“Valor de Emissdo por Cota”), sendo
que, quando da subscri¢do e integralizagdo das Cotas da 9* Emissao pelos Investidores, o
Valor de Emissao por Cota sera acrescido do Custo Unitario de Distribuicao, conforme
abaixo definido, de modo que o preco de aquisicao por Cota da 9% Emiss&o a ser pago pelo
Investidor sera composto pelo Valor de Emissao por Cota acrescido do Custo Unitério de
Distribuicéo;

c. Custo Unitario de Distribuicdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°
5/2014, considerando a possibilidade de contratagdo de coordenador ou distribuidor ligado
a Administradora, cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 9* Emisséo devera arcar
com o custo unitario de distribuicdo por Cota da 9* Emissdo, que sera equivalente a até
3,00% (trés inteiros por cento) incidentes sobre o Valor de Emissdo por Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo priméria das Cotas
da 9% Emissdo e o Valor da Oferta (“Custo Unitario de Distribui¢do”), sendo certo que,
caso, apos a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com
o Custo Unitério de Distribuicdo é (1) insuficiente para cobrir os gastos da distribuico
priméria das Cotas da 9* Emissdo, a Administradora devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuigdo
primaria das Cotas da 9* Emiss&o, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para
o Fundo;

d. Valor da Oferta. O valor da Oferta serd de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais), podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definida) ou aumentado em razdo do exercicio da opgéo de Lote Adicional (conforme abaixo
definido) (“Valor da Oferta”). O valor acima devera ser acrescido do Custo Unitario de
Distribuicéo;

e. Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuigdo parcial (“Distribuicdo Parcial”), caso
captado o valor minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicao (“Valor Minimo”). Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso,
até o final do Prazo de Distribuicdo (conforme abaixo definido), seja subscrito o Valor
Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas da 9* Emissao que correspondam ao Valor
Minimo, mas n&o correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 9* Emissao
ndo subscritas serdo canceladas, sendo mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva
subscri¢do de Cotas da 9% Emissao. As cotas da 9% Emissao que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribuicdo serdo canceladas. Os demais
termos e condigdes da Distribui¢do Parcial seguirdo descritos nos documentos da Oferta;

. Lote Adicional. A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas da 9*
Emiss&o originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, até uma quantidade que ndo exceda em
20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo
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pedido de registro ou modificagdo dos termos da 9% Emisséo e da Oferta & CVM (“Lote
Adicional”);

g. Direito de Preferéncia. Nos termos do inciso Il do artigo 15 do Regulamento, a 9* Emissao
seré realizada com a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data Base
(conforme abaixo definido), na subscricdo das cotas da 9* Emissdo, na proporgdo do
nimero de Cotas de sua titularidade na Data Base (“Direito de Preferéncia”). A data-base
para exercicio do Direito de Preferéncia sera informada nos documentos da Oferta (“Data
Base”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos cotistas, total ou parcialmente,
em relagdo a totalidade das Cotas da 9% Emissdo, dentro do prazo e observados os
procedimentos a serem indicados nos documentos da Oferta (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgédo a ser indicado nos
documentos da Oferta. Caso a quantidade de Cotas da 9* Emisséo cuja subscrigdo o
cotista fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nUmero inteiro), ndo
havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 9* Emiss&o fracionarias, de acordo com
o Regulamento e os documentos da Oferta. Os demais termos e condi¢ées do Direito de
Preferéncia serdo descritos nos documentos da Oferta;

h. Investimento Minimo. Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos
cotistas do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido de subscricdo ou ordem de
investimento de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas da 9* Emiss&o, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 19 do Regulamento (“Investimento Minimo”). A quantidade de Cotas
da 9* Emisséo efetivamente alocada ao Investidor podera ser inferior ao Investimento
Minimo acima referido nas hipéteses de Distribuicdo Parcial e rateio, nos termos a serem
previstos nos documentos da Oferta;

i. Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 9 Emissdo. Exceto pelos direitos que
forem exercidos no escriturador (nos termos a serem detalhados nos documentos da
Oferta), as Cotas da 9* Emissao serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3.
Nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 do Regulamento, os Investidores integralizarao
as Cotas da 9* Emisséo a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis;

i- Prazo de Distribuicdo. O prazo de distribuicdo das Cotas da 9* Emisséo e da Oferta é de
até 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do anincio de inicio da Oferta, nos
termos da Instrugdo CVM n° 400/03, ou até a data de divulgagdo do anincio de
encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribuico”);

k. Destinacdo de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 9% Emisséo serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na negociagdo de
ativos imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo que obedegam a Politica de
Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora como
mais vantajosas para o Fundo;

I.  Neqgociacdo e Custddia das Cotas da 9% Emissdo no Mercado. As Cotas da 9% Emisséo
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serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (‘DDA"), ressalvados os direitos que forem exercidos no escriturador
(nos termos a serem detalhados nos documentos da Oferta), e (ii) negociagdo e liquidagao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas da 9% Emissao realizada pela B3;

m. Rendimentos. Os Investidores que adquirirem Cotas da 9* Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de
condigdes aos demais cotistas, a partir da conversao dos recibos das Cotas da 9* Emisséo
em Cotas. Durante o periodo em que os recibos das Cotas da 9* Emissdo ainda nao
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor faréd jus ao recebimento de rendimentos
incidentes sobre os valores integralizados, nos termos a serem previstos nos documentos
da Oferta; e

n. Demais Termos e Condicbes. Os demais termos e condi¢oes da 9* Emisséo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

Il. O aumento, em R$ 4.500.000.000,00 (quatro bilhdes e quinhentos milhdes de reais), do
valor do capital autorizado, para a deliberagdo sobre a realizagdo de novas emissdes de Cotas do
Fundo pela Administradora, sem a necessidade de aprovagéo por Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do Paragrafo Primeiro do Artigo 22 do Regulamento, cujo saldo nZo utilizado, na
presente data, corresponde a R$ 220.171.339,49 (duzentos e vinte milhdes, cento e setenta e
um mil, trezentos e trinta e nove reais e quarenta e nove centavos), para um total de R$
4.720.171.339,49 (quatro bilhes, setecentos e vinte milhes, cento e setenta e um mil,
trezentos e trinta e nove reais e quarenta e nove centavos). Fica desde jé esclarecido que nado
serdo descontados deste valor: (i) quaisquer montantes captados pelo Fundo com ofertas
realizadas até a presente data; ou (ii) o valor captado com a Oferta, nos termos do inciso | dessa
Convocagdo, tendo em vista que a Oferta sera aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, de
modo que todo o valor de R$ 4.720.171.339,49 (quatro bilhdes, setecentos e vinte milhdes,
cento e setenta e um mil, trezentos e trinta e nove reais e quarenta e nove centavos) podera ser
utilizado pela Administradora para deliberar sobre a realizacéo de futuras emissdes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovagdo por Assembleia Geral de Cotistas.

Ill. A alteracdo do Regulamento do Fundo, visando a adequagédo as normas legais ou
regulamentares e aos procedimentos operacionais aplicaveis, bem como a realizacdo de
aprimoramentos redacionais, conforme evidenciadas no Regulamento proposto disponibilizado
nos websites da Administradora, da CVM e Fundos.NET, conforme enderecos abaixo indicados.

A matéria prevista no item | da ordem do dia acima depende da aprovagéo por quérum simples (maioria dos
presentes na Assembleia). As matérias previstas nos itens Il e Il da ordem do dia acima dependem da
aprovacgao por maioria dos presentes na Assembleia e que representem ao menos 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas do Fundo.

Com a aprovagéo das matérias acima, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e

quaisquer atos necessarios a efetivaco das matérias constantes da presente ordem do dia, incluindo, sem
limitagdo: (i) no caso da aprovagdo do item |, acima, (a) detalhar os termos e condigbes da Oferta ndo
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previstos e/ou definidos nas alineas “a” a “n” acima; (b) elaborar e divulgar o prospecto da Oferta e demais
avisos, anuncios e comunicados da Oferta, e firmar todos os documentos e contratos necessérios para a
implementagéo da Oferta; (c) apdés o encerramento da Oferta, alterar o Art. 19 do Regulamento, por
instrumento particular da Administradora, que devera prever a quantidade de cotas subscritas e
integralizadas no ambito da 9% Emissao, assim como seu respectivo valor de integralizagdo; e (d) submeter
a Oferta a registro perante a CVM, B3 e Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais (ANBIMA); (i) no caso da aprovagao do item Il, acima, refletir no Regulamento o valor do Capital
Autorizado aprovado, bem como, apds o encerramento de cada Oferta utilizando-se o saldo do Capital
Autorizado, alterar o Art. 19 do Regulamento, por instrumento particular da Administradora; e (iii) no caso
da aprovacao do item lll, acima, refletir no Regulamento as melhorias propostas.

Propostas da Administradora:

1. Item | da ordem do dia acima

Proposta da Administradora: Com o objetivo de dar continuidade ao processo de crescimento e de
consolidagéo do Fundo, a Administradora propde a aprovagdo da Oferta nas condi¢des acima apresentadas,
que a Administradora entende serem adequadas ao atual cenério do mercado. Os recursos captados serdo
investidos de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo, com o objetivo de proporcionar a seus
investidores remuneracao adequada para o investimento realizado.

2. Item Il da ordem do dia acima

Proposta da Administradora: Com a aprovacado do capital autorizado, a Administradora busca: (i) permitir o
crescimento do Fundo, quando for o caso, de forma mais &gil, possibilitando aproveitar mais eficientemente
oportunidades de investimento que se apresentem, e (ii) tornar menos oneroso o processo de novas
captacdes, ao evitar a necessidade de convocagéo de novas assembleias para deliberagdo da nova emissao
de Cotas. A Administradora, ao manter os condicionantes elencados no parégrafo 1° do artigo 22 do
Regulamento para cada nova emissdo de Cotas, reforca seu compromisso de crescimento sustentavel e
gradual do Fundo e em linha com a capacidade de realizagdo de novos investimentos.

3. Item lll da ordem do dia acima

Proposta da Administradora: A Administradora prop&e a adequacao do inteiro teor do Regulamento ao novo
padrao adotado pela Administradora, assim como a implementacdo de adequacdo a normas legais ou
regulamentares e aos procedimentos operacionais aplicaveis, assim como aprimoramentos redacionais,
conforme proposta de alteragdo ao Regulamento disponivel no site da Administradora, da CVM e no
Fundos.NET.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

Sendo assim, é necessario apresentar documento de identificagdo vélido, no caso de cotista pessoa fisica,
ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representacdo necessarios
para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por
procurador, a procuragdo deve conter poderes especificos para o exercicio do voto e estar com firma
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reconhecida.

A Administradora ressalta que a participacédo dos cotistas pode ocorrer de forma nao presencial,
por meio de voto eletrébnico ou por procuracdo, podendo ser representados pela propria
Administradora neste caso. Para tanto, o cotista podera solicitar no endereco eletronico
ri.imobiliario@cshg.com.br o modelo de voto eletrénico ou de procuragéo, abrangendo as possiveis op¢oes
de deliberacéo, de forma a viabilizar o exercicio do seu direito de voto.

Esta Proposta da Administradora, assim como a Convocagdo e a minuta do Regulamento marcada
refletindo os ajustes propostos em decorréncia da matéria lll da ordem do dia encontram-se disponiveis
para consulta em:

1) Administradora: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/outros-
documentos/hgct/ (neste website, localizar e acessar a Convocagao, a Proposta da Administradora
e o Regulamento proposto na sec¢éo “Assembleia Geral");

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII”, acessar “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a Convocagdo, a Proposta da
Administradora e o Regulamento proposto); e

3) Fundos.NET: (a) www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", acessar “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a Convocacso, a
Proposta da Administradora e o Regulamento proposto), ou (b) diretamente por meio do seguinte
caminho de acesso
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=11
160521000122 e, na pagina principal, localizar a Convocagao, a Proposta da Administradora e o
Regulamento proposto.

Em caso de duvidas, consulte seu gerente de relacionamento ou entre em contato através do endereco
eletronico ri.imobiliario@cshg.com.br.

Atenciosamente,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
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