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REGULAMENTO DO
HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art.ige 12 - O HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,

designado neste Regulamento como GWHRENDAIMOBILIARIA—FH-{“FUNDO%}-, é constituido sob a
forma de condominio fechado—eem—p%a-ze—de—d-u%aeae—md-etenmnade regldo pelo presente

aplicaveis, podendo dele part|C|par, na qualidade de cotistas, investidores qualificados, assim

definidos na Instrucdo CVM (“CVM”) n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, e, apds
registro de prospecto nos termos da regulamentacdo aplicavel, também poderdo investir no FUNDO

investidores em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e

investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Paragrafo Unico - O prazo de duracdo do FUNDO é indeterminado.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. ige—22 - O FUNDO tem por objeto a aplicacdo, nos termos da legislacdo aplicavel, em
investimentos de natureza imobilidria (incluindo adquirir, vender, ceder a terceiros os direitos ou
créditos decorrentes da venda, locagdo ou arrendamento e participar do desenvolvimento e da
exploracdo de todo ou parte de empreendimentos imobilidrios comerciais, com vistas a sua
exploracdo através de locacdo, arrendamento, ou cessdo a terceiros os direitos ou créditos), para
ganho de capital e obtencdo de renda, por meio da aquisi¢ao dos e-gualguerAtivos Alvo, observando-
se as formalidades estabelecidas neste Regulamento e a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 129 - Os recursos do -pat-Fmem-e—d-e-FUNDO serdod destinados, por meio dos Ativos Alvo,

a0 investimento iniei

mtewes—e—ses—ee%esmes—p%ente-)—node empreendlmento |mob|I|ar|o denomlnado Shopplng Praca
da Moga (“Shopping Praga da Moga”), localizado na Rua GraciesalManoel da Nobrega 640 e 712,

Dladema Estado de S3o Paulo, obJeto da matrlcula n.2 49.942, do Registro de Imoveis de Dladema

Paragrafo 239 - Ne-tocante—ao-ShoppingPraca—da—-Meca—e0 FUNDO ndo é nem serd titular de

quaisquer direitos, tampouco responsavel por quaisquer obrigacdes, despesas ou custos, decorrentes
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das seguintes acGes judiciais (as quais permanecerdo a cargo dos alienantes da participacdo—a—ser
fracdo de 23,06% (vinte e trés inteiros e seis centésimos por cento) do Shopping Praca da Moca, detida
pelo FUNDO no referido empreendimento): (i) acdo declaratdria, processo n? 161.01.2010.005587-0,
gue tramita perante a 42 Vara Civel de Diadema-SP, movida pelo Condominio do Shopping Praca da
Moga em face de Matec Engenharia e Construcdes Ltda.; e (ii) acdo ordinaria, n2161.01.2010.009176-
8, que tramita perante a 42 Vara Civel de Diadema-SP, movida pela Matec Engenharia e Construgdes

Ltda. em face do Condominio do Shopping Praca da Moga.

CAPITULO 11l - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artige 32 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados ;—seb—a—gestdo—-dpela
AdministraderaADMINISTRADORA, por orientacdo da GESTORA, ou pela GESTORA, conforme o caso,

segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos c€otistas uma

remuneragao para o investimento realizado. A gestdao e a administracdo do FUNDO se processarao

em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Aartigo 2° acima,-ebservandeo-a-seguinte-politica
de-investimentos:
% Paragrafo 12 - Oe FUNDO terd por politica bdsica realizar investimentos de longo prazo de

natureza imobiliaria, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de ativos imobilidrios,
inclusive (i) locagdo e arrendamento dos imdveis integrantes do seu patrimdénio imobilidrio ou
integrantes do patriménio de sociedades das quais o FUNDO detenha participagdo societaria; (ii)
compra e venda de bens imoéveis; e (iii) aquisicdo de titulos e valores mobilidrios de emissores cujas

atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.s;

L Paragrafo 22 - Oe FUNDO podera adquirir e alienar ativos imobilidrios integrantes do seu

patrimonio a qualquer c€otista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento, inclusive no tocante a conflitos de interesse.;

M Pardgrafo 32 - Ceaso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50%

(cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser
respeitados e a ADMINISTRADORA serdo aplicdveis as regras de enquadramento e

desenquadramento previstas nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as

excegoes previstas ne—paragrafo-62-de-artige-45-dana Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08”) ;e

Y} Paragrafo 42 - Oe FUNDO nde-podera contratar operagdes com derivativos,—exceto-guande




tois-operacbesforemrealizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja e-desde-gue

a-exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Sdnice-2 - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de cCotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento e a legislacdo em vigor.

PN

BOPATRIMONIO DO FUNDO

Art.ige 42 - Poderdo constar do patriménio do FUNDO (“Ativos Alvo”)—ebservade—e—previste—hes
pardgrafes12e 29 os ativos abaixo:

e quaisquer d
M|, direitos reais sobre bens imoveis;

S
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios;

AacGes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e

e AacBGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades

permitidas aos fundos de investimento imobilidrios;

%:1V. eCotas de Ffundos de linvestimento em Pparticipa¢des (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ou de
fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgado

civil ou no mercado imobiliario;

XkV. Ceertificados de Ppotencial Aadicional de Ceonstrucdao emitidos com base na Instrucdao CVM

n2 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (CEPAC);
XH:VI. Ceotas de outros fFundos de linvestimento limobiliario (Fll)s;

XHLVII. Ceertificados de Rrecebiveis limobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos



creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

XRLVIIL. Letras Hhipotecarias (LH);

XM:IX.  Lletras de Cerédito ilmobiliario (LCl); e

XMEX.  Lletras limobilidrias gGarantidas (LIG).;

Pardgrafo 12 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos

Ativos Alvo, deverd ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, de liguidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério
da GESTORA (“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, “Ativos”).

obcervado-o-disnostonosincicos\ e\l do oo 320 N 5 de funda

Pardgrafo 22 - O FUNDO podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nos

Ativos de Liquidez referidos no Paragrafo 12 acima para atender suas necessidades de liquidez.

Pardgrafo 32 - O FUNDO poder3, a critério da GESTORA, adquirir imoéveis sobre os quais tenham
sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.iméveis

gravRdeseer-thksedis




Paragrafo 482 - O FUNDO
podera participar de operacdes de securitizacdo gerando recebiveis que possam ser utilizados como
lastro para operagGes dessa natureza, ou mesmo por meio da cessdo de direitos de crédito de locacao,
arrendamento ou venda de imdveis que sejam Ativos Alvo e que integrem de seu patrimonio a
companhias securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagdo em vigor.



Art. 52 - A ADMINISTRADORA ou a GESTORA, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos

cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO, observados
este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

. Adquirir, alienar, permutar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo,
nos Ativos que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

1. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o(s) contrato(s) a
ser(em) celebrado(s) com as empresas responsaveis pela exploracdo comercial e administracdo das
locacdes dos imdveis, bem como dos Ativos Alvo relativos a imoéveis;

IIl.  Adquirir, alienar e alugar a terceiros, a qualguer tempo, os imodveis e direitos reais que
venham a integrar o patrimdnio do FUNDO, conforme o disposto no Pardgrafo Unico abaixo.

Pardgrafo Unico - Os imdveis ou direitos reais sobre imdveis integrantes do patriménio do FUNDO
poderdo ser adquiridos ou alienados pela ADMINISTRADORA, conforme solicitado pela GESTORA,
sem a necessidade de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas, considerando a
oportunidade e conveniéncia de tais operacdes para os interesses do FUNDO e de seus cotistas.

CAPITULO IV - DAS CQUOTAS-E-PUBLICO-ALVO

Art.ige 652 - As cotas do FUNDO {“Cetas™}-sdo de classe Unica, correspondemrde a fragGes ideais de
seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terde-possuem a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 12 - O FUNDO mantera contrato com a—liAU—G@RR—EFQR—A—D%\#AI:@R-%é%A—eem—&edeA%

ne—@NP#MF—seb—e—n—éi—LQ‘l%%%%@@@i—M—(—G%%edﬁn%eA—mstltwgao depea%aﬂa—dewdamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de eustédia-de-atives-e-escrituracdo deas cCotas,

gue emitird extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade
de cotista. j i i




Pardgrafo 249 - A Administradera-ADMINISTRADORA poderd determinar a suspensao do servico de
eessae-e-transferéncia de cCotas em até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacde
convocacao de Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia

~ ~ ~
a AL O—de Nnan o—ado a o—ada o O—Q N aran da o e—ho a a

Paragrafo 32 - Cada cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de cotistas do FUNDO.

Paragrafo 42 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 72 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,

politicos e econémicos idénticos.

|. Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

Pardgrate-62-0OsCotistasnNao respondes pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos imdveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO ou da

AdministraderaADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de integralizacde—pagamento das

cCotas que subscrever.




CAPITULO V - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE CQUOTAS

Art.ige 962 - O patrimbénio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdo as

caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo,

remuneracdo e amortizacdo descritos neste Regulamento e no suplemento ou prospecto referente
a cada emissdo de cotas do FUNDO.

Pardgrafo Unico - A-Administradera—com—vistasaconstituicio—de0 FUNDO—, com vistas a sua
constituicao, em|t|u—na—pmme+r-a—d-|st-n-ba+§ae- 500.000 (quinhentas mil) cCotas, em-série-tnica—heo

de—reais}das quais 382.017 (trezentas e oitenta e dois mil e dezessete) cotas foram subscritas e

integralizadas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, sendo canceladas as 117.983 (cento e

dezessete mil novecentas e oitenta e trés) cotas ndo subscritas;-distribuidas-com-esforcosrestritosde
= = o
selesasiiornestarme o s gl e - r s,

Paragrafo-Art. 1012 - As cCotas de cada emissdo serdao objeto de (i) oferta publica de distribuicdo,
nos termos da Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo

CVM 400/03”), ou (ii) oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo
da CVM nQ 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476/09”),
respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposicdes da Instrucdo CVM 472/08, nos termos do

previsto no respectivo suplemento ou prospecto.

Pardgrafo 12 - As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido no

respectivo suplemento ou prospecto, observado o disposto na Instrucdo CVM 472/08 e na Instrucdo
CVM 400/03 ou na Instrucdo CVM 476/09, conforme o caso.

Paragrafo 22 - Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO, de acordo

com a deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas que aprovar as respectivas emissoes de cotas do

FUNDO para fazer frente as despesas do FUNDO com os custos da nova emissdo.

Art. 11 - As cotas de cada emissdo deverdo serae integralizadas em moeda corrente nacional e/ou ey

eom-fracdo-idealdesem imdveis, bem como ewem direitos relativos a imoéveis-a-serem-adguiridespele

FUNDO, de acordo com os termos e condiges previstos no respectivo boletim de subscricdo ou
compromisso de investimento e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver—aa

Pardgrafo 12 - O descumprimento das obrigaces assumidas pelos cotistas nos termos deste

Regulamento, do Boletim de Subscricdo e/ou do Compromisso de Investimento sujeitard o cotista

a restricoes de seu direito de voto, cobranca de multa, perda do direito de preferéncia e demais

restricoes previstas nos documentos da oferta, até que suas obrigacdes tenham sido cumpridas ou

até a data de liquidacdo do FUNDO, o gue ocorrer primeiro.




Paragrafo 22 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no

mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme

disposto neste Artigo, observadas as restricGes previstas neste Regulamento e regulamentacdo
aplicdvel.

Pardgrafo 32 - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado

secunddrio configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos

e condicOoes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em especial as
disposicoes relativas a politica de investimento.

Paragrafo 42 - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da

Instrucdo CVM 476/09, aplicar-se-d0, ainda, as restricbes de negociacdo estabelecidas na

regulamentacdo aplicavel.

Paragrafe-2Art. 122 - A distribuicdo publica s-efertas-de c€otas de cada emissdao do FUNDO feram
j b u-conforme-o-case,poroutrassera realizada por

7
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instituicdes intermedi ,
devidamente habilitadas para tanto indicada no suplemento ou prospecto respectivocentratadas

Paragrafe-3Art. 132 - No ato de cada subscrigdo deas c€otas, o subscritor devera assinara o respectivo
boletim de subscricdo, (“Boletim de Subscricdo”), o termo de adesdo ao Regulamento, por meio do

qual devera declarar que tomou conhecimento, compreendeu, aceitou integralmente e aderiu aos

termos, cldusulas e disposicoes do presente Regulamento, em especial aquelas referentes a politica

de investimento, bem como gue tomou ciéncia dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO

(“Termo de Adesdo”) e, se for o caso, o instrumento particular de compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”). j i




Art.ige 1472 - N3o ha restricbes quanto ao limite de propriedade de c€otas do FUNDO por um Unico
cCotista, observado o disposto nos paragrafos gnice-seguinteque seguem.

Paragrafo 1%nice - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina Nes-termes-da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei
n2 9.779”), e—pereentual-miximo—do—total-das—Cetas—emitidas—pelo FUNBO—que—0 incorporador,
construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo é-de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estard sujeito a todos os impostos e
contribuicdes aplicdveis as pessoas juridicas.

Articeo-82  N3o se ah - de in o

AWa Faa¥Ta g

- realizar novas emissdes de Cotas, independentemente
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de aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas e de alteracdo deste Regulamento, assegurado aos
cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472/08, no até-e-montante de até RS
500.000.000,00 (einresentaquinhentos milhdes de reais), excluindo as cotas referentes a 12 emissdo
de cotas do FUNDO efetivamente subscritas e integralizadas (“Capital Maximo Autorizado”), sendo
gue o valor de cada nova cota, conforme solicitado previamente pela GESTORA, devera ser fixado,
preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das cotas do FUNDO no mercado
secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas jd emitidas; ou ainda
também (c) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO. Em caso de emissdes de novas cotas até o
limite do Capital Maximo Autorizado, caberd a GESTORA a escolha do critério de fixacdo do valor
de emissdo das novas Cotas. Nos demais casos, o preco de emissao de novas cotas deverd ser fixado
por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdao da GESTORA.

Pardgrafo 12 - As novas emissoes de cotas do FUNDO deverdo observar as disposicées dos

respectivos suplementos, inclusive no tocante a cobranca ou ndo de taxa de ingresso.

Pardgrafo 22 - O montante total de cada oferta publica de emissdao de cotas do FUNDO (“Oferta”)
poderad ser acrescido em até 15% (quinze por cento), a critério da instituicdo intermediaria lider da
Oferta, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das cotas inicialmente ofertadas (“Lote
Suplementar”), nos termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM 400/03. Sem prejuizo das cotas do Lote
Suplementar, o montante total da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
critério da ADMINISTRADORA, desde que mediante a comunicacdo prévia e expressa pela
GESTORA, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das cotas inicialmente ofertadas (“Lote
Adicional”), conforme facultado pelo Artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM 400/03. As cotas do Lote
Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto da Oferta serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Paragrafo 32 - O FUNDO poderd realizar novas emissdes de cotas, mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de cotistas ou processo de consulta formal, independentemente de ter sido
utilizado o Capital Maximo Autorizado, a qual deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as

condicdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, e
observado que:

l. respeitada—alegislacdo-emvigor—o0 valor de cada nova cCota devera ser fixado conforme a

deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas do FUNDO;

II. nasfuturas-emissbes-de-Cotas;0A0s cEotistas titulares-da-Cotas-em-cirettacdoem dia com suas
obrigacdes, na data-base que for definida na Assembleia Geral de cotistas que aprovar a nova
emissao, fica assegurado terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas c€otas, na proporg¢do do
numero de cCotas que possuirem, direito este eoncedide-para-exercicioque deverd ser exercido de
acordo com os termos e condicdes definidos na Assembleia Geral-dentro-do—praze-minime-de10
i ~ . . - v




Iil. Nra nova emissdo—de—Cetas, es—Cetistasa Assembleia Geral discorrerda a respeito da
possibilidade de os cotistas pederde-cederem, alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si
| o-ebiresesfetisiosou a terceiros—o-chireite-depreferfraiasraviste-nesteindisesedesarcadide

. A . . . .

IV. Aas Cotas objeto de nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cCotas a-época-em-cirewlacasja existentes.

Art. 16 - Poderd ser admitida a colocacdo parcial das cotas de cada emissdo, desde que seja subscrita
a quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto.

Pardgrafo 12 - Caso a subscricdo minima de cotas pertinente ndo seja alcancada até a data de
encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da respectiva emissdo, a emissdao sera
cancelada e a instituicdo responsavel pelo recebimento dos valores e/ou bens e direitos integralizados
pelos cotistas devera fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente
recebidos, nas proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos

pelas aplicacGes realizadas pelo FUNDO.

Paragrafo 29 - Atingida a subscricdo minima no ambito de determinada emissdo, as cotas que ndo

tiverem sido distribuidas na respectiva oferta publica de distribuicdo poderdo ser canceladas, sem

necessidade de aprovacdo e/ou anuéncia dos cotistas reunidos em Assembleia Geral de cotistas.
o . . ’ ;
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Paragrafo 32 - Caso adote a subscricdo parcial de cotas para as novas emissfes, a Assembleia Geral

de cotistas que deliberar sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser
subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, conforme o
procedimento previsto no Artigo 21 acima.

Paragrafo 42 - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos respectivos
suplementos, ou cancelada a distribuicdo anterior.




CAPITULO VI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art.ige 170 - A Assembleia Geral Ordinaria-de-Cetistas; a ser realizada anualmente até 120 (cento e

vinte) dias apds o término do exercicio social—cenforme-dispée—o—paragrafo12 do-artigo20-deste
Peguloraanie- dellberara sobre as demonstracoes flnancelrase—tFafemqqen%e—a—seFdade—aes—Fe&u#ades

Art. 18 Pardgrafe12- O FUNDO deverd distribuir a seus cEotistas; no minimo; 95% (noventa e cinco
por cento) dos rendimentesresultados auferidos, ainda—que-em-excesse—aosresultados{regime-de

caixa),—ealeutades—eom—baseapurados segundo o regime de caixa, nas—dispenibilidades—de—caixa
existentes,consubstaneiadecom base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 19 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Pardgrafo 22 - O percentual minimo a que se refere Paragrafo 12 deste Artigo serd observado apenas

semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o

referido minimo.

Paragrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos de gue trata o Paragrafo 12 deste Artigo aos titulares de

cEotas do FUNDO gue-estiverem—registrados-come-tal-no fechamento das-negeciagdes-do Ultimo dia

utikdede cada més anterior ao respectivo pagamento referente ao recebimento dos recursos pelo
FUNDO, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador.







CAPITULO VII - DA ADMINISTRACAO-E-GESTAC-DO-FUNDO

Art.ige 192 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMIENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.BR-CapitalDistribuidora—de—Titulos—e Valores—Mobilidrios—SA:,
instituicio com sede na Ceidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das—Nacdes
UnidasHoracio Lafer, n? 314857160, 9° andar (parte)———ej2344, inscrita no CNPJAME sob o n®
44.077.014/0001-8907.253.654/0001-76, doravante designada ADMINISTRADORA

“ ”

Art.ige 1203 - A Administradera-ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos
0s atos necessdrios ao funcionamento dadministrare—gerir—0 FUNDO, inclusive realizar todas as
operacoes e todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de
acles, recursos e excec¢Oes, abrir e movimentar contas bancarias; nos casos de destituicdo da
GESTORA,; adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;; transigir, representar o
FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se necessario, a admissdo a negociacdo em mercado
organizado das c€otas do FUNDO e;—enfim; praticar todos os atos necessdrios a administracao do
FUNDO, observadas as disposicées e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes
impestasper-deste Regulamento e demais-disposicesaplicdveisas decisdes tomadas em Assembleia

Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - AADMINISTRADORA Adwministradera-do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo
de seus proprios negdcios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos seus -Ecotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condicdes previstas na Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”) a proprietaria fiducidria dos bens e direitos adquiridos

com os recursos do FUNDO, os gquais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos

neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 322 - A ADMINISTRADORA Administradera—devera prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:
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l. Msranutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Aatividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Il Eescrituracdo de cCotas;

IV. €Custddia de ativos financeiros;
V. Aauditoria independente; e
VI. Ggestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo 479 - Para o exercicio de suas atribuicdes, aA ADMINISTRADORA Administradera-podera

contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servigcos facultativos,-seja—prestande-os—diretamente;
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l. Ddistribuicdo dase cotas;

Il Ceonsultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
Administradera-e, se for o caso, ae GESTORAgester, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo
de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do FUNDO;

M. Eempresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econ6micos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. Fformador de mercado para as c€otas do FUNDO-guande-fere-case.

Paragrafo 582 - Os servicos listados nos incisos 1, Il e Ill acima podem ser prestados pela prdpria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados
para o exercicio de suas funcdes, salvo nas hipdteses de conflito de interesses previstas no artigo
34 da Instrucdo CVM 472/08 em gque a prestacdo de tais servicos depende de aprovacdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de cotistas. O servico listado no inciso IV acima pode
ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, observada a regulamentacdao em vigor.

Paragrafo 62 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, 3 GESTORA e ao consultor especializado o0 ©-exercicio
da fungdo de formador de mercado para as cEotas do FUNDO-é-vedadea-Administradera.

Pardgrafo 792 - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao
consultor especializado do FUNDO Administradera—para o exercicio da fun¢do de formador de
mercado devera ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de c€otistas nos termos da

regulamentacdo em vigor.

Art. 21 - A carteira de investimentos do FUNDO serd gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ sob o n?
26.843.225/0001-01, doravante designada GESTORA. A GESTORA é instituicdo autorizada pela CVM
para a administracdao profissional de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017.

CAPITULO VIil - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 22ige-14 - Constituem obrigacGes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem
prejuizo do escopo de atuacao da GESTORAAdministradera:
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Hl. Pprovidenciar a averbacdo, juhrte-noaes cCartdrios dee Rregistro de itmdveis, das restri¢cdes
dispestas-determinadas pelore Aartigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) Nrdo integram o ativo da ADMINISTRADORAAdministradera;

b) Nrdo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORAAdministradora;

c) Nado compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORAAdministradora, para efeito- de
liguidacdo judicial ou extrajudicial;

d) Nprdo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORAAdministradora;

e) Nndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORAAdministradera,
por mais privilegiados que possam ser; e

f) Nndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.;

#l.  Mwmanter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Oes registros dees cEotistas e de transferéncia de cEotas;

b) Oes livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de cotistas;

c) aA documentacdo relativa aos imdveis e as opera¢des do FUNDO;

d) Oes registros contdbeis referentes as operacgdes e ao patrimoénio do FUNDO; e

e) Oe arquivo dos pareceres—e-relatdrios do auditor independente, e,—s quandoe for o caso, do
Consulter-detnvestimentes;-des rRepresentante dees cCotistas e dos prestaderes-profissionais ou de

se#wees—de—FUNDO-e—da—empresas—de—eensu#eﬁa—espeehaJEada— contratadas nos termos-pele—FUN-DO—

a%wes—m%eg#antes—da—ear—te#a—de—FUNDO deste Regulamento e da regulamentacao apllcavel

M. Ceelebrar, conforme orientacdes da GESTORA, os negécios juridicos e realizar todas as
operagdes necessdrias a execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do FUNDO;

MIV. Rreceber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

MLV, Ceustear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, as-guaisque podem«ae ser arcadas pelo FUNDO;

MEVI.  Mwmanter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
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autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

MiEVIL. Nno caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il acima-até o término do procedimento;

V. Dédar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n2
472/08 e neste epresente-Regulamento;

XX.  Msaranter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XX, Oebservar as disposi¢Ges constantes deste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO;
se-houver-doprospecto, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de cotistas;

X. Ceontrolar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob sua responsabilidade;

XIL. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente;

Xlll.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razodvel; e

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderdvel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de

valores mobilidrios a elas referenciados; e

XV.  Transferir ao FUNDO gqualguer beneficio ou vantagem gue possam alcancar em decorréncia
de sua condicdo de administrador do FUNDO.




Art. 23 - Caberd a GESTORA:

l. Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de

aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas (exceto com relacdo aos imdveis cujos atos deverdo ser
realizados pela ADMINISTRADORA), salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, os Ativos Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento do FUNDO,;

1. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo de suas cotas, a evolucdo do
valor do patrimonio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia de diversificacdo e

limites;

1. Representar o FUNDO, acompanhar as assembleias gerais dos Ativos Alvo em que o FUNDO
vier a investir, e comparecer as assembleias gerais e exercer seu direito de voto, a seu exclusivo

critério e de acordo com a sua politica de voto;

V. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos gue vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser disponibilizados

aos cotistas, na forma prevista na regulamentacdo em vigor;

VI.  Transferir ao FUNDO qualguer beneficio ou vantagem gue possa alcancar em virtude de sua

condicdo de gestor e decorrente do investimento nos ativos integrantes da carteira do FUNDO; e

VIl.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus

direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente.

Pardgrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento (exceto com relacdo aos imdveis cujos atos deverdo ser
realizados pela ADMINISTRADORA). O FUNDO, através da ADMINISTRADORA e por este
instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante terceiros para o cumprimento das

atribuicOes necessdrias que |lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento, outorgando-lhe
todos os poderes necessarios para tanto.

Art.ige 15-24 — As Administradora-deve-prestarasseguintes-informagdes periddicas e eventuais sobre
o FUNDO; devem ser prestadas pela ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e perlodludade

descritas no Capitulo VIl ebse

alteragdes-da Instrugcdo CVM 472L—que—en#a¥ae—em—w-gepa—paptmde4—de—eu¢-ubm—de—29%6—

A \E& 30 d bro-de 2016 finclusivel:

, . . . R
————renselmenteaiddE Lovinzadiasapdseansermraenie-de-nds
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Pardgrafo 12 - A publicacde-divulgacdo de informacgdes referidasno-artige-15-acima-deve ser feita na
pagina da ADMINISTRADORA Administradera—mna—rede—mundial—de—computadores

www-breapitakeom-br na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cCotistas em sua sede-lecalizada-na—<cidade-de-Sde-Paule;

D ' J o Q on ham como-pnode Jo0-<@

Paradgrafo 232 - A ADMINISTRADORA Administradera—devera, ainda, simultaneamente a

divulgacdopublicacde referida ne-Pardgrafe-12-acima, enviar as respectivas-informacgdes a entidade
administradora do mercado organizado em que as c€otas do FUNDO sejam admitidas a negociagao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores;ebservadeo-guea-CMpode-determinarqueasinformacbesagquiprevista

Pardgrafo 32 - Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a

ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de cotistas,

procedimentos de consulta formal e envio de informacdes periddicas.
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Art.ige 17-25 - E vedado a Administradora e/ou a2 GESTORA, conforme o caso, no exercicio de-suas
atividadeseemeodas funcdes de gestor do patrimonioa do FUNDO e utilizando recursos ou ativos do
FUNDO:

I Rreceber depdsito em sua conta corrente;

Il. Ceonceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos c€otistas sob qualquer
modalidade;

Il Ceontrair ou efetuar empréstimo;

\A Pprestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aaplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI. Aaplicar recursos na aquisicao de c€otas do proprio FUNDO;

VII. Vvender a prestacdo as c€otas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIIl.  Pprometer rendimentos predeterminados aos cCotistas;

IX. sem—prejuizo—do—dispesto—ne—art—34—datnstrucdoCVM-472 e rRessalvada a hipdtese de

aprovacdao em Aassembleia Ggeral, realizar operagbes do funde—FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o funde-FUNDO e ae ADMINISTRADORAadministrader, entre
o-funde-e-o-gestera GESTORA ou o consultor especializado, entre o funrde-FUNDO e os cotistas que
detenhamédetentores—de participacdo correspondente a, no minimao,~de 10% (dez por cento) do
patrimonio Hewide-do FUNDO, entre o FUNDO e o rRepresentante dos c€otistas ou entre o FUNDO e
o empreendedor;

X. Ceonstituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Reealizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM n2 472;
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XIl. Reealizar operacbes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em ac¢des, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xll.  Rrealizar operag¢ées com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV.  Ppraticar qualquer ato de liberalidade.
Pardgrafo 12 - A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela

ADMINISTRADORAAdministradera, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

Pardgrafo 22- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagées
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do

Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagées proprias.

CAPITULO IX - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art.ige 18-26 - A ADMINISTRADORA deverd Administradera-sera substituida nas hipoteses es-eases
de renuncia ou destituicdo perdeliberacae-dapela Assembleia Geral.

Pardgrafo 19 - Nas hipdteses de rendncia, ficard a ADMINISTRADORA Adwministradera-obrigada a :
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H——apéstérmino-do-praze-mencionadene-ineise-tacima;-(i) convocar imediatamente Assembleia

Geral para eleger seuda substitutoa ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada
pela propria ADMINISTRADORAAd-mmrs#ade#a alnda que apds sua renuncia, e (n) —Gase—es—@etrstas

M, permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no c€artério de rRegistro de
itmaoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral que eleger seuua substitutoa e sucessora na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de-Registre-de Titulos e
Documentos.

Paragrafo 252 - Nos casos deOs—demais—procedimentos—para substituicido da ADMINISTRADORA,
Administradera-deverdeserd observador e-dispeste-ro que dispdem os Aartigos 37 e 38 da Instrucdo
CVM n2472.

CAPITULO X - DA REMUNERAGAO-DA-ADMINISTRADORA-E-DOS TERCEIROS-CONTRATADOS

Art.ige 19-27 — e B i A d
FUNDO pagard; w%a—r—ea%—ne#aeae—mensal—uma taxa de administracdo (“Taxa de Adm|n|strac“ ')
equivalente a 0,725% (setentavinte e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no dtime-dia-ttilde-més anterior ao do pagamento da remuneragao.

Pardgrafo 12 - A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52
(quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, a partir do inicio de
funcionamento do FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més
seguinte ao da concessdo da autorizacdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.A-—TFaxa—de
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Pardgrafo 249 - A ADMINISTRADORA Administradera-poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigcos que tenham sido
subcontratados_pela ADMINISTRADORA, desde que: o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art.ige 2820 - Compete privativamente a Assembleia Geral des-deliberar sobreCetistas:

Il Aalteracdo dro Regulamento-de-FUNDO;
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Il deliberar—sebre—a—dDestituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA Administradera—e
escolha de seuyda substitutoa;

V. Emissdo de novas cotas, exceto se por meio do Capital Maximo Autorizadoressalvada—a

MLV,  deliberarsebrefFusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VHVI.  deliberarsebrea-dDissolugao e liquidagao do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento;

VII. Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sdo admitidas a negociacdo;

VIIl.  Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
FUNDO, se aplicavel;

IX. eleicioger e destituicdor dee representante dos cCotistas, ineldinde—a—fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovac¢ao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

XI. Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XXIl. Aprovacdo dedeliberar—sobre—matéria_atos que configuremenvelvam eventualpotencial
conflito de interesses, nos termos previstes—no—Pardgrafo-2° do—artigo-25-deste Regulamentoeda

regulamentacdo em vigor;

Xll.  aAlteragdo da Taxa de Administracdo; e

XALXIV. Contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, em caso de parte
relacionada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor especializado do FUNDO, nos termos
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do artigo 31-A e 34 da Instrucdo CVM 472/08alteracio-das-despesas-ou-encargos-do-FUNDO.

Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral de cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia.

Pardgrafo 22 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacées, e do Regulamento
consolidado do FUNDO.

Pardgrafo 352- Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cEotistas, sempre gue tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de

atendimento aa exigéncias expressas da CVM ;ou -de adeguacdo a normas legais ou regulamentares;
ii) for necessdaria —eu—ainda—em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
AdministraderaADMINISTRADORA do-gestorou-do-custodiante doFUNDO; ou dos prestadores de

o

servicos do FUNDO, eenformeo-case,-tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores_e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

necessaria comunicacdo aos cEotistas—percerrespondéncia-eletrénica, noprazo-deaté 30 {trinta)
dias

Art.ige 2921 - Compete a Administradera-ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
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Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cCotista{s} que
detenha{m}, no minimo, 5% (cinco por cento) das c€otas emitidas pelo FUNDO ou pelo
rRepresentante dos cCotistas, eleite—conforme—artige—200bservados os requisitos estabelecidos
dneste Regulamento.

Pardgrafo 22 - A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais

aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, ho que ndo contrariar as

. o . sl
A amhloi e od nform 8es—ede manto

Paragrafo 32 - A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

|. Com, ho minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao

exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes

constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 72 - Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de cotistas a que comparecerem todos os cotistas.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias

Gerais:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

1. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em gue as cotas do FUNDO

sejam admitidas a negociacdo, se for o caso.
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Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata este Artigo incluem,
no minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08; e
d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas,
as informacdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em
vigor; e

1. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Pardgrafo 42 do Artigo 29 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios
referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
52 do Artigo 29, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.




Art.ige 25-31 - As deliberagGes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos c€otistas
presentes, ressalvado o disposto no paragrafo 1° -abaixo, cabendo a cada c€ota 1 (um) voto.

Paragrafo 19 -

GeralasAs deliberactes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il Ill, V, VI, VII, X e
Xl do Aartigo 26-28 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e
gue representem:

+81. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das c€otas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

|.-i# M#aetade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 29 - Os percentuais de-gue-trata-o-Paragrafe12acima deverdo ser determinados com base
no numero de cCotistas do FUNDO indicados no registro de c€otistas na data de convocagao da
Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA Administradera-informar no edital de convocagao
qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

Pardgrafo 32 - As deliberacoes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela

ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de

Assembleias Gerais Ordindrias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias,

observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.

Pardgrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 32 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia,
fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

Conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

Il Facultar que o cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuracao; e

[l. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar 3 ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuracdo
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aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 12 acima
deverd mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 32 - Nas hipoteses do Parageafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

|. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem gue o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 3 ADMINISTRADORA:

I. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

Il. Cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

Ill. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art.ige 3326 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os c€otistas inscritos no lwvre-registro de
cCotistas na data da convocac¢do da Assembleia_Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Pardgrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Pardgafo 22 - Npdo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

I1l. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e funciondrios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

gue concorram para a formacdo do patriménio do FUNDO; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica a vedacdo de que trata o paragrafo acima guando: (i) os Unicos cotistas
do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima; (ii) houver aguiescéncia expressa da

maioria_dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de

procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissao de voto; ou
(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
Pardgrafo 62 do Artigo 82 da Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme
o Pardgrafo 22 do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472/08.




CAPITULO XIl - DO REPRESENTANTE DOS CQUOTISTAS

Art.ige 28-34 — A Assembleia Geral de cotistas O-FUNDO-podera elegerter 1 (um) representante des

Cotistas—nomeado—pela—~Assembleia—Geralpara _exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendlmentos ou_investimentos do FUNDO, eem—manda%e—de—l—(—um—)—aqe—peicmmda—a

dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A eleicdo dos rRepresentantes des—de cCotistas pode seré aprovada,—eenferme
aplieavel; pela maioria dos cCotistas presentes narespectiva-Assembleia-Gerale que representem, no

minimo:

-4} 3% (trés por cento) do total de c€otas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cEotistas; ou

II. 4#-5% (cinco por cento) do total de c€otas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cCotistas.
Pardgrafo 22 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de

1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 329 - A funcdo de rRepresentante dos cCotistas é indelegavel.

Paragrafo 432 - Somente pode exercer as funcGes de rRepresentante dos cCotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

L Ser cotista do FUNDO;
Il Nrdo exercer cargo ou funcdo na Administradera-ADMINISTRADORA ou no controlador da

Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

Il Nrdo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

M. Nndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
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V. Nado estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

. Nrdo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 542 — Compete ao rRepresentante dees cCotistas ja eleito informar a Administradora e aos
cCotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo 622 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
Instrucdo CVM 472/08.
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CAPITULO Xl - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art.ige 30-35 - Constituem encargos do FUNDO:

IL Ttaxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO;

Il Ggastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos c€otistas, inclusive comunica¢des aos cEotistas previstas

neste Regulamento ou na tastrucde-CVM-r2472regulamentacdo pertinente;

V2 Gegastos da distribuicao primaria deas €cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Hhonorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

. CeomissGes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;
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WI. Hhkonorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdao que lhe seja
eventualmente imposta;

VL Hhkonorarios e despesas relacionadoas as atividades previstas nos incisos II, Ill e IV do Artigo

20, Paragrafo 32 acimaartige-31-datnstrucdo-CVM-A2472;

X Gegastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo da ADMINISTRADORA Administradera-no exercicio de suas funcgdes;

X Ggastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidagdo do
FUNDO e a realizacdo de Assembleia Geral de c€otistas;

X. A taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

X Ggastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias,res-termes-datrstrucae-CVM-n2
472 e-deste-Regulamento;

Xl Ggastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, i i S .

eu—au%emade&peb—Assemblem—GeFaise houver

X\V. Ttaxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cguotista, se for ocaso;

XV. Ddespesas com o registro de documentos em cartério; e

XV, Hhonorarios e despesas relacionadas as atividades de-Representante-desCetistasprevistas no
Capitulo XIl acima.

Pardgrafo Unico - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA Administradera-quaisquer despesas ndo

prewstas neste Aartigo ou que ndo constituirem encargos do FUNDO nos termos da regulamentacao

CAPITULO XIV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artige 3136 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORAAdministradera, entre—o—FUNDO—e—o02a gester—{se—houver),—entre—o
FUNDOGESTORA e o cConsultor detavestimentos—e/fou—entre o FUNDO e o Representante—dos
Cetistas-especializado dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral,
nos termos da regulamentacdo aplicavel-deCetistas.
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Paragrafo Unico22 - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicio de hipdteses de conflito de

interesses:

l. Aa sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORAAdministradora, dae gester
{se-heuver)GESTORA, do cConsultor detrvestimentos,-do-Representante-dos-Cetistasespecializado,

de seus administradores e acionistas, conforme o caso-;

Il. Aa sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORAAdministradera, dae gesterGESTORA; ou do cEonsultor especializadode
lavestimentos—ou—do—Representante—dos—Cetistas, com excecdo dos cargos exercidos em o6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do
consultor especializadodessas—partes, desde que seus titulares ndo exercam funcBes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

Il Pparentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acimascenferme-o-case.




Art.ige 373 - Apbs o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serao resgatadasamortizadas-em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, se for o caso, re-praze-mdxime-de-30-{trinta)-diascontades-dadatacaso

assim tenha sido deliberado em-da Assembleia Geral de cCotistas-gque-deliberou-pelatiquidacio-de
ENRO,

Pardgrafo 12 - Para o pagamento da amortizacdoe-resgate sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero de cEotas

emitidas pelo FUNDO-eireutacde.

Pardgrafo 22 - Caso ndo seja possivel a liquidacgdo do FUNDO com a adog¢do dos procedimentos
previstos no Paragrafo 12 acima, a Administradera-ADMINISTRADORA devera promover, as expensas
do FUNDO, procedimento de avaliagao independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo
forcada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO:, envidando seus melhores esforcos para

promover a venda dos ativos, pelo preco de liguidacdo forcada.

Paragrafo 3¢9 -

hipdtese de a Assembleia Geral de cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicio de um

condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas

detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a
constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA estard desobrigada em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO

perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda observados
0s seguintes procedimentos: (a) a ADMINISTRADORA deverd notificar os cotistas na forma

estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
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condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos

a_que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualguer responsabilidade da

ADMINISTRADORA perante os cotistas apds a constituicio do condominio; e (b) caso os cotistas

ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a

contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista

que detenha a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas

inadimplentes, se houver.

Artige-34Paragrafo 42 - Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacgdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do
FUNDO.

Paragrafo 52 gnice- - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo—35-Pardgrafo 62 - Apds a partilha do ativo, a Administradera—ADMINISTRADORA devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM {A}-re-praze

de-até15-{guinze)-dias;-da seguinte documentacdo:

No prazo de 15 (quinze) dias:

{a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA Administradora—em caso de
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pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liguidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

+b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ-de-FUNDO;
Il.-e4B} Nno prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do funde
FUNDO a—gue—se—refere—o—art—50-datnstrucdo—CV¥M-472-acompanhada do relatério do auditor

independente.

Paragrafo 72 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liguidacdo do FUNDO obedecerdo as
regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XVI - DA ALTERAGAQ DE FRATAMENTO TRIBUTACAOARIO

Tributacdo da carteira do FUNDO:

Art. 38 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO s3o isentos do Imposto sobre
Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de
Qualquer Natureza.

Art. 39 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacGes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as_ mesmas normas _aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, com
excecdo das aplicacOes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que tratam os incisos Il e |l do Artigo
32dalein211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n211.033”) que ndo estdo
sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n?
1.585, de 31 de agosto de 2015).

Art. 40 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo FUNDO na alienacdo de cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliguota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel.

Tributacdo dos cotistas do FUNDO:

Art. 41 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos
a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliguota de 20% (vinte

por cento).

Paragrafo 12 - Ndo obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o disposto na
Lei n? 11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente:

. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

1. Ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Paragrafo 29 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participacdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas
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gue lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo tera direito a isencdo prevista no Paragrafo
12 acima.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo dispéem de mecanismos para evitar
alteracGes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributdrio mais benéfico a estes, de modo que ndo hd nenhuma garantia ou controle
efetivo por parte da ADMINISTRADORA e da GESTORA, no sentido de se manter o FUNDO com as
caracteristicas previstas na alinea “(1)” do Pardgrafo 12 e no Paragrafo 22 deste Artigo; ja quanto a
alinea “(11)” do Paragrafo 12, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociacdo
secundaria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA dever3d
distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos
com a finalidade de enquadrar o FUNDO na isencdo de tributacdo constante da Lei n2 9.779. Além
das medidas descritas neste Pardgrafo 32, a ADMINISTRADORA ndo poderd tomar qualquer medida
adicional para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas.

Paragrafo 42 - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isencdo, o imposto
retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporcdo de sua participacdo
no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 22, 32 e 42 da Instrucdo Normativa RFB n? 1.585/15).

Art. 42 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas do
FUNDO por qualquer beneficiadrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislacdo aplicavel.

Art. 43 - Caso o FUNDO apligue recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO em circulacdo, o Fundo serd
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n2 9.779/99.

A a0 336-AlaiQ 0 Adal10 daianairade 1999 o halaca aua
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CAPITULO XVII - DOS FATORES DE RISCO

Art. 44ige-39 - Ndo obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA Administradera-em colocar em pratica
a politica de investimento prevista neste Regulamento, os investimentos do FUNDO estdo, por sua
natureza, sujeitos a riscos inerentes a concentragao e possivel iliquidez dos ativos que integrem a
carteira do FUNDO e, mesmo que a ADMINISTRADORA Administradera—mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminac¢do da possibilidade
de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

Paragrafo 12 - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os cCotistas estdo sujeitos a diversos
fatores de riscos, inclusive, mas nao se limitando a, aqueles descritos no Anexo | deste Regulamento.

Pardgrafo 29 - As aplicacGes realizadas no FUNDO n3do contam com garantia da Administradora ou do
FUNDO Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XVIII - DAS DISPOSICOESFINAISDEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art.ige 4540 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragGes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo uUnico - A data do encerramento do exercicio social do FUNDO serd no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Art. 46 - As demonstracGes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Pardgrafo Unico - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicacGes em gue serdo investidos os recursos do FUNDO.
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Art. 47 - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 48 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO sera
exercido pela GESTORA, conforme politica disponivel para consulta no site da GESTORA.

A an /] O nrecanta Rag manto aspea /ac Anavose e 8e ardoleviado

Art. 492 - Fica eleito o foro da cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
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Anexo |
Fatores de Risco

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os analisados abaixo:

(i) Riscos relacionados a economia brasileira e a fatores macroeconémicos em geral: Os
investimentos do FUNDO em ativos imobiliarios ou ativos financeiros sdo realizados exclusivamente
no mercado nacional e, portanto, estdo intimamente adstritos as politicas governamentais deste pais
gue podem influenciar de forma significativa nos rendimentos dos ativos que compordo o patrimonio
do FUNDO e, consequentemente, do FUNDO e de seus cCotistas. Diversos fatores e instrumentos
econdmicos sdo conduzidos pelo governo, por meio de fixacdo de politicas econémicas. Como
exemplo de instrumentos conduzidos pelo governo, temos a fixacdo da taxa de juros, a maior ou
menor interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior
rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit orcamentdrio, criacdo de
novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem,
de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o
imobilidrio.

Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizagdo como um possivel fator de risco. Eventos
que ocorrem ndo sé no Brasil, mas também no exterior, podem culminar em uma modificacdo da
ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, o que podera resultar em perdas para os c€otistas. A interdependéncia entre as economias
mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e os
investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado nacional
esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessées, perda do poder aquisitivo de moeda
e oscilagcdo na taxa de juros, normalmente elevadas, além de necessitar que o governo mantenha a
sua credibilidade por meio de implantacdo e fomento de politicas publicas apropriadas a tais
investidores.

(ii)  Risco Institucional: A economia brasileira apresentou diversos ajustes desde a implementagéo
do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras, as quais, em principio, tém
dotado o pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econémicos
capazes de torna-lo socialmente mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial,
atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-
se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-
se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando
riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé
obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no
pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos a ganhos de capital dos instrumentos utilizados
pelos agentes econGmicos, e outras medidas que podem acabar provocando mudancas nas regras
dos instrumentos utilizados no nosso mercado.

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais. Adicionalmente, o
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FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de agdes,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condi¢Bes politicas e econGmicas nacionais e internacionais. Os investidores devem estar
cientes de que o FUNDO ou qualquer outra pessoa, incluindo a AdministraderaADMINISTRADORA,
ndo se responsabilizard e ndo ficara sujeita ao pagamento de qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os cEotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais do governo.

O comportamento negativo da economia brasileira, resultante de fatores internos ou externos, pode
resultar — e normalmente resulta - em oscilagbes negativas também no mercado imobiliario,
altamente suscetivel e sensivel a crises, recessdes e alteracdes econdmicas significativas.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

(iii)  Risco relacionado a liquidez: O FUNDO é constituido na forma de condominio fechado, o que
pressupde que os seus cEotistas somente poderdo resgatar suas c€otas ao seu final, no momento de
sua liquida¢do, uma vez que o FUNDO tem prazo indeterminado. Desse modo, o cEotista somente
podera negociar as suas cCotas no mercado secundario, o que pode resultar na dificuldade para os
Ccotistas interessados em desfazer de suas posi¢des e alienar as suas c€otas, mesmo em negociacdes
ocorridas no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

encerramento—da—Oferta—Secundaria—Assim, um Unico investidor ou um grupo pequeno de
investidores pode vir a adquirir a totalidade das cCotas-ebjete-da-Oferta-Secundaria,ou—rresmo—a

7
alam de

no mercado secundario.

Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento,
ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transa¢des de recursos em cotas de
fundos de investimento imobilidrio ou, ainda, investidores interessados em realizar transacGes de
aquisicdo e alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Assim sendo, espera-se que o
itnvestidor que adquirir as c€otas do FUNDO deve estar consciente de que o investimento no FUNDO
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das c€otas, consistindo, portanto
como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da
cEota no curto prazo, ainda que o c€otista ndo responda pessoalmente por qualquer obrigacao legal
ou contratual relativa aos ativos imobiliarios e ativos financeiros que componham o patrimdnio do
FUNDO ou ainda aos atos da ADMINISTRADORAAdministradera, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cC€otas que subscrever.

(iv) Riscos relacionados a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupbe que a rentabilidade do cCotista dependerd do resultado dos investimentos a serem
realizados pelo FUNDO referentes a venda, locacdo ou arrendamento e participagdo no
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desenvolvimento e explora¢do, no todo ou parte, dos empreendimentos imobilidrios comerciais que
venham a integrar a carteira do FUNDO.

Riscos Associados ao Investimento no FUNDO

(v) Riscos do FUNDO nao captar a totalidade dos recursos: Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no FUNDO, os investidores devem, considerando sua prdpria situacdo
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as
informacgdes disponiveis neste Regulamento e nos eventuais materiais de divulgacao de distribui¢des
publicas de c€otas do FUNDO realizadas de tempos em tempos, em particular, aquelas relativas a
pRolitica de itnvestimento e composicdo da carteira do FUNDO, e, aos fatores de risco relativos aos
investimentos no FUNDO.

(vi) Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: Apesar de o FUNDO ter sua
carteira de investimentos composta pela totalidade ou pela fracdo ideal de imdveis, ou por direitos
relacionados aos imdveis que compde os ativos imobilidrios, a propriedade de c€otas do FUNDO nao
confere aos seus cCotistas a propriedade sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO ou
sobre fragdo ideal especifica destes imdveis, tampouco dos ativos financeiros investidos pelo FUNDO.

(vii) Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administracao do FUNDO: A
exposicao do investidor aos riscos aos quais o FUNDO esta sujeito poderd acarretar perdas para os
cCotistas. Embora a ADMINISTRADORAAdministradera mantenha sistema de gerenciamento de
riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas
para o FUNDO e para os cEotistas, especialmente nas hipéteses em que o mercado estiver em
condicdes adversas.

Riscos relativos as despesas do FUNDO

(viii) Riscos de despesas extraordinarias: O FUNDO, na qualidade de condémino de
empreendimentos comerciais, incluindo empreendimentos do tipo Shopping Centers, estara
eventualmente sujeito, conforme sua participagdo no respectivo empreendimento, ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢Oes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis que componham os
empreendimentos comerciais objeto do investimento do FUNDO. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do FUNDO. Ndo obstante, o FUNDO, conforme sua
participacdo no respectivo empreendimento comercial, podera estar sujeito a despesas e custos
decorrentes de agGes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda acGes
judiciais de despejo, renovatérias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda
ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperagao de iméveis inaptos para locacdo apds a
desocupacgdo dos iméveis. O FUNDO poderd também estar sujeito as despesas das lojas vacantes dos
empreendimentos do tipo Shopping Centers, proporcionalmente a participacdo detida pelo FUNDO
nestes empreendimentos.

(ix) Custos de manutengdo do FUNDO: Além das despesas extraordinarias, a manutengao do
FUNDO também gera custos que podem interferir na rentabilidade do FUNDO e do c€otista. Sdo eles:

49



custédia-das—Cetas, eserituracado—das—Cotas;-auditoria, publicacbes legais, honorarios advocaticios e
laudos de avaliacdo anuais ou quando necessario — decorrentes de contratos firmados, ou a serem
firmados, esses itens constituem-se praticamente em custo fixo do FUNDO, ja que todos sdo
resultantes de exigéncias legais. Variacdes, no entanto, podem existir anualmente em funcdo da
atualizagdo monetaria dos valores dos contratos.

(x) Riscos Tributarios: O artigo 39, inciso Il da Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004, estabelece
que ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas
residentes no Brasil, os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobilidrio cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, tal como é o caso do FUNDO, sendo que os incisos | e Il do pardgrafo Unico do mesmo
dispositivo estabelecem, respectivamente, que o beneficio fiscal acima mencionado (i) serad concedido
somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possua, no minimo 50 (cinquenta)
cotistas, e que (ii) ndo sera concedido aos cotistas pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento superior a 10% (dez por cento) do total dos rendimentos auferidos pelo fundo. Nao
ha garantias de que o FUNDO possuird, a todo e qualquer momento, a quantidade minima de 50
(cinquenta) cCotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislacao
tributaria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢Oes vigentes, incluindo o beneficio fiscal acima
mencionado, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos Associados ao Investimento nos Ativos Imobilidrios

(xi) Risco de desapropriagdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos
imoveis que compdem os ativos imobilidrios, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xii) Risco de sinistro: Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos imobilidrios,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicbes
gerais das apdlices.

(xiii)  Riscos relativos a atividade comercial: E caracteristica das loca¢des sofrerem variacdes em
seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente
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em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com
reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade
onde se situa o ativo imobilidrio investido pelo FUNDO, acarretando, por exemplo, redugao nos
valores das locacgdes.

(xiv) Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Ativos Imobilidrios: As receitas e
despesas dos ativos imobilidrios, apresentam riscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em
especial os valores referentes a: (a) depreciacdo do investimento: como em qualquer
empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia do imdvel ao longo do tempo, podendo
acarretar na necessidade de realizacdo de obras e substituicdo de equipamentos e manutencao; e (b)
receita proveniente do valor do arrendamento/locacdo: as receitas do FUNDO decorrerdo das
locacdes de imdveis comerciais, locacdo de vagas de estacionamento, locagdo de depdsitos e espagos
para merchandising dos ativos imobiliarios.

(xv) Riscos ambientais dos Ativos Imobiliarios: Apesar dos ativos imobilidrios estarem situados em
regido urbana dotada de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, em especial
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede, acarretando
assim na perda de substancia econémica de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas
por estes.

(xvi) Riscos Juridicos e Relacionados a Processos Judiciais: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacGes de
parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficicia do arcabougo contratual. Apesar de o FUNDO e sua
ADMINISTRADORAAdministradera tomarem todas as cautelas necessarias com relacdo aos processos

judiciais nos quais o FUNDO figurard na qualidade de parte, existe o risco de que eventuais perdas em
decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo




(xiii) Riscos relacionados aos imdvelis que integram o patrimonio do FUNDO : as cCotas de emissdo
do FUNDO foram integralizadas, preponderantemente, mediante a conferéncia de imdveis—de

SP—(—Lmevel—FL—éO—l—)—AJem—ehs&e—me reallzada um dltorla Iegal apenas paraal do imdvel leeamade
objeto da matricula n.249.942 do Oficial

de Reglstro de Imdveis de Dladema SP, cuja fragao ideal de 23,06% (vinte e trés inteiros e seis
centésimos por cento) (“Fracao Ideal SPM”) foi conferida ao FUNDO, na qual nao foi possivel analisar
de modo abrangente a situacdo legal dos atuais coproprietdrios e dos antecessores do referido
imével. Dessa forma, o investimento no FUNDO esta sujeito a risco de questionamento judicial das
transferéncias de-tmével-FL601-cu-da Fracdo Ideal SPM ocorridas previamente a sua conferéncia ao
FUNDO e eventual desconstituicdo de tais atos, hipdtese em que o FUNDO faria jus apenas a eventual
indenizacdo em razao de eviccdo, em face de quem o integralizoua-Ofertante, sendo que o pagamento
de tal indenizagdo, por sua vez, ficaria sujeito a capacidade de pagamento destea-Ofertante.

(xixviii) Demais Riscos: O FUNDO e os ativos imobilidrios também estdo sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancgas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais, etc.
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