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DISTRIBUICAO DO MES

=0,63

IPO

Gestor
Administrador / Escriturado

Custodiante

Auditor
Taxa de Administracao

Taxa de Performance
Benchmark

Tipo ANBIMA

Ofertas Publicas Realizadas

Cotas emitidas

VALOR PATRIMONIAL DA COTA

=112,08

VALOR DE MERCADO DA COTA

91,36

Abril-2020

Legatus Gestora de Recursos Ltda
BTG Pactual

BTG Pactual

EY Brasil

Até RS 150 MM: 1,10%a.a.

Adima de RS 150 MM até RS 300 MM!: 1,08% a.a.
Adima de RS 300 MM até RS 450 MM!: 1,06% a.a.
Adima de RS 450 MM: 1,05%a.a.

20%

IPCA+6%

Fll Renda Gestao Ativa—Segmento Shopping Center
1(IcVM476)

2518192
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Comentarios do Gestor

As vendas dos Shoppings tém apresentado dtimo crescimento em relacao ao
periodo pré pandemia (2019).

No més de maio, comparado a maio de 2019, o Parque Shopping Belém
apresentou aumento de vendas de 48%, o Shopping Boulevard Vila Velha
cresceu 35% e o Shopping Boulevard Campos cresceu 18% neste mesmo
indicador.

No acumulado do ano, todos os Shoppings apresentam crescimento em relagcao
ao acumulado dos 5 primeiros meses de 2019 em 39%, 22% e 1% no Parque
Shopping Belém, Boulevard Vila Velha e Boulevard Campos respectivamente.

Com o aumento das vendas, o custo de ocupag¢ao dos lojistas retornou aos
patamares de 2019, inferior a 10%. A baixa vacancia e o baixo custo de
ocupacao coloca em nosso radar o inicio de estudos para expansdes a partir de
2023.

O resultado do més para o cotista foi de RS 0,66 por cota, o que representa um
yield anualizado de 8,67% sobre o valor da cota de mercado, que hoje
representa 0,81 P/VP (desconto de 18,4% em rela¢do a cota patrimonial).
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Resultados e Performance do Fundo

O resultado acumulado no més de JUN/22 resultou na distribuicio de RS 0,63

por cota.
Maio Maio Acumul. 2022  Acumul. 2022
Resultado LASC11 (RS mil) (R$/cota) (RS mil) (RS/cota)
Remessa Shoppings RS 1.748.297,81 RS 0,69 RS 10.554.204,97 RS 4,19
Resultado Financeiro/Contabil 179.342,63 RS 0,07 RS 9.878.606,86 RS 3,92
Taxa de Administracdo -RS$ 258.794,53 -R$ 0,10 -R$ 1.430.651,10 -R$ 0,57
Outras Receitas / Despesas -RS 3.496,81 -RS$ 0,00 -R$506.830,47 -R$0,20
Resultado Total do Més RS 1.665.349,10 R$ 0,66 R$ 7.941.125,29 R$ 3,11
Rendimentos acumulados a distribuir RS  78.886,25 RS 0,03
Rentabilidade
Junho 2022 Ano 2022 Desde Inicio**
Valor patrimonial da cota inicial 112,26 103,27 97,81
Valor patrimonial da cota final 112,08 112,08 112,08
Valor de mercado da cota inicial 89,63 g 99,00 86,55
Valor de mercado da cota final 91,36 91,36 91,36
Variagao da cota Patrimonial -0,16% 8,53% 14,59%
Variagao da cota de mercado 1,93% -7,72% 5,56%
Distribuicao 0,63 2,32 11,61
Rentabilidade (patrimonial) 0,40% 10,78% 26,46%
Rentabilidade (mercado) 2,63% -5,37% 18,97%
cor 1,02% 5,54% 11,82%
IFIX? -0,88% -0,3% 7,37%
Ibovespa® -11,50% -6,0% 22,4%

1-Medida do custo de oportunidade do mercado de taxas de juros.

2 -indice que mede a variagdo média dos fundos imobilidriosnegociados na B3
3 -indice que mede a varia¢do das acdes de maior representatividade na B3
** Cota B3 (28/04/2020)

*Calculo com cota Jun 22 ajustada (ex-dividendos)

Fluxo de caixa para o cotista

0,58 0,58
0,56 0,51 0,5 0,53
0,37 0,36
0,2 0,24 I I

5/2021 6/2021 7/2021 8/2021 9/2021 10/2021 11/2021 12/2021 1/2022 2/2022 3/2022 4/2022 5/2022 6/2022 7/2022

0,73
0,6 061 061 063
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Composicao da Carteira do Fundo

95% da carteira de ativos do Fundo estdo alocados em Ativos Imobiliadrios e
5% em AplicacOes Financeiras e cotas de Fll mantidos para negociacao

M Cotas Fll
AplicacGes Financeiras
M Boulevard Shopping Campos
M Parque Shopping Belém
M Boulevard Shopping Vila Velha

Caixa Livre e Obrigag6es a Prazo (R$ milhdes)

RS 18,0
RS 16,0
RS 14,0
R$ 12,0
RS 10,0
RS 8,0
RS 6,0
RS 4,0
RS 2,0
RS -

Aplicagdes Financeiras Obrigactes de Curto Prazo Obrigacdes de Longo Prazo

O Fundo baixou a obrigacdo de longo prazo apresentada nos relatérios
anteriores em razao do ndo exercicio da opcao de compra do ativo-alvo.
Entendemos que ha outras oportunidades mais atrativas e aderentes a
estratégia do Legatus Shoppings FllI.
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Indicadores Operacionais Shoppings

Abaixo os principais indicadores dos empreendimentos que o Fundo detém
participagoes.

Diversificagao por NOI Préprio (2022)
Participacdo ABL Prépria(m?) Ocupagdo (%)

Boulevard Shopping Campos 25% 6.862 96,9
Parque Shopping Belém 49% 16.646 98,3
Boulevard Shopping Vila Velha 25% 9.457 95,9
Total LASC11 32.965 97,3

Taxa de Ocupacgao
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Indicadores Operacionais Shoppings

Vendas Totais

Vendas Totais Vendas Totais (R$/m?)
mai/22 RS 32.140.093 RS 1.104
% (2021/2021) 35,97% 27,39%
Acumulado 2022 RS 138.448.529 RS 10.545
% (2022/2021) 48,69% 18,86%

Vendas por m? (més)
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Indicadores Operacionais Shoppings

Os indicadores de SSS e SSR tiveram grande incremento, parte em razao do fim
das restri¢des e condigdes especiais de aluguel e parte em razao do crescimento
de vendas e reajustes de aluguel.

SSS — Vendas Mesmas Loias
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Indicadores Operacionais Shoppings
Fluxo de Veiculos*
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*Fluxo total de veiculos de 100% dos ativos

Inadimpléncia & Recuperagao Mensal
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Os Shoppings

PARQUE SHOPPING BELEM

Localizacdo: Belém/PA
Adm: Aliansce Sonae
ABL Total (m?): 33.972

ulnif_!ﬂ i

I ‘J' : AL < Ano de Inauguracdo: 2012

Localizacdo: Vila Velha/ES
Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 37.828
Ano de Inaugurag¢do: 2012

by,
i . Localizagdo: Campos dos
Y : Goytacazes/RJ
- ‘ : 4.“' _ Adm: Aliansce Sonae
' Al ABL Total (m2): 27.447

", Ano de Inauguragdo: 2011
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Glossario

ABL Total: Refere-se a soma de todas as dreas de um shopping disponiveis para
aluguel com excecao dos quiosques.

ABRASCE: Associacao Brasileira de Shopping Centers.

Custo de Ocupagao com % das vendas: Aluguel (minimo + percentual) + encargos
comuns + fundo de promocao dividido pelas vendas totais. (este item deve ser
analisado do ponto de vista do lojista.

FPP: Fundo Promocao e Propaganda

IFIX: indice de Fundos Imobilidrios

Inadimpléncia: Medida no ultimo dia util de cada més considerando o total
faturado no més sobre o total recebido referente ao mesmo més.

Inadimpléncia liquida: Percentual ndo recebido do aluguel vencido mensalmente,
considerando o recebimento de outros periodos.

NOI (Net Operation Income): Receita bruta shopping + Receita bruta do
estacionamento menos os custos do shopping e custo do estacionamento.

Same Store Rent (SSR): Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo
local no periodo atual e mesmo periodo do ano anterior.

Same Store Sales (SSS): Comparativo das vendas declaradas das mesmas lojas que
se encontravam no mesmo local no periodo atual e no mesmo periodo do ano
anterior.

Taxa de Ocupacgao: ABL Total alugado dividido por ABL Total

Vacancia: Percentual ndo locado em relacdo a area bruta locavel
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Contatos:

Av. Presidente Juscelino Kubistcheck, n. 1327 — 42 andar

& Vila Nova Conceicao, Sao Paulo — SP
& +55 11 3259-0701

)X{ contato@legatusasset.com.br

ﬁ www.legatusasset.com.br

Documentos do Legatus Shoppings Fll (Fundosnet)
ﬁ LASC11

4 Autorregulacao

ANBIMA

Antes de investir leia atentamente o prospecto do fundo.

Este material foi elaborado pela Legatus Gestora de Recursos Ltda. (“Legatus”), e tem cardter meramente
informativo, ndo tendo sido objeto de auditoria especifica. Sua preparacdo teve base em informacgdes
pertencentes a Legatus e em outras informagGes disponiveis ao publico em geral. As informagdes aqui
contidas sdo precisas até a data de referéncia do documento e a Legatus utiliza-se de fontes confidveis e de
boa fé, sem que isso endosse precisdo ou confiabilidade das mesmas, ndao sendo a Legatus responsavel por
seu teor. Estimativas ou projecdes de eventos que podem ocorrer no futuro (incluem receitas, despesas,
lucro liquido e desempenho de ativos) ndo contam com garantias da Legatus, e seus resultados reais podem
diferir significativamente das proje¢des. Nenhuma das informag¢des aqui contidas deve ser entendida como
promessa de ou representacdo do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. A Legatus se exime expressamente de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacdo deste relatdrio. Este material ndo deve ser interpretado como uma
oferta ou solicitacdo de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros aqui
relacionados. Nenhum investimento ou desinvestimento ou qualquer outra decisdo financeira devem se
basear nas informacdes contidas neste material.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=92400&cvm=true
http://www.legatusasset.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30248158000146
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Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1327 - 4° andar — Ed. International Plaza Il
Vila Nova Concei¢dao — Sao Paulo — Brasil CEP 04543-011
Fone: +55113259-0701  e-mail: contato@legatusasset.com.br

legatusasset.com.br



