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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGCAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 72
(SETIMA) EMISSAO DO DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 37.087.810/0001-37

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, Pinheiros, 4° andar, Edificio Grand Station, CEP 05425-
020, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n°22.610.500/0001-88, habilitada para administracdo de fundos de
investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdao de Valores Mobiliarios
("CVM") n°® 1.820, de 08 de janeiro de 2016, neste ato devidamente representada nos termos
dos seus respectivos atos societarios, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o
n°® 37.087.810/0001-37 (“Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas por meio

de ato do Administrador, nos termos do artigo 41 do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
conforme recomendacao do Gestor, RESOLVE:

Aprovar a realizacao da oferta publica de distribuigdo, com esforcos restritos de colocagdo, de
cotas da 72 (sétima) emissdo do Fundo (“72 Emissdo”), em série Unica, a ser realizada no
Brasil, sob coordenacao e distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instru¢do da CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°®476/09"), da Instrucao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), e
demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta Restrita”), bem como seus principais termos

e condicdes, incluindo:

a) Colocacgao: A Oferta Restrita consistira em oferta publica de distribui¢do, com esforcos
restritos de colocacdo, sob o regime de melhores esforcos, a ser coordenada pela ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, sala
1801/1901, Botafogo, CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°©13.293.225/0001-25
("Coordenador Lider"), podendo contar com a participagdo de outras institui¢des integrantes

do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, estando automaticamente dispensada do
registro de distribuicdo de que trata o artigo 19, caput, da Lei n°® 6.385, de 07 de dezembro de
1976, conforme alterada, e nos termos do artigo 6° da Instru¢do CVM n° 476/009.

b) Publico Alvo: A Oferta Restrita serd destinada (i) aos atuais cotistas do Fundo
("Cotistas”), que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo na Data Base
(conforme abaixo definida), no ambito do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de
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Sobras e de Montante Adicional; e (ii) no ambito do Periodo de Oferta Publica com Esforcos

Restritos, aos investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucao da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), sendo certo

que, nos termos do artigo 3° da Instrucdo CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no
maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas dever&o ser subscritas
ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

Os Cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, conforme definidos abaixo, ndo serdo considerados para os fins
dos limites previstos neste item, nos termos do §2° do artigo 3° da Instrucao CVM n° 476/09.

c) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 1.548.150 (um milhao,
quinhentas e quarenta e oito mil, cento e cinquenta) novas cotas (“Novas Cotas”, e, em
conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, "Cotas”), sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdao Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

d) Valor da Nova Cota: Nos termos do §1° do artigo 40 do Regulamento, o preco de
emissdo das Novas Cotas sera de R$ 96,89 (noventa e seis reais e oitenta e nove centavos)
por Nova Cota (“Valor da Nova Cota"), observado que o Valor da Nova Cota ndo considera a Taxa

de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definida), no valor de R$ 2,43 (dois reais e quarenta e
trés centavos) por Nova Cota, de modo que o valor a ser integralizado por cada Cotista e/ou
Investidor Profissional sera equivalente ao somatorio do: (i) Valor da Nova Cota, e (ii) da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 99,32 (noventa e nove reais e trinta e dois centavos) por
Nova Cota. O Valor da Nova Cota corresponde ao valor patrimonial das Cotas do Fundo em
07 de junho de 2022, conforme divulgado pelo Administrador em seu website.

e) Volume Total da Oferta: O valor total da 7% Emissdo sera de, inicialmente, até
R$ 150.000.253,50 (cento e cinquenta milhdes, duzentos e cinquenta e trés reais e cinquenta
centavos), na data de emissdo das Novas Cotas, considerando o Valor da Nova Cota (mas sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), podendo ser (i) aumentado em decorréncia da
emissao de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), respeitado o Montante Minimo da
Oferta ("Volume Total da Oferta”).

f) Lote Adicional: O Administrador, com prévia concordancia do Coordenador Lider e
da Devant Asset Investimentos Ltda. (“"Gestor”), podera acrescer o Volume Total da Oferta em

até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 309.630 (trezentas e nove mil, seiscentas e trinta)
Novas Cotas, perfazendo o montante adicional de até R$ 30.000.050,70 (trinta milhdes,
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cinquenta reais e setenta centavos), considerando o Valor da Nova Cota (mas sem considerar

a Taxa de Distribuicao Primaria) (“Novas Cotas do Lote Adicional”), até a data de encerramento

da Oferta Restrita. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelo Coordenador
Lider.

9) Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribui¢do parcial das Novas Cotas, desde que
subscritas e integralizadas, no minimo, 103.210 (cento e trés mil, duzentas e dez) Novas
Cotas, perfazendo o montante de R$ 10.000.016,90 (dez milhdes, dezesseis reais e noventa
centavos), considerando o Valor da Nova Cota (mas sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria) (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 400/03"), e do artigo
5-A da Instrucdo CVM n° 476/09 ("Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta Restrita

deverdo ser canceladas. Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta
Restrita, na forma determinada no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, sera facultado ao
Cotista e/ou Investidor Profissional, no ato de aceitacdo da Oferta Restrita, condicionar sua
adesdao a que haja distribuicdo da totalidade do Volume Total da Oferta, ou do Montante
Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da aceitagdo, o Cotista e/ou Investidor
Profissional devera indicar se, uma vez implementada a condicdo por ele imposta, pretende
receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas da 72 Emissao efetivamente distribuidas e o numero
de Novas Cotas da 72 Emissdao originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas da 72 Emissao
por ele subscritas. Caso o Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta Restrita sera
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta Restrita.

h) Registro para Distribuicao e Negociacao: As Novas Cotas objeto da Oferta Restrita
serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario via B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
("B3"), ou junto ao Escriturador, conforme aplicavel, e (ii) para negociagdo e liquidacao no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.
A negociagdo das Novas Cotas na B3 ocorrera nos termos autorizados pela Instrucdo CVM
n® 476/09, inclusive, mas ndo se limitando, que as Novas Cotas adquiridas durante o periodo
de Oferta Publica com Esforgos Restritos somente poderdo ser negociadas no mercado
secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicao pelo
Investidor Profissional, nos termos do artigo 13 da Instrugdo CVM n° 476/09. As Novas Cotas
adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional ndo estdo sujeitas ao prazo de restri¢cao disposto no artigo 13
da Instrucdo CVM n° 476/09.
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Nao obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagdo, o Cotista, no ambito

do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, ou o
Investidor Profissional que subscrever Novas Cotas durante o periodo de Oferta Publica com
Esforgos Restritos, recebera o recibo das Novas Cotas, correspondente a quantidade de Novas
Cotas da 72 Emissdo por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois da divulgacao
do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, da obtencdo de autorizacdo da B3 e do
anuncio de distribuicao dos rendimentos liquidos pro rata auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das
Novas Cotas, durante o processo de distribuicao de cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrucao CVM n° 472/08 (“Investimentos Temporarios”).

As Novas Cotas cuja integralizagdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serao
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo, sendo de
responsabilidade de cada Cotista a transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociacao no ambiente da B3, que devera ser realizada
por meio de um agente de custodia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns
dias e o respectivo Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de
custodia de preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questéao.

i) Taxa de Distribuicio Primaria: Sera devida, pelos Cotistas e Investidores
Profissionais, no ambito da Oferta Restrita, quando da subscri¢do e integralizagdo das Novas
Cotas, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de 2,5037% (dois
inteiros e cinco mil e trinta e sete décimos de milésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota
integralizado pelo Cotista e/ou Investidor Profissional, conforme o caso, equivalente ao valor
de R$ 2,43 (dois reais e quarenta e trés centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente
entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a)
comissdo de coordenacgao lider, (b) honorarios de advogados externos, (c) taxa de registro e
distribui¢do das Novas Cotas na B3, (d) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos
e Documentos competente, se for o caso, (e) taxa de fiscalizagdo da CVM,; e (ii) o Volume Total
da Oferta ("Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidacdo

da Oferta Restrita, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicao
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com
o valor remanescente, observado o limite previsto no Paragrafo 10° do artigo 40 do
Regulamento; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item

nn

i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio do Fundo.

j) Demais Taxas: Além da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serdo cobradas outras taxas
dos subscritores das Novas Cotas, tais como taxa de ingresso ou de saida.
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k) Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional:

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obrigagdes para com o
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia, nos termos do paragrafo 2° do artigo 40 do
Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) o periodo para

exercicio do Direito de Preferéncia sera do dia 12 de julho de 2022 (inclusive) (“Data de Inicio
do Direito de Preferéncia”) ao dia 28 de julho de 2022 (inclusive) (“Periodo do Direito de
Preferéncia”); (ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de

Preferéncia: posicao de fechamento do dia 06 de julho de 2022 ("Data Base"); e (iii) percentual
de subscri¢do: aplicagcdo do Fator de Proporgao (conforme abaixo definido) sobre o nimero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base. E vedado aos Cotistas ceder, a
qualquer titulo, o seu Direito de Preferéncia na Oferta Restrita. Adicionalmente, aos Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de subscrever as Novas Cotas
remanescentes e ndo subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de

Preferéncia ("Sobras” e “Direito de Subscricdo de Sobras”, respectivamente), conforme
procedimentos descritos no fato relevante informando os termos e condi¢des da 72 Emissao
("Fato Relevante”), bem como, concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito
de Subscricdo de Sobras, o direito de subscrever as Sobras ndo colocadas, especificando a
quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras
("Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscri¢cdo de

Sobras, “Direito_de Subscricido de Sobras e de Montante Adicional”). E vedado aos Cotistas

ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

1) Oferta Publica com Esforcos Restritos: caso seja verificada a existéncia de eventual
saldo remanescente de Novas Cotas apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, a qual
ocorrera em 16 de agosto de 2022, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores
Profissionais durante o periodo de oferta publica restrita (“Oferta Publica com Esforcos

Restritos” e "Periodo de Oferta Publica com Esforgos Restritos”, respectivamente).

m) Destinacao dos Recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta Restrita
serdo destinados a aquisicdo dos seguintes Ativos Alvo, observada a Politica de Investimento
do Fundo, descrita nos artigos 18 a 22 do Regulamento do Fundo:

PIPELINE INDICATIVO
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Operagio | Segmento i Subordinagio | Correcio Monetiria | Taxa de Juros a.a. | Volume Financeiro
CRI1 Corporativo Unica IPCA 8,56% RS 8.153.824
CRI 2 Corporativo Unica IPCA 12,56% R$8.162.023
CRI3 : Multipropriedade : Sénior IPCA : 10,00% {  R$10.500.000
CRI4 Multipropriedade Subordinada IPCA 16,65% R$4.500.000
CRIS | Corporativo Unica : IPCA 9,25% R$4.521.421
CRI6 i Corporativo Unica IPCA 10,50% RS 6.888.681
CRI 7 : Loteamento Sénior IPCA 10,00% RS 2.408.622
CRI8 Loteamento Subordinada IPCA 15,00% RS 604.227
CRIS Corporativo Sénior : IPCA 9,00% RS 5.250.000
CRI 10 Corporativo Subordinada IPCA 12,34% RS 2.250.000
CRI 11 : Multipropriedade Sénior IPCA 10,00% :  R$23.590.392
CRI 12 Multipropriedade Subordinada IPCA 17,50% RS 15.758.340
CRI13 i Incorporagdo Vertical Sénior IPCA : 10,00% R$4.200.496
CRI 14 Incorporagdo Vertical Subordinada IPCA 14,38% R$ 2.803.617
CRI 15 : Multipropriedade Sénior i IPCA 10,00% : RS 8.800.000
CRI 16 Multipropriedade Subordinada IPCA 17,50% RS 2.200.000
CRI17 i Incorporagdo Vertical i Sénior : IPCA : 8,50% : RS 7.725.165
CRI18 Incorporagdo Vertical Subordinada IPCA 10,17% RS 3.311.083
CRI 19 : Loteamento Sénior : IPCA 11,00% RS 10.074.909
CRI 20 Loteamento Sénior IPCA 11,00% RS 9.800.000
CRI 21 Corporativo Unica : IPCA 10,00% RS 30.762.670
CRI 22 Corporativo Unica IPCA 12,60% RS 19.237.580
CRI 23 : Loteamento Sénior : IPCA : 10,00% RS 7.830.000
CRI24 Loteamento Subordinada IPCA 15,88% R$ 5.220.000
CRI 25 : Loteamento Unica IPCA 10,00% RS 10.000.000
CRI 26 Multipropriedade Unica IPCA 12,00% RS 10.000.000
CRI27 | Loteamento Unica IPCA 10,00% R$ 15.333.333
CRI128 : Incorporagdo Vertical Unica IPCA 9,00% R$ 5.000.000
CRI 29 Incorporagdo Vertical Unica IPCA 9,00% : RS 17.000.000
CRI 30 Incorporagdo Vertical Unica IPCA 11,00% R$ 45.000.000

Taxa Média Ponderada’ Total RS
11,05% i RS$306.886.385

A AQUISICAO DOS ATIVOS APRESENTADOS NO PIPELINE INDICATIVO DEPENDERA DE
PREVIA APROVAGCAO DO ADMINISTRADOR. CASO NAO SEJA POSSIVEL A UTILIZAGAO
DOS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA, TOTAL OU PARCIALMENTE, NA AQUISICAO
DOS ATIVOS INDICADOS NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA, SERA REALIZADA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS ALVO, CONFORME DESCRITOS NO REGULAMENTO DO
FUNDO, OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E A PREVIA
APROVAGAO DA OPERAGAO PELO ADMINISTRADOR.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO
E/OU DOS ATIVOS APRESENTADOS NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

n) Fator de Proporcao: O fator de proporc¢ao para subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,111331122987, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niUmero
inteiro (arredondamento para baixo).

0) Investimento Minimo: Ndo havera aplicagdo minima pelos Cotistas e/ou Investidores
Profissionais.
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9) Periodo de Distribuicao: As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo que
se inicia na data de disponibilizagdo do comunicado de inicio da Oferta Restrita nos termos do
artigo 7°-Ada Instrugdo CVM n° 476/09 e encerra-se com a disponibilizagdo do Comunicado
de Encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8° da Instrucdgo CVM n° 476/09

("Periodo de Distribuicao”), observado que a subscricdo ou aquisicdo dos valores mobiliarios
objeto da Oferta Restrita deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses,
contado da data de inicio da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8°-A da Instrugdo CVM n°
476/09.

Q) Forma de Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas da 72 Emissao. As Novas
Cotas serdo subscritas mediante a celebragdo, pelo investidor que exercer seu Direito de
Preferéncia ou de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou que subscrever Novas Cotas
durante o Periodo de Oferta Publica com Esforcos Restritos, do respectivo boletim de
subscricao, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador. As
Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o
caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional ou na data de liquidag¢do da Oferta Publica com
Esforcos Restritos, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, pelo Valor
da Nova Cota, conforme o caso.

r Demais Termos e Condi¢oes: Os demais termos e condi¢des da 7@ Emissdo e da
Oferta Restrita serdo descritos no Fato Relevante.

Sao Paulo, 29 de junho de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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