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CAPITULO | - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, o5 termos e expressdes indicados em letra maidscula
neste Regulamento, no singukar ou no plural, terdo os respectivos significadas a eles atribufdos a

A distribuicio piblica de Cotas da primcira emissio do
Funde, a2 ser reabzada nos termos da Instrugdo CVIM
n.2 476/09. Os termos e condicBes da 12 Emissio estio
descritos no artigo 9.6 deste Regulamento.

DUVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS 5.A., socicdade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administrador de carteiras de
titulos & valores mobilidrios, conforme Ato Dedaratdrio
VM n2 65,696, de 21 de feverciro de 2002, com sede na

| cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na

Avenida das Américas, n.2 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra
da Tijuca, CEP22640-102, inscrita no CNPI/MF sob o
n.2 36.113.876/0001-91.

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por acBes com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janelro,
na Avenida das Américas, n. 3.434, sala 202, Bamra da
Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
02.150.453/0001-20.

Assoclaclio Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeire @ de Capitals — ANBIMA.

A Assembleiz Geral de Cotistas do Fundo, Ordindria ou
Extraordindria.

seguir:
“12 Emissfio”
“Administrador*
“ageate de Controladoria”
“ANBIMA"

“Assembleia Geral”
“Assemblela Geral Ordindria”

A Assemmblela Geral de Cotistas do Fundo realizada
anualmente, até 120 (cento o vinte) dias apés o
cncerramente do  excroicio  social do Fundo,
especificamente para deliberar sobre 35 contas relativas ao
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Fundo e as demonstragbes contibeis apresentadas pelo
Administrador. '

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo convocada para
deliberar sobre gualsquer matérias que nJo as matérias de
Assembleia Geral Ordindria.

Os Ativos de Liquidez, os Ativos Alvo e os Outros Ativos,
quando referidos em conjunto.

“Ativos Al

{i) Empreendimentos imobiidrios; (i} participaces
socletdrias em Sodedades Investidas e outras formas de
participacies detidas direta ¢fou indiretamente pelo
Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios; e (i) outros
titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade o
financiamento dos Empreendimenfos Imobllidries; em
quaisquer casos, observados oz Critérios de Elegibilidade
apliciveis.

Atlvos destinados & monutenclio de caixa do Fundo e que
possam ser investidos pele Fundo nos termos da
regulamentacio vigente, Incluindo, mas ndo se limitendo a:
{i} cotas de fundos de investimento de renda fixa {o que
inclui fundos referenciados DI} regulados pela Instruciio
CVM n.2 555/14; (i) titulos pdblicos federais; (iil) titulos de
emissic do Banco Central do Brasil; (iv) certificados ¢
recibos de depdsitos a prazo e outros titules de emisslio de
InstitulgBes Financelras  Autorizadas, incluindo, sem
limitagho, CDB; ¢ (v} operagles compromissadas lastreadas
em titulos publicos federais.

“R3”

B3 5.A. ~ BRASIL, BOLSA, BALCAOD, instituicio com sede na
Cidade de S8o Paulo, Estade de Sdo Paulo, na Praga
Antonlo Prado, n.® 48, Centro, CEP 01010-S01.

Banco Central do Brasil

A carpeira de Investimentos do Funda, formada pelos

Ativos. i
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“coe”

Certificado de Depdsito Bancérlo.

Cada chamada de capital acs Cotistas para aportar recursos
no Fundo, mediante a integralizacio parclal ou total,
conforme o caso, das Cotas que tenham sido subscritas por
cada um dos Cotistas, nos termos dos respoectivos
Compromissos de Investimento. As Chamacas de Capital
serdo realizadas pelo Administrador, mediante solicitagio
do Gestor, na medida em que sejam necessdrios aportes de
recursgs no Fundo,

Conselhs Monetdrio Nacional.

Cédigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Priticas para
Fundos de Investimentos, em vigor na data deste
Regulamento.

“Comité de Investinentos”

O Comité de Investmentos do Fundo, formado por S
(cinco) membros, sendo 3 (trés] membros eleitos pela TFO,
e 2 (dois) membros eleitos pelo Gestor, com as atribuiches
descritas no Capitulo VI deste Regulamento.

Instrumento Particular de Compromisse de Investimento
para Subscricio e Integralizaclio de Cotas, celebrado entre
o Fundo e os Cotistas.

“Conflito de Interesses”

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador; entre o Fundo e o Gestor; entre o
Fundo e o s cotistas em geral que sefam detentores de, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménic do Fundo:
entre o Fundo e os Parcelros; entre o Fundo e os
representantes de Cotistas; e entre o Fundo e o Consultor
Imobilidrio; dependem de aprovacio prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipSteses s30 cxemplos de situacio de
conflito de Interesses: () a aquisicio, locaglio,
arrendamento ou exploraciio do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedadfl do Administrador, do]
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Gestor, do Consultor Imobilidric ou de pessnam y
ligadas; (i} a slienagio, locagliio ou arrendamento ou
exploracio do direito de superfide de imével integrante do
patrimdnic do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, o Consultor Imobilidrio, as
pessoas a eles figadas; (i) o aguisicio, pele Fundo, de
imdvel de propriedade de devedores do Administrador, do
Gestor ou de Consultor Imobilisrio, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a2 contratacio, pelo Fundo,
de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor, 20
Consultor Imobllidrio, para prestaciio dos servicos referidos
no artigo 31 da InstrugZio CVM n2 472/08, exceto © de
primeira distribulcSo de cotas do Funde; e [v) a aquisicdo,
pelo Fundo, de wvalores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor, de Consulter Imobflidric ou
pessoas a eles ligadas, sinda que para as finalidades
menciohadas no pardgrafo (inico do artigo 46 da Instrucdo
OVM n= 472108,

DATAZAP S.A. INTEUGENCA IMOBILIARIA, sociedade por
agtes com sede na Cidade do S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Olimpiadas, n® 205, 112 andar (parte), CEP
04551000, inscrita no CNPYMF sob o n2
22.217.530/0001-29.

O contrato de pestdo 3 sor oelebrado entre o Fundo e o
Gestor até a data da primeira subscricio de Cotas da 10
Emisséio do Fundo.

-

E a Instituigic contratada, pelo Fundo, para coordenar a
distribuicio de Cotas, sem prejulzo da contrataciio efou
subcontratacio de outros distribuidores.

As cotas, escriturais e nominativas, de emissio e
representativas do patrimonio do Fundo.

O titular de Cotas.

s Critérios de Elegibilidade das fodiedades Investidas e os
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Critérios de  Elegibilidade dos  Empreendimentos
Imaohilldrics quando referldos em conjunto.

Os critérios de elegibilidade a serem observados para o
investimento nas Socledades Investidas, conforme
descritos no Capitulo V deste Regulamento. O Gestor serd
responsavel pela observincia dos critérios de elegibilidade
de que trata esta definicio.

Em m

il
il

Os critérios de elegibilidade a serem observados para a
realizagio de investimentos diretos ou indiretos pelas
Socledades Investidas do Fundo em Empreendimentos
Imobilidrios, conforme descritos no ‘Capitule V deste
Regulamento. O Gestor serd respansivel pela obsenvincia
dos critérios de clegibilidade de que trata esta definicio.

“Custodiante™

OUVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela
CVivl a extercer a atividade de custédia de titulos e valores
mobilidries, conforme Ato Declaratdrio CVM n.2 11.484, de
27 de dexembro de 2010, com sede na ddade do Rio de
laneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n.2 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 36.113_876/0001-91.

A Comiss3o de Valores Mobilidrios — CVML.

A data na qual o Administrador verificard a quantidade de
recursos existentes na Carteira do Fundo para fins de
pagamento de rendimentos efou amortizagio aos Cotistas.
As apuragSes ocorrerio no Gltimoe Dla Utif de cada més.

A data em que ocorrer @ primeira subsoritio de Cotas do
Fundo.

O Decreto n.2 6306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

Qualquer dia que (i} nio sejy Hibado, domingo, feriado

—
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nacional, ou feriado no Estado ou na Cldade de S50 Paulo;
e (i) ndo haja expediente na B3, Caso as datas em gue
venham a oCorTer eventos, nos termos deste Regulamento,
ndo sejarn Dias Utels, considerar-se-d como a data do
referido evento o Dia Util Imediatamente subsequente.

0Os empreendimentos imobilidrios de natureza residencial
objeto de Investimento direto ou indireto pelo Fundo, os
quals terSo por objeto o desenvolvimento, a aquisicio efou
incorporagic de Imdveis, para posterior alicnacio, ou,
ainda, os terrenos adquiridos direta efou Indiretamente
pelo Fundo, para posterior permuta, fisica ou financeira,
por unidades residenciaiz de incorporagdes imobiliarias,
observades, em todos 05 casos, o5 Critérios de Elegibilidade
dos Empreendimentos Imobilidrios. Os empreendimentos
imobllidrios de natureza residencial de que trata esta
definicio poderdc contemplar, de forma residual,
atividades comercials, gque ndo ofetem 2 natureza
residencial de tals empreendimentos imobilidrios.

Quaisquer dos eventos listados no artigo 12.1 deste
Regulamento.

O formutirio eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-V
da Instrugdo CVIM n.2 472/08, a ser elaborado ern atd 90
(noventa) dlas contados do encerramento do exercicio
social.

O RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobilidrio —
Fil.

A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Amauri, 255, 52 andar, Inscrita no CNPJ/MF sob n.2
07.981.934/0001-09.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Empreendimentos Imobilidrios™
“Eventos de Liguidacio”
“Formuldrio Eletrdnico”
“Fundo”

“Gestor”

“IBGE"

| “Imgveis”

Os Iméveis Faixa Preco | e/ou lrgdviis Faic Preca Il efou as
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Imdveis Fabm Prego W, quando referidos em conjunto,
objeto dos Empreendimentos ImobiBdrios.

“Iméveis Faixa Preco I

Os imdvels com prece no lancamento enquadrdveis no
programa habitacional do Govermo Federal Minha Casa
Minha Vida, de acordo com a regido onde esta localizado o
referido imdwel.

“iméveis Faia Preco I

Os imdveis enguadrdveis no 5FH e que nSo sefam Imodveis
Faixa Prego |, na data da aprovacdo do investimento pelo
Fundo. Na data de constituigiic do Fundo, os iméveis
enquadraveis no 5FH sSo aqueles localizados no estado de
Sio Paulo com prego equivalents ou inferior a
RS5950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais), scndo
certo que este valor ora estabelecido poderd ser alterado
em caso de alteragfes ao SFH.

“\méveis Faixa Progo UI”

Quaisquer imoveis gue na data da aprovagio do
investimento pelo Fundo possuam prego de langamento
superlor 20s Imdveis Faba Prego 1.

fndice Nacional de Custo da Construgiio do Mercodo —
INCC-M, divulgade no més imediatamente anterior & data
do evento, calculado pela Fundaclio GetUlio Vargas, ou,
caso o INCC-M seja extinto, qualquer outro fndice que
venha a substitul-lo e que reflita a inflagdo dos pregos de
materlals de construcao ¢ da m3o-de-chra do setor da
construgdo civil, usualmente utilizada pelos
incorparadores.

"Instituichofdes) Financeirals)

institulcles finonceiras, a serem escolhidas de comum
acordo entre o Gestor e o Administrador. As seguintes
institulgSes financeiras estic previamente aprovadas
(i) Itau Unibance S.A.; (i) Banco Bradesco S.A; (1) Banco
Citlbank 5.A.; (iv) Banco do Brasil S.A.; {v) Caixa Econfmica
Federal; (vi) Banco Santander (Brasil) S.A; {vil} Banco
Votorantim S.A.; {vili) Banco ABC Brasil 5.A.; e {ix] Banco

Safra S.A
e
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*Instrircio CVM n.® 472/08" A Instrucio da OVM n.? 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucio CVM n.2 476/03" A Instrugdo da CVM n.2476, de 16 de janeiro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucio CVM n.2 539/13" A Instrugio CVIM n2 535, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrucio CYM p.2 555/14% A Instrucio da CVM n.2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

nai Sdc os investidores referidos no artigo 92-A da Instruglo
cvm 539.

*Investidoras Qualificidos™: SHo0 os investidores referidos no artigo 92-B da Instrugio
cvm 539. Z

"OF/CSmbio” Imposto sobre Operaglies de Crédito Cimbio e Seguros.

“10FTinslos® Imposto sobre  Operagdes com Titulos e Valores
Mobilidrios.

"Jurisdicio de Baia ou Nula Tributacio® | Jurisdicio gue ndo tributa a renda ou que tributa a renda 3
aliquota mdédxima inferior a 20% (vinte por cento).

“Laudo de Avaliacio™ O laudo de avaliagdo dos Imdveis, bens e direitos objetos
de aguisicio pelo Fundo, elaborade por empresa
cspecializada contratada pelo Administrador, de acordo
com orientaciio do Gestor, nos termos do Anexo 12 da
Instruciio CVM n.2 472/08.

“LC1” Letra de Crédito Imobilidrio, emitida nos termos da Lei
n.f 10,931, de 2 de agosto de 2014, conforme alterada.

“Lel n.24.591 /64" A Lel nT 4531, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada.

: {
| “Leln28,668/93" A Lei n.2 8.668, de 25 de junho ge 1893, conforme alterada.
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“Lein.2 11,033/04™ A Lef n.2 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.
“H" Letra Hipotecdria, emitida nos termos da Lei n2 7,684, de 2

de dezembro de 1988, conforme alterada.

“Minha Casa Minha Vida"

O programa habitacional Minha Casa Minha Vida, aiado
pelo Governo Federal, nos termos da Lel n.2 11977, de 7
de julho de 2009.

Outros ativos vinculados a empreendimentos imobilidrios,
que nio os Ativas Alvo, e gue sejam investimentos
permitidos a2 fundos de investimento imobilidrico nos
termos do art, 45 da Instruglo CVM n.2 472/08, induinde,
sem limitagho, LH, LCI e letras imobillarias garantidas, em
qualquer caso respeitado o previsto pele Contrato de
Gestlo,

Os sécios das Socdedades Investidas, se for o caso, efou
investidores, incorporadores,.  construtores efou
desemvolvedorez dos Empreendimentos Imobilidrios, a
serem definidos pelo Gestor.,

“Patrimbnio Liguido® Valor em Reals resultante da soma algébrica do disponfvel
com o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos
as exipibilidades da Fundo.

“Pericdo de Investimentn Perfodo eqguivalente ao perfodo previste no artigo 5.2.1
deste Regulamento, observado o disposto no Capitulo V
deste Regulamento.

“Pessoas Ligadas” Serdo consideradas Pessoas Ligadas: ({I) a sociedade

controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
do Comsultor Imobifiario, representante de Cotistas, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso; i) 2
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobilidrio ou do qqmﬂsmme de Cotistas, com
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exceclo dos cargos exercidos em drglos coleglados
previstos no estatuto ou regimento interno  do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares nio
exercam fungbes exccutivas, ouvida previamente a CVM; e
(i) parentes até segundo pgrau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

N3Jo.configura situagio de conflito a aquisigio, pelo Fundo,
de imével de propriedade do empreendedor, desde que
nio seja Pessoa Ligada 20 Administrador, ao Gestor, 3o
Consultor Imobilidrio ou representante de Cotistas.

Prazo de duraglio do Fundo de 72 (setenta e dois) meses,

| contados a partir da data da primeira integralizacio de

Cotas do Fundo, podendo ser prorogado por um perfodo
adicional de 12 (doze) meses, a critério do Gestor.

"Prego de Emis<hio”

O preco de emissio das Cotas da 12 Emissdo do Fundo,
equivalente a R$1.000,00 {mil reais), na Data de Emissdo.

S de nt

O prego de integralizaco de cada Cota da 12 Emiss3o, que
serd correspondente ao Prego de Emiss3o atualizado pela
variagio do fndice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo —
IPCA, conforme calculado ¢ divalgado pelo  IBGE,
acunﬂududesdeamdeEmisﬁnatéadmada
integralizacdo.

Este regulamento do Fundo.

O valor resultante da aplicacdo da taxa de 10% (dez por
cento) ag ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis) sobre o Prega de
Integralizagio das Cotas, atualizado pela variagio do [ndice
de Inflagdo, acumulado desde a data de integralizacio das
Cotas até a Data de Apuragio,

A parcela da Taxa de Administracio devida pela gestlo da
Cartelra, calculada e paga ac Gestor nos termos do
Capitulo X1 deste Regulamento. ﬁ
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“Resolucio CMNn.2 4,373/14"

A resplucio do CMN n.2 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada.

O Sisterna Financeire de Habitacio.

“Sociedades Investidas”

Als) sodedade(s) por agSes de copital fechado, ou
sociedades fimitadas, que observem os Critérios de
Elegibllidade das Sociedades Investidas, cujas agbes, cotas,
conforme aplicivel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou
indiretamente, que terdo como objeto sodal: (I) o
investimento em Empreendimentos imobiliarios; efou (i) a
aquisicio de participago socletdria em outras sodedades
cujo  objeto  social  seja o bwestimente  em
Empreendimentos Imobilifrios. Em caso de aquisicdo
indireta, por melo de Sociedade Investida constituida como
socicdade por agdes de capital fechodo ou sociedade
limitada, o Fundo poderd participar de conséecios ou
socledades em conta de participacio, que tenham como
objeto sociak (i) o investimento em Empreendimentos
Imobilidrios; efou (i} 2 aguisicio de participacio sodetdria
em outras sociedades cujo objeto social seja o
investimento em Empreendimentos imobilidrios.

A taxa devida pelos servigos de administracdo, gestdo,
custddia, controladoria de atives e escrituraciio das Cotas
do Fundo, calculada e paga nos termos do Capitulo X1 deste
Repulamento.

“Taxa de Performance”

Taxa de sucesso devida ao Gestor, caloulada de acorde com
a disposto no Capitulo X1 deste Repulamente.

O *Termo de Adesfio ao Regulamento e Ciéncia de Risco”, a
ser assinado por cada Cotista no ato de subscricio das
Cotas do Fundo.

TURIM 21  INVESTIMENTOS LTDA, socedade de

1 responsabilidade limitada, com sede np cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Major Rubens
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Vaz, nt 236, Givea, CEP 22470-070, inscrita no CNPI/MF
sob o n? 04.686.893/0001-21.

CAPITULO Il — DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAD E COMPOSICAD DO PATRIMONIO
DO FUNDO -

2.1. O Fundo, denominado RB CAPITAL TFO SITUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO — Fil,
canstitufdo sob a forma de condominio fechado, & uma comunhio de recursos captados por meio do
sistema de distribuiciia de valores mobilidrios, bem como regido pela Lei n2 B.668/93, pela Instrugfio
VM n.® 472/08, por este Regulamento e pelas disposicBes legais e regulamentares que the forem
aplichveis.

2.2, © praze do Fundo é o Prazo de Duraglo, conforme definide neste Regulamento.
23. OPFatrimbnio Liquido do-Fundo serd formado por uma tnica classe de Cotas,

2.4,  As caracteristicas e os direitos, assim como as condigfies de emissio, distribulciio, subsericiio,
integralizacio, remuneragio, amortizacdo e resgate das Cotas seguem descritos nos Capitules VI, IX e
X deste Regulamento,

CAPITULG lil — DO PUBLICO ALVO DO FUNDO .
31 O Fundo ¢ destinado exclusivamente a Investidores Qualificados; conforme definidos pelo
-artipo 92-B da Instrucio CVM n.2 539/14.

3.2 Por se tratar de fundo de investimento imobilidrio destinado exciusivamente a Investidores
Quafificados, nos termos do artigo 55 da Instruciio OVM n.2 472/08, o Fundo poderd dispensar: (i) a
claboracic de prospecto; e {ii) a publicagdo de andincio de inicio e de encerramento de distribuigiio.

CAPITULD IV — DO OBIETIVD DO FUNDO

4.1 O objetivo do Fundo & gerar retomno aos Cotistas por meio do investimento, direto ou indireto,
¢m Ativos,

4.2  As aplicagBes realizadas no Fundo nio contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Agentes de Controladoria, do Coordenador Lider {ou dos terceiros habilitados para
prestar tals servicos de distribuicdo de Cotas), de gquaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. A rentabilidade alvo n3o representa ¢ nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia, tnativa, projecic ou
supestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador. Ade




a

afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito neste Regulamento no Capitulo XIX.
CAPITULO Vv — DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

5.1. ACarteira poderd ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos @ condigbes
deste Regulamento:

0] Ativos Alvo;
()  Ativosde Liquidez; e
fii)  OutrosAtives.
Ativos Alvo
52 O Fundo deverd investir; no minimo, 90% (noventa por cento) de seu Patrimbnio Liguido em

Ativos Alvo, observadas as disposiges deste Capitulo, em especial dos artigos 52.1, 5.22 e 5.8 deste
Regulamento, observado o previsto no artigo 7.9.2 deste Regulamento.

531. O Periodo de [nvestimento do Fundo, observada sua Politica de Investiments ¢ o limite
estabelecida no artigo 5.2 supra serd de 24 (vinte ¢ quatro) meses contados da data da primeira
Intepralizacio das Cotas da 1# Emiss3o.
522 Parao fim de verificagdo do percentual estabelecido no artigo 5.2 deste Regulamento, deverdo
ser somacos aos Ativos Alve os seguintes valores, ainda que investidos em Qutros Ativos efou Ativas
de Liquidex:

m destinados ao pagamento de despesas do Fundo desde que limitada a 5% {cinco) do
Patriméndo Liquido;

(m decarrentes de operagies de desinvestimento: enguanto vinculados a garantias dadas
a0 comprador do ativo desinvestido, confarme aplicivel;

(i)  aplicados em ttulos piblicos com o abjetivo de constituicdo de garantia junto a
instituigdes financeiras oficiais, conforme aplicive!; -

{) decorrentes de Chamadas de Capital e-ainda ndo alecados nos Ativos Alvo; ¢

{v) j& comprometidos em Empreendimentos Imebilisrios con
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53. A diversificaglio do Patrimdnio Liquido do Fundo serd definida pelo Gestor, observada a
Politica de Investimento da Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios,
deverio ser respeitados os limites de aplicacio por emissor e por modalidade de atives financeiros
estabelecidos na Instruglio COVM n.2 555/14 e ao Administrador e a0 Gestor sero apliciveis as regras
de desenquadramento e reenquadramento estabelecidas na referida Instrugdo, observadas as
excecBes previstas no 562 do artigo 45 da Instrugdo CVM n.2 472/08.

53.1. O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas estd condicionado & observancla
cumulativa dos Critérios de Elegibilidode das Socedades Inwestidas, segunde os quais referidas
socledades devem:

{i) caso destinadas 3 investimento direto pelo Fundo, serem sociedades por agies de
capital fechado ou sociedades limitadas devidamente organizadas, constituidas e existentesde
acordo com as leis da Repdblica Federativa do Brasil, cujo Onico propésito se enguadre entre
as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(ii) caso destinadas a investimento indineto pelo Fundo, por meio de Sodedades Investidas
que atendam ao disposte no incise (i) adma, ser sodedades por agdes de capital fechado,
socicdades limitadas, consdrcios ou sociedades em conta de participagio, devidamente
organizadas, constituidas e existentes de acorde com as leis da Replblica Federativa do Brasil,
cujo Gnico proposito se enquadne entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobillario;

{iii) serem controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo ou contar com participacio de
representantes do Fundo na composicio da diretoria da Sociedade Investida; ¢

{iv) ter como objeto social o investimente {a) em outras Socciedades Investidas; efou (b)
em Empreendimentos imobilidrios.

5.32. O Gestor poderd indicar um ou mais membros para ocuparem posigdes na administracdo das
Sociedades Investidas que venham a ser obleto de investimento pelo Fundo e, portanta, o Fundo
poderd adquirir participaciio nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor efou de qualquer
empreésa ligada ao Gestor, facam parte da diretoria, conselhos de administracio, consuttivo ou fiscal,

5.3.3. A observincia, verificacio e validacio dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades investidas
serdo de responsabilidade do Gestor, sem prejuizo da obrigagio de comprovagio ac Administrador do
atendiments a tais critétios, na forma prevista no artigo 6.4 deste Regulamento.

54. 0Os Empreendimentos Imobilidrios a seremn objeto de investimento direto efou indireto por
parte do Fundo efou direto ou indireto por parte das Sociedades | deverio observar
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comulativamente os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Im obiliarios, a seguir descritos:

(i) Concentraciio Regional: Os Empreendimentos Imobilidrios deverdo ser localizados

exclusivamente na Cidade de Sio Paulo e respectiva regiio metropalitana, sem limite de
concentracio;

{1} Exposiclio_dos Empreendimentos imobllldrios: O investimento total em um Umico
Empreendimento Imobilidrio objeta de investimento pelo Fundo nio deverd exceder ©

percentual de 30% (trinta por cento) do Patrimdnio Liquido ou o mentante de R$20.000.000,00
{vinte milhBes de reals} alocado em um tnico projeto, o que for menor;

(i) Exposicio dos Ineorporadores: O Fundo ndo poderd ter mais do que (a) 40% [quarenta
por cemto) do Patriménio Uquido exposto contra um mesmo incorporador, individualmente; e
[b) 60% (sessenta por cento) do Patriménio Liquido exposto contra os 2 (dois) incorparadores
contra o5 quais o Fundo detenha maior exposigio, considerados em conjurto. Para fins do
disposto neste inclso, a "exposigio” do Fundo contra um incorporador ¢ apurada pela somatdria
da exposigio do Fundo contra o respectivo incorporador em cada Empreendimento imobilirio
no qual o incorporador detenha participagso. Por sua vez, 2 exposicio do Fundo contra coda
incorporador em cada Empreendimento imobilidric é apurada pelo produto entre x) o
montante que o Fundo investiu e ainda temn expectativa de investir no Empreendimento
imobilidro, de acordo com 05 COMPrOMISSOs firmados no imbitc do desenvolvimento do
respectiva Empreendimento imobilidrio; e (y) a razdo cotre 3 participacio do Incorporadar
cantra o qual o Fundo esti exposta no Empreendimento Imobilidric e a participacdo da
totalidade dos Parceiros no mesmo Empreendimento Imobiliario. Para fins exclusivamente do
disposto neste inciso, 0 Fundo nio serd considerado desenquadrada em relacio aos percentuais
menclonados neste inciso, casd, posteriormente ao investimento do Fundo em Ativos Alvo,
ocorra operaciio societdria que resuite no desenquadramento passivo do Fundo, inclusive, mas
nfo se limitando, em decorréncia da aquisigao de um incorporadot por outro incorporador ou a
fus3o entre 2 (dols) ou mais incorporadores; 2

{iv) M&M pelo menos 40%
(quarenta por cento} do Patriménio Liquido deverd ser investido em |mdwveis Faixa Preco e o
restante em Imdvels Fabxa Prego Ill; sendo vedade ac fundo o Investimento em Imbveis Faixa
Preco ;e

V) w Os Ativos Alvo deverdo ser objeto de co-investimento pelo
Gestor, por st préprio ou por melo de uma Pessoa Ligada, no montante equivalente a 10% (dez
por cento) do valor total a ser investido pelo Fundo, exclusivamente quando o Gestor decidir
pela modalidade de co-investimento direto, prevista pela alinea (b} do artigo S6 deste
Regulamento.

p—— .
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5.4.1. A cbservincia, verificacio e validagBo dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobilidrios serd de responsabilidade do Gestor, sem prejufzo da cbrigagdo de comprovagio ao
Administrador do atendimento a tals critérios, na forma prevista no artige 6.4 deste Regulamento.

Outros Ativas ¢ Atives de Ligoider

55. Aparcela do Patriménio Liquide do Fundo que ndio for investida nos Ativos Alvo serd alocada em
Outros Ativos ¢fou Ativos de Liquidez.

Disposiy rois

S6. O Gestor deverd, cbrigatoriamente, por si préprio ou por meio de Pessoa Ligada, co-investir
nos Ativos Alvo junito ac Fundo no montante equivalente a 10% (dez por cento) do valor total investido
pelo Fundo em cada Ativo Alvo. Tal co-investimento poderd ser realizado, a exdusivo critério do
Gestor, por meio de: () integralizagSes de Cotas do Fundo; ou [b) investimento direto em cada Ativo
Alvo, chservado o previsto pelo inciso (v} do artigo 5.4 deste Regulamento.

57. N30 obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da politica de
investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Funde, por sua prpria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndio se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de
modo geral, riscos inerentes ao setor imebilidrio e de construgdo clvil, bem como riscos relacionados
aos emitentes dos Ativos integrantes da Carteira, conferme aplicivel, nlio podendo o Admintstrador
efou o Gestor, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos
Atlvos da Cartelra ou por eventuais prejuizes sofridos pelos Cotistas.

5.8,  Observado o previsto no artigo 5.3 deste Regulamento, o Funde investird nos Ativos Alvo, bem
como poderd adquirir Outras Ativos e Ativos de Liquidez de.emissio de um Unico emissor, sendo que,
além do disposta neste Capitulo V, nfo existicio quaisquer outros critérios de concentracdo efou
diversificacio para o5 investimentos do Fundo. O disposte neste artipe Implicard em risco de
concentracio dos investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que poderd,
eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Funde e aos Cotistas, tendo em vista,
principalments, que os resultades do Fundo. poderio depender integraimente dos resultados
decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobilidrios e da venda dos Imdvels pelas
empresas contratadas pelas Sociedades nvestidas para este fim.

59. Asreceitas auferidas pelo Fundo, em decoméncia de seus investimentos nos Ativos integrantes
da Carteira, serio incorporadas ao Patriménio do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento
de (I} obrigacfes e despesas operacionais do Fundo, {ii) tributos devidos com relagho ds operagdes do
Fundo, se for o caso, efou (Hl) distribuiciio de lucros gfou parcelas de efou resgate

—
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devidas aos Cotistas, cbservados os procedimentos descritos neste Regulamento,

5.10. O Fundeo ndo poderd operar no mercado de derivativos:

5.11. Os Parcelros poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, nos termos da
regulamentacio especifica, adguiric Cotas até o limite de 25% (vinte ¢ dnco por cento} do total das
Cotas emitidas pelo Fundo.

512. Os Imdveis, bens e direitos a serem adquiridos indiretamente pelo Fundo, através dos Ativos
Alvo, deveriio ser objeto de Laudo de Avallagiio a ser realizado perledicamente, em observindca aos
eventuats procedimentos e critérios estabelecidos na legislagio e regulamentacio em vigor.

5.13. A politica de investimento de que trata este Capitulo V somente poderd ser alterada em ¢asas
excepdonais, mediante aprovacio prévia da Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacio
estabelecido no Capitulo VIl deste Regulamento.

514. O Fundo poderd investir, direta ou Indiretamente, em Empreendimentos Imobilidrios efou
Iméwvels gravados ocom Snus reais.

5.15. Conforme disposto nos Capitulos XVI e XIX deste Regulamento, o Fundo poderd Investir em
Ativos com Conflito de Interesses, cujo investimento serd devidamente aprovado por Assembleia Geral
prévia e especifica, nos termos dos Capitulos VI e XVI deste Regulamento e da regulamentagio em
vigor. 5

5.16. Antes de tomar uma decisdo de Investimento no Funde, os potencials investidores devem,
considerando sua prépria situacio financeira, scus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as Informagdes disponivels neste Repulamento, inclusive, mas niio se
limitando a, aquelas relativas a0 objetivo do Fundo, 3 Politica de Investimento, 2 composiciio da
Carteira e acs fatores de risco diversos aas quais o Fundo ¢ os Cotistas estdo sujeitos.

CAPITULO Vi — DA ADMINISTRAGAD DQ FUNDO, GESTAO DA CARTEIRA E CONSULTORIA
IMOBILIARIA

Administrocdo

6.1 O Fundo serd administrado pelo Administrador e 2 gestiio da Carteira serd realizada pelo
Gestor.

62. O Administrador também prestard os servicos de escrituragio e , sendo que poderd
contratar terceiros para prestar astes ¢ outrds senvigos, sem prejulzo i idade = da
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responsabilidade do diretor designado, hipdtese na qual os custos com tals contratogbes serdo
deduzidos da Taxa de Administracio.

6.2.1. O Administrador contratou, em nome do Fundo, o Agente de Controladoria para a prestacdo
dos servigos de controladoria dos Atives do Fundo.

6.3. Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, e sem prejuizo da contratagio do
Gestor, o Administrador terd poderes para realizar todos os atos que se fagcam necessdrios a
administracio e operaclonalizagio do Fundo, bern como relacionados ao exercicio de todos os direitos
inerentes aos Ativos da Carteira.

6.3.1. Sem prejuizo das atribuigBes que lhe s3o conferidas por forga de lei, da regulamentagio em
vigore das demais disposizSes deste Regulamento, compete a0 Administrador:

m Providenciar, 3s expensas do Fundo, a averbaglio, no cartdrio de registro de imdveis,
fazendo constar nas matriculas dos Empreendimentos Imobllidrios que venham a ser
integrantes do Patrimdnio Liguido do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e
rendimentos {a) nfio integram o ativo do Administrador, constituinde Patrimdnio Uiquido do
Fundo; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por gualquer obrigacio do Administrador;
{c) n3o compBem a Bsta de bens e direitos do Administrador para efeito.de liquidacgo judicial
ou extrajudicial; (d)nfio podem ser dados em garantia de débito de operagio do
Administrador; (e) nfo s3o0 passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador,
por mais privileglados que possam ser; e (f)nd3o podem ser objeto de constituicio de
guaisquer dnus reais;

{in manter, s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem () os registros das Cotas,
dos Cotistas e de transferdncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presensa das Assembleias
Gerals de Cotlstas; {c) a documentasio relativa aos Ativos e as operagles do Fundo; (d) os
registros contdbeis referentes is operagdes e a0 Patrimdnio Liquido do Fundo; e (&) o arquivo
dos pareceres e relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representarntes
de-Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 29 ¢ 31 da
Instrugio CVM ne 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados;

(i) no case de ser informado sobre 2 instauracio de procedimento administrative pola
CVM, manter a documentagio referida no inciso (i) deste artigo 63.1 até o término do
procedimento;

(v}  sem prejuizo da outorga de poderes ao Gestor, conforme previsto no inciso {iv) do
artigo 6.5 deste Regulamento, celebrar os negécios juridicos ¢ realizar todas as operagles
necessdrias 3 execusdo da politica de investimento do Funde, exerce ou ditigenciado para

p—
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que sejam exercidos, todos os direitos relacionades a0 Patrimdnio Liquido e 3s atividades do
Fundao;

V) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

{wi} custear as despesas com propaganda do Fundo, exceto pelas despesas com
propaganda em periodo de distribuicio das Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

{via) manter custodiados em instituicio prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVIM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

{vili} dar cumprimento aos deveres de informagio estabelecidos na regulamentacdo em
vigor & no Capitulo Xill deste Regulamento;

() manter atualizada junte a CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo
Fundo;

=) providenclar a averbagio, no cartdrio de registro de imdvels, das restriges
estabelecidas pelo artigo 72 da Lei n.2 B.658/93, fazendo constar das matriculas dos’ bens
iméveis e direltos integrantes do Patrimdnio Liquide do Fundo as ressalvas de gue trata o
artigo 32, Inciso Il, da Instrucio CVM n.2 472/08;

(o) observar.as disposicSes constantes deste Regulamento e do prospectn, se houver, bemn
como as deliberagtes da Assembleia Geral:

[xil) controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 pestdo dos Atives da Carteira do
Fundo, fiscalizando os servigos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente
contratados pelo Fundo e o andamento dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme o caso;

{dli) conmtratar ou distratar, caso entenda necessério, formador de mercade para as Cotas
do Fundo;

{xiv] contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
{a) distribuicho de Cotas do Fundo;
{b) consultoria especializada, desempenhada por consultor imabiidrio, que objetive

dar suporte ¢ subsidlar o Administrador e o Gestor, em suas atvidades de andlise,
seleciio ¢ avaliaglio dos bens iméveis e direitos Integrantes ou que possam vir a

inteprar a Carteira do Fundo;
———
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{c} empress especializada, conforme aplicdvel, nos termas do inclso Ul do artigo 31
da Instrucio CVIVi n® 472/08; €

{d} formadorde mercado para as Cotas do Fundo, conforme aplicivel;
{xv} pagar, a5 suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela VM, nos
termos da legislago vipente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na
Instrugsio CVM n.2 472/08;

{xvi) elaborar as demanstracdes financeiras do Fundo de acorde com o Regulamento e a
regulamentacio aplicivel;

(xvil) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdio ao
Fundo e a0s Cotistas:

{xviii} transferir ac Fundo qualquer benefidio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condigio de Administrador;

{(xix} empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstinclas,
praticando todos os atos necessdrios para assegurd-los, tomando inclusive as medidas Judicais
cabivels;

{0}  exercer todos os direltos inerentes 3 propriedade dos bens e direitos integrantes do
Patriménio Liquido do Fundo, inclusive o de agSes, recursos e excecdes;

(e}  abrir ¢ moavimentar contas bancdrias;

(odl) transiglr em nome do Fundo;

{xxiii] representar o Funda em jufzo e fora dele:

{xiv)  solicitar, se for o caso, 2 admissiio das Cotas i negociagio em mercado organizado;

(xxv) defiberar sobre a emissdo de novas Cotas, observado ¢ estabelecido no artigo 8.1.1
deste Regulamento;

{oovi)  realizar amortizacbes de Cotas efou distribuigles de rendimentos, conforme venha a

ser deliberado pelo Gestor:
T
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Povii)  constitulr eventual reserva para contingéncias efou despesas, conforme venha a ser
deliberado pelo Gestor;

[oxvili) contratar 'a empresa responsivel pela elaboragio do Laudo de Avaliaco, .conforme
oricntagio do Gestor;

fixix) acompanhar o cumprimento dos Critérios de Elegibilldade do Fundo, mediante a
andlise das informacbes a screm enviadas pelo Gestor, nos termos do inciso (xxi) do artigo 6.5
deste Regulamento;

{xxx] dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagdo legal para'o exercigo do direito
de voto em assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada
pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cidigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselbo de Regulacio e Melhores Priticas;

(o) manter servico de atendimento ao Cotista, responsdvel pelo esclarecimento de
dividas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento; e

(wodl)  colocar a disposicio dos representantes dos Cotlstas, em no madximo, S0 (noventa) dias
a contar do encerramento do exerclcio social, as demonstragies financeiras do Fundo e o
Formulirio Eletrinica.

6.3.2. O Administrador deverd empregar, no exercicio de suas fungSes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracio de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios, exercer suas atividades
com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relaclio ac Fundo e aos Cotistas.

Gestdo

64. O Gestor serd responsivel pela aplicaciio dos recursos do Fundo nos Ativos e serd totalmente
responsdvel pelo cumprimento do disposto ha Politica de Investimento deste Regulamentn, incluindo,
mas ndio se limitande, 20 cumprimento dos Critérios de Elegibilidade, bem como dos critérios de
concentracio previstos neste Regulamento @ na legistac3o aplicivel.

6.4.1. O Gestor deverd comprovar ao Administrador © cumprimento dos Critérios de Blegibilldade,
das regras para investimento, bem como dos critérios de concentraclio previstos neste HRegulamento e
na legislagdo aplicivel, no prazo de até 10 {dez) Dias Uteis a contar da data que o Administrador tenha
solicitado tal comprovaclio ou em prazo Inferior se assim determinado pela regulamentaciio aplicivel

ou por autoridade competente,
R
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6.5  Além das atribuicdes que lhe sSo conferidas per forga de lei, da regulamentagio em vigor, das
demals disposices deste Regulamente e do Contrato de Gestio, compete oo Gestor,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembileia Geral:

i 1] identificar, analisar e selecionar os Ativos que-poderdo compor 2 Carteira;

{ii} Mmrmemhmﬂmemmmmmomcm
Ativos Alvo;

() acompanhar, administrar e explorar os Ativos Alvo integrantes da Carteira;

(v}  celebrar os negédies juridicos e realizar todas as operagdes necessarias 3 execugdio da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenclando para que selam exercidos,
todos os direitos relacionados ac Patrimdnio Liguido e 3s atividades do Fundo, podendo,
inclusive, somente quando outorgado pelo Administrador por meio de instrumento especifico
para tal fim, assinar em nome do Fundo, instrumentos de compra e venda, de locaglio efou
arrendamento, bem como guaisquer outros Instrumentos que se facam necessirios a0
atendimento da Politica de Investimento do Fundo;

{v) transferir ao Fundo gualguer beneficio ou wantagemn gque possa alcancar em
decorréncia de sua condiclo de Gestor;

(vil  empregar nas atividades de gestio da Carteira a diligénda exipida pelas circunstincias,
praticando todos o5 atos necessdrios ao fiel cumprimento da politica de investimento do
Fundo; =

{vii)  observare fazer cumprir as disposiches deste Regulamento e do Contrato de Gestio;
(viii} cumprir as defiberaglies da Assemblesa Geral:

(o) adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos:

(<) onentar o Fundoe com relacdo 3 aquisicdo, alienacdio, permuta ¢ transferénda dos
Akivas;

D) decidir livremente sobre os investimentos do Fundo nos Ativos, ohservada a politica de
investiments descrita neste Regulamento e as disposicBes legais e regulamentares aplicivels,
com poderes para adguirir @ alienar os Ativos integrantes do Patriménio Liguido do Fundo;

{xif) acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e flos Empreendimentos
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Imobilldrios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, de acorde com sua Politica de
Investimento;

[xiii) deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para conting@ncias e/ou despesas;

(xiv) deliberar sobre a emissdo de agles, cotas e outros valores mobilidrios pelas
Sociedades investidas;

{xv}  deliberar sobre a reducdo parcial do capital social das Sociedades Investidas;

[xvi} submeter & apreciagio da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de entrega
de bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de resgate de Cotas de
que trata o artigo 9.11 deste Regulamento;

{aovii) deliberar sobre a amortizacdo de Cotas ¢ a distribuigdo de rendimentos nos termos
deste Regulamento;

(xvii) Tndicar ac Administrador a cmpresa cspecializada que seri respoosdvel pela
elaboracio do Laudo de AvaliagSo;

{xix} elaborar e entregar trimestrelmente, até 45 {quarenta e _cinco)] dias apds o©
encerramento de cada trimestre, relatério gerencial do Fundo e dos Ativos Alvo, que conterd
as seguintes inforrnacGes: {a) fatos e eventos relevantes relacionados aos Empreendimentos
imohilidrios, e (b) estimativas do valor justo dos Empreendimentos Imobilidrios, caso aplicivel;

{ox) exercer s5uas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas;

[0d) encaminhar ac Administrador as informagBes nccessiriss para que este possa
acompanhar o cumprimento dos Critérios de Elegibllidade do Fundo;

Dodi)  observar e validar os Critérios de Elegibllidade conforme prevé os artigos 5.3.3 e 5.4.1
deste Regulamento, bem como as regras para investimento e os limites de aplicago por
cmissor e por modalidade previstos neste Regulamento e na legistaciio aplicivel;

{(odif) disponibllizar ac Administrador relatério contendo Laudo de Avallacio elaborado por
empresa especializada em avaliagBes, contratada s expensas do Fundo, referente ao valor de
mercado dos Atives Alvo integrantes do Patrimé&nio Liguido do Fundg, incluindo o percentual
médio de valorizaclio ou desvalorizaglio apurade no periodo, com base em andlise técnica
especialmente realizada para esse fim, em observincia 20s critérios de orientagdo usuaimente
praticados para awvaliagio dos Atives Alvo Integrantes do Patrimdmio Liquido do Fundo,
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cribérios estes que deverdio estar devidamente indicadas no laude de avaliagho;
(iodv) elaborar e disponibilizar ac Administrador o Formulirio Eletrdnico;

{ov) votar, se aplicivel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pelo Fundo e excroer a
politica de voto do Fundo de acordo com 2 politica registrada na ANEIMA, cujo Inteiro teor
pode ser encomtrado neste enderego: http://wnanw.rbeapitalam.com/ (na pdgina principal,
procurar o tépico “Informagdes Regulatdrias”, depois clicar om “politica de Viota");

(o)  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de Investimentos;

(sowvii) aplicar as importincias disponiveis na aguisic3o dos Atives, envidando seus melhores
esforgos, no sertido de proporcionar ao Fundo; 25 melhores condigbes de rentabilidade,
separanca e liquidez dos investimentos;

(oodll) audliar o Administrador na adocio de medidas necessdrias para evitar e combater a
“lavagem de dinheiro®, nos termos da Lei n.29.613, de 3 de margo de 1988; ¢

{otix)  atender is comunicagdes feitas pelo Administrador caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do-Fundo nos termos do seu Regulamento, da legislagho vigente aplicivel
efou dos atos normativos expedidos pela CVM.

£5.1. 0O Gestor, observadas a5 limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo,
todos as atas necessarios A gestiio da Carteira do Fundg, a fim de fazer cumprir 0s objetives do Fundo
estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador o através deste Regulaments,
constitulu o Gestor como scu representante legal perante terceiros para © cumprimento das
atribulgBes necessirias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

652. O Gestor adota politico de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da Carteira do Fundo, 2 qual disciplina os principios gerais, o processo decisério ¢ quais 530
a5 matérias relevantes cbrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administradar
outergard, desde que requisitado pelo Gestor, poderes 20 Gestor para 0 exercicio do direito de voto
do Fundo em assembleias gerais dos emissores dos atives integrantes da Carteira do Fundo, de acordo
com o requisitos minimos. exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulagio e Melhores Praticas.

uemnssrnuunomurnmdnmuﬁmdaunﬁmmonewmsmnmﬂns,
QUE DISCIPLINA DS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAD AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA 0 EXERCICO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS

HECJSGEDDGETQREMASSEHELEMEDETEHTDHESBEATWDE RAM AOS SEUS
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TIMULARES © DIREITO DE VOTO.
Consultoria Especializada

6.6. O Fundo, através de seu Administrador contratou o Consultor Imobilidrio gue tem por atribuico
a elaboragio de estudos de mercado para apoiar o Gestor no processo de seleglio e andlise de
oportunidades de investimentos em Ativos Alvo,

B.7. O Consultor Imobilidrio deverd apresentar ao Gestor, sempre que por este solicitado, estudos
detalhados de mercado e suportados por ferramentas analiticas, contemplando o seguinte (sem
prejuizo de outras informagSes solicitadas pelo Gestor):

()] levantamento da curva de pregos praticados na regifio para as tipologlas de
empreendimentos solicitadas;

(#) mapeamento da oferta e potencial demanda no entomo;
(i) levantamento das informacdes dos iltimos langcamentos no entorno e absorglio;
{iv) levantamento do perfil da regido/bairro, incluido informacgBes sobre populacio,
nGmero.de domicllios, renda média, nivel de instrucio, tma de verticalizagio, habitantes por
domicilio, condiclio de ocupacio (aluguel/préprio), etc.

Vedogbes

638. £ vedado ao Administrador e ac Gestor, dircta ou indiretamente, em nome do Fundo no
exerdcio das suas fungies nos termos da regulamentagio aplicivel c deste Regulamento:

{iy receber depésito em sua conta corrente;

() conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futwras ou abrir créditos aos'
Cotistas sob qualquer modalidade;

(i) contrair ou efetuar empréstimo;

{iv) prestar flanca, awval, bern como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagies praticadas pelo Fundo;

) aplicar no exterior recursos captados no Pals;



[wi) aplicar recursos na aquisicio de Cotas ou acglies de emissSo do proprio Administra
ou Gestor;

{viij  aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

{vilj wvender i prestagio as Cotas, sendo admitida a divisio da emissio em séries e
Iintegralizacio por meio de chamada de capital;

{ix} prometer rendimentos predeterminados ags Cotistas;

{x) ressolvada 2 hipétese de aprovagio cm Assembleia Geral nos termas do disposto no

artigo 34 da Instrucio CVM 472, realizar operagies do Fundo quando caracterizada situagdo
de Confiito de Interesses;

i) constituir Snus reais sobre bens imdwveis integrantes do Patriménio Liguido do Fundo,
sem prejuizo do disposto no artigo 5.14 deste Regulamento e de as Sociedades Investidas
poderem constituir Snus sobre seus ativos;

(i) realizar operagBes. com ativos financeiros ou modalidades operacionals nSo previstas
na Instruclio CVIV n.2 472/08;

{xli} realizar operacBes com agles e outros valores mohilidrios fora de mercados
organizados autorizades pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigBes piblicas, de
exercicio de dircite de preferéncia e de conversdo de debéntures em agles, de exerciclo de
bmtﬁdnsub:ai;incms-mmmamwmmmnmdﬂcpréﬂaempmm
autorizagSo, conforme o casg;

{xiv) realizar operaglies com derhativos, exceto guando tais opera¢bes forem realizadas
exclushamente para fins de proteglio patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, No
mdximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; ¢

(o)  peaticar qualquer ato de liberalidade.

6.81. Avedaglo prevista no artigo 6.8, inciso (xi), deste Regulamento niio impede a aquisicio, pelo
Fundo, de iméveis sobre os quais tenham sido consthuidos Gnus reais anteriormente ao seu Ingresso
no Patriménio Liquide do Fundo.

§8.2. As disposigies previstas no inciso (x) do artigo 6.8 deste Regulamento serdo aplickveis
somente acs Cotistas gue detenham participaciio correspondante a, no mini 10% (dez por cento)
do Patrim8nic Liquide do Fundo.
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6.83. D Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais cperagBes de
empréstimo sefam cursadas exdusivamente atraveés de servigo autorizado pelo Bacen ou pela OVM ou
us3-los para prestar garantias de operaciies proprias.

E24. Ewvedado, ainda, a0 Administrador:

{i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordtios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus sdclos, administradores,
emprepados e socicdades a eles lipadas: e

(@) valer-se de informacio privilegiada para obiter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Propriedode Frducidria de Bens Imdveis

6.9, Os Empreendimentos Imobiliédrios Integrantes do Patrimdpio Uguido do Fundo serio
adguirides pelo Administrador em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabende-lhe, por si ou pelo Gestor, administrar, negodar e dispot desses bens ou direitos, bem comoe
exercer todos os direltos Inerentes 3 propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
Patrimdnio Liquide do Fundo, incdlusive o de agdes, recursos e excegbes, nos termos e condigles
previstas na Lei n.2 8.668/93, podendo abrir ¢ movimentar contas bancarias, adgquirir e alienar
livremente titwlos pertencentes ac Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restrigdes Impostas pela Lei n.2 8.668/93 e pela [nstrugiio CVM n®
472/08, com o fim exclusivo de realizar o oljjeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as
decisfes tomadas pela Assembleia Geral, tendo an"lphs ¢ gperais poderes para reallzar todas as
operagies ¢ praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

6591, No instruments de aquisicio de Empreendimentos Imaobilidrios e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do Patrimbnio Liquide do Fundo, o Administrador fard constar as restrigtes
decorrentes da propriedade fiduckiria, previstas no artigo 6.3.1, inciso (i), deste Regulamento, quanda
aplicivel, e destacard que os bens adquiridos constituemn Patrimdnio Liquido do Fundo.

65.9.2. Os Empreendimentos Imobilidrios e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
Patrimdnio Liquide do Fundo, mantidos sab a propriedade fiducidria do Administrader, bem como
scus frutos e rendimentos, nfio se comunicam com o patrimbénio do Administrador,

5.93. O Cotlsta ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Empreendimentos Imobilidrios ou
sobre quaisquer Ativos Integrantes do Patriménio Liguido do Fundo.
P
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6.10. O Cotjsta niio responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos
Empreendimentos Imobilidrios, ou a quaisquer Atlves integrantes do Patrimdnio Liquido do Fundo,
-salvoquanto a obrigacio de pagamento das cotas que subscrever.

Substituicio da Administrador e/ou Gestor
6.11. O Administrador e o Gestor serdo substituidos em caso de destituicdo pela Assembleia Geral,
de renncia de suas respectivas funcies ou do respectivo descredenciamento pela CVii.

6,111 Adestituicdo do Administrador efou do Gestor pela Assembleia Geral obedecerd s regras de
convocagso, quirum de deliberagdo e demais condigGes previstas no Capitulo Vil deste Regulamentn.

6.12. Na hipétese de descredenciamento pela CVM, esta devers nomear Administrador efou Gestor,
conforme o caso, tempordrio até a eleicio de nova instituigho.

6.13. O Administrador ¢ o Gestor poderiio renundar 3 administragio do Fundo e 3 pestio da
Carteira, respectivamente, mediante notificacio, por escrito, enderecada 2 cada Cotista c 3 CVM, com
antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias. Na hipdtese de renidncia do Administrador, este
deverd convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para defiberar sobre
a bguidacdo do Fundo. Na hipdtese de reninca do Gestor, o Administrador deverd conwvocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a liquidagio do
Fundo. Independentemente do disposto acima, (i) na hipétese de renuncia do Administrador, o
Administrador continuari obeigado a prestar os servicos de administragio do Fundo até a sua efetiva
substituicio e até ser averbada, no cartdrio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imdveis e direltos integrantes do Patrimdnio Liquido do Fundo, a ata da Assemblela Geral que eleger
scu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos, sem prejuizo do disposto no artigo 6.13.1
deste Regulamento, devendo ¢ Administrador receber a Taxa de Administragio correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento; e (li} na
hipétese de rentincia do Gestor, 0 Gestor continuars obrigado a prestar os servigos de gestdo da
Carteira até a sua efetiva substituicio, devendo o Gestor receber a (a) Remunerasao do Gestor
correspondente ao periodo em gue permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste
Regulamento, de forma pro rotg die, se necessdrio; e [b) a Taxa de Performance calculada e paga nos
termos deste Regulamento.

6.13.1. Caso as Assembleias Gerais de guc trata o artigo 6.8.1 deste Regulamento (i) ndo nomeiem
InstituicTo habilitada para substituir o Administrader ou o Gestor, conforme aplicdvel, ou (i) ndo
obtenham gquérum suficiente, observado o disposto no Capltulo Vil abaixo, parp deliberar sobre a
substitulco do Administrador ou do Gestor, conforme aplicivel, ou, ai a liquidagio do
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Fundo, o Administrador proceders 3 liquidacio automitica do Fundo, sem necessidade de aprovagio
dios Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estabelecida para a realizacio da
Assemblela Geral sendo que se for realizada consulta formal, esse prazo deve ser contado apds o
término do prazo para resposta da consulta formal.

6.13.2. Aplicam-se a0 Custodiante e 3o Agente de Controladoria, no que couberem, as regras de
substituicio e remincia do Administrador e do Gestor.

£.13.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento} das Cotas emitidas e em
dirculacio, a convocago da Assembleia Geral de que trata o artigo 6.13 deste Regulamento, caso o
Admintstrador niio a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificacio da rendncia.

6.13.4. A liguidacio do Fundo nos termos deste Capitulo deverd ser efetuada pelo Administrador,
;ainda que 3pds sua rendncia.

6.14. Além das hipiteses de renincia descritas nos artigos acima, o Administrador poderd ser
destituido de suas funcSes na hipdtese de liquidacdo extrajudicial, descredenciamento por parte da
CVM (nos termos da regulamentagdc em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral {observado o quérum de dellberacSo de que trata o Capltulo Vil abaixoc). O Gestor,

por sua vez, poderd ser destituido de suas fungBes por vontade exclusiva dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral.

6.14.L No caso de liquidacio extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado pelo
BACEN convocar a Assembieia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias (tbeis contados da data de publicaglio,
no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidaciio extrajudicial do Administrador, a fim de
deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagio ou n3%o do Fundo; bem como praticar
todos o5 atos necessarios 3 administracdo do Fundo.

6.14.2. Na hipétese de a Assembieia Geral nio eleger novo administrador no prazo de 30 {trinta) Dias
(reis contados da publicagdo, no Disrio Oficial da UniSo, do ato que decretar a iquidagio extrajudicial
do Administrador, o BACEN nomeard uma instituicio para processar a liquidagio do Fundo.

5.143. Na hipdtese de rentGncia as suas fungBes ou entre em processo de liquidacio judicial ou
extrajudicial, o Administrador arcard com os emolumentos e demais despesas relativas & ransferéndia,
30 set sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdvels e direitos integrantes do Patrimdnio
Liquido do Fundo.

6.14.4. O Administrador ¢ o Gestor, conforme o caso, permanecerao no exerdicio de suas fungdes até

ser eleito nove administrador efou gestor do Fundo.
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6.14.5. Aplicam-se ao Custodiante ¢ ao Agente de Controladoria, no que couber, o disposto sobre
substituichio ¢ remincia & prestacio de servico 2o Fundo.

6.14.6. A ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada
ra CVM, constitui docurmento hébil para averbaglo, no Cartdrio de Registro de Imdvels, da sucessio
da propriedade fiducidria dos Empreendimentos Imobilidrios integrantes do Patrim&nio Liquido do
Furndo.

6.14.7. A sucessio da propriedade fidueidria de Empreendimentos Imobilidrios intcgrantes do
patrim&nio de fundos de investimento imobilidrios ndo constitui transferincia de propriedade.

CAPfTULO VI — DA ASSEMBLEIA GERAL, DOS REPRESENTANTES DE COTISTAS E DO COMITE DE
INVESTIMENTOS

Assemblelo Geral
7.1.  Observado o dispesto nos artigos 7.2 a 7.10 deste Regulamento, competird privativamente 3
Assembleia Geral deliberar sobre a3 matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela
venham a ser atribuidas por forca da regulamentacio em vigor, deste Regulamento efou das
atividades e operagiies do Fundo:
)] tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e dellberar até 120 (cento e vinte)
dias apds o encerramento do exerdcio social do Funda sobre as demonstragdes contdbeis
apresentadas pelo Administrador;

(i} alterar este Regulamento;

{iii) deliberar sobre a destitticio ou substituicio do Administrador ¢ escolha de seu
substituto;

{iv) deliberar sobee a destituicso ou a substituichio do Gestor e escolha de seu substituto;

v) deliberar sobre a emissio de novas Cotas em montante superior ao previsto pelo
artigo 8.1.1 deste Regulamento; =

{vi} deliberar sobre a fusiio, incorporagio, cisio ou transformaglo do Fundo;

{viil dcliberar sobre a dissolucio e liquidagio do Fundo, quando niio previstas ou

disciplinadas neste Regulamento;
. i
32




{viil}y deliberar sobre aalteracio do prazo de duragio do Fundo;

{1x) deliberar sobre a alteragiic do mercado em que as Cotas sio admitidas & negociagio,
desde que roferide mercado nio estefa previsto neste Regulamento;

(%) eleger e destituir os representantes dos Cotistas de que trata o artigo 7.8 deste
Regulamento € o artigo 25 da Instrucio CVIM n2 472/08, fixar sUa remuneragdo, e aprovar o
valor mibdmno das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(i} delfberar sobre a aprovagio de atos, pelo Fundo, gue envolvam Conflite de Interesses;

(i) deliberar sobre a liquidagio ou n3o do Funda, na hipdtese de ocorréncia de um Evento
de Liquidacto;

[xiif} deliberar sobre a prestacdo de fianga, aval, accite, ou qualguer outra forma de
coobrigacio em nome do Fundo;

(xiv} aprovar proposta do Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e dircitos
intcgrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizaciio @ resgate de Cotas de que
trata o artigo 9.11 deste Regulamento;

{aev) apreciagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizacho de
Cotas do Fundo;

(xvi) deliberarsobre a alteragiio da Taxa de Administracdo, nos termos do Capitulo Xl deste
Regulamento e da regulamentacio em vigonr e

(o) deliberar sobre a instalagdio e dissolugio do Comité de [nvestimentos, se houver.

7.1.2. Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente d.“ Assembleia Geral ou de
consultas aos Cotistas, sempre que tal alteracio decomer, exclusivamente, da necessidade de
atendimento a expressa exigéneia da CVV, em consequéncia de normas legais ou regulomentares.

7.2. A Assembielo-Geral serd convocada pelo Administrador, peor Iniciativa prdpria ou a pedido do
Gestor, por Cotistas que detenbam, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo
Fundo ¢ em drculagdo, ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

7.2.1. Sem prejuizo de ser disponibilizada mas pdginas na rede mundial de computadores do
Administrador, a convocacio da Assemblela Geral deverd ser reafizada preferencizimente por meio de
correspondiEncia eletrbnica, podendo ser realizada por carta com aviso de , encaminhada
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pelo Administrador, a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de 30 (trinta} dias, no caso de
Assembleia Geral Ordindria, ou com antecedéncla minima de 15 {quinze) dias, no caso de Assembleia
Geral Extraordindria A convocagio deve enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias
que dependam de dellberagio da Assembleia Geral. Da convocagio devem constar, -ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a respectiva Assembleia Geral.

7.2.1.1.Ma mesma data da realizagio da comvocagliio da Assembleia Geral, o Administrador
disponibilizard todas as informag@es e documentos necessdrios ap exercicio do direito de voto pelos
Cotistas na pdgina por cle mantida na rede mundial de computadores, no Sisterma de Envio de
Dacumentos, dispondvel na péagina da OVM na rede mundial de computadores ¢ na pdgina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sefam admitidas 3 negociag3o.

7.2.1.2. Na mesma data da realizacio da convacagBo da Assemblela Geral Ordindria, o Administrador
do Funde disponibilizard acs Cotistas as demonstracies financeiras do Fundo, o Relatdrio de Gestiio, o
parecer do auditor independente ¢ o Formulédrio Eletrénico, podendo a Assernbleia Geral a que
comparecer 2 totalidade dos Cotistas dispensar 2 observincia do prazo estabelecido neste artigo,
desde gue o faga por unanimidade.

7.2.1.3.Na mesma data da reslizagiio da convocagio da Assembleia Geral BExraordindria, o
Administrador do Fundo disponibilizard aos Cotistas o cdital de convocacdo, a proposta de
administracio e outros documentos relatives  Assembleia Geral, conforme apliciveis.

7.2.1.4.Ma mesma data da realizaglio da convocacio da Assemblela Geral convocada para eleger
representantes de Cotistas, o Administrador do Fundo disponibilizard a declaragia das candidatos que
atendem aos requisitos previstos pelo artipo 26 da Instruglio CVM n2 472/08 e s informagBes
exigldas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n.2 £72/08.

7.2.2. Independentemente da convocacdo prevista no Artige 721 deste Regulamento, serd
considerada regular toda e qualguer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

7.3. Porocasidio da Assembleia Geral Ordingria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas e constantes do registro de cotistas na data de convocacio da Assembleis, ou o
representante dos Cotistas, podem solicltar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a indusio de matérias na ordem do dia da Assemblela Geral, que passard a
ser Ordindria e Extraordindria.

7.3.1. © pedido de gue trata o artipo 7.3 deve vir acompanhado de everiumis documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, @ deve ser encaminhado em até 10 ( dias contados da
data de convocagio da Assembileia Geral Ordindria.
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74. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer niimero de Cotistas.

7.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas ques (i} na data da convocacio da
Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas, conforme o caso; efou (i) os Cotistas que tenham subscrite Cotas no Fundo.

751 Terio qualidade para comparecer 3 Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legals
ou seus procuradores legalmente constituides hd menos de 1 {um} ano, de acordo com o disposta na
regulamentagio aplicivel,

7.52. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde que referida
comunicagio seja receblda pelo Administrador até o Dia Utll anterior ao da respectiva Assembieia
Geral, no enderego indicado na convocacio da Assembleia.

7.6.  As deliberagSes das Assemblelas Gerals poderdo ser tomadas, respeitados os prazos as regras
de convocagiio previstas nos artigos 7.1 a 7.4 deste Regulamento, mediante processo de consulta,
farmalizada por carta, conreio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para
resposta no prazo de até 30 {trinta) dias para matérias de competiéncia de Assembleia Geral Ordindria
¢ até 1S (quinze) dias para matérias de competénda de Assembleia Geral Extracrdindria, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessérios ae excrcicio de voto. O Cotista,
quandc da agquisicdo das Cotas, deverd informar ac Administrador e/ou 3 instituicio intermedidria o
seu endereco e correio eletrbnico (e-mail), sendo de responsabilidade do Cotlsta manter tals
informagfes devidamente atualizadas. <

7.6.1. O Administrador devera reduzir a termo o resultado da consulta formal, por meic de ata de,
Assemblein Geral de Cotistas.

7.7.  Ressalvado o disposto no artigo 7.7.1 deste Regulamento, as deliberagBes das Assembleias
Gerais, regularmente convocadas e instaladas, ou atrawvés de consulta, como regra geral, serio

aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo s& computanda os votos em branco.

7.7.1. As deliberaglies das Assembleias Gerals referentes 4s matérias indicadas nos incisos (il), (iil),
(vi}, (vil), {xi), pv} e [xvi} do artigo 7.1 deste Regulamento serfo aprovadas por Cofistas que
representem, no minimo:

{i} 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo tver mais de 100 (cem)
Cotistas: ou

{ii) metade das Cotas emitidas, se o Funde tiver até-100 {cem) cotistas,
- -



Representantes de Cotistas

7.8. A Assembleia Geral pode, a gualquer momento, eleger até 3 (trés) representantes dos
Cotistas, pessoas fisicas efou pessoas juridicas, cujo mandato serd equivalente a 1 (umj ano, para
exercer as fungbes de fiscalizaciio das investimentos do Fundo, em defesa dos direites e dos interesses
dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotlstas cumpra com os requisitos previstos na
instrucio CVM n& 472/08.

781 0Os representantes dos Cotistas n3o fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remuneraciio do Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicic de tal fungio.

7.8.2. A eleicio dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maloria dos Cotistas
presentes e que representem, no'minimo:

(i} 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(1] 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

7.83. O representante dos Cotistas deverd observar, além do disposto neste Regulamento, as
condigGes de sua nomeagiio pela respectiva Assembleia Geral e as regras apliciveis ao exercicio de s
funclio nos termos da InstrugSo CVM nt 472/08, em especial na Seghio IV do Capftulo V de tal notma.

Comité de lnvestimentos

79. Os Cotistas do Fundo, mediante deliberaglio em Assemblela Geral, poderdo instalar Comite de
Investimentos composta por 5 (cinco) membros, sendo 3 (trés) membros eleitos pela TFO, e 2 (dois)
membros cleitos pelo Gestor.

751 Os membros do Comité de Investimentos sero pessoas fisicas, com mandato de 02 (dois)
ancs, permitida a reeleicdo, podendo, ainda, renunciar 20 cargo ou ser substituidos a qualquer tempo
por agueles que os elegeram.

7.9.2, 0O Comitd de Investimentos terd competéncia para deliberar sobre os Ativos Ahwo obfeto de
investimento pelo Funds, ficando, contudo, 2 atuagio do Comité de Investimentos, como Stglo
deliberativo, restrita a0 estigio inicial de tratativas entre o Gestor, as Sociedades investidas e/ou os
empreendedores e dasenvolvedores dos Empreendimentos Imobilisrios, cuja selego tenha sido
realizada pelo Gestor durante o Periodo de investimento. Para tanto, o Gestor deverd apresentar ao
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Comité de Investimentos o Empreendimento Imobilidrio que tenha sido por ele selecionade como uma
oportumdade de investimento pelo Fundo, com as informagBes sobre o ative”ento disponfweis ao
Gestor, observado o previsto no artipo 7.9.9 deste Regulamento. Uma vez aprovada pelo Comitd de
Investimentos a oportunidade de investimento no respectivo Ativo Alvo, caberd ao Gestor negoclar €
definic, a seu exclusivo critério, a estrutura econémica, financeira e juridica do investimento.

7.8.3. A Assemblela Geral gue deliberard sobre a instalacio do Comitd de Investimentos serd
‘comvocada pelo Gestor ou por Cotistas que representem 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo, sendo corto que a instalacdo serd aprovada mediante o quécum previsto pelo artigo 7.7
deste Regulamento.

7.94. OComité de Investimentos se reunird mediante convocag3o eswita enviada pelo Gestor, com,
no minimo, § (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, por qualquer meio de comunicagdo cuja
comprovacio de recebimento pelos demais membros do Comité de Investimentos seja possivel, e
desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondénda com aviso de
recchimento, facsimile e correlo eletrdnico {e-mail), sendo a convocagiio dispensada quando
estiverem presentes 3 reunido todos os membros do Comité de Investimentos.

7.9.5. Os membros do Comit2 de Investimentos niio serdo remuncrados pelo Fundo.

79.6. O Comité de Investimentos poderd se reunir pessoalmente ou através de conferdncia
telefdnica, video conferéncia cu outro meio semelhante, sendo vélidas as deliberagdes manifestadas
por tais meics efou via correio eletrdnico.

7.9.7. As reunibes do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com a presencga de no
minimo 3 {trés} membros, sendo 2 (dois) membroes indicados pela TFO. Cada membro do Comité de
Investimentos terd direita a 1 {um) voto nas deliberaglics do Comitd de Investimentos, sendo que as
decisBes serfo fundamentadas e tomadas em reunilo por maioria simples de votos dos membros
presentes.

7538, TerSo qualidade para comparecer e votar nas reunites do Comit de Investimentos os seus
membros, bem como seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos. Na
hipétese de exercicio do direito de voto por melo de procuradores legalmente constituidos, os
respectivos instrumentos de mandate, devidamente formalizados em observincia 3 legislacio vigente,
deverdo prever orientacio especifica acerca dos votos a serem proferidos com relacdo a cada uma das
matérias a serern apreciadas pelo Comitd de Investimentos.

7.9.9. Paraobom desempenho do Comitd de Investimentos, & imprescindivel que o Gestor envie aos
membros do Comité de Investimentos, com, no minimo, 48 {quarenta ¢ oito) horas de antecedéncla, o
material necessario 3 avaliagio da ordem do dia de cada rexmiSio do Comité del tos.
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7.5.10. Das reunibes do Comité de Investimentos serlio lavradas atas pelos membros eleitos pelo
Gestor, as quais serdo assinadas pelds membros nelas presentes, cabendo a0 Administrader arquivar
as atas de cada reuniio do Comité de Investimentos até o encerramento do Fundo.

7.8.11. A existincia do Comitd de Investimentos ndo exime o Administrador, o Gestor efou o
Custodiante da responsabilidade sobre as operagbes da Carteira do Fundo.

7.9.12. Os membros do Comité de Investimentos deverdo infarmar imediatamente ao Administrador,
e este deverd informar acs Cotistas em até 10 {dez) Dias Utels contados da data em que receber a
informacio do membro do Comité de Lnvestimentos, qualquer situacSo que cologue o respectivo
membro do Comité de Investimentos, potencial ou efethvamente, em situaco de conflito de
interesses com © Fundo.

Disposicoes Gerois

7.10. Os Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situacio que os coloque, potenclal ou
efetivamente, em situacio de Conflito de Interesses, ficando tais Cotistas impedidos de wobar nas
matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

711 Nio podem votar nas Asscmbleias Gerais (i) o Administrador ¢ suas Pessoas Ligadas; (i) o
Gestor e suas Pessoas Ligadas; [ill) os prestadores de servigos do Fundo e suas-Pessoas Ligadas; (iv) o
Cotista, na hipdtese de defiberagiio relativa a laudos de avaliaglo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacSo do Patrimdnio Liquido do Fundo; e (v} o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

7.11.L Nao se aplica a vedacio prevista no artigo 7.11 deste Regulamento, quando (i} os dnicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos Incisos (i) a (v} do artipo 7.11 deste Regulamento; {ii)
houver aguiescEncia expressa da maioria dos demals Cotistas; manifestada na propria Assemblela
Geral, ou em instrumento de procuracio gue se refira especificamente 3 Assembleta Geral em que se
dard a permiss3o de voto de acordo com a regulamentacio aplicdvel; ou (lil} tedos os subscritores de
cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizagio de cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prefuizo da responsabllidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n.? 6.404, de
15 de dezembro de 1976.

712, Poderd o Administrador encaminhar, mediante comespondéncia, fisica ou eletrdnica, pedido
de procuragio que deverd satisfazer aps seguintes requisitos:

(1] conter tados os clementos informativos necessdirios ao exercicio do voto pedido;
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(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a propesta, por meio da mesma
Procuracio; e

{ii}  serdirigido a todos os Cotistas.

7.12.1. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% {meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracio, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso (i) do artign 7.12 deste Regulamento.,

7.12.2. Ao receber a solicitacio de gue trata o artigo 7.12.1 deste Regulamento, o Administrador
deverd mandar, em nome do.Cotlsta solicitante, o pedido de procuracio, conforme conteddo e nos
termos determinados pelo Cotista sollcitante, em até 5 (cinco) Dias Utels da solicitagSo.

7.12.3. Os arstos incorridos com o envio do pedido de procuraciio pelo Administrador, em nome de
Cotlstas, serfo arcados pelo Fundo,

CAPTULO VIiI - DA COMPOSICAD DO PATRIMONIO DO FUNDO E EMISSOES DE COTAS

8.1. O Patrimdnio Liquido do Fundo é representado por uma Cnica classe de Cotas. As
caracteristicas, os direitos e as condiges de emissdo, distribuiglo, subscriclio, Integralizacho,
remuneracio, amortizacdo e resgate das Cotas estio descritos neste Capitule VIl e nos Capltulos IX e X
deste Regulamento.

8.1.1. EmissBes de novas Cotas, apds a 1? Emissdio de. Cotas, poderdo ser realizadas nos termos do
artigo 15, inciso VI, da Instruglio CVIM n.2 472/08, independentemente de aprovagdio em Assembleia
Geral e de alterzgdo deste Regulamento, até o valor total de emiss3o de R$200.000.000,00 {duzentos
milhies de reats), mediamte autorizagio do Comité de Investimentos.

8.1.2. ¥ autorizada a subscricio parcial das Cotas representativas do Patriménio Liquido do Fundo
ofertadas publicamente, bem como o cancelamento do saldo nio colocado.

8.1.2.1. Ma hipStese do artigo 8.1.2 deste Regulamento, o ato que aprovar a emissio deverd estipular
um valor minima a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta plblica de distribuicio de cotas,
de forma a nJo comprometer os investimentos gue sejam objeto do Fundo.

8.1.2.2.Caso o valor minimo referido no artigo 8.1.2.1 deste Regulamento ndo seja alcangado, ©
Administrador devers, Imediatamente; (i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgBes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagGes do Fundo; e (i) em se tratando da 12 Emissdo, proceder a liquidagio do fundo,
anexando a seu requerimento o comprovants de rateio a que se refere o indso { eartipo8.1.22
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8.1.3. Na hipStese de novas emissdes de Cotas, nos termos deste Regulamento, os Cotistas que
estiveram inscritos no registro de Cotlstas na data da Assembleia Geral que deliberar pela emiss3o, ou
na data da divulgacio do fato relevante, pelo Administrador, informando sobre a emissio, terio
dircito de preferéncia para subscrever e integralizar novas Cotas na proporgdo da respectiva
participaciio no Patriménio Liquido, o qual deverd ser excrcido em até 10 (dez) Dias Uteis.

8.1.3.1. O exercicio do direito de preferéncia devers ser efetivado no prazo descrito no artigo 3.1.3
deste Regulamento, diretamente através dos agentes de custddia autorizados a operar na B3 ou do
escriturador, e de acorde com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central
Depositiria da B3.

8.13.2.0s Cotistoz poderiio ceder o seu direito de preferéncia entre os prdprios Cotistas ou a
terceiros.

8.14. O ato do Administrador que deliberar sobre novas emisstes de Cotas definirs as respectivas
condigSes para subscrigdo e integralizagiio de tais Cotas, observado o disposto na legislacio aplicivel.

CAPTULD IX — DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAD, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAD,
INTEGRALIZACAO, AMORTIZAGAQ E RESGATE DAS COTAS

das C o rir
9.1. AsCotascorrespondem a fragBes ideais do Patriménio Liquido e sfio de uma Gnica classe.

9.1.1. As Cotes terSo forma nominativa, serdo escriturals, mantidas pelo Escriturador em conta de
depdsito em nome de seus titulares,

S.1.2.. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacio e rendimentos em lgualdade de
condiches.

9.1.3.. Independente da data de integralizaco, as Cotas do Fundo integralizadas - terfio as mesmas
caractaristicas e direltos, indusive no que se referc aos pagamentos: de rendimentos e amortizages,
caso aplicivel.

Valor das Cotos
9.2. O valor das Cotas do. Fundo serd calculado pela divisSo do valor do Patriménio Liguide no
fechamento do Dia Util anterior pelo niimero de Cotas em circulago (cota de nto).

—
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Direitas de Voto

93. Todas as Cotas subscritas terdo direito de voto nas Assemblelas Gerais, correspondendo cada
Cota a um voto, observado o disposto no artigo 7.11 deste Regulamento.

Distribulcfio de Cotgs

84. AsCotas de emissio do Fundo ser3o objeto de oferta piblica, nos termos da regulamentacio
aplicivel.

943 Asdespesas incorridas na estruturagio, distribuigio e registro das ofertas de Cotas do Fundo,
conforme -aplicivel, serdo consideradas como encargos do Fundo, nos termos da regulamentacio
aplicével e do disposto no Capitulo XV deste Regulamento.

el roli.

95. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta. No ato da
subsericio de Cotas, o subscritor:

()] Assinard o Compromisso de Investimento;

(i) assinard o boletim individual de subscrigio, que serd autenticado pela socedade
integrante do sistema brasileino de distribuigho de valores mobilidrios responsdvel pela Oferta;

(i) recebers exemplar atualizado deste Regulamento; e

{iv) deverd declarar, por meio da assinatura do Termo de AdesJo, que estd ciente, dentre
outras colsas, (3) das disposigles contidas neste Regulamento e no boletim de subsericio, e
{b) dos riscos Inerentes ao investimento no Fundo descritos neste Regulamento.

9.51. NBo haverd limites mdximos ou minimos de Investimento no Fundo, exceto pelos eventuals
limites que venham a ser estabeleddos no dmbito de cada oferta de Cotas,

952 Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em Patrimbnio Liquide negativo do
Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor
referente 3 integralizaglo das Cotas subseritas.

953. A Oferta poderd ser encerrada pelo Administrador, conforme orientaclio do Gestor, em se
verificandn a subscricie de Cotas em wvalor correspondente 2o wvalor mini estabelecido no

suplemento.
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9,54, As Cotas serfo Integralizadas pelo Prego de Emissdo, mediante Chamadas de Capital, nos
termos do respectivo Compromisse de Investimento. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional, (i} por meio de transferéncia eletrénica disponivel ~ TED do respectivo valor para a
conta corrente do Fundo a ser indicada pelo Administrador; ou (i} por outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. A forma de integralizaciio das Cotas serd
estabelecida no Compromisso de Investimento.

9.55. Os Cotistas, 20 subscreverem Cofas ¢ assinarem os Compromissos de Investimento,
comprometem-se a cumprir com o disposto nos artigos acima e nos respectivos Compromisses de
Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos gue venham a cousar a0 Fundo na
hipStese de nio cumprimento de suas obrigagBes nos termos dos artigos acima e dos respectivos
Compromissos de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no artigo 9.5.66 deste
Regulamento.

956, Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigagio de aportar recursos
no Fundo, mediante Intepralizacio de Cotas por ele subscritas, conforme estabelecido neste
Regulamento e no respectivo Compromissos de investimento, © Cotista inadimplente terd seus direltos
politicos suspensos, sem prejuizo das demais penalidades dispostas no respectivo Compromissos de
Investimento, até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas, ou até 3 data de Hquidagiio do
Fundo, o que ocorrer primeiro.

12 Emissdo de

9.5, O montante total da 12 Emissdo de Cotas do Fundo seré de até 100,000 (cem mil) Cotas, no
valor inicial de R$1.000,00 (um mil reais) cada uma, na Data de Emissdo, totalizando o montante de
até R$100.000.000,00 {cem milh3es de reais), sendo admitida a subscricao parcial das Cotas objeto da
12 Emissio do Fundo, desde que seja atingido o montante minimo de 50.000 [dnquenta mil) Cotas,
gue totalizam R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), na Data de Emissdo, sendo certo que ©
saldo ndo colocado serd cancelado, nos termos da regulamentagao aplicivel.

9.6.1. A 18 EmissJo serd realizada, sob regime de melhores esforgos de colocagdo e nos tesmos da
Instrug3o CVIVI n.2 476/09.

9.6.2. No imbito da 10 Emissio () somente serd permitida a procura, pelo Coordenador Lider, de, no
méximo, 75 (setenta ¢ cinco) Investidores Profissionals; e (i) as Cotas somente poderdo ser subscritas
ou adquiridas por, no méximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, nos termos da Instrugio CVM
n.t 476. Fundos de investimento e carteiras administradas de valores mobilldrios cujas decisbes de
investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serio considerados comao Gnico Investidor
Profissional para os fins das limites previstos neste artigo 9.6.2.

.F"--.-_.
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9.6.3. Mo ato de subscricio e integralizaciio das Cotas da 12 EmissSo, cada Investidor Profissional
assinard dedaragio atestando a respectiva condiclo de Investidor Profissional e de que cstd ciente e
declara que, entre outras coisas: () a oferta n3o fol registrada perante a CVM e poderd ser registrada
na ANBIMA, exclusivamente para fins de envio de informagdes para base dados; (i) as Cotas estio
sujeitas 35 restrigbes de negociagdo previstas na Instrugdo CViM n® 476/09 e neste Regulamento; ¢
(i) efetuou sua prépria andlise com relagdo & quaslidade e aos riscos do investimento nas Cotas.

9.6.4. As Cotas da 1% Emissio somente poderio ser negociadas nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios entre Investidores Qualificados e depols de decorridos S0 (noventa) dias contados

de cada subscri¢lo ou aguisigio de Cotas, de acordo com o disposto nos artigos 13 e 15 da Instrugio
CVM n® 476/09.

S.7. Asl.'.'ntasdallEnissioanmduse:iomtahnntem:ritaspeluscommﬂmpnde
Emissio, e serfiio mtegralizadas por meioc de Chamadas de Capital, que somente poderdo ocorrer
durante ¢ Periodo de Investimento, conforme realizadas pelo Administrador nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento.

971, O prazo para a realizagio de Chamadas de Capital serid equivalente ao Periodo de
Investimento. Apds esse prizo, Somene serao admitidas Chamadas de Capital para o pagamento de
encargos do Fundo, nos termos dos Comprormissos de Investimento celebrados pelos Cotistas,
limitadas 3o valor do capital comprometido individual de cada Cotista.

9.8  Os valores objeto dos Compromissos de Investimento deveriio ser aportados 20 Fundo pelos
Cotistzs na medida em que tais valores scjam necessarios para (i) a realizagdo de investimentos pelo
Eunde em Ativas, na forma disciplinada neste Regulamento, ou (i) o pagamento de despesas e
responsabilidades do Fundo.

981 Mediante instrugBes do Gestor, o Administrador notificard os Cotistas para que realizem 2
integralizagSo das Cotas conforme arientagies constantes dos Compromissos de Investimento.

g82. A notificagso de Integralizacdo devers ser enviada ao Cotista por meio de carta ou cormeio
eletronico, e deverd especificar o montante 3 ser integralizado pelo Cotista, a data em que © aporte
dwmﬁwmatmdnemmrmmmmm realizacio do aporte.

9.83. A partir da assinatura do Compromisso de Investimento e do Boletim de Subscrigdo, o Cotista
serd obripado a cumprir as condicSes previstas neste Regulamento.

Amortizaciio de Cotac f
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99. As Cotas poderio ser amortizadas a qualquer tempo, a exclusivo critério do G
observando-se o disposto a seguir e no Capltuloe X abaixo.

9.10. Para fins de amortizagdo de Cotas, serd considerado o valor da Cota em cada Data de
Apuracio, ou seja, no 102 (décimo) Dia Util imediatamente anterior 3 data do pagamento da
respectiva parcela de amortizagiio, conforme calculado nos termoes deste Regulamento.,

9.10.1. Owalor da amortizaciio apurado na Data de Apuragio serd pago aos Cotistas no 102 {décimo)
Dia Util pasterior 3 Data de Apuragio levando-se em consideracio o disposto no artigo 9.10 deste
Regulamento. ;

9.10.2. Somente far3o jus ao pagamerito da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas
que cstiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no
dia de cada Data de Apuragio.

9,103. As Cotas serio negociadas ex amortizacic no Dia Util imediatamente seguinte ao da Data de
Apuracio.

9.10.4. Os pagamentos de amortizaciio das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
melo de ordem de pagamento, créditc em conta comente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

911. Ao final do Prazo de Duracio do Fundo ou guando da liquidagSo do Fundo, todas as Cotas
deverdo ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos
em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento do resgate das Cotas, as Cotas
serdo resgatadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, observada a
regulamentacio aplicivel & a participacio de cada Cotista na composicio do PatrimOnio Liguide do
Fundo, cbservado, se aplichnel, o disposto no artigo 12.5 deste Regulamento.

Resgate dag Cotas

5.12. Considerando que o Fundo ¢ constituide sob a forma de condominio fechado e por prazo
determinado, nGo ¢ permitido o resgate-de Cotas, salvo ao final do Prazo de Duragio ou na hipdtese
de lquidac3o do Fundo, nos termos do Capitulo XI| deste Regulamenta.

Negoclocdo das Cotos

9.13. As Cotas somente serde admitidas & negociacio no mercado secundirio, exclusivamente, no
mercado de bolsa ou de balco organizado administrado e aperacionalizado pela B3, conforme o caso,
sendo vedado o registro de operaghes previamente realizadas em ambiente de trata o artigo 92,
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inciso [1l, da Instrugdo CVM n.2 461, de 23 de outubro de 2007.

9,14, M3o serd permitida a negociacio no mercado secunddrio de Cotas alnda n3o integralizadas. As
instituiches intermedidrias de operaciics no mercado-secundirio serdo respansdveis por atestar que a
gualificagiio dos investidores nos termos da Instrugio CVM 555 e da Instrugdo CVM 539. ©
Administrador nio & responsdve] pela verificacdo de que trata este artigo.,

CAPITULO X ~ DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAD DE COTAS

10.1. Cabe 3 Assembleia Geral Ordindrla deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

10.2. N30 obstante o acima disposto, o Fundo deverd distribuir aos Cotistas, ap meneos, 55%
{noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestraimente segundo o regime
de calxa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagio aplicivel,
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do pardgrafo Gnico do artigo 10 da Lein.2
8.668/93. O Fundo podera levantar balango ou balancete intcrmedidrio, para fins de distribuicdo de
lucros, obsenado o disposto na regulamentacko e legislacdo em vigor.

103. As Cotas poderio ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto neste
Regulamento, na legislacio e regulamentacio aplicaveis.

10.3.1. As distribuictes 3 titulo de amortizagio de Cotas deverio abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficios de todos os Cotistas, de forma proporcional.

10.4. Os Cotistas farfo jus 3 distribuigiio de rendimentos apurados pelo Fundo, em até 10 {dez) Dias
Oteis apds cada Data de Apuragdio, durante o Praze de Duragio do Fundo, 3 exclusivo critério do
Gestor, observando-se o disposto neste Regulamento e sem prejuizo do previsto na Lei n.® 8.668/93.

9.131. Os pagamentos de distribuiclio de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados em
moeda comrente nacional, por meio de ordem de pagamento, orédito em canta carrente, documento
de ordem de arédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

5.14.2. Somente farfio jus 2o -pagamento da respectiva parcela de rendimentos os Cotistas que
estiverem inseritos no repistro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no dia de
cada Data de Apuracdo,

9.14.3. As Cotas deveriio ser negociadas ex rendimentos no Dia Util imediatamente seguinte 20 da

Datz de Apuracdo.
i
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CAPITULD I —~ DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
T te Adming 5

111, Serd devida pelo Fundo a Taxa de Administragio, correspondente 3 somatoria da rermuneracio
do Administrador, Gestor, do Agente de Controladoria e do Consultor Imobilidrio, conforme descrito
nos artigos abaixo, -

112, A Taxa de Administracio serd provisionada diariamente, por Dia Otl, e serd paga
mensalmente, sendo o primeiro pagamento devido no dlimo dia do més em que ocorrer a
integralizacio das Cotas & os demais pagamentos no ditimo dia dos meses 'subsequentes. O Fundo
poderd pagar as remuneragies descritas abaixo diretamente 20s prestadores de servigos.

Remunerocfio do Administrgdor

113. Aremuneragio do Administrador, em virtude da prestagio dos servigos de administracio do
Fundo corresponderd ao montante eguivalente a: (i) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o Patrimdnio Liguido caso as cotas de emissSo do Fundo nfo componham fndice de
mercado; ou (i) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da cotagio de fechamento das cotas de emiss3o do Fundo
no més anterior ao do pagamento da Taxa de Adminlstragio, caso as cotas de emissio do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, nesse perfado, indice de mercado, conforme definido na
regulamentaclo aplicével a0s fundos de investimento em indices de mereado, cuja metodologia
preveja critérios de incluslio que considerem a liquideéz das cotas de emissSo dd Fundo e critérios de
ponderacio que considerem o volume financeiro das cotas de emissiio do Fundo; considerando em
qualsquer dos casos um ano de 252 (duzentos e dnquenta ¢ dois) Dias Uteis.

11.3.1. O valor minimo da remuneragio do Administrador em virtude da prestacio dos servigos de
administracio do Fundo serd de R$11.500,00 {onze mil & quinhentos reais) mensais.

11.3.2. O Administrador fard jus, ainda; a uma remuneraclio em virtude dos senicos de escrituragcio
equivalente a 851.750,00 (um mil, setecentos e cinquenta reais) mensais,

11.3.3. Para participacio e implementagio das decisSes tomadas em reunido formal ou Assembleia
Geral serd devida ‘ao Administrador, uma remuneracio adicional equivalente a RS600,00 (sciscentos
reais) por hora-homem de trabalhe dedicado a tais atividades, que deverd ser paga cm até 5 (cinco)
dias apds a comprovagio da entrega, pelo Administradar, de relatério de horas enviado aos Cotistas.
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11.4. A remuneracio do Custodiante, na prestagao dos servigos de custddia dos Ativos do Fundo
corresponderd a0 montante equivalente a: (i) 0,035% (trinta e cinco milésimos por cento) a0 ano,
incidente sobre o Patriménio Liquido caso as cotas de emiss3o do Fundo ndo cornponham indice de
mercado; ou (G) 0,035% (trinta ¢ cinco milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de
mercada do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissio do Fundo no més anterior an do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas de
emissiio do Fundo tenham integrado ou passadc a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentago aplicivel aos fundos de Investimento em ndices de mertado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusio que considerem a liquidez das cotas de cmissSo do
Fundo e critérios de ponderago-que considerem o volume financeiro das cotas de emiss3o do Fundo;
considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 {duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteds.

11.4.1. O valor minima da remuneraciio do Custodiante em virtude da prestagio dos servigos de
custédia serd de RS 3.000,00 {trés'mil reals) mensals.

11.4.2. Sem prejulzo do. disposto no artigo 11.4.1 deste Regulamento, a remuneragdo do Custodiante
serd acrescida de (i) RS450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) mensails por cada Participacio
Socletdria pelo Fundo adidonal 2 primeira; e {ii} R$50,00 (cinquenta reais) mensais por cada
Empreendimento Imobilifrio adiconal ac primeiro; em gualquer caso, limitado a R$2.000,00 (dois mil
reals) mensais.

11.4.3. Os valores pagos a titulo de remuncragio do Custodiante serao pagos diretamente pelo
Funde, na forma do inciso (x) do artigo 15.1 deste Regulamento.

B 7] g

11.5. A remuneragioc do Agente de Controladoria, na prestagio dos servigos de controladoria dos
Ativos do Fundo corresponderd ao montante equivalente a 0,035% (trinta e cinco milésimos por cento)
a¢ ano, incidente sobre o Patrimbnio Liquido caso as cotas de emiss3o do Fundo nio componham
indice de mercado, ou inddente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
difiria da cotacSo de fechamento das cotas de emissso do Fundo no més anterior 30 do pagamento da
Taxa de Administracio, caso as cotas de emissio do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacio aplicivel aos fundos de
investimento em fndices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que considerem a
liquidez das cotas de emisslio do Fundo e critérios de ponderacio que considerem o volume financeiro
das cotas de emissio do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 (duzentos c

cinquenta e dois) Dias Uteis.
P |
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11.5.1. O valor minimo da remuneracio do Agente de Controladoria em virtude da prestacSo dos
servicos de controladoria dos Ativos sard equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais).

116. Serio acrescidos mensalmente 3s remuneragies devidas ao Administrador, Custodiante e ao
Agente de Controladoria os tributos inddentes (IS5, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros gque
eventualmente venham a incidir) nas aliguotas vigentes nas respectivas datas de pagamento,

Remunerocio do Gestor

117. A remuncragio do Gestor, na prestagdo dos servigos de gestio da Carteirta do Fundo,
corresponderd a0 montante equivalente a 1,20% (um Inteiro e dols décimos por cento] a0 ano,
inddente sobre o Patriménio Liquido caso as cotas de emiss3o do Funde néio componham indice de
mercado, ou incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na miédia didria da
cotaciio de fechamento das cotas de emissio do Fundo no més anterior 2o do pagamento da Toea de
Administracio, caso as cotas de emissdo do Fundo teriham integraco ou passado a integrar, nesse
perfodo, fndice de mercado, conforme definido na regulamentaciio aplicivel aos fundes de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas de emiss3o do Fundo e critérios de ponderagso que considerem o volume financeiro
das cotas de emissdo do Fundo; considerando em qualsquer dos casos um ano de 252 [duzentos e
cinguenta e dois) Dias Uteis.

Toxg de Performence

11.8. Além da remuneracio do Gestor, conforme descrito acima, serd devida uma Taxa de
Performance a0 Gestor a ser provisionada mensalmente e paga (i) em até 2 {dois) Dia Utels apés a
realizacio de cada amortizacdo de Cotas; ou () na data de liguidacio do Fundo, o que ocomer
primeiro, que serd calculada da seguinte forma:

(] observado o disposto no artigo 11.8.1 deste Regulamento, até que os Cotistas
recebam, por meio do pagamento de amortizagoes parcials efou toral das Cotas e de
rendimentos, valores a qualquer titulo que correspondam 3o Prego de Integralizagio das Cotas
acrescido da Remuneragio Base, o Gestor nio fard jus a qualquer recebimento de Taa de
Performance; e

(@)  apbs cumpridos os reguisitas descritos no indso (i} acima, quaisquer distribuicies de
recursos pelo Fundo observario a seguinte, proporgio: {a) 82,5% ({oitenta inteiros e cinco
décimos por cento) serfio entregues aos Cotistas, a tinulo de amortizaglic de Cotas ou
distribuiciio de rendimentos, e (b} 17,5% {dezessete inteiros ¢ cinco décimos por cento) serdo
entregues ac Gestor 2 titulo de pagamento de Taxa'de Performance.

W —
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11.8.1. Para fins do disposto no Inciso (i} do artigo 11.8 deste Regulamento, quasquer valores pagos
a0s Cotistas a titulo de amortizaciio de suas Cotas e distribulgSo de rendimentos, ao longo do prazo de
durag3o do Fundo, deverio ser atualizados pela Remuneragdo Base, desde 3 dsta do seu cfetivo
pagamento aos Cotistas até a data de apuragdio da Taxa de Performance.

11.82. A Taxa de Performance serd devida ao Gestor, mesmo na hipdtese deste vir a ser substituido
efou destituido. Mo entanto, em caso de substituicio a/ou destituicio do Gestor, © Gestor receberd a
Tam de Performance propordonal aos Ativos Alvo que fagam parte do Patriménio Liquide do Fundo e
que tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicacio do Gestar, i.e., caso os Ativas Alvo que tenham
sido’ adquiridos pelo Fundo por indicagSo do Gestor representem, por exemplo, 80% (oitenta por
m}du?wknﬁ:ﬁuﬁqddonummmnmdaamnrﬁzaﬁodcmme!nuhﬁdaﬁoduFundn,
conforme aplicivel, o Gestor terd direito ao recebimento de 80% (citenta por cento} da Taxa de
Performance e o novo gestor, terd direito ao recebimento dos 20% {vInte por cento) remanescentes da
Taxa de Performance.

Consul 1

11.9. A remuneracio do Consultor Imobilidrio, na prestagio dos servigos de consultoria imobilidria
comresponderd a R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por cada Empreendimento Imobiliéirio que vir a ser
avaliado pelo Consultor Imobillério, conforme prévia soficitacio do Gestor.

Toxg de ingresso e Taxo de Saide

11.10.0 Fundo nio cobrars taxa de ingresso, quando da subscricio e integralizagio de Cotas, ou taxa
de saida, guando do pagamento de amortizaco e/ou resgate de Cotas aos Cotistas,

CAPITULD XIi — DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

121 Além das hipéteses de liquidagiic do Fundo previstas na regulamentagio em vigor, sdo
considerados Eventos de Liquidagho, objeto de aprovacio pela Assembleia Geral, observado o
disposto neste Capitulo:

1] nas hipSteses de rendncia, destituicdo, descredenciamento  efou  Hguidagdio
extrajudicial do Administrador ¢ 2 Assembleia Geral nSo nomear instituicio habilitada para
substitulr o Administrador, nos termos estabelecidos neste Repulamento; ou

{B) resilicio. do Contrato de Gestio ou rentincia do Gestor, com a conseguente nfo
assuncio de suas fungbes por uma nova instituigio, nos termos ali definidos.

12.11. Sem prejuizo do disposto no artigo 12.2 deste Regulamento, na hipd de ocorréncia de
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qualguer Evento de Liquidagio, o Fundo intcrromperd gquaisquer novos investimentos e o
Administrador convocard imediataments a Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual
h;&da;icdnhndoe,mnfwmeom,awmdospmmdimmmemmmfmhlqm:h;iodo
Fundo.

12.1.2. Na Assembleia Geral mencionada no artigo 12.1.1 deste Regulamento, os Cotistas poderdio

deliberar por ndo liquidar o Fundo, observado o quérum de deliberaclio constante do Capituls VI
deste Regulamento.

12.1.3. Na hiptese de (i} ndo instalaclio da Assembleia Geral por falta de qudrum ou (i) aprovacio
pelos Cotistas da liquidagdo do Fundo, o Administrador deverd dar Inicio imediato aos procedimentos
referentes 3 liquidagdo do Fundo em ohserviinda 3 regulamentag3o aplicivel. B

12.14. Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquidacic do Fundo aos
Cotistas, conforme o caso, deverd ser realizado no prazo mdximo de 90 (noventa) dias 2 contar da data
da realizacio da Assembleia Geral que deliberar a liquidagdo do Fundo e somente apts deduzidas as
despesas ¢ encargos do Fundo, indusive a Taxa de Performance, caso existente, devendo ser
obscrvado os procedimentos estobelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

12.2. No caso de Gguidagio extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante desipnado pelo
BACEN convocar a Assemblela Geral de que trata o artigo 12.1.1 deste Regulamento nos termos do
Capltulo V1 deste Regulamento.

12.3. Em qualquer hipétese, a partilha do Patrimfnio Liquide do Fundo deverd observar o
permnmlﬁapamﬂpag&decadaﬁuthtanampnﬁ;ﬁn do Patriménio Liguids do Fundo.

12.4. Apds a partilha do Patrimbnio Liquido do Funde, o Administrador deverd promover o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dixs, em observancia
do procedimento previsto oa regulamentagiio aplicivel.

12.5. Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou Impossibilidede de fracionamento
dos ativos que compdem a Carteira do Fundo, os ativos da Carteira do Fundo serdo dados em
pagamento ags Cotistas mediante a constituicZo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista
serd calculada de acordo com a proporgio de Cotas detide por cada Cotista sobre o valor total das
Cotas em drculaciio 3 época, sendo que, apés a constituicio do referide condominio, o Administrador
estari desobrigndo em relagio as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, flcando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades campetentes. Na hipdtese prevista neste artigo
serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

11] o Administrador deverd notificar os Cotistas na forma abelecida neste
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Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referide condominio, na
forma do artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando.a proporglio de ativos a que cada
Cotlsta fara jus, sem que isso represente qualguer responsabilidade do Administrador perante
o0s Cotistas apés a comstituicio do condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador cleito pelos Cotistas na forma agqui disposta, de
maneira que tal condominio nfio estard mais sujeito a5 normas editadas pela OVM para o
funcionamenta de fundos de investimento, mas sim 2s regras a ele pertinentes ao condominio
previstas no Codigo Civil Braslleiro;

m caso os Cotistas niio procedam 3 eleicio do administrador do condominio no prazo
miéximo de 10 (dez) Dias Utels a contar da data da notificaciio de que trata o inciso (i) acima,
essa fungio serd exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver; e

(i) o Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo njo prorrogével de 30 (noventa) dias corridos, contados da
notificacia referida no inciso (i} acima, durante o qual o.adminlstrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard, ac Administrador e a0 custodiante, data, hora-e lacal para gue scia
feita 3 entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Bxplrado este prazo, o
Administrador poderd promover a consignacdo dos titulos e valores mobilidrios da carteira do
Fundo na forma do artigo 334 do Cadigo Civil Brasilelro.

125.1. A regra de constituiglio de condominio prevista no artigo 12.5 deste Regulamento ¢ aplicivel
também 35 amortizagles de Cotas previstas neste Regulamento.

CAPFFULO Xili— DA DIVULGACAO DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO
Sec3o | — Informages Periddicas
131 O Administrador deve prestar as seguintes informaglies periddicas sobre o Fundo:

] mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento de cada més, o informe
mensal cujo tonteddo reflete o Anexo 39-1 da Instruglio (VM n.2 472/08;

i) trimestralmente, at¢ 45 {quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada
trimestre, o formuldrio eletrnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-0 da Instrugio CVM n@
A72f08;

(1) sem prejulzo do disposto no inciso (i) acima, trimestralmente, até 45 {(quarenta e
cinco} dias apés o encerramento de cada wimestre, relatdrio il do Fundo, a ser
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preparado pelo Gestor, que conterd as seguintes informagdes: (i) fatos e eventos relevantes
relacicnados 20s Empreendimentos ImobiliSrios ¢ (i) estimativas do walor justo dos
Empreendimentos Imobllidrios;

iv)  anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s © encerramenta do exercicio:
{a) as demonstragiies financelras do Fundo;
(b} o relatério do auditor independente do Fundo; e
() o Formulirio-Eletrdnico.

{v) anualmente, tio logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

(viy  avé8 (oito) dias apos sua ocorréncia, aata da Assembleia Geral Ordindria; e

{vii]  nomesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisBes tomadas na Assemblela Geral
Ordindria.

132 A-puhﬁmﬁodeuﬁmmwaﬁmfeﬂdasmsta&;ﬁnldwewmalmdamm
www.oliveiratrust.com.br @ mantida disponfvel aos Cotistas na sede do Administrador informada no
Capitulo | deste Regulamento, juntamente com o5 demais documentos pertinentes ao Fundo.

13.2.1. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente 3 publicacio referida no artigo 13.2 deste
Regulamento, enviar as informagies referidas nesta Secio 3 entidade administradora do mercado
organizado em que’as Cotas sejam admitidas 3 negodagao, bem como 3 CVM, per meic do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pigina da CVM na rede mundial de computadores.

13.22. O Administrador devers, 3inda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundlal de
computadores este Regulamento, em sua versio vigente ¢ atualizada.

13.2.3. As Informagdes e documentos referidos nesta Seglio poderto ser remetidos a0s Cotistas por
melo eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrdnicos.

13.2.4. O Administrador deverd reentreger o Formulério Eletrnico atualizado na data do pedide de
registro de distribuicio pdblica de novas cotas.

Seciio §1 - Informaghes Eventuals

133. 0O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informagdes cventuals sobre o Fundo:
M O
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)] edital de convocagio, proposta da administragio e outros documentos
Assernbleias Gerals Extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagio; -

{ii) até 8 (oita) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordindria;
(ii) fatos relevantes;

{iv) abé 30 (trinta) dias a contar da conclus3o do negddo, 2 avaliacio relativa aos iméveis,
bens e direftos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4%, da Instrugio CVM n.2
472/08, e com excec3o das informagSes mencionadas no artigo 7 do Anexo 12 da mesma
Instrugiio, quando estiverem protegidas por siglo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

) no-mesmo dia de sua realizaciio, o sumdrio das decisBes tomadas na Assemnbleia Geral
Extraordinaria; &

[wvil em até 2-{dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excegio daquele mencionado no inciso {iv) do artipo 13.1 deste Regulamento.

13.31. Considerase relevante, para os efeitos do inciso (i) do artigo 133 deste Regulamento,
qualquer deliberaglio da Assembleia Geral ou do administrador, ou qualquer outro ate ou fato que
possa influir de modo ponderdvel: () na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidsios a elas
referenciados; (i) na decisZo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iil) na
decis3o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes 3 condigdo de titular Cotas ou de
valores mobiliirios a elas referenciados.

13.4. A publicaciio de informagBes referidas nesta Secdo Il deve ser realizada na forma do artigo
13.2 acima, observado o disposto nos artiges 13.2.1, 13.2.2 € 13.2.3 deste Regulamento.

cAPITULD XIV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

141 D exerddo sacial do Fundo tera duragio de 1 {um) ango, com inicic em 12 de Jancira € término
am 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ac
respectivo perfodo findo.

142. As demonstragBes financeiras do Fundo doverSo ser elaboradas de acordo com as pormas de
escrituraclo expedidas pela-CVM, devendo observar a natureza dos empreendimentos imobilidrics e
das demals aplicagBes em que serio investidos 0S recursos do Fundo ¢ serem auditadas anualmente
por auditor independente registrado na oM.

14.3. O Fundo tem escrituracio contdbil destacada da do Administrador.
1-_,,..---'-""'11
53



14.4. Caso o Administradar identiflque a possibilidade de perda nos: investimentos integrantes da
carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisionamento de tzis perdas, de acordo com as ROrMas
contibels vigentes.

14.4.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na data
do balango com base nas Informages objetivas entlio disponivels ¢ provisionadas.

14.42. Os laudos: de avaliagho emitidos servirfio como base para as devidas atualizagBes de valores
dos ativos da carteira do Fundo.

15.1.

CAPITULO XV~ DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do-Fundo:
(i} Taxa de Administragio e-a Taa de Performance;

{1} impastos, taxas ou contribuiches federais, estaduais, municipals ou autirquicas que
recalam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do Fundo;

{i1H] gastos da distribuiciio primaria de.cotas, bem como com seu registro para negociaclio
em mercado organizado de valores mobilidrios;

(v} honoririos e despesas do auditor independente encarrcgado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

) comissBes @ emolumentos pagos sobre as operagoes do Fundo, incluindo despesas
relativas 3 compra, venda, locagio ou arrendamento dos imdvels que componham Seu
patrimbnic;

{wi) honordrios de advogados, custas e despesas correldtas incorridas -em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe
seja everrtoalmente imposta;

{vil] honoririos e despesas relacionadas as atividades previstas no artige 31, incisos 1], il @
IV, da Instrugdo CVM n.® 472/08;

(Vi) gastos decomrentes da celebragio de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo e os
Outros Ativos do Fundo, bem como a parcela de prejufzos nfio coberta por ppalices di seguro,
desde que nio decorra diretamente de culpa ou dolo do Admi ou do Gestor no
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excrcicio de suas fungbes;

{lﬂ_ gastos Inerentes 3 constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisio, transformacio ou
liguidagio do Fundo e realizaciio de Assembleia Geral;

{x} ta de custddia de titulos e valores mobilidrios do Fundo;
() gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatorias;

i)  gastos necessdrios & manutengio, conservagio efou reparos de iméveis integrantes do
Patrimonio Liguido do Fundeo;

il mdelngressuesa{dac_bsfundosdequeoFundosejamusta,seiorawsn;

(xiv) despesas com registro de documentos em cartério; e
(v}  honorériose despesas relacionadas as atividades dos representantes de cotistas.

152. Qualsquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como ENCArgos do
Fundo cosrerdo por conta do Administrador.

15.3. ©O Administrador poderd estabelecer que parceles da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido subcontratados
pelo Administrador. Caso o comatdrio das parcelas 3 que se refere este artigo exceda o montante total
da Toa de Administracio, a diferenga entre © valor apurado das parcelas e 3 Taxa de Administra¢do
correrd por conta exclusiva do Administrador.

15.4. Caso o Administrador renunde-as suas fungbes ou entre em Processo deliquidagio judicial ou
wﬂmzl,mhwmmmmimnmademﬂdwmhﬂmﬁmmm
sau sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos Integrantes do Patrimfnioc Liquido
do Fundo. -

mmu.uxmumsmmwsmmmnsmssss
16.1. Conforme também disposto nos Capitulos V e XIX deste Regulamento, ¢ Fundo podera Investir

emn Ativos com Conflito de interesses, cujo investimento serd devidamente aprovada pela Assembleia
Geral de Cotlstas, nos termos dos Capitulos Vi1 @ XVi também deste Regulamento.e da regulamentaciio

emvigor.
M
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CAPITULO XV — DA SOLUCAQ DE CONFLITOS
17.1. FEica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, para difdmir quaisquer

diividas ou controvérsias relativas ac Fundo, com rendncia a qualquer outro por-mals privilegiado que
soja.

CAPITULO XVIll - DA TRIBUTAGCAD

Tri | ao

18.1. Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhes auferidos pela Carteira ndo
estio sujeitos 3 tributacdo pelo imposto de ‘renda, desde que o Fundo (i) atenda 3 legislagBo e 3
regulamentacio da CVM aplicivels, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados segundo © regime de camxa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ane; € (@} ndc
aplique recursos em Empreendimentas Imabilisrios que tenham como construtor, incorporador ou
s6cio, cotista que detenha, isoladamente ou om conjunto com pessoas a ele figadas, percentual
superior a 25% (vinte ¢ cinco por cento) das Cotas, Caso os requisitos mencionados ndo sejam
cumpridos, o Fundo seré equiparado as pessous juridicas para fins fiscals.

18.2. Como excegdo A regra geral de nfo tributagio descrita no artigo 18.1 deste Regulamento, oS
rendimentos e ganhos liquidos auferidas pelo Fundo em aplicogies financeiras de renda fixa ou de
renda varidvel, salvo em relagdo as aplicacBes financeiras referentes a LH, CRI, LO e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas A negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcio organizado, sujeitam-se 3 incidencia do imposto de renda de acordo com as mesmas Nomas
previstas para as aplicagBes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda papo pela Carteira
sobre aplicagtes financeiras poderé ser compensado com © imposto de renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quande da distribuicio de rendimentos aos seus Cotistas.

18.3. [OF/Titulos: As aplicacles realizadas pelo Fundo estéo atualmente sujeitas & incldéncia do
I0F/Titulos 2 aliquota de 0% {zero por cento), sendo possivel sua majoracio a gualquer tempo,
mediante ato do governo brasileiro, até o percentual de 1,5% {um inteiro e cinquenta centésinmo por
cento) ao dis, relativamente a transagbes ocorridas apés esse eventual aumento.

Trib avel i Fu

18.4. Imposto de Renda. A tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomard por base
{i} 2 residéncia dos Cotistas (2) no Brasil, ou (b} no exterior;” e {ii) alguns eventos financeiros gue
caracterizam o auferimento de rendimento ¢ 3 sua consequente tributagio: (3) 3 cessio ou alienacio
de Cotas, (b} o resgate de Cotas, {c} a amortizacdo de Cotas, e {d) a distribui lucros pelo Fundo,
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nos casos expressamente previstos neste Regulamento.

185. Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cess¥o ou allenagdo, amortizagio e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidas pelo Fundo sujeitam-se ao imposte de renda
2 aliquota de 20% [vinte por cento). Adiciomalmente, sobre os rendimentos decomrentes de
negoclagGes em ambiente de bolsa, mercada de balclio organizado ou mercado de balcio ndo

‘organizado com intermediacio, haverd retencio do imposto de renda i aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento). -

18.6. Com relagiio acs Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com disposigdes
previstas na Lei 11.033/04, nio haverd incidéncia do imposto de renda retido na fonte & na declaracio
de ajuste anual das pessoas fisicas com relagio acs rendimentos distribuidas pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: {i) o Cotista pessoa fisica seja titular
de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e aujas cotas The derem
direlto ao recebimento de rendimento inferior 2 10% (der por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (I} o Fundo cante com, no minima, 50 {cinquenta) Cotistas; e {ifl) as Cotas sejam
admitidas A negoclaclo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de halcio organizado.

187. Nio hé nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Adrministrador, no sentido de se
manter o Funde com as caracterfsticas previstas nos Incisos (i) e (i} do artigo 18.6 acima. Em relacio
20 inciso {iil}, o Administrador manters as Cotas registradas para negociagdo secunddria dnica e
excluslvamente em mercado de bolsa ou mercado de balcio organizado administrado pela B3.

18.8. Cotistas résidentes no exterior: Aos Cotistas resldentes no exterior, &_aplicivel tratamento

tributério especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo Jurisdicio de Bab@ ou Nula
Tributagdo.

189. No caso de Cotistas residentes no exterior, mas fora de Jurisdigic de Bai ou Nula Tributagao,
as ganhos auferidos na cessio ou allenacdo, amortizacio e resgate das Cotas, bem como 0s
rendimentos distribuidos pelo Fumdo serfo tributados 3 allquota de 15% [quinze por cento), exceto no
caso de ganhos auferidos na alienacio das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de
balcio organizado, 05 quais, de acordo com razodwvel interpretagio das leis e regras atinentes 3
matéria, devem ser lsentos do imposto de renda.

12.10. No caso de Cotistas residentes no exterior, mas cspecificamente em Jurisdicio de Baba ou
Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessio ou alienacio, amortizaclo e resgate das Cotas ¢ 05
rendimentos distribuldos pelo Fundo serdio tributados de acordo com a3 regras apliciveis is pessoas
fisicas residentes no Brasil.

18.11. [OF/Cimbio: Conversdes de moeda estrangeira para 3 moeda brasil como de moeda
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brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estio sujeitas ao
10F/Cambio. Atualmente, nlo obstante a maioria das operagbes de chmbio estar sujeita 3 aliquota de
00,38% [trinta ¢ oito centésimos por ceato), as operaghes de cambio realizadas em razlio do ingresso e
da remessa de recursos por Cotistas N3o Residentes relativos a imvestimentos no Fundo estdo sujeitas
3s seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingressa, e 0% (zero por cento) para a remessa de
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a allguota do IOF/Cimbio pode ser majorada a qualguer
tempo por 2to do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a.
transacdes ocorridas apds esse eventual aumento.

18.12. IOF/Titulos: ¢ cobrado 2 aliguota de 1% (um por cento) ac dia sobre o valor do resgate,
liguidacio ou repactuagio das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operaglo, em
fungSa do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 £.306/07, sendo este limite igual a
0% (zero por tento) do rendimento para as operagBes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% {um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

CAPRITULD XIX — DOS FATORES DE RISCO

19.1. Antes de tomar uma decislo de investimento no Fundo, os potencials Investidores devem,
considerando sua prdpria situagio financeira, seus objetivos de investimento © seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagSes disponivels neste Regulamento, inclusive, mas nlo se
limitande a, aquelas relativas ao cbjetivo do Fundo, 3 Politica de Investimento, a composicio da
Carteira e acs fatores de risco diversos 20s quais © Fundo e as Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas
nio se fimitando a, agueles descritos a seguir.

19.2. Os investimentos do Fundo, por sud propria natureza, estardio sempre sujeitos, inclusive, mas
néo se limitando, a veriagies de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobilisric e de construgio civil, bem come riscos relacionados aos Atives'Alvo ofou aos emitentes dos
Ativos de Liquidez e dos Qutros Ativos integrantes da Carteira, conforme aplicivel, nlo podendo o
Administrador, o Gestor efou o Coordenador Lider, em hipStese alguma, serem responsabilizados por
qualquer eventual depreciacio dos Afivos da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos
Cotistas. Desta forma, ndo serd devido pelo Fundo ou pelo Administrador, Gestor e pelo Coordenadar
Lider qualguer indenizagio, multa ou penalidade de gualquer natureza, case oS Cotistas sofram
qualquer prejulzo resultante de seu investimento no Fundo.

19.3. O Fundo, Administrador, Gestor e o Coordenador Lider nio garantem rentabilidade assoclada
a0 investimento no Fundo. A verificacSo de rentabilidade passada obtida pelas Cotas de outros fundos
de investimento imobillirio do passado ou existentes no mercado i época da realizagiio da Oferta ndo
canstitui garantia de rentabilidade sos Cotistas.
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19.4. Os Ativos integrantes da Carteira £ 0s Cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos, de
forma ndo exaustiva: -

19.4.1. Riscos Relacionados a Oferta:
19.4.1.1. Riscos de N3o Distribuigfo da Quantidade Minima de Subscricio referente 3 Oferta.

Existe a possibilidade de que nic sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o ‘que,
consequentemente, fard com gque o Fundo alcance um potriménio mencr que o originalmente
planejado. Esse fato poderd reduzir os planos de investimento do Fundo e-das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista 3 possibilidade de distribuicio parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Montante Minimo, o Gestor destinard os recursos captados para 3 aquisicio de Ativos
Alvo que oferecam as melhores perspectivas de rendimento pora o Fundo. Nio cbstante, a
rentabilidade do Fundo estard diretamente relacionada zos Ativos Alve que o Fundo consiga adqulrir
com os recursos obtidas no dmbito da Oferta, bem como com o desenvelvimento dos respectivos
Empreendimentos Imabiliarios, ndo havendo gualquer garantia de que 3s perspectivas de rendimento
dos Ativos Alvo adquirides pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Os fatos menclonados acima poderiio impactar os resultades do Fundo e das Sociedades Investidas e,
por conseguinte, a rentabllidade dos Cotistas

19.4.1.2. Risco de Bloqueio a Negoclagdo de Cotas:

As Cotas objeto desta Oferta somente serdo liberadas para negociagdes no mercado secunddrio apos o
seu encerramento. Desta forma, o Cotista que adquirlr Cotas do Fundo no dmbito da Oferta, estard
sujeito a esta restrigio de negociacio, o que dificulta a sua saida do Fundo até que a Oferta sefa
encerrada.

19.4.2. Riscos Relacionados ao Fundo e aos Ativos:
19.4.2.1. Risco do Fundo Ser Genérico:

© Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilliria
genérico. Assim, Iniciado o Periodo de Investimento, ainda deverdo ser selecionados pelo Gestor, ao
seu exclusive critério e desde que observados os Critérios de Elegibilidade, os Ativos que deverfio
compor a Carteira do Fundo, podendo o Gestor nfio encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que

se propde.
—
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19.4.2.2. Risco de Liquidez:

Os fundos de investimento imobilidrio s3o veiculos de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, que ainda n3o movimentam volumes significativos de recursos e que atraem um nimero
reduzido de investidores Interessados em realizar negécios de compra e venda de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderiio ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, nfio admitinda o resgate de suas
Cotas, exceto quando da amortizagio integral de suas Cotas efou liquidagio do Fundo, fator este que
pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de sua eventual negociagio no mercado secundsirio.

Deste modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o Investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e de baixa fiquidez no mercado.

19,4.2.3. Risco de Concentracio de Propriedade de Cotas do Fundo: -

Poderd ocorrer situacio em que um dnico Cotista venha 2 integralizar parcela substancial da emissio
ou mesme a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicho expressivamente
cancentrada, fragilizando, assim, a posigiio dos eventuals cotistas minaritérios.

Mesta hipStese, hd possibilidade de gue defiberagies sejam tomadas pelo cotista majoritirio em
funclio de seus Interesses exclusivos em detrimento do Fundo efou dos cotistas minoritérics.

Rmmmde-amrdommo&mu,duParﬁgmfoﬁhmﬂumaa,damineumm,
somente ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaraglo de ajuste anual
das pessoas fislcas com relagdo 205 rendimentos distribuldos pelo Fundo a0 Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e que The
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas 3 negodacio exclusivamente em mercado de.
bolsa de valores ou no mercado de balc3o organizado e desde que o referido Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

19.4.2.4. Risco Relativo 2 Rentabilidade do Fundo:

O investimento em cotas do fundo imobilidrio é uma aplicagio cm valores mebilidrios de renda
varidvel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do resultado da
administracio dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questio, os valores a screm
distribuidos aos Cotistas dn@:ﬂderﬁu, diretamente, dos resultades do Fundo e das Sociedades

Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos Irmdveis. NGo hid g de sucesso da
implementacSio da Politica de [nvestimento, de forma que nio é garantir qualquer
“F_,..:-k-'_!
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rendimento vinculado aos investimentos e operagbes das Socicdades Investidas ¢ do Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre 3 data de captacio de

recursos pelo Fundo e a data de aguisisSo dos Atives Alvo, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

19.4.2.5. Riscos de Descontinuidade:

0 Regulamento estabelece algumas hipteses em que a Assemblcia Geral de Cotistas podersd optar
pela liquidagio antecipada do Fundo. Nessas situaghes, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir oS recursos recebidos com a mesma
remuneragio proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administrador efou pele
Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

19.4.2.6. Riscos de Dilulgdo dos Cotistas:

O Fundo pode vir 2 precisar de capital adicional, hipétese em que deverd realizar nova emissio de
Cotas. Nos termos do Regulamento, € garantido aos Cotistas o dircito de preferénda para a subscrigio
demmmmdoﬁmdo.ummm,mmdenmmﬁssﬁesde{:ntas,oscmismquenﬁu
venham a exercer seu direito de preferéndia para a subscriclio de novas Cotas estarfio sujeitos a0 risco
de terem diluida a sua participagdo no Fundo

19,4.3. Riscos Relacionados a0s Ativos que CompBSem o Patrimdnio Liquido do Fundo:
16.4.3.1. Risco dos Ativos Alvo Face & Propriedade dos Empreendimentos tmobilidrios:

As Sodedades Inwestidas efou o Fundo poderdo investr diretamente ©m Empreendimentos
Imobiliérios, Inclusive adquirindo Iméveis para posterior venda e terrenos para posterior permuta por
unidades residenciais. Tal fato niio confere aos Cotistas a propriedade direta sobrc os Imdveis,
terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados acs Empreendimentos Imobilidrios. Os direitos dos
Cotistas 550 exercidos sobre todos os Ativos Integrantes da Cartelra de modo néo individualizado,
propordionalmente a0 nimero de Cotas detidas por cada Cotista.

19,4.3.2. Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo:

O Fundo poderd realizar investimentos em Ativos de emisslio de um Gnico emissor, O gue implicard em
Heco de concentragio dos investimentos de Fundo em um Gnico emissor e em risco de pouca fiquidez
para o Fundo. Além disso, nfio & possivel assegurar que 2 rentabilidade dos Ativos serd aquela
esperada pelo Fundo. Os fatos mencionadas acima poderdo acarretar perdas patti lais a0 Fundo e
impactar adversamente 3 rentabilidade dos Cotistas.

i
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19.4.32. Riscos relativas aos Outros Atives e 205 Ativos de Liquidez:

Os Outros Ativas e os Ativos de Liguidez estio sujeitos a oscilaglies nos seus pregos cm funcio da
reaclo dos mercados frente a noticias econdmicas politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas 3 respeita das respectivos emissores. As variaghes de
precas dos Outros Atives ¢ dos Ativos de Liquidez poderdio ocorrer também em funcdo de alteragbes
nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ccorrer mudangas nos padrSes de
comportamento de pregos dos Outros Ativos ¢ dos Atives de Liquidez sem que haja mudangas
significativas no contexto econdmico e/ou politico nadional e internacional.

Alnda, os Outros Ativos e os Ativos de Uguidez estio sujeitos 3 capacidade dos seus emissores em
henrar o5 compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tals Ativos. Alteracbes nas
condigbes financeiras dos emissores dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez e/ou na percepgio gue
as investidores tém sobre tais condigBes, bem como alteracdies nas condices econdmicas e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactas significativos nos
pregos ¢ na liquidez dos Outros Ativos ¢ dos Ativos de Liquidez. Mudangas na percepgiio da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo também trazer impactos nos
pregos e na liquidez dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez.

O Fundo poderi incorrer tambeém em risco de crédito na liquidagio das operagdes realizadas por melo
de instituigties e distribuidoras de valores mobilidrios que wenham a intermediar as operagdes de
compra e venda dos Outros Ativos.c dos Ativos de Liguidez em nome do Fundo. Na hipdtese de falta
de capadidade efou falta de disposigiio de pagamento de qualquer dos cmissores dos Outros Ativos e
dos Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operagdes integrantes da Carteira, o Fundo poderd
sfrer perdas, podendo inclusive Incarrer em CUSTOS para consepuir recuperar os seus créditos.

A predificagio dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da Cartelra deverd ser realizada
de acordo com os critérios e procedimentos para registro ¢ avaliagio de titulos, valores mobidiarios e
demais operagbes estabelecidos na regulamentagio em vigor. Referidos critérios de avaliagdo de
atlvos, tais como os de marcacio a mercado {("mark-to-market”), poder3o ocasionar variacbes nos
valores dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, resultando em aumento ou
reducdio no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicard suas disponibilidades financelras preponderantemente em Ativos Alvo ¢
podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Qutros Ativos ¢ aos Ativos de
Liquidez, nos termos do Regulamento. Mesta hipStese, poderd ocorrer o descasamento entre 03
uahmsdeaumnm;ﬁudasnﬂws;&hmenswbmsdeatmﬁzaﬂodnsumusnﬁmedmmda

Liquidez. O Fundo poderd sofrer perdas em raziio de tais descasamentos.
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19.4.3.4. Riscos Oriundos de Flutuagies no Valor dos Ativos Alvo Integrantes do Patrimdnio Liquido do

O valor dos Ativos Alvo que integrardo a Carteira poderd aumentar ou diminuir de 2cordo com as
flutuacies de pregos, cotagbes de mercado © eventuais avaliagies realizadas de acordo com a
‘regulamentagio aplicdvel efou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo

integrantes da Carteira, o Patrimdnio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente, impactando
de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

19.4.3.5. Riscos Operacionais:

O nio cumprimento das obrigagbes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor efoudos
demais prestadores de servigos do Fundo, poderd eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de administracio do Fundo, gestdo de carteira, dentre outros, ¢, caso venham a
ocorrer, paderdo afetar a rentabifidade dos Cotistas.

Alnda, a conseausdo da Politica de Investimento estd diretamente relacionada ao bom desempenho do
Gestor, inclusive dos moembros de suas respectivas administracBes. Nio hd garantias de que 63
membros da alta administragio do Gestor, cuj@ performance estd fortemente relacionada 2
consecucio da Politica de-Investimento, permanecerdo no Gestor. Além disso, ndo ha parantia de que
Gestor terd sucesso em atrair e vnanter pessoal qualificado para Integrar as suas respectivas
administragBes. A perda de qualquer dos membros da aita administragio do Gestor e a incapacidade
do Gestor de contratar profissionals com a mesma experiéncia e qualificagio, poderio impactar de
forma significativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, 3
rentabilidade dos Cotistas.

19.43.6. Riscos de Liquidez dos Ativos Alvo Durante o Prazo de Duragdo do Fundo:

Os Ativos Alvo gue integrarao a Carteira sio ativos sem muita liguidez. no mercado, de forma que o
Fundo poderd encontrar dificuldades de liquidé-los no prazo de duragic do Fundo, caso ocorma atraso
nas obras ou qualquer outro evento gue ndo permita a liquidez-dos referidos Ativos Alve durante tal
prazo. Nesse caso, os Cotistas pederdo receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou até mesmo em
Empreendimentos imobllidrios, haja 2 Tiquidagdo das Sociedades Investidas. Adiclonalmente,
ainda hd o risco de receberem fragGes ideais de Ativos Alvo, que serdo entregues apés a constituiciio
de condominio sobre tais atives. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderio encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos quando da liquidagSo do Fundo, podend o impactar de forma negativa
o deserpenho do Fundo e 3 rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.7. Riscos Regularmente Assodiados 3s Atividades de Construgio: :
-
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Os ImGveis que estiverem em fase de construgiio estardo sujeitos J0s riscos regularmente associados
as atlvidades de construgdo no Setor imobilidrio, dentre os quads figuram, sem BmitacSo: {1} durante o
perfodo compreendido entre © inicla da realizaclio de um Empreendimento Imobilidrio & a sua
conclusiio, podem ocorrer mudangas no cendric macroecondmico capazes de comprometer o SUCCSSO
de tal Empreendimento imobiliario, tais como desaceleragio da economia, aumento da taxa de jurcs,
flutuagio da moeda e instabilidade politica; {ii) despesas ordindrias e custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do Fundo e das Sociedades
Investidas: (il possibilidade de interrupgio de fornecimento ou falta de materials e equlpamentos de
construglo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga maiar, gemndﬁ atrasos na
conclus3o do Empreendimento imobilidrio; {iv) construgBes, obtengio de licencas e alvaras podem ndo
ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicével, de acordocom o croncgrama estipulado, resuitando em
um aumenta de custos; ou {v) realizagio de obras piblicas que prejudiquem O UsSD oY Acesso de
Empreendimento imobili4rio. Em qualquer hipttese, © atraso nd finalizagio ou até mviabilidade do
Empreendimento Imobill4rio poderd afetar adversamente as atividades e as resuitados do Fundo edas
Sociedades Investidas e, cornsequentements, a rentabilidade dos Cotistas.

19.43.8. Riscos Assocdiados 3 Concessio de. Financiamerntos € 3 Capacidade Financeira dos
Compradores:

As Sodedades Investidas devemn depender da obiengio de empréstimos bancdrios para levantar
capital adicional a ser utilizado nos Empreendimentos \mobilidrios. Além disso, ¢ provivel gue a
matoria dos potencials compradores dos Iméveis também dependa dé empréstimos bancirios para
finandar suas aquisigbes. Nio & possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancirio para as
Sociedades Investidas ou para potencials compradores dos Imdveis, ou mesmao que, s& disponfveis,
esses financiamentos terfio condigdes satisfatérias. Mudangas nas regras de financiamentos do 5FH, 3
falts de disponibilidade de recursos para fins de financlamento efou um aumento das taxas de Juros
podem prejudicar a capacidade das sadedades Investidas de financiar sua necessidade de capital e-a
necessidade de potencials compradores de financiar 2 aguisicio dos Imdvels. NS0 bastasse o exposia
acima, caso as Sociedades Irrestidas niio obtenham empréstimos bancanios e, partanto, ndo levantem
capital adicional para utilizagdo nos Empreendimentos Imobilisrios, caso os Cotistas optem por ndo
realizar aporte adicional de recursos mediante a subserigio e integrafizagio de novas Cotas, para queQ
Eundo adquira Ativos Alvo, o5 planos de investimento originalmente estabelecides pelo Fundo
poderdo ser nfeﬁdmdafamaadmmczulmhwnanmmnmﬁcdnshmﬁnmdﬂFdeem
um nico U POUCOS Empreendimentos Imobilidrias.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativarnente oS resul;.adm do Fundo, das
Sacledades Investidas e, comseguentemente, 3 rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, os resultados do Funda & das Sociedades Investidas estio diretamente I sanados & venda de
Iméveis. Nio hd garantlas de que 05 adquirentes dos Iméveis terdo ca neeira para honrar
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o5 compromissos assumidos perante o Fundo e as Socledades Investidas relativos 3 aquis
Imdévels, 0 que podera impactar adversamente os planos de investimento e resultades do Fundo e das
saciedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

19.4.3.9, Riscos Junto 3s Companhias Seguradoras:

“Os Iméveis poderdo ser objeto de seguro, dentro das priticas usuais de mercado, que oS protegerao
contra a ocorréncia de sinistros. NEo se pode garantir, no entanto, que o valor segurada serd suficiente
para proteger os Imdveis de perdas rolevantes. Hé, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente nSo estarfo cobertas pelas apdhces, tais como atos de terrorismo, guerras efou
revolugbes civis. Se qualguer dos eventos nio cobertos nos termos dos contratos de seguro vier 2

ocorrer, as Sociedades Investidas e o Fundo poderdo sofrer perdas relevantes e poderdo ser obrigadas
a incorrer em custos adiclonats, 0s guais poderio afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, o Fundo ¢ as Sociedades Investidas poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo
pagamento de indenizaglio a eventuais vitimas do sinistra ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos
adversos na condicio financeira do Fundo e das Sociedades lmvestidas e, consequentemente, nos
rendimentos a serern distribuidos a0s Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo 3 integridade fisica dos Iméveis segurados, oS recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependeriio da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice cxigida.

19.4.3.10. Riscosde Desapropriagdo:

De acordo com o sistema legal brasileiro, © Governo Federal podera desapropriar 05 Imdveis por
necessidade ou utilidade pablica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo 3
desapropriacdo, ndio hd como garantir, de antem3o, que O prego que venha a ser pago pelo Poder
phblico ‘serd justo, equivalente a0 valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
Investidos de manelra adequada. Dessa forma, 2 ceventual desapropriagio de qualguer um dos Irdveis
que wvenham a ser adquiridos pelas sociedades Investidas efou pelo Fundo poderdi afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades das Sociedades Investidas, do Fundo, suas
situacles financeiras resultados. Outras restrigdes aos Iméveis também podem ser apllcadas pelo
Pader Piblico, o que pode causar restricio na utilizagio a ser dada 2o0s Imdveis, tals como ©
tombamanto do propric Imével ou de jrea de sou entorno, incidéncia de preempgio e ou criagdo de
zanas especials de presenvacio cultural, dentre outres, o que podera trazer atrasos e/ou modificagbes
20 objetivo comercial iniclalmente projetado, resultando em um efeito adverso para 03 negodos do
Eundo, das Sodedades investidas €, consequentemente, paraa rentabilidade das Cotas.

19.4.3.11 Riscos Ambientais:



As operacBes do Fundo e das Sociedades Investidas estio sujeitas a leis e regulamentas ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientals podem acarretar atrasos, fazer
com que o Fundo e as Sociedades Investidas, no Smbito de cada Empreendimento Imobiliiria,
incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como prolbir ou restringir severamente a
atividade de Incorporacio, construgio efou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. O
eventual descumprimento de leis e regulamentos amblentais também pode acarretar a imposiao de
sancBes adminlstrativas, civels e criminais (tals como multas e indenizacBes). As leis e regulamentos
gque regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis ¢ regulamentos ambientals, podem se
tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restrigbes pode afetar adversamente o3
negédios do Fundo e asua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente a5
atlvidades do Fundo, das Secicdades investidas e, consequantemente, a rentabllidade dos Catistas.

Adlcionalmente, existe 2 possibilidade de as leis de protecSo ambiental serem alteradas apds 2
aquisicio de um Imével pelo Fundo ou por uma Sociedade Investida ¢ antes do desenvolvimento do
Empreendimento Imobillério a ele atrelado, 0 que poders trazer atrasos efou medificagbes a0 objetivo
comercial iniclalmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo e das

socledades Investidas poderdo ser impactados adversaments e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

19.4.3.12. Riscos Juridicos:

Na qualidade de proprietdrios dos Iméveis e no dmbito de suas atividades, as Sociedades Investidas
e/ou o Fundo poderdo responder 3 processos adeministrativos e judiciais, nas mais diversas csferas.
NZo hé garantla de obtencdo de resultados favordvels ou que eventuais processos administratives e
judiciais wenham 2 ser julgados improcedentes, oU, ainda, que as Sociedades Investidas ¢/ou o Fundo
tenham reservas suficientes para defesa de seus interesscs no Gmbito administrativo efou judicial.
Caso venham a ser a parte sucumbente nos Processos administrativos e judiciais mencionadaos adma,
bem coMGO Se a5 Suas reservas ndo forem suficientes para a defesa de seus interesses, € possivel que os
Cotistas venham a ser chamados 3 realizar aporte adiclonal de recursos, mediante a subscrigio e
integralizaciio de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

O Fundo e as Sodedades Investidas poderdo ser partes em demandas judiciais relacionadas aos
Empreendimentos imobilidrios, tanto no polo ativo guanto no palo passivo. No entanto, em virtude da
reconhecida morosidade do sistemna Judicidirio brasileiro, 2 resoluglic de tais demandas poderd niio ser
alcangadz em tempo razodvel. Ademais, nio ha garantia de que o Eundo efou as Sodedades Investidas
ohterso resultados favoriveis nas demandas Judiciais relacionadas aos Empreendimentos imobilidrics.
Os fatos mencionados acima poderdo afetar de forma adversa o desenvolvimento dos nepbcios do
Fundo e das Sodedades Investidas e, consequentemente, 3 rentabilidade dos Cotj
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19.4.3.13. Riscos Tributdrios:

O Governo Federal regularmente introduz alteragbes nos regimes fiscals, Incluindo a recente ediclio da
Medida Provisria n.2 806, em 30 de outubro de 2017, que podem modificar, ou mesmo aurnentar, 3
carga tributiria incidente sobre o mercado de valores mohilidrios brasileiro e sobre o mercado
imobilisrio, bem como provocar significativo Impacto sobre as regras de tributagdo atualmente
apliciveis aos Investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essac alteracBes incluem
modificages na aliquota e na base de cilculo dos tributos e, acasionalmente, a cringdo de impostos
tempordrios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos
dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragBes decorrentes da promulgagio de
reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificades. No entanto, algumas dessas medidas poderio
sujeitar o Fundo, as Socledades Investidas, 0s Ativos efou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos iniciaimente.

Nos termos da Lei n.2 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, ¢ necessdrio gue ndo
aplique recursos em Empreendimentos tmobilidrios que tenham como construtor, Incorporador ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em cohjunta com pessoas 3 ele lipadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condiglo nio sefa
cumprida, o Fundo serd equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que 05 lucros e
receitas auferidos pelo Fundo serdo tributados pelo IRP), pela CsiL, pelo COFINS e pelo PIS.

Nio hi tomo garantir que as regras tributdrias atualmente apliciveis ao Fundo, 3s Sociedades
Investidas e aos Atlvos permanecerio vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de wma eventual reforma tributiria, o que poderd impactar 05 resultados do Fundo, das
socedades Investidas g, consequentemente, 3 rentabilidade dos Cotistas,

Segundo a Lel 0.8 11.033/04, ficam isentos da imposto de renda retido na fonte e na dedaracio de
ajuste anual das pessoas fisicas, 05 rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que representem menas de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas the deem
direito a0 recebimento de rendimento inferior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as Cotas scjam admitidas 3 negociaglio exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balco organizado e desde gue o Fundo conte com, no minimo, 30
{cinquenta) Cotistas-

Nﬁotﬁn&nhumagamnthwmntra&eefﬂﬂwporpamdondmmstradurwdnsﬁtwdequeu
Fundo efou seus Cotlstas se enquadrardo nas referidas regras duronte todo o Prazo de Duragio do
Fundo. E, consequentemente, ndo hd como parantir que o Fundo mantenha, durante o seu Prazo de
Duragio, no minimo 50 {cinquenta)} Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse numero minimo de
Cotistas, os Cotistas que sejam pessaas fisicas e que sejam titulares de Cotas quejrepresentem menos
de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem o reccbimento de
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rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, niio poderdo
se beneficiar da isengdo fiscal acima descrita,

19.4.3.14. Risca de Conflito de Interesses:

O Furido estd sujeito 2 situagBes caracterizadas como de Conflito de Interesses, e a aprovagzo prévia,
especifica e Informada em Assemblela Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 'da Instrugio VM n.2
472/08, ndio Impede contratagBes de prestadores de servicos efou a realizaclio de transagdo qie ndo
reflitam as condicBes de mercado, o que pode impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

0O Funde poderd adquirir participaciio nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor efou de
qualquer Pessoa Ligada ao Gestor, fagam parte da dirctoria, conselhos de administragiio, consultivo ou
fiscal, bem como nas quals o Gestor detenha partidipagio sodietdria. O Regulamento do Fundo preve
que o Gestor poderd indicar um ou mais membros para ocuparem posicies na administracio das
Socledades Investidas que wenham a ser objeto de investimento pelo Fundo. Nesse sentido, 2
aquisicio, pelo Fundo, de tal participagiio sodietaria pode vir 2 representar eventual situacdo de
potandalnmfﬁtnd&intemssc.oquepudcvhatmmrpmjuimﬁa&sﬂnﬁsﬂs.

O Coordenador Lider contratado para prestacio dos servicos de distribuiciio de Cotas do Fundo é
entidade pertencents 20 mesmo conglomerado financeiro do Gestor, o que pode configurar uma
situacio de potendial conflito de interesses na Oferta, podendo resultar em prejuizos acs Cotistas.

19.4.3.15. Riscos Associados a Fatores Macroeconomicos:

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais ¢ ocasionalmente realiza
modificactes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controkar a inflagio, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de dreas e selores
distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscals,
controle de precos, desvalorizaglio cambial, controle de capital ¢ limitagio 35 importagSes, dentre

‘outras medidas. As atividades do Funda, sua situagio financeira e res ultados poderdo ser prejudicados

de maneira relevante por modificagbes nas pollticas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tals
coma:

{iy taxasde juros:

O aumento da inflaciio poderi resultar no aumento da taxa de jurcs, observado que, num cendrio de
aumento da taxa de juros, o mercado consumidor poderd se retrair consideravelmente, acarretando
uma raenor demanda por financiamentos imobilidrios e pelos Iméveis. Além disso, o aumento da taxa
de juros sumentard o custo do financiamento imobilidrio pés-fixado em Taxa Referencial — TR
contratada pelas Sociedades Investidas. Por outro lado, um cendrio de da taxa de juros
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poderd resultar numa oferta menor de crédito aos consumidores e, portanto, numa menor demanda
pelos Iméwveis, bem como resultar numa oferta menor de crédito ¥s Sociedades Investidas, para fins de
desenvalvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, inclusive em virtude do malor risco de crédito
associado 2 financiamentos com custos mais elevados. Todos os fatos mencionados acima poderdc

wwmemmﬂmdms“hdadﬁimmdasednwmea rentabilidade dos-
Cotistas.

(i) controles cambiais e restriches a remessas para o exterior:

A imposicio de eventuais controles cambiais e restricBes a ramessas de divisas do Brasil para o
exterior poderdo diminuir o fluxo de investimentos para o Brasil e a oferta de crédito para instituigSes
financeiras e empresas brasileiras, inclusive, mas ndo se limitanda, empresas do setor imobilidrio. Os
fatos mencionados acima poderdo impactar direfamente a econormia brasileira, o setor financciro e o
setor imobiliario como um todo, afetando de forma adversa as atwidades e os resultados das
sociedades Investidas ¢ do Fundo ea rentabllidade dos Cotistas.

(i) flutuagbes combiais:

Eventuais flutuacBies cambiais poderdo gerar ofeitos adversos na economia brasileira, podendo
acarretar, inclusive, mas niio se imitando, o aumento da inflaglio. Na hipétese de aumento da inflaglio,
o Funda estard exposto Inclusive aos riscos descritos de forma ndo taxativa na aiinea (d) abaixo, © que
poderd impactar diretamente oS resultados das Sodedades Investidas ¢ do Fundo e a rentabilidade
do= Cotistas.

{iv] inflagio:

A alta da inflaglo poderi encarecer 2 matéria-prima  utilizada no desenvolvimento  dos
Empreendimentos Imobilidrios e, por conseguinte, aumentar o custo dos Imévels, o que poderd
reduzir a demanda pelos imévels, assim como, na hipdtese de compromissos de compra < venda de
Imével indexados 3 inflagiio jd celebrados, acarretar 2 inadimpléncia dos respectivos adquirentes dos
imbvels. O fato mencionado acma poderd impactar diretamente oS resultados das Sociedades
Investidas e do Funda e 3 rentabiidade dos Cotistas. Ademals, 3 alta da inflagio poders resultar no
aumento da taxa de juros e nos riscas deseritos de forma niio Taxativa na alinca {3} acma.

(V) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domesticos:

As oportunidades de investimento do Fundo estio relacionadas 3 necessidade de capital peles
incorporadores. Mum eventual cendrio de maior Bguidez dos mercadas financeiros ¢ de capitais
‘brasileiros, os incorporadores podersio ampliar o seu 2cess0 A0S mercados financelro e de capitals
brasileiros, de modo que a sua demanda pelo capital disponibilizado F podera reduzir
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drasticomente, afetando negativamente 3 capacidade do Gestor de identificar projetos imobilidrios
com 2 rentabilidade desejada pelo Fundo. Além disso, o desenvolvimento dos mercados financeiro e
de capitais brasileiros poderd aumentar o interesse de outros participantes do mercado em
investimentos cam o mesmo grau de risco € retomo buscado pelo Fundo e, por conseguinte, a
competitSio por projetos imobilifrios objeto de investimento peio Fundo. Os fatores mencionados

acima poderdo impactar os resultades das Sociedades Investidas ¢ do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

U cendrio econdmico favorivel usualmente propicia o aumento da oferta de crédito. O crescimenta
mhndaufmtadeaédim.parsuavez,podcrﬁgerarommemuumssmdadmandﬂw
Iméveis e, consequentemente, a sobrevalorizagio dos Imdveis. O surgimento de crises econdmicas ou
financeiras em outros paises poderd resultar num cendrio recessivo em escala global, ocasionando,
dentre outras colsas, Indisponibilidade de crédito, desacelerago da economia e queda abrupta dos
precos dos Imévels. Em meio a esse cendrio recessivo, as adquirentes dos Imdwvels poderio ser
incapazes de honrar com os seus compromissos de pagamento dos Imdveis, bem como poderd haver
um descasamento significative entre o valor do financiamento obtido pelos adquirentes para a
aquisicio dos Imévels e o valoc dos Iméveis (0s quals s3o geralmente dadas em garantia no ambito dos
referidos financiamento), afetando de forma significativa as instituicGes financeiras financladoras dos
Iméveis, 0 setor imobilidrio e o sistema financelro nacional como um toda. Os fatos mencionados
acGma poderdo impactar de forma significativa os resultados do Fundo e das Sodiedades investidas e,
consequentemente, 2 rentabilidade das Cotistas.

fvi} politica fiscal:

A deterioracio da politica fiscal brasileira poderd resultar na necessidade de o Governo Federal
diminuir consideraveimente seu <ubsidio 2o setor habitacional, inclusive, mas ndo se limitando, por
micio do orgamento elaborado para a Cabt Econdmica Federal. Além disso, a deterioragdo da politica
fiscal poderd acarretar a perda de confianca dos investidores, nacionais e imternacionais, no Brasil e,
dessa forma, a redugiio substancial do fluxo de Investimentos para o Brasil. Os fatores mencionados
acima poderfio Impactar os resultados das Socledades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas. Alnda, a deterioragio da politica fiscal brasileira poders resultar em pressdo inflaciondria e,
portanto, nurm movimento de alta da taxa de juros, sendo que, nessa hipdtese, o Fun do estard exposto
a0s riscos descritos de forma nJo taxativa na alinea {a) acima.

(vil) polltica habitacional:

O setor imobilidrio brasileiro depende de forma significativa do 5FH, sendo que qualquer alteraglo no
SFH, inclusive, mas néo selhﬁmﬂn,emmlaﬁuaohﬂgamieﬂadedam;au de recursos da
poupanga para o SFH, podera impactar significativamente o ciclo de financiamentos e 3 demanda do
setor imobilidrio. Da mesma forma, a alteragso da rentabilidade atribuida rsos alocades na
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poupanga ou de qualquer outra varidvel aplicive! & poupanca, tal como na tributagio, também poders

impactar © setor imobllidrio. Os fatores mencionados acima pederdo Impactar os resultados das
Sociedades Investidas ¢ do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

{(vill) instabilidade social e politica:

Eventual instabifidade social e politica poders acarretar a perda de conflanga dos Investidores,
nacionals e internacionais, no Brasil ¢, dessa forma, a redugdo substancial tanto do fluxo de
investimentos doméstico quanto do fluxo de investimentos para o Brasil. Esse fator poderd impactar
os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(i) crescimento do PIB e da renda per capita:

O desenvohimento dos Empreendimentos imobilidrios e a venda dos Iméveis dependem dirctamente
do continue crescimento econdmico do Brasil (Produto interno Bruto - PIE) e da renda per capita.
Eventual revisiio negativa das projegdes de crescimento econdmico do Brasil e da renda per capita
poder3a resultar, inclusive, mas ndo se limitando, na queda do poder aguisitivo da populacio
brasileira, da oferta de crédito para ¢ consumidor e para 0s Empreendimentos Imobilldrios e na
demanda pelos Imdveis. Os fatores mencionados acma poderdo impactar de forma significativa os
resultados das Sodedades Investidas e do Fundoea rentabilldade dos Cotistas.

{x) outrosacontecimentos polfticos, socials e econdmicos que venham 2 ocorrer no Brasil ou que ©
afetem.

O Brasil foi governado de 2002 a 2010 pelo mesmo Presidente, Luiz Indclo Lula-da Silva, do Partido dos
Trabalhadores {"PT"). Em 2010 foi elelta a nova Presidente do Brasil, Dilma Rousseff, também do PT,
reclcits em 2074, Em 2016 a Presidente Dilma Rousseff sofreu impeachment, sendo substituida peio
\ice-Presidente, Michel Temer, que governars até 2018. A recente alteracio de Presidente, bem como
a eventuzl alteraciio em 2018, poderio acametar modificacBes significativas nas politicas e normas
ansmlmente adotadas, bem como na romposicio das entidades integrantes da Administracdo Pablica,
inclusive, mas nio se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal particdpe, a5
quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobilidrio.

Vale menclonar, ainda, que o cendrio da alteraco presidencial envolve, usualmente, um clima de
bastante ansiedade ¢ cxpectativa em relagdo ao futuro do Pais, principalmente por parte de
investidores nacionais e estrangeiros, preocupados, inclusive, mas nfo se limitando, com o futuro da
politica econdmica do Brasil. A simples expectativa de alteraclio da forma de conduglio da politica
brasileira pelo novo presidente, inclusive na que diz respeito 2 politica econdmica, poderd afetar de
forma adversa o dnimo de investidores nacionais e estrangeiros em relagio a i imentos no Brasil,
o que poderd afetar as varidvess da economia brasilcira mendonadas nas alin



Os fatos mencionades acima podergo impactar diretamente e de forma significativa as atividades € os
resultados do Fundo e das Sodedades Investidas e, consequentemente a rentabilidade dos Cotistas.

£m linhas gerias, a incerteza quanto 4 Implementacio de mudangas por parte do Governo Federal nas
pollticas ou nonmas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuic pata a inoerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro ¢ o
mercado imobilidiric. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasilelra poderdo

prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.16. Riscos relacionados ao Amblente Macroecondmico Internacionalk:

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigBes econdmicas e de
mercado de outros pafses, incluindo paises de economia emergente. A reaglo dos investidores aos
acontecimentss pesses outros palses pode.causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
maobilisrios emitidas no Pais, reduzindo © interesse dos investidores nesses ativos, entre 05 quals se
incluem as Cotas.

Mo passado, 0 surgimento de condighes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de Investimentos e, consequentemente, na redugio de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa 0 mercado financeiro € 0 mercado de capitais brasileiros ¢
a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitals, com oscilagBes nos
precos de ativos {inclusive de imdvels), indisponibilidade de criédito, reduco de gastos, desaceleragio
da economia, instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimenta de natureza
similar 305 acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa 23
atividades do Fundo e das Sociedades Inwestida e a rentabilidade dos Cotistas.

15.4.4. Riscos Associados ao Setor Imobiidrio no Brasil e aos Empreendimentos mobilidrios:

19.4.4.1. Risco da Agquisigio de Empreendimentos Imobilidrios que nio -estejam submetidos a
Patrimanio de Afetachio:

O Fundo poderd adquirir diretamente Empreendimentos Imobilidrios que n3c estejam sendo
construfdos mediante Instituicio de patrimbnio de afetacio, na forma da Lei n® 4.591/64.
Adicionalmente, o investimento em tais Emprecndimentos imobillérios pode se dar de forma indireta,
mediante o aquisicio de Sociedades Investidas, as guais poderiio, eventualme vir a falir ou tornar-
s¢ insolvente. e
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Nas hipdteses citadas no pardgrafo adma, bem como na hipétese de os Incorporadores dos
Empreendimentos virem a falir ou tormar-se insolvente, caso o3 Empreeridimento: Imobilidrios niio
estejam sendo construfdos mediante instituicio de patrimbnio de afetagdo, na forma da Lel n.2
4.591/64, o terreno e a5 edificagSes construidas sobre tal Empreendimento Imaohilidric, assim como o5
Investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno ndo estardo segregados

para beneficiar a construgSo de tal incorparacio, se confundindo com os demals ativos do
Incorporador fou da Sociedade Investida.

Ocorrido este fato, os Empreendimentos Imobilidrios podem ter a sua construgio prejudicada, uma
vez que para seu desenvolvimento ndo haverd segregacio do patrimdnio geral em patriménio de
afetagio, no sendo submetido, portanto, a critérios especiais e ndo tendo um desenvolvimento
econdmico préprio. Nessa hipStese, as atividades e os resultados do Fundo efou das Sociedades

Investidas, conforme o caso, poderio ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

19.44.2. Risco de nic pagamento de rendimentos 305 Investidores durante o© Periodo de
Inwestimento:

Durante o Periodo de Investimento, ¢ passfvel que o Fundo n3o possua caixa para a realizagiio da
distribuiclic de rendimentos aos Investidores por uma séric de fatores, como o3 citados
exemplificativamente a seguir (1) o fato de os Empreendimentos Imobilidrios estarem em fase de
construcio; (i) caréncia no pagamento de juros dos Valores Mobilidrios; e (i} ndo distribuiclio de
dividendas pelas Sociedades investidas, tendo cm vista que o3 Empreendimentos Imobilidrios objeto
de investimento por tais Sociedades Investidas ainda estarem em fase de construgao.

19.4.43. Risco de Descasamento da rentabilidade dos Ativos com as obrigacdes -assumidas.pclu Fundo
e pelas Sociedades Investidas:

As Sociedades Investidas poderdo assumir obrigagSes perante terceirs, pecunidrias (financiamentas)
ou ndo (aguisigio de material de construgdo, por exemplo), sendo que referidas obrigagBes estaro
sujeitas a indexadores que poderfio variar de forma significativa dos indexadores utilizados para
remunerar os Ativos. Dessa forma, poderi ocorrer o descasamento entre oS indexadores das
obrigacBes assumidas pelas Sociedades lnvestidas ¢ os indexadores da remuneragio dos Athvos, o que
poderd |mpactar diretamente as atividades do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.4. Risco de Regularizac3o dos Imdveis
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Empreendimento Imobilidrio, inclusive, conforme o caso, em nome das Sociedades |nvestidas, nos
cartérios de repistro de imdweis competentes, existe o risco dos Imdveis serem onerados para
satisfagio de dividas contrafdas pelos antigos proprietdirios em eventuals execugSes propostas por
seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmiss3o da
propriedade dos Imdveis para o patrimdnio de afetagio, caso existente, de cada Empreendimento
Imobilidrio ou das Sociedades [nvestidas. Essa situacio pode impactar os planos de investimento do-
Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. -

19,4.4.5. Riscos Regulatdrios:

O setor imobilidrio brasileiro ostd sujeito 2 uma extensa regulamentagio expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, Incorporagdo
imobilisria, construcio e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragio de
determmados Iméveis pelo Fundo ¢fou pelas Sociedades Investidas poderio estar condiclonadas, sem
limitagio, 4 obteng3o de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagSes
relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e 2 leis e regulamentos para protegic ao
consumidor. ‘Referides requisitos ¢ repulamentacfes atualmente existentes ou que venham a ser
crlados poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e das Sociedades
Investida, afetando adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades (nvestidas e,
cansequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adidonalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds 2
aquisicio de um Imével por uma Socledade Investida e antes do desenvolvimento do Empreendimento
Imobilidrio a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/fou modificagSes ao objetivo comercial
inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades ¢ os resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas poderSo ser impactados adversamente e, por conseguinte, 2 rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.6. Riscos Relacionados & Prestagdo de Servigos Publicos:

O Fundo efou as Sociedades Investidas desenwolverdo Empreendimentos Imobilidrios envolvendo a
construgiio de Iméveis para posterior venda efou permuta. Os servigos pablicos, em especial o
fornecimento de dgua e energia elétrica, s3o fundamentais para o regular e bom desenvalvimento dos
Empreendimentos imobilidrios, sendo que falhas nesses servigos poderiio afetar a condugfio das
operagSes do Fundo e das Sociedades Investidas, acarretando inclusive aumento de custo, dificuldades
e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que o5 Imdveis cstejam prontos para venda, a
interrupciio da prestaglio de servigos pGblicos pode causar a perda de oportunidades de venda.

Desse modo, gqualgquer interrupgdc na prestaglio dos servicos publicos essenclais ao regular
desenvolvimento dos Empreendimentos Emobilidrios ¢ ao fundionamento dos Imdveis poderd gerar
efeitos adversos nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, ¢ ntemente, efeitos




adversos nos resultados do Fundo e na rentabilidade dos Cotistas.
19.4.4.7. Riscos de Caso Fortuito e Forga Malor:

Os rendimentos do Fundo decormentes da exploracio dos Ativos Alvo integrantes de sua Carteira-estao
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos ¢ eventos de forga maior, os
quais consistem em acontecimentos inevitdvels e involuntérios relacionadas acs Atives Alvo, incluindo
o= Imdveis e outros bens relacionados aocs Empreendimentos Imobilidrios e outros atives gue venham
a ser objeto de investimento pelas Sociedades lnwvestidas, Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas ¢ mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas 20 Fundo e aos Cotlstas.

19.4.4.8. Riscos de Despesas extraordingrias Relacionadas aos Iméveis:

O Funde efou as Sociedades Investidas, na qualidade de proprietirias dos Imévels, estardo
eventualmente sujeitas ao pagamento de despesas extraordindrias, tals como Instalagio de
eguipamentos de seguranca, indenizagbes trabalhistas, benfeitorias exigidas por drgdos ¢ sutoridades
piiblicos na regido afetada pelos Empreendimentos Imobilifrios, bem como quaisquer outras despesas
que ndo sejam rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios. Tais fatores poderag
incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situaclio econdmica das Sociedades
Investidas e do Fundo, bem como a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.9, Riscos de Precificaco dos Iméveis:

O cbjetivo do Fundo contempla a aquisiciio de Iméveis, direta ou indiretamente, para posterior venda.
Nos termos do Regulamento, serd elaborado Laudo de Avaliacdo no Smbito da aquisicio de Imdveis,
sendo que a empresa responsivel pela elaboraciic do Laudo de Avaliagio utilizard -seus prprios
critérios de avaliagio o predficacio dos Iméveis, os quals poderdo varlar significativamente dos
eritérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliagio e precificacio de Ativos Alvo.
Além disso, n3o existe um mercado organizado para a negociagdo de Imévels ¢ que, dessa forma,
favoreca 3 formagdo de prego. Considerando que a avaliagao dos Imdveis poderd ser realizada
mediante 2 adoglio de critérios subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a2 negocacao
dos Imévels, as Sodiedades Investidas e/ou o Fundo poderdo ter dificuldade em definir o melhor prego
de aquisicio dos Imdvels, os quals, consequentemente, poder3o ser avaliades e adquiridos pelas
Sociedades Investidas efou pelo Funds por um valor superior ao melhor valor de aquisicio possivel.
Tal situaclio poderd aumentar os custos dos Empreendimentos Imobilidrios e iImpactar negativamente
o resultados do Fundo, das Sociedades Investidas e, par conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.10. Riscos de Competitividade do Sctor Imaobilidrio:
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O setor imobilidric no Brasil & competitivo e fragmentado, nSo existindo grandes barreiras que
restrinjam o Ingresso de noves concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia
no ramo de incorporactes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagio de terrenos, precos,
disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagio e parcerias com incorporadores. Uma
série de empresas de investimentos em iméveis residencials e companhias de servicos imobilidrios
concorrerdio com as Socledades Investidas efou com o Fundo (f} na aguisicdo dos Iméveis, (i) na
tomada de empréstimos bancirios para o financiamento dos Empreendimentos Imobillrios, e (ifi) na
busca de compradores em potencial. Além disso, companhias nacionais e estrangeiras, nesse lltimo
caso inclusive mediante allangas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade

de incorporacio imobilliria no Brasil nos préximos anos, aumentando alnda mais a concorréncia no
setor imobiliario.

Na medida em que um ou rmais dos concorrentes do Fundo e das Socledades Investidas adotem
medidas que aumentem a oferta de imdweis residenciais para venda de maneira significativa, as
atividades do Fundo e das Sociedades Investidas poder3o vir a ser afetadas adversamente de maneira
relevante. Além disso, outros incorparadores captaram ou estSo captando volumes significativos de
recursos no mercade, o que pode levar a uma maior demanda por terrenos €, conseguentemente, Um
aumento nos precos dos Imdveis e uma diminuicio no ndmers de terrcnos disponiveis localizados em
ireas de interesse do Fundo ¢ das Sociedades Investidas. Tal aumento de atividades no setor
imobiliério também pode resultar em uma oferta de langamentos imobilidrios em excesso, podendo
saturar 0 mercado imobilidrio e, consequentemente, reduzir o valor médio de venda das unidades
residenciais a serem comerdializadas pelas Socledades Investidas efou pelo Fundo. Se as Sociedades
Investidas e/ou o Fundo nlio forem capazes de responder a tais pressdes de modo tdo imediato e
adequado quanto os seus concorrentes, su situaggo financeira e resultados operacionals poderdo vir
a ser prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a capacidade € 08 resultados do
Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Alnda, o crescimento da competigio no setor imobilidrio poderd alterar a forma de pagamento dos
Iméveis, inclusive em relagio ao pagamento de sinal e das parcelas devidas durante a fase de
construciio. Tendo em vista que as Sociedades Investidas efou o Fundo necessitam de forma
significativa. dos recursos decarrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de
construciio, qualquer alteragio neste formato de pagamento poderd afetar de forma adversa a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de financlarem o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e, dessa forma, gerar a rentabilidade oripinalmente  planejada,
podendo impactar o5 planos de. investimento e os resultados do Fundo e, consgquentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

15.4.4.11. Riscos Envolvendo mais de um Empreendimento Imobilidrio por Sociedade Investidaz

O Fundo deterd participacdo societdria nas Socledades Investidas, as qua r sua ver, poderio
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realizar investimentos em mais de um Empreendimento Imobilidrio ao mesmo tempo. Nessa hipitese,
¢ possivel que a capacidade financeira da Sededade Investida scjz impactada dirctamente em
decorréncia do desempenho negativo de um dnico Empreendimento imobilidrio, interferindo, dessa
forma, no desenwolvimento dos demais Empreendimentos Imobilidrios. Assim, o desempenho

negativo de um Empreendimento Imobilidrio poderd diminuir o potencial rendimento dos demals
Empreendimentos Imobilidrios.

Além disso, as Sociedades Investidas poderio outorgar parantias no dmbito dos financiamentos por
clas contratados para o deserwolvimento de determinado Emprecndimento Imobilidrio, tais como
fianca banciria. Ma hipdtese de desempenho negative do Empreendimento Imobilidrio, a Sociedade
Investida poder ter dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos para o
desenvolvimento do respectivos Empreendimento Imobilidric, o que poderd enscjar, inclusive, a
execugio da garantia. Nesse contexto, o Fundo podera ter que solicitar aos Cotistas o aporte adicional
de recursas no Fundo, para fins de cumprimento das obrigagSes assumidas pela Sociedade Investida
no dmbito do Empreendimento Imebilidrio, de modo que os planos de investimento originalmente
estabelecidos para of demais Empreendimentos Imobilidrios da Sociedade Investida poderSo ser
afetados diretamente.

Os fatos mencionados acima poderSo impactar negativomente o resultado do Fundo, das Sodedades
Investidas e, consequentemente, a rentabilldade dos Cotistas.

15.4.4.12. Riscos de dificuldade para Negodar os Iméwveis:

O sucesso dos Empreendimentos Imobilidrios depende, em larga escala, da existéncia de condicBes
favordvels de mercado, que favoregam, Inclusive, mas niio se limitando, a formagda do preco dos
Imévels e a dispanibilidade de financiamento para os potencials compradores dos Imaveis. Condiches
desfavoriveis de mercade podem gerar dificuidades para as Sociedades Investidas e/ou o Fundo
realizarem a venda dos Iméveis conforme originalmente planejado, o que poderd impactar de forma
negativa o desempenho das Sociedades Investidas e do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas. .

Além dissn, a superveniénda de condigbes muito desfavordveis de mercado podera inviabilizar a
venda dos Imdvels, hipétese em que o Fundo poderd ser liquidado e os Cotistas poderdo receber
Atives Alve como forma de pagamento da amortizacio das suas Cotas, podendo incorrer em perdas
maiores.

19.4.4.13. Riscos Envolvendo os Parceiras, Incorporadores, Construtoras ¢ Prestadores de Servigos
‘Responsiveis Pelo Desenvolvimento ¢ Implementac3o dos Empreendimentos Imebilldrios:

A participagdo do Parceiro no desenvolvimento dos Empreendimentos | rios & iImprescindivel &
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consecuglio da Politica de Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo do Fundo. Nao hd garantias
de que os Parcelros terfo capacidade financeira para honrar seus compromissos no Gmbito das
Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobllidrios, hipdteses em que o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios poderd ser totalmente comprometido. Além disso, o Fundo efou as
Sociedades Investidas poderSo ser demandados por terceiros para satisfazer as obripagBes assumldas
e ndc cumpridas pelos Parceiros, inclusive no que diz respeito a financiamentos & producio
contratadas fio Smbito das Sociedades Investidas. Os fatos mencionados acima poderdo impactar de
forma significativa os plonos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Os Empreendimentos Imobilidrios serfio desenvolvides cspecialmente mediante 3 participagdo des
Incorporadores, N3o hd garantias de que os Incorporadores CUMPHTrao suas obrigacSes contratuais e
legais perante o Fundo e'as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para
honrar seus compromissos no 4mbito do desenvolvimento dos Empreendimentos Imabilidrios,
hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos imobilidrios dentro do cronograma
originalmente estabelecido poderd ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo efou as
‘Saciedades Investidas poder3o ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas
e n3o cumpridas pelos Incorporadores. Os fatos mencionados acima poderio impactar adversamente
os plancs de Investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas.

O objetivo do Fundo contempla a construcio de Iméveis para posterior venda efou permuta. Nao hd
garantias de que as construtoras responsdveis pela construgdo dos Imdvels cumpririo suas obrigaches
contratuais ¢ legais perante o Fundo e as Socedades Investidas ou mesmo gue terdo capacidade
financeira para honrar seus compromissos no dmbito da construgdo dos Imdvels, hipdteses em que o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma originalmente
estabelecido poderd ser significativamente impactado. além disso, o Fundo. efou 25 Sociedades
imvestidas poderfio ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigagBes assumidas e nio
cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente 05 planos
de inwestimento e resultados do Fundo e das Socicdades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas.

O Fundo e as Sodedades Investidas contratarioc prestadores de servigos indispensdvels ao regular e
bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios. N3o hii como garantir que os prestadores
de servicos responséveis pelo desenvolvimento ¢ implementagdo dos Empreendimentos Imobilidrios
cumpririio suas obrigacBes contratuais e legais perante o Fundo e 25 Socledades Investidas ou mesmo
gtie terfo capacidade financeira para dar continuidade 3 prestaglio dos respectivos servicos, hipéteses
em que o desenvolvimento dos Empreendimentos imobilirics dentre do cronograma eriginalmente
estabelecida poderd ser significativamenite impactado. Além disso, o Fu efou as Sociedades
mvesﬁdaspodmﬁusadamxtadmwmimmsaﬁsﬁmrasohﬁ assumidas ¢ nSo
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curnpridas pelos referidos prestadores de-servigos com relagdo aos servigos contratades no ambito do
desenvolvimento dos Empreendimentos imobilidrios. Os fatos menclonades acima poderfo impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo ¢ das Sociedades Investdas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Os Incorporadores dos Empreendimentos Imaobilidrios poderdo atuar tombérn como construtores no
ambito dos Empreendimentos Imobilidrios, fato este que poderi gerar conflito de interesses no
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobllidrios, uma vez que o Incorporador ¢ responsdvel por
fiscalizar a construgio. Referida situacdio poderd prejudicar a regular fiscalizaglio da construcio pelo
Incorporador, incluindo aspectos técnicos ¢ financeiros da construgio. O fato mencionado acima
poderd impactar inclusive nos custos e no cronograma dos Empreendimentos Imobilidrios, nes
resultades do Fundo e das Sodedades Investidas e, conscguentemente, nos rendimentos dos Cotistas.

NZo ha garantias de que os incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios oferecerdo ao Fundo e
35 Sociedades (mvestidas os melhores Empreendimentos Imobilidrios de seu portfdlio. os quais
poderdo, ainda, ser apresentados para outros investidores, inclusive concorrentes do Fundo e das
Sociedades Investidas. A nSo disponibilizagio dos melhores negdcios para o Fundo e para as
Sociedades Investidas poderd refletir de forma negativa em seus investimentos e resultados e,
consequentemente, na rentabilidade dos Cotlstas.

Os Empreendimentos Imebiliarios pederdo ser descnvolvidos em parceria com os Parceiros, de forma
gue o sucesso pa identificagiio de Parceiros ¢ oportunidades de parcerla ¢ fundamental para o5
objetivos do Fundo. A eventual dificuldade, por parte do Fundo, em identificar Parcelros efou
oportunidades atraentes podera limitar o acesso do Fundo ao mercado imobiliario, reduzindo sua
capacidade de desenvolver os Empreendimentos Imobilidrios nos termas previstos. O fato
mencionado acima poderd impactar de forma significativa s planos de investimento e 05 resultados
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os potencials Parceiros poderdio ter acesso a outras fontes de financiamento no mercado de capitais e
no mercado financeiro, além da celebragio de operagies com o Fundo e com a5 Sociedades
Investidas, o que poderd levar esses potencials Parceiros a optarem por uma dessas fontes de recursos
para o desenvolvimento de scus préprios projetos imoblliarios, afetando a capacidade do Fundo e das
Sociedades Investidas de identificar Parceiros e negociar e realizar parcerias. A hipotese descrita
podersi impactar negativamente o plano de investimentos e o5 resultados do Fundo e das Sodiedades
Investidas e, conseguentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.14. Riscos da ConcentracBo em Ativos de Emissio de uma Unica Sociedade Investida:

O Fundo poderd imvestir em Ativas Alvo, conforme aplicivel, de emissc d¢ uma (nica Sociedade
Investida, de modo gue todos os Empreendimentos [mobilidrios poders j_eimr-se 2 uma dnica
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estrutura de governanga corporativa. A existéncia de qualquer conflito ou discorddncia em relagdio &
forma de conducio da Socledade Investida, poderd afetar negativamente os Empreendimentos
Imobilidrios. O fate mencionado acima poderd Impactar de forma adversa os planos de investimentos

e os resuitados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

15.4.4.15. Riscos de Concentragio em pouwoas Empreendimentos iImobilidriose Incorporadores

0 Fundo e a5 Sociedades Investidas poderSo concentrar seus investimentos em um ndmero restrito de
Empreendimentos Imobllidrios, os quais poderio ser desenvolvidos por um nimero restritc de
incorparadores. Além disso, independentemente de qualquer decisio de investimento do Fundo-ou
das Sociedades Investidas, 2 diversificagio dos investimentos do Fundo e das Sociedades Investidas em
Intmercs Empreendimentos Imobilidrios, desenvolvidos por diferentes incorporadores, dependerd da
disponibilidade de oportunidades de Investimento que se enquadrem nos Critérios de Elegibilidade
dos Empreendimentos Imobilidrios ¢ da capacidade do Fundo e das Sodedades Investidas de
identificar tais oportunidades-no mercado imobilidrio. O Fundo ¢ as Sociedades Investidas poderdio ter
dificuldade em identificar uma varedade de.oportunidades de investimento, hipdtese em que poderlio
cuncentrar scus inmvestimentos em um ndmerc restrito de Empreendimentos Imobilidrios, os quais
poderio ser desenvolvidos por um namero restrito de Incorparadores. Nas hipéteses mencionadas
acima, poderd ocorrer concentragdio do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo e
pelas Sociedades Investidas, o que poderd impactar de forma negativa os planos de Investimento & os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

:I.S.,-I».JL:’..E. Riscos de Pouca Diversificacdo Regional:

A diversificacio dos investimentos do Fundo e das Socledades Investidas em Empreendimentos
\mobiidrios localizados em diferentes cidades ou regides dependerd da disponibilidade de
oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de identificar
tals oportunidades no mercado Imobilidrio. O Fundo e as Sociedades Investidas poderfio ter
dificuldade em identificar uma varicdade de oportunidades de investimento, hipdtese em que, de
acordo com os Critérios de Elepibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, poderdo concentrar seus
investimentos em uma Unica cidade ou regifio ou em um numero restrito de cidades ou regides, na
eventuzlidade de os investimentos virem a ser realizados na Regidio Sudeste, concentrando o risco de
crédito ¢ de desempenho assumido pelo Fundo. Nesta hipétese os resultados do Fundo poderdo
depender exclusivamente dos fundamentos econdmicos de uma UGnica cidade ou regio ou de um
niimero restrito de cldades ou regiBes, impactando de forma negativa o plano de investimentos & oS
resuttados do Fundo e das Sociedades Investidas &, consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.17. Riscos de Reducdio da Participaciio nos Empreendimentos imobilidgios:
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O Fundo poderd ter sua participago direta ou indircta em Empreendimentos imobilidrios reduzida,
em fungio de exercicio de opgiic de compra eventualmente outorgads pelo Fundo efou pelas
Sociedades Investidas aos Incorporadores.

Deste modo, o5 Cotistas devem estar cientes que em algumas situagGes a decisio de desinvestimento
pode estar atrelada 3 uma opglio Gnica e exclusiva dos Incorporadores, ndo havendo qualquer garantla
de que serd possivel reinvestir tais recursos 2 mesma taxa anteriormente aplicada, o que poderd
impactar adversamente os planos de Investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas
e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, tal fato poders ensejar a amortizagdo antecipada das Cotas em montante equivalente
205 recrsos desimvestidos. Nesta Gitima hipdtese, ndo hd como assegurar gue os Cotistas conseguirdo
reinvestir seus recursos 4 mesma taxa praticada pelo Fundo.

19.4.5. Qutros Riscoss

19.4.5.1. O Fundo niia tem qualquer garantia de rentabilidade: .

As aplicagBes realizadas no Fundo nlio contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coardenador Lider ot do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocomer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

19.4.5.2. Qutros eventos que podem impactar os resultados do Fundo:

O Fundo poderd estar sujelto a outros riscos decorrentes de motivos alhelos, tais como guerras,
moratéria, revolughes, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais efou internacionals,
mudanga nas regras apliciveis aos fundes de Investimento imobilidrio, aos Ativas Alvo, alteragio da
politica econbmica e a decisSes judiciais. Os eventos mencionados acima poderiic impactar
diretamente 25 atividades e resultados do Fundo e das Seciedades Investidas e, por conseguinte, 2
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.5.3. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor

O Estudo de Viabiidade foi elaborado pelo Gestor. Nesse sentido, o Investidor-devera ter cautela na
andlise das informagBes apresentadas na medida em que o Estudo de Visbilidade foi elaborado por
pessoa responsével pela gestio da Carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

19.4.5.4. Risco de "Selecio Adversa™

O Gestor atuz na gestso e seleciio de ativos de outros vefculos de i i , indusive fundos de
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investimento, cujas politicas e estratégias de investimenta sio similares s do Fundo. Nic hi garantia
de que haja Ativos Alvo no nmrc:adn suficientes para compar adequadamente a carteira de todos esses
vefculos de investimento geridos pelo Gestor. Esse fator, aliado a relativa discricionariedade do Gestor
de tomar as decisSes de investimento, podem ndo- garantir que determinados Ativos Alvo sefam
adquiridas pela Fundo, o que pode prejudicar a rentabilidade do Fundo.

CAPITULD XX — DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. Para fins do disposto neste Regulamento, consldera-se o correlo eletrdnico coma uma forma
de correspondindia vilida nas comunicacdes entrc O Administrador, o Gestor e os Cotistas,

20.2. Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do Fundo descritos neste Regulamento,

o Fundo, por meio do Gestor, participard ativamente das assembleias de socos das Sociedades
investidas diretamente detidas pelo Fundo.

20.3. Os Cotistss, o Administrador e © Gestor deverSo manter sob absoluto sigilo e
confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamentc, no todo ou em
parte, isolada ou conjuntamentc com terceiros, 25 informacSes efou documentos referentes. 20s
investimentos e operagies do Fundo, exceto nas hipéteses em que guaisquer das informagdes sejam
reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pelo Administrador efou pelo Gestor {i} com o
consentimento prévio e por escrito do Gestor, (i) em decomréncia de obrigagio estabelecida nos
termes deste Regulamento, ou {iii) se obrigado por ordem cxpressa de autoridades legals, sendo que,
nesta Gitima hipdtese, o Gestor &/ou © Administrador, conforme o caso, deverd ser informado, por
escrito, da referida ordem, previameénte ao fornecmento de qualquer informaco.

204, Informaghes e documentos relativos a0 Fundo podem ser obtidas nos sepuintes enderegos:
www.ollveiratrust.com.or
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