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OBJETIVO DO FUNDO

Proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e
rentabilidade de suas Cotas por meio da
aquisigdo de cotas de fundos de investimento
que invistam em shopping centers em
desenvolvimento com abrangéncia nacional.

POLITICA DE INVESTIMENTO

o Fundo aplica seus recursos
prioritariamente em cotas de fundos que
invistam em ativos com lastro imobiliario.

CNPJ
36.814.809/0001-02

TICKER
B3:XBX011

CcODIGO ISIN:
BRXBXOCTF001

CLASSIFICAGAO CVM
Fundo de Investimento Imobiliario

CLASSIFICAQAO ANBIMA
Mandato: Renda | Gestao: Ativa

PRAZO DE DURAGAO
Indeterminado

PUBLICO ALVO
Geral

INiC10 DO FUNDO
30/06/2021

GESTOR
R Capital Asset Management
Investimentos S.A.

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE
Monetar DTVM

TAXA DE GESTAO E ADMINISTRAGCAO
1,18% a.a

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder a variagao do IFIX.

DIVULGAGAO DE RENDIMENTOS
5° dia util de cada més

PAGAMENTO DE RENDIMENTOS
10° dia Gtil de cada més

LINK PARA DOCUMENTOS DIVULGADOS
XBXO0 <fnet.bmfbovespa.com.br>
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RS 294,12 milhoes

Patriménio liquido

3.042.600,00

Cotas emitidas

RS 96,67 5

Cota patrimonial em 31/05/22 Numero de cotistas

Comentarios do Gestor

No més de maio a gestdo do Circuito de Compras (CdC) manteve o plano para acelerar a ocupacdo do shopping mencionado no nosso
ultimo relatério. Os dois focos principais sdo na campanha promocional de descontos no valor do aluguel, para estimular os lojistas a
iniciarem suas operacdes, e o distrato com comerciantes que ndo demonstram interesse em seguir, para disponibilizar pontos melhores
para os interessados. O resultado comeca aparecer no maior nimero de pontos de venda (PDVs) que pagam aluguel em cada més, desde
janeiro crescimento de 24% em Boxes, atingindo 44% do total, e 37% em Lojas/FastFood, que chega a 39% do total. Mesmo com esses
aumentos, por conta dos descontos que se iniciaram em Abril, o faturamento com aluguel segue estavel desde Janeiro, préximo dos R$ 7
milhdes. O shopping ainda faturou R$ 5,9 milhdes mensais em média de janeiro a maio com a venda de CDU's (Luvas).

Quantidade de box pagantes Quantidade Loja/Fast Food pagantes Faturamento (R$ mil)
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O Bras é um importante bairro para o turismo de compras em Sao Paulo, e o CdC esta com varia iniciativas para ser o destino natural para
este tipo de turismo. Seu estacionamento amplo e os servicos oferecidos aos motoristas de dnibus e vans que trazem excursdes de
compradores, como a inauguracdo da Pousada no més anterior, ja apresentam resultados que pode ser conferido no grafico Fluxo de
Estacionamento. A soma de 6nibus e vans que estacionaram no CdC no més de abril foi de 896 e em maio 1.635, um aumento substancial
de 82% em um més. A cobranca para carros foi iniciada em Marco e o faturamento dessa linha vem crescendo desde entdo.

Conforme destacamos no relatério anterior, um robusto plano de marketing e comercial esta sendo implantado e alguma das acdes estdo
descritas na secdo sobre Eventos. Destaque para algumas parceiras formalizadas nos ultimos meses vao oferecer apoio aos lojistas como o
Sebrae, Banco do Povo e Banco do Brasil, todos com estrutura fisica no shopping. Além disso uma intensa agenda de shows, desfiles e
eventos promocionais esta sendo implementada para atrair fluxo de compradores.
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O FIP Talisma, através da SPE Circuito de Compras Sdo Paulo, adquiriu, em dez/2015, a concessdo dos direitos de opera¢do do Shopping Center Popular Nova Feira da
Madrugada por 35 anos. Localizado em S&o Paulo na regido do Bras, ao lado da Av. do Estado e atravessado pela Linha Coral da CPTM, o projeto conta com diversos tipos de
pontos de venda (“PDV") distribuidos em trés andares, estacionamento exclusivo e esta¢do de transporte publico rodoviario dentro do shopping.

O Shopping Nova Feira da Madrugada nasceu com o objetivo de oferecer um ambiente mais moderno, seguro, climatizado, limpo e organizado para os empreendedores da
antiga "Feira da Madrugada do Bras", criando assim o maior centro popular de compras das Américas. Os inquilinos sdo, na sua grande maioria, pequenas lojas atacadistas que
tem como publico alvo revendedores que operam fora da grande S&o Paulo.

O empreendimento possui instalacdes e servicos que as pequenas galerias e lojas de rua ndo conseguem oferecer aos seus clientes, como praca de alimenta¢do, amplo
estacionamento, banheiros, quartos para os motoristas, creche para os lojistas entre outras infraestruturas de qualidade que atendem tanto os lojistas quando seus clientes.

Caracteristicas

Localizagdo

Area Bruta Locavel
Quantidade de PDVs*
Tamanho médio PDVs
Retorno Alvo Real Estimado
Area Total Construida
Inicio

Conclusao Fase 1

Andamento

Notas:
(1) Considerando Lojas, Lojas Satélites, Fast Foods e Boxes.
CA P (2) Indicador(es) com um més de defasagem.
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Total 258 1.414

542
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Fluxo de Vans e Onibus no Estacionamento Receita de Carros no Estacionamento (R$ Mil)
1.635 247,30
223,79
896
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- . . =
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Notas:
CA P (1) Os PDVs podem operar em horarios diferentes. 4
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..Banco
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VCesta de beneficios: até 3
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@ “Povo
/Condigdes especials para

’ contratar crédito e receber A G U A R D E M l

suas vendas;

VPix ilimitado para ME| e £1.
T FEIRADpa

MADRUGADA

CIRCUITO DE COMPRAS

Saiba mais em noss:

'0STO DE ATENDIMENTO
PROGRAMA DE MICRO CREDITO PRODUTIVO!

Banco do Brasil Banco do Povo SEBRAE

ESTAMOS
CHEGANDO!

o’ buser

AGUARDEM!

1 FEIRA oa
MADRUGADA
CIRCUITO DE COMPAAS.

PASSAGENS DE ONIBUS MAIS BARATAS
PARA TODO O BRASIL!

Evento Inauguragéo Feira de Li'vros Buser Lounge: estacdo para os passageiros

RCAP ©


https://www.rcap-asset.com.br/

R CAP 1810 FOF Fll | Relatorio Gerencial Maio | 2022

DISCLAIMER

Material meramente informativo destinado aos cotistas do fundo. Nao deve ser entendido como colocacgao, distribuicdo, oferta,
recomendacdo, analise de investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitagdo de compra ou venda.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de
impostos.

O investimento em Fundo ndo é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. Fundos de Investimento Imobilidrios sdo considerados produtos
de investimento complexos nos termos da autorregulamentacao.

Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua analise

de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo Fundo pode sujeitar o investidor a
significativas perdas patrimoniais.

A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou
mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunstancias, conforme definidas na
legislacao tributaria. Consulte seu assessor legal a respeito.

Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliacao da performance de um
fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de
impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

Autorregulagdo

J\\ ANBIMA

Gestdo de Recursos
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