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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS
CNPJ/ME n° 14.376.247/0001-11

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 01 DE JUNHO DE 2022

TERMO DE APURACAO

Na gualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n® 14.376.247/0001-11 (“Fundo”), o
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira autorizada pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
do Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob n°
59.281.253/0001-23 (“Administrador”), por meio deste instrumento, apura, na forma de
sumario, o resultado dos votos dos titulares de cotas de emisséo do Fundo (“Cotas” e
“Cotistas”, respectivamente), no ambito de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
realizada de forma nédo presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas pelo
Administrador no dia 01 de junho de 2022, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrucéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472" e

“Consulta Formal”, respectivamente).

Por meio da Consulta Formal, os Cotistas foram convocados a deliberar sobre a

aprovacao das seguintes ordens do dia (“Deliberagdes”):

(i) Deliberar a substituicAo da atual gestora do Fundo, a ARGUCIA CAPITAL
GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
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de Janeiro, na Rua da Assembleia, n°® 10, sala 3.701, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.221.832/0001-87, pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S&ao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°
2041, Torre D, 15° andar, Vila Nova Conceicéo, inscrita no CNPJME sob o n°
11.304.223/0001-69, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira,
de acordo com o Ato Declaratério da CVM n° 12.124, de 09 de janeiro de 2012, na

qualidade de gestor (“Nova Gestora”);

(i) Deliberar pela destituicdo do consultor especializado, tendo em vista as
atribuic6es da Nova Gestora, com a consequente exclusdo das clausulas relativas a sua
atividade, dispostas no Artigo 16° do Regulamento, e suas referéncias no corpo do

documento;

(iii) Deliberar pela exclusdo do comité de investimentos do Fundo, tendo em vista as
atribuicbes da Nova Gestora, com a consequente exclusdo das clausulas relativas a sua
atividade, dispostas nos Artigos 10, 10-A, 10-B e 10-C do Regulamento, bem como suas

referéncias no corpo do documento;

(iv) Em caso de aprovacao do item (i) acima pelos Cotistas, deliberar a ampla reforma
do Regulamento do Fundo, de modo a refletir as alteracdes necessarias em funcéo da
substituicdo da gestora do Fundo, bem como para adequa-lo aos padrdes da Nova

Gestora, que, se aprovado, passara a vigorar nos termos do Anexo Il (“Minuta”).

Destacam-se as seguintes alteracdes ao Regulamento do Fundo, nos termos da Minuta:

€) alteracdo da denominacdo do Fundo para “Suno Renda Imobiliaria Fundo de
Investimento Imobiliario” (clausula 1.1 da Minuta);

(b) inclus@o dos dados cadastrais da Nova Gestora (clausula 1.1.4 da Minuta);

(c) inclusdo, para atendimento da autorregulacdo da ANBIMA, da classificacéo
ANBIMA do Fundo, nos termos das Regras e Procedimentos do Codigo de Administracdo

de Recursos de Terceiros (“Cédigo Anbima”), para fazer constar expressamente que o
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Fundo se classifica como “FIlI Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Hibrido”, conforme ja
constava dos relatérios periédicos do Fundo;

(d) reorganizacdo e reformulacdo das clausulas que tratam da Politica de
Investimentos e dos ativos-alvo do Fundo, sem que tais mudangas impliguem alteracao
da classificacdo do Fundo como hibrido de gestéo ativa nos termos do Cédigo ANBIMA,
bem como as atribuicfes da Administradora e da Nova Gestora nas operacoes e negécios
envolvendo os ativos-alvo do Fundo, respeitando-se a Politica de Investimentos (vide
novos “Capitulo Il —Objeto do Fundo” e “Capitulo Ill — Politica de Investimentos” da
Minuta);

(e) reformulacéo e atualizacdo das clausulas que tratam das cotas de emissao do
Fundo, com a supresséo da clausula que trata da primeira emissdo de Cotas do Fundo
(os artigos 18 e 19 séo substituidos pelo novo Capitulo VI do Regulamento).

)] inclusdo de novo “Capitulo VIl - Novas Emissdes de Cotas”, de forma a prever a
possibilidade de realizacdo de novas emissdes de cotas sem necessidade de deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, por meio de ato da Administradora, conforme
recomendacdo da Nova Gestora, assegurado o direito de preferéncia dos Cotistas do
Fundo, limitado a R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), nos termos do art. art. 15,
inciso VIII, da ICVM 472;

(9) inclusdo de permissdo para cobranca de taxa de ingresso de subscritores de
Cotas em novas emissdes de Cotas do Fundo (vide novo “Capitulo VIl — Da Taxa de
Ingresso e Saida” da Minuta);

(h) reorganizacgao e reformulacdo da Politica de Distribuicdo de Resultados do Fundo,
para, em especial, refletir novas datas de apuracéo e distribuicdo mensal dos rendimentos
do Fundo, para estabelecer as atribuicbes da Administradora e da Nova Gestora quanto
ao assunto, bem como para suprimir a possibilidade de reserva de contingéncia a até 1%
(um por cento) do valor de mercado dos iméveis que compdem a carteira do Fundo. Sera
mantida possibilidade de constituicdo de reserva de contingéncia de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral do Fundo, apurado pelo critério de caixa (vide novo
“Capitulo IX — Da Politica de Distribuigcdo de Resultados”);

0] reformulacdo e atualizacdo das clausulas relativas as “Obrigacbes e

Responsabilidades da Administradora e do Gestor” do Fundo, nos termos do novo
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“‘Capitulo X - Das Obrigagdes e Responsabilidades da Administradora e do Gestor”,
passando as principais atribuicdes da Nova Gestora a estarem previstas na clausula 10.4;
()] reformulacéo e atualizacdo das clausulas relativas a “Divulgagéo de Informagdes”
e “Vedagdes a Administradora” do Fundo, de forma a adequar as clausulas a regulacéo
e autorregulacao vigentes (vide novos “Capitulo Xl — Da Divulgagao de Informacdes” e
“Capitulo XII — Das Vedacdes a Administradora”);

(k) alteracdo da metodologia de célculo e dos valores relativos a Taxa de
Administracdo e a Taxa de Escrituracdo do Fundo, que passa a ser descrita nos termos
do “Capitulo Xl — Remuneracado da Administradora”, bem como a inclusao de nova Taxa

de Performance, nos termos transcritos abaixo:

; _ ~
13.1. A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracao

(“Taxa de Administracdo”) equivalente a (a) 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano

arazao de 1/12 avos, calculada (i) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (ii) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de

emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo

da Taxa de Administracéo”) e que devera ser paga diretamente a ADMINISTRADORA,

observado o valor minimo mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do FUNDO,; e (b) valor de até 0,05% (zero virgula zero
cinco por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracéo,
correspondente aos servigos de escrituragdo de cotas do FUNDO, observado o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a
CVM.

13.2. A Taxa de Administracao sera calculada e paga mensalmente por periodo vencido

e paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos,
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a partir do inicio das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizacdo de cotas
do FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte
ao da primeira integralizacao de cotas do FUNDO.
13.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados, inclusive
ao GESTOR, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracao.
13.4. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita na clausula Error! Reference
source not found., o GESTOR fara jus a uma taxa de performance (“Taxa_de
Performance”), a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas referida no item Error!
Reference source not found. acima, a ser calculada e paga pelo FUNDO de acordo com
a seguinte férmula:
VT Performance

= 0,20 x {[Resultado,,_;] — [PL Base*(1 + Taxa de Correcio™ 1]}
Onde:
VT Performance = valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo
de performance;
Taxa de Correcio™ 1 = variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
divulgado diariamente pela ANBIMA). O fator “X” que vigorara para um determinado
periodo de apuracdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho
para a apuracao da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em
janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral pela seguinte formula:
[(1 + médiado Yield do IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de dias Uteis
do més de apuracao da performance/252)-1]
Tendo em vista a data de apuracédo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacéo
mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou

sugestédo de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas.
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PL Base = para o primeiro periodo de apuracgéo, significa o valor do patriménio liquido
contabil do Fundo apurado na data da Assembleia Geral de Cotistas referida no item
Error! Reference source not found. acima e, para os periodos de apuracédo
subsequentes, o patrimdnio liquido contabil utilizado na apuragéo da ultima cobranca da
Taxa de Performance efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).
Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado,,_, = [(PL Contabil,,_;) + (Distribui¢oes Corrigidas,,_,)]
m-—1
Distribuicoes Corrigidas,,_1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Correcio™ 1)

i=x
Onde:
PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da
apuracdo da Taxa de Performance);
Rendimentoi = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido
na formula acima);
I = més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula
acima);
m-1 = més anterior ao da previsdo da Taxa de Performance;
X = més de integralizacdo de cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més de pagamento
da ultima Taxa de Performance apurada;
A mudanca de remuneracao acima referida é necessaria para colocar a gestao a cargo
da Nova Gestora, que possui um time com ampla experiéncia no mercado de fundos de
investimentos imobiliarios e atualmente é a gestora do SNFF11l e do SNCI11,
reconhecidos fundos do mercado. Ressalte-se que, com a alteracdo proposta, deixa-se
de ser cobrada a remuneracéo das atividades de consultoria especializada, equivalente
a 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao més, calculado sobre as receitas
brutas de aluguéis dos Imoéveis-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, com valor
minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais). Ressalte-se que a nova remuneracao
permanece inferior a média de mercado, considerando os custos de gestdo e/ou
consultoria somados nos pares comparaveis. Além disso, a Nova Gestora pretende
viabilizar a gestao dos iméveis do Fundo, que pretende crescer nos proximos anos, sendo

um patamar abaixo da média daqueles Flls que a Nova Gestora julga comparéaveis.
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0] reformulacdo das clausulas relativas a “Substituicdo da Administradora”, para
adequa-las ao formato adotado nos regulamentos dos Fundos geridos pela Nova Gestora,
bem como para incluir hipétese de destituicdo “sem justa causa” da Nova Gestora pela
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, caso em que sera devido pelo Fundo, a Nova
Gestora, uma remuneracao adicional compensatdria equivalente a 36 (trinta e seis) vezes
o valor da média dos montantes pagos a Nova Gestora a titulo de taxa de gestdo nos 12
(doze) meses anteriores ao més em que ocorrer a destituicdo (vide novo item 14.10 da
minuta de Regulamento);

(m) reformulacdo e atualizacdo das clausulas relativas a “Assembleia Geral de
Cotistas” do Fundo, de modo a incluir a substituicido da Nova Gestora como matéria
privativa da assembleia, bem como a adequa-las ao padrdo adotado nos fundos
imobiliarios geridos pela Nova Gestora, em especial quanto a inclusdo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, das matérias sujeitas a quorum qualificado e das restricbes
relativas a conflito de interesses (vide novo “Capitulo XV — Da Assembleia Geral dos
Cotistas” constante da Minuta);

(n) incluséo de capitulos tratando da elaboracdo das demonstracdes contabeis e dos
encargos do Fundo, em conformidade com a ICVM 472 e autorregulacdo em vigor, em
conformidade com o padrdo adotado nos fundos imobiliarios geridos pela Nova Gestora
(vide novos “Capitulo XVI — Das Demonstragdes Financeiras” e “Capitulo XVII — Dos
Encargos do Fundo” constantes da Minuta);

(0) reformulacdo e alteracdo das clausulas relativas a “Amortizacdo de Cotas,
Dissolucao e Liquidagao” do Fundo, de forma a prever procedimentos e comunicagdes a
serem observados no caso de amortizacéo parcial de cotas, bem como para adequar as
clausulas relativas a dissolucéo e liquidacdo do fundo ao padrao adotado nos fundos
imobiliarios geridos pela Nova Gestora (vide novo “Capitulo XIX - Da Amortizagdo de
Cotas, Dissolugdo e Liquidagédo do Fundo” constante da Minuta);

(p) destituicdo do representante dos cotistas do Fundo e reformulagéo das clausulas
relativas as suas atribui¢cdes, de modo a adequar o Regulamento do Fundo ao padrédo

adotado nos fundos imobilidrios geridos pela Nova Gestora quanto a esse aspecto; e
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() inclusdo de clausulas relativas a politica de exercicio de direito de voto adotada
pela Nova Gestora na hipétese de ativos-alvo que concedam direito de voto ao Fundo

(vide novo “Capitulo XXI — Disposigdes Finais” constantes da Minuta

Foram recebidas respostas a Consulta Formal de Cotistas representando,
aproximadamente, 21,31% (vinte e um inteiros e trinta e um centésimos por cento), das
cotas de emiss&o do Fundo, a qual, ap6s a devida apuracéo, resultou na REPROVACAO
da integralidade das Deliberacdes, conforme o0s percentuais de votos favoraveis, de votos

contrarios, bem como abstencdes formalmente manifestadas, detalhados abaixo:

DELIBERACAO APROVO NAO ABSTENCAO
APROVO
(i) 0.80% 20.33%% 0.18%
(ii) 3.77% 95.37% 0.86%
(iii) 3.26% 95.88% 0.85%
(iv) 0.62% 20.38% 0.30%

A Administradora esclarece que os Cotistas que se declararam em situagcéo de conflito
de interesse para exercer seu direito de voto na Deliberagdes da Consulta Formal ndo

foram considerados no cémputo dos quéruns acima divulgados.

Rio de Janeiro, 21 de junho de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS



