Demonstragoes Financeiras

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Novo Horizonte

CNPJ: 17.025.970/0001-44

(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.
CNPJ: 27.652.684/0001-62)

31 de dezembro de 2015
com Relatérios dos Auditores Independentes sobre as
Demonstragdes Financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2015

indice

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras.............cccccceeevevvevnnen.
BalanGos patfiMmONIAIS ... ... .ot e e e e e e e e e e e aeee e e e nneea
Demonstrag0es dos reSUAAOS .........ccooiiiii e et e e e e e e e e e e e e e e n e
Demonstracdes das mutagdes do patrimonio HQUIAO .......cc.eeeiiiieiiiiiii e
Demonstragdes dos fluxos de caixa - método indireto
Notas explicativas as demonstragdes financeiras



Ernst & Young Auditores Tel: +55 21 3263 7000
Independentes S.S Fax: +55 21 3263 7004
Praia de Botaogo, 370 — 8° andar — ey.com.br

Building a better Botafogo — CEP 22250-040
working world Rio de Janeiro, RJ, Brasil

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Novo Horizonte
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015, e as
respectivas demonstracées do resultado, das mutagcdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragdao sobre as demonstragdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo dessas demonstragdes financeiras livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que
a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as
demonstragdes financeiras estao livres de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtengao de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagbes apresentados nas demonstragées financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos
riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras do
Fundo para planejar os procedimentos de auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas
nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do Fundo.
Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacao das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administracdo do Fundo, bem como a
avaliagdo da apresentacado das demonstragoes financeiras tomadas em conjunto.



EY

Building a better
working world

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Opiniao

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Novo Horizonte em 31 de dezembro de 2015, o desempenho das suas operagdes e
os fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis a Fundos de Investimento Imobiliario.

Enfases
Transferéncia de propriedade fiduciaria para o locatario

Chamamos a atengéo para a Nota Explicativa n°7 que descreve a transagao de venda de cinco
propriedades para investimento entre o Fundo e o locatario pelo montante de R$36.995 mil. A
efetiva transferéncia da propriedade fiduciaria dos iméveis alienados na referida transagao seréo
realizados quando da conclusao da transacgao. Nossa opinido néo contém ressalva relacionada a
esse assunto.

Transferéncia de propriedade fiduciaria para o Fundo

Chamamos a atengao para a Nota Explicativa n°19, informando que em 03 de margo de 2016 foi
concluida a transferéncia ao Fundo da propriedade fiduciaria dos iméveis para renda. Nossa
opinido n&o contém ressalva relacionada a esse assunto.

Outros assuntos

Demonstragoes financeiras de periodo anterior examinadas por outros auditores
independentes

Os valores correspondentes ao periodo de 1° de janeiro de 2014 a 31 de julho de 2014 (data da
transferéncia de Administradora), apresentados para fins de comparagéo, foram anteriormente
examinados por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado de 30 de
novembro de 2015, com a seguinte base para opinido com ressalva: (i) no periodo de 1° de
janeiro de 2014 a 31 de julho de 2014 o Fundo detinha investimento em propriedades para
investimento no montante de R$262.722 mil, tendo a ultima apuragdo do valor justo desta
propriedade como data-base 31 de dezembro de 2013. Consequentemente, ndo foi possivel
determinar o valor justo deste investimento nas demonstragdes financeiras do Fundo em 31 de
julho de 2014.
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Rio de Janeiro, 29 de julho de 2016.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC - 2SP 015.199/F-6.
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Contador CRC — 1SP 224.036/0-8



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Balangos patrimoniais
31 de dezembro de 2015 e 2014
(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
Patriménio Patriménio
31/112/2015 Liquido 31/12/2014 Liquido
Ativo

Circulante 4.612 1,85 7.115 2,82
Disponibilidades 90 0,04 918 0,36
Banco Brasil Plural S.A. (nota 14) 90 0,04 918 0,36
Aplicacdes financeiras (nota 4) 2.346 0,94 4.094 1,63
Cotas de fundos de investimentos 2.346 0,94 4.094 1,63
Valores a receber (nota 6) 2.176 0,87 2.102 0,83
Aluguéis a receber 2176 0,87 2.102 0,83
Despesas antecipadas - - 1 -
Nao circulante 247.945 99,47 247.945 98,25
Propriedade para investimento (nota 7) 247.945 99,47 247.945 98,25
Imével acabado para renda-Rede Dor 247.945 99,47 247.945 98,25
Total do ativo 252.557 101,32 255.060 101,07

Passivo
Circulante 3.285 1,32 2.694 1,07
Rendimentos a distribuir (Nota 9) 2.905 1,17 2.639 1,05
Taxa de administragao 23 0,01 23 0,01
Outras contas a pagar 357 0,14 32 0,01
Total do passivo 3.285 1,32 2.694 1,07
Patriménio liquido 249.272 100,00 252.366 100,00
Cotas integralizadas 37.995 15,24 37.995 15,06
Ajuste de avaliagdo a valor justo 211.828 84,98 211.828 83,94
Lucros acumulados (551) (0,22) 2.543 1,00
Total do passivo e patriménio liquido 252.557 101,32 255.060 101,07

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte

(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Demonstragdes do resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodos de 01 de agosto de 2014 a 31 de
dezembro de 2014 e de 01 de janeiro de 2014 a 31 de julho de 2014 (data transferéncia do

Administrador)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto resultado liquido do exercicio/periodo por cota)

Exercicio Periodo de Periodo de
findo em 01/08/2014 a 01/01/2014 a
Composicao do resultado 31/12/2015 31/12/2014 31/07/2014
Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 25.818 10.995 13.625
Receitas de vendas de propriedades para investimento - 36.995 -
Custo de propriedades para investimento vendidas - (5.378) -
Reverséo de ajuste a valor justo de propriedades para
investimento vendidas - (9.399) -
Resultado liquido de propriedades para investimento 25.818 33.213 13.625
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza
imobiliaria 25.818 33.213 13.625
Outros ativos financeiros 170 126 -
Rendas aplicagbes em cotas de fundo de investimento 170 118 -
Outras receitas financeiras - 8 -
Outras despesas (367) (156) (408)
Taxa de administracéo (265) (114) (305)
Taxa fiscalizagdo CVM (34) (11) (11)
Taxa de custddia - (9) (11)
Outras despesas (69) (22) (81)
Resultado liquido do exercicio/periodo 25.620 33.183 13.217
Quantidade de cotas do exercicio/periodo 41.494.533 41.494.533 41.494.533
Resultado do exercicio/periodo por cota — R$ 0,6174 0,7997 0,3185
Valor patrimonial da cota 6,0074 6,0819 6,3854

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Demonstragcdes das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodos de 01 de agosto de 2014 a 31 de
dezembro de 2014 e de 01 de janeiro de 2014 a 31 de julho de 2014 (data transferéncia do
Administrador)

(Valores expressos milhares de reais)

Ajuste de
Cotas avaliagao a Lucros
integralizadas __ valor justo acumulados Totais

Saldo em 31 de dezembro de 2013 41.495 221.227 2.140 264.862

Rendimentos distribuidos no periodo - - (13.116) (13.116)

Resultado do periodo - - 13.217 13.217
Saldo em 31 de julho de 2014 41.495 221.227 2.241 264.963

Amortizagdo de cotas (3.500) - - (3.500)

Resultado de periodo - - 33.183 33.183

Ajuste a valor justo propriedades para

investimento - (9.399) 9.399 -

Rendimentos distribuidos no periodo - - (42.280) (42.280)
Saldo em 31 de dezembro de 2014 37.995 211.828 2.543 252.366

Resultado do exercicio - - 25.620 25.620

Rendimentos distribuidos no exercicio - - (28.714) (28.714)
Saldo em 31 de dezembro de 2015 37.995 211.828 (551) 249.272

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodos de 01 de agosto de 2014 a 31 de
dezembro de 2014 e de 01 de janeiro de 2014 a 31 de julho de 2014 (data transferéncia do
Administrador)

(Valores expressos em milhares de reais)

Exercicio Periodo de Periodo de
findo em 01/08/2014 a 01/01/2014 a
31/12/2015 31/12/2014 31/07/2014

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio/periodo 25.620 33.183 13.217

25.620 33.183 13.217

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Propriedade para investimento - 14.777 -
Aplicagao/resgate em cotas de fundo de investimento 1.748 (4.094) -
Contas a receber — aluguéis (74) (156) -
Despesas antecipadas 1 5 (6)
Taxa de administragéo e custodia - (27) 34
Rendimentos a pagar 266 - -
Outras contas a pagar 325 31 1
Caixa liquido das atividades operacionais 27.886 43.719 13.246
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizagdo de cotas - (3.500) -
Rendimentos pagos (28.714) (41.556) (13.167)
Caixa liquido das atividades de financiamento (28.714) (45.056) (13.167)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (828) (1.337) 79
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (828) (1.337) 79
Caixa e equiv. de caixa no inicio do exercicio/periodo 918 2.255 2.176
Caixa e equiv. de caixa no final do exercicio/periodo 90 918 2.255

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2015
(Em milhares de reais, exceto quando indicado)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte (“Fundo”), administrado pela
Geragao Futuro Corretora de Valores S.A. (“Administradora”), foi constituido em 10 de
setembro de 2013, sob forma de condominio fechado e com prazo de duragao até 31 de
dezembro de 2043, nos termos da Instrugbes CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrugdo CVM 472 n° 472/08”), e CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 (“ICVM 516/11”)
e pelas disposi¢des legais que lhe forem aplicaveis.

O Fundo objetiva formar patriménio mediante iméveis em geral destinados a atividade
comercial, lojas, salas comerciais ou vagas de garagem. Conforme regulamento, o Fundo tem
como objeto a: (i) aquisicao e a gestao patrimonial de agdes ou cotas de sociedades cujo
Unico proposito seja a aquisigdo de bens iméveis de natureza comercial, destinados a locagao
de longo prazo ou arrendamento; (ii) direitos reais sobre iméveis, incluindo direito de uso de
superficie; e (iii) bens imoveis de natureza comercial, também destinados a locag&o de longo
prazo ou arrendamento, podendo, inclusive, aliena-los, observando-se as formalidades
estabelecidas no regulamento cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, adquiridos com a parcela do patriménio do Fundo que nao estiver
aplicada em imoveis, conforme estabelecido na legislagao aplicavel em vigor.

Em 10 de setembro de 2013 ocorreu a primeira emissao de cotas do Fundo composta por
41.494 533 cotas, com valor nominal de R$ 1,00 cada. A Acordo Participagées S.A.,
controladora da Acordo Administragao e Locagao de Iméveis S.A., integralizou a totalidade
das cotas com 56.480.206 agbes da Acordo Administragdo e Locagao de Iméveis S.A.

Conforme ata de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 21 de julho de 2014,
foi deliberada a substituicdo da Administradora do Fundo, passando da BNY Mellon Servigos
Financeiros Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para a Geragao Futuro
Corretora de Valores S.A., a partir do fechamento de 31 de julho de 2014.

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociagdo em Bolsa de Valores, no entanto, em 31 de
dezembro de 2015 e 2014, ndo houve negocia¢do das cotas do Fundo na BM&FBovespa —
Bolsa de Valores e Mercadorias e Futuros.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, seguindo a Instru¢do da Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM) n° 516, de 29 de dezembro de 2011, Instrugdo CVM n°®472/08 e
demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2015
(Em milhares de reais, exceto quando indicado)

3. Descrigao das principais praticas contabeis

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor
justo e mensuracgao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagéo as estimativas.

a) Classificagcdo dos instrumentos financeiros
|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em
que os ativos e passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do
resultado.

lll. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes
categorias:

e Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracgéo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

IV. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagéo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2015
(Em milhares de reais, exceto quando indicado)

3. Descricao das principais praticas contabeis--Continuacao
» Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.

e Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

e Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

b) Mensuragao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo

Em geral, os ativos sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor
justo por meio do resultado, sdo ajustados pelos custos de transagao. Os ativos e
passivos financeiros sédo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuragéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducéo de custos
estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacao. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou
um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e
dispostas a realizar a transagao, sem que represente uma operagao forgada.

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado €, sobretudo, as diversas espécies de risco associados a ele.

10



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2015
(Em milhares de reais, exceto quando indicado)

3. Descricao das principais praticas contabeis—Continuacao

11

b)

d)

Mensuragédo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo-
-Continuagao

Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagées no valor justo de ativos e passivos financeiros, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para Investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores

justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagédo elaborados por entidades
profissionais com qualificagdo reconhecida. A variagao no valor justo das propriedades

para investimento é reconhecida na demonstragao do resultado do exercicio ou periodo
em que a referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacéo entre:

e Provisbes: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou presumidas)
na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e
cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia de
um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2015
(Em milhares de reais, exceto quando indicado)

3. Descricao das principais praticas contabeis—Continuacao

12

d)

f)

g)

Provisées e ativos e passivos contingentes--Continuagdo

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa,
e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n&o ocorréncia, de eventos além
do controle do Fundo. N&o s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstragao do resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depédsitos bancarios e aplicagbes
financeiras de curto prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca
de valor.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em
eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos
financeiros que nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por
exemplo, Bolsa de Valores, € mensurado mediante utilizagéo de técnicas de
avaliagéo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagodes
disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas nas notas 3(a) e 3(b) apresentam, respectivamente, informagdes
detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos
ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
(Administrado pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2015
(Em milhares de reais, exceto quando indicado)

3. Descricao das principais praticas contabeis—Continuacao

13

1)

1)

g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos--Continuagao

Os instrumentos financeiros seguem a seguinte a hierarquia de valor justo:

Nivel 1 — Cotagbes de precos observaveis em mercados ativos para o referido
instrumento financeiro.

Nivel 2 — Cotagdes de pregos observaveis em mercados ativos para instrumentos
financeiros similares ou cotagdo de preco obtida por modelo de precificagdo nos
quais os parametros significativos utilizados sdo observaveis em mercados ativos.

Nivel 3 — Cotacao de preco obtida através de modelos de precificagdo nos quais
os parametros significativos utilizados nao sao observaveis em mercados ativos.

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota 3(c), o
valor justo dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliagéo
elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo
utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecoes de desempenho
futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As
informacgdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas na
nota 7.

h) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sao classificadas como para negociagao e sao
atualizadas, diariamente, com base no valor da cota divulgado pelos Administradores
dos fundos onde os recursos s&o aplicados.
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4. Aplicagoes financeiras

Composigao por montante, categoria, vencimento e valor de mercado em 31 de dezembro de

2015 e 2014:
2015
Titulos para negociagao Quantidade  Valor de custo Valor de mercado Nivel
Sem vencimento
Cotas de fundos de investimento (i) 1.081.812 1.823 2.346 2
1.823 2.346
2014
Titulos para negociagéo Quantidade  Valor de custo Valor de mercado Nivel
Sem vencimento
Cotas de fundos de investimento (i) 2.125.926 3.959 4.094 2
3.959 4.094

(i) Geragéo Futuro Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Referenciado DI, administrado

pela Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.

5. Gerenciamento de riscos

14

Riscos de Mercado

Fatores macroeconbémicos relevantes. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo
de amortizagao de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagéo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de
suas aplicacdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
instituicdo responsavel pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de
distribuicédo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
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suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagéo aplicavel
ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragées. Ainda, poderéo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratodrias e alteragdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos
e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretagao de
novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragbes tributarias e mudangas na legislagéo tributaria. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, néo
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos e/ou fatos geradores nao existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes contratuais tendo por diretrizes a legislagédo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢ao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes
atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
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Gerenciamento de riscos--Continuacao
Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos. A realizagédo de investimentos no Fundo
sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao
acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com
garantias da Administradora, do Gestor, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagdo dos riscos
aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da
Administradora podera ter sua efici€ncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo
nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto e/ou em
qualquer material de divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao
nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento nas cotas € uma aplicagdo em
valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagéo
e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da carteira do Fundo. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo n&o tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigagdes, a Administradora convocara os cotistas para que em Assembleia Geral
estes deliberem pela aprovagao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os cotistas que ndo aportarem recursos seréo
diluidos.

Existéncia de um tnico locatario e risco de inadimpléncia. Nos termos do inciso Il do artigo 3°
deste Regulamento, o Fundo devera locar os iméveis do seu patrimbnio, ou integrantes do
patriménio de sociedades das quais o Fundo detenha participagao societaria, Unica e
exclusivamente para a Sao Luiz Operadora Hospitalar S.A., ou suas sucessoras. Caso o
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locatéario n&o realize o pagamento pontual de suas obrigagcdes pecuniarias, o Fundo ndo tera
recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes e os cotistas poderao sofrer prejuizos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagdo. Conforme dispde este Regulamento, ndo ha
restricado quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um unico cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a deter parcela substancial das cotas
de emissao do Fundo, passando tal cotista a deter uma posigcao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de conflito de interesses. Este Regulamento prevé, desde que aprovada previamente
em Assembleia Geral, hipéteses que podem gerar conflitos de interesses entre a
Administradora e o Fundo ou, ainda, entre o Consultor de Investimentos e o Fundo.

Risco de Desapropriagdo e de Sinistro. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em (i)
agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito seja a aquisigdo de bens imdveis de
natureza comercial, destinados a locacao de longo prazo ou arrendamento; (ii) bens imoveis
de natureza comercial, também destinados a locag&o de longo prazo ou arrendamento; e/ou
(iii) direitos reais sobre bens imdéveis, incluindo direito de uso de superficie, eventuais
desapropriagdes, parciais ou totais, ou sinistros dos referidos bens imoveis a que estiverem
vinculados os ativos do Fundo poderado acarretar na interrupgéo, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua locagao ou arrendamento.
Em caso de desapropriagéo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imovel
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado.

No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor esperado pelo
Fundo, nem mesmo que tal valor de indenizagao seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados
aos ativos do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.
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Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do Fundo € o de investir em (i)
agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito seja a aquisigdo de bens imdveis de
natureza comercial, destinados a locagao de longo prazo ou arrendamento; (ii) bens imoveis
de natureza comercial, também destinados a locag&o de longo prazo ou arrendamento; e/ou
(iii) direitos reais sobre bens iméveis, incluindo direito de uso de superficie, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos bens iméveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos iméveis e, eventualmente promover a interrupgao do fluxo de
pagamento dos ativos do Fundo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario. Como
os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda ndo movimenta volumes significativos
de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar neg6cios de compra e venda
de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar
na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Como
resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os cotistas do Fundo terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de registro para negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O Fundo investira em (i) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito seja a aquisicéo
de bens imoveis de natureza comercial, destinados a locagao de longo prazo ou arrendamento;
(i) bens imoveis de natureza comercial, também destinados a locacdo de longo prazo ou
arrendamento; e/ou (iii) direitos reais sobre bens imdveis, incluindo direito de uso de superficie,
sendo que tais bens imobiliarios estdo sujeitos aos seguintes riscos elencados, os quais, se
concretizados, afetardo os rendimentos das cotas.

Risco de desvalorizagao dos bens imdveis. Como os recursos do Fundo serao aplicados em (i)
agdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito seja a aquisicdo de bens iméveis de
natureza comercial, destinados a locagéo de longo prazo ou arrendamento; (ii) bens iméveis
de natureza comercial, também destinados a locagéo de longo prazo ou arrendamento; e/ou
(iii) direitos reais sobre bens imoveis, incluindo direito de uso de superficie, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideragao, é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estado localizados tais bens imoveis. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdbmica da regido, com impacto
direto sobre o valor do bem imdvel investido pelo Fundo.

Riscos relativos as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participagdo, para que nao haja diluigdo da participagao
no patriménio do Fundo é importante que os cotistas tenham condigbes de acompanhar as
novas subscrigdes de cotas que poderao ocorrer. A auséncia do cotista na subscricado de novas
cotas pode, sem duvida, ensejar a diluicdo. Muito embora este Regulamento contemple a
existéncia do direito de preferéncia na subscrigdo das novas cotas, possibilitando assim que os
cotistas tenham o minimo de prote¢céo adequada a tais circunstancias, os cotistas devem estar
atentos as novas emissodes.
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Aluguéis a receber

Compreendem os aluguéis a receber relativo a locagdo do Complexo Hospitalar Sdo Luiz -
ITAIM. Em 31 de dezembro de 2015, os valores em aberto referem-se aos aluguéis do més
de dezembro de 2015, e serdo recebidos em janeiro de 2016.

Prazo Total

A vencer 2.176

Os alugueis sao contabilizados conforme regime de competéncia, possuindo baixo indice de
inadimpléncia. No periodo ndo houve registro de provisao para créditos de liquidagao
duvidosa.

Exercicio Periodo de Periodo de
findo em 01/08/2014 a 01/01/2014 a
Descricdo 31/12/2015 31/12/2014 31/07/2014
Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 25.818 10.995 13.625

Propriedades para Investimento

O Fundo tem como empreendimento o Complexo Hospitalar Sdo Luiz — ITAIM, composto pelos
iméveis descritos abaixo, registrado em nome da Acordo Administracao e Locacao de Iméveis
S.A,, conforme RGls registrados em 29 de setembro de 2010.

Prédio para residéncia, de dois pavimentos, situado a Rua Desembargador Aguiar Valim, n. 56,
28° sub-distrito Jardim Paulista, bairro de Vila Nova Conceigéo, e seu respectivo terreno com
as caracteristicas e confrontagbes seguintes: mede 10,0ms. de frente para a referida Rua
Desembargador Aguiar Valim, por 28,50 ms. da frente aos fundos, pelo lado esquerdo,
28,60ms. pelo lado direito, e igualmente 10,00ms na linha dos fundos, perfazendo a area total
de 285,50ms2, confrontando do lado direito de quem de dentro do terreno olha para o
logradouro com Carlos klinkert, do lado esquerdo com o prédio n. 46 da rua Desembargador
Aguiar Valim, de propriedade de Alfredo Klinkert Junior e nos fundos , com quem de direito, ou
sucessores desses confrontantes, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sao
Paulo sob a matricula n°® 3171 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob
contribuinte n° 016.162.000-5;
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Casa residencial e seu respectivo terreno, a Rua Desembargador Valim, 46, no 28° sub-distrito
Jardim Paulista, localizada do lado par de quem da Avenida Santo Amaro, entre na referida
Rua Desembargador Valim ou Desembargador Aguiar Valim, medindo 10ms de frente para a
referida rua, com igual largura nos fundos, medindo da frente aos fundos, mais ou menos
28,50ms., perfazendo a area aproximada de 285,00m2, confrontando do lado direito com o
prédio nimero 56, de Wardy Soares Justiniano dos Santos, do lado esquerdo com terreno dos
fundos do prédio 764 da Av. Santo Amaro, de propriedade de Alfredo klinkert Junior e nos
fundos com o Hospital Sdo Luiz, pela entrada pela rua Ministro Jesuino Cardoso, registrado no
4° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo sob a matricula n® 16.885 e cadastrado pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob contribuinte n® 016.162.0004-9;

Casa sob n. 66 e que tem frente para a Rua Desembargador Aguiar Vallim, no 28° sub-distrito
—Jardim Paulista, cujo terreno mede 10,0ms. de frente para a mencionada Rua Desembargador
Aguiar Vallim; igual largura nos fundos, por 28,50ms. Do lado esquerdo, visto da rua, e
28,70ms. do lado direito, encerrando a area de 286,50ms2., confinando de um lado com Alfredo
Klinkert Junior; de outro, com o remanescente do terreno; e nos fundos com Alberto Desiderio
Gonzalo de Freitas, distando o terreno 52,60ms. do alinhamento da Avenida da Santo Amaro,
registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob a matricula n°® 98.696 e
cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob contribuinte n°® 016.162.0006-5;

Prédio residencial situado na Rua Desembargador Aguiar Vallim, n. 76, no 28°. Sub-distrito —
Jardim Paulista, correspondendo o terreno (lote 4 — quadra 8), a uma area de 287,50ms2,
distando 62,60ms. do alinhamento da Avenida Santo Amaro, medindo 10,00ms. de frente para
a Rua Desembargador Aguiar Vallim, 28,70ms. da frente aos fundos de lado esquerdo de quem
do terreno olha para a rua, onde confina com o prédio de n. 66; 28,80ms. do lado direito onde
confronta com o prédio de n. 86, tendo nos fundos a mesma largura da frente, confinando com
o prédio de n. 95 da Rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, registrado no 4° Cartorio de Registro
de Imoéveis de Sdo Paulo sob a matricula n® 82.928 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de
Sao Paulo sob contribuinte n® 016.162.0007-3;

Prédio residencial assobradado e seu respectivo terreno, situado a Rua Desembargador Aguiar
Vallim, n. 92, no 28°. Sub-distrito — Jardim Paulista, medindo o terreno que corresponde ao lote
n. 5 da quadra B de planta aprovada pelo Departamento de Urbanismo da Prefeitura de Sao
Paulo, 10,00ms de frente para a citada Rua Desembargador Aguiar Vallim, a partir de 72,60ms.
da esquina da Avenida Santo Amaro, 28,80ms. da frente aos fundos do lado esquerdo de quem
do imdvel olha para a rua, confinando com Antonio Gongalves da Cruz e sua mulher, 28,90ms.
do lado direito confinando também com Antonio
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Gongalves da Cruz e sua mulher, tendo nos fundos a mesma largura da frente, onde confina
com quem de direito, encerrando uma area de 288,50ms2, registrado no 4° Cartorio de Registro
de Imdveis de Sao Paulo sob a matricula n°® 46.322 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de
Séo Paulo sob contribuinte n® 016.162.0008-1;

Prédio n. 98 da Rua Desembargador Aguiar Vallim, situado no 28°. sub-distrito Jardim Paulista,
consistente em casa residencial e respectivo terreno (lote n. 6 da quadra “B”), com 10,00ms de
frente; 29,00ms da frente aos fundos de um lado; 28,90ms do outro e 10,00ms nos fundos, de
forma regular e area de 289,50m2, confinando do lado direito de quem do imdvel olha para a
rua com o prédio n. 92, do lado esquerdo com o prédio n. 104, ambos da Rua Desembargador
Aguiar Vallim, e nos fundos com o prédio n. 143 da Rua Ministro Jesuino Cardoso, registrado
no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob a matricula n® 2895 e cadastrado pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob contribuinte n° 016.162.0009;

Prédios e respectivos terrenos situados na Avenida Santo Amaro, 734 e Rua Dr. Alceu de
Campos Rodrigues, ns. 95, 125, 131, 135, 137, 143 e 157, no 28°. Subdistrito-Jardim Paulista,
tendo o terreno a seguinte descri¢édo: tem inicio no ponto 1, localizado no alinhamento predial
direito da Av. Santo Amaro, junto a divisa com o imével de n. 722. Do ponto1, segue com
azimute de 210°04'04” e distancia de 16,63ms até o ponto 4; deste ponto, segue com azimute
de 271°.41°27” e distancia de 27,01ms até o ponto 5, deste ponto, deflete a direita e segue com
azimute de 357°.36'51” e distancia de 0,17ms até o ponto de 6; deste ponto, deflete a esquerda
e segue com azimute de 274°.29°01” e distancia de 1,14ms até o ponto 7. do ponto 3 ao ponto
7 confronta com o imével de n. 764 da Av. Santo Amaro. Do ponto 7, segue com azimute de
273°.13’18 e distancia de 3,35ms até o ponto 8; deste ponto segue com azimute de 269°.08'01”
e distancia de 6,68ms até o ponto 9. Do ponto 7 ao ponto 9, confronta com os fundos do imével
de n. 46 da Rua Desembargador Aguiar Valim. Do ponto 9, segue confrontando com o imével
de n. 56 da Rua Desembargador Aguiar Valim, com azimute de 271°20’15” e distancia de
9,98ms até o ponto 10; deste ponto, deflete a direita e segue com azimute 01°.16'49” e
distancia de 0,20ms até o ponto 11; deste ponto, deflete a esquerda e segue com azimute de
271°.16'49” e distancia de 8,68ms até o ponto 12; deste ponto segue com azimute de
269°.35'12” e distancia de 8,04ms até o ponto 13; deste ponto segue com azimute de
272°.54°19” e distancia de 3,33ms até o ponto 14. Do ponto 10 ao 14, confronta com o fundo
dos imoveis de n. 66 e 76 da Rua Desembargador Aguiar Valim. Do ponto 14 segue
confrontando com o fundo do imdével n. 92 da Rua Desembargador Aguiar Valim, com azimute
de 270°.15°03” e distancia de 9,60ms até o ponto 15; deste ponto, segue com azimute de
271°.28’36” e distancia de 18,94ms até o ponto 16, confrontando com o fundo dos imdveis de
n. 98 e 104 da Rua Desembargador Aguiar Valim. Do ponto 16,
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deflete a direita e segue com azimute de 359°.04”51” e distancia de 39,33ms até o ponto 17,
confrontando com o imével de n. 165 da Rua Alceu de Campos Rodrigues. Do ponto 17, deflete
a direita e segue com frente para a rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, com azimute de
88°.50°'04” e distancia de 97,55ms até o ponto 18. Do ponto 18, deflete a direita e segue com
azimute de 186°.07’36” e distancia de 14,41 até o ponto 19; deste ponto, deflete a esquerda e
segue com azimute de 95°.44°'06 e distancia de 32,89ms até o ponto 1, inicio da presente
descricdo. Do ponto 18 ao ponto 1, confronta com o imovel de ns. 714 e 722 da Av. Santo
Amaro, o perimetro encerra uma area de 4.676,79m2. O prédio situado a Avenida Santo Amaro
n. 734, encerra a area construida de 1.191,00m2 e o prédio situado a rua Dr. Alceu de Campos
Rodrigues n. 95 encerra a area de 5.191,86m2, registrado no 4° Cartorio de Registro de Iméveis
de Sao Paulo sob a matricula n® 114.483 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo
sob contribuinte n® 016.162.0166-6;

Este empreendimento foi locado pela Rede Dor Sao Luiz e no contrato de locagdo foi acordado
que o locatario se obriga a contratar o seguro do imoével.

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, o valor de mercado de R$ 247.945 (R$262.722 em 2013)
correspondentes ao imével esta suportado por laudo de avaliagédo elaborado pela empresa RN
Consultoria e Engenharia de Avaliagdes Ltda. (“Avaliadora”), emitido em 01 de margo de 2014
e teve o valor confirmado através da Carta Ratificagdo de Valor feita pela Avaliadora em 18 de
novembro de 2015, formalmente aprovada pela administragdo. A movimentagao ocorrida nas
propriedades para investimento segue abaixo:

Custo de aquisi¢ao 36.117
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 211.828
Saldo em 31 de dezembro de 2015 e 2014 247.945
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Em 26 de agosto de 2014, o Fundo firmou um Instrumento Particular de Contrato de Locagao
Atipica Nao Residencial de Imével com Opgéo de Compra e Outras Avencgas (“Instrumento”)
com a Rede D’or S&o Luiz S.A. (“Locataria”), para o terreno composto pelas matriculas n°s
81.308, 81.310, 81.333, 11.341 e 87.808, do 4° Registro de Imoéveis de Sao Paulo, descritos
abaixo:

Prédio para residéncia, situado a rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, 165, antiga Rua Ministro
Jesuino Cardoso, 165, distante 165,00 ms da esquina da Av. Santo Amaro, na Chacara Itaim,
28° subdistrito — Jardim Paulista, a seu respectivo terreno de forma regular, compreendendo o
lote n°® 20, que assim se descreve e caracteriza: - mede 10,00 ms. de frente para a referida rua,
por 39,00 ms da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da
frente, ou seja, 10,00., perfazendo a area total de 390,00 ms2., confrontando do lado direito de
quem da rua olha para o imovel,- com o imoével (prédio) n® 173, do lado esquerdo com o prédio
n° 143, ambos com frente para a rua Ministro Jesuino Cardoso, atual rua Dr. Alceu de Campos
Rodrigues, e nos fundos com os prédios n°s. 104 a 112, da Rua Desembargador Aguiar Vallia,
registrado no 4° Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo sob a Matricula n° 87.808 e
cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob contribuinte - 016.162.0054-5;

Terreno situado a rua Ministro Jesuino Cardoso, numero 173, no 28°. Sub-distrito Jardim
Paulista, medindo dito terreno 10,00ms de frente, por 38,50 ms da frente aos fundos, em ambos
os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente, encerrando a area de 385,00 ms2.,
confinando pelo lado direito com Lindolfo Pires, pelo lado esquerdo com Vicente Moran, e pelos
fundos com Alexandre Perreta, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de S&o Paulo
sob a Matricula n® 11.341 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob contribuinte
016.162.0053-7;

Terreno situado a rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, antiga Rua Ministro Jesuino Cardoso,
n. 28 Sub-distrito — Jardim Paulista, medindo 9,30ms. de frente para a citada rua, por 38,00ms.
da frente aos fundos, em ambos os lados tendo no fundos a mesma medida da frente,
encerrando a area de 353,40ms2., confirmando pelo lado direito de quem da via publica olha
para o imovel, com propriedade de Yoji Eguchi, pelo lado esquerdo com propriedade de Takao
Koshimura, e pelos fundos com Alexandre Peneta ou Perreta, registrado no 4° Cartério de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob a Matricula n® 81.308 e cadastrado pela Prefeitura
Municipal de Sao Paulo sob contribuinte 016.162.0047-2 / 016.162.0156-8;
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Terreno situado a Rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, antigo rua Ministro Jesuino Cardoso,
no 28°. Subdistrito — Jardim Paulista, medindo 10,70. de frente para a rua Dr. Alceu de Campos
Rodrigues, por 38,00s. da frente aos fundos, de cada lado, tendo nos fundos a mesma medida
da frente, encerrando a area de 406,60ms2., confinando pelo lado direito de quem da via
publica olha pra o imével com terreno de Makito Gondo, confinante esse compreendido por
uma linha reta de dois segmentos, sendo o 1°. De 28,00ms. onde existia o prédio n. 195 ¢, o
segundo de 10,00ms., destacado todo do terreno situado a rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues,
descrito no titulo; confina pelo lado esquerdo com terreno de Keniji Kashimura, e pelos fundos
confina com Alexandre Peneta ou Perreta, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de
Séao Paulo sob a Matricula n® 81.310 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob
contribuinte 016.162.0156-8; e

Terreno situado a rua Doutor Alceu de Campos Rodrigues, antiga Ru a Ministro Jesuino
Cardoso, no 28°. Subdistrito — Jardim Paulista, medindo 9,50ms. de frente para a citada via
publica; 24,80ms. da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da rua olha par ao imovel,
confinando com uma faixa de terreno junto ao n. 211 da mesma via, de propriedade de Newton
Calh&o; ao fim dessa medida vira a direita e segue no sentido paralelo a cidade rua, na extenséo
de 50cms., confinando com os fundos da aludida faixa de terreno junto ao n. 211; dai vira a
esquerda e segue em dire¢ao aos fundos, na distancia de 12,20ms., confinando com Fidencio
Nogueira Ramos; dai vira a esquerda e segue na distancia de 10,00ms., no sentido paralelo a
rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, antiga rua Ministro Jesuino Cardoso, confinando com
Alexandre Peneta ou Perreta, correspondendo essa Ultima extensao a linha dos fundos do
terreno; dai vira a esquerda e segue na distancia de 38,00ms., atingindo & rua Dr. Alceu de
Campos Rodrigues, antiga rua Min. Jesuino Cardoso, confinando com propriedade de Makito
Gondo, encerrando a area de 368,50ms2, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de
Séao Paulo sob a Matricula n® 81.333 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob
contribuinte 016.162.0156-8 / 016.162.0046-4.
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O Instrumento estabelece o aluguel das propriedades acima pelo periodo de 240 meses
contados a partir da data do referido contrato, prorrogavel pelo mesmo periodo apds o
vencimento. O Instrumento prevé a construgdo de uma torre no terreno as expensas e
responsabilidade da Locataria. O Instrumento prevé uma Opgao de Compra que podera ser
exercida pela Locataria, apdés decorrido um prazo minimo de 2 (dois) anos, a contar da data
de inicio do Instrumento, a qualquer tempo no curso do prazo restante de vigéncia do
Instrumento. Como contraprestagao e retorno ao Fundo, a Locataria pagou de forma
antecipada, na data do Instrumento, o montante de R$22.400 mil a titulo de aluguel referente
ao primeiro periodo de 240 meses. O prego da Opgao de Compra, de R$14.595 mil, foi
liquidado pela Locataria da seguinte forma: (i) R$375 mil pagos anteriormente ao Instrumento
e (i) R$14.220 mil pagos na data do Instrumento. No exercicio da Opg¢éo de Compra, a
Locataria ainda devera pagar ao Fundo o valor de R$15.095 mil a titulo de Prego de
Aquisicao pela outorga da escritura de venda e compra do imével, o qual podera ser deduzido
0 montante previamente pago a titulo de prego da Opgédo de Compra, ambos devidamente
atualizados pela variagdo do CDI.

Em funcgédo das caracteristicas do Instrumento, a Administradora do Fundo concluiu que a
transagéao refere-se, em sua substancia, a uma venda efetiva da referida propriedade a
Locataria. Desta forma, o Fundo registrou a transagédo como venda, e os valores de aluguel e
prémio de opgéo anteriormente mencionados foram reconhecidos como prego da transagao.
Por isso, o valor de R$36.995 foi reconhecido como receitas de vendas de propriedade de
investimento, o valor de R$5.378 reconhecido como custo de propriedade para investimento
vendidas e o valor de R$9.400 como reversao de ajuste a valor justo de propriedade para
investimento vendidas.

A tabela de movimentagéo das propriedades para investimento segue abaixo:

Custo de aquisicdo em 2013 41.495 Valor justo em 2013 262.722
(-) Venda de propriedade de (-) Venda de propriedade de

investimento (custo) (5.378) investimento (valor justo) (14.777)
Custo de aquisicao em 2014 36.117 Valor justo em 2014 247.945
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Taxa de administragao

Até 31 de julho de 2014, a administragao era realizada pela BNY Mellon Servigos Financeiros
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., contendo as seguintes disposigdes:

A Administradora e os demais prestadores de servigos de administragdo do Fundo receberao,
pela prestacao de servigos de gestdo e administragéo do Fundo, taxa de administragéo
equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano), incidente sobre o Patriménio
Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, sendo paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de cotas, sem prejuizo da
remuneracao fixa mensal destinada a Administradora de R$ 15.

Através da ata de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 21 de julho de 2014,
foi deliberada a substituicdo da BNY Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. (Antiga Administradora) pela Geragao Futuro Corretora de Valores
S.A. (Nova Administradora) que a partir de 1° de agosto de 2014, passou a exercer a fungédo
de administradora do Fundo, contendo as seguintes disposigoes:

A Administradora e os demais prestadores de servigos de administragdo do Fundo receberao,
pela prestacao de servigos de gestdo e administragdo do Fundo, taxa de administragéo
equivalente a 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), incidente sobre o Patrimdnio
Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, sendo paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido, a partirdo més em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas, sem prejuizo da
remuneracgao fixa mensal destinada a Administradora de R$ 15 a ser corrigida anualmente
pela variagao do IGPM — indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas — FGV, a partir de 01 de junho de 2014.

Distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos rendimentos, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas
que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do ultimo dia util do més
anterior ao respectivo pagamento.

O resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos cotistas, mensalmente,
até o 10° dia do més subsequente, a titulo de antecipagao dos resultados a serem distribuidos.
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A apuragao dos rendimentos minimos a distribuir pelo Fundo, para os periodos findos em 31

de dezembro de 2015 e 2014, pode ser assim demonstrada:
Exercicio findo

em 31/12/2015
Recebimento de aluguéis 25.743
Juros sobre resgate de cotas de Fundo 142
Despesas transitadas no caixa (378)
Resultado pelo regime de caixa 25.507
Resultado caixa de exercicios anteriores (ITBI) 3.644*
Resultado caixa a distribuir 29.151
Valor distribuido 28.714
% distribuido 98,50%
Pagos no periodo 28.448
A pagar no exercicio seguinte 2905

*Em 21 de dezembro de 2015, foi deliberada e aprovada a distribuicdo do resultado retido para fins de pagamento
de ITBI em fung&o de sua extingdo, no valor de R$3.644.

01/08/2014 a
3112/2014

Recebimento de aluguéis 10.839
Venda de propriedade para investimento 31617
Juros sobre resgate de cotas de Fundo 22
Outras receitas financeiras 9
Despesas transitadas no caixa (163)
Resultado pelo regime de caixa 42.324
Valor distribuido 42.280
% distribuido 99,90%
Pagos no periodo 41.556
A pagar no periodo seguinte 2.639

01/01/2014 a

31/07/2014

Recebimento de aluguéis 13.625
Despesas transitadas no caixa (363)
Resultado pelo regime de caixa 13.262
Valor distribuido 13.116
% distribuido 98,90%
Pagos no periodo 13.167
Pagos no exercicio seguinte 1915
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As cotas de cada emissao do Fundo serao objeto de:

Oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003 e suas alteragdes, ou;

Oferta publica com esforgos restritos de distribuicao, nos termos da Instrugdo CVM
n° 476, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢gdes da Instrugao CVM n°® 472,
conforme previsto em respectivo suplemento.

a)

b)

Da subscricdo das cotas

Nos termos de cada suplemento, as cotas deverao ser subscritas até a data de
encerramento da respectiva oferta publica de distribuigdo de cotas, podera ser
admitida a subscricao parcial, observado que as cotas que nao forem subscritas até
a data de encerramento de cada oferta serdo canceladas pelo Administrador, o
suplemento estabelecera um montante minimo a ser subscrito no ambito de cada
oferta.

Amortizacdo das cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para redugao do patriménio ou sua liquidagao.

Quando da liquidagdo do Fundo, todas as cotas deverao ter seu valor amortizado
integralmente em moeda corrente nacional.

Em novembro de 2014, o Fundo amortizou cotas no valor de R$1.450 e em 30 de
dezembro do mesmo ano efetuou nova amortizagéo no valor de R$2.050, totalizando
R$3.500. Nao houve amortizagbes no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015.

Resgate das cotas

As cotas somente serdo resgatadas na data de liquidagéo do Fundo.
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d)

f)

Emissdo de novas cotas

Emissbes de novas cotas serao realizadas mediante aprovagao da Assembleia
Geral, observado o quérum previsto no regulamento o qual devera estabelecer o
preco de emissao das novas cotas.

Em 10 de setembro de 2013 ocorreu a primeira emissao de cotas do Fundo
composta por 41.494.533 cotas, com valor nominal de R$ 1,00 cada.

Em 13 de setembro de 2013 houve a dissolugéo do cotista Unico do Fundo, a Acordo
Administragdo e Locagado de Imdveis S.A., que resultou na liquidagédo dos passivos e
transferéncia dos ativos remanescentes para o Fundo. As cotas do Fundo foram
atribuidas na proporgao da participagao que cada acionista detinha no capital social
da Acordo Administracdo e Locacao de Imoéveis S.A., dessa forma, o Fundo passou a
deter 85 cotistas, sendo todos pessoas fisicas.

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, esta composto por 41.494.533 cotas
totalizando R$ 41.495, totalmente integralizadas.

Reservas para contingéncias

De acordo com o regulamento do Fundo, é permitida a constituicio mensal de Reserva
de Contingéncia de 1% do Patriménio Liquido do fundo.

Nao foram constituidas reservas nos periodos de 1° de agosto a 31 de dezembro de
2014, 1° de janeiro a 31 de julho de 2014 e 10 de setembro a 31 de dezembro de 2013.

Ajuste de avaliacdo a valor justo

Representa o ajuste a valor justo das propriedades para investimento, apurado com
base em laudos de avaliagéo, conforme descrito nas notas 3(c) e 3(g).

Para fins de apresentagao o valor do ajuste a valor justo é transferido da rubrica de
lucros acumulados para a rubrica especifica no patriménio liquido
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10. Patriménio liquido - Continuagdo
g) Das cotas/cotistas

As cotas do Fundo corresponderam a fragbes ideais de seu patrimbnio, ndo sao
resgataveis e tem a forma nominativa e escritural.

Os cotistas do Fundo ndo poderao exercer qualquer direito real sobre os imédveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo e nao responderao
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis
integrantes do Fundo ou da Instituicdo Administradora, salvo quanto a obrigagédo de
pagamento das cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, bem
como no artigo 9° da Instrugdo CVM n°472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate
de suas cotas.

h) Rentabilidade acumulada no periodo
Rentabilidade

Periodo Cota R$ %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 6,0074 (1,22)
Periodo de 1° de agosto de 2014 a 31 de dezembro de 2014 6,0819 (4,75)
Periodo de 1° de janeiro de 2014 a 31 de julho de 2014 6,3854 0,04

11. Encargos debitados pelo Fundo

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 R$ Mil %*
Patriménio liquido médio 252.664* 100,00
Taxa de administragcao 265 0,11%
QOutras despesas 103 0,04%
Total 368 0,15%
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11. Encargos debitados pelo Fundo--Continuagao

1° de agosto de 2014 a 31 de dezembro de 2014 R$ Mil %*
Patriménio liquido médio 254.074* 100,00
Taxa de administragéo 114 0,04%
Qutras despesas 42 0,02%
Total 156 0,06%

1° de janeiro de 2014 a 31 de julho de 2014

Patriménio liquido médio 264.799* 100,00
Taxa de administragdo 305 0,11%
Outras despesas 103 0,04%
Total 408 0,15%

* Nao auditado.

12. Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de Impostos de
Renda, que sé incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras, compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de 20%.

De acordo com o artigo 3° da Lei n® 11.003, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado, este Ultimo incluido pela Lei n°® 11.196 de 21

de novembro de 2005, ficam isentos de Imposto de Renda recolhidos na Fonte e declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

13. Partes relacionadas

As transacdes entre o Fundo e a instituicdo administradora seguem no demonstrativo abaixo:
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13. Partes relacionadas--Continuacao

01/08/2014 01/01/2014
Despesas 31/112/2015 a 31/12/2014 a 31/07/2014
Taxa de administragao 265 114 305

O Fundo apresenta uma disponibilidade e exigibilidade no final do exercicio com a
Administradora:

Passivo 31/112/2015
Taxa de administragdo a pagar 23

Passivo 31/12/2014
Taxa de administracao a pagar 23

Em 31 de dezembro de 2015, o Fundo possui saldo em conta corrente no montante de R$90
(R$918 em 2014) com Banco Brasil Plural S.A. Banco Multiplo, controlador da Geragéo
Futuro Corretora de Valores S.A.

14. Servicos de tesouraria e custéodia

O servigo de tesouraria do Fundo é prestado pela propria Administradora e o servigo de
escrituragdo/custodia das cotas do Fundo é prestado pelo Banco Bradesco S.A.

15. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a Administradora, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e para
o periodo de 1° de agosto de 2014 a 31 de dezembro de 2014, ndo contratou servigos da
Ernst & Young Auditores Independentes S.S. relacionados ao Fundo, além dos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor nao
deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer gerenciais ndo seu cliente ou promover os
seus interesses.
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16. Demandas judiciais

Nao ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos, quer
desses contra a Administracdo do Fundo.

17. Politica de divulgagao das informagoes
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O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o fundo:

. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

« Valor do patriménio do fundo, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo;

e

o Valor dos investimentos do fundo, incluindo discriminagdo dos bens e direitos

integrantes de seu patriménio.

Il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagdes
sobre 0 andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso
de fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a

conclusdo e entrega da construgéo;

lll. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra a

administragao do fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;
IV. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

« O balancete semestral;

o O relatorio do administrador, observado o disposto na instru¢do CVM n° 472/08, 31 de

outubro de 2008.
V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
- Demonstragdes financeiras
o O relatério do administrador, observado o disposto na instrugdo CVM n° 472/08.

« O parecer do auditor independente

VI. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.
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18. Alteragoes estatutarias

O Fundo foi transferido em 1° de agosto de 2014, através da ata de Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo realizada em 21 de julho de 2014, foi deliberada a substituicdo da BNY
Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. pela Geragao
Futuro Corretora de Valores S.A., a partir do fechamento de 31 de julho de 2014.

19. Evento subsequente

Em 03 de marco de 2016, foi concluida a transferéncia ao Fundo da propriedade fiduciaria dos
iméveis para renda.

20. Contador e diretor

O Fundo ¢é administrado pela Geragéo Futuro Corretora de Valores S.A., e o Diretor e
Contador responsaveis sao os seguintes:

Eduardo Alvares Moreira Daise Caetano
Diretor Contador - CRC 1RJ112108/0-1
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl NOVO HORIZONTE

CNPJ/MF n2 17.025.970/0001-44

RELATORIO DO ADMINISTRADORA — 22 SEMESTRE DE 2015

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., (“Administradora”), com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n 20, Grupo 1201 B, inscrito no CNPJ/MF
sob o n227.652.684/0001-62, na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl NOVO HORIZONTE, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 17.025.970/0001-44
(“Fundo”), em conformidade com o artigo 39 da Instrucdo CVM n2 472 de 31 de outubro de
2008, apresenta o Relatério da Administradora referente ao 22 semestre de 2015.

Em 12 de agosto de 2014, o Fundo foi realizada a transferéncia de sua administracdao de BNY
Mellon Servigos Financeiros DTVM S.A. para Gerag¢do Futuro Corretora de Valores Mobilidrios
S.A.

| — Descrigdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo.

O Fundo objetiva formar patrim6nio mediante imdveis em geral destinados a atividade
comercial, lojas, salas comerciais ou vagas de garagem. Conforme regulamento, o Fundo tem
como objeto a: (i) aquisicdo e a gestdo patrimonial de a¢Ges ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito seja a aquisicdo de bens imdveis de natureza comercial, destinados a locagdo de
longo prazo ou arrendamento; (ii) direitos reais sobre imdveis, incluindo direito de uso de
superficie; e (iii) bens imdéveis de natureza comercial, também destinados a locagdo de longo
prazo ou arrendamento, podendo, inclusive, aliena-los, observando-se as formalidades
estabelecidas no regulamento, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, adquiridos com a parcela do patrimbénio do Fundo que ndo estiver
aplicada em iméveis, conforme estabelecido na legislagdao aplicavel em vigor.

Ndo houve novos negdcios envolvendo o Fundo e ndo ocorreram novos aportes no semestre.
O Fundo encerrou o 22 semestre de 2015 com (i) 99,47 % do seu patriménio liquido alocado

em imoveis locados para renda-Rede, (ii) 1,63% % em cotas de Fundos de Investimentos e (iii)
0,83% do patrimdnio liquido refere-se a valores a receber de alugueis da Locataria.

S3o Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888
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Il - Programa de investimentos para o proximo semestre.

N3do estd previsto nenhum investimento imobilidrio em novos empreendimentos durante o
préoximo semestre.

lll - InformagGes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragao, sobre:

a) conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem
as operagoes do Fundo, relativas ao ultimo semestre.

Assim como todo investimento em imdveis, o Fundo estd sujeito a riscos relacionados ao
mercado imobilidrio (como vacéancia, precos, dentre outros). O Imdvel que faz parte do
patrimonio do Fundo é de uso comercial e estd localizado na regido Oeste, bairro Itaim Bibi
em S3do Paulo (SP) e estd sendo ocupados atualmente pela Rede D’OR S&o Luiz S.A.

O hospital locatario do Imével é destaque e ponto de referéncia na regido devido ao porte e
atendimento. Ao seu redor se estabeleceram diversas lojas e restaurantes direcionadas aos
clientes do hospital, principalmente da maternidade.

b) as perspectivas da administra¢do para o préximo semestre.

N3o ha previsdo de novos investimentos para aquisicdo de imdveis para o segundo
semestre de 2015.

c¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na
ultima andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim.

Ativos Valor (em milhares de Reais) Percentual Médio de
Valorizagdo/Desvalorizagdo

Rede Dor S30 Luiz RS 247.945 -

De acordo com laudo elaborado por Empresa Especializada, ndo houve valorizacdo dos
principais ativos da carteira para o semestre.

IV — Relagao das obrigagdes contraidas no periodo.

Nao foi contratado nenhum novo prestador de servico no periodo.

S3o Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888
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V - Rentabilidade nos ultimos quatro semestres.

Data Rentabilidade (%)
22 Semestre de 2015 (1,37)%

12 Semestre de 2015 0,14%

22 Semestre de 2014 (4,718)%

12 Semestre de 2014 (0,03)%

VI — Valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos quatro semestres

calenddrio.

Data Valor da cota (em Reais)
292 Semestre de 2015 6,0074

12 Semestre de 2015 6,0906

292 Semestre de 2014 6,0819

12 Semestre de 2014 6,3810

VIl - Relagdao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos dois ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio liquido médio semestral em cada

exercicio.
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 RS Mil %
Taxa de administragdo 136 0,07%
Outras despesas 48 0,02%
Total 184 0,09%
Exercicio findo em 30 de junho de 2015 RS Mil %
Taxa de administragdo 129 0,04%
Outras despesas 55 0,02%
Total 184 0,06%

Os encargos debitados ao fundo, referentes a taxa de administracdo, Servicos de escrituracao,
taxa de fiscalizac3o, despesas financeiras, e consultorias somam RS 184 para o semestre findo
em 31 de dezembro de 2015 (R$184 em 30 de junho de 2015).

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Sdo Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999

Ouvidoria 0800 605 8388



