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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Rooftop | (Fundo), que compreendem os balangos patrimoniais em 31 de dezembro de
2021 e de 2020, e as respectivas demonstracbes do resultado, das mutagdes do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2021 e periodo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades do Fundo) a
31 de dezembro de 2020, assim como o resumo das principais praticas contabeis e
demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario Rooftop | em 31 de dezembro de 2021 e no
periodo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2020, o desempenho de suas operacgbes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro de 2020 (data
de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Enfases
Propriedades para investimento

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 6.a, em 31 de dezembro de 2021 o Fundo
possui investimento em propriedades para investimento no montante de R$ 3.215 mil
(zero em 2020). Essas propriedades para investimento, ndo estdo mensuradas pelo
valor justo pois os instrumentos particulares de compra e venda das propriedades
possuem clausula especifica de retrovenda, por este motivo a Administradora do Fundo
entende ser adequado manter o registro contabil das propriedades para investimento
mensurado pelo valor de custo até o encerramento do periodo da clausula de
retrovenda. Nossa opinido ndo esta ressalvada em fungao desse assunto.

Impactos do Covid-19 nas demonstragdes financeiras

Sem ressalvar a nossa opinido, chamamos a ateng¢ao para a Nota Explicativa n° 22 as
demonstragdes financeiras, na qual o Fundo avalia os impactos do COVID-19 em seus
negocios e as agdes em curso para mitigar seus efeitos.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria dos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracgdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido
sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos.

Iméveis destinados a venda

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, o Fundo possui seu patriménio liquido
substancialmente representado por estoque de imdveis destinadas a venda. Em virtude
do risco de valorizagao e realizacdo desses ativos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

¢ Avaliagdo por amostragem dos contratos de compra e venda dos iméveis;

¢ Avaliagcao por amostragem do registro contabil dos custos dos imdveis adquiridos,
atentando-se para o preco de aquisicdo mais todos os gastos da transagao
diretamente atribuiveis a operagcao de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios
advocaticios;

e Avaliagdo por amostragem quanto a formagdo dos custos envolvendo gastos
incorridos para colocar os imoveis em condigbes normais de venda, tais como,
reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura quando aplicavel;

e Avaliagdo por amostragem quando a adequagao do registro contabil considerando a
avaliagao pelo menor entre o valor de custo ou valor realizavel liquido; e

e Avaliagdo quanto a adequagédo das divulgagbes efetuadas nas demonstragdes
financeiras do Fundo.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto--Continuacao

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, consideramos que
as premissas utilizadas pela administragcao quanto a valorizacdo dos imoveis destinados
a venda estido adequadas, em todos os aspectos relevantes no contexto das
demonstragdes financeiras.

Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui seu patriménio liquido substancialmente
representado por investimentos em Propriedades para Investimento. Em virtude de sua
subjetividade e relevancia no contexto das demonstragbes financeiras, com o
envolvimento de julgamento, por parte da Administracdo, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

¢ Avaliagdo por amostragem dos contratos de compra e venda das propriedades para
investimento registradas na contabilidade;

¢ Analise por amostragem quanto a manutengao do registro contabil das propriedades
para investimento pelo valor de custo, em decorréncia de clausula especifica de
retrovenda mantida nos contratos de compra e venda; e

e Avaliacao quanto a adequacao das divulgacdes efetuadas nas demonstragdes
financeiras do Fundo.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, a propriedade e
valorizagdo dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade da Administracao e da governangca pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administragcao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdées.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboragcao das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢ées podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacbes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem
levar o Fundo a n&o mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagcbes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacéo adequada.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras--Continuacao

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 17 de junho de 2022.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-031.269/0-1

Leonardo BoiaLni‘Antoniazzi

Contador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sd0 pessoas juridicas separadas e independentes.
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Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas Quat. 31/12/2021 % sobre o PL Quat. 31/12/2020 % sobre o PL
Ativo circulante 87.432 113,99 3.734 103,03
Caixa e equivalentes de caixa 14.868 19,39 1.781 49,14
Disponibilidades 4e21 695 0,91 1.781 49,14
Operagdes compromissadas - LTN 4 16.839 14.173 18,48 - -
Estoque
Imdveis destinados para venda 5.a 113 68.979 89,93 14 1.953 53,89
Realizagdo 3.585 4,67 - -
Iméveis vendidos a receber 5b 2.794 3,64 - -
Outros valores a receber 5.c 791 1,03 - -
Ativo néo circulante 3.215 4,19 - -
Investimentos
Propriedade para investimentos 3.215 4,19 - -
Imoéveis acabados 6.a 15 3.215 4,19 - -
Total do ativo 90.647 118,19 3.734 103,04
Passivo
Passivo circulante 163 0,21 110 3,04
Encargos a pagar 163 0,21 110 3,04
Taxa de consultoria imobiliaria 103 0,13 30 0,83
Taxa de administragao 23 0,03 17 0,47
Outros valores a pagar 37 0,05 63 1,74
Passivo nao circulante 13.785 17,97 - -
Obrigagdes por aquisigdo de iméveis 7 13.785 17,97 - -
Total do passivo 13.948 18,19 110 3,04
Patriménio liquido 76.699 100,00 3.624 100,00
Cotas integralizadas 10 77.491 101,03 3.900 107,62
(-) Custo de emissao de cotas (42) (0,05) - -
Lucros acumulados (750) (0,98) (276) (7,62)
Total do passivo e do patriménio liquido 90.647 118,18 3.734 103,04
daA agdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstragoes do resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro de 2020 (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

De 26/11/2020 a
Composigao do resultado do exercicio/periodo Notas 31/12/2021 31/12/2020
Propriedades para investimento (252) -
Receita de aluguéis 185 -
Despesas com manutengéo e conservagao (437) -
Imoéveis em estoque 1.522 -
Receitas de venda de imoéveis 5.b 6.007 -
Custo dos iméveis vendidos 5.b (4.485) -
Outros ativos financeiros 482
Resultado com operagdes compromissadas 482 -
Outras receitas (despesas) operacionais (2.226) (276)
Consultoria imobiliaria 15.b/15.d (1.514) (60)
Despesas com comisséo 15.d (527) (18)
Taxa de administragado 15.a/15d (219) (32)
Despesas cartorarias 15.d (147) -
Despesas do sistema financeiro 15.d (49) (4)
Despesas tributarias 15.d (44) -
Auditoria e honorarios advocaticios 15.d (46) (68)
Taxa de distribuicdo 15.d (4) (30)
Outras receitas/despesas 15.d 324 (64)
Resultado liquido do exercicio/periodo (474) (276)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Demonstragées das mutagoes do patrimoénio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Cotas Custos de Prejuizos
Notas integralizadas emissao acumulados Total
Saldo em 26 de novembro de 2020 (inicio das atividades) - - - -
Integralizagéo de cotas 12.a 3.900 - - 3.900
Resultado liquido do periodo - - (276) (276)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 3.900 - (276) 3.624
Integralizacédo de cotas 12.a 73.591 - - 73.591
(-) Custos diretamente relacionados a emissao de cotas - (42) - (42)
Resultado liquido do exercicio - - (474) (474)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 77.491 (42) (750) 76.699

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Demonstragoes dos fluxos de caixa
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro de 2020 (data
de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio/periodo
Total

Variagao de ativos
Imoéveis destinados a venda
Outros valores a receber
Variagao de passivos
Taxa de consultoria
Taxa de administragéo
Outros valores a pagar
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Propriedades para investimento
Obrigagdes com aquisigdo de propriedades para investimento

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recebimento liquido pela emiss&o de cotas

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio/periodo

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio/periodo

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.

De 26/11/2020 a

31/12/2021 31/12/2020
(474) (276)
(474) (276)
(67.026) (1.953)
(3.585) -
73 30

6 17

(26) 63
(71.032) (2.119)
(3.215) -
13.785 -
10.570 -
73.549 3.900
73.549 3.900
13.087 1.781
1.781 -
14.868 1.781
13.087 1.781

1"
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Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢des financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro de 2020 (data
de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Rooftop | (Fundo) iniciou suas atividades
em 26 de novembro de 2020 sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragao determinado de 3 anos contados da data da 1?2 Integralizagao de cotas,
podendo ser prorrogado mediante deliberagdo de assembleia geral de cotista.

O Fundo destina-se a exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos
na regulamentagao em vigor.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade
de suas cotas, conforme a politica de investimento definida em regulamento,
preponderantemente, por meio da alienagao dos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, admitida sua locagédo, conforme orientacdo do consultor
imobiliario.

Os investimentos no Fundo n&do sdo garantidos pelo administrador, gestora e
qualquer mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os
cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido, em
decorrénciado perfil de investimentos do Fundo.

Base para apresentacao e elaboragao das demonstracoes
financeiras

As demonstracoes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e
do periodo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades do Fundo)
a 31 de dezembro de 2020, foram aprovadas pela Administradora do Fundo em
17 de junho de 2022.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios,
regulamentados pela Instrugdo n°® 516/11 e n° 472/08 da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM), as alterac¢des posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional
das normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizagdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando
da efetiva liquidagdo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos
poderao vir a ser diferentes dos estimados.
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Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢des financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro de 2020 (data
de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.

Descrigao das principais praticas contabeis

a)

b)

Apuracao do resultado
As receitas e despesas s&o reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e
depdsitos bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam
cumulativamente aos seguintes critérios: (i) Ser mantido com a finalidade de
atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou
outros propoésitos; (ii) Ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) Estar sujeito a um insignificante risco de mudancga de valor; e (iv)
Ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

As operagcbes compromissadas sao registradas pelo valor de aquisicao,
acrescido dos rendimentos auferidos. Essas operacbes foram contratadas a
taxas praticadas no mercado interbancario.

Estoques
Imoveis destinados a venda

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e
classificados na categoria de iméveis destinados a venda. O custo de
aquisicdo inclui todos os gastos da transacdo diretamente atribuiveis a
operagao de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a
transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos incorridos para
colocar o imével em condi¢gdes normais de venda, tais como, reformas, gastos
com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sao mensurados
entre o valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois o menor. O valor
realizavel liquido corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinario
do negocio menos as despesas estimadas necessarias para realizar a venda.
No caso de imoveis em construcido, devem ser também deduzidos os custos
estimados para completar a construcdo para a determinacido do valor
realizavel liquido.
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Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢des financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro de 2020 (data
de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020
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3.

Descrigao das principais praticas contabeis--Continuacao

c)

d)

Estoques--Continuacao
Reducao ao valor recuperavel (impairment)

A administracado avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicagcédo de
reducdo ao valor recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente
as perdas de crédito esperadas se o risco de crédito desse instrumento
financeiro tiver aumentado significativamente desde o reconhecimento inicial,
avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na redugao
ao valor recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao)
requerido para ajustar a provisdo para perdas na data de relatério ao valor
que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo
o fluxo de caixa esperado desse devedor, levando em consideracdo a
natureza da transagdo e as caracteristicas das garantias, tais como
suficiéncia e liquidez.

A reversao da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita
desde que haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos
esperadas.

Investimentos
Propriedades para investimento

Os imoveis foram adquiridos para renda e/ou para apreciacao de capital no
longo prazo e sao classificados como propriedade para investimento, dentro
do subgrupo investimento do ativo ndo circulante. Foram reconhecidos,
inicialmente, pelo valor de custo e estdo mantidos desta forma, uma vez que
0s imoveis possuem a opcao de recompra.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdbes monetarias. Os
langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por
regime de competéncia e estao divididos em “circulantes” (com vencimento
em até 365 dias) e “nado circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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3. Descrigao das principais praticas contabeis--Continuacgao
f) Fluxo de caixa
Para fins de demonstragao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem
aos saldos de disponibilidades e as aplicacbes financeiras com

conversibilidade imediata.

4. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa estao representados por:

31/12/2021 31/12/2020
Disponibilidades (a) 695 1.781
Aplicagdes Financeiras (b) 14.173 -
Total 14.868 1.781

(a) As disponibilidades estao representadas por depdsitos bancarios a vista; e
(b) As aplicagdes financeiras estao representadas por operagdes compromissadas lastreadas por
titulos publicos federais.

5. Estoque
a) Imoveis destinados a venda
Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, os imoveis destinados a venda

adquiridos pelo Fundo, s&o registrados contabilmente pelo menor entre o
valor de custo ou valor realizavel liquido e estao assim representados:

Imoéveis Matricula Valor de custo Valor Contabil 31/12/2021
AP ANTONELLO 23987 350 350
CASA HIGIENO 54020 604 604
CASA ITATIAI 11839 99 99
CASA LIDER 31973 130 130
FURQIM 66436 39 39
IMOPLAN LT 1 19160 165 165
JD. ITAPURA 42195 89 89
SANTA FE 1 32168 436 436
SANTA FE 2 27484 135 135
SANTAFE 3 27483 141 141
SANTA FE 4 27482 130 130
AP MOOCA 113980 385 385
AP SB CAMPO 35609 199 199
TERR. M.AALTO 74058 65 65
AP CARP 184 114621 491 491
CASA CEDRAL 6593 127 127
TERR. PQ PRI 66441 46 46
CASA PQ ALEX 6740 147 147
CASA UNIVERS 53266 197 197
ELZA 11 16737 541 541
LANDSCAPE 71 61386 1.238 1238
NATASCHA 63 124911 263 263
PEGASUS 62 203136 820 820
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Imodveis Matricula Valor de custo Valor Contabil 31/12/2021
RIO TOCAN 33 33729 324 324
STA MARIA103 129059 186 186
LOTE E3 WATA 64958 46 46
LOTEO1 IGUAC 14536 81 81
LOTEO2 IGUAC 14537 82 82
LOTEO3 IGUAC 14538 81 81
LOTEA5 WATAL 64497 54 54
LOTEAG6 WATAL 64498 46 46
TERR. PQ REG 22502 159 159
APIUNA 33 57394 719 719
BEVERLY 161 78015 459 459
BOIS BOL 111 231931 397 397
CASA ESPERIA 156626 3.945 3945
GLEISSON 72 98149 499 499
PLAYSAUDE133 206267 509 509
LOTE B GLEBA 11418 246 246
AL.SANTOS 62 40856 940 940
CASA FLORENZ 72060 206 206
ELIZABETH 81 82585 743 743
M.BIANCO 168 138620 783 783
PIGALLE 271 59995 444 444
SHIRAIWA 170 32779 87 87
VILA ANDR.51 256515 377 377
VILA REAL 32 769 656 656
ANA LUCIA 81 105678 615 615
CASA ANA JAC 72814 143 143
CASA JD ROSA 22200 348 348
CASA PORTELA 26596 665 665
CORALBAY 191 68200 5.103 5103
DREAM BQ. 92 206911 272 272
EMBOABA 23 48015 308 308
EUROSA 21 130122 503 503
FIRENZE 45 186131 257 257
GIRASOLE 212 339486 1.208 1208
KYOTO 152 190431 412 412
LIBERPARK 76 403538 135 135
LINDENBER201 187921 1.723 1723
MARIANA 11 230153 301 301
URBANO 1006 174777 e 174778 1.122 1122
VIVIAN 122 62313 458 458
AP MARIA 81 23723 629 629
CASA CURIO 77478 1.014 1014
CASA DOURADO 101742 2.030 2030
CASA ITAPUA 32775 132 132
FLORESTA 82B 218567 562 562
GRIMAUD 61 31748 900 900
M CARLO 13 33112 400 400
M. AUGUSTO61 132334 663 663
MAISON 251 111263 2.919 2919
PALAZZO 101 114428 1.547 1547
PQ RESIDE 67 141473 286 286
SEBASTIAN202 28950 129 129
ATICA 420 149879 158 158
CASA UMUARAM 92289 1.123 1123
FAZ. MANOEL 3172 3.435 3435
JD VERDE101B 187759 327 327
M.BIANCO 81 97245 526 526
MANTOVA 131 117222 487 487
PAT ARTES 42 112640 951 951
QUINTAS 201 148689 590 590
REGULUS 210 113973 1.034 1034
SCORD. 01 49249 925 925
SIENA 54A 119402 356 356
SUMMIT 91 76898 281 281
BUONINSEGNA 123635 753 753
G GARDEN 61 104348 1.644 1644
G. GROVE 51 73431 1.737 1737
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b)

Imodveis Matricula Valor de custo Valor Contabil 31/12/2021

MIRUNA 31 59207 369 369
NATALIE 91 84776 509 509
NOBRES 41 18781 1.896 1896
VIACOLOMBA21 56394 672 672
VL CLEMEN 52 215300 452 452
TER PQ PRI 2 66.442 46 46
PRELUDIO 182 171197 1.384 1384
CASA 600 56.340 124 124
FURQIM LT2 66437 39 39
FURQIM LT3 66438 39 39
FURQIM LT4 66439 39 39
FURQIM LT5 66440 39 39
LOTEO4 IGUAC 14.556 79 79
TR CEDRAL 6.593 128 128
AP RAP TAV5 148002 227 227
APTO 101 37111 1.079 1079
ASTURIAS 34 61981 244 244
EDIF PORT33 135885 318 318
EDIF SAINT L 98947 417 417
LOTE14 48.038 286 286
AP 06 128522 806 806
DUPLEX 172 171136 771 771
DUPLEX FEIJO 211023 999 999
Total 68.979 68.979
Iméveis Matricula Valor de custo Valor Contabil 31/12/2020
AP ANTONELLO 23987 350 350
CASA HIGIENO 54020 376 376
CASA ITATIAI 11839 103 103
CASA LIDER 31973 130 130
FURQIM 66436 275 275
IMOPLAN LT 1 19160 82 82
IMOPLAN LT 2 19161 185 185
JD AVIACAO 9171 79 79
JD. ITAPURA 42195 79 79
SANTA FE 1 32168 63 63
SANTA FE 2 27484 63 63
SANTA FE 3 27483 63 63
SANTA FE 4 27482 63 63
TERRENO GUAD 13002 42 42
Total 1.953 1.953

Imoveis vendidos a receber

O saldo de R$ 2.794 (zero em 2020) na rubrica de “imdveis vendidos a
receber” apresentada no ativo, refere-se a venda de cinco imodveis pelo
Fundo, cujo recebimento se dara de forma parcelada.

Recebido até
Custo das unidades Valor da venda R$ 31/12/2021 (*) A receber R$

4.485 6.007 3.213 2.794

Durante o exercicio de 2021 o Fundo obteve receitas com vendas de imoéveis
no montante de R$ 6.007 (zero em 2020), com custo proveniente dessas
receitas no montante de R$ 4.485.

(*) O saldo a receber possui vencimentos mensais, com liquidagao total prevista para o més
de agosto de 2022.
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5.

Estoque--Continuacao

c) Outros valores a receber
O saldo de R$ 791 (zero em 2020) na rubrica de “outros valores a receber”
refere-se ao cancelamento de imodveis arrematados, apés o desembolso
financeiro por parte do Fundo. O valor retornara ao Fundo no exercicio de
2022.

Investimentos

a) Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2021 as propriedades para investimento adquiridas
pelo Fundo estdo assim representadas:

31/12/2021
Iméveis acabados 3.215
Total 3.215
As propriedades para investimento acabados séo:

Custo Valor Contabil
Iméveis Matricula Valor de custo incorporado 31/12/2021
AP LAUD 124 25405 210 35 245
AP LAUD 21 25364 210 35 245
JERO AP 13A 86963 150 5 155
JERO AP 14A 86965 150 5 155
JERO AP 23F 86971 150 5 155
JERO AP 24A 86972 150 6 156
JERO AP 24D 86974 150 6 156
JERO AP 31A 86976 150 5 155
JERO AP 32A 86979 150 5 155
JERO AP 33A 86982 150 5 155
JERO AP 34A 86987 150 5 155
JD. ITAP I 20181 250 5 255
FERRARI 38 25747 323 33 356
DIANA 41 80434 348 68 416
PALLADIUM201 30539 300 1 301
Total 2.991 224 3.215

Os imoveis classificados como propriedades para investimento devem ser
reconhecidos inicialmente pelo valor de custo e apds o reconhecimento inicial,
as propriedades para investimento devem ser continuamente mensuradas
pelo valor justo. Entretanto, as propriedades para investimento listadas acima,
estdo suportadas por instrumento particular de compromisso de compra e
venda de iméveis com clausula de retrovenda e por este motivo, os registros
contabeis foram mantidos pelo valor de custo somados aos gastos adicionais
de aquisicao.
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6. Investimentos--Continuacao

a) Propriedades para investimento--Continuacao

A clausula de retrovenda reserva aos vendedores o direito de reaver as
propriedades compromissadas, no todo ou em parte, em conformidade com
os artigos 505 e seguintes do Codigo Civil, dentro do prazo estabelecido em
contrato, a contar de sua assinatura, isto é, durante o periodo acordado em
contrato, fica facultado aos vendedores ou a quem este indicar (cesséo), o
direito de readquirir as propriedades negociadas.

Exercitado o direito de retrovenda, os vendedores ficam obrigados a devolver
ao Fundo a quantia paga por cada propriedade, com as devidas corregoes
sobre o valor de venda originario, livre de quaisquer juros.

7. Obrigagdes por aquisi¢gdo de iméveis

O saldo de R$ 13.785 (zero em 2020) na rubrica de “obrigagdes por aquisi¢cdo de
imoveis” apresentado no passivo nao circulante, refere-se a compra de iméveis
pelo Fundo, cujo pagamento se dara de forma parcelada. A movimentagdo do
exercicio foi a seguinte:

31/12/2021

Saldo em 31 de dezembro de 2020 -
Aquisicdo de imoveis 25.442
Pagamento das parcelas (11.657)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 13.785
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8.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a) Tipos de risco

Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢gdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes
oscilagdes do valor das cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou
perdas para os cotistas.

Crédito

Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal referentes a tais outros ativos. Alteragcdes nas condi¢des
financeiras dos emissores ou na percepgao que os investidores tém sobre tais
condi¢des, bem como alteragcdes nas condigdes econdmicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacido das operacbes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacbes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar
0s seus créditos.
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8. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos--Continuacao
a) Tipos de risco--Continuagao
Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas
poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco de nao pagamento de rendimentos ao cotista

E possivel que o Fundo n3o possua caixa para a realizagdo da distribuicéo
de rendimentos ao Cotista por uma série de fatores, como por exemplo (i) O
fato de os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construcao; (ii)
Caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (ii) Nao
distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades
investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtencido do
financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis que comporao
0 patrimbnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o
administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,
pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao
financeira do Fundo.
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8.

10.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos--Continuagao
b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estio sujeitos o Fundo e os
seus investimentos e aplicagdes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo
gestor na implantacao da politica de investimento descrita no regulamento, os
investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas nao se limitando, a variagées de mercado, riscos de crédito de
modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construcao civil e do setor
logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes
da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos.
Patriménio liquido

O patriménio liquido do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicdo, subscri¢ao,
integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate descritos no regulamento
referente a emisséo de cota.

As cotas, correspondentes a fragbes ideais do patriménio do Fundo, serdo
escriturais e nominativas.

Em 31 de dezembro de 2021, o patriménio liquido do Fundo esta representado
por 77.491 (3.900 em 2020) cotas escriturais, cujo valor unitario € de R$ 990
(novecentos e noventa Reais) (R$ 929 novecentos e vinte e nove Reais em 2020),
totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo o total de R$ 76.699 (R$ 3.624
em 2020).
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11.

12.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

As rentabilidades calculadas com base nas variagdes das cotas e do patriménio
liquido no exercicio/periodo, foram as seguintes:

Exercicio/periodo Rentabilidade (%) Valor da cota Patriménio liquido
Exercicio findo em 31/12/2021 6,51% 989,7826 76.699
Periodo de 26/11/2020 (data de inicio

das atividades do Fundo) a (6,45) % 929,2587 3.624
31/12/2020

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

Emissdes, amortizagoes e resgates de cotas
a) Emissoes e integralizagoes de cotas

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a primeira
emissdo, no total de até 100.000 (cem mil) cotas, com valor unitario de R$ 1
por cota, no montante inicial de até R$ 100.000, em série Unica.

Apds o encerramento da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, este podera
emitir novas cotas mediante deliberacdo da assembleia geral de cotistas.

O valor das Cotas objeto de novas distribuicbes de emissao do Fundo devera
ser aprovado em assembleia geral de cotistas e fixado, tendo em vista: (i) O
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas;
(ii) O valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagédo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada;
(iii) O valor de mercado das cotas ja emitidas; ou (iv) Outra metodologia
definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida
emisséo.

Os cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, foram emitidas 73.591 cotas,
totalizando o valor de R$ 73.591 (No periodo de 26 de novembro de 2020
(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020, foram
emitidas 3.900 cotas totalizando o valor de R$ 3.900).
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12.

13.

Emissées, amortizagoes e resgates de cotas--Continuagao
b) Amortizagoes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9 da
Instrucao CVM n° 472/08, as cotas do Fundo ndo sao resgataveis, salvo na
hipétese de liquidacdo do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro
de 2020 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020,
nao houve amortizagdes ou resgate de cotas.

¢) Negociagao de cotas

As cotas poderado ser admitidas a negociacao nos mercados de bolsa ou
balcdo organizado, administrados e operacionalizados pela B3.

Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao
incorporados diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a
titulo de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
eventual saldo nao distribuido como antecipacdo sera pago com base nos
balancos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6
meses apos a data em que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da
primeira emissdo do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro de

2020 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020, o Fundo
nao obteve lucro caixa, portanto ndo ocorreu distribuicdo de resultados.
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14. Custodia e tesouraria

15.

a) Servigos prestados ao Fundo

Administragao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Consultor imobiliario: Rooftop Tecnologia de Ativos Ltda.

Custédia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

Os titulos publicos federais e os titulos representativos das operacoes
compromissadas sdo escriturais e suas custddias encontram-se registradas
em conta de depdsito em nome do Fundo no Sistema Especial de Liquidagao
e Custddia — Selic.

Encargos do fundo

a) Taxa de administragao e gestao

Pelos servicos de Administragdo, Gestdao, Controladoria, Contabilidade,
Tesouraria e Escrituragdo do Fundo e de suas cotas, o administrador
receberd uma taxa de administracdo equivalente & soma dos seguintes
valores:

(i)

(ii)

(iii)

0,30% ao ano calculada sobre: (i) O valor do patriménio liquido do
Fundo; ou (ii) Caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracgédo, respeitado, em ambos os casos, o minimo mensal de R$
15;

Valor fixo mensal de R$ 1,2 (mil e duzentos reais), referente ao
pagamento pela prestacdo do servigo de banco liquidante do Fundo,
caso seja contratado;

Valor fixo mensal de R$ 2 (dois mil reais), referente aos servigos de
escrituragao.
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15. Encargos do fundo--Continuacgéo

a) Taxa de administragao e gestao--Continuacao

b)

c)

A taxa de administragao sera calculada a base de 1/252, sendo apropriada
por dia util, como despesa do Fundo e paga mensalmente até o 5° dia util do
més imediatamente subsequente.

Os valores minimos mensais serao corrigidos pela variagao positiva do IPCA,
ou por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integralizagéo
de cotas do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a despesa com taxa de
administracao foi de R$ 219 (R$ 32 no periodo de 26 de novembro de 2020
(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020.

Taxa de consultoria imobiliaria

Pelos servicos de consultoria imobiliaria prestados ao Fundo, o consultor
imobiliario fara jus a uma taxa de consultoria equivalente a 1,5% ao ano do
valor do patrimonio liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de R$ 30.
A taxa de consultoria sera provisionada diariamente, na base de 252 dias
uteis, e paga mensalmente, até o 5° dia util de cada més.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a despesa com taxa de
consultoria imobiliaria foi de R$ 1.514 (R$ 60 no periodo de 26 de novembro
de 2020 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020).

Taxa de performance

O Consultor Imobiliario fara jus a uma taxa de performance calculada sobre o
valor das distribuicdes de rendimentos feitas aos cotistas do Fundo.

Do total a ser distribuido aos cotistas em cada distribuicdo de rendimentos, o
consultor, a titulo de taxa de performance, e os cotistas dividirdo o montante
a ser distribuido de acordo com as seguintes etapas cumulativas e
subsequentes:

Na primeira etapa, os recursos da distribuicdo de rendimentos seréo pagos
aos cotistas, sem dedugao de taxa de performance, até que seja atingido o
montante equivalente a soma (a) Do valor do capital integralizado do Fundo,
e (b) Do retorno preferencial no mesmo periodo aplicado sobre o capital
integralizado;
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15. Encargos do fundo--Continuacao

d) Taxa de performance--Continuagao

e)

Na segunda etapa, que se inicia apos o cumprimento integral da primeira
etapa, desde que haja recursos remanescentes para distribuicdo de
rendimentos, tais recursos seréo pagos aos cotistas, com a dedugdo de taxa
de performance a ser paga ao consultor em percentual equivalente a 20%
do valor das distribuicdes de rendimentos, até que as distribuicbes de
rendimentos (sem a deducao da Taxa de Performance) atinjam o montante
equivalente a soma (a) Do valor do capital integralizado do Fundo, e (b) Do
retorno nominal alvo no mesmo periodo aplicado sobre o capital
integralizado;

Na terceira etapa, que se inicia apés o cumprimento integral da segunda
etapa, desde que haja recursos remanescentes para distribuicdo de
rendimentos, tais recursos seréo pagos aos cotistas, com a deducgdo de taxa
de performance a ser paga ao consultor em percentual equivalente a 32%
do valor das distribuicdes de rendimentos, até que o Fundo seja liquidado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 26 de novembro

de 2020 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020,
nao houve despesas de taxa de performance.

N&ao sera cobrada taxa de saida do Fundo.

Podera ser cobrada taxa de ingresso, desde que fixada pela assembleia geral
de cotistas que aprovar a emisséo de novas cotas.

Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao
patriménio liqguido médio de R$ 44.694 (R$ 3.256 no periodo de 26 de
novembro de 2020 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro

de 2020:
26/11/2020 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31/12/2020 -

31/12/2021 — PL médio R$ 44.690 PL médio R$ 3.256

Demais despesas Valor (%) PL médio Valor (%) PL médio

Consultoria imobiliaria (1.514) 3,39% (60) 1,84%
Despesas com comissao (527) 1,18% (18) 0,55%
Taxa de administragéo (Nota 15.a) (219) 0,49% (32) 0,98%
Despesas cartorarias (147) 0,33% - -
Despesas do sistema financeiro (49) 0,11% (4) 0,12%
Auditoria e honorarios advocaticios (46) 0,10% (68) 2,09%
Despesas tributarias (44) 0,10% - -
Taxa de distribuigao (4) 0,01% (30) 0,92%
Outras despesas/receitas 324 0,07% (64) 1,97%
Total (2.226) 4,98% (276) 8,47%
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16.

17.

18.

Alteragoes no regulamento

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e no periodo de 26 de novembro
de 2020 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020, nao
houve alteracdes estatutarias.

Politica de divulgagao de informagées

A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgagao diaria do valor da cota, patriménio liquido, volume de aplicacéo e
volume de resgate, através do site eletronico da CVM, o envio de extrato mensal
a cotistas, por correio e e-mail, e a disponibilizacado aos cotistas de informagdes
diarias, mensais e anuais na sede da administradora. Adicionalmente, a
administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas
dependéncias.

O codigo de negociagéo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, € ROOF11.

Legislagao tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operagées de crédito, cAmbio e seguro,
assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributagao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagbes
efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneragao produzida por letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliarios cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de
Investimento Imobilidrio possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido ao
cotista, pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou cujas cotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de
Investimento Imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de
capital.
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18.

19.

20.

Legislagao tributaria--Continuagao

A compensacado sera efetuada proporcionalmente a participagcdo do cotista,
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengao, na fonte e na declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. A
parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isengao,
sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais
casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencéo do Imposto de Renda na Fonte.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

Informamos que a administradora, ndo contratou servicos dos auditores
independentes relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A
politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor,
de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor
nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu
cliente ou promover os seus interesses.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda

provavel e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer contra a administracdo do Fundo.
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21.

22,

Transagoes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na
Nota Explicativa n® 15, o Fundo possui as seguintes transagdes descritas na Nota
Explicativa n° 4:

a) Depésito bancario

O Fundo efetua movimentacao financeira em conta corrente mantida junto a
administradora. O saldo em 31 de dezembro 2021 é de R$ 695 (R$ 1.781 em
2020).

Outros assuntos — impactos do Covid-19

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou adversamente
as atividades econbmicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez dessa
situagao impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Este evento pode
ter um impacto adverso continuo nas condi¢des econdmicas e de mercado e
desencadear um periodo de desaceleracdo econdmica global, o que poderia
trazer reflexos na precificagdo subsequente da carteira do Fundo, cuja cota vem
sendo divulgada periodicamente ao mercado.

O administrador e a gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas
demonstragdes financeiras apresentadas, e estdo monitorando os
desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta
operacional com base nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas
orientagdes de organizagdes globais de saude, governos relevantes e melhores
praticas gerais de resposta a pandemia.
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23. Eventos subsequentes
A Consulta Formal de Cotistas apurada em 17 de janeiro de 2022 deliberou e
aprovou a possibilidade do Fundo realizar amortizagdes a critério do administrador
sob uUnica e exclusiva orientagdo do consultor imobiliario.
Exceto pelas informagdes descritas no paragrafo anterior, ndo houve qualquer

evento subsequente relevante para as demonstracdes financeiras encerradas em
31 de dezembro de 2021.

24. Diretor e contador

Ernane Divino dos Santos Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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