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Parecer do Auditor Independente

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes contabeis do JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(*Fundo™), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na secao intitulada “Base para opinido
com ressalva®, as demonstragcfes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigcao patrimonial e financeira do JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios regulamentados pela Comiss3o de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido com ressalva

Conforme descrito na Nota explicativa n® 5, em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possuia R$ 640.485
mil, equivalente a 98,64% do seu Patrimdnio Liquido investido em propriedades para investimento, as
quais estdo registradas pelo seu valor econdmico, determinado por laudo de avaliagdo com base no
Método Evolutivo, elaborado por empresa especializada independente. Contudo, ao desafiarmos a
metodologia e as principais premissas empregadas na avaliacao, identificamos variagdes significativas
quando comparadas aos requerimentos previstos na Instrucdo CVM 516/11. Com base na documentacdo
suporte para a avaliagdo das propriedades para investimento recebida durante os procedimentos de
auditoria, bem como os laudos de avaliacéo elaborados pela empresa independente, verificamos que
existe um emo projetado de R$109.397 mil no valor econdmico total das propriedades de investimento
em relacdo ao valor contabilizado no Fundo, indicando um registro superavaliado no ativo e resultado.
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Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de reais

v NE 201 %PL 2020 %PL

Clrculants

Diaponibllidades 4 - - B41 0,13

TEulos & vahorss: mobilkanos 45T 077 - -
Fundos o2 Investimento ICWM 555 4971 0,77 B41 0,13

D natureza Imobilllana

AlLgusts 3 receber AT00 072 4458 0,83
4700 072 4468 0,5

Nao circulanis
Proprisdads para Imveatimentio B40.485 38,64 S01.025 93,82
Imdwess para renda 5 G40L.485 96,64 501025 98,52
Total do atho 650155 100,13 508134 100,84
Pasahio
Clreulants
Encargoa a Pagar B4 0,13 4170 0,54
Cbrigacies por aguisiclo de Imdvs T ga7 0,10 4006 0,80
Taxa de administragio 1x2 002 = 0,02
Taua de custida & audiona 44 oo B3 002
Ourinos valores 3 pagar 11 0,00 i0 0,00
Total do passhvo Bad 013 4110 0,84
Patrimdnio lIquido
Capital Social 22,169 3391 ] 18,53
Reserva para Coning2ncia 254611 38,21 - -
Distrbuicdo de rendmentos a cotisizs (44.337) {6.83) [=3) (0,19}
Luges Acumuiacos 337690 S2m A08.096 81,30
AmorttracSo de Cotas [11E.521) {18,30}

B49.311 100,00 501.964 100,00
Total do passivo & do patiménile guide ES0.155 100,13 508.134 100,84
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Demonstrativo de Resultado
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais

NE 2021 2020

Propriedades para Investimento

Recsita de alugusl Li] 55.010 40,304
Ajuste ao valor justo 5 130358 55382
Resultado liquido de propriedades de investimento 185,368 104.756
Resultado liquido de atividades imobiliarias 185368 104756
Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria 4T @
Resultado com cotas de fundos de investimento 47 (0]
Dutras receitas/despesas (1.383) (1.084)
Despesa com taxa de administragio e gestdo 1 (1.287) {30E)
Despesa com consultoria {14) -
Despesa de custodia e auditoria (44) (83}
Despesa de servigos técnicos especializados {32) (63)
Taxa de fiscalizagio da CVM {48) {63)
Diespesa com honorarios advocaticios {20) (30
Despesas fributarias {21) (8)
Cutras receitas [ despesas {47) (21)

Resultado liquido do exercicio 184203 103 665
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Demonstrativo de Fluxo de Caixa
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de reais

2021 2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aplicagies e resgates de Cotas de fundos 417 -
Recebimento de aluguéis 54777 44 028
FPagamento de taxa de administragio e gestio {1.255) (750}
Fagamento de taxa da CWM [483) (83)
Pagamento de tributos (21) {3)
Pagamento de auditoria e custodia (64} (30}
Pagaments de consultoria imobiliaria 41} (83)
Heonorarios advocaticios {9y (3m)
Ouiras receitas [ despesas 47} (21)
Caixa liguide das atividades operacionais 53,630 43961
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebiments venda agies de companhias - -
Compra’Venda de propriedades para investimento (12440} (70.544)
Aplicagies & resgates de Cotas de fundos {3)
Caixa liguido das atividades de investimento {12.440) {70_330)
Fluxe de caixa das atividades de financiamento
Disl.ribuil;..in de rendimentos de cotistas (43.4D5) -
Cotas emitidas 125.381 232.000
Amortizagio de cotas {113.641) -
Caixa liguide das atividades de financiamento {36.856) 23.000
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 4.334 {3.589)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 63T 4226

Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios 4971 B37
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Contatos

Paginas na Rede Mundial
RI-VAM@bv.com.br

Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser
consultados nas seguintes paginas na rede mundial de
computadores:

BY asset
www.bv.com.br

TELEFONE
+55 (11) 5171- 3750

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

ENDERECO
Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Torre A- 112 Andar
04794-000 | 530 Paulo - 5P | Brasil
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Informago6es importantes ao investidor

Este material foi elaborado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda (“BV asset”). Este
material é destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo
compromisso, indicagdo ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transagdo. Este contelido nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o
consentimento prévio da BV asset. Este documento ndo é, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de
venda ou solicitagdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. O Banco Votorantim S.A.
(banco BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos,
diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao deste material, de seu conteddo e da realizagdo de
operagdes com base neste material.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos
podem ser encontrados no site https://www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque/fundos-de-
investimentos/fundos-estruturados/ Leia previamente as condigbes de cada produto antes de investir. Os
investimentos apresentados podem ndo ser adequados aos seus objetivos, situagdo financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance de fundo(s) de
investimento(s), é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario APl — Analise de Perfil do Investidor ou Suitability é essencial
para garantir a adequagéo do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Material de Divulgacao.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente
0800 728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail
sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 horas.

RATING S&P™:

AMP-1 DA | [ DA s

Autorregulagdo ‘
ll\\ ANBIMA

‘ Private J

Distribuiao de Produtos
de Investimento

‘ Gestao de Recursos J

asset

TPublicado no site www.standardandpoors.com, em junho de 2020.



