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0O RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo”), representado pelo seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNP3/ME") sob 0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comisso de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), esta realizando
uma emissdo de até 4.000.000 (quatro milhdes) de novas cotas ("Emissao” e “Novas Cotas”, respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas 4 vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R§100,00 (cem reais) cada Nova
Cota (*Preco de Emissao”), totalizando, inicialmente, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (*Oferta” e “Montante Inicial da Oferta”, respectivamente), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) eventualmente
emitidas, realizada nos termos da Instrugéo da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrug&o CVM nS 400"), e da Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n° 472").

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugo CVM n° 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 800.000 (oitocentas mil) Novas Cotas, o que corresponde a R$

80.000.000,00 (oitenta milhGes de reais) (“Lote Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta,
sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta @ CVM. Nao havera opcao de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM ne 400.

A manutencio da Oferta esta condicionada & subscrigio e integralizaio de, no minimo, 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$40.000.000,00 (quarenta milhes de reais) ("Montante Minimo da Oferta"). Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderéo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso no seja atingido o montante minimo, a Oferta sera cancelada. PARA MAIS
INFORMACGES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM "DISTRIBUICAO PARCIAL” NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO.

Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) deveré subscrever a quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Novas Cotas, equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) (“Investimento Minimo”), salvo se ao final do Periodo de
Colocago (conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir esta aplicacio inicial minima por qualquer Investidor, hipotese em que serd autorizada a subscrigéo e a integralizagio do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (i) houver necessidade de rateio em razéo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas.

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., , instituigdo integrante do sistema de d\smbu\gao de valores mobiliérios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04 ( Lider”), sera por coordenar a Oferta, em regime de melhores esforcos de colocagéo, em mercado de balcao ndo organizado,
nos termos da Instrugdo CVM n® 400, da Instrugéio CVM n© 472 e das demais icoes legais, e autorregulatorias aplicaveis O processo de distribuigio das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adeso de outras instituigdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o C Lider, as da Oferta”). Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas
obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da legislacéo e &0 em vigor. A XP serd a instituicdo intermediaria lider responsavel pela Oferta Publica.

Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e & divulgacéo do Prospecto Definitivo e do Antncio de Inicio, para a verificagio,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, c os Pedidos de Subscrigéo dos N&o Institucionais e com recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Subscricéo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podero
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagio em relagéo ao valor inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. NAO SERA ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO A PARA MAIS BES VER ITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 14 DE JULHO DE 2021, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 472 E DA INSTRUGAO CVM N° 400 E O PEDIDO DE RETOMADA DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA
CVM EM 1 DE FEVEREIRO DE 2022. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Assoclagau Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Préticas para Administrago de Recursos de Terceiros” conforme atualmente vigente (“Cédigo ANBIMA").

A gestdo do Fundo ¢ realizada pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 12° andar, j. 122, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administraao de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”).

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo de Investimento Imobiliério - Brick 61, celebrado em 01 de marco de 2021. O Regulamento foi posteriormente alterado (i) em 09 de junho de 2021 o
r Particular de Alterago do Fundo de Investimento Imobilidrio - Brick 61", que deliberou entre outros assuntos, a alteracdo da denominagéo do Fundo para “RBR Alpha Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario”; (i) em 14 de julho de 2021, a Emissdo e a Oferta, a renincia do atual Cotista ao direito de preferéncia, o Preco de Emissao por Nova Cota e consequentemente as demais caracteristicas vinculadas ao Preco de Emisséo, dentre
outros, foram deliberados e aprovados na Assembleia Geral de Cotistas (*Assembleia Geral de Aprovacao da Oferta”); (iii) em 04 de agosto de 2021 o regulamento foi alterado pela Assembleia Geral de Cotistas, que deliberou entre outros assuntos, a
alteracdo da denominagéo do Fundo para "RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario; (iv) em 01 de fevereiro de 2022 o regulamento foi alterado pelo “Instrumento Particular de Alteragao do RBR Plus Multiestratégia Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario”; e (v) em 08 de abril de 2022 0 foi alterado pela Geral de Cotistas ("Regulamento”).

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativo (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

0 objetivo do Fundo ¢ aplicar nos seguintes ativos: (a) (todos, em conjunto, os “Atives Imobiliarios”): (i) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (*Cotas de FII"); (ii) quaisquer direitos reais sobre iméveis localizados no territdrio nacional
(“Iméveis"); (iii) agbes, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados de desdobramentos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (*Agdes Imobilirias”); (iv) debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliério (*Debéntures
1 arias”); (v) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliério ("SPE"); (vi) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
ento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliério (*Cotas de FIP”) ou de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobilidrio (*Cotas
(vil) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucio CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 ("CEPAC"); (viil) certificados de recebiveis imobiliérios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentaco em vigor (“CRI"); (ix) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de atividades idas aos fundos de
investimento imobiliério, desde que tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido nos termos da em vigor (*Cotas de FIDC"); () letras hipotecarias (*LH"); (i) letras de crédito imobilidrio
("LCT"); (xii) letras imobiliérias garantidas ("LIG"); e (b) outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da Instrugio CVM no 472 (*Outros Ativos” e, em conjunto com as Cotas de FII, as Agdes Imobilidrias, as Debéntures Imobilidrias,
SPE, Cotas de FIP, Cotas de FIA, CEPAC, CRI, Cotas de FIDC, LH, LCI e LIG, “Valores Mobiliarios")

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM "OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS
RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS E A OSCILAGAO DE SUAS COTAGOES EM BOLSA, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE
DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A
VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA RESOLUCAO CVM 11 (CONFORME DEFINIDA
NESTE PROSPECTO). O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE
OUTROS, AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A
SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES
DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NOS ENDEREGCOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DO LiDER, D! DOR, E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, INDICADOS
NA SECAO “RESUMO DA OFERTA”, NO ITEM “INFORMACOES ADICIONAIS”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO. MAIS INFORMACOES SOBRE O FuNDo EA oFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO
ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SECAO "RESUMO DA OFERTA”, NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO RADOR, DO LiDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em porém n&o o 3 a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengio para as cldusulas relativas ao objetivo e
a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes o Prcspecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO/RESGATE DE SUAS NOVAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA
MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “"REGRAS DE TRIBUTAGAO” NA PAGINA 67 DESTE PROSPECTO.

AS NOVAS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICAGAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO LiDER, AO E A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E
E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU
VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 71 a 88 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS
DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRA(;AO E DA TAXA DE PERFORMANCE (CONFORME ABAIXO INDICADA) DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS
AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+Taxa de Corregio, )] ¥

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS
COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E
DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM N°472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAC&ES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES lNFORMACDES SOBRE OS RISCOS DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 78 DESTE PROSPECTO.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, grafados em letra mailscula, terdo
os significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto
no plural.

“AcoOes Imobiliarias” Sdo as acgles, bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario

“Administrador” O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério
n° 8.695, de 20 de marco de 2006, ou quem venha
a substitui-lo.

“ANBIMA" A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrucao CVM n©° 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3, do Gestor
e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos
do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400.

“Anuancio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucao CVM n° 400, divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador da CVM, da B3, do Gestor e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrugcdo CVM n©° 400.

“"Assembleia Geral de Significa a Assembleia Geral de Cotistas, realizada
Aprovacao da Oferta” em 14 de julho de 2021, por meio da qual foram
aprovadas a Emissdo e a Oferta, a renuncia do atual
Cotista ao direito de preferéncia, o Prego de Emissdo
por Nova Cota e consequentemente as demais
caracteristicas vinculadas ao Preco de Emissao.

“Assembleia Geral A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

de Cotistas”

“Ativos de Liquidez” Significa os ativos de liquidez nos quais o Fundo
aplicara quando, temporariamente, as

disponibilidades financeiras do Fundo ndo estiverem
aplicadas em Ativos Imobilidrios, conforme os limites
previstos na legislagdo aplicavel, quais sejam:
(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o




limite fixado na Instrugdo CVM n° 472; (ii) titulos
publicos federais e operacdes compromissadas com
lastro em tais papeis; (iii) certificados de depdsito
bancario emitidos por instituicdo financeira
brasileira; (iv) derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) as Cotas de FII; (ii) os Imoveis;
(iii) as Acbes Imobiliarias; (iv) as Debéntures
Imobilidrias; (v) as SPE; (vi) as Cotas de FIP e as
Cotas de FIA; (vii) os CEPAC; (viii) os CRI; (ix) as
Cotas de FIDC; (x) as LH; (xi) as LCI; (xii) as LIG; e
(xi) os Outros ativos, quando referidos em conjunto.

n

“Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Francisco Matarazzo, n° 1.400, 99, 109, 139, 1409,
159, 169 e 17° andares, Torre Torino, Agua Branca,
CEP 05001-100, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 61.562.112/0001-20.

\\B3'I

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

“"BACEN"

Banco Central do Brasil.

“Base de Calculo da
Taxa de Administracao”

A base de cdlculo da Taxa de Administracédo,
conforme prevista no Regulamento e na pagina 26
deste Prospecto.
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“Capital Maximo Autorizado

De acordo com o artigo 13 do Regulamento, o capital
maximo autorizado para novas emissdes de cotas do
Fundo, de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais).

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual as Participantes
Especiais da Oferta serdo convidadas a participar da
Oferta, concedendo mandato de representagao
valido e eficaz para que a B3 possa representa-las na
celebracdo do Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuigao.

“CEPAC” Sao os certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrugcao CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003.

“CNPJ/ME” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia.

“COFINS” A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade

Social.

“Condicdes Precedentes”

As condicOes precedentes, consideradas condigoes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo
Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, cujo
atendimento até o registro da Oferta é condicdo para
o cumprimento dos deveres e obrigacles
relacionados a prestacdo dos servicos do
Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuicdo, observado que referidas condicdes
deverdo ser mantidas até a Data de Liquidacdo da
Oferta, momento em que as Condicdes Precedentes
serdo novamente verificadas pelo Coordenador Lider.




“Contrato de Distribuicao”

O “Contrato de Distribuicdo Publica da 22 Emissao de
Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, do RBR Plus Multiestratégia Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo
Fundo, devidamente representado pelo
Administrador, pelo Coordenador Lider e pelo Gestor.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo
de Investimento”, celebrado pelo Fundo e pelo Gestor,
com interveniéncia do Administrador, por meio do qual
o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0001-04.

“Cotas”

Correspondem a fracOes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patriménio do Fundo,
escriturais, nominativas e de classe Unica.

“Cotas de FIA"”

Sao cotas de fundos de investimento em acgbes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario.

“Cotas de FII"”

Sao as cotas de outros FII, nos termos da Instrugao
CVM n° 472,

“Cotas de FIDC"”

Sao cotas de fundos de investimento em direitos
creditéorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario, desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacao em vigor.

“Cotas de FIP”

Sao cotas de fundos de investimento em
participagbes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo de emissdo do Fundo
(incluindo os Investidores que venham a adquirir as
Novas Cotas de emissao do Fundo).

\\c RI 144

Sao os certificados de recebiveis imobiliarios, desde
gue tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagao em vigor.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n° 501,
50, 6% e 7% andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o no©
30.306.294/0001-45, devidamente credenciado na
CVM para exercer as atividades de custdodia de
valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratorio
n° 7.204, de 25 de abril de 2003.
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A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao
das Novas Cotas é a Data de Liquidagao.

“'Data de Liquidacao”

A data da liquidagao fisica e financeira das Novas
Cotas, que se dara na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 55 deste Prospecto.

“DDA" Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo,
administrado pela B3.
“Debéntures Imobiliarias” Sdo as debéntures emitidas por emissores

devidamente autorizados nos termos da Instrugdo
CVM n© 472, cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou,
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Emissao”

A Segunda Emissdo de Cotas.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

O estudo de viabilidade da destinagdo dos recursos
da presente Oferta, elaborado pelo Gestor para os
fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucao CVM
n° 400, conforme constante do Anexo VI deste
Prospecto.

“FII” Os fundos de investimento imobilidrio, constituidos
nos termos da Lei n° 8.668 e da Instrucao
CVM n% 472,

“Fundo” RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIi\RIO, fundo
de investimento imobilidrio, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 41.088.458/0001-21.

“Gestor” ou “"RBR"”

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1400, 12° andar, cj. 122, CEP 04543-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o no 18.259.351/0001-87,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
CVM no 13.256, de 28 de agosto de 2013.

“Governo Federal”

O governo da republica federativa do Brasil.

“IGP-M"

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas.

“Imoveis”

Significam quaisquer direitos reais sobre imoveis
localizados no territério nacional.

“Instituicdes Participantes
da Oferta”

Quando referido em conjunto, o Coordenador Lider e
os Participantes Especiais.

“Instrugdao CVM n° 400"

A Instrucao da CVM n© 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.




“Instrucao CVM n° 401"

A Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrugdao CVM n° 472"

A Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrugdao CVM n° 555"

A Instrucao CVM n© 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Investidores”

Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais.

“Investidores Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugao CVM n° 30, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagcdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscrigao em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugcao CVM n° 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricao, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove
mil e novecentos reais), que equivale a quantidade
maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e
nove) Novas Cotas.
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“Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 250 (duzentas e
cinquenta) Novas Cotas, equivalente a R$25.000,00
(vinte e cinco mil reais) por Investidor, observado
gue a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas no item
“Investimento Minimo”, na Secdo “Termos e
Condigoes da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto.

“Investimentos
Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §1° e §29, da Instrucdo
CVM n© 472, os recursos recebidos na integralizagao
das Novas Cotas, durante o processo de distribuicao,
deverdo ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depodsitos, em nome do Fundo,
e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

“InstituicOes Participantes
da Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais da Oferta.




“IOF/Titulos”

O Imposto sobre Operacbes Financeiras - Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n°® 8.894, de
21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
que incide sobre operacGes relativas a cambio.

\\I R'I

O Imposto de Renda.

“Jurisdicao de Tributacao
Favorecida”

Jurisdicdo  considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagao
constante no artigo 1° da Instrucdo Normativa da
Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

“Lei n° 6.404"

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668"

A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n° 11.033"

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei n°® 12.024"

Lei n% 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada.

“LCI” Sdo as letras de crédito imobiliario.
“LH"” Sdo as letras hipotecarias.
“LIG"” Sdo as letras imobiliarias garantidas.

“Montante Inicial da Oferta”

Inicialmente, @ R$400.000.000,00 (quatrocentos
milhOes de reais), sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, observado o disposto no item “Montante
Inicial da Oferta” na pagina 39 deste Prospecto.

n

“Montante Minimo da Oferta

Corresponde a 400.000 (quatrocentas mil) Novas
Cotas, totalizando o montante minimo de
R$40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais).

“Novas Cotas”

Inicialmente, de 4.000.000 (quatro milhdes) de
Novas Cotas da presente Emissdo, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

“Cotas do Lote Adicional”

Sao as Novas Cotas que representam até 20% (vinte
por cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta,
ou seja, até 800.000 (oitocentas mil) Novas Cotas, o
que corresponde a R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condices
das Novas Cotas da Oferta, a critério do
Administrador do Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrucao CVM n° 400.
Tais Novas Cotas sdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.




“Oferta”

A oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que sera
inicialmente de 4.000.000 (quatro milhdes) Novas
Cotas, totalizando, inicialmente, R$400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), observada a
possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta,
condicionada ao atingimento do Montante Minimo da
Oferta. O Montante Inicial da Oferta podera ser
reduzido ou aumentado, observado o disposto no
item “Montante Inicial da Oferta” na pagina 39 deste
Prospecto.

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

“Outros Ativos”

Significa os outros ativos, titulos e valores mobilidrios
admitidos nos termos da Instrugdo CVM n° 472,

“Participantes Especiais”

Sao as sociedades integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, que podem aderir a Carta Convite que sera
enviada pelo Coordenador Lider por meio da B3, de
modo que cada Participante Especial podera ser
representado pela B3 para fins de assinatura do termos
de adesao ao Contrato de Distribuicdo.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“"Pedido de Subscricao”

Pedido de Subscricdo das Novas Cotas a ser
preenchido e assinado pelos Investidores Nao
Institucionais, no ambito da Oferta Nao Institucional,
bem como pelos Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhao de reais).
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“Periodo de Subscricdo

Periodo que se inicia em 21 de junho de 2022
(inclusive) e encerra em 13 de julho de 2022
(inclusive).

“Periodo de Colocacao”

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Pessoas Ligadas”

Significa (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado,
com excecdo dos cargos exercidos em oOrgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde
gue seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.




“Pessoas Vinculadas”

Significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400 e do artigo 19,
inciso XII, da Resolugao CVM n° 35: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servigos as InstituicGes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
as Instituicbes Participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada
a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”,
EM ESPECIAL (o) FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO.

“Politica de Investimento”

A politica de investimento do Fundo prevista no
Regulamento e no item Politica de Investimento
deste Prospecto.

“Preco de Emissao”

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas no
valor de R$100,00 (cem reais) cada Nova Cota.

“Procedimento de Alocacao”

E o procedimento de coleta de intencdes de
investimento, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Inicio e do Prospecto Definitivo e a obtencdo do
registro da Oferta, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de




investimento ou Pedidos de Subscricao dos
Investidores Institucionais, conforme o caso,
observada a Aplicagdo Minima Inicial, para verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e
em que quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Procuracoes de
Conflito de Interesse”

Significam as procuracdes que poderdao ser
outorgadas pelos Investidores, de forma nao
obrigatéria (e sim facultativa) e sob condicao
suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela (i) aquisicdo, pelo Fundo, de
certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pelo Administrador, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM
no 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdomicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracdo de Conflito de
Interesses; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento imobilidrio, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, bem como por suas pessoas
ligadas, e/ou nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM n© 472, e/ou por sociedades de seu grupo
econOémico, até o limite de 75% (setenta e cinco por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuragcao de Conflito de Interesses; e (iii)
aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento imobilidrio, que sejam geridos e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Gestor, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu
grupo econoémico, até o limite de 75% (setenta e
cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I
da Procuracao de Conflito de Interesses; (iv)
aquisicdo, pelo Fundo, de acbes de emissores
registrados na CVM no ambito de oferta publica
primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou
estruturadas pelo Administrador, bem como por suas
pessoas ligadas, e/ou nos termos do artigo 34 §2°
da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu
grupo econO6mico, até o limite de 30% (trinta por
cento) do patrimonio liguido do Fundo; e (v)
aplicacdo, pelo Fundo, em (a) operacles
compromissadas do Administrador, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu
grupo econdmico, até o limite de 50% (cinquenta por
cento) do patrimonio liquido do Fundo; e (b)
operacoes de aluguel de titulos e valores mobiliarios,
inclusive cotas de fundos de investimento imobiliario,
as quais, detém, na qualidade de contraparte, ao




Administrador, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM n© 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdbmicos, e/ou por fundos de investimento
imobiliario que sejam administrados e/ou geridos,
e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados
no mercado secundario pelo Gestor e/ou pelo
Administrador, conforme aplicavel, até o limite de
50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do
Fundo (conforme refletidos na secdo “Termos e
Condicoes da Oferta - Procuracdes de Conflito de
Interesses” na pagina 42 deste Prospecto) (“Ativos
Conflitados”), com validade até que haja necessidade
de sua ratificacdo em funcao de alteracdes na base
de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacgdo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo
em vista que, nos termos da Instrugdo CVM n© 472,
tal aquisicdo configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndo ou se abstenha com o
investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor
do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuracdo, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto”
anexo a este Prospecto.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até
0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica ndo sendo irrevogavel ou
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede,
conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma
eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio
de correio eletronico (e-mail) de revogacao ao endereco
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao,
com copia para o Administrador, no endereco
eletrénico:  ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida
Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do
seu voto.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.

“Prospecto Definitivo” ou
“Prospecto”

Este “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da
Segunda Emissao de Cotas do RBR Plus
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario”.
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“Publico Alvo”

O Fundo é destinado a investidores profissionais,
conforme definidos no Artigo 9 da Resolugao CVM n©°
30, e, a partir da data de inicio desta Oferta, passara
a ser destinado a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos
de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensao,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacao, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil,
segundo as normas aplicdveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas
naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr
0s riscos inerentes as atividades do Fundo e que
busquem um retorno de longo prazo para suas
aplicagbes, que seja adequado a politica de
investimentos do Fundo.

“"Regulamento”

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do
“Instimento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio — Brick 61", celebrado em
01 de margo de 2021. O Regulamento foi
posteriormente alterado (i) em 09 de junho de 2021
o regulamento foi alterado pelo “Instrumento
Particular de Alteragdao do Fundo de Investimento
Imobilidrio — Brick 61”, que deliberou entre outros
assuntos, a alteracao da denominacdo do Fundo para
“RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario”; (ii) em 14 de julho de
2021, a Emissdo e a Oferta, a renlncia do atual
Cotista ao direito de preferéncia, o Preco de Emissao
por Nova Cota e consequentemente as demais
caracteristicas vinculadas ao Preco de Emissdo,
dentre outros, foram deliberados e aprovados na
Assembleia Geral de Cotistas; (iii) em 04 de agosto
de 2021 o regulamento foi alterado pela Assembleia
Geral de Cotistas, , que deliberou entre outros
assuntos, a alteracao da denominacdo do Fundo para
“RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario”; (iv) em 01 de fevereiro de
2022 o regulamento foi alterado pelo “Instrumento
Particular de Alteracdo do RBR Plus Multiestratégia
Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”; e (v)
em 08 de abril de 2022 o regulamento foi alterado
pela Assembleia Geral de Cotistas.

“"Resolugdao CVM n° 11"

Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

“"Resolugdao CVM n° 27"

Resolucdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“"Resolugcao CVM n° 30"

Resolucdao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“"Resolugcao CVM n° 35"

Resolucdao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.
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“Representante dos Cotistas”

Significa o representante eleito pela Assembleia
Geral para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

“"Reserva de Contingéncias”

A reserva de contingéncia a ser formada pelo
Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, para
arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos
Imobilidrios, se houver. O valor da Reserva de
Contingéncia sera correspondente a até 1% (um por
cento) do total dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdao, caso
sejam utilizados o0s recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

\\SPEII

Sdo as acbes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario.

“"Taxa de Administracao”

A remuneragao devida pelo Fundo ao Administrador
e ao Gestor, conforme prevista no Regulamento e na
pagina 26 deste Prospecto.

“Taxa de Performance”

A remuneracdao devida pelo Fundo ao Gestor,
conforme prevista no Regulamento e na pagina 27
deste Prospecto.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
a ser assinado por cada Cotista quando da subscrigdo
das Novas Cotas.

“Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao”

Significa o termo de adesdao ao Contrato de
Distribuicdo celebrado pelos Participantes Especiais,
representados pela B3, para formalizar a adesao dos
Participantes.

Especiais ao processo de distribuicdo das Novas
Cotas no ambito da Oferta.

“Valores Mobiliarios”

Significam os Outros Ativos, em conjunto com as
Cotas de FII, as AgOes Imobilidrias, as Debéntures
Imobilidrias, SPE, Cotas de FIP, Cotas de FIA, CEPAC,
CRI, Cotas de FIDC, LH, LCI e LIG.
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2. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informagoes que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este
Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as informagdes contidas na
secao “"Fatores de Risco” constante na pagina 71 a 88 deste Prospecto antes de
tomar uma decisao de investimento.

2.1. Resumo das Termos e CondigOoes da Oferta

Emissor

RBR PLUS MULTIESTRATEIGIA REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Gestor

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Autorizacao

A Emissdo e a Oferta, a renuncia do atual Cotista ao direito
de preferéncia, o Preco de Emissdo por Nova Cota e as
demais caracteristicas vinculadas ao Preco de Emissdo, bem
como a versao atual do Regulamento, dentre outros foram
deliberados e aprovados por meio da Assembleia Geral de
Aprovacao da Oferta, realizada em 14 de julho de 2021.

Nuamero da Emissédo

A presente Emissao representa a 22 (segunda) emissdao de
Novas Cotas.

Montante Inicial
da Oferta

Inicialmente, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, observado
o disposto no item “Montante Inicial da Oferta” na pagina 39
deste Prospecto.

Numero de Cotas a
serem Ofertadas

Inicialmente até 4.000.000 (quatro milhdes) de Novas
Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, observado
o disposto no item “Montante Inicial da Oferta” na pagina 39
deste Prospecto.

Montante Minimo
da Oferta

Sera admitida a subscrigdo parcial, observado o montante
minimo de 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas,
totalizando o montante minimo de R$40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais). PARA MAIS INFORMAGOES
ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM
“DISTRIBUICAO PARCIAL” DA SECAO “TERMOS E
CONDICOES DA OFERTA” NA PAGINA 51 DESTE
PROSPECTO.

Cotas do Lote
Adicional

Sdo as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até
800.000 (oitocentas mil) Novas Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condigbes das Novas Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador do Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM n° 400. Tais Novas
Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Investimento Minimo

No minimo, 250 (duzentas e cinquenta) Novas Cotas,
equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais).
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Destinacao dos
Recursos

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos
da presente Oferta serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR,
sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo
45 da Instrugcdo CVM n©° 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por
ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucao
CVM n° 555. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA
DESTINAGCAO DOS RECURSOS VER ITEM “"DESTINAGCAO
DOS RECURSOS” DA SECAO “TERMOS E CONDICOES
DA OFERTA” NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO.

Procuracao de Conflito
de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdao ser
outorgadas pelos Investidores, de forma nao obrigatéria
(e sim facultativa) e sob condicdao suspensiva de que
o _investidor se torne Cotista, de forma fisica ou
eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicao de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios presentes no Anexo I de cada Procuracao de Conflito
de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacao em funcdo de alteracdes na base de cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com
recursos captados no dmbito da Oferta, sem a necessidade
de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
tendo em vista que nos termos da Instrugao CVM n© 472 tal
aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuracdo constara orientacdo de voto permitindo
que o Cotista concorde ou nao ou se abstenha com o
investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracgao de Conflito de Interesse nao sera irrevogavel
ou irretratavel, podendo ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualguer tempo até a data da realizacdo
da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicao
de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito
de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em fungdao de alteracdes na
base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no @mbito
da oferta publica das Novas Cotas, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Para maiores
informagdes sobre a Procuracdao de Conflito de Interesses,
vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Procuragoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 42 deste Prospecto e
Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 39 deste Prospecto.
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INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO
DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO
DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Tipo de Fundo

Fundo fechado, ndao sendo permitido o resgate de Cotas.

Preco de Emissao

preco unitdrio de colocacdo das Novas Cotas no valor de
R$100,00 (cem reais) cada Nova Cota.

Custos da Oferta

Todos e quaisquer custos da Oferta serdao arcados pelo
Fundo, inclusive comissao de estruturagao e distribuicao da
Oferta devida as Instituicoes Participantes da Oferta.

Taxa de Ingresso e
Taxa de Saida

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores.

Numero de Séries

Série Unica.

Forma de Distribuicdo

Pablica, nos termos da Instrugdo CVM n© 400.

Forma de Subscricao
e Integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas, a qualquer tempo, dentro
do Periodo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
conforme o caso, na Data de Liquidagdo, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo
Preco de Emissao, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as
Instituicbes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta” na
pagina 39 e seguintes deste Prospecto.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio
da assinatura do Pedido de Subscricao ou envio de ordem de
investimento, serdao convidados, mas ndo obrigados, a
outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracdao de
Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, com validade até que haja necessidade
de sua ratificacdo em funcdo de alteracbes na base de
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao
aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, sem
a necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisigao
a ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo
CVM n© 472. Para maiores informacoes, vide Secao “Termos
e Condicdes da Oferta - Procuracdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 42 deste Prospecto e Secdao “Termos
e CondigGes da Oferta - Destinagdao dos Recursos”, na pagina
39 deste Prospecto.
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Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e para os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricdo a ser assinado € completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores e contém as informacdes previstas no artigo 2°
da Resolugao CVM no 27.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sao os Investidores da Oferta.
Os Investidores da Oferta interessados devem
ter conhecimento da regulamentagao que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial
a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 71 a 88
deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo
55 da Instrucdao CVM n© 400 e do artigo 19, inciso XII, da
Instrucdo CVM n© 35: (i) controladores e/ou administradores
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdao e distribuicdo, bem como seus
cobnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servigos as Instituigdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestacao de servigcos diretamente relacionados
a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Distribuicao Parcial

Sera a distribuicdo parcial das Novas Cotas, admitida nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas colocadas no
ambito da Oferta, uma vez subscritas Novas Cotas
correspondentes ao Volume Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Segdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 51 deste Prospecto.

Procedimento
de Alocacao

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdao do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
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Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo
dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes
minimos (observada a Aplicagao Minima Inicial) ou maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrugao CVM 400. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACf)ES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrucao
CVM 400, com a Instrugao CVM n© 472 e com demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao
CVM 400, o qual leva em consideragao as relagdes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta
Ndo Institucional - na qual tais elementos nao poderao ser
consideradas para fins de alocagdo, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo, em conformidade com o artigo 21 da Instrucdo
CVM 400; (ii) a adequagao do investimento ao Publico Alvo
da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duavidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. PARA MAIS INFORMACGES ACERCA
DO PLANO DE DISTRIBUICAO VER ITEM “PLANO DE
DISTRIBUICAO” DA SECAO “TERMOS E CONDICOES
DA OFERTA” NA PAGINA 44 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao
Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverao
preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, durante o
Periodo de Subscricdo, conforme o caso, indicando, dentre
outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial),
e apresenta-lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricao, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.
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No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da
Oferta, ou seja, até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), correspondente a 400.000 (quatrocentas mil) de
Novas Cotas, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial
da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas. PARA MAIS INFORMAGOES
ACERCA DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL VER ITEM
“OFERTA NAO INSTITUCIONAL” DA SECAO “TERMOS E
CONDICOES DA OFERTA” NA PAGINA 46 DESTE
PROSPECTO.

Critério de Colocacgdo
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Subscrigdo ndao cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo
realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, serd realizado rateio por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo, e a quantidade total
de Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e
desconsiderando-se as fragbes de cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Ndo Institucional devera representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdao de Novas
Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Subscricao podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a Aplicacdo
Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que
os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Subscrigao.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a
subscricdo e integralizacao do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Novas Cotas.
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A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da
Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas etapas
de alocacgdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao
sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda
nao tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o
menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de
Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao de tal
investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao do total do
numero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Pedido de Subscricao integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro de Novas Cotas - arredondamento para baixo).
Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo
com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar
mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos de Subscricdo
serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o
Institucional, para fins da alocagao na forma prevista acima.
Os Pedido de Subscrigao que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndao serdao consideradas na
alocagdo, em nenhuma hipodtese, relagbes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo estipulados valores maximos de investimento
para tais Investidores Institucionais, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. Para maiores
informagdes sobre a Oferta Institucional, veja o item
“Oferta Institucional” na Secao “"Termos e Condicdes
da Oferta” na pagina 49 deste Prospecto.

Critério de Colocacdao
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o0 caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da demanda no dmbito
da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento Imobiliario. Para maiores
informacdes sobre o Critério de Colocacao da Oferta
Institucional, veja a Secdao “"Termos e Condigcoes da
Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Institucional”
na pagina 50 deste Prospecto.
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Disposicoes Comuns a
Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengao de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento ou dos Pedidos de Subscricdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos
Pedidos de Subscricio e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricao dos Investidores Institucionais deverdao ser
realizadas junto ao Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Nova Cotas ainda
ndao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liquidacao, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGCOES VER ITEM “PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 72 DESTE
PROSPECTO.

N3do sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Periodo de Colocacgdao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez,
Estabilizacao do Preco
das Novas Cotas e
Formador de Mercado

Ndo serd constituido fundo de manutencdo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de
precos para as Nova Cotas. Ndo sera contratado formador
de mercado.

Alocacao e Liquidacao
Financeira

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricdo a ser assinado € completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores e contém as informacgoes previstas no artigo 2°
da Resolugao CVM no 27,
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As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes
da Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da
Instrucdao CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento
de Alocacdo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara
se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso
de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor e o Administrador, definird se havera
liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda,
se havera emissao, e em qual quantidade, de Cotas do Lote
Adicional.

A liquidagdo fisica e financeira da Oferta ocorrera na Data de
Liquidacdo, de acordo com os procedimentos operacionais
da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que
a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacao, sendo que os
recursos recebidos na integralizacdo serdo recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da
Instrugao CVM n© 472,

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores,
a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco
de Emissdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicoes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores,
0s recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagcdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricao, das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCAGAO E
LIQUIDAGCAO FINANCEIRA VER ITEM “ALOCAGCAO E
LIQUIDAGCAO FINANCEIRA DA OFERTA” DA SEGCAO
“TERMOS E CONDICOES DA OFERTA” NA PAGINA 50
DESTE PROSPECTO.

Distribuicao e
Negociagao

As Novas Cotas serao depositadas para (i) distribuicdao no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacao e
liqguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

Fatores de Risco

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a
secao “Fatores de Risco”, nas paginas 71 a 88 deste
Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas, o0os quais que devem ser
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considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento.

Inadequacao da
Oferta a Certos
Investidores

da Oferta

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FII NAO E ADEQUADO
A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE
DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE
MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR
DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER
ATENTAMENTE A SEgZ\O “"FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 71 A 88 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Alteracao das
circunstancias,
revogacao ou
modificacao,
suspensao e
cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacao do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrucao CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM
em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
§3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificagao das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em
até 90 (noventa) dias, por iniciativa prépria da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo,
sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo
ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na
forma e nas condigdes previstas neste Prospecto. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgacdo do Anudncio de Inicio, de acordo com o
artigo 27 da Instrugao CVM 400.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagdo
que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador
Lider e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto
de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento e seus Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem manter a
declaragdo de aceitagdo. As Instituicbes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor
estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrucdao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentagcao da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro;
e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdao de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser
submetido a anadlise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada
a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor poderd revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestagdao, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitagao. Se o Investidor silente revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucao CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400, ou (iii) o
Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avengados
em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serao
cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual
o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou
0 seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdao devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao
do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdao do
Contrato de Distribuicao, conforme o caso.
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Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdao do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagbes relacionadas a revogacao da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por
escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugao dos Pedidos de Subscricao, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Pedido de Subscricdao. Para mais informagdes acerca da
Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou
Modificagdao, Suspensdao ou Cancelamento da Oferta
ver secao “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo
ou Modificagdo, Suspensiao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 53 deste Prospecto.

Informacgoes
Adicionais

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdao ser
obtidas junto ao Fundo, ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor, a CVM e a B3 nos enderecos
indicados abaixo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 14
de julho de 2021 e o pedido de retomada da Oferta foi
requerido a CVM em 1 de fevereiro de 2022. A Oferta sera
registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385,
de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, da
Instrugdo CVM n° 400, da Instrugdao CVM n° 472 e das
demais disposicOes legais, regulatdrias e autorregulatorias
aplicaveis ora vigentes.

24




3. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFOR,MAC(N)ES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E REGULAMENTO, LEIA-OS
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, pela Instrucdo CVM n° 472, pelo Regulamento e pelas
demais disposicGes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Publico-Alvo

O Fundo é destinado a investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 9 da Resolucdo
CVM n° 30, e, a partir da data de inicio desta Oferta, passara a ser destinado a pessoas naturais
e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas
naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do
Fundo e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que seja adequado a
politica de investimentos do Fundo.

Duracao

O Fundo é constituido com prazo de duracdo indeterminado sob a forma de condominio
fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas.

Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é aplicar nos seguintes ativos: (a) (i) Cotas de FII; (ii) Imdveis; (iii)
AcgOes Imobiliarias; (iv) Debéntures Imobiliarias; (v) agdes ou cotas de SPE; (vi) Cotas de
FIP ou de Cotas de FIA; (vii) CEPAC; (viii) CRI; (ix) Cotas de FIDC; (x) LH; (xi) LCI; (xii)
LIG; e (b) Outros Ativos.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdao aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador
considerando orientacdo do Gestor, conforme o caso, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o
investimento realizado, objetivando a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndao estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicacdao de renda fixa s6 serdao permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;
b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo,
inclusive de despesas com aquisicdao, venda, locacao ou arrendamento de ativos que
componham o patriménio do Fundo; e c) investimentos em novos Ativos Imobiliarios.

Em relagdo a parcela do patrimonio liquido alocado em Ativos Imobilidrios, o Fundo devera
observar os seguintes limites de concentracdo de cada categoria de Ativos Imobiliarios:

Categoria de Ativos Imobiliarios Limites de Concentragdo (% do Patrimonio
9 Liquido do FUNDO alocado em Ativos Imobiliarios)
Cotas de FII, CRI, Cotas FIDC, Debéntures No minimo 50% (cinquenta por cento) e no maximo
Imobilidrios, CEPAC e Outros Ativos 100% (cem por cento)
Imodveis, Cotas de FIP e SPE No maximo 50% (cinquenta por cento)
Acdes Imobiliarias e Cotas de FIA No maximo 30% (trinta por cento)
LCI, LH e LIG Até 100% (cem por cento)
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Os limites de concentracdo acima estabelecidos deverdao ser observados a partir do
encerramento da oferta de cotas da 2@ emissao do Fundo.

Ainda, desde que respeitados os limites da regulamentacdo aplicavel, o Fundo poderd
realizar, no limite de até 30% (trinta por cento) do seu Patriménio Liquido, investimentos
em cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais — imobiliarios
(FIAGRO - Imobilidrio) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidario e desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagao em vigor.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento,
o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucgdgo CVM 555; conforme aplicavel e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo.

Competira ao Gestor: (i) decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Valores Mobiliarios e
dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento,
devendo a Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins; e (ii) aconselhar o Administrador em
relacdo a estratégia de aquisicdo ou alienagao dos Imdveis e SPE, observado o disposto no
Regulamento.

Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia geral
de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e
suas Pessoas Ligadas, nos termos do Capitulo XX do Regulamento.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdao da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

Os Imoaveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia
avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, nos termos do §
40 do artigo 45 da Instrugdao CVM n° 472,

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentagdo
aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em relacdo as atividades do Administrador
e do Gestor:

I. aplicar recursos na aquisicao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Ndo-Padronizados;

II. manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo; e

III. realizar operagdes classificadas como day trade.

As aplicacles realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

Taxa de administracao

O Administrador, fara jus a uma remuneracdo variavel, a razao de 1/12 avos, calculada
(a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo conforme tabela abaixo; ou
(a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
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base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo ("Base de Calculo da Taxa de
Administracao”) que engloba os servigos de administracdo, gestdo e custodia, que devera
ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M (Indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do
més subsequente a data de funcionamento do Fundo.

Inicio da Faixa Final da Faixa Taxa de Administracao
- 150.000.000,00 1,30%
150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%
350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%
600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%
800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%
Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razao de
1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, contudo, a um
minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente
pela variagdao do IGP-M, correspondente aos servigos de escrituracao das cotas do Fundo,
a ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo ("Taxa de Escrituracao”).

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A parcela da Taxa de Administragcdo correspondente a escrituracdo das cotas do Fundo,
descrita acima, podera variar em funcdo da movimentacdo de cotas e quantidade de
cotistas que o Fundo tiver, sendo que, nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administragdo
variara em imediata e igual proporgdo a variagdo comprovada da taxa de escrituragdo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, inclusive ao Gestor,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

O Gestor, buscando o melhor alinhamento de interesses com os cotistas do Fundo nos
termos do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, se comprometeu, de forma
voluntaria, a condicionar o recebimento da sua taxa de gestdo até que os cotistas do Fundo
rececbam R$12,00 de rendimentos no periodo de 12 (doze) meses contados do
encerramento da Oferta. Nesta hipdtese, tal renlncia sera divulgada ao mercado via Fato
Relevante nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Taxa de Performance

Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 159 (décimo quinto) dia util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (14+Taxa de Correc¢do)] }
Onde:

¢ VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao
de performance;

Taxa de Correcao = Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
divulgado diariamente pela ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado
periodo de apuragdo serd o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de
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junho para a apuracdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser
paga em janeiro do ano subsequente) e serd ajustado a uma base semestral. Tendo em
vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdao de
rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta,
no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimonio liquido
contabil utilizado na apuragdo da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuragdo subsequentes;

¢ Resultado conforme féormula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢cdes Corrigidas)]
Onde:

PL Contabil = patrimoénio liquido contabil mensal do Fundo ao final do periodo
de apuracao;

Distribuic6es Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortizagdes efetivamente pagos
no periodo de apuracdo, devidamente corrigidas pelo Indice de Correcdo desde seu
pagamento.

As datas de apuracgdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do Fundo, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a distribuicdo/amortizagao foi paga, sendo que o valor a ser considerado
para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca
efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de
apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance
com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuragdo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o
eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii)
apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as
possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance serd cobrada apds a dedugao de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da
Taxa de Performance.

Demais Taxas

N3o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Novas Cotas.
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Politica de Distribuicao de Resultados

A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme disposto no Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo podera, a critério do Gestor, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 16° (décimo sexto) dia Uutil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo podera ser pago no 16° (décimo sexto) Dia Util dos meses de fevereiro e
agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b), além de poder o saldo ter outra destinagao
dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceder a distribuicdo minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668,
conforme alterada, e (b) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia, podera ser, a
exclusivo critério do Administrador e do Gestor e independentemente de aprovagao da
Assembleia Geral, investido em Ativos de Liquidez para posterior distribuicdo aos cotistas,
ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Imobiliarios.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao
atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de cotas do Fundo no
fechamento do 6° (sexto) Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora
das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao do Fundo. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1°
acima.

Para constituicdo ou recomposigao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento

Politica de Divulgagcao de Informagodes

A divulgagao de informagdes deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao cotista em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo
anterior, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o
Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacdes e
documentos, bem como para a convocacao de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal.
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O Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinacdao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacgoes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n° 472,
bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as
informacgdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizada a respeito de qualquer alteragao
que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Dissolucgdo e Liquidacao do Fundo e Amortizacdao Parcial de Cotas

No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre
os Cotistas na proporcdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
do Fundo.

As Cotas poderao ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo do Administrador aos
Cotistas apds recomendacdo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada
Cota representa relativamente ao patrimoénio liquido do Fundo, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do
Fundo. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara na
manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverao
encaminhar cépia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das
Cotas ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas
que ndo apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizagao sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Maiores informacOes sobre estes temas podem ser encontradas no Capitulo XXI do
Regulamento.

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “"BTG PSF”, controlada
integral pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servigos
de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 425 bilhdes (dados ANBIMA, novembro/20211) e ocupa posicao
entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 40002
fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes,
Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios e Fundos de Investimento em Participagoes.

! Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 481 bilhdes e 128 fundos2 sob Administracao, detendo 24% do total
do mercado, considerando os dados disponiveis em novembro de 2021. A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interagcdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da
América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o
dia a dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e académica;
d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes;e.

Perfil do Coordenador Lider
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que
tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil,
como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos
em bolsa de valores e oferecendo educacgao financeira para os investidores, vindo a tornar-
se uma corretora de valores em 2007.

Com o propésito de oferecer educagdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%, e
reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta
inicial de acGes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhGes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuagdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos
de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacdo e estruturacdao de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de
distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestdao
de recursos, com mais de R$94 bilhGes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras
especializadas, sob a marca “"XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda
fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios e outros fundos de investimento
estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servicos e
solugdes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca
“XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (wWww.rico.com.vc) e
“Clear” (www.clear.com.br).

1 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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Atividade de Mercado de Capitais da XP

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos
e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacado,
Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking ANBIMA de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario,
tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido,
representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro 2020. Ainda no
Ranking ANBIMA Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo nas emissdes de CRA
e 22 colocacgdo nas emissGes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas
promissérias e securitizacdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7
bilhGes em 24 operacdes no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas primarias
e secundarias de acbes. A condugdo das operacles é realizada em ambito global com o
apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e
Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos
setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets
atuando como assessora do Grupo CB na estruturagao da operacao de R$2,30 bilhdes que
alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30
bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250
milhdes; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geracdo no
valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco
do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor
de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco
BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de
R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no
valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em
alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a
72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados
nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusGes e aquisicdes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria,
coordenacdo, execucdao e negociacdo de aquisicdes, desinvestimentos, fusdes e
reestruturagdes societarias.

Perfil do Gestor

O Fundo é gerido pela RBR Gestdo de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratoério n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1400, 12° andar, conjunto 122, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.259.351/0001-87.

O Gestor foi fundado em 2013 e é uma gestora independente de recursos, devidamente
registrada na CVM, com foco exclusivo no mercado imobiliario.!

O Gestor conta com 48 (quarenta e oito) profissionais dedicados e modelo de Partnership
vivo composto por 13 (treze) sécios e executivos com ampla experiéncia no mercado
imobiliario e financeiro.?

! Fonte: RBR Asset
2 Fonte: RBR Asset
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Atualmente, e conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento divulgado pela
Anbima, o Gestor tem sob gestdo aproximadamente R$5,2 bilhGes' em fundos de
investimento e carteiras discricionarias administradas, todos com objeto imobiliario.?

O Gestor atua em 5 areas exatamente complementares na tomada de decisdo. A RBR
possui estratégias de investimentos focadas: Desenvolvimento, Crédito Imobiliario
(RBRR11 e RBRY11), Multiestratégia Listados (RBRF11, o Fundo, Mandados exclusivos e o
RBR Global Master Fundo De Investimento Multimercado Crédito Privado ), Renda - “Tijolo”
(RBRP11 e RBRL11) e Investimentos Internacionais.3

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sdcios do Gestor:4

CEO

Ricarde Almendra

Relagdo com Investidores

I Comité de Investimento
Bruno Franciulli Board

Ricardo Almendra
coo | Guilherme Bueno Netto
Calo Castro

Renda B .‘TUDID"

Guilherme Bueno Netto Caio Castro Guilherme Antunes

Investimento
Internacional

Daniel Malheiros

Ricardo Almendra — CEQ (Fundador)

Ricardo Almendra € o CEQ e fundador da RER Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi sdcio da Benx incorporadora (Benx).
Entre 1999 e 2011, foi socio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging Griffo (“CSHG"), onde foi um dos responsaveis por
transformar a empresa que tinha RS 300 milhtes em ativos sob gestdo em uma empresa com RS 40 bilhies de ativos. Durante seus 12
anos na CSHG, foi responsavel por relacdes com os clientes de private banki)ng, tendo um papel importante na estratégia corporativa e
segmentagao de dientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E atualmente membro do conselho Instituto Sol.

Ricardo Almendra & formado em Administragdo de Empresas pela EAESP — Fundacdo Getllio Vargas e pos-graduado em Economia
pela mesma instituigdo.

Guilherme Bueno Netto — Gestor Desenvolvimento (Co-Fundador)

Guilherme Bueno Netto € e co-fundador da RBR Asset Management, membro do comité de investimentos da gestora e responsavel
por todas as atividades de incorporacdo. Antes de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, onde era responsavel par
todos os aspectos operacionais da companhia, principalmente as areas de originacdo e gestdo de projetos imobilidrios. Nos ultimas 10
anos Guilherme foi pessoalmente responsdvel por mais de 60 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de RS7 bi a valar
de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na drea de Hedge Funds da companhia. Em 2006 também
passou pela Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Metto.

Guilherme Bueno Metto & formado em Administracdo de Empresas pela EAESP — Fundacao Getdlio Vargas em 530 Paulo.

Caio Castro— Gestor Properties

Caio & socio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento da gestora, com dedicacdo principal ao mandato de Properties. Antes
de juntar @ RER foi socio fundador da JPP Capital, onde nos Gltimos 5 anos foi Head de Real Estate e responsavel pela estruturacio e
gestdao de mais de R$500 milhBes de reais em cperagbes imobilidrias, nos segmentos de incorporagdo, properties e creédite imobiliario.
Atuou na elaborag3o do regulamento de fundo de crédito, como analista chefe responsavel pela andlise dos ativos e como membro do
comité de investimentos. De 2009 a 2012 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um
dos responsaveis por multiplicar o lucro liguido da empresa em 3x em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da Gafisa 5/A,
sendo que trabalha no mercado imobilidrio desde 1998.

Caio Castro & formado em Economia pela Universidade Mackenzie com MBA em Finangas pelo Insper (lbmec).

! hhttps://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento

2 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/gestores.htm
3 Fonte: RBR Asset

4 Fonte: RBR Asset
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Bruno Franciulli — Head RI

Bruno Franciulli € socio da RBR Asset Management responsavel pela area Comercial e Relagdo com Investidores. Anteriormente, foi
scio da drea de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde era assessor de investimentos responsavel pela
gestdo de portfdlios estruturados de clientes pessoa fisica e captacao de novos investimentos. Além disso, era responsavel pela drea de
treinamento comercial e membro do comité de estratégia da empresa.

Bruno Franciulli € formado em Administragdo de Empresas pela EAESP — Fundagdo Getulio Vargas

Bruno Nardo — Gestor Atives Liguidos / Multiestratégia

Bruno Nardo € sdcio na RBR Asset, sendo responsavel pelas teses de investimento em FIl's. Antes de se juntar @ RBR Asset, Bruno foi
Controller da Benx entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo controle financeiro de projetos de incorporagéo e finangas corporativas
da empresa. Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na area de administragdo de contratos, inicialmente como Trainee,
com foco no acompanhamento da Viabilidade do negdcio (Equilibrio econdmico financeiro). De 2004 a 2008, Bruno trabalhou na gestora
de recursos Simétrica Investimentos onde cogeriu FIC Multimercado.

Bruno & formado em Economia pelo Insper {IBMEC-5F) e com MBA em Real Estate pela FUPAM (Fundagzo ligada a USP)

Carolina Purchio — Desenvolvimento/Incorporagéo

Socia da RBR e integrante da area de Incorporagdo/Desenvolvimento da gestora. Iniciou sua carmreira em 2001 tendo atuado em
relevantes incorporadoras do mercado. Antes de juntar a RBR ja havia participado da incorporag@o de projetos em todo o Brasil
incluindo alguns dos mais relevantes em valor de mercado da cidade de 5o Paulo. Foi responsdvel por inumeros desenvolvimentos
imobilidrios desde a estruturagdo de terrenos, estratégia de langamento e marketing, comercializacdo das unidades, acompanhamento
financeiro, relacionamento com socios e clientes até a entrega do empreendimento.

Carolina & formada em Arquitetura e Urbanismao pela Universidade Presbiteriana Mackenzie com pos-graduacio em Administracdo de
Empresas na FAAP e em Negocios do Mercado Imobilidrio na FIA - Fundagdo Institute de Administragao.

Daniel Malheiros — Gestor Inv. Internacionais

Daniel Malheiros € sdcio da RBR Asset Management e responsavel pela drea de Investimentos Intermacionais, com foco especial ao
mercado de NY. Antes de se juntar a RBR trabalhou na Empiricus como Head of Real Estate — especialista em Fundos Imobiligrios.
Iniciou sua carreira em Family Office, passou por asset (buy side), corretoras, incorporadora e banco (sell side).

Tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, dos quais praticamente 10 anos trabalhando e cobrinde o setor imobilidrio
(incorporadoras, properties e Flis). Realizou Road Shows e Investor Education ne Brasil, EUA e Europa. E formado em Administracdo de
Empresas, tem MEA em Financas e possui o CFA Charterholder.

Gabriel Martins — Ativos Logisticos e Industriais

Gabriel Martins & socio e responsavel pelo investimento e gestdo do portfolio de ativos logisticos e industriais da RBR Asset Antes de
ingressar na RBR, Gabriel foi socio fundador da Brenv, gestora de investimentos imobilidrios com foco em operagbes de Built to

Suit e Sale and Leaseback. Entre 2008 e 2012, trabalhou na TRX Investimentos, participando diretamente do desenvolvimento de
projetos imobilidrios e na estruturacdo e captagao dos principais veiculos de investimento da gestora na época. Desde 2008, Gabriel j@
atuou diretamente em mais de 30 operacbes imobilidrias que somam mais de RS 2,2 bilhdes em investimentos. Gabriel &
administrador de empresas graduado pela Escola Superior de Propaganda e Marketing (ESPM) de Porto Alegre/RS.

Guilherme Antunes — Gestor Crédito

Guilherme Antunes € socio da RBR Asset responsavel pela originagdo e estruturaggo de operagbes de crédito com lastro imobiliario.
Iniciou sua carreira como Trainee na drea de Planejamento Estratégico da TIM Participagbes S.A. Apds dois anos, entrou no time de
gestdo do Brookfield Brasil Real Estate Fund participando ativamente da gestdo de um portfdlio de 12 Shoppings Centers e Edificios
Comerciais avaliados em mais de RS 4 bilndes. Em 2011, integrou-se ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios da XP Investimentos
atuando na originagdo, estruturagdo, distribuigdo e gestdo de CRIs e Flls com montante superior a RS 3 bilhbes. Participou da fundagdo
da Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel direte na originagdo e execugdo de operagbes de CRls com montante
superiores a RS 100 milhdes.

Guilherme Antunes & formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro

Franklin Tanioka — Ativos Liguidos / Multiestratégia

Franklin Tanioka & socio da RBR e head da drea de research, responsavel pelas analises de Flis, ages e REITs. Antes de se juntar ao
time da RER em 2019, trabalhou por 7 anos na gestao de investimentos imobilidrios na gestora VB Real Estate, onde participou de
projetos de equity e divida da ordem de R5700 milhtes em tedo seu cicle, da prospecgdo ao desinvestimento. Atuou também na
Goodman, companhia australiana focada em galpdes logisticos em 2017.

Franklin & formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da USP e possui pos-graduagdo em Finangas pelo Insper-5P.

Ricardo Mahlmann — COO

Ricardo Mahimann de Almeida & socio e COO da RBR Asset Management, responsavel pelas dreas de operacbes, legal,
compliance e risco. Anteriormente, desde 2011, foi asseciado e sacio de LRNG Advogados, responsdvel pelas dreas de M&A e de
fundos de investimento, com atuacdo na estruturacio de operacdes de investimento no Brasil & no exterior. Ricardo foi, ainda,
associado do Tauil& Chequer associado 2o Mayer Brown LLP por 3 anos. Ricardo Mahlmann de Almeida & formado em Direito
pela Faculdade de Direito do Largo de 5do Francisco (USP) e possui MBA em Finangas pelo Insper.

Robson Rosa — FP&A

Robson Rosa & sdcio e FP&A da RBR Asset Management. Antes de se juntar 3 RBR, Robson era responsdvel pelas mesmas dreas
na JPP Capital, gestora com mais de R5500 milhbes sob gestao onde trabalhou desde 2014 Entre 2010 e 2014, Robson trabalhou
na Maxcasa Incorporadora como coordenador de plangjamento e relacionamento com investidores, onde foi responsavel pelo
controle e reporting a investidores do Brasil e América do Norte de projetos residenciais. Sua experiéncia no mercado de Real
Estate iniciou-s& em 2008 na Gafisa, onde ajudou na estruturagio da drea de Gestdo de Socios acompanhamentos financeiros.
Robson & formado em Administragdo de empresas pela Fundagdo Machado Sobrinho e possui certificado em “Analise Financeira
Imobilidria” pela Universidade de Mova York.

Stephanie Camacho — Relagtes com Investidores (RI)

Socia e Relacbes com Investidores da RER. Stephanie iniciou sua carreira em 2012 no time comercial da Schroders Brasil
atendendo clientes institucionais entre eles fundos de pensdo, bancos, alocadores de patrimonio, plataformas e seguradoras.
Antes de juntar-se 3 RBR em 2020 passou quase trés anos na XP Inc. coordenando o relacionamento do grupo com investidores
institucionais brasileiros.

Formada em Relagbes Internacionais, com énfase em finangas e marketing, pela ESPM - Escola Superior de Propaganda e
Marketing.

34




Ainda acerca das areas de negdcios dentro do mercado imobilidrio de atuacdo do Gestor,
abaixo estdo as caracteristicas de cada uma delas:
Unidades de Negdcio e Fundos

R$ 6.1 bi Sob Gestao em Investimentos Imobiliarios Globais

1 L] [ [ ]
1 LN} L] " ]
1 . N - [ P K 1 T H 1
i Desenvolvimento |! Renda - Tijolo ! Crédito ! ":‘Ft“'s"‘?ﬂsTch'gsuA'gg)s ;
: H " H ' H " y Y k2 '
' R$1.5b| :: R$1.7b| :: R$1.4b| :: R$1.5b| !
) ) ) . ) Gestdo ativa no universo
Re5|denctal~e Corporativo Lajes ~Corpora'tn./as e Crédito Imobilidrio (CRIs) de .at|v0j5.I!q'UIdos
em Sdo Paulo Galpoes Logisticos RBRR11* imobiliarios
47 projetos RBRP11* RBRY11* RBRF11*
5 veiculos e 2 club deals RBRL11* Mandatos Exclusivos
RBR GLOBAL FIM
Residencial (Multifamily)
em Nova lorque Gestdo ativa em REITs
L = Retrofit / Value Add Em breve Em breve Veiculos de agdes locais (FIAS)
39 ativos disponiveis ao publico em geral

2 veiculos (RBR CLUB | &)

Comité de Investimentos + Portfolio Manager de Cada Estratégia

Sinergia entre os times e capacidades de gestdo complementares no universo imobiliario
Fonte: RBR Asset - Relatorios Fev/22

*Fundos listados de prazo indeterminado. parte representativa refere-se a um passivo indeterminado, com alta previsibilidade de receita e traz um alinhamento ainda 11
superior na gestdo de longo prazo e perenidade dos mandatos.

A atuacao em diversas “caixinhas”, na visao do Gestor, traz diversos efeitos positivos na
gestao de seus fundos, entre eles:

. Sinergia entre os times e capacidades de gestdo complementares no universo
imobiliario;

. Alta capacidade de originacao e estruturacdo dos investimentos; e
. Analise criteriosa de onde se investir, de acordo com cada ciclo imobiliario.

O Gestor, desde 2020, estabeleceu um comité dedicado a avaliar, definir metodologias e
acompanhar a execucao de caminhos para que fagcam investimentos de um jeito melhor e
constantemente divulga suas acoes no tema em site dedicado:
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-
imobiliario/). Nesse contexto, desde janeiro de 2021, o Gestor se tornou signatario do PRI
(Principles for Responsible Investment) e vem incorporando, evolutivamente, tal
abordagem em suas politicas de investimento.

O Gestor conta com um time de gestdo dedicado exclusivamente a estratégia da referida
“caixinha”, formado atualmente por 9 (nove) pessoas, contando com o Sdécio e Portfolio
Manager, Bruno Nardo.

A aprovacdo das operagdes ocorre obrigatoriamente no Comité de Investimentos do
Gestor, através de reuniGes ordinarias, com periodicidade semanal, sendo que todos os
novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelos membros do Comité
de Investimentos. Os participantes sdo todos socios do Gestor, sendo que, atualmente, é
composto pelos seguintes integrantes: Ricardo Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio
Castro e Bruno Nardo (que é o responsavel pela area Multiestratégia).

Principais Fatores de Risco do Fundo
Fatores macroeconomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
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interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No
passado, o surgimento de condigdes econ6micas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros € a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagées nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Novas Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Novas
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagoes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em
taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicoes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociacao dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibili-dade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emer-gentes dos Ativos
Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventual-mente integrem a carteira
do Fundo ndao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de paga-mento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicOes finan-ceiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liqui-
dar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo nega-tiva dos
ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM n° 472,
Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 34 da Instrucdo CVM n© 472: (i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagcdo ou
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimoénio
do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores
do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM n° 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou
de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico
do artigo 46 da Instrugdo CVM n© 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdao de Ativos Conflitados é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM n° 472,
a sua concretizacdo dependera de aprovacdao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrugdao CVM n° 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta,
por meio da assinatura do Pedido de Subscricio ou envio de ordem de
investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de
Conflito de Interesses para fins de deliberacdao, em Assembleia Geral de Cotistas,
da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuraciao de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacao em funcdao de alteracbes na base de cotistas do Fundo, em seu
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patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
cotas da Primeira Emissdo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrucao CVM n° 472,

Para maiores informacgoes, vide Secdao “Termos e Condicbes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 42 deste Prospecto e Secdo
“Termos e Condigcoes da Oferta — Destinacdao dos Recursos”, na pagina 39 deste
Prospecto.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdao de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento
pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos,
na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdao e alienacao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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4. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

4.1. Autorizacao

A Emissdo e a Oferta, a renlncia do atual Cotista ao direito de preferéncia, o Preco de
Emissdo por Nova Cota e as demais caracteristicas vinculadas ao Preco de Emissao, bem
como a versao atual do Regulamento, dentre outros, foram deliberados e aprovados, por
meio da Assembleia Geral de Aprovacao da Oferta, realizada em 14 de julho de 2021.

4.2. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
gualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas) e correspondem a fracgdes ideais
de seu patrimonio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, sendo
que serao mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares perante o
Escriturador das Novas Cotas. As Novas Cotas conferirdao aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, e ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos.

4.3. Namero da Emissao
A presente emissao representa a 22 (segunda) Emissdao de Cotas do Fundo.
4.4. Montante Inicial da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com as Participantes Especiais, realizara a distribuicdo
publica de, inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) de Novas Cotas, ao preco de
R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, perfazendo o montante de, inicialmente,
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) reduzido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em caso de utilizacdo das Cotas do Lote Adicional.

4.5. Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

4.6. Prazo da Oferta

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto artigo 52 da Instrugdo CVM n° 400. A distribuigdo das Novas Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i)
em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior,
até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

4.7. Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 250 (duzentos e
cinquenta) Novas Cotas, equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
Investidor, salvo se ao final do Periodo de Colocacédo (i) restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagdo inicial minima por qualquer
Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizagdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas,
ou; (ii) houver necessidade de rateio em razao da demanda pelas Novas Cotas superar o
montante das Novas Cotas.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta.

4.8. Destinacao dos Recursos

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados & aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO
GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM
n® 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e
por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugao CVM n© 555,
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EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL DAS NOVAS COTAS E DESDE QUE ATINGIDO
O MONTANTE MINIMO DA OFERTA, OS RECURSOS CAPTADOS SERAO APLICADOS
EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NESTA SECAO, NAO HAVENDO FONTES
ALTERNATIVAS PARA OBTENGCAO DE RECURSOS PELO FUNDO.

No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, sera necessaria a aprovacao de tais aplicagoes
em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos
termos da Instrucdo CVM n® 472, observado o disposto neste Prospecto referente a
Procuracao de Conflito de Interesse.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, € considerada uma situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM n© 472, de modo que sua
concretizacdao dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM n® 472,
Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia
Geral de Cotistas apos o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar
sobre a aprovacao da aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listado no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso,
com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcgdo de alteracbes na base
de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicdvel, com recursos captados no ambito da oferta
publica das Novas Cotas, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo
a ser realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores
uma minuta de Procuragdo de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma
facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Subscricdo ou envio
de ordem de investimento, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e
votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicao,
nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM
n® 472. A Procuracdao de Conflito de Interesses ndao poderd ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente,
a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado
no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, durante o prazo
de duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas,
até o limite de concentragdo previsto na Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, mediante
comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com 0os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrbnica, ndo
sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragao
mediante: (i) comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua
sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para
o seguinte enderecgo eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogagao ao enderego por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na
referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacgdo da Procuragao de Conflito de Interesse, o Administrador e
o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuragdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de
alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito
da oferta publica das Cotas da Primeira Emissao, até o limite de concentracdo previsto na
Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicao é considerada uma situagéo
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de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472,
sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,

conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472,

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao de Ativos Conflitados ndo seja aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicoes, o
Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicagao primordialmente em outras Ativos
Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto e no Regulamento
do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE"”, NA
PAGINA 78 DESTE PROSPECTO.

4.9. Assembleia Geral de Cotistas ja existente sobre Conflito de Interesses

O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de realizacao de
operagoes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de assembleia geral
extraordinaria realizada em 20 de julho de 2021, respeitadas todas as regras e quoéruns
de deliberacao estabelecidos pela Instrucao CVM n© 472, os quais aprovaram a realizagdo
de referidas operagdes, por meio de quérum representando 100% (cem por cento) do total
de Cotas emitidas pelo Fundo. Dessa forma, em linha com a referida deliberacdo, os
recursos a serem captados no dmbito da Oferta poderdo ser aplicados na aquisicdo, pelo
Fundo, de:

(i) aquisicdao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pelo Gestor, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do art. 34 §2° da Instrugdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, desde que:

(a) no caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio do
Administrador e coligados, o limite de concentracdao devera ser de até 75%
(setenta e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem prejuizo, da
observacdo dos demais critérios de elegibilidade abaixo;

(b) no caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario do Gestor
e coligados, o limite de concentracdo devera ser de até 75% (setenta e cinco
por cento) do patrimonio liquido do Fundo sem prejuizo, da observagao dos
demais critérios de elegibilidade abaixo;

(c) para as cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados cuja
classificagdo ANBIMA seja “FII de Titulos e Valores Mobilidrios”, o limite de
concentracdo devera ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do patrimonio
liquido do Fundo;

(d) para as cotas de fundos de investimento imobilidario conflitados cuja
classificagcdo ANBIMA seja “FII de Hibrido”, o limite de concentracdo devera ser
de até 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(e) para as cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados cuja
classificagdo ANBIMA seja “FII de Desenvolvimento para Renda”, o limite de
concentracdo devera ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do patrimonio
liguido do Fundo;

(f) para as cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados cuja
classificagdo ANBIMA seja “FII de Desenvolvimento para Venda”, o limite de
concentracdo devera ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do patrimonio
liguido do Fundo; e
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(g) para as cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados cuja
classificagdo ANBIMA seja “FII de Renda”, o limite de concentragdo devera ser
de até 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

(ii) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pelo Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, desde que:

(i)  no momento da aquisicdo tenham prazo maximo de vencimento nao superior
a 20 (vinte) anos;

(i) possuam previsao de remuneragao:
(a) pbs-fixada indexada ao CDI;
(b)  pré-fixada; ou
(c) indexados pelo IPCA ou IGPM.

(iii) o nivel de concentragdo por patrimonio separado seja igual ou menor a 10% (dez
por cento);

(iv) no momento da aquisicao contém, isolada ou cumulativamente, com garantias reais
e/ou fidejussorias, tais como, a titulo exemplificativo, alienacdo fiduciaria de imdvel,
alienacdo fiduciaria de quotas ou agodes, conforme aplicavel, cessdo fiduciaria de
recebiveis, hipoteca, penhor, aval ou fianga; e

(v) para distribuicbes publicas nos termos da Instrugdo CVM 476, devera ser respeitado
eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagao, sendo certo que em
eventuais alteracdes desse limite, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.

Os “"Riscos de Potencial conflito de interesses” estdo previstos na pagina 78 deste
Prospecto.

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui parcela do seu Patriménio Liquido aplicado
em ativos que se enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos
descritos acima.

4.10. Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos Investidores, de
forma ndo obrigatéria (e sim facultativa) e sob condicao suspensiva de que o
investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e
pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nhome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde
que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuragao de Conflito
de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito
da Oferta, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
tendo em vista que nos termos da Instrugao CVM n© 472 tal aquisicdo configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuracdo constara orientagdo de voto permitindo que
o Cotista concorde ou ndao ou se abstenha com a aquisicdo, pelo Fundo, nos Ativos
Conflitados. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuragao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.
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Na hipdtese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que
ndo se confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, os critérios cumulativos a
serem observados para que o Fundo possa adquirir certificados de recebiveis imobiliarios
que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pelo Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrucao CVM n© 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, sdo:

(i) no momento da aquisigao tenham prazo maximo de vencimento ndo superior a 20
(vinte) anos;

(i) possuam previsao de remuneragao:
(a) pobs-fixada indexada ao CDI;
(b) pré-fixada; ou
(c) indexados pelo IPCA ou IGPM;

(iii) o nivel de concentracdo do patrimonio separado seja igual ou menor a 10% (dez por
cento);

(iv) no momento da aquisicao contem, isolada ou cumulativamente, com garantias reais
e/ou fidejussorias, tais como, a titulo exemplificativo, alienacao fiduciaria de imovel,
alienacédo fiduciaria de quotas ou agoes, conforme aplicavel, cessdo fiduciaria de
recebiveis, hipoteca, penhor, aval ou fianga; e

(v) para distribuigcdes publicas nos termos da Instrugdo CVM 476, devera ser respeitado
eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em
eventuais alteracdes desse limite, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.

Na hipdétese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que
ndo se confunde com a pré aprovacao de tais operacgoes, os critérios cumulativos a
serem observados para que o Fundo possa adquirir (i) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento imobilidrio, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
bem como por suas pessoas ligadas, e/ou nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM n©
472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, até o limite de 75% (setenta e cinco
por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e (ii) aquisicéo, pelo Fundo, de cotas de fundos
de investimento imobilidrio, que sejam geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM n© 472, e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, até o limite de 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo,
desde que atendidos os critérios abaixo:

(a) no caso de aquisicio de cotas de fundos de investimento imobiliario do
Administrador e coligados, o limite de concentracdo devera ser de até 75% (setenta
e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem prejuizo, da observacao dos
demais critérios de elegibilidade abaixo;

(b) no caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio do Gestor e
coligados, o limite de concentracdo devera ser de até 75% (setenta e cinco por
cento) do patrimonio liquido do Fundo sem prejuizo, da observacdo dos demais
critérios de elegibilidade abaixo;

(c) para as cotas de fundos de investimento imobiliario conflitados cuja classificagdo
ANBIMA seja “FII de Titulos e Valores Mobiliarios”, o limite de concentracao devera
ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(d) para as cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados cuja classificacdo
ANBIMA seja “FII de Hibrido”, o limite de concentracdo devera ser de até 75%
(setenta e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;
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(e) para as cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados cuja classificagdo
ANBIMA seja “FII de Desenvolvimento para Renda”, o limite de concentragdo devera
ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do patrimoénio liquido do Fundo;

(f) para as cotas de fundos de investimento imobiliario conflitados cuja classificagao
ANBIMA seja “FII de Desenvolvimento para Venda”, o limite de concentracdo devera
ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

(g) para as cotas de fundos de investimento imobiliario conflitados cuja classificagdo
ANBIMA seja “FII de Renda”, o limite de concentracdo deverd ser de até 75%
(setenta e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA
SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE,
DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

A Procuracgao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente,
a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I de cada Procuragao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade
até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteracGes na base de cotistas
do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas
da Primeira Emissdo do Fundo, sem a necessidade de aprovacgdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica, nao sendo irrevogavel ou irretratavel.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragcao mediante: (i) comunicagdo entregue
ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte enderego
eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de
revogacdo ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com copia
para o Administrador, no endereco eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de
Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e
o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuragdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de
alteracbes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito
da Oferta, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
tendo em vista que referida aquisicao é considerada uma situacao de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n© 472, sendo certo que tal
conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia

de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto
no Requlamento e na Instruciao CVM n° 472.

Para maiores informacdes, vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Destinacdao dos
Recursos” acima.

4.11. Plano de Distribuigao

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM
400, com a Instrucdo CVM n© 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucdao CVM
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400, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo
Institucional - na qual tais elementos ndo poderao ser consideradas para fins de alocacao,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em conformidade com o artigo 21 da Instrucdo CVM 400; (ii) a adequacao do
investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais, desde que se enquadrem no Publico-Alvo da Oferta;

(ii) apds o registro da Oferta na CVM, a disponibilizacgdo do Prospecto Definitivo e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio na forma prevista no artigo 53 da Instrucdo CVM
400, poderao ser realizadas apresentagdoes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da
Instrugdo CVM 400 e da Deliberagao CVM n© 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Subscrigdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45
da Instrugdo CVM 400, e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicacao
Minima Inicial;

(v) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secdo “Termos e Condicdes
da Oferta - Oferta N&o Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme o caso, conforme disposto na Secdo “Termos e
CondigoOes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Subscricdo;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Alocagao, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricao, conforme o caso, por Investidores Institucionais indicando a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacdo, posteriormente a obtencdo do registro da
Oferta e a divulgagao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, o Coordenador
Lider consolidara as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais para subscricdao das Novas Cotas, sendo que a
B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais, inclusive dagueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(x) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de Subscricado,
a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo
do Prospecto Definitivo aos Investidores;
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(xi) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdao assinar o Termo de Adesdo, sob
pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricio ou ordens de
investimento, conforme o caso, bem como a declaracao de investidor qualificado ou
investidor profissional previstas no Anexo A e Anexo B da Resolugcdao CVM n© 30,
conforme aplicavel;

(xii) a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
observado o Plano de Distribuicdo; (xxiii)

(xiii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco
das Novas Cotas.

4.12. Oferta Nao Institucional

Os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdao preencher um ou
mais Pedido(s) de Subscricdo, durante o Periodo de Subscrigdo, indicando, dentre outras
informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao
Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Na&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, sendo
o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricdo automaticamente cancelado(s).

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, ou seja, até
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente a 400.000 (quatrocentas
mil) Novas Cotas, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional
até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagao da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricao a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos
os Pedidos de Subscrigao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZA(,‘I"\O DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECI"\O “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 72 DESTE PROSPECTO;
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(ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos descrito na Secdo “Termos e CondigGes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 51 deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta
gue houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao do respectivo
Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo,
limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio
prevista na secdo “Critério de Colocagdao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 48
deste Prospecto;

(iv) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricao, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data
de Liquidagao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregard a cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor,
previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo,
suspensdao e cancelamento da Oferta”, na pagina 53 deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional
previsto na Secdo “Critério de Colocacdao da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 48
deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao numero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fracdao (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii), (v) acima, e na Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Alteragdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 53 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS
COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“"FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 71 A 88 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO, SE TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A
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POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.13. Critério de Colocacgdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricado nao cancelados serdao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores Ndo Institucionais
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, sera realizado
rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscrigao, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Pedido de Subscricdo, e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&ao
Institucional e desconsiderando-se as fracdes de cotas, e as Novas Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a Aplicagdo Minima
Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
aos referidos Pedidos de Subscricdo.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricdao e integralizacao do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao
sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de
Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade
de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscrigdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdao do total do nimero
de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no dmbito da
Oferta) e o numero de Investidores N&o Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Pedido de Subscricao integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o numero inteiro
de Novas Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao
alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricdo serao considerados em conjunto, por Investidor Ndo
Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os Pedido de Subscricdo que
forem cancelados por qualquer motivo serdao desconsiderados na alocacao descrita acima.
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4.14. Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para tais
Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdao apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ao Coordenador Lider, em
até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacgdo, indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de
Subscricao, conforme o caso, a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme
o0 caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, sera
vedada a colocacdo de Novas Cotas para os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “"PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, e aceitacao da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Termos
e CondicGes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 51 deste Prospecto;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricao, conforme o caso;

até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou Pedido de Subscrigéo,
conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas que cada um deverd subscrever e o valor a ser
integralizado; e

os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso (v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagao, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo conforme o caso, sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicbes da
Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 53 deste Prospecto.
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4.15. Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, apresentadas
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o
atendimento da demanda no dmbito da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondémica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado
local de Fundos de Investimento Imobilidrio.

4.16. Disposigoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdao do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo
da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento
ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser
realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrugcao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados. A
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAQGES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA"”, NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO.

4.17. Alocagao e Liquidacao da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricao para a integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
gue formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milh3o de reais), o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar
o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores e contém as informacles
previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugao
CVM 400.
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Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacdao pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definird se havera
liguidagcdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captagao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar
seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400, a que haja distribuicao da integralidade
do Montante Inicial da Oferta, ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes
valores depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento das Novas
Cotas condicionadas. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscrigao, das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscrigdo e as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

ApOds a verificacdo da alocagdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocacdo,
as Instituicdes Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista
abaixo e no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdao, conforme o caso.

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se
dard na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdao, sendo que os recursos
recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM n° 472,

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidagdo, pelo Preco de Emissdo, ndao sendo permitida a aquisicao de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de
rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscrigao e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagao das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagao pelo Preco de Emissao, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores,
os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdao do cancelamento
da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucéo
dos Pedidos de Subscricdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

4.18. Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.
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Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitagao a Oferta,
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o niumero
de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Subscricao.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos
Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugao dos Pedidos de Subscricao das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o
cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao
integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacgoes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a segao
“"Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da nao colocacdo do
Montante Minimo da Oferta” e a secao “Fatores de Risco - Riscos Relativos a
Oferta — Risco da ndao colocacdao do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 71
deste Prospecto.

4.18.1. Procedimento de Alocacgao

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificagcdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdao, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou
maximos para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido €, em caso de excesso
de demanda, se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relagcdao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 72 DESTE
PROSPECTO.

4.19. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de marco de
2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacdao de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do
Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, na data da emissao das Novas Cotas, prestador de servigos de
formacgao de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado para
as Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da
funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM n° 472,

4.20. Alteragao das circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensao e
cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdao, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes
a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito de
modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §39, da Instrugao CVM
400. Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por
iniciativa prépria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo
ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigdoes previstas neste Prospecto. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser
divulgado nas pdaginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo
do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagao
gue lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento e Pedidos de Subscricao, conforme o caso. Em caso
de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragao
de aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrugdao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo
de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicao do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da
CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
silente revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou (iii)
o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos avengados em tal instrumento, todos
os atos de aceitacao serdo cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricdo
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdao devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da revogacdao da Oferta ou da resilicao do Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento
da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdao CVM 400.

Quaisquer comunicacgdes relacionadas a revogacao da aceitacdao da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdao Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Pedidos de Subscricdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

4.21. Condigoes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condicdes descritas neste Prospecto.
4.22. Declaracao de Inadequacgao

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FII NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES
OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES
EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE
OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.
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ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES D,EVERAO LER ATENTAMENTE A SEGCAO
“"FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 71 A 88 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

4.23. Admissao a Negociacdao das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
DDA, e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdao ser negociadas apds a divulgagdao do Anuncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. PARA MAIS INFORMACOES VER
ITEM “INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO.

4.24. Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Evento Etapa Data(;ll)%r)?;;lsta

Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a

1. CVM e & B3 14/07/2021
Retomada do pedido de registro da Oferta junto a

2. CVM e & B3 01/02/2022

3. Registro da Oferta 31/05/2022
Divulgacao do Anuncio de Inicio

4. Divulgacdo deste Prospecto Definitivo 13/06/2022

5 Inicio do Periodo de Subscricao 21/06/2022

6. Encerramento do Periodo de Subscricdo 13/07/2022

7 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagao 14/07/2022

8 Data de Liquidacdo da Oferta 19/07/2022

°. Data maxima para a divulgacao do Anuncio de 10/12/2022
Encerramento

® As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio,

a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos
25 e 27 da Instrugcao CVM n° 400.

@ A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

3 Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdao, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagGes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as SecGes “Alteragdo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificagdo da Oferta, Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, pagina 53 do Prospecto.
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AS NOVAS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS APOS A DIVULGAGAO
DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E A OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3 PARA
O INIiCIO DA NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS, CONFORME PROCEDIMENTOS
ESTABELECIDOS PELA B3. PARA MAIS INFORMAGCOES VER ITEM
“INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA” DA SEGCAO “FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO.

4.25. Outras Informacgoes

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo aquele antes
de tomar qualquer decisao de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que desejarem
obter exemplar o Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacdes
adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo
indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM n© 400:

e Administrador

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “RBR Plus Multiestratégia
Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”).

e Coordenador Lider

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, em seguida em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas da Segunda
Emissdo do RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” e
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

e Comissdo De Valores Mobiliarios - CVM

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022"” e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RBR Plus
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

e B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Website: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RBR Plus
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

4.26. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, no endereco
indicado na Secdo “Termos e Condigbes da Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 39
deste Prospecto.

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicao,
convidar os Participantes Especiais, autorizados a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciados junto a B3, para participarem do processo de distribuicdao das Novas Cotas.
Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas
Cotas, o Coordenador Lider enviara uma Carta Convite aos Participantes Especiais, sendo
certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar
o Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.
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Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider a seguinte
remuneragao:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: equivalente a 1,00% (um por cento)
sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissdo, das Novas Cotas subscritas e
integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(ii) Comisséo de Distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos
por cento) sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissao, das Novas Cotas
subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas. Esta
remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais
gue aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir ao Fundo
para que este pague diretamente aos Participantes Especiais, deduzindo os
montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndao havera nenhum
incremento nos custos para o Fundo, j& que toda e qualquer remuneracdo dos canais
de distribuicdo sera descontada integralmente desta Comissao de Distribuicdo paga
ao Coordenador Lider.

A Remuneragdo devida ao Coordenador Lider sera paga pelo Fundo, a vista, em moeda
corrente nacional, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacdo. O valor da
Remuneracdo devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider
ao Fundo. Nenhuma outra remuneracdo serda contratada ou paga pelo Fundo ao
Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta, sem
prévia anuéncia do Fundo e manifestacao favoravel da CVM.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de
aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no @mbito do presente Contrato
serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdao acrescer a esses
pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais
pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes
(gross-up). Para fins desta secdao, sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam
ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao os seguintes
tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patriménio do
Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

4.27. Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo,
convidar Participantes Especiais para participarem do processo de distribuicdo das Novas
Cotas. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das
Novas Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta Convite aos Participantes Especiais,
sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar
um Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

A gquantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdao sujeitos as mesmas obrigacbes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicOes regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas na Carta
Convite, no Termo de Adesdo, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacao e
regulamentacdo aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicées
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de
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investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis
contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara
com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos
com publicagdes e indenizagdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais
investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até
6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violagdo, de atuar como instituicdo
intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenagao
do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel
por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de
investimento canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

4.28. Condigoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuigdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragao
de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), nos termos do
Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacbes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicdao esta condicionado, mas nado limitado, ao atendimento
das seguintes condicdes precedentes (consideradas condicdes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cédigo Civil) (“"Condicbes Suspensivas”), a exclusivo critério do Coordenador
Lider, cujo atendimento devera ser verificado até a data da concessao do registro
da Oferta pela CVM como condigao para o cumprimento dos deveres e obrigagoes
relacionados a prestacdo dos servigos do Coordenador Lider:

(D) obtencdao pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias
para obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas
necessarias para prestacdo dos servigos previstos neste Contrato;

(i) manutencdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(iii) negociacdo, preparacao e formalizacdo de toda documentagdo necessaria a
efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelos assessores legais, incluindo o Prospecto Definitivo, o Anlncio de
Inicio e o Anuncio de Encerramento, o material de marketing a ser utilizado
durante o processo de apresentacao da Oferta aos potenciais Investidores, fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdao todas as condicdes da Oferta
estabelecidas no presente Contrato ("Documentos da Oferta”);

(iv) obtencdao do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario e
negociagdo no mercado secunddrio nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (*"B3");

(v) obtencado do registro para distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM;

(vi) fornecimento pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos
os documentos necessarios para a comprovagao de que (a) o Fundo esta apto a
realizar a Oferta, e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para
celebrar os contratos e demais documentos que integram os Documentos da
Oferta;

(vii) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor ao Coordenador Lider,
de todos documentos e informacbes necessarios ao pleno atendimento das normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, sendo certo que
tais documentos e informacdes deverdo ser verdadeiros, corretos, completos e
suficientes, respondendo o Administrador e o Gestor pela falsidade, incorrecao,
incompletude e insuficiéncia dos respectivos documentos e informacodes fornecidos
e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais
documentos e informacodes, nos termos deste Contrato;

(viii) recebimento, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) dias
Uteis antes do inicio da Oferta, de opinido legal emitida pelos assessores legais da
Oferta, atestando a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da

58



(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Oferta a luz das normas aplicaveis, bem como a consisténcia das informagoes
fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, incluidas nos
Prospectos e/ou no material de marketing da Oferta, de acordo com as praticas
de mercado para operacdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions nao
deverdo conter qualquer ressalva e que ndo apontem inconsisténcias materiais
identificadas entre as informacdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos
assessores legais;

obtencdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor de todas e quaisquer
aprovacoes, averbacbes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizagdo, precificacdo, liquidagao,
conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuagao; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdoes
financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes do
Administrador e/ou Gestor, conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor condicao fundamental
de funcionamento;

obtencdo de declaragdo emitida pelo Administrador e pelo Gestor, na data de inicio
da distribuicdo das Novas Cotas, ratificando que todas as informacdes e
declaracdes relativas ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor constantes nos
Documentos da Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613/98, a Lei
no 12.529/11, a Lei n® 12.846/13, o Decreto n® 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrupcao”) pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle
comum (diretas ou indiretas) e/ou por qualquer dos respectivos administradores
ou funcionarios;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente na
qualidade de administrador do Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econdémico
do Gestor (conforme abaixo definido), da legislacdo ambiental e trabalhista em
vigor aplicaveis a condigdao dos negdcios do Gestor e do Fundo (“Legislagdo
Socioambiental”), adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor
e o Administrador, este exclusivamente na qualidade de administrador do Fundo,
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para as atividades
econOmicas do Gestor e do Fundo, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagtes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolugao, decretacdo de faléncia, intervencao,
regime de administracdo especial temporaria e situacgdes analogas do
Administrador, do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou
grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades
sob controle comum (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia do
Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
Econbémico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do
Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
EconO6mico e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizagdo
da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Administrador, pelo Gestor
e/ou por qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

referido plano; ou (e) ingresso do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade do respectivo Grupo Econ6mico em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentacao relativa a fundos de
investimento imobiliarios (inclusive, mas ndo se limitanto em relacdo a tributagao
conforme o texto previsto integralmente no Projeto de Lei n. 2337/2021, de 25 de
junho de 2021) ou mesmo indicacbes de possiveis alteracdes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar
negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, e que
tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das
obrigagbes assumidas, incluindo normas tributarias que criem tributos ou
aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento nas Novas Cotas aos
potenciais investidores;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou de
qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econdémico, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou torne
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacBes aqui previstas com
relagdo a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragéo ou incongruéncia
verificada nas informagoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia, com relagdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Grupo
EconO6mico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial temporaria
(“RAET"), liquidacdo, dissolucao ou decretacao de faléncia do Administrador; (ii)
pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo,
RAET formulado por terceiros ndao devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou
de sua concessdo pelo juiz competente, sendo certo que, na ocorréncia das
hipétese descritas nos itens de (i) a (v) acima, as Partes poderao decidir de comum
acordo pela substituicao do Administrador;

cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as
obrigagdes aplicaveis previstas na Instrugdo CVM n° 400, incluindo, sem limitagdo,
as obrigacOes previstas no artigo 48 da referida norma;

recolhimento, pelo Gestor, pelo Administrador e/ou pelo Fundo, conforme o caso,
de todos tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela B3;

cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as suas
obrigagOes previstas neste Contrato, em especial, mas ndo se limitando, as
obrigacdes previstas na Clausula Sétima abaixo e nos demais Documentos da
Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Codigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros” e do “Cddigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Distribuicdo de Produtos de
Investimento” (*Cddigos ANBIMA"), quando aplicavel;

ndo ocorréncia de alteracdo do controle societario direto e/ou indireto do
Administrador e/ou do Gestor (conforme definicao de controle prevista no artigo
116 da Lei n° 6.404/76);

verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pelo
Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor perante o Coordenador Lider, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente
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adimplidas. As obrigagdes pecuniarias do Fundo, do Administrador e do Gestor
mencionadas neste item ndo se referem exclusivamente as obrigagdes pecuniarias
assumidas no ambito da Oferta e deste Contrato;

(xxv) que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor
nao contenham impropriedades que possam prejudicar a emissao das Novas Cotas
e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da
Oferta;

(xxvi) acordo entre o Gestor e o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da
legislagdo em vigor, para divulgar os termos e condigdes da Oferta, por qualquer
meio, para potenciais investidores interessados em adquirir as Novas Cotas, com o
uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca do Gestor e do Administrador e
dos demais prestadores de servigo, conforme necessario, nos termos do artigo 48
da Instrugcdo CVM n° 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisées da CVM e as praticas de mercado; e

(xxvii) pagamento de todas as despesas relativas a Oferta pelo Fundo.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado
e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente ao Registro da Oferta. Na hipdtese
do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Suspensivas, fica a critério do Coordenador
Lider decidir pela ndo continuidade e efetivacdo da Oferta, de forma que a Oferta ndo
produzira efeitos com relagao a qualquer das Partes, exceto pela obrigacao do Fundo de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as Despesas incorridas, desde que tais
Despesas tenham sido incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das disposigoes
do Contrato de Distribuicdo e sejam devidamente comprovadas, conforme previsto na
Clausula 3.3 do Contrato de Distribuicdo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacao de qualquer das CondigOes
Precedentes sera tratada como uma hipotese de modificacdo da Oferta, para os fins da
Instrucdo CVM 400.

4.29. Declaracoes relativas ao artigo 56 da Instruciao CVM n° 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as
informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao econ6mico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sao verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacGes impostas ao
ofertante pela Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (i) as
informacdes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo, inclusive
as informacodes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as
constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro
do Fundo perante a CVM, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este
Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situacdo econ6mico-financeira, os riscos inerentes as suas
atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacoes relevantes, e (ii)
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.

As declaracoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto nos Anexos IV e V.
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4.30. Regulamento

As informacoes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM n° 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo I - do Fundo”, “Capitulo II - Do
Objeto do Fundo", “Capitulo III - Da Politica de Investimento", “Capitulo IV - Das Cotas",
“Capitulo VI - Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo“, “Capitulo VII - Das Novas
Emissdes e das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo“, “Capitulo VIII - Das Taxas de
Ingresso e Saida", “Capitulo IX - Da Politica de Distribuicao de Resultados", “Capitulo X -
Da Administragao", “Capitulo XI - Das Obrigagdes, Responsabilidades e VedacGes da
Administardora e do Gestor", “Capitulo XII - Das Vedacbes da Administradora", “Capitulo
XVI - Da Assembleia Geral dos Cotistas","Capitulo XVII —-Do Representante dos Cotistas",
“Capitulo XXI - Da Dissolucdo, Liquidagdi e Amortizacdao Parcial de Cotas".

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugao CVM n© 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Capitulo X - Da Administragdo”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, selecionar
o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ do Fundo
na caixa indicada, e entdo selecionar “RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de
Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel).

4.31. Demonstracgoes Financeiras

Em razdo da recente constituicdo do Fundo e da presente Segunda Emissdo, ndo ha
demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda,
os informes mensais, trimestrais e anuais, passando a ser disponibilizadas para consulta
nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracées Financeiras” e
os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insercdo no Prospecto das informacgdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo
III da Instrugdao CVM 400.

4.32. Posicao patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta
A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo
(31/01/2022)

443.750

Valor Patrimonial das Cotas
(31/01/2022) (R$)

97,51

Patriménio Liquido do Fundo
(31/01/2022) (R$)

43.268.373,19

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patrimoénio Liquido do | Valor Patrimonial das
Cenarios Novas Cotas Novas Cotas do | Fundo Apés a Captacdo Novas Cotas Apoés a
Emitidas Fundo Apéds a dos Recursos da Captacao dos Recursos
Oferta Emissao (*) (R$) da Emissao (*) (R$)
1 400.000 843.750 83.268.373,19 98,69
2 4.000.000 4.443.750 443.268.373,19 99,75
3 4.800.000 5.243.750 523.268.373,19 99,79

)

ambito da Oferta nos seguintes cenarios:

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de janeiro de 2022, acrescido no valor captado no

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta
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Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e das Cotas do Lote
Adicional

4.33. Historico das Negociacoes
N3o houve negociacdes com o ativo no mercado secundario até a data deste Prospecto.
4.34. EmissoOes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a sua primeira emissdo de Cotas, nos
termos da Instrucdo CVM 476, encerrada em 14 de julho de 2021, por meio da qual foram
ofertadas, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, em classe e série Unica, com
valor unitario de R$ 96,00 (noventa e seis reais) cada Cota, e efetivamente integralizadas
443.750 (quatrocentos e quarenta e trés mil, setecentos e cinquenta) Cotas, subscritas e
integralizadas por 1 (um) investidor, atingindo o montante total de R$ 42.600.000,00
(quarenta e dois milhdes e seiscentos mil reais).

4.35. Custos da Oferta

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissGes de estruturacao,
coordenacdo e distribuicdo devidas as InstituicGes Participantes da Oferta, conforme
aplicavel, serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na Data de Emissdo, assumindo a colocacdao da totalidade das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragbes em eventual emissao das
Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdao Parcial.

% em
S % em Valor por relagdo ao
Indicativos da |° o 2 P S
Oferta FII - relagao a Nova Cota prego
Base (R$) Oferta (2) (R$) unitario da
Nova Cota
Comissao de Coordenagdo e Estruturagdo 4.000.000,00 1,00% 1,00 1,00%
Tributos sobre a Comissdao de Coordenagao
e Estruturacao 427.227,45 0,11% 0,11 0,11%
Comissao de Distribuigao 10.000.000,00 2,50% 2,50 2,50%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicao 1.068.068,62 0,27% 0,27 0,27%
Assessores Legais 220.000,00 0,06% 0,06 0,06%
CVM - Taxa de Registro 317.314,36 0,08% 0,08 0,08%
B3 - Taxa de Analise para Listagem e
Anuidade 11.224,12 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 40.158,96 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Variavel) 140.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de Evento Corporativo -
Subscrigao DP (Fixa) 10,00 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro Fundo 15.420,00 0,00% 0,00 0,00%
Outros Custos 15.000,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 16.267.809,81 4,07% 4,07 4,07%

Os custos listados acima, incluindo a Comissdo de Estruturacdo e Comissao de Distribuigdo, deverédo ser

integralmente suportados pelo Fundo.
2 Valores estimados com base na colocagdo do Valor Total da Emissdo, acrescido de tributos

3 Valores estimados.

Os custos listados acima serdo de responsabilidade do Fundo.

Para mais informacoes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo
Administrador ao Coordenador Lider, veja o item “Contrato de Distribuicdo”, na
pagina 56 deste Prospecto.
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5. ID,ENTIFICACIN\O DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

COORDENADOR XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
LIDER TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032 - Rio de Janeiro — R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais e
Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

ADMINISTRADOR BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 59 andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]
At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com /
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

GESTOR RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400,

120 andar, cj. 122

CEP 04543-000 - Sao Paulo - SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: ra@rbraset.com.br / legal@rbrasset.com.br
Website: www.rbrasset.com.br

CUSTODIANTE BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. © 501, 59, 6° e 79 andares
Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

ESCRITURADOR BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 149 andar -

Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP

At.: Lorena Sapori

Tel.: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

AUDITOR PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTE INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 99, 109, 139, 149,
159, 169 e 179 andares, Torre Torino, Agua Branca

CEP 05001-100 - Sao Paulo - SP

At.: Marcos Paulo

Telefone: (11) 3674-2286

E-mail: marcos.paulo@pwc.com

Website: http://www.pwc.com.br
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ASSESSOR LEGAL
DO GESTORE
DO FUNDO

LANDI, RODRIGUES, NAKANO, GIOVANNETTI
ADVOGADOS - LRNG

Avenida Paulista, n°® 1.842, Torre Norte, cj. 218
CEP 01310-923 - Sao Paulo - SP

At.: Ronaldo Bassitt Giovannetti

Telefone: (11) 2348 4433

E-mail: ronaldo@Irng.com.br

Website: https://www.lrng.com.br/

ASSESSOR LEGAL
DO COORDENADOR
LIDER

SOUZA MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3355 - 169 andar
CEP 01451-133 Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes | Marcela Rivellino

Tel.: (11) 3074-5700

Email: vitor.arantes@souzamello.com.br |
marcela.moreira@souzamello.com.br

Website: http://www.souzamello.com.br/
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6. REGRAS DE TRIBUTACAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao FII e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista de FII,
levando em consideragao as circunstancias especificas do seu investimento. PARA MAIS
INFORACOES A RESPEITO DA TRIBUTACAO APLICAVEL, LEIA O FATOR DE RISCO
“RISCOS TRIBUTARIOS” CONSTANTE DA PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.

6.1. Imposto sobre a Renda (“IR")

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributagcdo dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
gue caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicao de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessdo ou alienacdao de Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atencdo aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienacdao ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na
fonte, enquanto na cessdo ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo proprio
Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operagoes de renda variavel. Adicionalmente, sobre o valor de alienagdo em
operagdes decorrentes de negociacdbes em ambientes de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do
IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente
sobre a alienacao ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacdao do
devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributacao
pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior,
pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido
somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdao secundaria exclusivamente
na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE
FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA
SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE
ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE
AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de
setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota
de 15%.

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instrucdao Normativa n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no
exterior sdo isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em
Jurisdicao de Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos
casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

6.2. Tributacao pelo Imposto sobre Operacoes Financeiros (“IOF")

Operagoes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacao de titulos e
valores mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdao sujeitas ao
IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste
caso, a incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a
um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislagdo fiscal em vigor, que é
regressivo de acordo com o tempo, iniciando em 96% até alcangar zero no 30° dia. A
aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder
Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou
desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operagoes de cambio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas
relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer tempo, a
aliquota do IOF/Céambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de
25%, relativamente a transagoes ocorridas apos este eventual aumento.

6.3. Tributacdao do Fundo
IR

Regra geral, a menos que 0s ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam
originados de aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem
tributagao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagdes financeiras
de renda fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos FII em
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios,
por forca da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668, com a redacao que lhe foi
dada pela Lei n® 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e variavel podera ser compensado com
o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou soécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
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Solugao de Consulta n°® 181 - Coordenagao Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto
no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de FII, fruto
da alienacao de cotas de outros FII, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que
alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicao da Solucao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacao Geral de Tributacao da Receita Federal manifestou o entendimento de que os
ganhos obtidos pela carteira de FII na alienagao de cotas de outros FII deveriam ser
tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota
de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante
aos agentes fiscais e respaldam os contribuintes que as aplicar, desde que se enquadre na
hipétese por ela abrangida, conforme previsdo da Instrugdo Normativa n°® 1.396, de 16 de
setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita
Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de FII na alienacdo de cotas de outros FII,
conservadoramente tem-se procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado
positivo, pratica que serd mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e
pacificado.

IOF

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

69



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

70




7. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES
DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU
EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Né&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagbes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

I. Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da ndo colocacao do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobilidrios que
o Fundo conseguirad adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Novas Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do
Fundo.

(ii) Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado
o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdao Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.

71



(iii) Risco de falha de liquidacado pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores
incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdao da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de cotas de FII é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigbes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive
com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Admissdao a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3” na
pagina 55 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundario até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de
autorizacao da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagcdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisGes de investimento.

(vi) Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacdao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao cancelados. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco
de Concentragdao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

(vii) Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento
pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
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resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdao de novos Ativos,
na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdao de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

II. Riscos de mercado
Fatores macroecondémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o0 mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagGes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugéo
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimé6nio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variadveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdOmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuaces de pregos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em
taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo poderd sofrer oscilacdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicoes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
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por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes,
incluindo em relagao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagcdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e
dos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizagdao das Novas
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

III1. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagées nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

IV. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos
Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
do Fundo nao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas
condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

O investidor deve observar o fato de que os FII sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar
na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario da
B3. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor
pode nao encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

VI. Risco de liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa
em comparagado a outras modalidades de investimento.

VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

VIII. Risco de liquidacdao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em regime
de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo
da iliquidez de tais direitos.

IX. Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo
sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporcao da participacdao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento,
os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotacoes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

XI. Riscos tributarios

A Lei n% 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei
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n° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, ficam isentos do
IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na
hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacGes de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote
ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucdao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na alienagdo de
cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacao da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado
pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

XII. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragGes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigoes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicagdao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao tributaria
vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate
das Cotas.

76



XIII. Risco regulatoério

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

XIV. Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou nédo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor
de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd ndo ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagao das Cotas.

XVI. Risco de governancga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos
0s subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo
12 da Instrugdo CVM n° 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacgao de tais
assembleias.

XVII. Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos
cotistas.
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XVIII. Risco de concentragao da carteira do Fundo

Ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o
Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em
um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa
situacdo. Adicionalmente, de acordo com o previsto no Regulamento, as regras e requisitos
de concentracdo da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis durante o prazo de 1 (um) ano
contado da data da primeira integralizacdo de Cotas, de modo que, durante tal prazo, o
Fundo poderd estar desenquadrado das regras de concentracdo da carteira, conforme
previsto no Regulamento.

XIX. Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme disp0e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdao em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472,
Deste modo, ndao é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo
situagbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472: (i) a aquisigao, locacao, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio
do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores
do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestagao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM n© 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou
de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico
do artigo 46 da Instrucdao CVM n© 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdao de Ativos Conflitados é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM n° 472,
a sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrugciao CVM n° 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta,
por meio da assinatura do Pedido de Subscricido ou envio de ordem de
investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuragao de
Conflito de Interesses para fins de deliberacdao, em Assembleia Geral de Cotistas,
da aquisicdao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuraciao de Conflito de
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Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacio em funcdao de alteracoes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
cotas da Primeira Emissdo, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472,

Para maiores informacgdes, vide Secdao “Termos e Condicbes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 42 deste Prospecto e Secdo
“Termos e Condigcdes da Oferta — Destinacdao dos Recursos”, na pagina 39 deste
Prospecto.

XXI. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao
nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

XXII. Risco decorrente de alteragdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

XXIII. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragao por um indice de pregos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de
Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das
Cotas.

XXIV. Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXV. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XXVI. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como
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dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacodes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXVII. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos
ativos

Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta
hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar
de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndao sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXVIII. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragdao ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou
(iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo had como garantir que o preco de
venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar
gue os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XXIX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXX. Risco do Estudo de Viabilidade

O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investimentos geridos pelo Gestor.
Como o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do estudo de viabilidade do Fundo, o qual
€ embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e
projecoes realizadas pelo proprio Gestor, estes dados podem ndo retratar fielmente a
realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisicao
de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em
detrimento da aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira
nao é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXXI. Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos
de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de
Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
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XXXII. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagoes
de projecodes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta nao possuem
gualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdao, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes
nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou
do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXXIII. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracao indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de
liguidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos
terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

XXXIV. Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissées de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

XXXV. Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-
fixadas, contendo condicGes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patrimonio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndao fossem utilizados. A
contratacao deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratagao de
operagoes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXVI. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidrios, sem
qualquer restricdo a setores da economia. N3ao obstante a Politica de Investimento do
Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de FII,
o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”
que alocara seus recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados
junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicacao primordialmente do Fundo em Cotas de FII, os ganhos de
capital e os rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de FII estardo sujeitos a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as
mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacgoes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solucdo de Consulta n° 181 da
Coordenacao-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada
fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo
(“Riscos relativos ao setor imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos regulamentos e prospectos.
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Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagao relevante em CRI, o Fundo
estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em
vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
AlteragOes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de IR.
Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminado tal isengdo, criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndao venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI deverad resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacgdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de
realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdao dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para
o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacbes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios
que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimoénio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
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securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdao dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdao econdmico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienacdo
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdao impactar negativamente
o Fundo.

XXXVII. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais
estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das
Cotas:

(i) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo
Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis
(e, consequentemente, deprimindo o0s pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconOmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhancga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a
apreciagdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos
imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imovel investido; (x) flutuacdo no
valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco
relacionados aos contratos de locagcdo dos imodveis dos fundos investidos pelo Fundo e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo
ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
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estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir
a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndao serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo,
direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdao, ndo ha como
garantir de antemdo que o pregco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imodvel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imavel(is),
tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgédo e ou
criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfdélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.
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(viii) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios
e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial
econOdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucao deste potencial econ6mico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imoveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econémica de
imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operacdes
dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imodvel(is)
poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses
casos, o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os
locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is)
poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da
obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteragbes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporagdo, construcdao e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
locatdrios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, ou estarem sujeitas a
sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdao ambiental, inclusive
obtencdo de licengas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e
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autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos, venham
integrar o patrimo6nio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em
caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imoveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis
que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis
ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do
resultado da administracdo dos imdveis do patrimonio do fundo. No caso em questao, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdao do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Novas Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou
privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
imdveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que
podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacbes ou locar espacos para novos
inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as
que se situam os imoéveis podera impactar a capacidade de locagdo ou de renovacdo da
locacdo de espacos dos imdveis em condigoes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

(xvi) Riscos de flutuagbes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Imobilidrios que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado.
Em caso de queda do valor de tais Ativos Imobiliarios, os ganhos do Fundo poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secundario poderao ser adversamente afetados.

XXXVIII. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios,
a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo nao individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

86



XXXIX. Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo
Investidor

O Regulamento ndo dispde acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

XL. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao tributados de forma
analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

XLI. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo.
Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem como
mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade
de tais emissores em cumprir com suas obrigagoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

XLII. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adocdo e/ou manutencdao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos
ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencgdo das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.
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XLIII. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo,
0 que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no
Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no
Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XLIV. N3do existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

As aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas serdo
prejudicados, nao existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLV. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolucbGes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

XLVI. Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e dos Ativos Imobilidrios que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informacgbes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos
e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio,
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacbes publicas e publicagbes do setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituigdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado
econOdmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de
seu conglomerado econ6mico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos
ou em quaisquer outras operagoes necessarias para a condugdo de suas atividades.

8.1. Relacionamento entre as Partes
8.1.1. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pelo Administrador de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do
Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador
nao possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou como
coordenador de outros fundos administrados pelo Administrador.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

8.1.2. Relacionamento entre o Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes
de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao
Fundo.

8.1.3. Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Custodiante é o Banco BTG Pactual S.A., que é a sociedade lider do conglomerado BTG
Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking,
corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco
BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e
produtos de wealth management. O Administrador, BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM, é uma sociedade detida e controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual
S.A., atuando na administracdo de fundos de investimento, tanto para clientes do Banco
BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicdoes, de acordo e em
conformidade com as diretrizes da instituicao e do conglomerado BTG Pactual, embora,
cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas operacgdes e
atividades, possuindo uma administragdo e funcionarios préprios.

8.1.4. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndao possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.
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8.1.5. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, nao
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos
e 0 Escriturador ndo possuem relacao de exclusividade na prestacdao dos servicos e
tampouco qualquer relagdo societaria. A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacao desses servicos de escrituracdo nas emissdes de valores
mobilidrios em que atua. O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a
sociedades do conglomerado econdémico da XP Investimentos.

8.1.6. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negocios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, nao
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos
e o0 Escriturador ndo possuem relacao de exclusividade na prestacdo dos servicos e
tampouco qualquer relagao societaria. A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacao desses servicos de escrituracdo nas emissdes de valores
mobilidarios em que atua. O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a
sociedades do conglomerado econémico da XP Investimentos.

8.1.7. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

8.1.8. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou como
coordenador de ofertas de outros fundos geridos pelo Gestor, recebendo remuneracao
referente ao volume alocado pelos clientes da XP Investimentos.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.
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@ pactual

RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 41.088.458/0001-21

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 08 DE ABRIL DE 2022
1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 08 de abril de 2022, as 17:00 horas, remotamente a partir
da sede da BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobilidrios, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridicado Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 59.281.253/0001-23

(“Administradora”), localizada na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,

6° Andar, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, tendo em vista os desdobramentos da
expansao do coronavirus (Covid-19) no pais, evitando-se, assim, a aglomeragéo de pessoas emum

unico ambiente fechado, conforme recomendagao da Organizagao Mundial da Saude (OMS).
2. MESA: Presidente: Reinaldo Garcia Adao; Secretario: Mauricio Magalhaes.

3. PRESENCA: Cotistas detentores da totalidade das cotas de emissdo do RBR PLUS
MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 41.088.458/0001-21 (“Fundo”), restando dispensada a convocagéo da presente
Assembleia, que assinam a presente Ata eletrénica/ digitalmente, nos termos do Art. 19, paragrafo
segundo, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, do Art. 67,
paragrafo sexto, da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada e do Art.

38 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

4, DELIBERAGAO POR UNANIMIDADE: O Cotista deliberou, por unanimidade, sem quaisquer
reservas, ressalvas e/ou oposi¢des do Fundo, observadas as demais disposigdes do Regulamento:

4.1 Atualizar o Artigo 5°, do Regulamento do Fundo, para prever a inclusdo do paragrafo 2°

abaixo:

§ 2°— Ainda, desde que respeitados os limites da requlamentacao aplicavel, o
FUNDO poderérealizar, no limite de até 30% (trinta por cento) de seu Patriménio
Liquido, investimentos em cotas de fundos de investimento nas cadeias

produtivas agroindustriais — imobiliarios (FIAGRO — Imobiliario) que tenham
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como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidasaos fundos
de investimento imobiliario e desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentagdo em vigor.

4.2 Ratificar as demais disposi¢cdes do Regulamento do Fundo.

5. ENCERRAMENTO: Franqueada a palavra aos presentes e ndo havendo manifestagao, foi
declarada encerrada a Assembleia e lavrada esta Ata em forma de sumario, que, apds lidae achada

conforme, foi aprovada semressalvas pelos presentes.

Rio de Janeiro, 08 de abril de 2022.

REINALDO RDéleli‘tzlLl)[')gggsscblx MAURICIO DA SILVA  Dpigitally signed by MAURICIO
GARCIA MAGALHAES DA SILVA MAGALHAES
ADAO0:09205226700 SEVERINO:10947309713
ADAO:09205226 pte:2022.04.12 SEVERINO:109473097 Date: 2022.04.12 16:25:53
700 16:25:37 -03'00' 13 -03'00'
Reinaldo Garcia Adao Mauricio Magalhaes
Presidente Secretario
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REGULAMENTO DO
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO1-DO FUNDO

Art. 1° - O RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“EUNDQ”), € um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”) e pelas disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 11 da
Resolugcdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, e, a partir da data de inicio da
ofertade cotas da 22emissdo do FUNDO, passara a ser destinado a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de penséao, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizagdo, bem como investidores n&o residentes que invistam no Brasil, segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas
naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr osriscos inerentes as atividades do FUNDO
e que busquemum retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que seja adequado a politica
de investimentos do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO ¢é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeiracom sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°®501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250- 040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (doravante simplesmente denominada
“‘“ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser
encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.convhome/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobilia rio

§ 3° - Todas as informagbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderé&o ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.comv/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobilia rio

§4° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas para Administragao
de Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “FIl de Titulos

1
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e Valores Mobiliario Gestao Ativa’.

rs

CAPITULO |1 - DO OBJETO DO FUNDOQ

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar nos seguintes ativos (todos, em conjunto, os “Ativos
Imobilirios”):

l. cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de F1I”);
Il quaisquer direitos reais sobre imoveis localizados no territorio nacional (“Iméveis”);
. acoes, bdonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados

de desdobramentos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Acdes Imobiliarias”);

V. debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugéo
CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (“Debéntures Imobilidrias”);

V. acdes ou cotas de sociedades cujo unico propédsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“SPE”);

VI. cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“Cotas de FIP”) ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario (“Cotas de FIA”);

VII. certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Instrugéao CVM
n°401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”);

VIII. certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
VIgOf' (“mu);

IX. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registradana CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor (“Cotas de FIDC”);

X. letras hipotecarias (“LH");
XI. letras de crédito imobiliario (“LCI”);
XIl. letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e

98



QJEQ pactual

XII. outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da Instrugédo CVM 472
(“Outros Ativos” e, em conjunto com as Cotas de Fll, as A¢des Imobilidrias, as
Debéntures Imobiliarias, SPE, Cotas de FIP, Cotas de FIA, CEPAC, CRI, Cotas de FIDC,
LH, LCl e LIG, “Valores Mobiliarios”).

§ 1° - Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restri¢des:

l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

Il nao comporao a listade bens e direitos da ADMINISTRADORA paraefeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

M. nao poderao ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida
no Capitulo Il abaixo.

§ 3° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Valores Mobiliarios e em Ativos de
Liquidez seréo realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

§ 4° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Imdveis e SPE serdo aconselhados
pelo GESTOR e realizados diretamente pela ADMINISTRADORA, nos termos deste
Regulamento.

§ 5°- Se, por ocasido da aquisi¢gao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
observadas as disposi¢cdes do Capitulo VIl do presente Regulamento.

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA considerando orientagdo do GESTOR, conforme o caso, segundo uma
politica de investimentos definida de formaa proporcionar ao cotista uma remuneracgéo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4°- As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
3
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em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos nalegislagao aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472");

Il. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;
M. certificados de depdsito bancario emitidos por instituigéo financeira brasileira;

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicéo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos daaplicagdo de rendafixa sé serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragédo e Taxa de Performance
(conforme abaixo definidos); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢cdo, venda, locacao ou arrendamento
de ativos que componham o patrimbénio do FUNDO; e c) investimentos em novos Ativos
Imobiliarios.

Art. 5° - Em relagcdo a parcela do patriménio liquido alocado em Ativos Imobiliarios, o FUNDO
deveraobservar os seguintes limites de concentragdo de cada categoria de Ativos Imobiliarios:

Limites de Concentracao (% do
Categoria de Ativos Imobiliarios Patriménio Liquido do FUNDO
alocado em Ativos Imobiliarios)
Cotas de Fll, CRI, Cotas FIDC, Debéntures | No minimo 50% (cinquenta por cento) e no

Imobiliarias, CEPAC e Outros Ativos maximo 100% (cem por cento)
Imoveis, Cotas de FIP e SPE No maximo 50% (cinquenta por cento)
Acgdes Imobilidrias e Cotas de FIA No maximo 30% (trinta por cento)
LCI,LHe LIG Até 100% (cem por cento)

§ 1° - Os limites de concentragdo acima estabelecidos deverado ser observados a partir do
encerramento da oferta de cotas da 2% emissao do FUNDO.

§ 2° — Ainda, desde que respeitados os limites da regulamentagéo aplicavel, o FUNDO podera
realizar, no limite de até 30% (trintapor cento) do seu Patriménio Liquido, investimentos emcotas
de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais — imobiliarios (FIAGRO —
Imobiliario) que tenham como politicade investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario e desde que tenham sido objeto de oferta publicaregistrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor.

Art. 6° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste

Regulamento, o FUNDO deverarespeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
4
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de ativos financeiros estabelecidos na Instrucago CVM 555; conforme aplicavel e/ou na
regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo.

§ 1°-Competira ao GESTOR: (i) decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagao dos Valores Mobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento,
devendo a ADMINISTRADORA, paratanto, outorgar poderes paraque o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins; e (ii) aconselhar a ADMINISTRADORA em
relacéo a estratégia de aquisigéo ou alienagédo dos Iméveis e SPE, observado o disposto neste
Regulamento.

§ 2° - Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderado ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacgéo por parte daassembleia
geral de cotistas, observadaa politicade investimentos previstaneste Capitulo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e aADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR
e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste
Regulamento.

§ 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

§ 4°- Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de prévia
avaliagdo pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR ou por terceiroindependente, nos termos do
§ 4° do artigo 45 da Instrugédo CVM 472.

Art. 7° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades da
ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios Nao-Padronizados;

Il. manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerempossibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO; e

M. realizar operagdes classificadas como day trade.
Art. 8° - As aplicagbes realizadas no FUNDO n&o contam com garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da

ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

101



QJEQ pactual

r

CAPITULOIV - DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a fragoes ideais de seu
patrimdnio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fimde comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO,
nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito
centralizado.

§ 2° - A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM 472 e no Artigo 2° da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lein® 8.668/93”), o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente
exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimdnio do
FUNDO, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

Il ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagéo
de pagamento das cotas que subscrever; e

M. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderéo ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

Il. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma
especifica; ou

M. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
6
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enquadrem nas hipéteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentagéo de prospecto, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscrigéo e integralizagdo da primeira emisséo, o patriménio sera aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagbes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagéo
em vigor.

. ) - -

Art. 10°- A ADMINISTRADORA, comvistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira)
emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 1.000.000 (um milh&o) cotas, com valor unitario
inicial de R$ 96,00 (noventa e seis reais) cada, no montante de até R$ 96.000.000,00 (noventa
e seis milhdes de reais), em série unica (“12 Emissao”). A oferta de cotas da 12 Emisséo poderia
ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de 100.000 (cem mil) cotas, no
montante de R$ 9.600.000,00 (nove milhdes e seiscentos mil reais), ocasido em que as cotas
que nao tiverem sido distribuidas serao canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade
de aprovagédo dos cotistas reunidos em assembleia geral. (“Distribuicéo Parcial”).

§ 1° - As cotas da Primeira Emissédo foram objeto de distribuigédo publica com esforgos restritos
de colocagéo, nos termos da A Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476”) e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos (“Primeira Oferta”). O prazo
maximo para a subscrigéo de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de
publicagdo do anuncio de inicio de distribuicao (“Prazo de Subscricao”)

§ 2° - As cotas da 1?2 Emiss&o foram integralizadas no ato da subscrigéo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscrigao.

§ 3° - Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacgao integral das cotas da 12
Emissdo, mas apos a Distribui¢cao Parcial, a ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das
cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo ratear entre os
subscritores que tiverem condicionado a sua adesao a colocagao integral da Primeira Oferta, ou
para as hipéteses de alocagao proporcional, os recursos financeiros recebidos, naproporgao das
cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nos Ativos
de Liquidez realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre os Ativos de Liquidez, os quais serdo arcados
pelos cotistas, na proporg¢ao dos valores subscritos e integralizado.

§ 4° - Caso néo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 12 Emissao prevista no caput,
a 12 Emissao seracancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos
valores integralizados pelos investidores obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem

7
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integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas
da emiss&o por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso,
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no
periodo, sendo certo que nao serao restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelo
investidor na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

s ’

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 11 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes
especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscri¢cdo, e serédo
realizadas de acordo com os ditames da Instrucao CVM 400, ou mediante esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste
Regulamento e da Instrugao CVM 472.

§ 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigéo autorizada a processar a subscrigéo e
integralizagéo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissao devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a ofertaque esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos darespectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicéo das cotas do FUNDO, estardo disponiveis
ao investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de langamento de cotas do FUNDO nas
paginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores narede mundial de computadores, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicao,
devendo o subscritor declarar, no minimo:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. qgue esta ciente das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e apoliticade investimento do FUNDO; e

M. que esta ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administracéo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a ofertapublica das cotas
do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucao CVM

476, o subscritor deveradeclarar:

l. estar ciente de que a ofertando foi registradana CVM; e
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Il estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricbes de
negociagao previstas na regulamentacao aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensade registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos ao exercicio socid
em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagédo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos sera
realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da
12 Emissao do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribui¢ao de resultados.

Art. 12 — Nao ha limitacao a subscri¢ao ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisicaou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde jaressalvado que:

L Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) as Cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

II. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a
sujeitar-se a tributag&o aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como n&o possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e |l do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragao na legislagéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

. ) ~ .
EUNDO

Art. 13 — Apds a 12 Emissdo, a ADMINISTRADORA podera, apds ouvidas as recomendacoes
do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 5.000.000.000,00
(cincobilhbes dereais), para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente
de prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emiss&o”). A decisao relativa a
eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela
ADMINISTRADORA.
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Art. 14 — O comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA, nos termos acima, devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de subscricao das cotas e adestinagao
dos recursos provenientes daintegralizagao, observado que:

I. O valor de subscri¢gao de cada nova cota serafixado preferencialmente, aseu exclusivo critério,
tendo em vista um ou mais dos seguintes critérios: (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de
cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgéo do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido aquem for cotistado FUNDO na data a
ser definidanos documentos da Nova Emissao e para exercicio durante o periodo minimo que
for necessario para que sejam observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis,
conforme a modalidade de distribuicdo escolhida, a regulamentagéo aplicavel e o que for
estipulado pelaB3;

I1l. Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia, inclusive sobre
eventual lote adicional ou suplementar da respectiva oferta, entre os cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, conforme estipulado pelaB3;

IV. As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissao seja ofertadapor meio de OfertaPublica, nos termos da Instrugéao CVM
n°® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”) e desde que n&o tenha sido prevista
a possibilidade de colocagéo parcial, caso n&o seja subscrita a totalidade das cotas da Nova
Emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagéo do anuncio de inicio
da distribuigcdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emissao serao
rateados entre os subscritores da Nova Emissédo, nas proporcdes das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos de Liquidez no
periodo;

VI. E permitido & ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacdo do GESTOR, prever a
possibilidade de subscricao parcial e cancelamento de saldo n&o colocado da Nova Emisséo,
findo o prazo de distribuigéo;

VIl. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagéo, parcial ou total, em
data posterior a subscricdo, a negociagéo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a sua total integralizagdo. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as
condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo, desde que notificado
previamente e n&o corrija seu inadimplemento em até 2 (dois) dias Uteis, nos termos do paragrafo
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unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10%
(dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que n&o integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, a
ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da
Lei n°® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucao para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscrigcdo como titulo executivo, e/ou vender as
cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a vendadas cotas de cotistainadimplente reverteraao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacgao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
ficaa ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na execucéao do valor devido; e

X. Os custos relacionados a Nova Emissao serao arcados pelo FUNDO, inclusive em caso de
cancelamento, exceto no caso de cobranca de taxa de ingresso ou de taxa de distribuigcdo
primaria, hipotese em que os recursos de tais taxas serao utilizados para arcar com os custos
relacionados a Nova Emisséo. Caso a taxa de ingresso ou taxa de distribuigao primaria ndo seja
suficiente para arcar com a totalidade dos custos da Nova Emissdo, o montante faltante sera
arcado pelo FUNDO.

§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

§ 2°. As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao ser processadas com a intermediacao de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condigbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da
ADMINISTRADORA, conforme mencionado neste Artigo 14, e no boletim de subscri¢do.

§ 3°. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricéo e
integralizagéo das cotas.

§ 4°. Os pedidos de subscrigédo somente poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes
do sistema de distribuigcéo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 5°. A integralizagdo das cotas do FUNDO serafeitaem moeda corrente nacional e avistaou a
prazo, conforme ato de aprovagao da Oferta. No caso de integralizagao a prazo, a integralizagao
ocorrera mediante chamada de capital realizada pela ADMINISTRADORA.

§ 6° As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua
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imediata aplicagdo em Ativos de Liquidez, naforma deste Regulamento.

§ 7°. Durante a fase de oferta publicadas cotas do FUNDO, estarao disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentacéo aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

l. Das disposigbes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

1. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Anexo | ao
Regulamento e, quando aplicavel, no prospecto elaborado nos termos da regulamentagcéo
aplicavel, cujo conteudo reflete o item 5 do Anexo 39-V daInstrugéo ICVM 472.

§ 8°. As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio socia
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagéo.

s s

CAPITULO VIl - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 15 - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante,
a cada nova emissao de cotas, o FUNDO poderacobrar taxa de distribuigdo no mercado primario
para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissédo de cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas cotas no ato de suarespectiva subscrigcdo, desde que expresso na
deliberagcdo em assembleia geral de cotistas ou no ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso,
que aprovar a oferta.

s rs ~

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16 - A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o0 § 1° do artigo 33 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

§ 1°- O FUNDO deveradistribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerradoem30de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido numdeterminado
periodo poderd, a critériodo GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 16°
(décimo sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventud
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo poderaser pago no 16° (décimo sexto) Dia
Util dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b), além de poder o
saldo ter outra destinacido dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceder a
distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos
termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (b) ndo seja destinado a Reserva de
Contingéncia, podera ser, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e do GESTOR e

12
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independentemente de aprovacdo da Assembleia Geral, investido em Ativos de Liquidez para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Imobiliarios.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° anterior os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 6° (sexto) Dia Util anterior a data de distribuigao de rendimento de cadamés, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§ 4° - Para supririnadimpléncias e deflagao em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, poderaser constituidaumareservade contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados ao do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de rendafixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referidano § 1° acima.

§ 5°- Para constituicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, seraprocedidaaretengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de formaa
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

rs ~

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAQ

Art. 17 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancérias, transigir e praticar atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas ainda as limitagbes impostas por este Regulamento, pela
legislagéo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sédo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo e no termo de ades&o a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de
seus préprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
13
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indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as operagdes e atos relacionados a
selecdo, aquisicao e alienacdo dos Valores Mobiliarios e Ativos de Liquidez serao realizados,
praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

§ 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o GESTOR
para gerir a carteirado FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgardao GESTOR poderes para que
este pratique as atividades descritas no §5° acima, bem como aquelas inerentes as suas
atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, adquirir e alienar
livremente os Valores Mobiliarios e os Ativos de Liquidez pertencentes ao FUNDO, comparecer
em assembleias gerais ou especiais dos Valores Mobiliarios e dos Ativos de Liquidez, aconselhar
e recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicdo e alienacdo de Iméveis e SPE, bem como as
estratégias de investimento e desinvestimento emImoéveis e SPE, além de firmar os documentos
que se fizerem necessarios para a celebragéo dos atos e operagdes do FUNDO relacionadas a
aquisicao ou alienacao dos Valores Mobiliarios ou dos Ativos de Liquidez, observadas as
disposigoes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento
e as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 18 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em
nome e as expensas do FUNDO, pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que
devidamente habilitados, conforme o caso:

l. instituicao responsavel pela distribui¢gao de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e
o0 GESTOR em suas atividades de andlise, selecéo e avaliacao dos Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a carteirado FUNDO; e

. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado 8 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e a0 consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio dafungéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO,
e dependera de prévia aprovagédo pela assembleia geral de cotistas a contratagédo de partes
relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio
dafuncao de formador de mercado.

Art. 19 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
14
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prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

M. escrituracdo de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteirado FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratag&o de terceiros para os servigos mencionados nos
incisos IV e V do caput serédo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagao
de terceiros para os servigos mencionados nos incisos |, Il, Il e VI do caput devem ser arcados
pela ADMINISTRADORA.

Art. 20 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 17 acima:

l. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO, observadas as limitagbes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de agoes, recursos e excegoes;

M. abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO emjuizo e foradele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao em mercado organizado das cotas do
FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes ora

estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.
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ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 21 - As atividades de gest&o da carteirado FUNDO seréo exercidas pela RBR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°
13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 12° andar, conjunto 122, , inscritano CNPJ sob
0 n°18.259.351/0001-87 (“GESTOR"), sendo suas competéncias discriminadas em instrumento
especifico, sem prejuizo das atribuicbes que lhe s&o conferidas por forgca de lei e da
regulamentagdo em vigor, e das demais disposicoes e restricdes deste Regulamento.

Paragrafo Unico — O GESTOR poder4, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas,
exceto no caso de situagao de conflito de interesses, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observanciaa este
Regulamento e a legislagdo aplicavel selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra
forma alienar, no todo ou em parte, os Valores Mobiliarios ou os Ativos de Liquidez, exceto no
caso de situacao de conflito de interesses, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 22 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. executar, se aplicavel, as decisdes de investimento em Valores Mobiliarios e Ativos de
Liquideztomadas pelo GESTOR, salvo se manifestamente em desacordo com aregulamentagao
aplicavel e com a politica de investimento prevista neste Regulamento, ocasido em que a
ADMINISTRADORA justificara por escrito suarecusg;

Il. selecionar e aprovar os Imoveis e SPE que compordo a carteira do FUNDO,
considerando arecomendacdo e/ou aconselhamento do GESTOR, de acordo com a politicade
investimento prevista neste Regulamento;

M. gerir individualmente a carteira de Iméveis e de SPE, considerando a recomendagao
e/ou aconselhamento do GESTOR, nos termos estabelecidos neste Regulamento;

V. adquirir, alienar e transferir, sob qualquer formalegitima, os Iméveis e SPE integrantes
da carteira do FUNDO, considerando a recomendacéo e/ou aconselhamento do GESTOR, nos
termos estabelecidos neste Regulamento;

V. providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) néo
integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondemdiretaou indiretamente por qualquer
obrigagdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados
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em garantia de débito de operacédo da ADMINISTRADORA,; e) ndo séo passiveis de execugado
por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

VI. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais; c) a
documentacgéo relativa as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as
operagodes e ao patrimbénio do FUNDO; e e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados
nos termos deste Regulamento;

VII. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VIII. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IX. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

X manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

XI. no caso de serinformado sobre ainstauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso |ll até o término do procedimento;

XII. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucido CVM
472 e neste Regulamento;

XII. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIV. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagbes da assembleia geral; e

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob suaresponsabilidade.

§ 1°- O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, exceto no caso
de conflito de interesses, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislagao aplicavel: selecionar, emprestar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outraforma
alienar, no todo ou em parte, os Valores Mobiliarios ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer
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terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO, bem como realizar
operagdes de empréstimos de titulos e valores mobiliarios na posigéo tomadora e/ou na posigao
doadora, desde que conforme autorizado pela legislagéo e a regulamentagéo em vigor.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera apropriedade fiduciaria dos ativos do FUNDO.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR serao responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patrimbnio do FUNDO
comprovadamente decorrentesde: (i) atos que configuremma gestdo ou gestédo temeraria do
FUNDO:; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrugéo
CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinag&o da assembleia geral de cotistas.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo seréo responsabilizados nos casos de forga
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redug¢ao do patriménio do FUNDO
ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagcdes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

s ~

CAPITULO Xil - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado a ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

M. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos naaquisigéo de cotas do proprio FUNDO;
VII. vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;

VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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V. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagcdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° abaixo, entre
o0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

VI. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO;

IX. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrucdo CVM 472;

X. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
boénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido préviae expressaautorizagao;

XI. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposi¢gao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XII. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagédo prevista no inciso X do caput acima nao impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso X acima seréo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.

rs ~

CAPITULO XIII - DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA, fara jus a uma remuneragdo variavel, a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDO conforme tabela abaixo;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem aliquidez das cotas
e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administragéo”) que engloba os
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servicos de administracdo, gestdo e custédia, que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do Fundo.

Inicio da Faixa Final da Faixa Taxa de Administragao
- 150.000.000,00 1,30%

150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%

350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%

600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%

800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%

Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

§1° - Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano arazéo de 1/12
avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, contudo, a um minimo
de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do
IGP-M, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a
terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituragéo”).

§2° - A Taxa de Administragado sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§3°- A parcela da Taxa de Administragdo correspondente a escrituragéo das cotas do FUNDO,
descritaacima, poderavariar em fungao da movimentacao de cotas e quantidade de cotistas que
o FUNDO tiver, sendo que, nestahipétese, o valor da Taxa de Administracao variara em imediata
e igual propor¢ao a variagao comprovada da taxa de escrituracao.

§ 4° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, inclusive ao GESTOR,
desde que o0 somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

§ 5° - Além da remuneracgao que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 15° (décimo quinto) diautil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo
de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Taxa de Correcio, )]}

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo
20
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de performance;

. Taxa de Correcdo, = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado
diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragéo
sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera
calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragéo da Taxa de Performance
de 1de julhoa 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a
uma base semestral. Tendo em vista a data de apuracao da Taxa de Performance, sera utilizada
a variacao mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representae nemdeve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de isengao de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor da integralizagado de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da
oferta, no caso do primeiro periodo de apuracéo da Taxa de Performance, ou patrimdnio liquido
contabil utilizado na apuragdo da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuracao subsequentes;

. Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢ées Corrigidas)]

Onde:
e PL Contabil = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO ao final do periodo de
apuracao;

e Distribuicdes Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortizagdes efetivamente pagos
no periodo de apuracdo, devidamente corrigidas pelo indice de Correcdo desde seu
pagamento.

§ 6° - As datas de apuracao da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 7° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizagao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 8°- Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada
contribuicao dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuigdo
de resultados/amortizacao sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizagéo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.
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§ 9°E vedada a cobrancga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior
ao seu valor por ocasiao da ultima apuragao da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance emreferidadata de apuragao sera considerado como zero.

§ 10°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventud
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga
da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de
Performance efetuada.

§ 11°. A Taxa de Performance sera cobrada apés a dedugéo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

§ 12°- O GESTOR podera, aseu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e n&o
obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 4° acima, mantendo-se inalterada a data de
apuracao da Taxa de Performance.

rs ~

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renuncia ou destituigdo por
deliberagdo da assembleia geral.

§1°- Nas hipéteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagcao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que
apos sua renuncia; e

II. permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de registro
de imdveis nas matriculas referentesaos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de
que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
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pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato
que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador
e a liquidacao ou nao do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagéo referidano § 1°, inciso Il.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequénciada renuncia, da destituigdo ou da liquidagéo extrajudicial
do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagédo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidag&o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patrimdénio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nos demais casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, observar-se-30 as
disposigdes dos Artigos 37 e 38 da Instrugédo CVM 472.

s ~ ~

CAPITULO XV - DADIVULGACAQ DE INFORMACOES

Art. 29 - AADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre
o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1daInstrucédo CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugéo

CVM 472,

[l. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgdes financeiras;
b) o relatorio do auditor independente; e
c) o formulério eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.
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V. anualmente, tao logo receba, o relatério do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia gera
ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuigées publicas de novas cotas deverao ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugédo CVM
472, atualizado pela ADMINISTRADORA nadata do referido pedido de registro.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacgao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagéo;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
M. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia gera
extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excecado daquele mencionado no inciso IV do Art. 29 acima.

§ 1° - A divulgagdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA narede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2°- A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagéo referida no paragrafo
anterior, enviar as informagodes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagéo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 31 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondénciavalida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive
para o envio de informacdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizagao do cotista do FUNDO.
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Art. 32 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagédo, ou por prazo superior por
determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacgdes, perioddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicagao
dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Art. 33 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informagbes de cadastro ou no seu enderego eletrénico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente dafalhade comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 34 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipétese do investimento do
FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lein® 11.033”), caso a quantidade de
cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar,
em caso de alterag&o na legislacéo tributaria vigente.

rs

CAPITULO XV| - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 35 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

l. demonstracoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
Il alterac&o deste Regulamento;

I, destituicéo ou substituicido da ADMINISTRADORA e escolhade seu substituto, exceto
o disposto no artigo 17-Ada ICVM 472;

V. emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 13 deste Regulamento;
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V. fusdo, incorporagéo, ciséo e transformagdo do FUNDO;

VI. dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. definic&o ou alteragéo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagéo;

VIII. eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

IX. alteracéo do prazo de duragao do FUNDO;

X. aprovacgao dos atos que configurem potencial conflitode interesses nos termos dos Arts.
31-A, § 2° 34 e 35, inciso IX da Instrugédo CVM 472;

XI. alteracado da Taxa de Administracao nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472;
XIl. destituicao ou substituicdo do GESTOR;
XII. alteracéo da Taxa de Performance; e

XIV. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO.

§ 1°- A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do
caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°- Aassembleia geral a que compareceremtodos os cotistas poderadispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° - O Regulamento poderaser alterado, independentemente de qualquer aprovacgao, sempre
que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, ou for necessaria em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigco do FUNDO (tais como alteragéo na razéo
social, enderecgo, pagina na rede mundial de computadores, telefone), ou, ainda, envolver
reducao das Taxas de Administracao, Performance ou de custddia, devendo ser providenciada,
no prazo de até 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas, ou imediatamente, no caso de
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reducao das Taxas de Administracao, Performance ou de custddia.

§ 5° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas nos incisos | ao
Xl do caput, convocada naforma prevista no presente Regulamento, poderao ser realizadas de
formavirtual ou a distancia.

Art. 36 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar aassembleia geral, respeitados os seguintes
prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias;
e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordindrias.

§ 1°- A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de
cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 37 - A convocagao da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia, digital ou fisica,
encaminhada a cada cotista e disponibilizadana paginada ADMINISTRADORA narede mundial
de computadores, observadas as seguintes disposicdes:

l. da convocagao constarado, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

1. a convocacgao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, naordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagéo da assembleia; e

[l. 0 aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.

§ 2° - AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, namesma data da convocagao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;
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Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

[l na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasidgo da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordindria, que passara a ser
assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19- A
da Instrugédo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da assembleia geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no Art. 36,8§1°, no Art. 37, § 3° e no Art. 41, § 2° deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacdo da Assembleia.

Art. 38 - A presencga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.

Art. 39 - Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagédo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum

Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, X, Xl e XIV
do caput do Art. 35 acima, correspondentes aos incisos Il, IlI, V, VI, XllI, Xlll e VIIl do art. 18 da
Instrugdo CVM 472.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual sera o percentud
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 40 - Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
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na data da convocacao da assembleia.
§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderéo votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao,
observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedidos de procuracéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragao devera satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os
elementosinformativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio damesma procuragéo, ou comindicagc&o de outro procurador parao
exercicio deste voto; c) ser dirigido atodos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuragao de que trata o artigo 23 da Instrugédo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento dafirma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deveraencaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
solicitagéo.

§ 4°- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta
ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscri¢cao e no sistema de escrituracéo fornecido pela B3 ou,
se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cujo prazo de respostadeveraser de, no minimo, (i) 15 (quinze) dias, no
caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias, no caso das
matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas
nos Artigos 19, 19-Ae 41, | e Il da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

29

125



QJEQ pactual

§ 2° - Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
l. sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR;
Il. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,;

[l empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus soécios, diretores e
funcionarios;

V. os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°- A verificagédo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizaco.

§4° - Nao se aplica a vedagéo prevista no §2° acima quando:
l. os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refiraespecificamente a assembleia em
qgue se dara a permissao de voto.

rs

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 43 - O FUNDO poderater 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para
exercer as funcoes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesados direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

ser cotistado FUNDO;
Il. nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses como FUNDO:; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
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prevaricacao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contraa economia popular, afé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nemter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagado temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

§ 2°- A eleigao dorepresentante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes naassembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinariado FUNDO, permitida a reeleic¢ao.

§ 4° - A fungéo de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 37, § 4° deste Regulamento as seguintes
informacdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrugdo CVM 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacido académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de
outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcao de representante de cotistae
a data de elei¢ao e de término do mandato, descricao de eventual condenacao criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugédo CVM 472.

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformagao,
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incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

. denunciar a ADMINISTRADORA €, se estando tomar as providéncias necessarias para
a protecéo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracées financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante
de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstrag¢des financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo

reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagéo da assembleia geral;

VII. exercer essas atribuicdes durante aliquidagdo do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V daInstrugdo CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicéo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar & ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracodes financeiras de que trataaalinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagéo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugédo CVM 472.
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Art. 45 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos naassembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda
que a matéria ndo conste daordemdo dia.

Art. 46 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 47 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVIil - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 48 - O FUNDO tera escrituragcdo contabil proépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento
das disposigdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 50 - A apuracdo do valor contdbil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serado avaliados a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transacgdes realizadas por terceiros.

Art. 51 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragao, remessa e publicidade
de demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que |lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:
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l. a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacbes do FUNDO;

. gastos com correspondéncia, impressao, expedigao e publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas
previstas neste Regulamento e naregulamentacao pertinente;

V. gastos com a distribuicdo priméaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;
VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos

interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que Ihe
seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e Il do Art. 18
acima;
IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem

como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituigéo, fusao, incorporagao, cisao, transformagéao ou liquidagao
do FUNDO e a realizagédo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

X, taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 1°- Correrao por contada ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste Artigo.

§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da
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Instrugdo CVM 472, os gastos com a distribui¢céo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderéo ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emisséo
subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflto de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovacdo prévia,
especificae informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos
de situagéo de conflito de interesses:

l. a contratagcdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacao dos servigos referidos no Art. 18 acima, exceto o de primeira
distribuicao de cotas do FUNDO; e

Il a aquisicéo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades

mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com exceg¢do dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo exergcam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

M. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
. ) ~ ~ ~

Art. 54 — No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apdés o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 55 - Na hipotese de liquidagdao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do
FUNDO.
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Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou néo
de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 56 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverapromover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado aliquidagao do FUNDO,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimdnio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 57 - No caso de dissolugao ou liquidagdo, o patrimdénio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apds sua alienagao, na proporgao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigacdes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolugéo e liquidagdo do FUNDO obedeceréo as regras
da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instru¢ao CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”).

§ 2° - Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagéo, os proprios ativos
serao entregues aos cotistas na proporgao da participacéo de cada um deles.

§ 3° - Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compéem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada
cotista seracalculada de acordo com a proporc¢ao de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicao do referido condominio, a
ADMINISTRADORA e o GESTOR estarao desobrigados em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizadaa liquidaro FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo, serdo, ainda,
observados os seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo
Civil”), informando a proporgao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
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qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas naforma do disposto no presente
inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cédigo Civil;

Il caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i) acima,
essa fungao sera exercida pelo cotista que detenha o maior numero de cotas em circulagao,
desconsiderados, paratal fim, quaisquer cotistas que n&o tiverem cumprido com a obrigacéo de
integralizagao das cotas subscritas; e

M. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificagao referida no inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que sejafeitaa entregados titulos
e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover
a consignacgao dos titulos e valores mobiliarios da carteirado FUNDO na forma do Artigo 334 do
Cadigo Civil.

Art. 58 - As cotas poderao ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA
aos cotistas apos recomendagéo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagcdo em assembleia
geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representarelativamente ao patriménio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 59 - A amortizagéo parcial das cotas para redugéo do patriménio do FUNDO implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducéo do seu valor na proporc¢ao da diminuicdo do patrimbnio representado pelo
ativo alienado.

Art. 60 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacao das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que néo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagao,
conforme determinar aregratributaria para cada caso.

r ~

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 61 - Caso o FUNDO venhaa adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares
o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Artigo 3°, das “Diretriz ANBIMA para
Exercicio de Direito de Voto em Assembleias n® 02” do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de
direito de voto em assembleias, que disciplinaraos principios gerais, o processo decisérioe quais
serdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”).
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A Politica de Voto orientara as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e
valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede
mundial de computadores, no seguinte endereco: www.rbrasset.com.br.

§ 2°- O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunica¢do aos cotistas.

Art. 62 - Para os fins deste Regulamento, € considerado um dia util qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Séo Paulo
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA Digitally signed by
FERREIRA DA CRISTINA FERREIRA DA REINALDO GARCIA ¢eiNaLbO GARCIA

COSTA:04293386785 ADAO:092052267 ADA0:09205226700
COSTA:042933867 pjate: 2022.04.12 00 Date: 2022.04.12 16:26:47
85 16:26:17 -03'00' -03'00'
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ANEXO|

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SEGCAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A
PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SEGAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO VALORINVESTIDO OU EVENTUAL PERDA
DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Néo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em préatica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagées
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s&o 0s Unicos aos
quais estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
Julgados de pequena relevancia neste momento.

L. Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da ndo colocagdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da
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Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, arentabilidade do Fundo estara condicionada
aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigao parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuic&o parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Novas Cotas do Fundo em negociagao no mercado secundario,
0 que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(ii) Risco de nao concretizagdo da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderéo ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hip6teses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

(i) Risco de falha de liquidagéao pelos Investidores

Caso na Datade Liquidagéo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo,
assim, resultar em nao concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdao nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros,
inclusive o prego de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de cotas de Fll é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢gdes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive comrelacdo as Cotas. No passado,
o desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacéo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta
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Conforme previsto no item “Admisséo a Negociagao das Novas Cotas do Fundo na B3” no prospecto,
as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao no mercado secundario até o encerramento
da Oferta, sujeito, ainda, a obtengao de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagado das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisbes de investimento.

(vi) Participagéo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagéo, sem
qualquer limitagao em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo
cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragao de
Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas néo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

(vii)  Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisigao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestore ao Administrador na tomada de
decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definigao de critérios de elegibilidade especificos,
existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
id entificados, inclusive em ordem d e grandeza superior aquelaidentificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo
Fundo serédo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracao/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagcao dos
servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagcédo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

II. Riscos de mercado
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Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagédo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagéo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizagao de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagéo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagédo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséo
Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor
de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de
venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicbes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razado, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigcdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagédo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
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O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagoes, incluindo em relagéo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a
prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacao das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

I11. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores
e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderéo
ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragbes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
pregos dos imoveis podem ser negativamente impactados em fungao da correlagdo existente entre a taxa
dejuros basicadaeconomia e ataxade desconto utilizada naavaliagédo deimdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Iv. Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos
Imobiliarios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com
o Fundo. Ostitulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetamas condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas
condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco € no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Além disso, mudangas na percepg¢éo da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sualiquidez.
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V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociag&o no mercado secundario
da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas
do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagéo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo
o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e
que o investidor pode nao encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

VI. Risco de liquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo
ter liquidez significativamente baixa em comparagao a outras modalidades de investimento.

VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilag&o do valor de mercado das
Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do
capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

VIII. Risco de liquidagao antecipada do Fundo. No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagéo
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungéo dailiquidez de tais direitos.

IX. Risco relativo a ndao substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do
Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagéo de recuperagao judicial ou extrajudicial,
e/ou o Administrador podera sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hip6teses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo nao acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo
deste. No caso dedissolucdo ouliquidagao do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na proporgao de suas Cotas, apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os
proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporgao da participacao de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser af etados por sua baixa
liguidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotacgdes de mercado e dos critérios para precificagao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

XI. Riscos tributarios. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagcdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
gue nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com alLein®9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sao tributados nafonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033, ficamisentos do IR na fonte e na declaragéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i)
sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo
sera concedido ao cotista pessoafisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo
ha limite maximo de subscrigdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do totalde rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hiptese de termenos de 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alteragado na legislagao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienag&o de cotas de outros Fll deveriam
ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagéo da aliquota de 20%,
entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vira
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagéo de
novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragéo de aliquotas ou (iv) da interpretagéo
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

XII. Risco de alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagao aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, semlimitacao, leis trib utarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaosreguladores nos mercados, bemcomo moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderédo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de
novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de
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quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso
de alteragdo na legislag&o tributaria vigente. A parte da legislagdo tributéria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas
a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XIII. Riscoregulatério. A estruturafinanceira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigagbes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade
e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

XIV. Risco juridico. O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, &
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigao e integralizagéo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, &
possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e
o valor de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justi¢a brasileira. O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

XVI. Risco de governanca. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (C)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sacios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram paraaintegralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo daresponsabilidade
dequetrata o paragrafo6°do Artigo 8°daLein®6.404, conforme o paragrafo 2° doartigo 12 daInstrugdo
CVM n® 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serédo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
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Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadaspor: (i) 25% (vinte e cinco porcento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel
que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

XVII. Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo
serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerao deuma administragéo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
gue caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIII. Risco de concentragao da carteira do Fundo. N&o ha qualquer indicagao na Politica de
Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a
possibilidade de concentragdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a essa situacdo. Adicionalmente, de acordo com o previsto no Regulamento, as regras e
requisitos de concentragdo da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis durante o prazo de 1 (um) ano
contado da data da primeira integralizagéo de Cotas, de modo que, durante tal prazo, o Fundo podera
estar desenquadrado das regras de concentragao da carteira, conforme previsto no Regulamento.

XIX. Risco relativo a concentragao e pulverizagao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situagdo em que um Unico Cotistavenha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcado de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especffica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, néo é possivel assegurar que eventuais
contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e
0 Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paréagrafo 1° do artigo 34 da Instrugédo CVM 472: (i) a aquisicéo, locacdo, arrendamento ou
exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragao do direito
de superficie de imoével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultorespecializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢éo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor, (iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagéo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, excetoo de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como
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€ o0 casoda presente Oferta, e (v) aaquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador,
do Gestor oude pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do
artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagéo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagao de potencial
conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, a sua concretizagdo dependera de aprovagao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quoérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM472. Os Investidores, ao aceitarem participar de oferta publica, por meio
da assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuragao de
Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada
Procuracgao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em fungao de alteragées na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no ambito
da oferta publica das cotas da Primeira Emissao, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada
aquisicaoa serrealizada, nos termos descritos no prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 dalnstrucao
CVM 472.

Para maiores informacgées, vide documentos da oferta respectiva.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquerinformagdes fornecidas nos documentos da oferta
e/ou em qualquer material de divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo
cambial.

XXI. Risco decorrente de alteragcoes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacédo da CVM ou por deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragbes poderao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXII. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variagdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagao de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de
acordo com o patamar das taxas dejuros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
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obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

XXIII. Riscosdeprazo.Considerando que aaquisigdode Cotas € um investimento de longo prazo, pode
haveralguma oscilagdo do valorda Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXIV. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigagdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagéo da emiss&o de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

XXV. Riscosrelacionados aoinvestimento emvalores mobiliarios. O investimento nas Cotas ¢ uma
aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que arentabilidade do Cotista dependera da valorizago
e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questao, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociacdo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidadedo Fundo serobrigado a dedicaruma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXVI. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos. Os Ativos
Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteirado Fundo em relagéo aos critérios
de concentragéo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e arentabilidade das Cotas, ndo sendo devidapelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor oupelo Escriturador,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXVII. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario. Sem prejuizo do quanto estabelecido no
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a
CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do

“w W

Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e arentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XXVIII. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento. O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o
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Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢éo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

XXIX. Riscodo Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investimentos
geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela elaboragdo do estudo de viabilidade do Fundo, o qual
€ embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projegoes realizadas
pelo proprio Gestor, estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua,
podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisi¢cdo de cotas emitidas por fundos deinvestimento cuja carteira é
gerida pelo Gestor em detrimento da aquisi¢do de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja
carteira ndo é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXX. Risco decorrente da prestagcao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento:
O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta foma, no
ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que
o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigéo de tais ativos.

XXXI. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢ées de proje¢oes. O
Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituigbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes no prospecto e/ou de qualquer material
de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagéo,
quaisquerrevisoes que reflitamalteragbes nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias p osteriores
a data deste Regulamento e/ou do referido material de divulgagao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

XXXII. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado
gue os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

XXXIII. Risco relativo as novas emissoes. No caso de realizagao de novas emissdes de Cotas
pelo Fundo, o exerciciododireito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotistanao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de
sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

XXXIV.Riscos do uso de derivativos. Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a taxas
pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratagao, pelo Fundo,
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de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de
operagao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragéo
das Cotas do Fundo. A contratagcdo de operagdes com derivativos podera resultarem perdas parao Fundo
e para os Cotistas.

XXXV. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar
recursos em Ativos Imobiliarios, sem qualquer restricdo a setores da economia. Ndo obstante a Politica de
Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll,
o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel,
ou junto aos 6rgéos de registro competentes.

Dessaforma, o Administrador e o Gestor nao tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos
sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicagédo primordialmente do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienagéo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugéo de
Consultan® 181 da Coordenagao-Geral de Tributagao-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagao relativa a cada fundo investido,
dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (‘Riscos relativos ao setor
imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagcao relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos
riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados
nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributarios

O Governo comfrequénciaaltera alegislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragbes futuras
na legislagao tributaria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por
forcada Lein® 12.024, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos Fll que atendam a determinados
requisitosigualmente sdoisentosde IR. Eventuais altera¢des nalegislacéo tributaria, eliminado talisengéo,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
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securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normmas
que estabelegcam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica no
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciariaou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdoatribuidos’. Emseu Paragrafo Unico, estabeleceque: “desta foma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagao”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CR],
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios quelastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagéo as despesas
envolvidas na emissao de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada
do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizagcéo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emiss&o CRI
e da execugao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagédo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das
quantias devidas em fungao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
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(iv) Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagéo fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderao impactar negativamente o Fundo.

XXXVI.Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em
imoveis ou direitos reais, os quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetemtoda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos p ublicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriagéo (desapropriagéo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatoério ndo reflita o agio e/ou a apreciagao historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcio; (ix) langamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos iméveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagéo
dos imoéveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagéo de
seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados
a possibilidade de aquisigao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderéo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengéo da regularizagéo dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclus&o ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderao aindaterque aportarrecursos adicionais nos referidos empreendimentosimobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtordosreferidos empreendimentosimobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgéo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipoteses poderado provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo
dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condicOes gerais das apodlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacado a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderao serdesapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
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parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a
serpago peloPoderPublico serajusto, equivalente ao valordemercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is) seja(m) desapropriado(s),
este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo
financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagao de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre
outros.

(vii)  Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtoraouincorporadora de bens integrantes da carteirado Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

(viii)  Risco de vacéncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que poderareduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao € o potencial econémico, inclusive a
meédio e longo prazo, das regides onde estarao localizad os os imdveis objeto de investimento pelo Fundo.
A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regiao no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais

prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a
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situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substancia econémica de imoveis situados nas proximidades das
areas atingidas porestes eventos. As operagdesdoslocatariosdo(s)empreendimento(s)imobiliario(s)
construido(s) no(s) imovel(is) poderao causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imével(is) perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is)
poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigag&o de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteragbes nas leis e requlamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de iméveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federa,
estadual e municipal. Essasleis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao, construgéo
e/oureformaem regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento
de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios
podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdigcado de atividades, cancelamento de
licencas e revogagdo de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental,
inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos ativos, venham
integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos
ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderédo serimpactados
adversamente e, por conseguinte, arentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fung&o de exigéncias dos 6rgéos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais iméveis cujo
custo podera serimputado ao Fundo.

(xiii)  Risco de revis&o ou resciséo dos contratos de locacéo ou arrendamento
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Os veiculos investidos pelo Fundo poderéo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneragao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacéo poderao ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos imoéveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento paraa manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicéo dos
Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta seréo aplicados em titulos e valores mobiliarios
emitidos porentes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o
que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xv)  Riscode langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis
cuja exploracéo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagbes ou locar espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentosimobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
os imoveis podera impactar a capacidade de locagéo ou de renovagédo da locagao de espagos dos
imoveis em condi¢gbes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvi)  Riscos de flutuagbes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Imobiliarios que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais Ativos Imobiliarios, os ganhos do Fundo poderéo ser adversamente afetados,
bem como o prego de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

XXXVIL. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo
ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

XXXVIIL. Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor. O
Regulamento nado dispbe acercade restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
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Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipodtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcado de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo
sera prejudicada.

XXXIX.Risco doInvestimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo poderainvestir parte de seu patrimonio
nos Ativosde Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao tributados de foma
analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XL. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez. As obrigagdes decorrentes dos Ativos de Liquidez
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem como
mudangas nas condigbes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores
em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

XLI. Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendoser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado
0 que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo
e/ou manuten¢éo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderéo ser solicitadosa aportar recursos ao Fundoparaassegurar a adog¢édo e manutengdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
Compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha
a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo
sa0 responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢éo ou manutengéo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessaforma, o Fundo poderanao disporde recursos suficientes para efetuar a amortizagzo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

58

154



QJEQ pactual

XLII. Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital. Durante a vigénciado Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que ap0s a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XLIII. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicagcbes realizadas no Fundo ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas
serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLIV. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragéo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta secéo.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.
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ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE APROVOU A OFERTA,
A EMISSAO E O PRECO DE EMISSAO
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RBR ALPHA PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 41.088.458/0001-21

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 14 DE
JULHO DE 2021

| - DATA, HORA E LOCAL: em 14 de julho de 2021, as 17 horas, remotamente, por meio digital, nos
termos descritos no item |l abaixo, tendo em vista: (i) os desdobramentos da expansdo do
coronavirus (COVID-19) no pais, evitando-se, assim, a aglomeragcao de pessoas em um unico
ambiente fechado, conforme recomendagéo da Organizagdo Mundial da Saude (OMS); e (ii) o item
4 do Oficio-Circular n°6/2020/CVM/SIN, para fins de instalagdo de assembleia geral de cotistas do
RBR ALPHA PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
59.281.253/0001-23 (“Administrador”).

Il - CONVOCAGAO E PRESENGA: convocagéo dispensada, nos termos do Art. 37 do regulamento
do Fundo (“Regulamento”) e do Art. 67, Paragrafo 6° da Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro

de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”), em razédo da presenga do Cotista titular da

totalidade de cotas emitidas pelo Fundo.

Il - COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: foi composta a Mesa, sendo convidado o Sr. Reinaldo

Garcia Adao para presidi-la, o qual convidou o Sr. Mauricio Magalhdes para secretariar os trabalhos.
IV - ORDEM DO DIA: deliberar sobre a:

1. alteracdo e consolidacao integral do Regulamento do RBR Alpha Plus Multiestratégia Real
Estate Fundo de Investimento Imobiliario, para alterar o seu publico-alvo, a sua politica de
investimento e limites de concentragdo, bem como para permitir, expressamente, a realizagao de

convocagao e assembleias gerais de forma digital ou a distancia, com a consequente alteragao e

renumeracao dos artigos e paragrafos do Regulamento.
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2. aprovagao da 22 emissao de cotas do Fundo (“Cotas da 22 Emissao”), em série Unica, sem a

utilizagao da prerrogativa constante no artigo 12 do Regulamento do Fundo, ndo sendo o montante
total da Oferta computado para fins de calculo do capital autorizado, sendo que a oferta sera
realizada no Brasil, distribuida apos obtengado de registro perante a CVM, pela XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider’), sob o regime de
melhores esforgos, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400”), da Instrugédo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472") e demais normativos aplicaveis, sendo que as Cotas da 22 Emisséo

serdo listadas e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), com a dispensa da abertura de periodo para exercicio do direito de
preferéncia para subscricao de cotas pelo atual cotista do Fundo, bem como seus principais termos

e condigdes (“Oferta”).

3. autorizacdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivagdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

V - DELIBERAGOES: em conformidade com o artigo 20 da Instrugdo CVM 472, o Cotista titular da

totalidade das Cotas, aprova e autoriza, sem quaisquer restrigcdes:

1. alteracao e consolidagdo do Regulamento, nos termos do Anexo | a esta Ata.
2. a 22 Emissdo de Cotas do Fundo e a respectiva Oferta, com as caracteristicas abaixo
descritas:

(a) Montante Inicial da Oferta. Inicialmente, R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes
de reais), podendo ser diminuido em virtude de possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), nos termos abaixo descritos, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ndo sendo o montante total da Oferta computado para fins de calculo do

capital autorizado, constante no artigo 12 do Regulamento do Fundo;
(b) Quantidade Total de Cotas. Inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da 22
Emisséao, quantidade esta que podera (i) ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuigao

Parcial, nos termos abaixo descritos; ou (ii) aumentada em decorréncia do exercicio do Lote

Adicional;
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(c) Cotas adicionais. O montante inicial da Oferta podera ser aumentado, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, por um lote adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a quantidade das Cotas da 22 Emissé&o originalmente ofertadas (“Lote Adicional”). As cotas
do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Nao havera opgao de distribuicdo de lote suplementar de cotas,
nos termos do artigo 24 da Instru¢do CVM 400, considerando que a Oferta ndo contara com agente

estabilizador de pregos das Cotas da 22 Emisséao.

(d) Prego de emissdo. R$100,00 (cem reais), nos termos do item “(ii)”, inciso | do art. 14

do Regulamento, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo (“Preco de Emisséo

Unitario”);

(e) Taxa de Ingresso e Custos da Oferta. Nao sera cobrada taxa de ingresso. Os custos

e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

(f) Demais taxas. Nao serd cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas da 22

Emisséao.

(9) Distribuicdo parcial e montante minimo da 2? Emissdo. Sera admitida a
distribuicdo parcial das Cotas da 2% Emissdo, respeitado o montante minimo da Oferta
correspondente a R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja
integralizagdo e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas
pelo Fundo e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. As Cotas da
22 Emissdo que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagao
deveréo ser canceladas. Em raz&o da possibilidade de distribui¢cao parcial das Cotas da 22 Emissao
e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os investidores da Oferta, que desejarem
subscrever Cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta, durante o periodo de alocacdo de ordens,

poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta.
(h) Regime de distribuicdo das Cotas. As Cotas seréo colocadas de forma publica, sob

o regime de melhores esforgos de colocagado, observados os termos da Instrugdo CVM 400, da

Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢bes legais, regulamentares e autorregulatoérias aplicaveis.
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(i) Montante Minimo por investidor. 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, equivalente a

R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) (“Montante Minimo por Investidor”), observado que ndo havera

investimento maximo por Investidor.

() Destinagao dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serédo
destinados, nos termos do Regulamento, a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, conforme descrito em
seu Art. 2°, sendo certo que tais aquisi¢gdes ocorrerao conforme orientagao discricionaria e ativa pelo

Gestor, sem a determinagao de aquisi¢ao de qualquer ativo em especifico.

(k) Direito de Preferéncia. Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de

preferéncia.

)] Procedimento para subscricdao e integralizagao das Cotas. As Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo,
dentro do prazo de colocagéo e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Pre¢go de Emisséo,

observado o disposto nos documentos da Oferta.

(m) Negociagdo das Cotas. As Cotas serdo registradas para negociagdo na B3,

observado o disposto no regulamento do Fundo.

(n) Publico Alvo da Oferta. Observadas as restrigoes aplicaveis as Cotas e a modalidade
da Oferta, o Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de
penséo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes as atividades do Fundo e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes,

que seja adequado a politica de investimentos do Fundo.
(o) Periodo de colocagao. Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagéo do anuncio

de inicio da Oferta, ou até a data de divulgagéo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer

primeiro.

Internal Use Only

162



(p) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores

Mobiliarios S.A., acima qualificada.

() Demais termos e condigoes da Oferta. os demais termos e condi¢cdes da Oferta

estao previstos nos documentos da Oferta.

3. a pratica, pelo Administrador, de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo das
matérias constantes das delibera¢des acima, incluindo elaborar e divulgar o prospecto da Oferta,
firmar a declaragao de que trata o artigo 56 da Instrugdo CVM 400, em conformidade com o artigo

58 da Instrugdo CVM 472, e submeter a Oferta a aprovagédo da CVM.

4, O Regulamento, em decorréncia das altera¢des ora aprovadas, passa a vigorar nos termos

do Anexo | desta ata.

VI - ENCERRAMENTO, LEITURA E LAVRATURA DA ATA:

Nada mais havendo a ser tratado e ninguém desejando manifestar-se, foi encerrada a reunido, da

qual foi lavrada a presente ata, que lida e aprovada, foi por todos assinada.

S&o Paulo, 14 de julho de 2021.

REINALDO GARCIA pigitally signed by REINALDO MQlGJZE&ESA SILVA | Digitallysigned by MAURICIO
. GARCIA ADA0:09205226700 )
ADAG:0920522670 pate 0210714202903 SEVERINO:1094730971 Date 20210714 202944
0 ) 3 -03'00'
Reinaldo Garcia Adéo Mauricio Magalhaes
Presidente Secretario
Digitally signed by FELIPE VINICIUS THOMAZ Digitally signed by VINICIUS
FELIPE ANDREU ANDREU SILVA:36466768848 DA THOMAZ DA
. Date: 2021.07.14 20:30:34 ROCHA:05453817704

SILVA:36466768848 _oag,-go- ROCHA:05453817704 Date:2021.07.14 20:31:46 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador do Fundo
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ANEXO |

REGULAMENTO DO
RBR ALPHA PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDOQ

Art. 1° - O RBR ALPHA PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“‘EUNDQ"), é um fundo de investimento imobiliario constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicbes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ destinado a investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 9-A da
Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, e, a partir da data de
inicio da oferta de cotas da 22 emissdo do FUNDO, passara a ser destinado a pessoas naturais
e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil,
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo
pessoas naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades
do FUNDO e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que seja adequado
a politica de investimentos do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250- 040,
inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (doravante simplesmente denominada
“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser
encontrado no enderecgo eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrbnico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobilia rio

§ 3° - Todas as informagbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobilia rio
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§4° - Para fins do Cddigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros (“Cédigo Anbima”), o FUNDO ¢ classificado como “Fll de Titulos
e Valores Mobiliario Gestao Ativa”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDOQ

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar nos seguintes ativos (todos, em conjunto, os “Ativos
Imobiliarios”):

l. cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII*);
Il. quaisquer direitos reais sobre iméveis (“Iméveis”);
. acbes, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao e certificados

de desdobramentos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Acées Imobiliarias”);

V. debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucéo
CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (“Debéntures Imobiliarias”);

V. acdes ou cotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“SPE”);

VL. cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“Cotas de FIP”) ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario (“Cotas de FIA”);

VII. certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrugao CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”);

VIII. certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em
vigor ("CRI");

IX. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao em vigor (“Cotas de FIDC”);

X. letras hipotecarias (“LH”);
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XI. letras de crédito imobiliario (“LCI”);
XII. letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e
XIII. outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da Instrugdo CVM 472

(“Outros _Ativos” e, em conjunto com as Cotas de Fll, as Ac¢des Imobiliarias, as
Debéntures Imobiliarias, SPE, Cotas de FIP, Cotas de FIA, CEPAC, CRI, Cotas de FIDC,
LH, LClI e LIG, “Valores Mobiliarios”).

§ 1° - Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢coes:

l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderédo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

Il. nao comporéo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

Il nao poderao ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida
no Capitulo Il abaixo.

§ 3° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Valores Mobiliarios e em Ativos de
Liquidez serao realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

§ 4° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Iméveis e SPE serdo aconselhados
pelo GESTOR e realizados diretamente pela ADMINISTRADORA, nos termos deste
Regulamento.

§ 5° - Se, por ocasido da aquisigao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
observadas as disposi¢gdes do Capitulo VII do presente Regulamento.

CAPITULO lll - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdao aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA considerando orientagdo do GESTOR, conforme o caso, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o
investimento realizado, objetivando a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem
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como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacao aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472%);

Il. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;
Il certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira brasileira;

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicagéo de renda fixa s6 serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragédo e Taxa de Performance
(conforme abaixo definidos); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagcao ou arrendamento
de ativos que componham o patriménio do FUNDO; e c) investimentos em novos Ativos
Imobiliarios.

Art. 5° - Em relacdo a parcela do patriménio liquido alocado em Ativos Imobiliarios, o FUNDO
devera observar os seguintes limites de concentracdo de cada categoria de Ativos Imobiliarios:

Limites de Concentragéao (% do
Categoria de Ativos Imobiliarios Patrimoénio Liquido do FUNDO
alocado em Ativos Imobiliarios)
Cotas de Fll, CRI, Cotas FIDC, Debéntures No minimo 50% (cinquenta por cento) e no

Imobilidrias, CEPAC e Outros Ativos maximo 100% (cem por cento)
Iméveis, Cotas de FIP e SPE No maximo 50% (cinquenta por cento)
Acoes Imobiliarias e Cotas de FIA No maximo 30% (trinta por cento)
LCl,LHe LIG Até 100% (cem por cento)

§ 1° - Os limites de concentragédo acima estabelecidos deverdo ser observados a partir do
encerramento da oferta de cotas da 22 emissao do FUNDO.

Art. 6° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste
Regulamento, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdgo CVM 555; conforme aplicavel e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a
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ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo.

§ 1° - Competira ao GESTOR: (i) decidir sobre a aquisi¢éo ou a alienagao dos Valores Mobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento,
devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins; e (ii) aconselhar a ADMINISTRADORA em
relacao a estratégia de aquisicdo ou alienagao dos Imoveis e SPE, observado o disposto neste
Regulamento.

§ 2° - Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia
geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR
e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste
Regulamento.

§ 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

§ 4° - Os Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serao objeto de prévia
avaliagao pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR ou por terceiro independente, nos termos do
§ 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Art. 7° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacgdes estabelecidas pela regulamentacéo
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades da
ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios Nao-Padronizados;

Il. manter posicées em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO; e

M. realizar operagdes classificadas como day trade.
Art. 8° - As aplicagbes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da

ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.
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CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracbes ideais de seu
patriménio e (iii) ter&do a forma nominativa e escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacéo de servigos de escrituracado de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO,
nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito
centralizado.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugao CVM 472 e no Artigo 2° da Lei
n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las secundariamente
exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigagédo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagéo
de pagamento das cotas que subscrever; e

M. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

Il. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma
especifica; ou

M. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
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enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (ii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscricido e integralizagdo da primeira emissao, o patriménio sera aquele
resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacao
em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO

Art. 10° - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicao do FUNDO, aprovou a 12 (primeira)
emissao de cotas do FUNDO, no total de até 1.000.000 (um milhdo) cotas, com valor unitario
inicial de R$ 96,00 (noventa e seis reais) cada, no montante de até R$ 96.000.000,00 (noventa
e seis milhdes de reais), em série Unica (“12 Emiss&o”). A oferta de cotas da 12 Emissao poderia
ser concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de 100.000 (cem mil) cotas, no
montante de R$ 9.600.000,00 (nove milhdes e seiscentos mil reais), ocasido em que as cotas
que nao tiverem sido distribuidas serdao canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade
de aprovagao dos cotistas reunidos em assembleia geral. (“Distribuicao Parcial”).

§ 1° - As cotas da Primeira Emissao foram objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos
de colocagéao, nos termos da A Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucédo CVM 476”) e das disposi¢cdes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos (“Primeira Oferta”). O prazo
maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de
publicagdo do anuncio de inicio de distribuicao (“Prazo de Subscricéo”)

§ 2° - As cotas da 12 Emissao foram integralizadas no ato da subscricéo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscricéo.

§ 3° - Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagéo integral das cotas da 12
Emissao, mas apods a Distribuicao Parcial, a ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das
cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo ratear entre os
subscritores que tiverem condicionado a sua adesao a colocagao integral da Primeira Oferta, ou
para as hipéteses de alocagao proporcional, os recursos financeiros recebidos, na proporcéo das
cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nos Ativos
de Liquidez realizadas no periodo. Nao serao restituidos aos cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre os Ativos de Liquidez, os quais serdo arcados
pelos cotistas, na proporcédo dos valores subscritos e integralizado.

§ 4° - Caso néo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 12 Emiss&o prevista no caput,
a 12 Emissao sera cancelada, ficando a instituicao financeira responsavel pelo recebimento dos
valores integralizados pelos investidores obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
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integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas
da emissao por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso,
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no
periodo, sendo certo que nao serao restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo
investidor na proporgao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 11 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigcbes
especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricdo, e serao
realizadas de acordo com os ditames da Instrucdo CVM 400, ou mediante esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrucao CVM 476, respeitadas, ainda, as disposicoes deste
Regulamento e da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigao e
integralizacéo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentagao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos da respectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estaréo disponiveis
ao investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de langamento de cotas do FUNDO nas
paginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores na rede mundial de computadores, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuigao,
devendo o subscritor declarar, no minimo:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

M. que esta ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administracao devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das cotas
do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM

476, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e
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Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de
negociagao previstas na regulamentacao aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos sera
realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da
12 Emissao do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribuicdo de resultados.

Art. 12 — Nao ha limitagao a subscricao ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

1L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a
sujeitar-se a tributac&o aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n&o sera responsavel por, assim como nio possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e |l do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragao na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

CAPITULO VIl - DAS NOVAS EMISSOES E DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO
EFUNDO

Art. 13 — Apé6s a 12 Emissido, a ADMINISTRADORA podera, apds ouvidas as recomendacoes
do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente
de prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissao”). A decisédo relativa a
eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela
ADMINISTRADORA.
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Art. 14 — O comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA, nos termos acima, devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricao das cotas e a destinacao
dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de subscricdo de cada nova cota sera fixado preferencialmente, a seu exclusivo critério,
tendo em vista um ou mais dos seguintes critérios: (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niumero de
cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

Il. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na propor¢géo do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista do FUNDO na data a
ser definida nos documentos da Nova Emissao e para exercicio durante o periodo minimo que
for necessario para que sejam observados os prazos operacionais aplicaveis, conforme a
modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacédo aplicavel,

lll. Na Nova Emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia, inclusive sobre
eventual lote adicional ou suplementar da respectiva oferta, entre os cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

IV. As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissao seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instrugdo CVM
n°® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”) e desde que nao tenha sido prevista
a possibilidade de colocagéo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova
Emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagado do anuncio de inicio
da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emissao serao
rateados entre os subscritores da Nova Emisséo, nas propor¢des das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos de Liquidez no
periodo;

VI. E permitido @ ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacdo do GESTOR, prever a
possibilidade de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo n&o colocado da Nova Emisséo,
findo o prazo de distribuicao;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizag&o, parcial ou total, em
data posterior a subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a sua total integralizagcdo. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as
condicbes de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo, desde que notificado
previamente e nao corrija seu inadimplemento em até 2 (dois) dias uteis, nos termos do paragrafo
unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
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calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10%
(dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que nao integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, a
ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme disp6e o artigo 13, paragrafo Unico da
Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscrigdo como titulo executivo, e/ou vender as
cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na execugao do valor devido; e

X. Os custos relacionados a Nova Emissao serdo arcados pelo FUNDO, inclusive em caso de
cancelamento, exceto no caso de cobranga de taxa de ingresso ou de taxa de distribuicao
primaria, hipétese em que os recursos de tais taxas serdo utilizados para arcar com os custos
relacionados a Nova Emisséo. Caso a taxa de ingresso ou taxa de distribuigdo primaria ndo seja
suficiente para arcar com a totalidade dos custos da Nova Emissédo, o montante faltante sera
arcado pelo FUNDO.

§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sdébados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

§ 2°. As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao ser processadas com a intermediagao de
instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da
ADMINISTRADORA, conforme mencionado neste Artigo 14, e no boletim de subscrigéo.

§ 3°. No ato de subscrigao das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizacéo das cotas.

§ 4°. Os pedidos de subscricao somente poderao ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribui¢ao participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 5°. A integralizagcao das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional e a vista ou a
prazo, conforme ato de aprovacao da Oferta. No caso de integralizagao a prazo, a integralizagao
ocorrera mediante chamada de capital realizada pela ADMINISTRADORA.

§ 6° As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicao bancaria autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatdria sua
imediata aplicacdo em Ativos de Liquidez, na forma deste Regulamento.
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§ 7°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estarao disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentacao aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

. Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

Il. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 8°. As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagéo.

CAPITULO VIl - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 15 - Nao serao cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante,
a cada nova emissao de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissado de cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricao, desde que expresso na
deliberagdo em assembleia geral de cotistas ou no ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso,
que aprovar a oferta.

CAPITULO I1X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16 - A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 33 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo podera, a critério do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 16°
(décimo sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipagédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo podera ser pago no 16° (décimo sexto) Dia
Util dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b), além de poder o
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceder a
distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos
termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (b) ndo seja destinado a Reserva de
Contingéncia, podera ser, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR e
independentemente de aprovacido da Assembleia Geral, investido em Ativos de Liquidez para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Imobiliarios.
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§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o atingir o
referido minimo.

§ 3° - Farao jus aos rendimentos de que trata o §1° anterior os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 6° (sexto) Dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

§ 4° - Para suprir inadimpléncias e deflacao em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva _de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados ao do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdao ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1° acima.

§ 5° - Para constituicao ou recomposicéao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAQ

Art. 17 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas ainda as limitagées impostas por este Regulamento, pela
legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.
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§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as operagbes e atos relacionados a
selegdo, aquisicao e alienagdo dos Valores Mobiliarios e Ativos de Liquidez serado realizados,
praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

§ 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o GESTOR
para gerir a carteira do FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgara ao GESTOR poderes para que
este pratique as atividades descritas no §5° acima, bem como aquelas inerentes as suas
atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, adquirir e alienar
livremente os Valores Mobiliarios e os Ativos de Liquidez pertencentes ao FUNDO, comparecer
em assembleias gerais ou especiais dos Valores Mobiliarios e dos Ativos de Liquidez, aconselhar
e recomendar a ADMINISTRADORA a aquisi¢ao e alienagédo de Iméveis e SPE, bem como as
estratégias de investimento e desinvestimento em Iméveis e SPE, além de firmar os documentos
que se fizerem necessarios para a celebracao dos atos e operagcdes do FUNDO relacionadas a
aquisicdo ou alienacdo dos Valores Mobilidrios ou dos Ativos de Liquidez, observadas as
disposicoes e limitagcbes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste Regulamento
e as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 18 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em
nome e as expensas do FUNDO, pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que
devidamente habilitados, conforme o caso:

l. instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢
o GESTOR em suas atividades de analise, selecao e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

M. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da fungao de formador de mercado para as cotas do FUNDO,
e dependera de prévia aprovagao pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes
relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio
da fungao de formador de mercado.

Art. 19 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
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acompanhamento de projetos imobiliarios;
Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

. escrituracao de cotas;

V. custodia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VL. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratac&o de terceiros para os servicos mencionados nos
incisos IV e V do caput serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacao
de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, II, lll e VI do caput devem ser arcados
pela ADMINISTRADORA.

Art. 20 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 17 acima:

l. realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

. abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VL. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicbes ora

estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E D ESTOR

Art. 21 - As atividades de gestéo da carteira do FUNDO seréo exercidas pela RBR GESTAO DE
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RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracado de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n®
13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 12° andar, conjunto 122, , inscrita no CNPJ sob
o n° 18.259.351/0001-87 (“GESTOR”), sendo suas competéncias discriminadas em instrumento
especifico, sem prejuizo das atribuicdbes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da
regulamentacado em vigor, e das demais disposigdes e restricdes deste Regulamento.

Paragrafo Unico — O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas,
exceto no caso de situacado de conflito de interesses, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislagdo aplicavel selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra
forma alienar, no todo ou em parte, os Valores Mobiliarios ou os Ativos de Liquidez, exceto no
caso de situacdo de conflito de interesses, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 22 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. executar, se aplicavel, as decisdes de investimento em Valores Mobiliarios e Ativos de
Liquidez tomadas pelo GESTOR, salvo se manifestamente em desacordo com a regulamentacao
aplicavel e com a politica de investimento prevista neste Regulamento, ocasido em que a
ADMINISTRADORA justificara por escrito sua recusa;

Il. selecionar e aprovar os Imoveis e SPE que compordo a carteira do FUNDO,
considerando a recomendagao e/ou aconselhamento do GESTOR, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento;

M. gerir individualmente a carteira de Imoveis e de SPE, considerando a recomendagéo
e/ou aconselhamento do GESTOR, nos termos estabelecidos neste Regulamento;

V. adquirir, alienar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Iméveis e SPE integrantes
da carteira do FUNDO, considerando a recomendacao e/ou aconselhamento do GESTOR, nos
termos estabelecidos neste Regulamento;

V. providenciar a averbacgao, junto aos Cartdrios de Registro de Imoéveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoéveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) nao
integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; €) ndo sao passiveis de execugao
por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) néo
podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;
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VI. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; c) a
documentacao relativa as operagoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as
operacoes e ao patriménio do FUNDO; e e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados
nos termos deste Regulamento;

VII. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VIII. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IX. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

X. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

XI. no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

XII. dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472 e neste Regulamento;

XIII. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIV. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas,
exceto no caso de conflito de interesses, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislacao aplicavel: selecionar, emprestar, adquirir, vender, permutar ou de
qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Valores Mobiliarios ou os Ativos de
Liquidez, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO,
bem como realizar operacbes de empréstimos de titulos e valores mobiliarios na posicao
tomadora e/ou na posicao doadora, desde que conforme autorizado pela legislagdo e a
regulamentagéo em vigor.
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Art. 23 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR serao responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patriménio do FUNDO
comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do
FUNDO:; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrugéo
CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR nao serao responsabilizados nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patriménio do FUNDO
ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratérias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XIl - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0es praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VL. aplicar recursos na aquisi¢cao de cotas do préprio FUNDO;
VII. vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacédo via chamada de capital,

VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

V. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° abaixo, entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

VI. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO;
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IX. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVM 472;

X. realizar operagbes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de
bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XI. realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegédo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO;

XIl. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacdo prevista no inciso X do caput acima nao impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.

CAPITULO XIil - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA, fara jus a uma remuneragao variavel, a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO conforme tabela abaixo;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragédo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os
servicos de administragdo, gestdo e custdédia, que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do Fundo.
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Inicio da Faixa Final da Faixa Taxa de Administragao
- 150.000.000,00 1,30%

150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%

350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%

600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%

800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%

Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

§1° - Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12
avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, contudo, a um minimo
de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do
IGP-M, correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas do FUNDO, a ser pago a
terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituracdo”).

§2° - A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§3° - A parcela da Taxa de Administragao correspondente a escrituragao das cotas do FUNDO,
descrita acima, podera variar em fungao da movimentacao de cotas e quantidade de cotistas que
o FUNDO tiver, sendo que, nesta hipétese, o valor da Taxa de Administragao variara em imediata
e igual proporgao a variagdo comprovada da taxa de escrituragcao.

§ 4° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragédo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, inclusive ao GESTOR,
desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

§ 5° - Além da remuneragao que Ihe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 15° (décimo quinto) dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao
de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Taxa de Correcio, )] }

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo
de performance;

. Taxa de Correcio, = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” € a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado
diariamente pela ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragao

sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera
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calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragéo da Taxa de Performance
de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a
uma base semestral. Tendo em vista a data de apuracéo da Taxa de Performance, sera utilizada
a variacao mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor da integralizacao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da
oferta, no caso do primeiro periodo de apuragao da Taxa de Performance, ou patriménio liquido
contabil utilizado na apuragdo da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuragao subsequentes;

. Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Corrigidas)]

Onde:
e PL Contabil = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO ao final do periodo de
apuracgao;

e Distribui¢gées Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortizagdes efetivamente pagos
no periodo de apuragéo, devidamente corrigidas pelo indice de Corregdo desde seu
pagamento.

§ 6° - As datas de apuracgao da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 7° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizagédo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 8° - Para os fins do calculo de atualizacido do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, serd considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagéo foi efetuada; e (b) cada distribuigdo
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizagéo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 9° E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracéo, for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima apuragao da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero.

§ 10°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a
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Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apés a cobranca
da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serao atualizados para o patrimbnio liquido contabil utilizado na dltima cobranca de Taxa de
Performance efetuada.

§ 11°. A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducéo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagao ou de rendimentos.

§ 12°- O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 4° acima, mantendo-se inalterada a data de
apuracao da Taxa de Performance.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAOQ DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renuncia ou destituicdo por
deliberagao da assembleia geral.

§1° - Nas hipoéteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagado do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que
apo6s sua renuncia; e

1L permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de registro
de imdveis nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacgao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de
que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato
que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador
e a liquidacao ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacgao referida no § 1°, inciso Il.
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§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial
do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagao do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicio para processar a liquidagao do FUNDO.

Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcbes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nos demais casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, observar-se-30 as
disposic¢des dos Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacgoées periddicas sobre
o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrugéo

CVM 472;

[l anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulério eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.
V. anualmente, tdo logo receba, o relatorio do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39V da Instrugdo CVM
472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacgdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacgédo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
M. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do Art. 29 acima.

§ 1° - A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no paragrafo
anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 31 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrébnico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive
para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocacgao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 32 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacido, ou por prazo superior por
determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagao
dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informag¢des e documentos
relativos ao FUNDO.
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Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Art. 33 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagado com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas.

Art. 34 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucado CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipéteses: (i) na hipotese do investimento do
FUNDO ser passivel da isencédo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n® 11.033”), caso a quantidade de
cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,

independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar,
em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 35 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

l. demonstracgdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
Il alteracdo deste Regulamento;

M. destituicdo ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto, exceto
o disposto no artigo 17-A da ICVM 472;

\YA emissao de novas cotas, observado o disposto no art. 13 deste Regulamento;
V. fusdo, incorporagao, ciséo e transformagéo do FUNDO;
VI. dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste

Regulamento;

VILI. definigdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
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VIII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

IX. alteracéo do prazo de duracdo do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts.
31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instru¢ao CVM 472;

Xl alteracdo da Taxa de Administragao nos termos do art. 36 da Instrugido CVM 472;
XIl. destituicdo ou substituicao do GESTOR; e
XIII. alteracido da Taxa de Performance.

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do
caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos
cotistas.

§ 5° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas nos incisos | ao
Xl do caput, convocada na forma prevista no presente Regulamento, poderao ser realizadas de
forma virtual ou a distancia.

Art. 36 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes
prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias;
e

1. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias.
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§ 1° - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de
cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 37 - A convocacgao da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia, digital ou fisica,
encaminhada a cada cotista e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial
de computadores, observadas as seguintes disposi¢des:

l. da convocacéao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

I. a convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

[l o0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembileia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

1. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasiao da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser
assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
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necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19- A
da Instrucado CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da assembleia geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacbes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no Art. 36, §1°, no Art. 37, § 3°, e no Art. 41, § 2° deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocagao da Assembleia.

Art. 38 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.

Art. 39 - Todas as decis6es em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagado por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudérum

Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, X e XI do
caput do Art. 35 acima, correspondentes aos incisos Il, I, V, VI, XIl e Xlll do art. 18 da Instrugao
CVM 472.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagédo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 40 - Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacao da assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedidos de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracao devera satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio
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de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicacao de outro procurador para o
exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracao de que trata o artigo 23 da Instru¢ao CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que O signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
solicitacao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta
ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscri¢cao e no sistema de escrituragao fornecido pela B3 ou,
se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo
minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias
gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41,
| e Il da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 2° - Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
l. sua ADMINISTRADORA ou o0 GESTOR;
Il. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

Il. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

V. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdécios, diretores e funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
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§ 3° - A verificagao do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacao.

§4° - Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:
l. os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em
que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 43 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para
exercer as fungoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

I. ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

\VA nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

§ 2° - A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
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tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

§ 4° - A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 37, § 4° deste Regulamento as seguintes
informacgdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrugdo CVM 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagéo de
outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcio de representante de cotista e
a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacéo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472.

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao,
incorporacao, fusdo ou cisdao do FUNDO;

M. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para
a protegao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

\VA analisar, ao menos ftrimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
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a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissdao do FUNDO detida pelo representante
de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo

reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacbdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagcao por escrito, a colocar a
disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacao nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugédo CVM 472.

Art. 45 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagéo e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 46 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 47 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.
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CAPITULO XVIIl - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 48 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 50 - A apuracdo do valor contdbil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcagdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacgdes realizadas por terceiros.

Art. 51 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracéo, remessa e publicidade
de demonstracgdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serao debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracado e a Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO;

M. gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢gao e publicagao de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas neste Regulamento e na regulamentagao pertinente;

V. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
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demonstracgdes financeiras do FUNDO;
VL. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO;
VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos

interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do Art. 18
acima;
IX. gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem

como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constituicao, fuséo, incorporacao, cisao, transformagéo ou liquidacao
do FUNDO e a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XII. gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;
XII. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XIV. despesas com o registro de documentos em cartério; e
XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVIl acima.
§ 1°- Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste Artigo.

§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da
Instrugdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissao
subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovagéo prévia,
especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos
de situacao de conflito de interesses:

l. a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
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GESTOR, para prestacdo dos servicos referidos no Art. 18 acima, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do FUNDO; e

Il. a aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades

mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excegcdo dos cargos
exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares nao exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

M. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAOQ PARCIAL DE COTAS

Art. 54 — No caso de dissolugcao ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢cado de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 55 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragbes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 56 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdao do FUNDO,
quando for o caso; e
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b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentag¢ao de patrimdnio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 57 - No caso de dissolugao ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apos sua alienagao, na proporcao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigacdes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacado do FUNDO obedeceréo as regras
da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada (“Instrucédo CVM 555”).

§ 2° - Em caso de liquidagdo do FUNDO, nio sendo possivel a alienagao, os proprios ativos
serao entregues aos cotistas na propor¢ao da participagdo de cada um deles.

§ 3° - Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada
cotista sera calculada de acordo com a proporgao de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulagao a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista neste paragrafo, serdo, ainda,
observados os seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do Artigo 1.323 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo
Civil”), informando a proporc¢ao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente
inciso, de maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cadigo Civil;

Il. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i) acima,
essa fungdo sera exercida pelo cotista que detenha o maior numero de cotas em circulagéo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que nao tiverem cumprido com a obrigagao de
integralizac&o das cotas subscritas; e

M. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos
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integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificacéo referida no inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover
a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do
Cadigo Civil.

Art. 58 - As cotas poderao ser amortizadas, mediante (i) comunicagao da ADMINISTRADORA
aos cotistas apds recomendacao nesse sentido pelo GESTOR,; ou (ii) deliberacdo em assembleia
geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 59 - A amortizagao parcial das cotas para redugao do patriménio do FUNDO implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na proporcao da diminui¢ao do patrimonio representado pelo
ativo alienado.

Art. 60 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverao encaminhar cépia do
Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagéo,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 61 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares
o direito de voto, 0 GESTOR adotara, conforme previsto no Artigo 3°, das “Diretriz ANBIMA para
Exercicio de Direito de Voto em Assembleias n° 02” do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de
direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisoério e quais
serdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”).
A Politica de Voto orientara as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e
valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede
mundial de computadores, no seguinte enderec¢o: www.rbrasset.com.br.

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovacgao ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 62 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sao Paulo
e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO III

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 61

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdao financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobilidrio, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993”), e demais disposicdes legais e regulamentares

aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio sera denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 61 (“Fundo”);

() assumir as fungdes de administragcdo, controladoria e escrituragao do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsdvel pela administragao do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
enderegco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 01 de margo de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 61

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 61, designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO

pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com’home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste

Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www .btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos™).

§ 1° - As aquisicoes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagcdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrucdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”). O laudo de avaliagao dos

imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrug¢do CVM n° 472.
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§ 3° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestio da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
administragdo do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imodveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicio dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

II. Agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao
e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

ITI. Acgdes ou cotas de sociedades cujo unico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
mnvestimento em agdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

Internal Use Only

207



V. Certificados de potencial adicional de constru¢cdo emitidos com base na Instrucao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de nvestimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobilidrias garantidas.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os mmoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condigdo de capital, tenha populacdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisicao, a alienacdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condicdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagao
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de
moéveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracio do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDQO; e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos objetivos do FUNDO,

desde que em observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

III. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por for¢a do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e
obrigacdes advindos dos contratos de locagdo dos imoveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imoveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios caberd, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir
sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do
FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracao de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituidlo e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcao organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcdo.

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
moéveis e demais ativos integrantes do patriméonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patriménio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamenta¢do em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
mtegrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigao.

§ 1° - No ato de subscricao das cotas o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar
a subscri¢do e integralizacdo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituigdes
integrantes do sistema de distribuigdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢cao de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
mvestidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos merentes ao nvestimento no FUNDOQ, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacao.
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Art. 14 — Nao ha limitacao a subscrigao ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

IT. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacao tributdria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdao da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagio da CVM, conforme
aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicoes de subscricdo das cotas ¢ a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em wvista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (i) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na
propor¢ao do niimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o

previsto na Instrucdo CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO:;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do antincio de iicio da distribuicdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIIL Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢cdes de integralizacao constantes do boletim de subscrigao,
independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (i) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢cao
das cotas por ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a compensacao.

VIII.  Verificada a mora do cotista poderd, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo tnico da Lei n° 8668/93,
promover contra o cotista processo de execu¢do para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
mtegralizadas a terceiros, mesmo depois de iiciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e serd destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicgdo do imovel adquirido
com os recursos provenientes da respectiva série objeto da madimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,

deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDQO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo
Civil, poderd fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDQO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicao
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condigdo suspensiva, somente serd efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (i) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagao sera prorrogada para o proximo
dia util.

XII. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagcdo do anuncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissao com integralizacdo em bens e direitos
ndo serd observado o direito de preferéncia descrito no inciso II acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
at¢ o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago em
até 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imoveis-Alvo, (i) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutencdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardao o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDQO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimoénio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragao do
FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lein® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis
adquiridos pelo FUNDOQO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicobes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I.  Distribuicao de cotas;

II. Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios € demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimoénio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

III. Escrituracdo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoéveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiducidria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdao obrigatorios caso o fundo ivista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobilidrios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos € comporao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;
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II. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes,
das restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da ADMINISTRADORA;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; c¢) a documentagdo relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III at¢ o término do
procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugao
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral; e
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XII. Controlar e supervisionar as atividades merentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nio participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patriménio.

§ 2° Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhard todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungcdo da politica de
nvestimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipotese

de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
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FUNDO ¢ o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO ¢ o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472;

XII. Realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderda emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de
operacoes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razio de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de
Célculo da Taxa de Administragdo”) e que deverd ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA; e (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contdbil do patrimonio liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administracao seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do
FUNDO, incluido na remuneracdo do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

§1° - A taxa de administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
at¢é o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigcos forem
prestados.

§ 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucao CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidagao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidacao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apos sua renuncia; €

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a assembleia de que trata o § 1° inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.
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§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicacdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1° inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1° inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao,
no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
moéveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos € demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral,a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDQO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida
entre a ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instru¢do CVM n° 472/08,
poderéd contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

I.  Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecao
e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios € demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDOQO; e

II. Administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Pardgrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos recebera
pelos seus servicos uma remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo
de Servicos a ser firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de
sua efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

Internal Use Only

223



I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alteragdo do regulamento;

III. Destituigdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovacdo de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformagao do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definicdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negocia¢ao;
VIII. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2° 34 e 35, IX da Instru¢do CVM 472; e

XII. Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até¢ 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social.

§ 2°- A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragoes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderad ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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II. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida 8 ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 33 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

L. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia;

II. A convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacgao, todas as informagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

a) Em sua pagmna na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; ¢

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instru¢do CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1° no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, serda considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 34 - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha at¢ 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado™), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragao
deste Regulamento; (i) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ¢ escolha
de seu substituto; (i) fusdo, incorporagao, cisao ou transformacdo do FUNDO; (iv)
dissolugdo e liquidacio do FUNDO, desde que ndao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienacao dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidacio do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao
sobre o0s atos que caracterizem conflto de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO ¢ o gestor, caso contratado, entre o FUNDO e
o Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO ¢ o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdao qual serd o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagao da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antiincio publicado.

§ 1°- O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que O
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitacao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigildo  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado 3 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e 41,1 e Il da Instrucio CVM 472.
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funciondrios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizagio.

§4°- Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

a) Os tnicos cotistas do FUNDQO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em mnstrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a itegralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de

que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
mvestimentos do FUNDQO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas

ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a
reeleicao.
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§ 4° - A fun¢do de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucdo CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacio de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n°® 472/08 —, transformagao,
incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

III. Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos mteresses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo contetido
reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uuteis a deliberacdo da
assembleia geral,

VII. Exercer essas atribuigdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIIIL Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres ¢ representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do

FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas t&ém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instrucao CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do

cumprimento  das  disposicdes  legais e  regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

numero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAOQO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugdo ou liquidacio do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na propor¢cdo de suas cotas, apés o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas ¢ a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

Parédgrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apos a partiha do ativo,b a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDQO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentag¢ao:
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L. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagao do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDQO acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 52 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimoénio do FUNDO
implicard na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuigdo do
patrimoénio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverao encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo
sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 01 de marco de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 61
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@ pactual
DECLARACI':\O DA ADMINISTRADORA

PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, no estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 -
50 andar parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob 0 n©59.281.253/0001-23, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social, na qualidade de administradora ("Administradora”) do RBR PLUS
MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/ME n© 41.088.458/0001-21 (*Fundo”), no ambito da 22 (segunda) oferta
publica de distribuicao primaria de cotas (“Oferta”), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrucao
CVM 400"), declara que (i) o prospecto da Oferta (“"Prospecto”) contém, na sua data de
disponibilizagdo, as informacgbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao
economico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacoes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante
a Ofertasdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrucao CVM 400.

Rio de Janeiro, 11 de abril de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

BRUNO DUQUE Digitally signed by BRUNO
N HORTA DUQUE HORTA
ANA CRISTINA Digitally signed by ANA NOGUEIRA:28495490889
FERREIRA DA CRISTINA FERREIRA DA NOGUEIRA:284954908 p,1a:2022.04.11 17:05:07
COSTA:04293386785 89 03'00"
COSTA:04293386785 Date: 2022.04.11 17:04:55 -03'00'
Nome: Ana Cristina Ferreira da Costa Nome: Bruno Duque Horta Nogueira
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n© 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 02.332.886/0001-04, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 22 (segunda)
emissdo do RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME n©° 41.088.458/0001-21 (“Fundo” e “Oferta”,
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS (“Administrador”), vem, nos
termos do artigo 56 da Instrugdao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM 400"), declarar que tomou todas as cautelas e agiu com elevados

padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (i)

as informacgdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,

permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) as informacoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as

informagdes eventuais ou peridodicas que venham a integrar o prospecto da Oferta
(“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as
fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores

a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda,
que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo,

suas atividades, sua situagcdo econdémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e

ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de

acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.

Rio de Janeiro, 23 de margo de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Fabricis (wla de Mweide (bwwh lwaral Betullus
U é;s;nzasgeg;ﬁrsi,;?;@\o 'CUNHA DE ALMEIDA:05638864717 U é;s;nz:gg'o;gs‘;NARDo AMARAL BOTELHO:04301578781
Data/Hora da Assinatura: 23/03/2022 09:59:40 BRT ata/Hora da Assinatura: 23/03/2022 10:01:16 BRT
LicB= | teRe=
’ . 067E6CD6DBE24B22B85AF680CAET23FB L T 13 FB
Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: Bernardo Amaral Botelho
Cargo: Diretor Cargo:Diretor
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243



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

244



DocuSign Envelope ID: 46892D3A-6AD3-4884-9F2F-F2B711952343

ESTUDO DE VIABILIDADE

COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PLUS
MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Segunda Emissao do Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Plus Multiestratégia Real Estate (“FUNDQO”) foi realizado
pela RBR Gestdo de Recursos Ltda (“GESTOR”) com o objetivo de analisar a viabilidade
do FUNDO (“Estudo”).

O objeto do FUNDO é aplicar nos seguintes ativos (“Ativo Imobilidrios”): (i) cotas de
outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FlI”); quaisquer direitos reais sobre
imoveis localizados no territério nacional (“Imodveis”); (ii) acdes, bonus de subscricao,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, desde
gue se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“A¢des Imobilidrias”); (iii)
debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo
CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio (“Debéntures Imobilidrias”); (iv) acdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio (“SPE”); (v) cotas de fundos de investimento em participacdes
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FIP”) ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobilidrio (“Cotas de FIA”); (vi) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003
(“CEPAC”); (vii) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor (“CRI”); (vii) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor (“Cotas de FIDC”); (viii) letras hipotecarias (“LH"); (ix) letras de
crédito imobiliario (“LCI”); (x) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e (xi) outros ativos,
titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da Instrucdo CVM 472 (“Outros
Ativos” e, em conjunto com as Cotas de Fll, as Ag¢des Imobiliarias, as Debéntures
Imobilidrias, SPE, Cotas de FIP, Cotas de FIA, CEPAC, CRI, Cotas de FIDC, LH, LCI e LIG,

245



DocuSign Envelope ID: 46892D3A-6AD3-4884-9F2F-F2B711952343

“Valores Mobilidrios”).. As disponibilidades financeiras do FUNDO que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas nos
Ativos de Liquidez, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Para a realizacdo desse estudo foram utilizadas premissas do GESTOR a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado de fundos imobilidrios e demais investimentos
permitidos. Dados econ6micos divulgados por instituicdes independentes também
foram considerados nas projecgdes, principalmente no que se refere as expectativas
quanto aos Ativos de Liquidez e a inflagdo. Dessa forma, esse estudo ndao deve ser
entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra maiulscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto de Distribui¢cdo Publica de Cotas da Segunda Emissdao do
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Plus Multiestratégia Real Estate.

Visao Geral de Mercado

Somado aos impactos advindos da recente crise provocada pelo COVID-19, destacam-
se os possiveis impactos oriundos de tensdes geopoliticas vivenciadas no leste europeu,
respectivamente atreladas a invasdao pela Russia de determinadas areas na Ucrania,
sendo certo que tal fato desencadeou a adog¢do de san¢bes econdmico-comerciais de
relevantes nagdes ao redor mundo a Russia, o que pode levar a pressoes inflacionarias
resultantes, principalmente, pela reducdo do fluxo comercial global de alguns produtos,
com destaque a commodities como, petrdleo, gas, trigo e fertilizantes.

Em conjunto com as altas inflacionarias que ja estavam sendo vistas no Brasil, o Banco
Central iniciou um ciclo de aperto monetdrio elevando a taxa basica de juros de 2,00%
para 11,75% até o momento deste relatdrio (21/03/2022), com expectativa de
continuidade do movimento de alta para patamares préximos a 13% - tanto pelo boletim
Focus, quanto pela precificacdo no mercado secundario.

Para mais informagdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item

“Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas” da se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Outras informacgodes relevantes para o investidor sobre mercado de capitais

IFIX | Contexto Macro: IFIX versus NTN-B 2035 (“B35”)
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v" Historicamente, a reducdo de taxas de juros resulta em valorizacdo dos fundos
imobiliarios (e vice-versa);

v" Vemos atualmente o spread dos Fll (vs a B35) um desvio padrdo acima da
média histdrica, de 500bps.

Dividend Yield IFIX ys NTN-B 2035 Spread sobre B35
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Renda Fixa Imobilidaria com Diversificagdo

Em 2021, o unico segmento do IFIX que apresentou retornos positivos foi o de
recebiveis imobilidrios, além de ter se tornado o segmento de maior
representatividade no indice.
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Fonte: Grafico RBR Asset e base B3 — 25/02/2022

Renda Fixa | Investimento de protegdo a Inflagdo

Evolucdo do PIB, taxa real de juros e volume de concessdo de crédito.
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A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA.
Processo de Investimento | Crédito Imobiliario

Evolucdo do PIB, taxa real de juros e volume de concessdo de crédito.
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Fonte: RBR Asset

Public Equities — Momento
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Desde o inicio da pandemia de COVID-19, as Property Companies* da bolsa ficaram para
tras, até o final de fev/22, quando comparadas com a retomada do IBOV, havendo
espaco para um possivel catch up no valor das cotas com a reabertura da economia, na

visdo da RBR.
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Performance Pre-COVID ate Fev/22

Assimetrias — FlIs e Public Equities

Contando com dinamicas diferentes de estrutura e base de investidores, podem ocorrer
assimetrias na precificagdo das duas classes de ativos no mercado secunddrio. No
exemplo abaixo do setor de shoppings, destaca-se a relagdo entre cap rate
(considerando NOI 2019) e proporcao de shoppings dominantes do portfolio,
observando-se uma melhor relagao risco-retorno, neste momento, para as agoes.
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Fonte: RBR, Economatica e Divulga¢do de Resultados de Companhias Listadas — Fev/22
Rating Proprietario RBR

A metodologia de analise da RBR visa classificar o nivel de risco de cada uma das
operagdes investidas, utilizando como métrica o Rating Proprietdrio. O Rating RBR
diferencia as operacbes conforme cada um dos Tipos de Risco, alterando sua
ponderacdo, conforme a classificacdo de cada operacao.
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Segmento Volume Indexadaor

CRI1 Residencial, Médio Padrdo 530 Paulo na IPCA 9.75% T
CHl2 Residencial, Médio Padrio 580 Paulo 50,0 IPCA B15% B
CRI3 FResidencial, Médio Padrio 580 Paulo 450 IPCA 9,005 B0
CRI4 Residencial, Alto Padiia 580 Paula 30,0 IPCA BIS% T5%
CRIS Residencial, Médio Padrdo 530 Paulo 200 IPCA 9,75% %
CRIG Residencial, Alto Padrao 580 Paulo 300 cm 4,95% 4%
CRIT Logitica Exctrema 300 ol 5.00% B
CRIg Residencial, Médio Padrio  S8o Paulo 250 o 5,00% 5056
CRIS Loteamento, Alto Padrio Campinas 200 IPCA 11.00% 35%
CRI 10 Residoncial, Alto Padiic 580 Paula 150 IPCA 9.50%: A
CRI11 Residencial, Midio Padro 580 Paulo 100 IPCA 9.25% T
CRI12 Residencial, Médio Padrao Campinas 5.0 CH 5.00% 50%
TOTAL 360,0 5T%
+ Public Equities 40,0
TOTAL Oferta 400.0

Fraa: N0 Apsat

Bir-aepmamaimdunio e o e e e e i i
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Fll RBR Plus | Resumo
OPORTUNIDADES EM REAL ESTATE DENTRO E FORA DA BOLSA

Fundo com ampla possibilidade de alocagio, na visSo da RBR. quando comparado com FOFS tradicionass @ que visa retornos
Incrementais através do investimento em variadas estratégias do marcado imobilisrie.

FOCD 2022 a 2024
RER Plus "m‘,‘“
Crédito Imobilidrio {ERFJ
: 3
12% - 18% a.a. Target de retorno =
Dividend Yield 15% a'a_*
Retomno adicional para 2022
Track Record Real Estate Public Equities
18% a.a. ** Target de retorno >
Desde o infcio do fundo 20% a.a.*
i P REG A e — e —
Taxa dﬂgﬂsﬁn HBﬂﬂH subordinada a um ﬂiﬂdmﬂh r.‘le HS!?.WMI nes prlmllm 12 meses 1
;ﬁ'# h.uw a:i_ﬁi.p"#‘ "‘-"\e.-l"uglm 'IM'M'\-...,"'.-dIIM |a..|w|- —\..,m--n,,_ :\-D-l.;:m-.-"\-l.r\,ni- __;.,,-..,_.,3_,._!.‘“ ‘FF“ - #}m FW.-W'.,'.-- e

== F rhade ApaTacia ronscera wariacho do Peernbng Ligueda, Desvidendos Distribusdos, Reverulo de ML pagcs © Reserva de Lucros | 30706421 -
A iprasbidac pasbeda Rl Mepreierie € e deve 307 Cofmiderids, § duiikpuer Fomens ¢ 508 Gualgutr Pepiicis, COMG ROMEitn, Ve oy Iugrais

O elicules ot realisadod com B orh rRlbmatia ¢ preTneaa o e

raidace hiuds

FIl RBR Plus | Investimento Realizado

CRI Lote 5

Cperagdo para aquisigdo e deseralvimento de um loteamento de aio padrdo na cdade de Campinas, interior de 530 Paulo, peia
Loteadora Lote 5, O empreendimento conssie em 552 kotes (ja ligueado de permuta) em 2 fases, totalizando R$310 milhdes de VGV (Valor

Garal de Vendas)

LOTE®

s

Originagho e Estruturacho RER
I LOTE 5 DESEMVOLVIMENTD URBAND 5.A.

IPCA

Remuneragio I IPCA * 9,00% aa, + kicker de sobre vendas + 9% a.a.
- AF da cotas da SPE; + Kickar
= AF nas matriculas de cada lote;
Garantias - Cessdo Fiducidria dos receblvels da operacio;
- Fianga dos Socios PF da Lote S o da SPE:
- Fundo de Reserva
Fome BE doust b

Fll RBR Plus | Investimento Realizado
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MULT3 - Multiplan LOGG3 - LOG CP

Tese de Investimento - Na visdo da RBR: Tese de Investimento - Na visdo da RBR:

1 Shoppings com foco em publico alvo A e B; 1y Segmento com positivas perspectivas para os proximos anos;
1 Capacidade de desenvolvimento do enterno dos ativos; (-] Companl:lia com diversificac3o regional e presenga em pragas
@ Para 3 andlise do investimento, s3o considerados upsides que fora do eixo RJ-58;

n3o foram precificados no valor da agdo (Golden Lake,
Parkjacarepagua, expansoes)

Parkjacarepagud - B LOG Contagem [l - MG

N 1)

Retorno total TIR anualizada Retorno total TIR anualizada
Juli21 - Dezf21 Jon/22 - Fevi22
Fonle: RER Asset Fonte: RER Asset

*A remtatwidode passodo ndo representa ¢ nem deve ser considevada, 0 qualquer maomenio & sab guakyuer hipdtese, como pramesso, gorontia ou sugestdo de rentablidode futura
. .
Fll RBR Plus | Investimento Realizado

Investment Case (Equity) | SYNE3 - Tese

Ma visdo da RER:

Portfolio concentrado em 5ao Paulo Distribuigio por Classe de Ativo

E 79% do MO provenients de escritorios AAA localizados (Receitas)
na Faria Lima / |K & Shoppings maduros

E ati
Valuation Shoppings Dmﬂn °
Oportunidade de aguisic3o de ativos abaixo do valor
justo por m? dpt

Corporativo B

Agdo fora do radar do mercado
Papel com liguidez reduzida e concentrada na ma3o dos Lucaliznpﬁn Corporativo AAA
controladores

JE N 46
Call de reabertura FarizLima I 3%

Resultados operacionais dos shoppings em recuperagio
com a redugdo de medidas de isolamento social

® ® @

EaradaTiuc B 11% Edificio CEQ

Forae: FBR Asset
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Investment Case (Equity) | SYNE3 - Valuation

Corporativo AAA

Miss Silvia Morizono Faria Lima Financial Center | | Faria Lima Square

JK 1455 |

|
ecos AAARARAANAS | I | 1
Bolsa ,  R$22.200/m? | I R$ 23.500/m? T RS 23.500/m? T R$ 19.500/m? |
_________ [ [ e e e [, I pr e e S ) B s |
_______________________________________ -
| Portfélio vendido para a Brookfield — R$ 36.000/m2 I
I (Mercado Privado) ~70% 3agio I
T —————————————————————————————————————— —
Fome: RER Asset 9
Investment Case (Equity) | SYNE3 - Trade
| vrsisoo |
1
- | v |
S ———
16,00 I Conclusde |
_pem——— - H Transagio (Y
15.00 F | Iniciodas | tommmmmmmeee o J
14,00 i 1 Compras | [ -
¥ | A '\.l 1.
13,00 7 . 1
i 4 I
12,00 &
.00 AU e AP
om0 e | MOU Venda I = Dividende :
' L_Srogfield 1 1 (ieldde58%) |
¢gg — S oCCCTUTEEET LeSifiem—a== !
2E0e/202 2B07/202 22020 22/0% 2021 2B 28M11/2027
TIR Anualizada Retorno Total Spread vs IBOV
(+35,4% vs -15,8%)
Fonie: ABR Asset
o rertabilicade passada rdo representa @ nem deve ser conskderada, a :‘IHIM M & EI:DIII.IJE‘I][\ hipdrtese, COMm promessa, garartha aw Shgl‘"‘lﬂ:\ de rentabilidade fuhura 1|:
Fll RBR Plus | Timeline
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mestimanto |_a'.l,'j:.:-é5:-'_{- para o fundo RBRF11, com diversificacio de seus syvestimentos ¢ busca de maximizacio das dreas do
negdcios da RBR em prol dos cotistas atuais

Jun/21 Jun/jul 22 Maturagio

Fundo nasce com Follow on (ICVM 400) Adicdo de classes de
R$ 40 mm em CRI R% 400 milhoes investimento
CRls
-= Estabilidade de
CRiLote 5 cacho de 90% 5
rendimentos (via CRIs)
R$ 40 mm - ' "
IPCA + 9,00%  Public Equities + Oportunidades
¥ Kicke Alotagdo de 10% pontuais
: Inicio ancorado pelo BERF11 15% de (Acles, Flis ¢ Special Sits)
rentabilidade* em
2022

Fll RBR Plus | Track Record

RBA PMus com resultado [PL + Dividendos) do 18% a.a. desde o inicio do pariodo.

Mais de AS 1, 10/cota distribuido por més em média, equivalente 3 14% a.a. em dividendos

Rentabllidade (Jun/21 - Fevi22)

CcDI +
_ 11.“ 1 1'4“ ..i'*
4 G
<0.5% |
14% a.a.
iz -
B Plus (PL+Dq) COif mIFX miBOV
C ik o N D L L2

Track Record | Mandatos Exclusivos
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Rentabilidade calculada entre 23/06/2015 a 25/02/2022

——Carteira Baze RER == FI{ — (D Fm—————————

202% do IFIX
2TT% do CDI

a

B B S b e e L - A . e

A A % B P o ’9 A . e
: ! wto fh o Rl LI s e K R A
SIS I PSS EE TSI

Fornte: B3 & REA Asset
*A rertabilidade pascada nEo represents & ner dive Ser condidersda, A guakquer momento @ Sob qualguer hipOtes, tama promesss garantia ou dugestio de
rentabilidade fulura,

Track Record | RBRF11 Multiestratégia

Fonte: AER Asset

.H .E .mhp.. . .

* Um dos 2 maiores FoFs da indlstria em termos de PL**, com mais de 80 mil cotistas
* (Capacidade de ser “seed” de novas ofertas / gestoras
* Gestdo voltada a um perfil ativista

* Gestdo que busca transparéncia e qualidade de informactes

[as]] IFIX RERF11

*Retarno Patrirmonial Ajustad e corsidera variagho irndnes Liquida, Dividendas Distribuidos, ReversBo de [R pagas & Resera de Lucros (Spread: Rentabilidade
RERF11 - IFX} | ** Fechamento do IFIX e Relatdrio: Few/ 2022
Db A rentablidade passada nEo representa & nerm deive Sar consiterada, Sob qualguer hipdtese, comoe promesssa, Earantia de rentabilidade futura

Track Record | Desenvolvimento

255
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Mals de RS 1 bilhdo subscritos e em diferentes pontos de maturagdo dos Investimentos em projetos residdenclals ¢ comerclal. Portfollos
diveriificados e parcerias com constrinoras especialistas e de nicha.

2014

2017

Fundo Residencial

1

2,723 unid.
lancadas

VGY R$ 718,5mm

Capital subscrito™:
R$117mm
TIR Inwestidor (% a.a.)
16,31%
Mulripla (BCICH*

2,0

Fundo Residencial

2

2231 unid.
lancadas e a lancar
VGY RE B10,7mm

Capital subscrito®:
R3B5mm

TIR Inwestidor [% a.a.}
32,45%
Mulvipla (MOICH*

2,37

2019

Fundo Residencial
3

3.715 unid.
langadas & a langar
VGV R% 1.443 bi

Capital subscrito®:
R$170mm

2019

2020

TR Investidor (% 8.8.)
20,64%
Multipha (MOIC)*

1,90

Fundo Comercial

1

60202 m? de area
privativa
VGV RS 1,25 hi

Capital subscrizo®:
RE337mm

TIR Inwestidor (% a.a8.)
16,4%
Mukiplo (MOKC)®

1,55%

Fundo
Residencial 4

Capital subscrita*:
Rt 350mm

Fante: 1 & BOR Accet

wubscrive: Vislor coval zubscrit, nlo necessarismene iregralizada

lidete passoda nls representa € rem deve ser comsiderada, & gualquer marmentn € sob qualquer hipbtese, tema promessa, garantia su sugeitie de
rentabildads fugura

[N
(1)

Track Record | Crédito

Imvestimentos em crédito imobiliario esbruturado (CRI) com estruturacao propria das operacies

Performance Histérica: Fundos de Crédite RBR

¥ Fundos que investemn emn crédito imobiliario somam RS 1.4 bilhdes; Dividendas + VariagBo da PLY

¥ +103 mil investidores nos veiculos de Crédito Imobiliaric;

v 59 operaghes em carteira: 185 - ﬁ zlx Ejz:i :::;:1111
+" Relationamento com mais de 43 devedores; 155 ool )
+ B1% do PLinvestido & composto por operagbes originadas, 143
estruturadas efou investidas majoritariaments de forma exdusiva 135
pelos veiculos da RER
125
s
Pilares RBR para Crédito 105
-
¥ Crédito Imobilidrio & diferente de Crédito Corporativo. 95

¥ Mao investimos em operagoes “clean™ [CRIs sem garantia ou
fluso imobilidria) na estratégia Core.

¥ 100% de quaisquer fees gerados nas operagdes s3o
convertidos para o fundo investidor.

RBRY11
v Nunca fazemos crédito com contraparte outros veiculos

; RERRE11 A% AES5H
geridos pela RER. ol 10%  S6% E1M  202%
IMd&-B 5 1.2% 6,30 12,58 ErAk Y
IF% 23% 23 123 169
1 - Raftablidede dhidanda = wiflagio PLS A renti bl e de djuitecds e agulpara oo 4 iritatecdo di lofgo @raes ci Rifcs M (139 e mods & i podd bl & oosigd faglo fam o COIna Sicas do
astdor
Fafts - RER Addar Beletd o iend & REEY & RERR, Ry 2D

FIl RBR Plus | Processo de Investimento

12
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Processo disciplinado de seleclo e andlise dos Investimentos permite a tomada de decisdes de forma dgil e fundamentada

1. Visdo de Mercado

= Visio = Screening de = Estudos
Fundamentalista Mercado Proprietdrios
Lipdate de mercacds com Acompanhamentn giann oe mals de Estues setoriai de mercada para
CONMSUMGias eEpeinlizadas o Selor 130 Fiis @ 1:."-'\2\:-‘1"":. AP & tomada de decisies

2. Andlise e Decisio

= Teses de = Comité de
Investimento Investimenios
Modelagens finandeiras ¢ andlise gualitativa Troca de conhecmentos enting tmes :'-.'CTI.'I!I:"I'll!f'-"B!'l:"J [

e boddn undverso de cobertura deliberacso por unanimicade entre o8 4 350ios wotantes

3. Execucao & Controle

s Trading * Controles e Risco s Maonitoramento

Exeougdo e wabilizacho das Acomganhamenio de Cal ¢ passives do Acompanharnéntio do portfolio
miovimentaghies & relacionamento Maricas de risoo’ @ gestdo do dia-a Investido e constante revalidacao
TN COITETORAS dia com prestasiones de senio oa Tese fe Imvestimento

Fonte: RBR Asset

Fll RBR Plus | Processo de Investimento

Andlise individualizada por FIFAg30, segmentada na avaliagSo da gestde, do portfolio e da estrutura do Fundo/Companhia. Cada ative
possui sua propria Taxa Minima de Atratividade [TMA), resultante do viés fundamentalista de alocag3o da RER.

GESTORA f COMPANHIA PORTFOLIO (Tijolo) ESTRUTURA
> Alinhamento de Interesses = Nimero de Ativos = Despesas do Fundo/Companhia
> Estagio de Desemolvimento (gestao. performance,
= Estrutura da Empresa > Localizagio adrinistragao, SGEA, entre
- - = Qualidade Construtiva outras)
» Histarico do Time de Gestio » Locatarios
> Ativos Dominantes (Shoppings) > Liguidez mo Mercade Secundario
> {omité de Investimentos - Distincia aos Mercados o
T B . Consumidores (Logisticn) = [Efidéncia Tributsria
= Transparéncia de Informa
L s s T
= (Capacidade de Originacdo - Srincpsis Acort Taxa Mll'n_ima e
> Capacidade de Maonitoramentn PORTFOLIO (Crédito) Atratividade
= Politicas FSG ("Fazer Investimento retorno minimao
i = AR AR exigido em cada
= um fgte Melher) Pulverizacs ativo, levando em
> Qualidade da Comuricacdo com - L;:Iizaﬁndasﬁaram'as consirderagso seu
I ores - LTV to-Vilue) nivel de risco
. WM
> Sagmento
> Taxa Fair*
= Estrutura
*aa quae 2 RER coreidera justa para a
operatia
- nc

Fonte: RBR Asset

13
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Manitoramento online de ativos listados. Exempla de screening:

DocuSign Envelope ID: 46892D3A-6AD3-4884-9F2F-F2B711952343

Fundo a Mercado Adive 1 Ativo 2 Arivo 3 Ativo 4 Ativa 5§ Ativo & Ativo T Ativo B Ativo 9
Market Cap [Re$ rrri] S20,00 350,50 1.400,20 1.000,00 1.306,45 ESE£D 402,58 1.200,00 203,80
Patrirndnis Liguida R i) B&T, 20 550,590 200030 F18576 1.704,6E 500,73 584,59 1.544, 63 28815
Market Cap / PL [Wnidades) G 063 0,54 0,50 0as 0a7 0,64 LE7 0,66
Prego f R £ md) 1£.153 5903 B2 10148 9635 55,002 5612 1020 T.265
Cap Rate (Ana 1) %] E2% TA% 5T 6,55 57% 5% TER 7,55 525
Ligquicher Digria R3] 489812 137916 3916947 1B3B.163 2587007 57.653 142647 259E90L ITRT4z

Dividend Yiekd Ative 1 Ative 2 Ao 3 Ative 4 Ative & Afive & Ativa 7 Ative B Aive 9
Diividend Yiedd Atual [(aa) T4% 4, 25% 4755 3 06% 4,B5% 2,05H L.00% 5.7E% 577%
Spread s B Haa) -3,26% 3,50% 0,455 -1,55% -1, 145 -1.52% -3,54% -0 A% -2 02%
O (fraj; Pros 130 [aa) 6,75 6, 8E6% 4.71% 572 L 4E1% FARL 6.A0% 3075

TIR Mercada Meaal) 20,0%: 18, 6% 7 13.2% 135% TAH 16, 7% 17, 6% 10:5%

ThAA Sl a8 14,1%: 16, 9% 13, E% 14,2% 149% 14.5%: 15,8% 15, 5% 16,3%

Prego Mercado [F% f ooda) 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100, 0 100,00 100,00 100,00

Target Price R$ | cota) 124,564 106,06 7764 95, 33 94,90 75,659 104,90 107,68 8085

Upsicle ] 24, G (RS -22 15 -3 6T -5, 10 -24.31% 4, D 7,68 =19, 15%
Fonte: RBR Asset

FIl RBR Plus | Unidades de Negdcio e Fundos

R$ 6.1 bi Sob Gestao em Investimentos Imobiliarios Globais

| Desenvolvimento || Renda - Tijolo || Crédito '?‘FEL"'F?EﬁSLCiﬂsujggf
' R$ 1.5 bi | R$ 1.7 bi ' R$ 1.4 bi IR$1.5 bi :

Residencial e Corporativo
em Sdo Paulo

Lajes Corporativas e
GalpGes Logisticos

Crédito Imobilidrio (CRIs)

Gestdo ativa no universo
de ativos liquidos
imobiliarios

47 projetos RBRP11* ;E; RBRFI1*
S weiculos & 2 chub deals REBRL1™® ' Mandatos Exclhusias
RER GLOBAL Fibd
Residencial (Multifamily)
em Nova lorque Gestdo ativa em REITs
| =S Retrofit / Value Add Em breve Em breve Veiculos de ages locals (Flas)

39 ativas
2 veiculos (RBR CLUB | & 1)

disponiseis a0 plblico em geral

Comité de Investimentos + Portfolio Manager de Cada Estratégia

Sinergia entre os times e capacidades de gestdo complementares no universo imabiliario

5.

¢ refiri-ge o i poktive indatérminods, cos

FIl RBR Plus | Organograma e Tomada de Decisdo

258
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Relagdo com Investidores

Bruno Franciull Comité de Investimento
R Board

Investimento

Internacional

48 pessoas (13 socios) 100% focados na gestdo de investimentos imobiliarios

Fonte: RER Asset 17

Time de Gestdo RBR Plus e Comité de Investimentos

e Skills Complementares — e Experiéncia em Real Estate — Olhar de Risco / Protecido —

Comité de Investimentos

Ricardo Almendra | Guilherme Bueno Netto | Caio Castro
+

Bruno Nardo (Sécio e Portfolio Manager)

Research -;- Crédito

(1) Franklin Tanioka | 50cio e Head da drea, (1) Guilherme Antunes| Socio e Head da drea.
{2) Carlos Moreno | Analista (2) Guilherme Manuppella | Analista

(3) Pablo Prado | Analista (3) Paola Santos | Analista

{4) Luiz Gomes | Analista (4) Alexandre Kissajikian | Analista

{5) Bruno Macedo | Analista (5) Thomaz Pougy | Analista

(6) Pedro Costa | Analista
{7) Bruna Centin | Analista
(B) Jodo Alvarez | Analista

Fonte: RBR Asset

Track Record | Investment Case (Tijolo) | FVBI11

15
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Racional Macro v .
Madxima d erCaco imobhlian Loczlizagao, Localizagdo, Localizagdal

Governanca —

Gestdo Ativa

Caso em Numeros

Resultado

ante: HBR Asset - Relatorio Mensal juls2o

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Track Record | Investment Case (Crédito) | BARI11 e KNIP11

BARINT - Case Dez/20 KMIP11 = Case Mai/21

Tese de Investimento: Tese de Investimente:

Time de gestio - Barigu i Tirme de gect3o - Kinea
@ Originagio peapria do grepo Barigul Selor de FIls de ORI com altes rendimentos devida & inllagio
n - Operagoes Home Fguily focadas erm CiUs de carteira pubserizada W Cferta com desoonto ve mercado em fani21 e forbe lguidez
W RER Alpha shcoru 1* emissbo do fundo &m De18

4 Dperaches ndesadas 40 IPCA & oo w3 refornd slrative
cota de posicdo no Alpha

fechamento 2020 ao fim de 2020 Aporte Alpha — Ganha de Copital

7* olerta KNIP Liguido

O
O

O

DY em 200 p:lr'l TIR
o Alpha DY para o Alpha TIR
i de RE 7,80 F cota Case ded H'Hl-lll- e ii.J ida na /
it ¥ e 24% sa. para ¢ i dhe a1

Investment Case (Desenvolvimento): Vila Olimpia

16
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Projeto de incorporagdo na Vila Olimpia {(S3o Paulo - SP).

i Oﬁma

Localizagdo Alameda Raja Gabaglia, 289 - Vila Olimpia

is de 24m* a 42m?

. de 335m?

L o B B o b o b R

606

Forde: RER Asset
*A rentabviidade passodo Ao representa e em deve sey consideroda, 0 gualguer momento e
20b quolguer hipdtese, como pramesse, gorantia ou sugestiio de renfabilidode futura.

Investment Case (Desenvolvimento): Vila Mariana

Projeto de incorporacdo na Vila Mariana (S3o Paulo - SP).

Localizagdo Rua Diogo de Faria, 301 - Vila Mariana

2 Lojas

Fante: RBR Asset

*A rentobilidiods possoda nds represento @ nem deve ser considerada, a quoiguer mamenta &
S0 quatquer hpdlese, cama promessa, garantio o sugestda de rentobilidode fitwa.

W
(s

Premissas do Estudo de Viabilidade
A data do presente Estudo é 11 de abril de 2022.

A metodologia utilizada na analise é baseada na proje¢do do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicagcdo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta,
nos Ativos Imobilidrios, bem como nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, foram

17
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projetados os rendimentos esperados com base na aplicacdo nesses ativos, a considerar
uma curva evolutiva de alocagao.

A curva de alocacdo em Ativos Imobilidarios (Cotas de FIl e Acdes Imobiliarias),
considerou os volumes de negociacdo atualmente verificados no mercado secundario
de fundos imobiliarios, sendo que o GESTOR assumiu que o volume mdaximo adquirido
de determinado Fundo Imobilidrio em um Unico dia estara limitado a 20% do volume
médio diario de negocia¢do das cotas do respectivo fundo (volumes médios negociados
de 30 (trinta) dias (base em 25/02/2022), conforme apresentado no Anexo |). Excegdo
feita a ativos com negociacdo de “block trades” que permitem uma alocacdo mais
acelerada. Dessa maneira, a atuacdo do FUNDO no mercado secundario tende a nao
causar pressao relevante no preco de negocia¢des das cotas.

Ainda, para efeito de projecao, o GESTOR considerou investimentos em 34 diferentes
ativos, sendo a exposicdo maxima em cada fundo limitada a 10% do Patrimdnio do
FUNDO.

Pelo presente Estudo, o GESTOR demandara 4 (quatro) meses para atingir percentual
de 90% (noventa por cento) de alocagdo nos ativos Alvo, sendo que gradualmente
aumentarad a exposicdo nessa classe de ativos, atingindo 95% (noventa e cinco por cento)
no quinto més, conforme Anexo lll. De todo modo, cabe salientar que o prazo de
alocacdo poderd se estender a depender da disponibilidade de ativos em condi¢des de
negociacdo consideradas vantajosas pelo GESTOR, ou mesmo pela decisdo estratégica
de manter maior volume de liquidez como forma viabilizar investimentos oportunos, a
critério exclusivo do GESTOR. A projecao considera possibilidade que possibilita acelerar
a alocacdo de recursos, com a negociacdo de blocos de cotas com outros fundos e/ou
investidores e a compra de novos fundos imobilidrios, em suas emissdes primarias.

A simulacdo da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera
determinadas taxas de remuneracdo a depender do tipo de ativo adquirido pelo FUNDO.
A inflagao considerada para efeito das definigdes dos retornos esperados foi de 5,60%
ao ano para 2022 e nos demais anos de acordo com a meta divulgada e a ser perseguida
pelo Banco Central do Brasil* (2022: 5,60%, 2023: 3,51%, 2024 em diante: 3,10%).

O quadro abaixo resume os patamares utilizados (retornos nominais):

Tipo de Ativo 2022 2023 2024 2025 2026

Flls (taxas nominais) 8,00% a.a. 8,28% a.a. | 8,54%a.a. | 8,79% a.a. | 9,06% a.a.

1 http://www.bcb.gov.br
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Public Equities (taxa nominal) 5,00% a.a. 5,18% a.a. | 550%a.a. | 566%a.a. | 5,83% a.a.

Ativos de Liquidez? (liquido de

IR) 9,11% a.a. 9,11% a.a. 9,11%a.a. | 9,11%a.a. | 9,11% a.a.

Adicionalmente, o Estudo considera que havera ganhos de capital nas Cotas de Fll e em
acoes selecionadas pelo GESTOR, sendo esta uma parte importante da estratégia de
desempenho do FUNDO. A valorizacdo nominal das cotas e acdes projetada pelo
GESTOR é de 7,00% ao ano e 30,00% ao ano respectivamente.

Para efeitos deste Estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das
operagdes realizadas pela carteira do FUNDO nao estarao sujeitos ao Imposto de Renda
(“IR”). Ademais, como a politica do FUNDO é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, o FUNDO se beneficiarda de
dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobilidrios:
(i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdao organizado. Excepcionalmente, caso o FUNDO venha a investir em
ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima,
os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto
pago pela carteira do FUNDO podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte
pelo FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas. Ademais, cabe
esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacdo de Cotas de Fll serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n? 181, de 04.07.2014. O recolhimento do IR
sobre as operagdes é objeto de questionamento pela ADMINISTRADORA perante o
Poder Judiciario e, em caso de éxito, suspendera tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugdo ou a compensacado de valores indevidamente recolhidos.

A andlise considera que os rendimentos e valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista,
deduzidos dos tributos e despesas do FUNDO.

O GESTOR considerou que ndo havera alteragdes significativas no cenario econémico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento

2 Meta Taxa Selic — adotada meta de acordo com Relatério Focus de 25 de Fevereiro de 2022
(Expectativas de Mercado). Para os anos seguintes a taxa de 2025 foi mantida.
Relatério Focus: https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/25022022
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deste Estudo, de 8 (oito) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo
de duragdo indeterminado.

O Anexo lll apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da
simulagao se refere ao més de Margo de 2022.

Alocacdo Referencial

EFIl ECRI MSpecial Situations M Public Equities Liguidez
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A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DO
GESTOR

Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas da Gestora e demais consideracdes
apresentadas, inclusive a alocacdo eventual no pipeline, a rentabilidade nominal
projetada para o cotista no primeiro ano sera de 15,2% (ou seja, equivalente a um
retorno mensal de aproximadamente 1,27%). A Gestora, buscando o melhor
alinhamento de interesses com os cotistas do Fundo, se comprometeu, de forma
voluntaria, a condicionar o recebimento da sua taxa de gestdo até que os cotistas do
Fundo recebam RS$12,00 de rendimentos no periodo de 12 (doze) meses contados do
encerramento da segunda emissao de cotas.

Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo e Viabilidade:

Dividend Yield Anual
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A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

0S CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DO
GESTOR

A referida taxa de retorno foi alcancada pelo método da TIR (Taxa Interna de Retorno),
e considerou os rendimentos distribuidos ao cotista pelo FUNDO ao longo dos 96
(sessenta) meses projetados, bem como o preco (estimativa contabil) da cota do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE ao final do
referido prazo.

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobilidrio, que focara na aquisicao de fundos imobiliarios
gue estejam, na visdao do GESTOR, mal precificados ou com potencial de valorizacdo. O
entendimento da qualidade dos ativos, oferta e demanda de mercado, concorréncia,
potenciais inquilinos e estrutura juridica dos contratos de cada fundo é uma das
vantagens competitivas do GESTOR, cuja expertise é integralmente construida no
mercado imobiliario.
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Investindo de um jeito melhor no mercado imobiliario

A RER procura como parte fundamental do seu DNA, desde seu inicio em 2014, manter altos padroes de govemnana,

com credibilidade, transparenda, integridade & respeito (0SS0 DNA)

4p combinarmos um compromisso de continuamente evoluir nossa abordagem de imvestimentos, somados a

relevancia que um gestor de ativos imobiliarios pode passuir em um pais em desenvolvimento como o Brasil, a RER

estabelecau um comité dedicado a avaliar, definir metodologias & acompanhar a execucdo de caminhos pars que

faramaos investimentos de um jeito melhor.

DriscuSgned by
Faarls fnidrn

Aanrunco por MICARDO D SOUSA GAYOSO [ ALNENORA 7365180801
QPR

O comité ESG consolida nossas iniciativas e atua junto aos times de gestao de tal maneira que
padronizemos os processos de Investimentos incorporando fatores E5G, os quais acreditamos que

trarso maiores valores aos clientes no ONgD prazo.

Como compromisso publico, a RER tormou-s2 signatania do Principles for Responsible Investments

em novernbro de 2020. n
PRI
EEm

Principles for
Fesponsible
Inwestrient

Sao Paulo, 11 de abril de 2022.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

DeuSigyrent By
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE
POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE
EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE
TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS
POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM
DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE
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Anexo |

Fundos Imobiliarios Negociados em Bolsa e Volume Médio de Negociagao

(Com Dinheiro, extraido em 25/02/2022, volumes médios negociados nos tltimos 30 dias)

Volumes Médios Negociados dos Fundos Negociados em Bolsa (Fonte:Com Dinheiro, 25/02/2022)

Volume Médio Diario

Codigo Funde dltimos 30 dias
KNIP11 FIl KIMEA INDICES DE PRECOS 11.289.099
XPML11 XP Malls FlI 4051.768
HGBS11 CSHG Brasil Shopping 2.113.044
HGRE11 CSHG Real Estate 2.327.126
HS5ML11 HSI mall 1786374
HGPO11 Fll CSHG Prime Offices 690.268
VGEIR11 Fll Valora RE 111 1.345.597
BARI11 Barigui Rendimento Imobilidrios | 1.226.011
TEPP11 FIl Tellus Properties 353.205
BRML3 Br Malls 170.489.894
ALSO3S Aliansce Sonae 30.573.610
MULT3 MultiPlan 135.899.540
SYMNES SYN 3.314.707
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Anexo Il

Custos da Oferta e despesas recorrentes do FUNDO

Os Custos da Oferta foram utilizados na projecao conforme apresentados na pagina 36

do Prospecto.

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

a)

b)

d)

Taxa de Administragdo: valor com base em uma remunerag¢do variavel a razdo de
1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO,
conforme tabela constante no Artigo 26 do Regulamento do FUNDO; ou (a.2) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de
emissdao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os servicos de administracdo,
gestdo e custddia, que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado
o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do Fundo;

Taxa de Escrituracdo: valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO, contudo, a um minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a
ser corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M, correspondente aos servigos de
escrituracdo das cotas do FUNDOQ, a ser pago a terceiros, nos termos do §12 do artigo
26 do Regulamento;

Valores devidos aos auditores independentes do Fundo, estimados em RS 27.000,00

por ano;

Custos de transacdo estimados nas compras de Cotas de Fll, de aproximadamente
0,075%.

26

270



LT

Fll RBR Alpha Plus

Posigdo Ativa - Inicial (d0)

Posigdo Ativa - Captagdo (d0)
Posi¢do Ativa - Inicial + captagdo (d1)
(-) Custos da Oferta 12 emissdo

(-) Despesas Recorrentes

Taxa de Gestdo

Taxa de Administracdo

Taxa de Escrituracdo

Auditoria

Custos de Transagdo (taxas e emolumentos)

Outras

Simulagao Tedrica dos Fluxos / Posi¢ao Contabil (base mensal)

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
42.600.000 ?
400.000.000
442.600.000 425.911.083 425.911.083 425.911.083 426.324.464 427.107.686 427.887.825 428.252.546 428.615.831 428.977.686
16.120.000 - - - - - - - - -
100.321 132.141 100.197 100.197 100.287 100.457 100.626 100.705 100.783 100.862
71.080 70.985 70.985 70.985 71.054 71.185 71315 71375 71.436 71.496
21.324 21.296 21.296 21.296 21316 21.355 21.394 21413 21.431 21.449
2917" 2917 2,917 2917 2917 2917 2917 2.917 2917 2917
31.943

5.000

5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

(+) Remuneragdo (Flls)
(+) Ganho de Capital (Flls)

(+) Remuneragdo (Special Situations)

(-) Pagamentos de Taxa Performance 409.343 409.343 409.343 409.343
Posigdo Ativa - Final (d30) 425.911.083 425.911.083 425.911.083 426.324.464 427.107.686 427.887.825 428.252.546 428.615.831 428.977.686 429.338.118
Distribuigéo por cota 0,8785 1,0450 1,0523 1,0533 1,0552 1,0572 1,0581 1,0590 1,0598
Cota Pl 95,84 95,84 95,84 95,94 96,11 96,29 96,37 96,45 96,54 96,62
Cota PL + Dividendos 96,67 97,54 98,59 99,73 100,96 102,19 103,33 104,47 105,61 106,75
96,00 - - - - - - - - -
Fll RBR AlphaPlus Simulagéo do Posigao Alocada por Classe de Ativo (Evolugao Mensal)
Classe de Ativo mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
Ativos Imobilidrios (Flls) - - - - - - - - - -
Ativos Imobiliarios (CRIs) 40.000.000 40.000.000 200.000.000 300.000.000 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974
Ativos Imobilidrios (Public Equities) - 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobilidrios (Special Situations) - - - - - - - - - -
Ativos de Liquidez 385.911.083 343.319.974 183.319.974 83.733.356 1.196.603 1.976.742 2.341.463 2.704.748 3.066.604 3.427.036
Total 425.911.083 425.911.083 425.911.083 426.324.464 427.107.686 427.887.825 428.252.546 428.615.831 428.977.686 429.338.118
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Fll RBR Alpha Plus Simulagao Teoérica dos Fluxos / Posi¢cao Contabil (base mensal)

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23
Posigdo Ativa - Inicial (d0)
Posigdo Ativa - Captagdo (d0)

Posigdo Ativa - Inicial + captagdo (d1) 429.338.118 429.697.132 430.077.718 430.023.570 429.969.691 429.916.077 429.862.729 429.809.644 429.839.066 429.868.341

(-) Custos da Oferta 12 emissdo - - - - - - - - - -

(-) Despesas Recorrentes 100.940 101.018 531.178 531.112 531.046 530.981 530.916 530.852 530.888 530.923
Taxa de Gestdo = = 430.078 430.024 429.970 429916 429.863 429.810 429.839 429.868
Taxa de Administragdo 71.556 71.616 71.680 71.671 71.662 71.653 71.644 71.635 71.640 71.645
Taxa de Escrituragdo 21.467 21.485 21.504 21.501 21.498 21.496 21.493 21.490 21.492 21.493
Auditoria 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917

Custos de Transagdo (taxas e emolumentos)
Outras 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

(+) Remuneraggo (Flls)
(+) Ganho de Capital (Flls)

(+) Remuneragio (Special Situations)

(-) Pagamentos de Taxa Performance 409.343 386.525 386.525 386.525 386.525 386.525 386.525 304.881 304.881 304.881
Posigdo Ativa - Final (d30) 429.697.132 430.077.718 430.023.570 429.969.691 429.916.077 429.862.729 429.809.644 429.839.066 429.868.341 429.897.472
Distribuicdo por cota 1,0607 1,0616 1,0626 1,0624 1,0623 1,0622 1,0620 1,0619 1,0620 1,0620
Cota Pl 96,70 96,78 96,77 96,76 96,75 96,73 96,72 96,73 96,74 96,74
Cota PL + Dividendos 107,90 109,04 110,09 111,14 112,19 113,24 114,29 115,36 116,43 117,50
Fll RBR AlphaPlus Simulagao do Posigao Alocada por Classe de Ativo (Evolugdo Mensal) Simulagao do Pog
Classe de Ativo jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23
Ativos Imobilidrios (Flls) - - - - - - - - - -
Ativos Imobilidrios (CRIs) 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974 383.319.974
Ativos Imobilidrios (Public Equities) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobiliarios (Special Situations) - - - - - - - - - -
Ativos de Liquidez 3.786.049 4.166.635 4.112.488 4.058.608 4.004.995 3.951.646 3.898.562 3.927.983 3.957.259 3.986.390
Total 429.697.132 430.077.718 430.023.570 429.969.691 429.916.077 429.862.729 429.809.644 429.839.066 429.868.341 429.897.472
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Fll RBR Alpha Plus

a dos Fluxos / Po: Simulagéo Tedrica dos Fluxos / Posi¢do Contabil (base mensal)

nov-23
Posigdo Ativa - Inicial (d0)
Posigdo Ativa - Captagdo (d0)
Posigdo Ativa - Inicial + captagdo (d1) 429.897.472
(-) Custos da Oferta 12 emissdo -
(-) Despesas Recorrentes 530.959
Taxa de Gestdo 429.897
Taxa de Administragdo 71.650
Taxa de Escrituragdo 21.495
Auditoria 2917
Custos de Transagdo (taxas e emolumentos)

Outras 5.000

(+) Remuneraggo (Flls) -
(+) Ganho de Capital (Flls)

(+) Remuneraggo (Special Situations)

€¥€2S61 1 .924-4246-¥887-€AV9-YEAZE89Y Al @dojeauz ubisnooq
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(-) Pagamentos de Taxa Performance 304.881
Posigdo Ativa - Final (d30) 429.926.459
Distribuigdo por cota 1,0621
Cota Pl 96,75
Cota PL + Dividendos 11857

Fll RBR AlphaPlus

Classe de Ativo nov-23
Ativos Imobiliarios (Flls) -
Ativos Imobiliarios (CRIs) 383.319.974
Ativos Imobiliarios (Public Equities) 42.591.108
Ativos Imobiliarios (Special Situations) -
Ativos de Liquidez 4.015.377
Total 429.926.459
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Fll RBR Alpha Plus Simulagdo Teérica dos Fluxos / Posi¢cdo Contabil (base mensal)
set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Posigdo Ativa - Inicial (d0)
Posigdo Ativa - Captagdo (dO)

Posigdo Ativa - Inicial + captagdo (d1) 430.008.178 430.074.390 430.140.262 430.205.796 430.270.994 430.260.263 430.241.316 430.222.469 430.203.723 430.185.077

(-) Custos da Oferta 12 emissdo - - - - - - - - - -

(-) Despesas Recorrentes 531.093 531.174 531.254 531.334 531.413 531.400 531.377 531.354 531.331 531.309
Taxa de Gestdo 430.008 430.074 430.140 430.206 430.271 430.260 430.241 430.222 430.204 430.185
Taxa de Administragdo 71.668 71.679 71.690 71.701 71.712 71710 71.707 71.704 71.701 71.698
Taxa de Escrituragdo 21.500 21.504 21.507 21.510 21.514 21513 21.512 21.511 21.510 21.509
Auditoria 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917
Custos de Transagdo (taxas e emolumentos)

Outras 5.000

(+) Remuneraggo (Flls) 145.885

(+) Ganho de Capital (Flls) 99.379

(+) Remuneragdo (Special Situations) 399.702

5.000

145.885
99.379

399.702

5.000

145.885
99.379

399.702

5.000

145.885
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

()P s de Taxa Performance 334.034 334.034 334.034 334.034 334.034 342.246 342.246 342.246 342.246 342.246
Posigdo Ativa - Final (d30) 430.074.390 430.140.262 430.205.796 430.270.994 430.260.263 430.241.316 430.222.469 430.203.723 430.185.077 430.166.529
Distribuicdo por cota 1,0803 1,0804 1,0806 1,0807 1,0987 1,0987 1,0987 1,0986 1,0986 1,0985
Cota PI 96,78 96,80 96,81 96,83 96,82 96,82 96,82 96,81 96,81 96,80
Cota PL + Dividendos 129,38 130,48 131,57 132,67 133,77 134,86 135,95 137,05 138,14 139,24

Fll RBR AlphaPlus

Classe de Ativo set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Ativos Imobiliarios (Flls) 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554
Ativos Imobiliarios (CRIs) 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866
Ativos Imobiliarios (Public Equities) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobiliarios (Special Situations) 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554
Ativos de Liquidez 4.163.307 4.229.179 4.294.713 4.359.911 4.349.180 4.330.233 4.311.387 4.292.641 4.273.994 4.255.446
Total 430.074.390 430.140.262 430.205.796 430.270.994 430.260.263 430.241.316 430.222.469 430.203.723 430.185.077 430.166.529
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Fll RBR Alpha Plus Simulagao Teodrica dos Fluxos / Posigdo Contabil (base mensal)
jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

Posigdo Ativa - Inicial (d0)
Posigdo Ativa - Captagdo (d0)

Posigdo Ativa - Inicial + captagdo (d1) 430.166.529 430.148.080 430.130.791 430.113.593 430.096.487 430.079.472 430.062.547 429.513.774 429.002.537 428.494.017

(-) Custos da Oferta 12 emissdo - - - - - - - - - -

(-) Despesas Recorrentes 531.286 531.263 531.242 531.222 531.201 531.180 531.159 530.492 529.870 544.306
Taxa de Gestdao 430.167 430.148 430.131 430.114 430.096 430.079 430.063 429.514 429.003 428.494
Taxa de Administragao 71.6%94 71.691 71.688 71.686 71.683 71.680 71.677 71.586 71.500 71416
Taxa de Escrituragdo 21.508 21.507 21.507 21.506 21.505 21.504 21.503 21476 21.450 21.425
Auditoria 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917
Custos de Transagdo (taxas e emolumentos) - - - - - 15.055

Outras 5.000

(+) Remuneragdo (Flls) 150.097
(+) Ganho de Capital (Flls) 99.379

(+) Remuneragdo (Special Situations) 399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

150.097
99.379

399.702

5.000

154.426
99.379

399.702

5.000

154.426
99.379

399.702

5.000

154.426
99.379

399.702

5.000

154.426
193.056

1.998.510

(-) Pagamentos de Taxa Performance 342.246 341.193 341.193 341.193 341.193 341.193 341.193 306.826 306.826 306.826
Posigdo Ativa - Final (d30) 430.148.080 430.130.791 430.113.593 430.096.487 430.079.472 430.062.547 429.513.774 429.002.537 428.494.017 428.430.380
Distribuigd@o por cota 1,0985 1,0984 1,0984 1,0983 1,0983 1,0983 1,0982 1,0968 1,0955 1,0942
Cota Pl 96,80 96,79 96,79 96,79 96,78 96,78 96,66 96,54 96,43 96,41
Cota PL + Dividendos 140,33 141,43 142,52 143,62 144,71 145,80 146,78 147,76 148,74 149,82
Fll RBR AlphaPlus Simulacao do Posigao Alocada por Classe de Ativo (Evolugao Mensal) 376.066

Classe de Ativo jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26
Ativos Imobilidrios (Flls) 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 41.369.176
Ativos Imobiliarios (CRIs) 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 340.728.866 234.251.095
Ativos Imobiliarios (Public Equities) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobilidrios (Special Situations) 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 21.295.554 106.477.771
Ativos de Liquidez 4.236.997 4.219.708 4.202.510 4.185.404 4.168.389 4.151.464 3.602.692 3.091.455 2.582.934 3.741.230
Total 430.148.080 430.130.791 430.113.593 430.096.487 430.079.472 430.062.547 429.513.774 429.002.537 428.494.017 428.430.380
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DocuSign Envelope ID: 46892D3A-6AD3-4884-9F2F-F2B711952343

Anexo lll

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Aloca¢dao em Ativos Imobilidrios (Parte 6)
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Fll RBR Alpha Plus Simulagao Teorica dos Fluxos / Posigao Contabil (base mensal)

mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-26 dez-26 jan-27 fev-27
Posigdo Ativa - Inicial (d0)
Posigdo Ativa - Captagdo (d0)

Posigdo Ativa - Inicial + captagdo (d1) 428.430.380 428.524.729 428.628.426 428.731.572 428.806.004 428.880.039 428.953.682 429.026.933 429.099.794 429.101.770

(-) Custos da Oferta 12 emissdo - - - - - - - - - -

(-) Despesas Recorrentes 530.090 529.288 529.415 529.540 529.631 529.721 529.810 529.899 529.988 529.990
Taxa de Gestdo 428.430 428.525 428.628 428.732 428.806 428.880 428.954 429.027 429.100 429.102
Taxa de Administracdo 71.405 71.421 71.438 71.455 71.468 71.480 71.492 71.504 71.517 71.517
Taxa de Escrituragdo 21.422 21.426 21.431 21.437 21.440 21.444 21.448 21.451 21.455 21.455
Auditoria 2917 2917 2917 2.917 2917 2917 2917 2917 2917 2917
Custos de Transagdo (taxas e emolumentos) 916 - - - - - - -

Outras 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

(+) Remuneragéo (Flls) 299.990 308.851 308.851 308.851 308.851 308.851 308.851 308.851 317.748 317.748
(+) Ganho de Capital (Flls) 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759

(+) Remuneragdo (Special Situations) 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510

(-) Pagamentos de Taxa Performance 306.826 306.826 306.826 334.787 334.787 334.787 334.787 334.787 334.787 690.697
Posiggo Ativa - Final (d30) 428.524.729 428.628.426 428.731.572 428.806.004 428.880.039 428.953.682 429.026.933 429.099.794 429.101.770 428.745.212
Distribuigcéo por cota 1,0940 1,0943 1,0946 1,0948 1,0950 1,0952 1,0954 1,0956 1,1135 1,1135
Cota Pl 96,43 96,46 96,48 96,50 96,51 96,53 96,55 96,56 96,56 96,48
Cota PL + Dividendos 150,94 152,06 153,17 154,28 155,40 156,51 157,62 158,73 159,85 160,88
Classe de Ativo mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-26 dez-26 jan-27 fev-27

Ativos Imobiliarios (Flls) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobiliarios (CRIs) 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095
Ativos Imobilidrios (Public Equities) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobilidrios (Special Situations) 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771
Ativos de Liquidez 2.613.647 2.717.344 2.820.490 2.894.921 2.968.957 3.042.599 3.115.850 3.188.712 3.190.688 2.834.130
Total 428.524.729 428.628.426 428.731.572 428.806.004 428.880.039 428.953.682 429.026.933 429.099.794 429.101.770 428.745.212
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Fll RBR Alpha Plus Simulagao Tedrica dos Fluxos / Posigdo Contabil (base mensal)
mar-27 abr-27 mai-27 jun-27 jul-27 ago-27 set-27 out-27 nov-27 dez-27

Posigdo Ativa - Inicial (dO)
Posigdo Ativa - Captagdo (d0)

Posicdo Ativa - Inicial + captagéo (d1) 428.745.212 428.738.499 428.731.823 428.725.183 428.718.580 428.712.013 428.359.404 428.355.715 428.352.046 428.348.398

(-) Custos da Oferta 12 emissdo - - - - - - - - - -

(-) Despesas Recorrentes 529.557 529.549 529.540 529.532 529.524 529.516 529.087 529.083 529.078 529.074
Taxa de Gestdo 428.745 428738 428.732 428.725 428.719 428.712 428.359 428356 428352 428348
Taxa de Administracdo 71.458 71.456 71.455 71.454 71.453 71.452 71393 71.393 71392 71.391
Taxa de Escrituragdo 21.437 21.437 21.437 21.436 21.436 21.436 21418 21418 21.418 21.417
Auditoria 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917
Custos de Transagdo (taxas e emolumentos) - - - - - -

Outras 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

(+) Remuneragdo (Flls) 317.748 317.748 317.748 317.748 317.748 317.748 317.748 317.748 317.748 317.748
(+) Ganho de Capital (Flls) 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759

(+) Remuneragdo (Special Situations) 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510

(-) P s de Taxa Performance 345.348 345.348 345.348 345.348 345.348 688.904 344.452 344.452 344.452 344.452
Posi¢do Ativa - Final (d30) 428.738.499 428.731.823 428.725.183 428.718.580 428.712.013 428.359.404 428.355.715 428.352.046 428.348.398 428.344.770
Distribuigdo por cota 1,1126 1,1126 1,1126 1,1125 1,1125 1,1125 1,1116 1,1116 1,1116 1,1116
Cota PI 96,48 96,48 96,48 96,48 96,48 96,40 96,40 96,39 96,39 96,39
Cota PL + Dividendos 161,99 163,10 164,21 165,32 166,43 167,47 168,58 169,69 170,80 171,91
Classe de Ativo mar-27 abr-27 mai-27 jun-27 jul-27 ago-27 set-27 out-27 nov-27 dez-27

Ativos Imobilirios (Flls) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobiliarios (CRIs) 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095
Ativos Imobilidrios (Public Equities) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobilidrios (Special Situations) 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771
Ativos de Liquidez 2.827.416 2.820.740 2.814.100 2.807.497 2.800.930 2.448.321 2.444.632 2.440.964 2.437.315 2.433.687
Total 428.738.499 428.731.823 428.725.183 428.718.580 428.712.013 428.359.404 428.355.715 428.352.046 428.348.398 428.344.770
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Fll RBR Alpha Plus

Simulagao Teérica dos Fluxos / Posigdo Contabil (base mensal)

jan-28 fev-28 mar-28 abr-28 mai-28 jun-28 jul-28 ago-28 set-28 out-28
Posigdo Ativa - Inicial (d0)
Posigdo Ativa - Captagdo (d0)
Posigdo Ativa - Inicial + captagdo (d1) 428.344.770 428.359.835 428.026.057 428.041.985 428.057.825 428.073.579 428.089.246 428.104.827 427.768.685 427.784.146
(-) Custos da Oferta 12 emissdo - - - - - - - - - -
(-) Despesas Recorrentes 529.069 529.088 528.682 528.701 528.720 528.740 528.759 528.778 528.369 528.387
Taxa de Gestdo 428.345 428.360 428.026 428.042 428.058 428.074 428.089 428.105 427.769 427.784
Taxa de Administracdo 71.391 71.393 71.338 71.340 71.343 71.346 71.348 71.351 71.295 71.297
Taxa de Escrituragdo 21.417 21.418 21.401 21.402 21.403 21.404 21.404 21.405 21.388 21.389
Auditoria 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917
Custos de Transagdo (taxas e emolumentos) - - - - -

Outras 5.000

(+) Remuneragdo (Flls) 336.286
(+) Ganho de Capital (Flls) 198.759

(+) Remuneragdo (Special Situations) 1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

(-) Pagamentos de Taxa Performance 344.452 690.671 345.336 345.336 345.336 345.336 345.336 694.409 347.204 347.204
Posigdo Ativa - Final (d30) 428.359.835 428.026.057 428.041.985 428.057.825 428.073.579 428.089.246 428.104.827 427.768.685 427.784.146 427.799.522
Distribuigdo por cota 1,1115 1,1116 1,1107 1,1108 1,1108 1,1108 1,1109 1,1109 1,1101 1,1101
Cota Pl 96,40 96,32 96,32 96,33 96,33 96,34 96,34 96,26 96,27 96,27
Cota PL + Dividendos 173,03 174,06 175,18 176,29 177,40 178,52 179,63 180,67 181,78 182,90

Fll RBR AlphaPlus

Classe de Ativo jan-28 fev-28 mar-28 abr-28 mai-28 jun-28 jul-28 ago-28 set-28 out-28

Ativos Imobilidrios (Flls) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobilidrios (CRIs) 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095
Ativos Imobiliarios (Public Equities) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobiliarios (Special Situations) 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771
Ativos de Liquidez 2.448.752 2.114.974 2.130.902 2.146.743 2.162.496 2.178.163 2.193.744 1.857.603 1.873.064 1.888.439
Total 428.359.835 428.026.057 428.041.985 428.057.825 428.073.579 428.089.246 428.104.827 427.768.685 427.784.146 427.799.522
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Fll RBR Alpha Plus Simulagao Teodrica dos Fluxos / Posigao Contabil (base mensal)
nov-28 dez-28 jan-29 fev-29 mar-29 abr-29 mai-29 jun-29 jul-29 ago-29

Posigdo Ativa - Inicial (d0)
Posigdo Ativa - Captagdo (d0)

Posigdo Ativa - Inicial + captagdo (d1) 427.799.522 427.814.814 427.830.021 427.775.801 427.372.191 427.320.601 427.269.304 427.218.299 427.167.584 427.117.157

(-) Custos da Oferta 12 emissdo - - - - - - - - - -

(-) Despesas Recorrentes 528.406 528.425 528.443 528.377 527.886 527.823 527.761 527.699 527.637 527.576
Taxa de Gestdo 427.800 427.815 427.830 427.776 427.372 427.321 427.269 427.218 427.168 427.117
Taxa de Administragdo 71.300 71.302 71.305 71.296 71.229 71.220 71.212 71.203 71.195 71.186
Taxa de Escrituragao 21.390 21391 21.392 21.389 21.369 21.366 21363 21361 21.358 21.356
Auditoria 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917 2917

Custos de Transagdo (taxas e emolumentos) -
Outras 5.000

(+) Remuneragao (Flls) 336.286
(+) Ganho de Capital (Flls) 198.759

(+) Remuneragdo (Special Situations) 1.998.510

5.000

336.286
198.759

1.998.510

5.000

345.939
198.759

1.998.510

5.000

345.939
198.759

1.998.510

5.000

345.939
198.759

1.998.510

5.000

345.939
198.759

1.998.510

5.000

345.939
198.759

1.998.510

5.000

345.939
198.759

1.998.510

5.000

345.939
198.759

1.998.510

5.000

345.939
198.759

1.998.510

(-) Pagamentos de Taxa Performance 347.204 347.204 347.204 694.353 347.176 347.176 347.176 347.176 347.176 695.401
Posigdo Ativa - Final (d30) 427.814.814 427.830.021 427.775.801 427.372.191 427.320.601 427.269.304 427.218.299 427.167.584 427.117.157 426.716.235
Distribui¢éo por cota 1,1101 1,1102 1,1279 1,1277 1,1267 1,1265 1,1264 1,1263 1,1261 1,1260
Cota PI 96,27 96,28 96,26 96,17 96,16 96,15 96,14 96,13 96,12 96,03
Cota PL + Dividendos 184,01 185,12 186,24 187,28 188,39 189,51 190,62 192,85 193,89

Fll RBR AlphaPlus

191,74

Classe de Ativo nov-28 dez-28 jan-29 fev-29 mar-29 abr-29 mai-29 jun-29 jul-29 ago-29

Ativos Imobiliarios (Flls) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobiliarios (CRIs) 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095
Ativos Imobiliarios (Public Equities) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobiliarios (Special Situations) 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771
Ativos de Liquidez 1.903.731 1.918.938 1.864.718 1.461.108 1.409.518 1.358.221 1.307.216 1.256.501 1.206.074 805.152
Total 427.814.814 427.830.021 427.775.801 427.372.191 427.320.601 427.269.304 427.218.299 427.167.584 427.117.157 426.716.235
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Fll RBR Alpha Plus

Simulagao Teorica dos Fluxos / Posi¢gao Contabil (base mensal)

set-29 out-29 nov-29 dez-29 jan-30 fev-30
Posigdo Ativa - Inicial (d0)
Posigdo Ativa - Captagdo (d0)
Posigdo Ativa - Inicial + captagdo (d1) 426.716.235 426.667.845 426.619.730 426.571.889 426.524.320 425.911.083
(-) Custos da Oferta 12 emissdo - - - - - -
(-) Despesas Recorrentes 527.088 527.029 526.971 526.912 526.855 526.108
Taxa de Gestdo 426.716 426.668 426.620 426.572 426.524 425911
Taxa de Administragédo 71.119 71.111 71.103 71.095 71.087 70.985
Taxa de Escrituragdo 21.336 21.333 21.331 21.329 21.326 21.296
Auditoria 2.917 2,917 2.917 2917 2.917 2917
Custos de Transagdo (taxas e emolumentos) - - - - - -
Outras 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(+) Remuneragao (Flls) 345.939 345.939 345.939 345.939 355.857 355.857
(+) Ganho de Capital (Flls) 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759 198.759
(+) Remuneragdo (Public Equities) 219.790 219.790 219.790 219.790 226.196 226.196
(+) Ganho de Capital (Public Equities) 532.389 532.389 532.389 532.389 532.389 532.389
(+) Remuneragdo (Special Situations) 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510 1.998.510
(-) Distribui¢des Geradas 4.950.556 4.950.264 4.949.974 4.949.685 4.955.191 4.945.073
(+) Reserva de Lucros 48.390 48.115 47.841 47.569 613.238 -
Reserva de Lucros Ac. - 756.762 708.648 - 660.807 613.238 - -
(-) Distribui¢des Pagas 4.998.945 4.998.378 4.997.815 4.997.254 5.568.428 4.945.073
(-) Pagamentos de Taxa Performance 347.701 347.701 347.701 347.701 347.701 358.565
Posigdo Ativa - Final (d30) 426.667.845 426.619.730 426.571.889 426.524.320 425.911.083 425.911.083
Distribuigéo por cota 1,1249 1,1248 1,1247 1,1246 1,2531 1,1128
Cota Pl 96,02 96,00 95,99 95,98 95,84 95,84
Cota PL + Dividendos 195,00 196,11 197,23 198,34 199,46 200,57

Fll RBR AlphaPlus

Classe de Ativo set-29 out-29 nov-29 dez-29 jan-30 fev-30
Ativos Imobilidrios (Flls) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobilidrios (CRIs) 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095 234.251.095
Ativos Imobiliarios (Public Equities) 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108 42.591.108
Ativos Imobiliarios (Special Situations) 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771 106.477.771
Ativos de Liquidez 756.762 708.648 660.807 613.238 - -
Total 426.667.845 426.619.730 426.571.889 426.524.320 425.911.083 425.911.083
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

RBR PLUS MULTIESTRATEGIA
Nome do Fundo: REAL ESTATE FUNDO DE CNPJ do Fundo: 41.088.458/0001-21
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 28/06/2021 Publico Alvo: Investidor Profissional
Cédigo ISIN: BRRBRXCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 443.750,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classﬂicag:ao~ Segmento de Atuacéo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= X Dezembro
Duracio: social:
Mercado de negocia¢do MBO Entidade admlr.llstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
.. . | BTG PACTUAL SERVICOS .. .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250040 | Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 01/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. x 18.259.351/0001- |Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1400, 12° andar, cj
1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA g7 122 - Sao Paulo - SP - CEP: 04543-000 (11) 4083-9144
I 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, 501 - 5° andar - Botafogo - RJ -
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A. 45 CEP 22250-911 (21) 3262-9600
13 Auditor Independente: Pricewaterhousecoopers |61.562.112/0002- |Rua do Russel, 804, 7° andar, Edificio Manchete, (11) 3674-3540
"~ |Auditores Independentes 01 Gloria, Rio de Janeiro, RJ — CEP 22210-907
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
15 Distribuidor de cotas: XP Investimentos 02.332.886/0001- |Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, (21) 2253 8459
"~ [CCTVM S/A 04 Rio de Janeiro-RJ, CEP 22440-032
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
17 Emprfzsa Especializada para administrar as o)~ /a /a
locagoes: n/a

1.8 |Outros prestadores de servicos':

N30 possui informacdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

Rel‘f\g:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
CRI -21L1281680 Lucro na Venda 2.000.000,00 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=288089
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O objeto do FUNDO ¢ aplicar nos seguintes ativos (todos, em conjunto, os “Ativos Imobiliarios”):1. cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FII”); II. quaisquer direitos reais sobre imoveis localizados no territorio nacional (“Imoveis”); I11. a¢des, bonus de
subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Ac¢des Imobiliarias”); IV. debéntures emitidas por
emissores devidamente autorizados nos termos da Instru¢do CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“Debéntures Imobiliarias™); V. agdes ou cotas de sociedades cujo unico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“SPE”); VI. cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FIP”’) ou de fundos de investimento em
acOes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario (“Cotas de FIA”); VII. certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”); VIII. certificados de
recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor (“CRI”); IX. cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
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CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor (“Cotas de FIDC”); X. letras hipotecarias (“LH”); XI.
letras de crédito imobiliario (“LCI”); XII. letras imobilidrias garantidas (“LIG”); e XIII. outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos
termos da Instrugdo CVM 472 (“Outros Ativos” e, em conjunto com as Cotas de FII, as A¢des Imobiliarias, as Debéntures Imobiliarias, SPE,
Cotas de FIP, Cotas de FIA, CEPAC, CRI, Cotas de FIDC, LH, LCI e LIG, “Valores Mobiliarios”)

4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
S. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | Percentualde
Y aloriza¢do/Desvalorizagio
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
ALIANSCE SONAE SHOPPING
CENTERS S.A 1.736.522,00 SIM 22,88%
BR MALLS PARTICIPACOES S.A. 1.878.813,00 SIM 39,05%
Log Mobilidade e Gestdo de Frotas 673.064,00 SIM 18,96%
MULTIPLAN
EMPREENDIMENTOS 1.386.750,00 SIM 27,34%
IMOBILIARIOS S/A
CRI - 21F0927565 35.677.181,53 SIM 0,10%
CRI - 21L1281680 2.003.875,29 SIM 0,19%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Método utilizado para cotas de FII/A¢des Mercado: valor das cotas/agdes dos fundos divulgadas na B3// Método utilizado para CRI: taxa de
negociagdo
7. [Relagiio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagao apresentada.
8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Niao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

[Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual.

10.2 |Indicaciio dos meios de comunicac¢iio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A Administradora disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em
geral: ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagiao
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagado da qualidade de cotista e representagéo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data
de convocac@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima
(e.g. ata de elei¢@o dos diretores e/ou procuragao com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do
ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentag@o societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de elei¢@o dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera
encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a
pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, € possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do
envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas
cotas depositadas em bolsa. na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do
voto, prazo para apuracdo dos votos e orientacdo sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de
voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de
envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a
[possibilidade de manifestar sua intencdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG
Pactual (“Cuore” ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3 [Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo”) e a Proposta da Administradora da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=288089
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[Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que

a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da
Assembleia, a Administradora envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao (“B3”) ou anteriormente informados ao servico de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido, documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagéo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os dados dos cotistas
serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagao. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, é enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizacdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado
aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis davidas sobre os contetidos que permeiam a
[Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat™ ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial a Assembleia e suspensa e
reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢do CVM 472,
combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e
assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo
de Apuragio e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

[A ADMINISTRADORA, fara jus a uma remuneracdo variavel, a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimdnio
liquido do FUNDO conforme tabela abaixo; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa
de Administracdo”) que engloba os servigos de administragdo, gestdo e custddia, que devera ser pago diretamente 8a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo.
- 150.000.000,00 - 1,30% 150.000.000,01 a 350.000.000,00 1,29% 350.000.000,01 a 600.000.000,00 - 1,28% 600.000.000,01 a 800.000.000,00
- 1,27% 800.000.000,01 a 1.000.000.000,00 - 1,26% Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

46.676,45

0,11%

0,00%

12

.

Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

INdo possui informacdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 46 anos
Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio

de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Cargo e fungdes inerentes ao

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
Atividade principal da

atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Global Asset
Management

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posic¢ao de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestao de
recursos

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as N3o ha

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=288089
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Faixas de Pulverizacao IN° de cotistas N° de cotas detidas  |% de cotas detido em |% detido por PF % detido por PJ
relacio ao total
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 443.750,00 100,00% 0,00% 100,00%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
Ndo possui informagdo apresentada.
15. [Politica de divulgacio de informacdes

.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgacdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgacédo. Para outras situacdes, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
com nossa politica. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
http://conteudo.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

15.2 [Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=288089
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ANEXO VIII

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 59 andar parte,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n®
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n°© 8.695,
de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), do RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 41.088.458/0001-
21 (“Fundo”), e a RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 12° andar, cj. 122,
CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, contratada ser para prestar
0s servigos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao FUNDO (“Gestor”), vém, por meio do
presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientacdo para exercicio de voto em
Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos termos do item 35, inciso “x” do regulamento

do Fundo (“Regulamento”), a qual sera convocada a fim de deliberar sobre potencial situacdo de
conflito de interesses, na forma do artigo 34 da Instrucdao da CVM n© 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM 472"), conforme informagdes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados
em letra mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria

A Assembleia Geral Extraordinaria serd convocada mediante edital de convocacdo, a ser divulgado
apos o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da primeira emissdo do Fundo
(“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocagédo, devendo ser realizada
em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocacdo, nos termos da Instrucdo CVM 472.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia

Tendo em vista a situacdo de potencial conflito de interesses relacionada a aquisicdo de
(i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I desta Procuracao de Conflito de Interesses; (ii) aquisicdao, pelo Fundo, de cotas de fundos

de investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, e/ou
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nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo econémico, até o
limite de 75% (setenta e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I da Procuracdo de Conflito de Interesses; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento imobiliario, que sejam geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §20 da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo econémico, até o limite de 75%
(setenta e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I da Procuragao de Conflito de Interesses; (iv) aquisicdo, pelo Fundo, de agdes de emissores
registrados na CVM no ambito de oferta publica primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou
estruturadas pelo Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, e/ou nos termos do artigo 34
§20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, até o limite de 30% (trinta
por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e (v) aplicagdo, pelo Fundo, em (a) operagbes
compromissadas do Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo econémico, até o limite de 50% (cinquenta por
cento) do patriménio liquido do Fundo; e (b) operagdes de aluguel de titulos e valores mobiliarios,
inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrio, as quais, detém, na qualidade de contraparte, ao
Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, e/ou por fundos de investimento
imobilidrio que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados
no mercado secundario pelo Gestor e/ou pelo Administrador, conforme aplicavel, até o limite de 50%

(cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo (“Ativos Conflitados”), desde que atendidos
determinados critérios listados abaixo.

Na hipétese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que ndo se
confunde com a pré aprovacao de tais operacgoes, os critérios de elegibilidade cumulativos a
serem observadospara que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados, serdo:

1. Aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou nao,
sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades
de seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os critérios abaixo:

() no momento da aquisicdo tenham prazo maximo de vencimento ndo superior a 20
(vinte) anos;

(i) possuam previsao de remuneracdo: (a) pos-fixada indexada ao CDI; ou (b) pré-fixada;
ou (c) indexados pelo IPCA, IGPM ou INCC;

(iii) o nivel de concentragdo por patrimonio separado seja igual ou menor a 10% (dez por

cento);

(iv) no momento da aquisicdo contém, isolada ou cumulativamente, com garantias reais
2
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e/ou fidejussorias, tais como, a titulo exemplificativo, alienacdo fiduciaria de imével, alienacdo
fiduciaria de quotas ou acdes, conforme aplicavel, cessao fiduciaria de recebiveis, aval ou fianga;
e

(v) para distribuicdes publicas nos termos da Instrucdo CVM 476, devera ser respeitado
eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais
alteragbes desse limite, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo.

2. Aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, e/ou nos termos do artigo 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo econ6mico, até o limite de 75% (setenta e cinco por
cento) do patrimoénio liquido do Fundo, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuracdo de Conflito de Interesses;

3. Aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de seu
grupo econémico, até o limite de 75% (setenta e cinco por cento) do patrimonio liqguido do Fundo,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragéo de Conflito de Interesses; e

4. Aquisicdo, pelo Fundo, de acdes de emissores registrados na CVM no ambito de oferta publica
primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador, bem como por
suas pessoas ligadas, e/ou nos termos do artigo 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades
de seu grupo econdmico, até o limite de 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

5. Aplicacdo, pelo Fundo, em (i) operagbes compromissadas do Administrador, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e (ii) operagbes
de aluguel de titulos e valores mobiliarios, inclusive cotas de fundos de investimento imobiliario, as
quais, detém, na qualidade de contraparte, ao Administrador, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobilidrio que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Gestor e/ou pelo
Administrador, conforme aplicavel, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do
Fundo.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES” CONSTANTES DA PAGINA 78 DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia Geral Extraordinaria
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Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria
os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, ou na conta
de depdsito das Cotas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) a Administradora ou o
Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (c) empresas
ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacao e deliberacao

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas,
sendo admitidas eventuais retomadas de trabalho em razdao de adiamento, interrupgdo ou
suspensdo, ou ainda a postergacao da realizagdo da assembleia, por quaisquer motivos. Tendo
em vista que as matérias constantes da Ordem do Dia representam situacdes de conflitos de
interesses, a aprovacao de tais matérias dependera da aprovacao por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia Geral Extraordinaria

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral Extraordinaria de trés formas: (i) presencial
ou virtualmente (ou ainda, de forma hibrida); (ii) por meio de outorga de procuragao; (iii) por
meio de encaminhamento de manifestacdo de voto.

Participagao por Procuracgao
A Administradora e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuragdo especifica que podera
ser outorgadas pelos Investidores, de forma ndo obrigatéria (e sim facultativa) e sob

condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo

de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I desta
Procuracao de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo
em fungdo de alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
tendo em vista que nos termos da Instrucdao CVM n° 472 tal aquisicao configura potencial conflito
de interesse. Da referida procuragdo constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndo ou se abstenha com a aquisicdo, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. Esta
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo,
0 Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada
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Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
mediante comunicagdo entregue a Administradora em sua sede.

No caso de outorga de procuragao, os representantes legais ou procuradores deverao ter sido
constituidos ha menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagédo de poderes®.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, a Administradora e o Gestor destacam a
importancia da participagao dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre
a aquisicdo de tais ativos, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo
que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, a Administradora disponibilizara todas
as informacOes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia Geral Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora,
por meio do enderego abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n© 501, 5° andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicao
dos Cotistas para analise no seguinte enderego eletrénico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/fundos-btg-pactual

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagéo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleicao dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificacdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cépia do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacao (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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