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Relatorio Mensal

Objetivo do Fundo

Obtencao de renda e eventual ganho de capital
por meio de investimento em projetos e ativos
imobilidrios prontos ou em construcao.

Capital Comprometido
R$ 71.600.000,00

Capital Integralizado
R$ 58.858.371,51 (82,2%)

Patriménio Liquido
R$ 56.404.023,12

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 31/05/2022
R$ 95,83
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Portfdélio defensivo de ativos com
estratégias complementares e
diversificacdo em termos de segmento e
localizacao.

Portfélio do Fundo

PANORAMA

CAPITAL

Taxa de Administracdo !
12 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apos 132 més: 1,00% a.a.

Taxa de Performance

n/a

Inicio do Fundo
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo
Indeterminado

Gestor
Panorama Capital

Administrador
Singulare

<

Obtencado de renda por meio de ativos que
tenham capacidade de gerar dividendos
acima da média do mercado e possibilidade
de ganho de capital no curto/médio prazo.

Galpao Guarulhos Projeto Brigadeiro

Segmento

Localizacao

Logistico

Guarulhos (SP)

Comercial

S&o Paulo (SP)

Estratégia Renda Value-add
Aquisicao R$ 50 milhdes R$ 53 milhdes
Alavancagem 48,0% 56,6%
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Chamadas de Capital

Integralizacao Data Valor (R$) % Capital Comprometido
1@ 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
28 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
32 12/05/2021 30.199.600,00 42.2%
Total 58.858.371,51 82,2%

Demonstracao de Resultados

\EleYi 2022 12 meses
Receita Total 443.044 2.642.050 5.293.937
Receita Imobilidria 435.141 2.559.583 5.043.456
Receita Financeira 7.903 82.467 250.480
Despesa Total (551.391) (5.164.241) (10.071.251)
Despesa Imobiliaria = = (®))
Despesa Operacional (67.423) (410.919) (1.236.676)
Despesa Financeira (483.968) (4.753.322) (8.834.574)
Resultado (108.347) (2.522.191) (4.777.314)

Carteira do Fundo

Maio/22 81,2 1,1 04 06

Ativos Imobiliarios

81,2 143,9%

. 1 0,1
Patriménio Separado 11 2.0% 26.9) 56,4
Valores a Receber 0.4 0.7%

Outros Ativos 0.6 1,0%

Compra a prazo (26,9) -47,7%

Valores a Pagar 01 0.2%

. . Ativos Patriménio  Valoresa Outros Compra a Valores Valor
()
Valor Pat”momal 56;4 100;0/0 Imobilidrios Separado * Receber Ativos Prazo a Pagar Patrimonial
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Edificio Brigadeiro

Caracteristicas do Imével

ABL! atual 4.468 m? T 5 TV 7 e

. ,f";ﬂv",v, Av.
Pavimento tipo 1127 m? ‘ i ‘ﬁ‘
» \/' (

Y

N2 de andares Subsolo + Térreo + 3

Valor Total R$ 53,0 milhdes
Bl s Parque
Alavancagem 56,6% NEY Ibirapuera

Participacao do Fundo 100%

Localizacdo do ~
Ativo S&o Paulo

Caracteristicas da Locacéao

Ocupacéo atual 12,4%

Enderec¢o: Av. Brigadeiro Luis

= Vencimento em 2036 Anténio, 3595
Contrato = Base reajuste: maio Regigo: Jardins
(IGP-M/FGV)

> —

. - Estruturacao Aprovacodes . - Venda do
IEIRCED e diligéncia e Projetos eI HeEEEEe Ativo
Eventos e Atualizacdes
Em processo de aprovacgao.
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Edificio Brigadeiro — novas imagens do projeto
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Corte lateral

Planta - Térreo
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llustracdo — &rea externa do 42 pavimento

Planta — 42 pavimento

llustracado - fachada
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Area do Terreno 23.000 m?
Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 -15m
Valor Total R$ 50 milhdes
Alavancagem 48,0%

Cap Rate de Entrada  8,4%

Caracteristicas da Locacao

Perfil Monousuario

= Vencimento em Julho/2026
Contrato = Base reajuste: setembro

(IPCA/IBGE)

Eventos e Atualizacdes

Caracteristicas Técnicas Localizacao

Localizacdo do Mercado Logistico
Ativo de Guarulhos
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www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680

Signatory of:

Autorregulacao -=
ANBIMA EEE

Principles for
Responsible
Investment




