TG ATIVO REAL

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Julho-18

Objetivo do Fundo

0 TG Ativo Real FII tem por objetivo
proporcionar aos Cotistas a valorizagao e
a rentabilidade de suas Cotas advinda da
exploracao dos Ativos Imobiliarios do
fundo.

Informacoes Gerais

Inicio do Fundo:

09 de dezembro de 2016
Patriménio Liquido Atual:
R¢ 80.863.944

Prazo de Duracdo:
Indeterminado

CNPJ:
25.032.881/0001-53
Coédigo BOVESPA:
TGAR11B

ISIN:

BRTGARCTFoog

Piblico Alvo:
Investidores em geral
Administrador:

Vortx DTVM

Gestor:

TG Core Asset

Taxa de Administracao:
1,5% a.a.

Taxa de Performance:
30% do que exceder 100% CDI

Politica de Investimentos e Estratégia

Conforme previsto em regulamento, o Fundo podera investir
preponderantemente em Ativos Imobiliarios, sem qualguer restricao
geografica, desde que no territdrio brasileiro, de acordo com as
deliberagdes do Comité de Investimentos. Tem como estratégia,
portanto, investir no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios residenciais, comerciais ou de desenvolvimento urbano a
fim de buscar oportunidades localizadas em polos de crescimento
econdmico e com potencial expansao demografica, através de
parcerias firmadas com construtoras e incorporadoras que possuem
conhecimento do mercado local, histérico de desenvolvimento de
produtos semelhantes e exceléncia comprovada. Pode investir ainda
em ativos com lastro imabiliario, como CRI, LCI, LH e cotas de outros
FIl visando gestdo ativa e diversificagdo com foco na analise de
crédito.

Comentarios da Gestao

Em 2018 foram realizadas novas subscricées de cotas, possibilitando
um aumento do Patriménio Liquido e novos investimentos.

Destacamos neste més o langamento do empreendimento
Residencial Morro dos Ventos em Rosario d'Oeste, Mato Grosso. O
inicio das vendas associado a uma forte estratégia de marketing e
atuacdo comercial possibilitou um cenario extremamente positivo
guanto a velocidade de vendas, que chegou ao fim do més com 88%
das unidades vendidas.

Lembramos ainda que a velocidade de recebimentos de cada projeto
esta diretamente ligada a velocidade de vendas, impactando
positivamente na capacidade do empreendimento em gerar
resultados financeiros para o Fundo.

Resumo

mai/18 jun/18 jul/18
Cota Patrimonial R¢$ 117,26 RS 118,03 118,94
Cota Mercado R¢ 118,60 RS 119,05 118,93

mai/18 jun/18 jul/18 2018
Rendimentos/cota R¢$ 0,80 Rs¢ 0,83 R$ 0,75 RS 5,66

Dividend Yield 0,67% 0,70% 0,63% 4.75%
mai/18 jun/18 jul/18

Patrimonio Liquido? RS 62,5 Rs 71,6 Rs 80,8

Valor de Mercado? Rs 63,2 Rs 72,20 Rs 80,8

TR¢$ milhdes
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RENTABILIDADE

Em 2018 o FIl TG Ativo Real teve uma valorizacdo de 10,66% em suas cotas patrimoniais, equivalente a um
rendimento médio de 286% do CDI. Foi distribuido, no periodo, um total de R$ 5,66 por cota, representando
133% do CDI e um Dividend Yield acumulado de 4,75%.

A valorizacao das cotas negociadas em bolsa foi de 8,86%, fechando o més de julho a R$ 118,93, negociada
com downside de 0,01% em relacdo ao preco da cota patrimonial, a qual encerrou 0 més em R$ 118,94.
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OB Valor Distribuido Dist./cota Patriménio Liquido
fechamento
jun-18 Rs 119,05 R$ 503.852,76 Rs 0,83 Rs 71.650.649
jul-18 R$ 18,93 R$ 509.868,00 Rs 0,75 Rs 80.863.944
2018 Rs 118,93 Rs 2.872.748,14 RS 5,66 Rs 80.863.944
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LIQUIDEZ

O Fundo atingiu, até o dia 30 de julho, 275 cotistas, com um crescimento de 20% em relagdo ao mes
anterior, e um aumento superior a 400% em 2018.

O volume de negacios foi de R$ 9.153.679,26, com umn giro total de 77.921 cotas negociadas, equivalente a
11,46% do total de cotas do fundo. No ano, o volume negociado ja é superior a R$ 37 milhdes, com um giro
de cotas superior a 58,3% do total e 98% de presenca em pregdes da baolsa

Ressalta-se ainda o volume de negociagGes recorde no dia 30 de julho, atingindo a marca de R$ 2,4 milhdes
negaciados em baolsa em um dnico dia.
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Volume
Qtd. Cotas N° de Cotistas Volume Financeiro  Financeiro -
média diaria

Giro Presenca em

(% n° cotas) Pregoes

jun/18 461.994 228 Rs 9.701.874,00 RS 461.994 13,6% 100%
jul/18 679.824 275 R$s 9.153.679,26 RS 457.684 11 46% 100%
2018 679.824 275 RS 37.390.333,69 RS 264.024,16 58,3% 98%
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A estratégia do fundo busca uma diversificacao entre empreendimentos visando a mitigacao de riscos. A fim de
fomentar o Desenvolvimento Imabiliario, o Fundo admite realizar investimentos por meio de Equity (aguisicao
direta de cotas da sociedade responsavel pelo desenvolvimento da obra e venda) e CRI (securitizacdo de
recebiveis), os quais sao analisados profundamente em termos de grau de risco e capacidade de retorno.
Ressalta-se gue, para as estratégias de Equity, o Fundo busca manter uma participacdo expressiva sobre a
sociedade, sendo que em aproximadamente 60% dos empreendimentos, o Fundo detém participacao acima de

50%.

VGV/VGL VGV/VGL | VGV/VGL
(m2 (R$ mil) (R$ mil) mil)
Setor Solange Trindade GO Recebiveis  dez-16 790 55.300 32.620 13.700 42% 60%
Jd Maria Madalena Turvania GO Recebiveis set-17 - 150 150 201 30.093 8.250 8.250 7.920 96% 100%
Nova Canad Trindade GO Recebiveis fev-17 © 44 44 260 11.440 60 2.640 2.640 185 7% 100%
Portal do Lago Cataldo GO Recebiveis abr-17 - 30 30 256 7.682 70 2.100 2.100 1.680 80% 100%
Park Jardins Acailandia MA Equity jan-17 50 1.625 1.625 263 427.375 46 74.750 74.750 22.051 59% 71%
Cidade Nova I Imperatriz MA Equity jan-17 50 2.542 2.542 236 599.912 39 99.138 99.138 35.194 71% 56%
Cidade Nova II Imperatriz MA Equity jan-17 50 1.713 938 215 201.876 36 61.668 33.768 6.416 38% 21%
Paraiso Mega Center Valparaiso GO Equity jul-17 65 1.387 1.387 7 9.608 62 253.882 253.882 85.548 52% 68%
Jardim Scala Trindade GO Equity jul-17 929 334 222 259 57.406 72 24.048 15.984 15.666 99% 30%
Jardim Tropical Alto Taquari MT Equity nov-17 75 295 295 260 76.600 62 18.290 18.290 8.964 65% 74%
Valle do Acai Acailandia MA Equi abr-18 32 2.842 2.842 211 599.150 38 107.996 107.996 27.555 81% 98%

‘'otal Empreendimentos Performados

Ar Pro .-, | VGV/VGL | VGV/VGL
Empreendimento Localizagdo Tipo Aquisicdo Partucu::)agao L L Area N:edm Vende'c':lel Mézig::x ey Mefiml L(a;néadGo er?dit{loG(R Vendas
SPE (%) Total Lancados (m2) (m2) (RS mil) (R$ mil) (RS mil) mil)
Morro dos Ventos Rosério d'Oeste MT Equity ago-17 122 122 228 27.845 6.466 6.466 3.414 88% 2%
Horizonte Flamboyant Goiania GO Equity mai-18 152 152 289 43.888 1.100 167.200 167.200 13.376 32%
Ecolégico Araguaia Senador Canedo GO Equity dez-17 99 752 0 350 263.200 115 86.480 - - - 70%
Jardim do Eden Aguas Lindas GO Equity dez-17 6 1.282 0 212 272.000 42 54.399 - -
Jardim Europa Formosa GO Equity jun-17 49 1.845 0 213 393.426 65 119.925
Master Ville Juina Juina MT Equity dez-17 61 245 0 325 79.625 130 31.850
Monte Carmelo Cristalina GO Equity jun-17 49 441 0 250 114.378 90 39.690
Residencial Cidade Viva Goiania GO Equity set-17 59 207 0 218 37.440 115 23.805
Laguna Trindade GO Equity jul-17 99 200 0 244 49.201 80 16.000
Masterville I Nerdpolis GO Equity set-17 49 177 0 317 56.157 120 21.240
Residenciais Cristais Cristalina GO Equi ul-17 29 2.202 0 401 880.000 80 176.160

‘'otal Empreendimentos em Lancamento

TOTAL

Ativos por Classe

19.377

B Valparaiso - GO

O Trindade - GO

O Senador Canedo - GO
B Imperatriz - MA

B Acailandia - MA

B Alto Taquari- MT

B Qutros

BEquity - Loteamento
W Equity - Shopping
@ Carteira Recebiveis
OEquity - Incorporagdo

10.541

2.233.329

4.450.490

SituagdoImoveis

708.062 649.418 224.879

16.790

743.215 173.666

1.451.277 823.084 241.670

B Shopping Paraiso Mega Center
B Residencial Setor Solange

B Residencial Ecologico Araguaia
B Residencial Jardim Scala

B Residencial Cidade Nova

O Residencial Laguna

@ Qutros

m Ativos Imobiliarios
Performados?

@ Ativos Imobiliarios

S,

TAtivos com velocidade de vendas e obras em estégio avangado
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BAIRRO PLANEJADO

JARDINS

TROPICAL

&
PORTAL

DO LAGO 1

RESIDENCIAL

rA

N
CIDADE

NOVA

RESIDENCIAL

Residencial Setor Solange
Localizagao: Trindade - GO
VGV: RS 55,3 MM

212.186 m2 (790 unidades) JARDIM
18% do Patriménio Liquido SCala
42% Vendas TRINDADE

60% Obras

Residencial Jardim Tropical
Localizagao: Alto Taquari - MT
VGV: Rs 18,2 MM

76.600 m2 (295 unidades)

3% do Patrimonio Liguido

65% Vendas

74% Obras

Residencial Portal do Lago
Localizacao: Catalao - GO
VGV: R$ 2,1 MM

7.682 m2 (30 unidades)
1,1% do Patrimoénio Liguido
80% Vendas

100% Obras

N

mO I‘I"O dos
ventos

RESIDENCIAL

f‘

Residencial Cidade Nova |
Localizagao: Imperatriz- MA
VGV: Rs$ 99,1 MM

599.912 m2 (2542 unidades)
3,7% do Patriménio Liquido
71% Vendas

56% QObras

Horizonte Flamboyant
Localizacdo: Goiania - GO
VGV: R$ 167,2 MM
43.888 m2 (152 unidades)
2,7% do Patrimdnio Liquido
32% Vendas

0% Obras

ﬂ

PARAISO

MEGA CENTER

e
CIDADE
NOVA

RESIDENCIAL

<+ PARK
JARDINS

RESIDENCIAL

Residencial Jardim Scala
Localizacao: Trindade - GO
VGV: R$ 24 MM

57.406 m2 (222 unidades)
5,2% do Patrimonio Liguido
99% Vendas

30% Obras

Paraiso Mega Center
Localizagdo: Valparaiso - GO
VGL: R$ 253,8 MM

9.608 m? (1.387 unidades)
33% do Patriménio Liguido
52% Vendas

68% Obras

Residencial Morro dos Ventos
Localizacdo: Rosario do Oeste - MT
VGV: R$ 6,4 MM

27.845 m2 (122 unidades)

0,2% do Patrimoénio Liguido

88% Vendas

2% Obras

Residencial Cidade Nova Il
Localizacao: Imperatriz- MA
VGV: RS 61,6 MM

201.876 m2 (1713 unidades)
2,5% do Patriménio Liguido
38% Vendas

21% Obras

Residencial Park Jardins
Localizacao: Acailandia - MA
VGV: RS 74,7 MM

427,375 m2 (1625 unidades)
2,4% do Patrimdnio Liquido
59% Vendas

71% QObras
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VALLE DO ACAI

RESIDENCIAL

Residencial Valle do Acai
Localizagao: Acailandia - MA
VGV: RS 108 MM

599.150 m2 (2842 unidades)
2,8% do Patrimonio Liquido
81% Vendas

989% Obras

Residencial Nova Canaa
Localizagdo: Trindade - GO
VGV: R$ 2,7 MM

11.440 m2 (44 unidades)
1,3% do Patrimonio Liquido
7% Vendas

100% Obras

Residencial Jardim Europa |
Localizacdo: Formosa - GO
VGV: R$ 120 MM

393.426 m2 (1.845 unidades)
2,5% do Patrimonio Liguido
0% Vendas

0% Obras

Residenciais Cristais
Localizagdo: Cristalina - GO
VGV: R$ 176 MM

880.000 m? (2.202 unidades)
1% do Patriménio Liguido

0% Vendas

0% Obras

- e

MASTER

%_ EXCLUSIVE

Residencial Master Ville Juina

Localizacdo: Juina - MT
VGV: RS 32 MM

79.625 m2? (245 unidades)
0,4% do Patrimonio Liquido
0% Vendas

0% Obras

Residencial Ecolégico Araguaia

Localizagdo: Senador Canedo-GO

VGV: RS 86,4 MM
263.200 m? (752 unidades)
10% do Patrim6nio Liquido
0% Vendas

70% Obras

Residencial Jardim do Eden
Localizagdo: Aguas Lindas-GO
VGV: RS 54,3 MM

272.000 m?2 (1.282 unidades)
0,3% do Patriménio Liquido
0% Vendas

0% Obras

Residencial Monte Carmelo

Localizagdo: Cristalina - GO
VGV: RS 39,6 MM

114.378 m? (441 unidades)
1,25% do Patrimonio Liquido
0% Vendas

0% Obras

X

BAIRROPLANEJADO

JARDINS

MARIA MADALENA

Jardim Maria Madalena
Localizagao: Turvania - GO
VGV: RS 8,2 MM

30.000 m2 (150 unidades)
3,2% do Patrimonio Liquido
96% Vendas

100% QObras

Residencial Laguna
Localizagdo: Trindade - GO
VGV: R$ 16 MM

49.200 m2 (200 unidades)
3,5% do Patrimdnio Liquido
0% Vendas

0% Obras

Residencial Masterville |
Localizagdo: Neropolis - GO
VGV: RS 21 MM

56.157 m2 (177 unidades)
0,5% do Patrimdnio Liquido
0% Vendas

0% Obras

Residencial Cidade Viva
Localizagdo: Goiania - GO
VGV: R$ 23,8 MM
37.440 m? (207 unidades)
1% do Patrimonio Liguido
0% Vendas

0% QObras
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DISCLAIMER

A TG Core é uma empresa que atua na gestao de
Fundos  de  Investimento.  Devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio de
administragdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios nos termos do ato declaratério n®
13.194 de 11 de julho de 2013.

“ C VM http://www.cvm.gov.br/

Comissio de Valores Mobilidrios

A empresa é aderente aos seguintes
codigos ANBIMA:

*CODIGO DOS PROCESSOS DA
REGULACAO E MELHORES PRATICAS

*CODIGO PARA FUNDOS DE
INVESTIMENTO

*CODIGO PARA FUNDOS DE
INVESTIMENTO - CATEGORIA
DISTRIBUIDOR

*CODIGO PARA O PROGRAMA DE
CERTIFICACAQ CONTINUADA

Este material tem cardter meramente informativo.
Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser
fornecida com relacéo a exatidéo, completude ou seguranca
dos materiais, inclusive em suas referéncias oos valores
mobilidrios e dermais assuntos neles contidos.

Os materiais disponibilizados ndo devemn ser considerados
pelos receptores como substitutos ao exercicio dos seus
proprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de
consulta a profissionais devidamente qualificados, que
deverdo levar em consideracdo suas necessidades e
objetivos especificos ao assessord-1os.

Ouaisquer dados, informacées e/ou opinibes estdo sujeitas a
mudancas, sem necessidade de notificacdo prévia aos
usudrios, e podem diferir ou ser contrdrias a opinides
expressadas por outras pessoas, dreas ou dentro da prépria
TG Core Asset, como resultado de diferentes andlises,
critérios e interpretacées.

As referéncios contidas neste material sdo fornecidos
somente a titulo de informacdo. Nenhuma das informacées
apresentadas devem ser interpretadas como proposta,
oferta ou recomendacdo de compra ou venda de guaisquer
produtos e/ou servicos de investimento, nem como a
realizacdo de qualguer ato juridico, independentemente da
sua natureza.

A presente Instituicdo aderiu ao Codigo
L4 ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para a Atividade de Gestdo de Patrimbnio
ANBIMA Financeiro no Mercado Doméstico.

http://www.anbima.com.br/
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