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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FII

CNPJ/MF n° 30.091.444/0001-40

Administrado por
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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No montante de até

Prospecto de acordo com
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ANBIMA  £yngos de Investimento.
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Codigo ISIN n° BRKFOFCTFO006 - Codigo de Negociagéo n® KFOF11
Tipo ANBIMA: FI Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa - Segmento de Atuacéo: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2018/030, em 17 de agosto de 2018

0 FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA Fll (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) esta realizando uma oferta piblica de distribuicao (“Oferta”) de até 2.150.000 (dois milhdes, cento e cinquenta mil)
cotas em classe e série Unicas da 1° (primeira) emissao do Fundo (“Cotas” e 1* Emiss&o”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota”), na data de emisséo, qual seja, a data
da primeira integralizacao de Cotas (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de até R$ 215.000.000,00 (duzentos e quinze milhdes de reais), considerando o Valor da Cota (“Volume Total da Oferta”), nos termos da Instrucao da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400”) e da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472”), nao sendo consideradas,
para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, conforme abaixo definidas. As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, na mesma data de sua subscricao, pelo Valor da Cota, a ser atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da Cota”): (i) na data da primeira integralizacdo de Cotas, o Valor Atualizado da Cota correspondera ao Valor da
Cota; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacao de Cotas e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacao, o Valor Atualizado da Cota correspondera (a) ao valor patrimonial das Cotas
do Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva integralizagdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entao integralizadas; (b) acrescido de 77,5% (setenta e sete inteiros
e cinco décimos por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (Segmento CETIP UTVM), divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de integralizagéo e calculado de forma exponencial. Além disso, quando da subscricao e integralizacéo das
Cotas, sera devido pelo investidor o pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, a qual nao integra o preco de integralizacdo da Cota e nao compée o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento. A Oferta
tera o valor minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, representado por 500.000 (quinhentas mil) Cotas, desconsiderando as Cotas cuja integralizacao
esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400 e as Cotas integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério
das Instituicées Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgacao do aniincio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrucao da CVM n° 400 (“Prazo de
Colocagéo”), caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta.

0 Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucdo CVM n°® 400, com a prévia concordancia do Coordenador Contratado (conforme abaixo definido), do Administrador, e da KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.604.187/0001-44 (“Gestor”), podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze
por cento), ou seja, em até 322.500 (trezentas e vinte e duas mil e quinhentas) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 32.250.000,00 (trinta e dois milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais),
na Data de Emissao, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n° 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 430.000
(quatrocentas e trinta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes de reais), considerando o valor unitario R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, nas mesmas condicées e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, representado por 500.000 (quinhentas mil) Cotas, desconsiderando as Cotas cuja
integralizagao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400 e as Cotas integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo
critério do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado, em conjunto com o Administrador e com o Gestor, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgacao do anincio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da
Instrucao da CVM n° 400, caso ocorra a subscricao Volume Minimo da Oferta.

O ITAU UNIBANCO S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Coordenador Lider”), e a ITAU CORRETORA
DE VALORES S.A., socnedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Coordenador Contratado” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢ées Participantes da Oferta”), foram contratados para realizar a Oferta.

Taxa de distribuicao primaria devida pelos investidores, quando da subscricao e integralizacao das Cotas, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado da Cota,
a qual nao integra o preco de integralizagao da Cota, e nao compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento.

Preco de Integralizacdo (R$)(*) Taxa de Distribuicao Primaria (%)(**) Taxa de Distribuicao Primaria (R$)(***) Total (R$)(****)
Por Cota 100,00 1,30% 1,30 101,30
Volume Total da Oferta 215.000.000,00 1,30% 2.795.000,00 217.795.000,00

(*) O valor em reais do Valor Atualizado da Cota, considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo.

(**) A porcentagem equivalente a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, a qual nao integra o preco de integralizagao das Cotas.

(***) O valor em reais da Taxa de Distribuicao Primaria, considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo, que nao integra o preco de integralizacao das Cotas.

(****) O valor em reais equivalente ao somatorio do Valor Atualizado da Cota e da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo.

Cada investidor podera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 100 (cem) Cotas, pelo Valor Atualizado da Cota, de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, o desembolso nao seja inferior ao montante equivalente a
RS 10.000,00 (dez mil reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscricao de Cotas a proporcao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicao for inferior a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, hipotese em que o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e
o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento e, (ii) no maximo, 100.000 (cem mil) Cotas, pelo Valor Atualizado da Cota, de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, o
desembolso nao seja superior ao montante equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhes de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao (“Valor Maximo de Investimento”).

0 Fundo foi constituido pelo Administrador através do Instrumento Particular de Constitui¢do do Kinea Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - Fll, formalizado em 16 de marco de 2018, devidamente registrado em 19 de marco de 2018,
sob o n° 1453337, perante o 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, o qual aprovou a Oferta, bem como o seu regulamento, conforme alterado em 03 de maio de
2018, devidamente registrado em 04 de maio de 2018, sob o n° 1456869 e em 19 de junho de 2018, devidamente registrado na mesma data, sob o n° 1459732, perante o 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas
da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Regulamento”).

0 Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93”), pela Instrucao CVM n°® 472, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

0 Fundo, nos termos do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo
perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios. Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nao recebera recursos de clubes de investimentos, e os investidores deverao
ser clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Itat Unibanco, ou investidores institucionais, especificamente fundacées e seguradoras, que possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo econdémico
do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de previdéncia social (RPPS), sendo permitida a colocacao para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicées Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores
e demais prepostos das Instituicées Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) agentes auténomos que prestem servicos as InstituicGes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no mbito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicées Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”). Serao
atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacées com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica.
0 Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucao CVM n® 472, preponderante- assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da aquisi¢ao
de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas de FIl”) que estejam admitidas a negociacao na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), nos termos do item 4.2. e seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera investir em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”), Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instru¢ao CVM n°
472 com rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada, na forma do item 4.2 e respectivos subitens do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas (“Politica
de Investimento”), contendo o presente Prospecto as informagoes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informagoes relativas a Oferta, as Cotas, ao Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricao mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Sumario do Fundo” da Secéao “Politica e Estratégia
de Investimento” nas paginas 45 a 48 deste Prospecto (“Prospecto”).

Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CYM/SRE/RFI/2018/030, em 17 de agosto de 2018.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcéo (“B3”).

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE OBRIGAGCAO DO
COTISTA DE APORTAR RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUIZO DO FUNDO.”

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.”

“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

“A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA.”

“AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”
“Os Investidores devem ler a Secéo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paglnas 73 a 87 para avaliagao dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.”

“A CVM nao garante a veracidade das informagdes prestadas e, sobre a lidade das Cotas a serem distribuidas.”
Coordenador Lider Coordenador Contratado Gestor
ItauCorretora
Instituicdo Administradora Consultor Legal
Administracao Fiduciaria ADVOGADOS

A data deste Prospecto é 20 de agosto de 2018
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AS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.
QUANDO DA SUBSCRIGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR ELETRONICAMENTE
O BOLETIM DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO
REGULAMENTO, EM QUE ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO,
DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS
NO ITEM 6 DO REGULAMENTO E NA SECAO “FATORES DE RISCO”, CONSTANTE DAS
PAGINAS 73 A 87 DESTE PROSPECTO, BEM COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DESCRITA NO ITEM 4 DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA
RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AQS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU
OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DE
TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE
INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA.




AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DESTE PROSPECTO, NA PAGINA 179 QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA
SOB O SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO
SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS
ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES
OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB
O INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA
REGULAMENTAGCAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE
EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS
DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-
AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION S E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA
RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,

terao o seguinte significado:

“12 Emissao”: A presente primeira emissdao de Cotas em classe e série Unicas, que
compreende o montante de até 2.150.000 (dois milhdes, cento e
cinquenta mil) Cotas, todas com valor unitario de RS 100,00 (cem
reais), na Data de Emissdo, perfazendo o valor total de até
RS 215.000.000,00 (duzentos e quinze milhdes de reais), sem
prejuizo das eventuais Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
Adicionais.

“Administrador”: INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31.

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anuncio de Anlncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do

Encerramento”: artigo 29 de Instrucao CVM n° 400.

“Anuncio de Inicio”: Anuncio de inicio da Oferta, publicado na forma do artigo 52 da

Instrucao CVM n° 400.

“Apresentacdes para Apds a divulgacdao do Anlncio de Inicio, o Coordenador Lider,
Potenciais diretamente, ou por meio do Coordenador Contratado, podera
Investidores”: realizar apresentacdes acerca do Fundo e da Oferta para os

potenciais Investidores.

“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no
Cotistas”: item “Assembleia Geral de Cotistas” da Secdo “Sumario do
Fundo” na pagina 42 deste Prospecto.

Ativos™: Sao os seguintes ativos: (a) cotas de Fundos de Investimento

Imobiliario (“Cotas de FlI”) que estejam admitidas a negociacdo
na B3, nos termos do item 4.2. e seus subitens do Regulamento;
(b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (c) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”); (d) Letras Hipotecarias (“LH”);




”»

“Ativos de Liquidez”:

“Auditor
Independente”:

“E”:

“B3 - Segmento CETIP

UTVM”:

“BACEN”:

“CMN":

“Contrato de
Custodia”

“Contrato de

Distribuicdo”:

(e) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e (f) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrucdo CVM n° 472, com rendimento pré-determinado ou
rentabilidade alvo pré-determinada, na forma do item 4.2 e

respectivos subitens do Regulamento.

Sdao os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissao do tesouro nacional; (c) operacdes compromissadas com
lastro nos ativos de liquidez indicados no item “b” acima, ou em
outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel;
e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos ativos de liquidez
mencionados nos itens “b” e “c” acima.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, sociedade
simples, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0001-20.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Segmento CETIP UTVM da B3, responsavel, entre outros, pela
divulgacao da Taxa DI.

Banco Central do Brasil.

Conselho Monetario Nacional.

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Custddia e Controladoria
de Fundos de Investimento”, celebrado pelo Fundo,
representado pelo Administrador, e o Custodiante, conforme
alterado de tempos em tempos.

“Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo
e Colocacdo Publica de Cotas da 19 EmissdGo do Fundo de Fundos de
Investimento Imobilidrio Kinea FIl, em Regime de Melhores
Esforcos”, celebrado em 05 de julho de 2018, entre Fundo,
representado pelo Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e o
Coordenador Contratado.




“Coordenador Lider”:

“Coordenador

Contratado”:

“Cotas Adicionais”:

“Cotas do Lote

Suplementar”:

“Cotistas”:

“@”:

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicaio de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andénima, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 61.194.353/0001-64.

Sao as Cotas que o Administrador, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao
CVM n° 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, do
Coordenador Contratado e do Gestor, podera optar por acrescer
ao Volume Total da Oferta, até 20% (vinte por cento), ou seja,
até 430.000 (quatrocentas e trinta mil) Cotas, perfazendo o
montante de até RS 43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes de
reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais),
na Data de Emissao, nas mesmas condicdes e no mesmo preco
das Cotas inicialmente ofertadas.

Sao as Cotas que o Coordenador Lider, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM n° 400, com
a prévia concordancia do Coordenador Contratado, do
Administrador e do Gestor, podera optar por acrescer ao Volume
Total da Oferta, até 15% (quinze por cento), ou seja, até
322.500 (trezentas e vinte e duas mil e quinhentas) Cotas,
perfazendo o montante de até RS 32.250.000,00 (trinta e dois
milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), considerando o valor
unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, nas
mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas.

Sao os titulares de cotas de emissao do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da
Lei n°®9.514/1997 e da Lei n° 10.931/2004.




“Critérios de
Concentracdo”:

“Custodiante”:

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios,
deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas,
observadas adicionalmente as disposicées constantes nos subitens
abaixo, bem como as demais disposicdes aplicaveis nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda, o quanto
disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n® 472.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios,
e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo nao podera deter mais de 20% (vinte por
cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobiliarios
de emissao de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
sem prejuizo das demais disposicoes regulamentares e da
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada
situacao de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de FIl Investidos administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, ou por empresa a eles ligada na
forma permitida na regulamentacao especifica, observado que,
caso esteja configurada uma situacao de conflito de interesses,
tal investimento dependera de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrucao CVM n° 472.

Para maiores informacdes sobre os Critérios de Concentracdo da
carteira do Fundo, verificar o item 4.8 e subitens do
Regulamento.

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°® 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04.
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“CVM”:

“Data de Emissao”:

“Dia Util”:

”

“Encargos do Fundo”:

“Escriturador”:

“ﬂ” :

“FIl Investidos”:

“Fundo”:

“Gestor”:

Comissao de Valores Mobiliarios.
E a data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia
Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham
a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento
sejam em dias em que a B3 nao esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3, conforme item 8.10 do Regulamento.

Sao os custos e despesas descritos no item 10 do Regulamento e
no item “Encargos do Fundo” da Secao “Sumario do Fundo” na
pagina 51 deste Prospecto.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andénima, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64.

Fundos de Investimento Imobiliario.
Os FII cujas cotas o Fundo venha a adquirir.
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FIl.

KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de
Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a administracao de
carteiras de valores mobilidarios conforme Ato Declaratério
expedido pela CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007, ou
outro que venha a substitui-lo.
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“Instituicées
Participantes da

Oferta”:

“Instrucao CVM n°
M”:

“Instrucao CVM n°
472"

“Instrucao CVM n°
ﬂ”:

“Instrucao CVM n°
w”

“Instrucdo CVM n°
E":

“Investidores”:

“L_CIH:

“Lein® 8.668/1993”:

“Lein® 9.514/1997”:

“Lein® 9.779/1999”:

O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, quando

mencionados em conjunto.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

Instrucao da CVM n°® 478, de 11 de setembro de 2009.

Instrucao da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013, conforme

alterada.

Instrucao da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

Sao os investidores em geral que venham a adquirir as Cotas
objeto da Oferta, observado que, no ambito da Oferta, o Fundo
nao recebera recursos de clubes de investimentos, e os
investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos
Private e Personnalité do Ital Unibanco, ou investidores
institucionais, especificamente fundacées e seguradoras, que
possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes
do grupo economico do Coordenador Lider, excluidos regimes

proprios de previdéncia social (RPPS).

Letras de Crédito Imobiliario.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n°®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
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“Lein® 10.931/2004”:

“Lei n°® 11.033/2004”:

“E” :

(‘%” :

“Pessoas Ligadas”:

“Pessoas Vinculadas”:

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Letras Hipotecarias.

Letras Imobiliarias Garantidas.

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo segundo, da Instrucdo CVM n° 472:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com excecao
dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que
seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

lll - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.

As pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
o segundo grau; (b) controladores ou administradores das
Instituicbes Participantes da Oferta; (c) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicoes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d)
agentes autonomos que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta,
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
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“Politica de
Investimento”:

“Prazo de Colocacao”:

“Prestadores de
Servico do Fundo”:

[

Regulamento”:

“Resolucao CMN n°
2.9217:

“Resolucao CMN n°
3.792”:

vinculadas as Instituicoes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e”
acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e
subitens do Regulamento e encontra-se descrita no Item “Politica e
Estratégia de Investimento do Fundo” da Secao “Sumario do Fundo”
nas paginas 45 a 48 deste Prospecto.

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anuncio
de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer
momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da
Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do referido
prazo, caso ocorra a subscricao do Yolume Minimo da Oferta.

Sao o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Coordenador
Contratado, o Escriturador, o Custodiante e o Auditor Independente
do Fundo, quando mencionados em conjunto.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, que foi registrado no 8° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 19 de marco de 2018, sob o
n°® 1453337, conforme alterado em 03 de maio de 2018,
devidamente registrado em 04 de maio de 2018, sob o n°
1456869 e em 19 de junho de 2018, devidamente registrado na
mesma data, sob o n° 1459732, perante o 8° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e que se encontra anexo ao
presente Prospecto na forma do Anexo Il.

Resolucao do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

Resolucao do CMN n°® 3.792, de 24 de setembro de 2009.
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“Taxa de

Administracdo”:

“Taxa de

Ingresso/Distribuicao

Primaria”:

“Taxa de

Performance”:

“Taxa DI”:

“Valor da Cota”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de
Administracao” da Secao “Remuneracao dos Prestadores de

Servicos” na pagina 109 deste Prospecto.

Taxa de distribuicdo primaria devida pelos investidores, quando
da subscricao e integralizacao das Cotas, por Cota subscrita,
equivalente a um percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta
centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado da Cota, a qual
nao integra o preco de integralizacao da Cota, e nao compoée o
calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de
Investimento, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicao primaria das Cotas, a serem pagos pelo
Fundo nos termos do item 10, inciso "iii" do Regulamento, que
sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria de
Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao, (b)
comissao de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos,
(d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com a divulgacao de
andncios e publicacées no ambito da Oferta, e (g) custos com
registros em cartorio de registro de titulos e documentos

competente, se for o caso, e (ii) o Volume Total da Oferta.

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de
Performance” da Secdo “Remuneracao dos Prestadores de

Servicos” na pagina 110 deste Prospecto.

Significa a variacdo das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 - Segmento
CETIP UTVM, no informativo diario disponivel na pagina de

Internet (www.cetip.com.br).

0 valor unitario da Cota de RS 100,00 (cem reais), na Data de
Emissao. O Valor da Cota nao inclui a Taxa de

Ingresso/Distribuicdo Primaria.
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“Valor Atualizado da

Cota”:

“Valor Minimo de

Investimento”:

As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, na mesma data de sua subscricao, pelo Valor
da Cota a ser atualizado da seguinte forma: (i) na data da
primeira integralizacao de Cotas, o Valor Atualizado da Cota
correspondera ao Valor da Cota; e (ii) a partir do 1° (primeiro)
Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacdo de
Cotas, e assim sucessivamente nas demais datas de
integralizacao, o Valor Atualizado da Cota correspondera (a) ao
valor patrimonial das cotas do Fundo no Dia Util imediatamente
anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao
quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade
de cotas até entao integralizadas; (b) acrescido de 77,5%
(setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da variacdo
acumulada da Taxa DI, divulgada no Dia Util imediatamente
anterior a data de integralizacdo e calculado de forma
exponencial.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, pelo Valor
Atualizado da Cota, de forma que, excluida a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso ndo seja inferior ao
valor equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), considerando o
valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo, exceto
na situacdo prevista no paragrafo seguinte.

Se o investidor, mediante o preenchimento do Boletim de
Subscricao, condicionar a subscricdo de Cotas a proporcao entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Total
da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida
condicdo for inferior a quantidade minima de 100 (cem) Cotas,
neste caso, o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e
o investidor podera manter seu investimento em quantidade
inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas,
sera devido pelo investidor o pagamento de Taxa
Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual nao integra o preco de
integralizacdo da Cota e ndao é computada no calculo do Valor
Minimo de Investimento.
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“Valor Maximo de

Investimento”:

“Volume Minimo da

Oferta”:

“Volume Total da

Oferta”:

Cada investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade maxima de 100.000 (cem mil) Cotas, pelo
Valor Atualizado da Cota, de forma que, excluida a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso ndo seja superior ao
valor equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de

Emissao.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, sera
devido pelo investidor o pagamento de Taxa
Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o preco de
integralizacao da Cota e nao é computada no calculo do Valor

Maximo de Investimento.

0 volume minimo da Oferta sera de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), considerando o valor unitario de RS 100,00
(cem reais), na Data de Emissao, representado por 500.000
(quinhentas mil) Cotas, desconsiderando as Cotas cuja
integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo
31 da Instrucao CVM n° 400 e as Cotas integralizadas por Pessoas

Vinculadas.

O volume total da Oferta sera de até RS 215.000.000,00
(duzentos e quinze milhoes de reais), considerando o valor
unitario de RS$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao,
representado por 2.150.000 (dois milhdées, cento e cinquenta
mil) Cotas, ndo sendo consideradas para efeito de calculo do
Volume Total da Oferta as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas

Adicionais, bem como a Taxa de Ingresso/Distribuicdao Primaria.
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1. SUMARIO DA OFERTA

Principais Caracteristicas da Oferta
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1. SUMARIO DA OFERTA

Principais Caracteristicas da Oferta

0 sumario abaixo nao contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao

Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa do item 6 do

Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atencdo a Secao “Fatores de

Risco” nas paginas 73 a 87 deste Prospecto.

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo

Objeto do Fundo

Publico Alvo

Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea FllI.

Condominio fechado, em que o resgate de cotas nao é
permitido, com prazo de duracao indeterminado.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na Instrucago CVM n° 472,
preponderante - assim entendido como mais de 50% (cinquenta
por cento) do patrimonio liquido do Fundo através da aquisicao
de cotas de FIl que estejam admitidas a negociacdo na B3,
observado o item “Politica de Investimento” abaixo.
Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRI, LCI, LH, LIG e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos
pela Instrucdo CVM n° 472 com rendimento pré-determinado ou
rentabilidade alvo pré-determinada, observado o item “Politica
de Investimento”, nos termos do item 4.2 e subitens do
Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera
receber recursos de investidores em geral, que busquem
retorno de longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nao recebera
recursos de clubes de investimentos, e os investidores deverao
ser clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité
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Volume Total da Oferta

Volume Minimo da Oferta

Valor Minimo de
Investimento

do Itad Unibanco, ou investidores institucionais,
especificamente fundacoes e seguradoras, que possuam
relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo
econdmico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios
de previdéncia social (RPPS), sendo permitida a colocacao para
Pessoas Vinculadas.

Serao atendidos os investidores que, a exclusivo critério das
Instituicbes Participantes da Oferta, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacées com
clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou
estratégica.

O volume total da Oferta sera de até RS 215.000.000,00
(duzentos e quinze milhdes de reais), considerando o valor
unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissao,
representado por até 2.150.000 (dois milhdes, cento e
cinquenta mil) Cotas, nao sendo consideradas para efeito de
calculo do Volume Total da Oferta as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria.

O volume minimo da Oferta sera de RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), considerando o valor unitario de
RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo, representado por
500.000 (quinhentas mil) Cotas, desconsiderando as Cotas cuja
integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo
31 da Instrucdo CVM n°400 e as Cotas integralizadas por
Pessoas Vinculadas.

Cada investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, pelo Valor
Atualizado da Cota, de forma que, excluida a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso nao seja inferior
ao valor equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais),
considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data
de Emissao, exceto na situacao prevista no paragrafo seguinte.
Se o investidor, mediante o preenchimento do Boletim de
Subscricao, condicionar a subscricio de Cotas a proporcao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
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Valor Maximo de
Investimento

Valor da Cota

Valor Atualizado da Cota

Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em
observancia a referida condicdo for inferior a quantidade
minima de 100 (cem) Cotas, neste caso, o Valor Minimo de
Investimento nao sera observado e o investidor podera manter
seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de
Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas,
sera devido pelo investidor o pagamento de Taxa
Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual nado integra o preco de
integralizacdo da Cota e nao é computada no calculo do Valor
Minimo de Investimento.

Cada investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade maxima de 100.000 (cem mil) Cotas, pelo
Valor Atualizado da Cota, de forma que, excluida a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso nao seja superior
ao valor equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data
de Emissao.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas,
sera devido pelo investidor o pagamento de Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual nao integra o preco de
integralizacdo da Cota e nao é computada no calculo do Valor
Maximo de Investimento.

0 valor unitario da Cota de RS 100,00 (cem reais), na Data de
Emissdao, o qual nao inclui a Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria. As Cotas que forem subscritas apds a Data de
Emissao, serao integralizadas de acordo com o Valor Atualizado
da Cota.

As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente
nacional, na mesma data de sua subscricao, pelo Valor da Cota a
ser atualizado da seguinte forma: (i) na data da primeira
integralizacdo de Cotas, o Valor Atualizado da Cota correspondera
ao Valor da Cota; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao da data da primeira integralizacao de Cotas, e
assim sucessivamente nas demais datas de integralizacao, o Valor
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Quantidade de Cotas da
Oferta

Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria

Cotas Adicionais

Cotas do Lote Suplementar

Atualizado da Cota correspondera (a) ao valor patrimonial das
cotas do Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da
efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o
patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entéo
integralizadas; (b) acrescido de 77,5% (setenta e sete inteiros e
cinco décimos por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de
integralizacao e calculado de forma exponencial.

Até 2.150.000 (dois milhdes, cento e cinquenta mil) Cotas, sem
prejuizo das eventuais Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
Adicionais.

Taxa de distribuicao primaria devida pelos investidores, quando
da subscricao e integralizacao das Cotas, por Cota subscrita,
equivalente a um percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta
centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado da Cota, a qual
nao integra o preco de integralizacao da Cota, e nao compée o
calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de
Investimento.

Sao as Cotas que o Administrador, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo
CVM n° 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider,
do Coordenador Contratado e do Gestor, podera optar por
acrescer ao Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por
cento), ou seja, até 430.000 (quatrocentas e trinta mil) Cotas,
perfazendo o montante de até RS 43.000.000,00 (quarenta e
trés milhdes de reais), considerando o valor unitario de
RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo, nas mesmas
condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas.

Sao as Cotas que o Coordenador Lider, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM n° 400,
com a prévia concordancia do Coordenador Contratado, do
Administrador e do Gestor, podera optar por acrescer ao
Volume Total da Oferta, até 15% (quinze por cento), ou seja,
até 322.500 (trezentas e vinte e duas mil e quinhentas) Cotas,
perfazendo o montante de até RS 32.250.000,00 (trinta e dois
milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), considerando o valor
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Rentabilidade Alvo

Distribuicdo de Rendimentos
e Amortizacao Extraordinaria

unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo, nas
mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas.

O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade
alvo que supere a variacdo do Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios - IFIX, divulgado pela B3.

ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA
OS COTISTAS.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente
da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Apos o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas,
a distribuicdo de rendimentos prevista acima sera realizada
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido,
conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral,
serd pago na proxima data prevista para distribuicao de
rendimentos, observados os procedimentos da B3.

Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das
Cotas, e observada a obrigacdo de distribuicao semestral de
rendimentos nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei
n° 8.668/93, o Fundo somente realizara distribuicoes de
rendimentos, a critério do Gestor, caso tenham sido atendidos
os requisitos contidos no (i) as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, nos termos do inciso Il do
caput do artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada; e (ii) o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas, conforme inciso | do paragrafo Unico do
mesmo artigo da referida lei.
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Nos termos do item 4.3.1 do Regulamento, caso o Gestor nao
encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério o
saldo de caixa existente do Fundo podera ser distribuido aos
Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizacao de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor
devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicao adicional de
rendimentos e/ou amortizacao de principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serao distribuidos aos
Cotistas sempre na proxima data prevista para distribuicdo de
rendimentos nos termos do item 12.1 do Regulamento,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

Farado jus a distribuicao de que tratam os paragrafos acima, os
titulares de cotas (inclusive Cotas, ainda que a distribuicao de
rendimentos ocorra durante a Oferta) no fechamento do Gltimo
Dia Util de cada més de apuracao dos lucros auferidos, de
acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das
cotas.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para
atender as suas exigibilidades, observada a seguinte ordem de
preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos no
Regulamento; e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos
Cotistas, na forma prevista no item 12.3 do Regulamento.

Todas as cotas devidamente emitidas, subscritas e
integralizadas fardo jus a distribuicdo de rendimentos em
igualdade de condi¢cbées, nos termos do Regulamento
(inclusive aquelas cotas integralizadas durante o Prazo de
Colocacgéao das Cotas).

Os pagamentos acima referidos serao realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.
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Politica de Investimento

Destinacdo dos Recursos

Tendo em vista o objeto do Fundo descrito acima, os ativos nos
quais o Fundo pode investir sao: (a) Cotas de Fll, (b) CRI, (c)
LCI, (d) LH, (e) LIG, e (f) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472 com
rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-
determinada.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e
dos encargos previstos no item 10 do Regulamento ou enquanto
ndao aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu
patrimonio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissao do tesouro nacional; (c) operacdes
compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no
item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacao aplicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento
nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, os Fll Investidos em
que o Fundo venha a investir poderao cobrar taxa de
administracao, taxa de performance ou outros encargos que
serao arcados direta ou indiretamente pelos cotistas dos
referidos Fll, incluindo o Fundo.

A Taxa de Administracdo nao compreende eventuais taxas de
administracao, performance ou outros encargos dos Fll
Investidos.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacao
das Cotas poderao ser aplicados, durante o Prazo de Colocacao,
na forma prevista no item “Aquisicdo de Ativos Imobiliarios
durante o Prazo de Colocacao”, abaixo.

Os recursos liquidos da 12 Emissdo, incluindo os recursos
provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais e de Cotas
do Lote Suplementar, serao 100% (cem por cento) destinados a
aquisicao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, em observancia a
Politica de Investimento descrita no item 4 e subitens do
Regulamento e ao pagamento dos encargos do Fundo.
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Aquisicao de Ativos
Imobiliarios durante o Prazo
de Colocacao

Neste sentido, os Ativos nos quais o Fundo podera investir sdo:
(a) Cotas de FIl que estejam admitidas a negociacao na B3, nos
termos do item 4.2. e seus subitens do Regulamento; (b) CRI;
(c) LCI; (d) LIG; e (f) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Instrucado CVM n° 472, com
rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-
determinada, na forma do item 4.2 e respectivos subitens do
Regulamento. NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria serdo utilizados para reembolsar ou remunerar as
partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribuicao
primaria das Cotas previstos no item “Demonstrativo dos Custos
da Distribuicdo Oferta” da Secado “Caracteristicas da Oferta,
Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos
da Oferta”, na pagina 65 deste Prospecto. Caso apos o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das
Cotas haja algum valor remanescente decorrente do
pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, tal valor
sera revertido em beneficio do Fundo.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacao
das Cotas poderao ser aplicados, durante o Prazo de Colocacao,
da seguinte forma: (1) Até a captacdo do Volume Minimo da
Oferta, o Fundo podera investir, com os recursos captados na
Oferta, (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d)
do subitem 4.2.3 do Regulamento e/ou (ii) em LCI, LH e LIG,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e (2)
Apds a captacao do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera
adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos
previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo que os
recursos referentes as Cotas cuja integralizacdo seja de
Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista
no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400 serao aplicados somente
nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem
4.2.3 do Regulamento e/ou nas LCl, LH e LIG, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.
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Critérios de Concentracao

Para maiores informacdes sobre as condicionantes relacionadas
a integralizacdo de Cotas, vide item “Procedimentos de
Distribuicao”, abaixo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |4
estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicoes
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais
disposicoes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos
de investimento e, ainda, o quanto disposto no paragrafo 6° do
artigo 45 da Instrucao CVM n°® 472.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, o Fundo nao podera deter mais
de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos
ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais
disposicoes regulamentares e da aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas quando caracterizada situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de FIl Investidos administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, ou por empresa a eles ligada na
forma permitida na regulamentacéo especifica, observado que,
caso esteja configurada uma situacao de conflito de interesses,
tal investimento dependera de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472.

Para maiores informacdes sobre os Critérios de Concentracao
da carteira do Fundo, verificar o item 4.8 e subitens do
Regulamento.
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Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades
do Administrador, do Gestor e do Escriturador, o Fundo pagara
ao Administrador uma taxa de administracao equivalente a
0,92% (noventa e dois centésimos por cento) ao ano sobre o
patrimonio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do
Regulamento. Pelos servicos de custodia, o Custodiante fara jus
a uma remuneracao fixa mensal, calculada sobre o patrimonio
liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custodia
celebrado entre o Administrador e o Custodiante.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em
Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao serao
arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios,
conforme definidos na legislacao tributaria aplicavel.

A Taxa de Administracao sera provisionada diariamente e paga
mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Considera-se patrimoénio liquido do Fundo a soma algébrica do
montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item
4.8 e o subitem 4.8.1 do Regulamento, mais os valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do Fundo.

A Taxa de Administracdo nao compreende eventuais taxas de
administracao, performance ou outros encargos dos Fll Investidos.

Nao havera cobranca de taxa de ingresso ou de saida.

Além da Taxa de Administracdo, sera devido pelo Fundo ao
Gestor uma taxa de performance em virtude do desempenho do
Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) dos rendimentos do
Fundo que excederem o Indexador, depois de deduzidos todos
0s encargos e despesas previstos no Regulamento.
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Assembleia Geral de Cotistas

A Taxa de Performance sera calculada de acordo com a
seguinte formula:

TP = 20% x (CP - CAtualizada)
Sendo:

CP = valor patrimonial da cota do Fundo em cada data de
calculo da Taxa de Performance, acrescida de todos as
distribuicées  realizadas, tais como rendimentos e
amortizacoes, desde o ultimo calculo de Taxa de Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da cota do Fundo devidamente
atualizada pelo Indexador desde o ultimo calculo da Taxa de
Performance; caso no periodo tenha ocorrido uma nova
emissao de cotas, a CAtualizada, para essas cotas, sera o valor
de emissao das cotas na emissao, excluindo taxas de ingresso,
devidamente atualizado pelo Indexador.

Indexador = variacdo do IFIX - indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3, desde o ultimo
calculo da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada
diariamente, baseada no nimero de dias Uteis do “periodo de
apuracao” da Taxa de Performance a seguir descrito, apds a
deducao de todas as despesas devidas pelo Fundo, incluindo a
Taxa de Administracdo e a prépria Taxa de Performance
apurada e nao paga, de modo a que seus efeitos reflitam no
valor da cota. O “periodo de apuracdao” da Taxa de
Performance sera semestral, iniciando-se o primeiro periodo
em 1° de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo
periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de dezembro de
cada ano. O pagamento da Taxa de Performance sera realizado
no 10° (décimo) dia util apds o encerramento dos periodos de
apuracao estabelecidos acima.

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia
minima de (i) 30 (trinta) dias da data de sua realizacdo, para as
assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias da data de
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sua realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias,
por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar
sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre
a convocacao por correspondéncia e/ou por correio eletronico
e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de
Cotistas, observado o item 15.3. do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no
Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador; (b) alteracao do
Regulamento; (c) destituicao do Administrador; (d) escolha
do substituto do Administrador; (e) emissao de novas
Cotas; (f) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do
Fundo; (g) dissolucao e liquidacao do Fundo quando nao
prevista e disciplinada no Regulamento; (h) alteracao do
mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao; (i)
apreciacao de laudo de avaliacao de bens e direitos
utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo; (j) eleicao,
destituicao e fixacao de remuneracao de representantes
dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no
Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que
poderao ser por eles incorridas; (k) alteracao da Taxa de
Administracao; (l) aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses nos termos do inciso XlIl do
artigo 18 da Instrucao CVM n°® 472; e (m) alteracao do prazo
de duracao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer
niumero de Cotistas e as deliberacoes serdao tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de
Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das
respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4
do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto
com relacdo as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “d”,
“fr, “g”, “9”, “k” e “|” acima, que dependem da aprovacao
de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos
dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e
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Inadequacdo da Oferta a
Investidores

Regime de Colocacao

Local de Admissao e
Negociacao das Cotas

cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, se o Fundo tiver menos de 100 (cem)
Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada
com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas
na hipoétese de nao comparecimento de nenhum Cotista a
respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverao ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

0 investimento em Cotas nao é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndao admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Portanto, 0s Investidores  devem ler
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 73 a
87 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos
que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de
investimento.

A Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos.

As Cotas serao registradas para distribuicao no mercado
primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para
negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma”,
mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.
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Procedimento de
Distribuicao

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado
secundario apos a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e a
obtencao de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

A subscricdo das Cotas sera feita nos termos do Boletim de
Subscricao, pelo montante correspondente ao Valor Atualizado
da Cota. Adicionalmente, sera devido pelo investidor o
pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria.

Os pedidos de subscricao deverédo ser dirigidos as Instituicoes
Participantes da Oferta, as quais cabera, observados (a) o
limite das Cotas emitidas; (b) o Valor Minimo de Investimento;
(c) o Valor Maximo de Investimento; (d) o Publico Alvo da
Oferta; e (e) o cumprimento do inciso I, do artigo 6° da
Instrucao CVM n° 301, de 16 de abril de 1999, conforme
alterada, analisar os Boletins de Subscricao, e entao, cancelar
sem aviso prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade
com ocupacao profissional, rendimentos e/ou situacao
patrimonial ou financeira, tomando-se por base as respectivas
informacdes cadastrais, podendo, aceita-los ou ndo, de acordo
com os procedimentos de distribuicao.

As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, pelo Valor Atualizado da Cota, na forma estabelecida
no Boletim de Subscricao, além do pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria.

A totalidade das Cotas ficard bloqueada para negociacao
durante o Prazo de Colocacao, sendo a sua negociacao no
mercado secundario permitida apos a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtencado de autorizacdo da B3 para o inicio
da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Para a subscricdo das Cotas, caso haja Cotas disponiveis, os
investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

(a) Os investidores interessados em subscrever Cotas
deverdo lancar suas ordens no Itat 30 Horas (acessar o site
www.itaupersonnalite.com.br, neste site acessar o 30 Horas,
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http://www.itaupersonnalite.com.br/

clicar em “Menu”, “Investimentos”, “Investimentos
Alternativos”, clicar em “Aplicar”, e em seguida clicar em
“Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea FII” ou
através do site da Ital Corretora (acessar o site
www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas Plblicas”) em

qualquer dia Gtil, a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, das 10h até as 14h da data em
que desejarem efetuar a subscricao das Cotas, sendo certo que
nido serao aceitas ordens apds as 14h e, neste caso, os
investidores somente poderao subscrever as Cotas no Dia Util
imediatamente seguinte; e

(b) Os investidores ao lancarem suas ordens das 10h até
as 14h da data em que desejarem efetuar a subscricao das
Cotas (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo,
simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de
Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e o Boletim de
Subscricao e disponibilizar os recursos em sua conta corrente
no Itat Unibanco pelo Valor Atualizado da Cota, acrescido da
Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, para débito a ser
realizado pelas Instituicdes Participantes da Oferta, conforme
aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do investidor no Itad
Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel em
conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo
referido banco aos correntistas), sendo que 0s recursos
disponiveis em contas poupanca, depdsitos bloqueados e
recursos depositados em conta corretora nao sao considerados
para o pagamento integral do Valor Atualizado da Cota,
acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, até o
horario referido no item “b” acima (14h da data em que
desejar efetuar a subscricao das Cotas, que, por sua vez, deve
ser um dia (til), os Termos de Ciéncia de Risco e Adesao ao
Regulamento e os Boletins de Subscricao celebrados serao
resolvidos automaticamente e os investidores deverao celebrar
novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e
Boletins de Subscricdo somente no dia util imediatamente
seguinte.
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Alternativamente, os investidores interessados em subscrever
Cotas poderao entrar em contato com o seu canal de
atendimento junto ao Ital Unibanco ou Itau Corretora.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de
melhores esforcos e que havera a possibilidade de subscricao
parcial das Cotas, caso findo o prazo para subscricao de
Cotas da tenham sido subscritas Cotas em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Administrador devera devolver, no prazo de
até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacao
pelo Administrador aos investidores sobre o cancelamento da
Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas
da 1* Emissao, (i) o valor por Cota integralizado pelo
respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria sem
qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, nesta
hipotese, o Fundo sera liquidado.

No ambito da Oferta, observada a colocacdao do Volume
Minimo da Oferta, os investidores poderdao formalizar
Boletim de Subscricao (a) nao condicionando sua subscricao
a colocacdao de qualquer montante de Cotas, (b)
condicionando a sua subscricdo a colocacdao do Volume
Total da Oferta até o término do Prazo de Colocacao, ou
(c) condicionando a sua subscricao a proporcao entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
término do Prazo de Colocacao e o Volume Total da Oferta,
observado que, nesse caso, os investidores poderao ter seu
Boletim de Subscricao atendido em montante inferior ao
Valor Minimo de Investimento. Na hipotese de néao
colocacao de Cotas em valor equivalente ao Volume Total
da Oferta no ambito da Oferta até o término do Prazo de
Colocacao, os Boletins de Subscricdo formalizados nos
termos do item “b” acima serao automaticamente
cancelados. No caso de cancelamento decorrente de
subscricao condicionada, ainda que de forma parcial, serao
devolvidos, aos investidores que tiverem suas ordens de
investimento canceladas, na proporcao das Cotas
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Formador de Mercado

Administrador

efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a
contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12
Emissao, (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo
investidor multiplicado pela quantidade de Cotas
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria
sem qualquer remuneracao/acréscimo.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) ao Volume
Total da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas a
investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente cancelada a subscricao das Cotas por tais
Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdao devolvidos as Pessoas
Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de
cancelamento da subscricao de suas Cotas, (i) o valor por Cota
integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da 1 Emissao canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo.

A totalidade das Cotas adquiridas por Pessoas Vinculadas ficara
bloqueada para negociacdo até o encerramento da
distribuicdo, momento no qual sera verificado se houve ou nao
excesso de demanda e se havera, portanto, o cancelamento
das Cotas da 12 Emissao subscritas por tais Pessoas Vinculadas.

Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar
esta condicao no ato de assinatura do Boletim de Subscricao.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no
ambito da Oferta por meio da inclusido de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, com a finalidade de fomentar a liquidez dos
respectivos valores mobiliarios.

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
acima qualificada.
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Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Gestor

Custodiante

Escriturador de Cotas

Assessor Legal

Itat Unibanco S.A., acima qualificado.

Itau Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

Kinea Investimentos Ltda., acima qualificada.

Itad Unibanco S.A., acima qualificado.

Itau Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

PMKA Advogados.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Esta secdo € um sumario de determinadas informacdes do Fundo contidas em outras partes deste
Prospecto e nao contém todas as informagoes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor
antes de tomar sua decisao de investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informacdes contidas na secao “Fatores de Risco”
nas paginas 73 a 87 deste Prospecto, antes de tomar a decisao de investir nas Cotas. Recomenda-se
aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir
nas Cotas.

Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, em
que o resgate de cotas ndao é permitido, com prazo de duracdo indeterminado, o que implica a
inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas, regido por seu Regulamento, e tem como base
legal a Lei n°® 8.668/1993, a Instrucao CVM n° 472 e as demais disposicoes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, gerido pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral,
que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios. No ambito da Oferta,
o Fundo ndo recebera recursos de clubes de investimentos, e os Investidores deverao ser clientes
correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Ital Unibanco, ou investidores institucionais,
especificamente fundacdes e seguradoras, que possuam relacionamento comercial com sociedades
integrantes do grupo econémico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de previdéncia
social (RPPS), sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrucao CVM n°® 472, preponderantemente, assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento)
do patrimonio liquido do Fundo, através da aquisicao de cotas de FIl que estejam admitidas a
negociacao na B3. Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRI, LCl, LH, LIG e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2. do Regulamento, a critério do Gestor
e independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos desta Secao
“Sumario do Fundo” e do item 4 do Regulamento.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 10 do
Regulamento ou enquanto nao aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdao do tesouro nacional; (c)
operacoes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros
ativos admitidos nos ternos da regulamentacdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja
politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima.

A diversificacdo do patrimoénio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, os
Critérios de Concentracao e a Politica de Investimento.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(b) alteracao do Regulamento;

(c) destituicao do Administrador;

(d) escolha do substituto do Administrador;

(e) emissao de novas cotas;

(f) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(g) dissolucao e liquidacao do Fundo quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

(h) alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;

(i) apreciacao de laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do
Fundo;

() eleicdo, destituicao e fixacao de remuneracao de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que
poderao ser por eles incorridas;

(k) alteracao da Taxa de Administracao;

(L) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso Xl do

artigo 18 da Instrucao CVM n° 472; e
(m) alteracao do prazo de duracao do Fundo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias
expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao
dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador, do Auditor
Independente ou do Coordenador Lider, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone. As
alteracoes referidas acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30
(trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependerao de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472.

Convocacao e instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizacao, para as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias
de antecedéncia da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por
correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos
os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

A convocacao da assembleia geral de Cotistas, da qual constarao o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente,
todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.
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O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias gerais de Cotistas.

Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos do Regulamento poderao solicitar que o Administrador convoque
assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da
solicitacao, observado que neste caso as deliberacdes serao tomadas mediante consulta formal, nos
termos do item 15.4 do Regulamento.

Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas, conforme calculo realizado com base nas participaces constantes do registro de Cotistas na
data de convocacao da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento
(i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
observado o disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data da convocacao da assembleia geral ordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas. As deliberacoes serao
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel,
pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 do Regulamento,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item 15.2 do
Regulamento, alineas “b”, “c”, “d”, “f”, “g”, “i”, “k” e “|”, que dependem da aprovacao de Cotistas
que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas,
ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas. A
Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que
apenas considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de nao
comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com base no nUmero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
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diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Os Cotistas poderao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a
convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao
exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacdes serdo
tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os quoruns
previstos no item 15.3 do Regulamento.

A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reuniao de
Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestarao seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou
telegrama e (ii) as decisdes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os
quoéruns previstos no item 15.3 do Regulamento e desde que sejam observadas as formalidades
previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizacdo, ata da
Assembleia Geral de Cotistas aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de Cotistas com o mandato de 1
(um) ano, com termo final na Assembleia Geral subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracoes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de
fiscalizacao dos empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo na forma permitida no Regulamento
e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i)
seja Cotista; (ii) nao exerca cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou preste ao Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) nao exerca cargo ou funcao na
sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-
lhe assessoria de qualquer natureza(iv) nao seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé plUblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas
ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcao.

A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6. do Regulamento, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades
sera definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

A eleicao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) Cotistas.
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Caracteristicas das Cotas

As cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as cotas do Fundo sao escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio, nao serao resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural;
(ii) as Cotas serao emitidas em classe Unica;

(iii) a cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e
(iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/1993, o Cotista nao podera requerer o
resgate de suas Cotas.

Novas Emissoes de Cotas

O Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissdoes de
novas Cotas para captacao de recursos adicionais, nao sendo assegurado aos Cotistas qualquer direito
de preferéncia nas eventuais futuras emissoes de Cotas.

As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja
existentes, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apos verificada pelo
Administrador a viabilidade do procedimento, a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissao de Cotas podera estabelecer o periodo, nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto
da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos
e/ou a amortizacao de principal.

O preco de emissdao das novas Cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a nova emissdao, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia Geral de Cotistas uma
sugestao sobre a forma de definicao do preco de emissao das novas Cotas.

Adicionalmente, quando da realizacao de novas emissdes de cotas, os investidores que adquirirem
cotas da nova emissao deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicao das cotas
objeto das novas emissoes, conforme despesas constantes do item 7.4 e subitens 7.4.1 e 7.5.1 do
Regulamento e do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014, sendo que a cobranca de tais
custos sera aprovada e definida em Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas
emissoes.

Nao podera ser iniciada nova distribuicido de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicao anterior.

Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrucao CVM n°® 472, preponderante - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo através da aquisicao de cotas de FIl que estejam admitidas a negociacao
na B3, nos termos do item 4.2 e subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera investir em
CRI, LCI, LH, LIG e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2. do
Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas.
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A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucao CVM n° 472
sera realizada mediante aquisicao, pelo Gestor, dos seguintes Ativos, observado o disposto no subitem
4.2.6 do Regulamento:

(a) Cotas de Fll que estejam admitidas a negociacdo na B3;

(b) CRI;

(c) LCI;

(d) LH; e

(e) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CYM n°® 472 com
rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

0 Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que supere a variacdo do indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios - IFIX, divulgado pela B3. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO
REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA 0OS
COTISTAS.

Nos termos do subitem 4.2.1 e seguintes do Regulamento, o Fundo podera adquirir, sem necessidade
de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, exceto em situacées onde haja potencial conflito de
interesses, conforme identificado pelo Administrador e pelo Gestor, Ativos e/ou Ativos de Liquidez.

Adicionalmente, o valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo podera ou nédo ser
composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu
exclusivo critério, em cada aquisicao de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na
determinacao do agio e/ou desagio, quando for o caso, serao observadas as condicées de mercado.

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da
Resolucao CMN n° 2.921.

0 Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos Encargos do Fundo ou enquanto nao
aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Ativos de
Liquidez, que compreendem o investimento em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (c) operacées compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b”
acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacédo aplicavel; e (d) cotas de fundos
de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados
nos itens “b” e “c” acima.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, os Fll em que o Fundo venha a investir poderao cobrar taxa de
administracao, taxa de performance ou outros encargos que serao arcados direta ou indiretamente pelos
cotistas dos referidos Fll, incluindo o Fundo. A Taxa de Administracao nao compreende eventuais taxas de
administracao, performance ou outros encargos dos Fll Investidos.

O Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificacao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento do Fundo, nao tendo o Gestor
nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracao do patrimonio liquido do
Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.8 do Regulamento.
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Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 do Regulamento, poderao
eventualmente compor a carteira de investimentos do Fundo imdveis e direitos reais em geral sobre
imoveis (em qualquer localidade dentro do territdrio nacional), participacoes societarias de sociedades
imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos e/ou os
Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a) execucdo, excussdao de garantias ou outras formas de
liquidacao mediante a entrega de bens relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b)
renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

De acordo com o disposto no paragrafo acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter bens
imoveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverado ser avaliados por empresa especializada
independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. O laudo de avaliacdo dos
imoveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472 e devera ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera exercida pelo Gestor, independentemente de aprovacdao em Assembleia Geral de
Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de
Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo.

O saldo de caixa existente no Fundo que nao for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre Ativos
que atendam a Politica de Investimento estabelecida no item 4 Regulamento.

Caso o Gestor nao encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
existente no Fundo podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao
Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicao adicional
de rendimentos e/ou amortizacao de principal.

0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3 do
Regulamento.

O Fundo nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento prevista neste item e no item 4 do Regulamento, nao lhe sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicoes
especificas deste, estabelecidas nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou

mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia - SELIC, no sistema de liquidacao
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financeira administrado pela B3 - Segmento CETIP UTVM ou em instituicdes ou entidades autorizadas a
prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacées do Fundo em cotas dos
Fll Investidos.

Investimentos e Potenciais Investimentos a serem Realizados pelo Fundo

Os ativos que poderao fazer parte da carteira do Fundo sao os Ativos e os Ativos de Liquidez, desde
que respeitada a Politica de Investimento prevista no item 4 e seus respectivos subitens no
Regulamento e no Item “Politica e Estratégia de Investimento” desta Secado, nas paginas 45 a 48
deste Prospecto e os Critérios de Concentracao previstos no item 4.8 e subitem 4.8.1 do Regulamento
e na pagina 179 deste Prospecto.

0 Fundo é um fundo de investimento imobiliario que aplica seus recursos preponderantemente - assim
entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo em Cotas de Fll, e
que podera investir em qualquer Ativo ou Ativo de Liquidez que atenda a Politica de Investimento. A
diversificacao do patriménio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, a Politica de
Investimento e os Critérios de Concentracao.

Da Utilizacdo dos Recursos do Fundo

As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas nos Ativos e nos Ativos de Liquidez,
conforme aplicavel.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas,
observadas adicionalmente as disposicoes constantes nos paragrafos abaixo, bem como as demais
disposicoes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda, o quanto
disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de
seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissao de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicoes regulamentares e da aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fll Investidos administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, ou por empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacao
especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal
investimento dependera de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472.

Para maiores informacdes sobre os Critérios de Concentracdo da carteira do Fundo, verificar o item
4.8 e respectivos subitens do Regulamento.
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Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472.

Nos termos do subitem 4.2.4.1. do Regulamento, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo,
das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o
Gestor, para prestacdo dos servicos de gestao do Fundo; e (ii) o Coordenador Lider e instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servicos de
distribuicao de Cotas do Fundo.

A contratacdo do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado para realizar a distribuicdao publica
das Cotas atende os requisitos da Instrucao CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma
vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo das Instituicdes Participantes da
Oferta, serao integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas, mediante o
pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, e considerando ainda que o plano de
distribuicdo e o puUblico alvo da Oferta compreendem a colocacdo das Cotas para correntistas dos
segmentos Private e Personnalité do Itall Unibanco, ou investidores institucionais, especificamente
fundacdes e seguradoras, que possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo
econdmico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de previdéncia social (RPPS).

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de Cotas), de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacao das Cotas poderao ser aplicados,
durante o Prazo de Colocacao, da seguinte forma: (1) Até a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o
Fundo podera investir, com os recursos captados na Oferta, (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos
itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do Regulamento e/ou (ii) em LCl, LH e LIG, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo; e (2) Apds a captacao do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera
adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de
Investimento, sendo certo que os recursos referentes as Cotas cuja integralizacao seja de Pessoas
Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400 serao
aplicados somente nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do
Regulamento e/ou nas LCI, LH e LIG, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Critério de Precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serao precificados de acordo com procedimentos para registro e
avaliacdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais
como o critério de marcacdao a mercado) e de acordo com o manual de precificacao adotado pelo
Custodiante, disponivel para consulta no website www.itaucustodia.com.br/Manual_ Precificacao.pdf
da rede mundial de computadores, observado o disposto no paragrafo abaixo.

A precificacdao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no
manual de precificacdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor nao
concordem com a precificacao baseada no manual de precificacao do Custodiante, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.
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Propriedade Fiduciaria dos Iméveis

Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento serao adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario,
por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, por si ou pelo Gestor, administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o
fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio
do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, o Administrador fara constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) do Regulamento quando
aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador,
bem como seus frutos e rendimentos, nao se comunicam com o patriménio do Administrador.

O Cotista ndao podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do
Regulamento ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
Fundo.

0 Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos imoveis e
empreendimentos eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo na forma permitida no subitem
4.2.6 do Regulamento, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
Fundo, observada a hipotese prevista no subitem 10.4.1 do Regulamento.

Politica de Exercicio de Voto

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela
lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. O Gestor, se verificar potencial
conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor
tomara as decisdes de voto com base em suas proprias conviccoes, de forma fundamentada e coerente
com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.
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A politica de voto do Gestor registrada na ANBIMA encontra-se disponivel para consulta pUblica na rede
mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.kinea.com.br, seguindo o link
“Investimentos” e, em seguida, “Politica de Voto”.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade constante no Anexo VII, deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir Cotas da presente 12 Emissao, bem
como apresentar uma visao geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusoes do Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor
ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios
aqui apresentados.

0 Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucao CVM n°
472 e as informacoes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo de
divulgacao puUblica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais,
que nao o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nao se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estao
sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade futura. Potenciais
investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas do Gestor.

Encargos do Fundo

Além do pagamento da Taxa de Administracao e da remuneracao dos demais prestadores de servico do
Fundo, constituem Encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(ii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e divulgacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacGes aos cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472;

(iii) gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de
distribuicao das Cotas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operacées do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, avaliacdo, locacao ou arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento e relativas aos Ativos
e Ativos de Liquidez que componham seu patriménio;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacéo;
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(vii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento,
Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos nao cobertos por apélices de seguros nao
decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas
respectivas funcoes;

(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao do
Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

(ix) taxa de custodia de ativos financeiros, titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(x)  gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

(xi) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo;

(xii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiii) honorarios e despesas do(s) representante(s) de Cotistas;

(xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, objetive dar suporte e
subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do Fundo, e de empresa
especializada na administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, exploracdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de
projetos e comercializacdo dos respectivos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, e a consolidacdo de dados econdémicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as cotas do
Fundo, e

(xvi) taxa de ingresso e de saida dos FlI Investidos.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas acima como Encargos do Fundo devem correr por
conta do Administrador.

0 Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndao exceda
ao montante total da Taxa de Administracao.

Os gastos da distribuicao primaria de Cotas previstos no item “iii”, acima, serao arcados pelos
Investidores que adquirirem Cotas no ambito da Oferta, exclusivamente com os recursos decorrentes
do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria pelos respectivos Investidores, conforme
disposto no item 7.4 e subitens 7.4.1 e 7.5.1 do Regulamento e do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N° 05/2014.

Os custos com a contratacao de terceiros para a realizacao dos servicos de (i) escrituracao de Cotas;
(ii) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, e (iii) servicos de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira
do Fundo serao suportados pelo Administrador.

Caso o patriménio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, devera convocar Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do item 15 do Regulamento, para discussao de solucdes alternativas a venda dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo.
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Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo acima nao se realize ou ndao decida por uma
solucao alternativa a venda de Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipétese de o montante
obtido com a alienacédo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessédo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo nao seja
suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serao chamados para aportar capital no Fundo a
titulo de resgate de suas cotas para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas,
conforme previsto no subitem 10.4.1 do Regulamento.

Liquidacao do Fundo

0 Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no item 16 e seus respectivos subitens
do Regulamento.

Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas:

(i) desinvestimento com relacado a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio
do Fundo, conforme o item 4.3. do Regulamento e seu respectivo subitem, e/ou o item 4.4.
do Regulamento e seu respectivo subitem;

(ii) renlncia e nado substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(iii) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador, observado o disposto no
subitem 1.3.2 do Regulamento; ou

(iv) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienacdao dos demais Ativos e Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, nos termos do item 10.4.1 do Regulamento.

A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdao realizados apds (i) alienacao da
totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, (ii) alienacao dos
valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo
organizado, em mercado de balcao nao organizado ou em negociacoes privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (iii) alienacdo da totalidade dos imoveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, e (iv) a cessdao de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento e demais Ativos e Ativos de Liquidez do
Fundo.

Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do
patrimoénio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um
evento de liquidacao antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido dos rendimentos
eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes, das despesas e demais exigibilidades do Fundo,
pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.
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Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do
Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o
valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e
Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e
Ativos de Liquidez do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas emitidas. Ap6és a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas no Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo nao ocorra no prazo de 15 (quinze dias)
contados da notificacdo, o Cotista titular do maior niumero de Cotas sera o administrador do
condominio.

O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o
pagamento em consignacao dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, em conformidade
com o disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicées equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o
termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a
ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdao do Fundo, quando for o caso; e (ii) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ/MF; e (b) no prazo de 90 (noventa)
dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo a que se refere o item 16.5. do
Regulamento, acompanhada do relatério do Auditor Independente.
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Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao tributados
de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fll Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e
acompanhamento dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para o
administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos Fll Investidos, hipoteses em que o
Administrador e/ou Gestor nao responderao pelas eventuais consequéncias.

Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Risco de Desvalorizagdo dos Ativos Integrantes do Patriménio dos Fll Investidos: Tendo em vista que os
recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de Fll que investem em bens imoveis, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, das regides onde estao localizados os imdveis adquiridos para integrar patrimonio
dos Fll Investidos pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido por tais Fll Investidos,
sendo que, caso a eventual desvalorizacdo dos imdveis integrantes das carteiras dos Fll Investidos
podera afetar negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locacdo: Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios
de imoveis, estao eventualmente sujeitos ao pedido de rescisao do contrato de locacao, pelos
locatarios, previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucao do imével objeto do contrato.
Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizacdo por
rescisao antecipada imotivada, estes poderao questionar o montante da indenizacao, nao obstante o
fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecoes de receitas geralmente sao feitas
com base nos contratos de locacdes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas nao se
concretizarem na integra no caso de proposicao de acao revisional, conforme previsto na legislacdo
aplicavel, o que provocaria alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar
que, conforme dispoe o artigo 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locacoes de
imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo, de
modo que mesmo que findo o prazo da locacdo, nao seja de interesse do locador proceder a renovacao
do contrato, o locatario tera direito a renovacao do contrato por igual periodo. Além disso, nao
havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacado, podera ser pedida a revisdo judicial
do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da locacdo podera variar
conforme as condicdes de mercado vigentes a época da acao revisional.

Risco de Vacdncia: Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente

sujeitos a sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia.
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3. CARACTERISTICAS DA 12 EMISSAO, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E DESTINAGAO
DOS RECURSOS DA OFERTA

Quantidade e Valores das Cotas

Prazos de Distribuicao

Prazos de Subscricao e Integralizacdao e Condicoes de Distribuicao
Negociacao das Cotas

Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta
PUblico Alvo da 12 Emissao

Inadequacao da Oferta a Investidores

Publicidade e Divulgacao de Informacgoes da Oferta
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3. CARACTERISTICAS DA 12 EMISSAO, DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS
E DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas e tera as caracteristicas abaixo descritas.
Quantidade e Valores das Cotas

A presente primeira emissao de cotas em classe e série Unicas, que compreende o montante de
até 2.150.000 (dois milhdes, cento e cinquenta mil) Cotas, todas com valor unitario de RS 100,00
(cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o valor total de até RS 215.000.000,00 (duzentos e
quinze milhdes de reais), sem prejuizo das eventuais Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
Adicionais, bem como a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria.

O Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao
CVM n° 400, o Coordenador Lider, com a prévia concordancia do Coordenador Contratado, do
Administrador e do Gestor, podera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, até 15% (quinze
por cento), nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, ou seja,
até 322.500 (trezentas e vinte e duas mil e quinhentas) Cotas, perfazendo o montante de até
RS 32.250.000,00 (trinta e dois milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), considerando o valor
unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo, (Cotas do Lote Suplementar).

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CYM n° 400, com a prévia concordancia do
Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e do Gestor, podera optar por acrescer ao
Volume Total da Oferta, até 20% (vinte por cento), nas mesmas condicdes e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até 430.000 (quatrocentas e trinta mil) Cotas, perfazendo
o montante de até RS 43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes de reais), considerando o valor
unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo. Tanto as Cotas do Lote Suplementar
quanto as Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua
subscricao, pelo Valor da Cota a ser atualizado da seguinte forma: (i) na data da primeira
integralizacao de Cotas, o Valor Atualizado da Cota correspondera ao Valor da Cota; e (ii) a partir
do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacdo de Cotas, e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota correspondera (a)
ao valor patrimonial das cotas do Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacao, correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade
de cotas até entao integralizadas; (b) acrescido de 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos
por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, divulgada no Dia Util imediatamente anterior a
data de integralizacao e calculado de forma exponencial.

Além disso, quando da subscricao e integralizacdo de Cotas, sera devido pelo Investidor o
pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o preco de
integralizacao da Cota e nao compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor
Maximo de Investimento.
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Prazos de Distribuicao

0 prazo da distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacdo do Andncio de
Inicio.

Prazos de Subscricdo e Integralizacao e Condicdes de Distribuicao

0O Anlncio de Inicio a ser divulgado apds a obtencdo do registro da Oferta informara a data
prevista para a 1* (primeira) integralizacao de Cotas.

A quantidade minima de Cotas a ser integralizada por cada um dos cotistas da 1 Emissdo, no
ambito da Oferta, é de 100 (cem) Cotas, pelo Valor Atualizado da Cota, de forma que, excluida a
Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso ndo seja inferior ao valor equivalente a
RS 10.000,00 (dez mil reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de
Emissdo, exceto na situacdo prevista no paragrafo seguinte. Se o investidor, mediante o
preenchimento do Boletim de Subscricao, condicionar a subscricdo de Cotas a proporcao entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade
proporcional em observancia a referida condicao for inferior a quantidade minima de 100 (cem)
Cotas, neste caso, o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e o investidor podera
manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Cada investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade maxima de
100.000 (cem mil) Cotas, pelo Valor Atualizado da Cota, de forma que, excluida a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso nao seja superior ao valor equivalente a
RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais),
na Data de Emissao.

O valor total de RS 101,30 (cento e um reais e trinta centavos), a ser pago quando da subscricao
de 1 (uma) Cota, considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissao,
corresponde ao Valor da Cota acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria.

Caso findo o Prazo de Colocacao, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver aos que tiverem
integralizado as Cotas (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel e (ii)
a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo. Nesse caso, os
recursos obtidos no &mbito da Oferta serdo pagos aos Cotistas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da data de comunicacao pelo Administrador aos subscritores que tiverem integralizado
as Cotas, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Anlncio de Inicio, sendo que, nesta
hipotese, o Fundo sera liquidado.

Nesta hipdtese, os recursos obtidos no ambito da presente Oferta serdo pagos aos Investidores no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo pelo Administrador aos
Investidores sobre o cancelamento da Oferta, em consequéncia de terem sido subscritas Cotas em
quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta ao final do Prazo de Colocacao.
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Na hipdtese de até o final do Prazo de Colocacao terem sido subscritas e integralizadas a
totalidade das Cotas objeto da Oferta, atingido o Volume Total da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada e o Anlncio de Encerramento sera divulgado, observada a possibilidade de colocacao
das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais. No entanto, caso tenham sido subscritas e
integralizadas Cotas em montante entre o Yolume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta,
acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais, as Instituicoes Participantes da
Oferta poderao, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta e cancelar o saldo de
Cotas nao colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacao para distribuir o montante
ou parcela do montante nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada,
apos a colocacdo total ou parcial das Cotas remanescentes, no término do Prazo de Colocacao,
caso aplicavel, o quer ocorrer primeiro.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacées com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

A data prevista para inicio da colocacao das ordens pelos investidores e sua respectiva liquidacao
financeira sera informada no Anincio de Inicio, e devera ocorrer, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis
apos a disponibilizacdo do Prospecto da Oferta aos Investidores, sendo certo que as liquidacdes
financeiras serdo realizadas diariamente, observados os procedimentos descritos nos paragrafos
acima.

A subscricao das Cotas sera feita mediante assinatura eletronica do Boletim de Subscricdo e do
Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento, que especificara as condi¢des da subscricao
e integralizacdo. O Boletim de Subscricdo contera também o recibo de pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislacao e regulamentacao vigentes.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Negociacao das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicao
de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3.

As Cotas somente poderao ser negociadas no mercado secundario apds a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento e obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdao de Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Alteracédo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta
Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400; e/ou (b)
a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400, o Investidor

podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das
Instituicdes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do
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recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletrénico,
pelas Instituicdes Participantes da Oferta a respeito da suspensdao ou modificacdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao.
Se o Investidor revogar sua aceitacao, serao devolvidos (i) o valor por Cota integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva revogacao pelo
Investidor.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400; ou (c) o Contrato
de Distribuicdao seja resilido, todos os atos de aceitacao anteriores ou posteriores serao
cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao aos Investidores o cancelamento
da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao. Nesses casos, serao devolvidos
(i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da data de comunicacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos investidores
sobre o cancelamento ou revogacao da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, o Fundo sera
liquidado.

Publico Alvo da 12 Emissao

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de investidores em
geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do
Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.
Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nao receberda recursos de clubes de
investimentos, e os Investidores deverdao ser clientes correntistas dos segmentos Private e
Personnalité do Ital Unibanco, ou investidores institucionais, especificamente fundacoes e
seguradoras, que possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo
econdomico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de previdéncia social (RPPS),
sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas.

Inadequacédo da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao
organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 73 a
87 deste Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.
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Publicidade e Divulgacao de Informacdes da Oferta

0 Anlncio de Inicio e o Andncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta serdao divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do Artigo 54-
A da Instrucao CVM n° 400.

Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacao e outros
documentos relativos a assembleias gerais de Cotistas, serao divulgados nos termos do item 15 e
seus respectivos subitens e item 17 do Regulamento.

As demais divulgacoes de informacoes relativas ao Fundo poderao ser realizadas de acordo com as
disposicoes contidas no Regulamento.

Orgao Deliberativo da Oferta

A presente Oferta foi deliberada e aprovada pelo Administrador, através do “Instrumento Particular
de Constituicao do Kinea Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI”, datado de 16 de marco
de 2018 e registrado em 19 de marco de 2018, sob o n° 1453337, perante o 8° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Regime de Colocacao da Oferta

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos.

Plano da Oferta

Observadas as disposicbes da regulamentacao aplicavel, as Instituicoes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicao das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400, o qual leva em consideracao as relacoes
com clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica das Instituicoes
Participantes da Oferta, devendo as InstituicGes Participantes da Oferta assegurarem durante os
procedimentos de distribuicao (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo;
(i) a adequacédo do investimento ao perfil de risco do publico alvo; (iii) que os representantes das
InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Regulamento e deste
Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelas Instituicoes Participantes da Oferta; e (iv) que os investidores sao clientes correntistas dos
segmentos Private e Personnalité do Ital Unibanco ou investidores institucionais, especificamente
fundacdes e seguradoras, que possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do
grupo econdomico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de previdéncia social (RPPS),
sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas (“Plano da Oferta”).

O Plano da Oferta tera os termos e condicoes estabelecidos no item “Procedimentos da

Distribuicdo”, desta Secao “Caracteristicas da Oferta, Distribuicao de Valores Mobiliarios e
Destinacao dos Recursos”, na pagina 65 deste Prospecto.
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Cronograma Estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos .
Evento Data Prevista
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro do Fundo e da Oferta na CVM 11/05/2018

Protocolo do pedido de listagem do Fundo e de admissao a
2 - 11/05/2018
negociacao das Cotas na B3

3 Exigéncias ao pedido de admissao na B3 18/05/2018
Concessao da Autorizacao para Constituicao e Funcionamento do
4 25/05/2018
Fundo
5 Exigéncias da Oferta pela CVM 11/06/2018
6 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela CVM 06/07/2018
7 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela B3 06/07/2018
8 Concessao do Pedido de Admissao pela B3 16/07/2018
9 Vicios Sanaveis da Oferta pela CVM 23/07/2018
10 Atendimento de Vicios Sanaveis da Oferta 03/08/2018
11 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 17/08/2018
12 Disponibilizacao do Prospecto e do Anlncio de Inicio 20/08/2018
] . . B 27/08/2018 a
13 Periodo previsto para a Primeira Liquidacao e a Ultima Liquidacao
18/02/2019
14 Divulgacao do Anuncio de Encerramento 19/02/2019

Todas as datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a
alteracbes, suspensoes, antecipacdes ou prorrogacoes a critério das Instituicdes Participantes da
Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3 e/ou com as regras da CVM. Caso ocorram
alteracoes das circunstancias, cancelamento, suspensao, revogacdo ou modificacao da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n°
400. Para maiores informacoes cancelamento, suspensao, modificacao ou revogacao da Oferta,
ver Secao “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 61 do Prospecto.

Condicbées do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor, o
Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, e disciplina a forma de colocacao das Cotas objeto da
Oferta e regula a relacdo existente entre o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e o Fundo
(representado pelo Administrador). Copias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para
consulta e reproducao na sede do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e do Administrador,
cujos enderecos fisicos encontram-se descritos no item “Atendimento aos Cotistas” da Secédo
“Atendimento aos Cotistas”, na pagina 137 deste Prospecto.
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A distribuicao das Cotas sera realizada pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos e observara o prazo maximo de distribuicdo primaria de 6 (seis) meses,
contados a partir da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, nao sendo os Prestadores de Servico
do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

A colocacao publica das Cotas tera inicio apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, a
disponibilizacdo do Prospecto e a divulgacdo do Anincio de Inicio, sendo certo que, conforme
previsto no cronograma estimativo acima, a data prevista para a primeira liquidacao ocorrera, no
minimo, 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a disponibilizacdo do Prospecto da Oferta aos Investidores.

Procedimentos da Distribuicdao da Oferta

A distribuicdo publica das Cotas sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos principais
termos e condicdes encontram-se abaixo disciplinados:

(i) apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e a
divulgacdo do Anlncio de Inicio, poderao ser realizadas as Apresentacdes para Potenciais
Investidores, conforme determinado pelas Instituicoes Participantes da Oferta, em
conjunto com o Gestor;

(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentaces para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao previamente submetidos a aprovacdo da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacdo, na hipotese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucdo CVM n° 400;

(iii) serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da
Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacoes com
clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica das Instituicoes
Participantes da Oferta e que sejam clientes correntistas dos segmentos Private e
Personnalité do Itall Unibanco, ou investidores institucionais, especificamente fundagoes e
seguradoras, que possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo
economico do Coordenador Lider, excluidos regimes préprios de previdéncia social (RPPS),
sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas;

(iv) observado o disposto no Contrato de Distribuicao, a Oferta somente tera inicio apos
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao do Prospecto aos
Investidores; e (c) a divulgacdo do Anincio de Inicio;

(v) as Cotas serao integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor
Atualizado da Cota, na forma estabelecida no Boletim de Subscricao, além do pagamento
da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria. Para a subscricao das Cotas, caso haja Cotas
disponiveis, os Investidores deverao seguir o seguinte procedimento:
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(v.1)  Os Investidores interessados em subscrever Cotas deverao lancar suas ordens no
Itau 30 Horas (acessar o site www.itaupersonnalite.com.br, neste site acessar o
30 Horas, clicar em “Menu”, “Investimentos”, “Investimentos Alternativos”, clicar
em “Aplicar”, e em seguida clicar em “Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario Kinea FII” ou através do site da Ital Corretora (acessar o site
www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas Pblicas”) em qualquer Dia Util, a
partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a divulgacdo do Anincio de Inicio, das
10h até as 14h da data em que desejar efetuar a subscricdo das Cotas, sendo
certo que nao serao aceitas ordens apos as 14h e, neste caso, os Investidores
somente poderdo subscrever as Cotas no Dia Util imediatamente seguinte
conforme a realizacdao do procedimento descrito neste item “v” acima e seus
subitens; e

(v.2)  Os Investidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que
desejarem efetuar a subscricdo das Cotas (que, por sua vez, deve ser um Dia Util)
deverao, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e
Adesao ao Regulamento e o Boletim de Subscricao e disponibilizar recursos em sua
corrente no Itadl Unibanco pelo Valor Atualizado da Cota, acrescido da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, para débito a ser realizado pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, conforme aplicavel.

(v.2.1) Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Ital
Unibanco nédo possuir saldo suficiente (valor disponivel em conta corrente
mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca,
depositos bloqueados e recursos depositados em conta corretora nao sao
considerados para o pagamento integral do Valor Atualizado da Cota,
acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, até o horario referido
no item (v.2) acima (14h da data em que desejar efetuar a subscricao das
Cotas da 1* Emissao que, por sua vez, deve ser um Dia Util), os Termos de
Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e os Boletins de Subscricao
firmados serao resolvidos e os Investidores, poderao firmar novos Termos
de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e Boletins de Subscricdo
somente no Dia Util imediatamente seguinte conforme a realizacdo do
procedimento descrito neste item “v” acima e seus subitens.

(v.3) Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas poderao entrar
em contato com o seu canal de atendimento junto ao Itall Unibanco ou a Itad
Corretora.

tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que havera a
possibilidade de subscricao parcial das Cotas, caso findo o prazo para subscricao de Cotas
tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e o Administrador devera devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de comunicacao pelo Administrador aos Investidores sobre o cancelamento
da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, (i) o valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
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(vii)

(viii)

(ix)

Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, nesta
hipdtese, o Fundo sera liquidado;

(vi.1) no ambito da Oferta, os Investidores poderao formalizar Boletim de Subscricdo (a)
nao condicionando sua subscricdo a colocacdo de qualquer montante de Cotas da 12
Emissdo, (b) condicionando a sua subscricdo a colocacao do Volume Total da Oferta
até o término do Prazo de Colocacdo ou (c) condicionando a sua subscricdo a
proporcao entre a quantidade de Cotas da efetivamente distribuidas até o término do
Prazo de Colocacao e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, os
Investidores poderao ter seu Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao
Valor Minimo de Investimento. Na hipotese de ndo colocacdo da totalidade das Cotas
da 12 Emissdo no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocacao, os Boletins
de Subscricao formalizados nos termos do item “b” acima serdao automaticamente
cancelados. No caso de cancelamento decorrente de subscricao condicionada, ainda
que de forma parcial, serao devolvidos, aos Investidores que tiverem suas ordens de
investimento canceladas, na proporcao das Cotas efetivamente canceladas, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas, (i) o valor
por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas da 12 Emissao canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (i) a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo;

na hipotese de até o final do Prazo de Colocacdo terem sido subscritas e
integralizadas as Cotas objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da
Oferta, a Oferta podera ser encerrada e o Anlncio de Encerramento sera divulgado,
observada a possibilidade de colocacao das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
Adicionais, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a
exclusivo critério das Instituicbes Participantes da Oferta, em conjunto com o
Administrador;

caso até o final do Prazo de Colocacdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas
em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as
Instituicdes Participantes da Oferta poderao, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i)
encerrar a Oferta, divulgar o AnGncio de Encerramento, e cancelar o saldo de Cotas
nao colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacao para distribuir o
montante ou parcela do montante nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a
Oferta ser encerrada, e o Anuncio de Encerramento ser divulgado, apds a colocacao
total ou parcial das Cotas remanescentes, a exclusivo critério das Instituicoes
Participantes da Oferta e a qualquer momento até o término do Prazo de Colocacao;
e

caso ao término do Prazo de Colocacéo, seja verificado excesso de demanda superior
em um terco ao Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas a
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente cancelada a
subscricdo das Cotas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos, as
Pessoas Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de
cancelamento da subscricdo de suas Cotas, (i) o valor por Cota integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 1% Emissao
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo.
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Demonstrativo dos Custos da Distribuicdao da Oferta

Custo % em Relacao ~
. % em Relagdo ao
. Custo Total da Unitario ao Valor .
Comissoes e Despesas Valor Unitario das
Oferta (RS) por Cota Total da
Cotas
(RS) Oferta

Custo de Distribuicao (¢ @
- Comissao de 2.150.000,00 1,00 1,00% 1,00%

Coordenacao e

Distribuicao

- Advogados 90.000,00 0,04 0,04% 0,04%
- Taxa de Registro na CYM 317.314,36 0,15 0,15% 0,15%
- Taxa de Registro na 6.816,00 0,00 0,00% 0,00%
ANBIMA

- Taxa de Registro e de 187.355,20 0,09 0,09% 0,09%
Distribuicao na B3

- Antincio de Inicio e 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Encerramento

- Custos de registro em 25.000,00 0,01 0,01% 0,01%
cartério de RTD

- Outras Despesas®® 18.514,44 0,01 0,01% 0,01%
Total 2.795.000,00¢ 1,30 1,30% 1,30%

(1) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de RS 215.000.000,00 (duzentos e quinze
milhées de reais).

(2) Os custos da distribui¢do primdria das Cotas serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores
da Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primdria quando da subscrigdo e integralizacdo de Cotas.

(3) Custos relativos a diagramacdo e elaboracdGo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas
vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apos o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo primdria das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

(4) Na hipétese de colocacdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas, os recursos obtidos com o
pagamento, pelos Investidores que vierem a adquirir Cotas, da Taxa de Ingresso/DistribuicGo Primdria serdo direcionados
prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos remanescentes seréo
destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta, podendo as
instituicbes participantes da Oferta terem de arcar com as despesas que tenham incorrido para fazer frente ao custo

total da Oferta. Em nenhuma hipdtese as despesas vinculadas a distribui¢do das Cotas serdo arcadas pelo Fundo.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custodia na B3 estdo sujeitas
ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora,
cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de
responsabilidade do respectivo investidor.
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A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicao publica das
Cotas foi apresentada a CVM quando da solicitacao do registro da presente Oferta, na forma do
paragrafo 2° do artigo 10 da Instrucdo CVM n° 472.

Os custos de distribuicao da Oferta serao arcados pelos Investidores que adquirirem Cotas no
ambito da Oferta, nos termos do item 10, item “iii”, do Regulamento, utilizando, para tanto,
dos recursos decorrentes do pagamento por tais Investidores, da Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria, conforme disposto no item 7.4 e subitens 7.4.1 e 7.5.1 do Regulamento e do item
6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014.

Contrato de Garantia de Liquidez

Nao ha qualquer obrigacdo de constituicao de fundo para garantia de liquidez das Cotas no
mercado secundario.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas do Fundo. A contratacao de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o
exercicio da funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos da Instrucao CVM n°® 472. A manutencao do servico de formador
de mercado nao sera obrigatoria.

Destinacao dos Recursos da Oferta

Os recursos liquidos da 1* Emissao, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdao de
Cotas Adicionais e de Cotas do Lote Suplementar, serdao 100% (cem por cento) destinados a
aquisicao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, em observancia a Politica de Investimento descrita
no item 4 e subitens do Regulamento e ao pagamento dos encargos do Fundo.

Neste sentido, os Ativos nos quais o Fundo podera investir sdo: (a) Cotas de FIl que estejam
admitidas a negociacdo na B3, nos termos do item 4.2. e seus subitens do Regulamento; (b) CRI;
(c) LCI; (d) LIG; e (f) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrucdo CVM n° 472, com rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada,
na forma do item 4.2 e respectivos subitens do Regulamento. NA DATA DESTE PROSPECTO, O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM 0S RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.
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Os recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria serao utilizados para
reembolsar ou remunerar as partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribuicao
primaria das Cotas previstos no item “Demonstrativo dos Custos da Distribuicao Oferta” da Secao
“Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos da
Oferta”, na pagina 68 deste Prospecto. Caso apo6s o pagamento de todos os gastos da distribuicao
primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.
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4. FATORES DE RISCO

Risco Tributario

Liquidez Reduzida das Cotas

Riscos de Mercado

Fatores Macroeconomicos Relevantes

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Riscos do Uso de Derivativos

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

Riscos Atrelados aos Fll Investidos

Riscos de Concentracao da Carteira

Riscos do Prazo

Risco de Crédito

Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Risco Relativo as Informacoes disponiveis sobre os Fll Investidos

Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Integrantes do Patrimonio dos Fll Investidos

Risco Operacional

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Risco de Contingéncias Ambientais

Risco Inerente a Propriedade de Imoveis

Risco de Desapropriacao

Risco de Despesas Extraordinarias

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

Risco de Revisao ou Rescisao dos Contratos de Locacao

Risco de Vacancia

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicao de Imdveis

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Cotas da 1° Emissao e de Cancelamento das Ordens
de Subscricao Condicionadas na Forma Prevista no Artigo 31 da Instrucao CVM n° 400 e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas das Cotas
Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da

Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade
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Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Risco de Governanca

Risco Regulatorio

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar
Aportes de Capital

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do Agio
e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Risco Relativo ao Prazo de Duracgao Indeterminado do Fundo

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucao n°
2.921

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Risco de o Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos previstos no Patrimonio Inicial

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacao das Cotas da 12 Emissdo até o Encerramento da
Oferta
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo e a
Oferta.

Com a entrada em vigor do novo artigo 39 da Instrucao CVM n° 472, conforme alterado pela
Instrucao CVM n° 571, a integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo
esta disponivel aos respectivos investidores por meio deste formulario eletrénico elaborado nos
moldes do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472 e disponibilizado na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), de modo que, os investidores e os
potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e demais informacdes
disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

O Fundo esta sujeito as flutuacoes do mercado e a riscos que podem gerar depreciacao dos
Ativos, dos Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas.

Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as operacoes do Fundo estao sujeitos, principalmente, aos
riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

Risco Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n° 9.779/99”), estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicao ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicacoes
financeiras referentes a Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobiliario e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacao tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.
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Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do
Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao
aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo;
(ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento
em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacao a eles
aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a
referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
extincao de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacédo diversa da legislacao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario
podera ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de correcdo, sao remunerados por uma taxa de
juros que sofrera alteracoes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
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para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira
pode ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em Ativos, de acordo com a
politica de investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos
Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

0 Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacbes e condicoes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e economicas
nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e
o Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdao constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou nao, em hipdtese
alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o
patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liqguidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os
Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidacao do Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a taxas pré-
fixadas ou pods-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. Nao obstante a
possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilacdoes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacées com derivativos podera resultar em perdas
para o fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fll Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e
acompanhamento dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel
para o administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos FllI Investidos, hipoteses
em que o Administrador e/ou Gestor nao responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do

emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.
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Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdao a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela
quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez nao sofrerem nenhum evento de
nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas poderao
sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das
Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso,
a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de Fll, dentre
outros ativos, o fundo esta, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos,
incluindo, mas nao se limitando aos seguintes:

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados
primordialmente em cotas de Fll que investem em bens imoveis, o preco dos imoveis e dos ativos
financeiros relacionados a estes imoveis sofrem variacdes em funcdo do comportamento da
economia, sendo afetado por condicées econdmicas nacionais, internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, moratorias, alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da
economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os
ativos adquiridos pelos Fll Investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente,
a negociacao e os valores dos ativos dos Fll Investidos podem ser afetados pelas referidas
condicoes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.
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Risco Relativo as Informacées disponiveis sobre os Fll Investidos: O Fundo investira em cotas
de Fll com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll, incluindo, se for
0 caso, as informacdes com relacao as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos
imobiliarios subjacentes aos Fll Investidos. O Gestor nao realizara nenhuma investigacdo ou
diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes aos potenciais Fll
Investidos, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas
operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais
irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos
investidores dos Fll poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de
investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Integrantes do Patriménio dos Fll Investidos: Tendo em vista
que os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de Fll que investem em bens
imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdao é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis
adquiridos para integrar patrimonio dos FllI Investidos pelo Fundo. A analise do potencial
econémico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial econdbmico corrente, como
também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdémica da regidao, com impacto direto sobre
o valor do imovel investido por tais Fll Investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizacao dos
imoveis integrantes das carteiras dos Fll Investidos podera afetar negativamente o valor das Cotas
ou a sua rentabilidade.

Risco Operacional: Os FllI Investidos poderao ter por objetivo a aquisicao, para posterior locacao
ou arrendamento, e a administracao de tais imoveis sera realizada pelo administrador dos FlI
Investidos ou por terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administracdo adotadas por tais pessoas nao irdo prejudicar as condicdes de tais imoveis ou os
resultados a serem distribuidos pelo Fll Investido aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro: Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo
imoveis integrantes do patrimonio dos Fll Investidos, sem que seguro tenha sido contratado e/ou
renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, sendo que as indenizacdes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicoes gerais das apolices.

Risco de Contingéncias Ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais
contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicio dos imoveis podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para os Fll Investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade.
além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar em majoracao
dos custos de manutencdo dos imoveis, assim como proibir ou restringir severamente o
desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor

78



imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais
restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdbes pode afetar adversamente as
atividades dos Fll Investidos e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Imoéveis: Os imoveis que compdem o patrimonio dos Fll Investidos
podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo tais Fll Investidos
incorrer no pagamento de eventuais indenizacées ou reclamacées que venham ser a eles
imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos imoveis, o que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Risco de Desapropriacdo: Por se tratar de investimento em imoveis, ha possibilidade de que
ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de imoéveis que compdem a carteira de investimentos
dos FllI Investidos. Tal desapropriacao pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos
imoveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos Fll Investidos e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado
dos fundos investidos.

Risco de Despesas Extraordindrias: Os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis,
estdao eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca,
indenizacOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos imoveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade
das Cotas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes: As projecoes de receitas
constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacao
celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas nao
se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o nao pagamento de um
aluguel implica em nao recebimento de parte da receita por parte do Fll Investido. Na hipotese
de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal Fll Investido,
inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situacbes comprometer o valor das cotas bem
como a distribuicao de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos Fll Investidos
poderdo ja se encontrar alugados, os Fll Investidos, ao adquirir referidos imdveis, assumirao a
posicao de locador nos respectivos contratos de locacao. Devido ao fato de os contratos de
locacdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisicao do imovel pelos Fll Investidos, os Fll
Investidos poderao ter dificuldades para negociar os seus termos e condicdes, os quais poderao
ser menos favoraveis aos Fll Investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas
sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locacao
firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienacdo do imovel,
devidamente registrados junto as matriculas dos imoveis, a margem de negociacdo dos FlI
Investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei de locacdo prevé que em tais hipdteses o
contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos imoveis, podendo impactar
negativamente a rentabilidade dos Fll Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso
normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado dos Fll Investidos.
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Risco de RevisGo ou Rescisdo dos Contratos de Locacdo: Os Fll Investidos, na qualidade de
proprietarios de imoveis, estao eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato de
locacao, pelos locatarios, previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolucao do imdvel
objeto do contrato. Embora possa constar previsao no referido contrato do dever do locatario de
pagar a indenizacao por rescisao antecipada imotivada, estes poderao questionar o montante da
indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecoes
de receitas geralmente sao feitas com base nos contratos de locacdes ja celebrados. Existe,
ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicdo de
acao revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteracées nos
valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispGe o artigo 51 da
Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o
locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o
prazo da locacdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovacao do contrato, o locatario
tera direito a renovacdo do contrato por igual periodo. Além disso, nao havendo acordo entre
locador e locatario sobre o valor da locacao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim
de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da locacao podera variar conforme as
condicoes de mercado vigentes a época da acao revisional.

Risco de Vacdncia: Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estao
eventualmente sujeitos a sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imoveis: No periodo compreendido entre a aquisicao
de eventual imodvel, na forma do item 4.2.6 do Regulamento, e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de outras dividas de antigos proprietarios em
eventual execucdo proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade do imével ao Fundo,
acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo; ou (iii) liquidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas.
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Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao e de Cancelamento das Ordens de
Subscricao Condicionadas na Forma Prevista no artiso 31 da Instrucado CVM n° 400 e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 1* emissdo de Cotas do Fundo, existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo, caso
nao seja subscrito o montante de cotas equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Assim, caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, o Administrador ira devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor equivalente ao quociente entre o
patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 1° Emissdo integralizadas até a
respectiva data, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria paga pelo respectivo Investidor
sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, nesta hipdtese, o Fundo sera liquidado. Neste
caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o Fundo nao
conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca
frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito da 12
Emissdo do Fundo poderdao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por Investidores cuja integralizacao esteja
condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400 e por Pessoas Vinculadas
poderao vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta
hipotese, tais investidores fardo jus ao recebimento (i) do valor por Cota da 12 Emissao
integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao
canceladas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, o que podera impactar
negativamente o valor das Cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso
ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”,
bem como na hipdtese de o Fundo nao conseguir investir os recursos captados no ambito da
Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscricao canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta
esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da
liquidacao ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos
decorrentes da subscricdo das Cotas da 1% Emissdo, de modo que qualquer hipotese de
inadimpléncia em relacao a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos
valores a que fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscricao.

Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdao, quando forem distribuidos,
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
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Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 4.1 do
Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacao das Cotas do Fundo em um horizonte de
longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza economica e financeira. Esta rentabilidade alvo nao representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas.

Embora as informacdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confiaveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu
mercado de atuacdo e situacdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso,
baseadas em conviccoes e expectativas razoaveis, ndao ha garantia de que o desempenho futuro
do Fundo seja consistente com tais perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os
Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
ndo adocao ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

O Fundo Podera Realizar a Emissdao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdao ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o
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Regulamento do Fundo nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
Cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas nao estiverem investidos nos termos
da politica de investimento do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacées a Serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, & possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum
para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o
Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo.
Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas
decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicado e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacoes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobiliario sao regidos, entre outros normativos, pela
Lei n° 8.668/93 e pela Instrucado CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de orgaos
reguladores no mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, decretacdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteracao nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as
condicoes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.
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Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo
18 da Instrucao CVM n° 472.

Nao obstante, quando da formalizacdo de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam
sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicio das Cotas do Fundo, das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o
Gestor, para prestacao dos servicos de gestao do Fundo; e (ii) as Instituicdes Participantes da
Oferta, para prestacdo dos servicos de distribuicio de Cotas do Fundo. Deste modo, ndao é
possivel assegurar que as contratacdes acima previstas nao caracterizarao situacoes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao fundo e aos
cotistas.

Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o Plano de Distribuicao previsto
neste Prospecto.

N&ao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacado de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas
impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdao na politica econémica, decisdes
judiciais, etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicacdes do fundo, nao ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas. Em condicbes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos
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financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndao ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nao ha como garantir
que, apos a realizacado de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCI, LH e LIG. Alteracoes futuras
na legislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos FlI, dos CRI,
das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll,
dos CRI, das LCl, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG,
ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacao aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em
condicoes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacao de
principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.
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Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do Agio
e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicao dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicoes de mercado. No
entanto, nao é possivel assegurar que quando da aquisicao de determinado ativo existam
operacoes semelhantes no mercado com base nas quais o gestor possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que
julgar mais adequado ao caso em questao.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucdo n°
2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucdo n°
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de
Liquidez vinculados nos termos da Resolucdo n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operacoes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrao o risco dos devedores/coobrigados das operac¢des ativas
vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante ou do Gestor
e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigacdées pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da 1* Emissao das Cotas do fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor,
e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser
elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.

Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Patrimonio Inicial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, nao sejam subscritas todas as
cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o
Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Patrimonio Minimo
Inicial. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica
de Investimento nas melhores condicdes disponiveis.
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Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacdo das Cotas da 1 Emissdo até o Encerramento da
Oferta

Conforme disposto no item “Negociacdo das Cotas”, na secao “Caracteristicas da 1* Emissao de
Cotas, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos da Oferta” na pagina 61
deste Prospecto, as Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderao ser livremente
negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3,
apds a divulgacdao do Anlncio de Encerramento, conforme cronograma estimativo da Oferta
constante na pagina 64 deste Prospecto. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do
impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a
Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

87



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

88



5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Breve Historico do Administrador

Principais Atribuicées do Administrador

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Breve Historico do Gestor

Principais Atribuicoes do Gestor

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Breve Historico do Itad Unibanco S.A. (Coordenador Lider, e Custodiante)
Principais Atribuicées do Coordenador Lider

Principais Atribuicdes do Custodiante

Breve Historico da Itau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador)
Principais Atribuicdes do Coordenador Contratado

Principais Atribuicées do Escriturador

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

89



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

90



5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31, que é uma
sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacao aplicavel e
devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do
mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itall Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e
nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital
social e integra um dos maiores grupos na administracdo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servicos de administracao fiduciaria visando a atender as necessidades
de controle e acompanhamento da gestao préopria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos
compreendem a administracao legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de
supervisao, monitoramento, compliance e controle da adequacao dos investimentos e aplicacoes
aos limites estabelecidos na legislacdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de
investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condicoes para os fundos
de investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
dispensar a administracdo de seus préoprios negocios, atuando com lealdade em relacao aos
interesses do cliente, evitando praticas que possam ferir a relacao fiduciaria com ele mantida.

Exerce, ou diligencia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimonio e
das atividades de administracao dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a
mesma sobre a politica relativa ao exercicio de direito de voto com relacdo a participagoes
acionarias.

Principais Atribuicées do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacoes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento:

I. Providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patrimonio do Fundo, na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, que
tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos:
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(i) ndo integram o ativo do Administrador;
(i1)) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

(iii) n@o compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdao do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais;
Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(i) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(iii) a documentacéo relativa aos Ativos e aos Ativos de Liquidez e as operacdes do Fundo;
(iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

(v) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo;

lll. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

IV. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

V. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VI. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea “lI” acima até o término do procedimento;

VIl. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Regulamento e na legislacao e
regulamentacao aplicaveis;

VIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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IX. Observar as disposicoes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

X. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo
e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; e

Xll. Contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as cotas do
Fundo, observados os termos e condicoes da legislacao e regulamentacao em vigor.

Todavia, na forma do item 1.2 do Regulamento, sera vedado ao Administrador:
(a) receber deposito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(g) vender a prestacado as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacao via
chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) observadas as hipoteses descritas no subitem 4.2.4 do Regulamento, e ressalvada a hipdtese
de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdées do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e o empreendedor na hipotese de eventual aquisicao de direitos reais
relativos a bens imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.2.6. do Regulamento, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis, entre o
Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimdnio do Fundo, nos termos da regulamentacédo especifica, e/ou entre o Fundo e
o(s) representante(s) de Cotistas, eleito(s) nos termos do item 15.6 do Regulamento;

(j) constituir 6nus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na
forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento;
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(k) realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
legislacao, na regulamentacao aplicavel e no Regulamento;

(1) realizar operacdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes pUblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agodes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipoteses em que tais
acoes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussao de garantias
vinculadas aos Ativos de titularidade do Fundo;

(m) realizar operacdées com derivativos, exceto quando tais operacdoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista na alinea “j” ndao impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipdteses
previstas no subitem 4.2.6 do Regulamento, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos
onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Observadas as vedacoes constantes do item 1.2 do Regulamento, o Fundo podera emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacdes proprias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o Sr.
Fernando Mattar Beyruti, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Fernando Mattar Beyruti

Atualmente, como Co-Head da Ital Asset Management, possui 19 anos de experiéncia no mercado
financeiro, atuando em diversas areas como: Private Banking, Asset Management e Corretoras.
Desses anos de experiéncia, 15 foram dedicados ao Banco Itad, onde trabalhou nas areas de
investimentos e vendas. Foi um dos responsaveis pela Ital Wealth Management (IGGP), e Head da
area de Novos Negocios do Itau Private Bank, antes de se tornar Diretor de Clientes Institucionais
e Securities Services. Atualmente, tornou-se Co-Head da Ital Asset Management, responsavel
pela distribuicdo, Internacional Asset Management, suporte as empresas, Fundo de Fundos e da
Comissao sobre Gestdo de Ativos Financeiros (CAAF), juntamente com o Departamento de
Inovacdo. Beyruti também é membro do programa de parceiro associado do Itall. E graduado em
Administracao de Empresas pela Universidade Mackenzie e possui MBA em Financas pelo IBMEC
Sao Paulo. Além disso, foi certificado com a Gestao Estratégica Avancada do IMD, International
Management (CIM) da Rotman School of Business, em Toronto, e como um Certified Financial
Planner (CFP).
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Breve Historico do Gestor

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestao de carteira por meio do Ato Declaratorio CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de
2007, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44.

A Kinea Investimentos Ltda. € uma empresa especializada na gestdo de uma plataforma de
produtos de investimentos especificos e que pertencente ao grupo Itau Unibanco S.A. Atua
através de um processo de gestao e operacao independentes e é comandada por um time com
longa experiéncia no mercado. A empresa busca de forma constante a geracdo de retornos, no
longo prazo, aos seus investidores.

O Itau Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das quotas do Gestor, sendo que as demais
quotas da Kinea sdo detidas por socios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestao dos
fundos.

As atividades de compliance, controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estao ligadas
ao Itad Unibanco.

O Conselho de Administracdo da Kinea, que se reline trimestralmente e conta com a participacao
de executivos do Ital Unibanco e dos socios-executivos da Kinea, € responsavel pelas decisoes
estratégicas.

Atualmente, opera em 5 (cinco) classes de investimentos: Hedge Funds (fundos multimercados e
de acgoes), Fundos de Investimento Imobiliario (incorporacao, renda imobilidria e renda fixa),
Private Equity (fundos de participacdbes em empresas), Previdéncia e Infraestrutura. Por fim,
possui equipes de gestao independentes para cada classe.
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Em 31 de maio de 2018, a Kinea contava com 67 (sessenta e sete) colaboradores diretos e 26
(vinte e seis) fundos sob sua gestdo, que totalizavam RS 37,5 bilhdes de patriménio liquido?,
conforme relacao abaixo:

Patrimonio Liquido em

N®de Fundos Categoria 30/05/2018 (Bilhes em reais)

11 Multimercado Livre 7,73
1 FIC-FIDC dedicado a estratégia de 0,66
3 Previdéncia 17,48
8 Fundos de Investimentos Imobiliario e Fundos 7,75
4 Carteira administradas dedicadas ao 0,17
3 Acoes Livres 0,29
9 Fundos de Investimento em Participagbes 3,4

39 Kinea 37,48

Fonte: Kinea.

Abaixo esta o historico de crescimento da empresa:
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' Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados a estratégia de private equity.
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No segmento de fundos de investimento imobiliario, em 31 de maio de 2018, a Kinea contava com

RS 7,93 bilhdes de recursos sob gestao, conforme abaixo:
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Processo de gestao a ser aplicado ao Fundo
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Principais Atribuicées do Gestor

O Gestor tem amplos e gerais poderes para identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar
e alienar ativos imobiliarios que fardo a composicao da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacées previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e no
Regulamento, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisées que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relacao as atribuicdes especificas deste:

I. ldentificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos e aos Ativos de Liquidez que poderao vir a fazer parte
do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de
analises economico-financeiras, se for o caso;

Il. Celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

lll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servicos relativos
aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3 do Regulamento;
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IV. Monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor
do patriménio liquido do Fundo;

V. Sugerir ao Administrador modificacdes no Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do Fundo;

VI. Monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

VIl. Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e/ou Ativos de Liquidez do
Fundo;

VIIl. Elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo; e

IX. Implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservacao e reparos dos imoéveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do Fundo
na forma permitida no item 4.2.6 do Regulamento.

Além disso, a estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes sera exercida pelo Gestor, independentemente de aprovacdao em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes aos respectivos
Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais,
com a gestao dos fundos de Real Estate do Gestor sao as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA
Socio fundador e Gestor onde exerce a funcao de Diretor - Presidente da Kinea.

Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007, Marcio trabalhou por 18 anos no BankBoston no
Brasil, onde sua Ultima funcéo foi de Vice-Presidente de Capital Markets, responsavel pela Gestao
de Riscos do balanco do banco e da tesouraria, Gestao de Recursos de Terceiros (Asset) e Vendas
Institucionais. Marcio é formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica de Sao Paulo (USP) e
fez cursos de especializacao em Private Equity e Estratégia pela Harvard Business School (USA) e
de Opcdes e de Gestao no Insead (Franca). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino
Kubitschek, n® 1700, 4° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Carlos Martins

Socio fundador responsavel pela gestdo de Ativos Imobiliarios da Kinea tendo sob gestao
aproximadamente RS$2,7 bilhdes de recursos integralizados / comprometidos em um Fundo de
Investimentos em Participacdes para Incorporacao Imobiliaria (FIP Kinea | Real Estate Equity) e em um
Fundo de Investimento Imobiliario (Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FlI).
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Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007, Carlos trabalhou por 15 anos no BankBoston no
Brasil. Foi diretor da area de estruturacao de operacdes para grandes empresas (Structured &
Corporate Finance), responsavel pelos processos de emissao de titulos, empréstimos
sindicalizados, linhas de financiamento estrangeiras e operacdes de securitizacbes. Carlos €
formado em Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getllio Vargas (FGV-SP), fez MBA
patrocinado pelo BankBoston em parceria com Columbia University (NY-USA), MBA Executivo pelo
IBMEC e o Young Managers Program no Insead (Franca). Tem endereco comercial na Avenida
Juscelino Kubitschek, n° 1700, 4° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Lucas Kranjc Simon

Lucas integra a area de gestdo de carteiras administradas e estratégias em fundos imobiliarios da
Kinea e esta na empresa desde novembro de 2016. Antes da Kinea, Lucas trabalhou por 2 anos na
Mac Construtora e Incorporadora na area de novos negocios e quase 4 anos (2011-2014) na J.
Safra Asset Management, participando da gestdo de 3 (trés) fundos imobiliarios, sendo um deles o
maior Fundo de Fundos em Fundos Imobiliarios da época (JS Real Estate Multigestao - Ticker
JSRE11). Lucas é formado em Economia pela Faculdade de Economia e Administracdao da
Universidade de Sao Paulo (FEA - USP). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino Kubitschek,
n° 1700, 4° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Ivan Simao

Ivan integra a area de Relagdes com Investidores - Fundos Imobiliarios da Kinea e esta na empresa
desde agosto de 2014. Anteriormente, atuou na area de estruturacdo de produtos de
investimentos no banco Ital Unibanco. Atuou também no Banco Indusval Multistock na area de
gestao de fundos proprietarios e na mesa de derivativos da corretora associada a instituicao. lvan
€ graduado em Administracdo de Empresas pela Pontificia Universidade Catolica de Sao Paulo
(PUC-USP) e graduando em Economia pela mesma instituicao. Tem endereco comercial na
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1700, 4° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Breve Histoérico do Itad Unibanco S.A. (Coordenador Lider e Custodiante)

O Itau Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 (trinta)
anos.

O Itad Unibanco S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo
e independente, em todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo
de solucoes, servicos, produtos e consultoria especializada. Os clientes do Itad Unibanco contam
com mais de 3.900 (trés mil e novecentos) pontos de atendimento e 32.700 (trinta e dois mil e
setecentos) caixas eletronicos em todo o Brasil.

Pioneiro no desenvolvimento de produtos e servicos para o mercado de capitais, com uma
estrutura totalmente dedicada e capacitada para prover servicos de qualidade, o Ital Unibanco
atua ha mais de 10 (dez) anos na prestacao de servicos de custodia e controladoria para fundos e
clubes de investimento e carteiras administradas. O Ital Unibanco S.A. tem realizado nos ultimos
anos continuos investimentos em tecnologia, processos e pessoas com o objetivo de ampliar e
aprimorar a prestacdo de servicos ao mercado de capitais. A estratégia de investir
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constantemente na qualificacdo das equipes, exceléncia dos servicos, tecnologia e solucoes
inovadoras levou o Itall Unibanco a conquistar o prémio de Unico custodiante local “Top Rated”
no Brasil e “Best in Class” em 9 das 10 categorias analisadas pela pesquisa, segundo a revista
Global Custodian (Edicao Winter2009, 2009 Agent Banks in Emerging Markets Survey / Melhor
Prestador de Servicos de Custodia Local do Mercado Brasileiro).

0 Itad Unibanco obteve certificacdo de qualidade 1SO 9001 para varias modalidades de servicos
de custodia. Em ambito internacional, tal certificacdo foi obtida para custddia de: (i) ativos de
investidores nao residentes; (ii) Recibos de Depdsitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore.
No ambito doméstico, destaca-se tal certificacdo na prestacdo de servicos relacionados a: (i)
custodia e controladoria para fundos de investimento e carteiras administradas; e (ii) operacdes
envolvendo fundos de investimento em direitos creditorios.

Conforme dados da ANBIMA publicados em novembro de 2016, o Itad Unibanco possui
aproximadamente RS 1,27 trilhdes (um trilhdo e duzentos e setenta bilhGes) em ativos sob
custodia e RS 1,95 trilhdes (um trilhdo novecentos e cinquenta bilhdes) em ativos sob
controladoria, o que o posiciona como o maior controlador e segundo custodiante de ativos do
pais. Com mais de 1.000 (mil) contratos firmados, o Ital Unibanco é lider na prestacdao de
servicos de controladoria passivo para fundos e clubes de investimento, processando mais de
20.000 (vinte mil) fundos e clubes diariamente, com um volume de mais de 2,6 (dois virgula seis)
milhdes de cotistas. Especificamente no segmento de fundacdes, seguradoras, empresas e demais
investidores institucionais, o Itall Unibanco possui mais de RS 93,2 (noventa e trés virgula dois)
bilhdes de ativos sob custdodia, sendo 10,4 (dez virgula quatro) bilhdes de ativos de origem da
propria instituicdo e 82,8 (oitenta e dois virgula oito) bilhdes de ativos de terceiros. Em relacao
aos fundos de investimento imobiliario, o Ital Unibanco é responsavel pela custédia de RS 840
(oitocentos e quarenta) milhoes de ativos.

Tecnologia e sistemas

O Ital Unibanco possui uma estrutura tecnoldgica que reduz os custos administrativos, técnicos e
operacionais, e, ao mesmo tempo, proporciona rapidez, exatidao e sigilo das informacoes
registradas. A aplicacdo dessa experiéncia na area de servicos para o mercado de capitais
procura reduzir a execucao de atividades manuais. A interacao com os clientes processa-
se tanto pela digitacao em seus sistemas quanto pela integracao em tempo real.

A area de prestacao de servicos para o mercado de capitais tem estrutura independente de
processamento, tanto em termos de equipe quanto em termos de ambiente de sistemas de
informacao. A Diretoria de Servicos para o Mercado de Capitais subcontrata a area de tecnologia
do Grupo ltau, representada pelo Centro Técnico e Operacional (CTO), para alguns processos e
desenvolvimento de sistemas. O CTO mantém equipes e ambientes de tecnologia segregados para
os sistemas relativos a prestacao de servicos para o mercado de capitais.

Os aplicativos de uso corporativo (normalmente em ambiente de grande porte) contam com

estrutura de segregacao de acesso. Desta forma, os usuarios da area de servicos a terceiros ndao
acessam informacoes referentes aos fundos de investimento e carteiras sob a gestdo do Itau
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Unibanco e/ou suas Partes Relacionadas e vice-versa. Além disso, os aplicativos de uso mais
especifico normalmente trabalham em estrutura de servidores de banco de dados
independentes.

Sistemas de back-up

O Itad Unibanco utiliza-se de recursos de back-up baseados em softwares empresariais, utilizando
fitotecas e rob0s automatizados, com politicas de retencdao adequadas a cada necessidade,
incluindo cofre predial resistente a catastrofes. Nos ambientes criticos existe estrutura de disaster
recovery on-line, utilizando duplicidade de hardware e software e replicacao online de dados.

Existe um ambiente de contingéncia (endereco distinto tanto dos escritorios de operacoes, quanto do
grupo de sistemas) para alocacao de pessoal, com recursos de hardware e software dedicados para
uma situacao emergencial. Tanto a estrutura de back-up como a de disaster recovery estao montadas
de forma a apresentar o menor tempo possivel de laténcia. O plano de disaster recovery consiste em
servidores replicados que ficam em ambiente fisicamente distante do site normal, garantindo a
continuidade do funcionamento dos sistemas respectivos em situacoes limite.

Politicas de compliance e controles internos

A Area de Mercado de Capitais possui uma superintendéncia de compliance propria para o
estabelecimento de diretrizes e normas corporativas, bem como as normas aplicaveis definidas
pelo BACEN. Os processos de custodia e controladoria de fundos de investimento foram
recentemente re-certificados pela norma IS09000. Os processos de gestdo continua e revisao de
procedimentos e respectivos manuais sao realizados regularmente, sendo alvo de auditoria
trimestral.

Principais Atribuicées do Coordenador Lider

O Coordenador Lider € a instituicao responsavel pela estruturacdo, coordenacao e distribuicao
das Cotas do Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de distribuicao, de acordo com o Plano
da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secao “Caracteristicas da Oferta, Distribuicao de
Valores Mobiliarios e Destinacao dos Recursos da Oferta” na pagina 63 deste Prospecto.

Principais Atribuicdes do Custodiante

Nos termos da Instrucdo da CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, o servico de custddia para
investidor compreende: (a) a conservacao, o controle e a conciliacao das posicées de valores
mobiliarios detidas pelo Fundo em conta de custodia mantida em nome do Fundo; (b) o tratamento
das instrucées de movimentacao recebidas do Administrador, na qualidade de representante do
Fundo; (c) o tratamento dos eventos incidentes sobre os valores mobiliarios custodiados.

Para a prestacao dos servicos o custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a

manutencao dos valores mobilidarios em contas de depésito centralizado na forma da Instrucao
CVM n° 541/13.
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O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Breve Historico da Itau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador)

A ltau Corretora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, vem
oferecendo produtos e servicos de qualidade para seus clientes desde 1965 e é uma das
corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacao até os dias de hoje. Atua na B3 para todos os
tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o site
www.itaucorretora.com.br.

A ltal Corretora € uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes
assessoria e recomendacdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica,
clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possui analistas
premiados e com forte posicao no ranking da Institutional Investor e extensa cobertura de 127
(cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.

Principais Atribuicées do Coordenador Contratado

0O Coordenador Contratado € a instituicao responsavel, em conjunto com o Coordenador Lider,
pela coordenacao e distribuicao das Cotas do Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de
distribuicao, de acordo com o Plano da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secao
“Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos da
Oferta” na pagina 63 deste Prospecto.

Principais Atribui¢ées do Escriturador

Nos termos da Instrucao da CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, o servico de escrituracao
compreende:

| - exercer suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relacdo aos interesses dos
emissores e dos titulares de valores mobiliarios, sendo vedado privilegiar seus proprios interesses
ou de pessoas a ele vinculadas;

Il - manter contas de valores mobiliarios individualizadas em nome dos titulares do valor

mobiliario;

Ill - assegurar que os registros relativos as transferéncias e constituicoes de direitos, de
fruicdo ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores mobiliarios escriturados
sejam feitos no menor prazo possivel e que estejam amparados em documentos
juridicamente validos;
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IV - efetuar, no menor prazo possivel e sem prejuizo da seguranca necessaria, as
transferéncias, inscricdes e averbacdes nas contas de valores mobiliarios;

V - tomar todas as medidas cabiveis para o pagamento de proventos deliberados e pagos pelo
emissor, quando o titular do valor mobiliario nao possuir informacdes cadastrais atualizadas;

VI - responder pela legitimidade e pela veracidade dos registros das movimentacoes efetuadas
e da titularidade dos valores mobiliarios;

VIl - registrar nas contas de valores mobiliarios as modificacdes dos valores mobiliarios, apos

recebimento de instrucao do contratante que comunique os eventos sobre eles incidentes;

VIl - praticar os atos de sua responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e aos
depositarios centrais dos valores devidos por forca de eventos incidentes sobre os valores
mobiliarios;

IX - repassar ao contratante os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao
exercicio de direitos de subscricao e conversoes, entre outros;

X - registrar os direitos de fruicao ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores
mobiliarios, quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente ou por meio de seus
representantes, nos termos da regulacao pertinente, ou por determinacao judicial, quando for
0 Caso;

Xl - manter a disposicdo da CVM os registros que compdem a escrituracao das contas de valores
mobiliarios, bem como os documentos que a eles se refiram;

XIl - adotar regras, procedimentos e controles internos que assegurem a fiscalizacao posterior
das posicées mantidas nas contas de valores mobiliarios;

XIIl - garantir a seguranca, eficiéncia e confiabilidade operacional dos sistemas de escrituracao
das contas de valores mobiliarios;

XIV - prevenir, controlar e corrigir irregularidades nos registros dos valores mobiliarios;

XV - adotar os procedimentos necessarios ao cumprimento de solicitacdes dos custodiantes para
a realizacdo de deposito de valores mobiliarios escriturais junto a depositario central,
observados os procedimentos prévia e expressamente estabelecidos pelo escriturador e pelo

depositario central; e

XVI - criar mecanismos a fim de assegurar a completa segregacao de atividades e o sigilo sobre
as posicoes detidas.
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Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverao ser substituidos nas hipdteses de renlncia,
destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e
liquidacao extrajudicial (exclusivamente em rela¢do ao Administrador), observado o disposto na
legislacdo, na regulamentacdo aplicavel, bem como as disposicoes constantes do item 1.3 e
seguintes do Regulamento.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, observado o disposto no
subitem 2.4.4 do Regulamento.

Nas hipdteses previstas no subitem 2.4.3 do Regulamento em que ocorra aumento da somatoria
das despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucdo CVM n° 472, a contratacao ou
substituicdo de prestadores de servicos do Fundo estara sujeita a prévia aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas.
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6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Remuneracao do Gestor

Remuneracao das Instituicoes Participantes da Oferta
Remuneracao do Escriturador de Cotas

Remuneracao do Custodiante
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6. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
Taxa de Administracao

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e do
Escriturador, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracdo equivalente a 0,92%
(noventa e dois centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, calculado

conforme disposto abaixo.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisao da

taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao serao arcados pelos seus respectivos

responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacéo tributaria aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador,

por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Pelos servicos de custodia, o Custodiante fara jus a uma remuneracao fixa mensal, calculada
sobre o patrimonio liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custédia celebrado entre

o Administrador e o Custodiante.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos
e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8 e o
subitem 4.8.1 do Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,

menos as exigibilidades do Fundo.

A Taxa de Administracdo nao compreende eventuais taxas de administracao, performance ou

outros encargos dos Fll Investidos.

No Fundo nao havera cobranca de taxa de saida.

Quando da realizacdo de novas emissoes de Cotas, no entanto, os investidores que adquirirem
cotas da nova emissao deverao arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicao das

Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranca de tais custos sera aprovada e definida

em Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.
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Taxa de Performance

Além da Taxa de Administracao, sera devido pelo Fundo ao Gestor uma Taxa de Performance em
virtude do desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) dos rendimentos do Fundo
que excederem o Indexador, depois de deduzidos todos os encargos e despesas previstos no

Regulamento.

A Taxa de Performance sera calculada de acordo com a seguinte formula:
TP = 20% x (CP - CAtualizada)

Sendo:

CP = valor patrimonial da cota do Fundo em cada data de calculo da Taxa de Performance,
acrescida de todos as distribuicoes realizadas, tais como rendimentos e amortizacoes, desde o

Ultimo calculo de Taxa de Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da cota do Fundo devidamente atualizada pelo Indexador desde
o ultimo calculo da Taxa de Performance; caso no periodo tenha ocorrido uma nova emissao de
cotas, a CAtualizada, para essas cotas, sera o valor de emissao das cotas na emissao, excluindo

taxas de ingresso, devidamente atualizado pelo Indexador.

Indexador = variacdo do IFIX - indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3,

desde o Ultimo calculo da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, baseada no nimero de dias
Uteis do “periodo de apuracdao” da Taxa de Performance abaixo descrito, apds a deducado de
todas as despesas devidas pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administracao estabelecida acima e a
propria Taxa de Performance apurada e nao paga, de modo a que seus efeitos reflitam no valor
da Cota.

0 “periodo de apuracao” da Taxa de Performance sera semestral, iniciando-se o primeiro periodo
em 1° de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de julho e

encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

O pagamento da Taxa de Performance serd realizado no 10° (décimo) Dia Util apds o

encerramento dos periodos de apuracao estabelecidos no subitem 7.4.2. do Regulamento.

110



Remunerac¢ao do Gestor

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracao a ser descontada da
Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo, que também engloba a remuneracdo do Gestor
e do Escriturador, é equivalente a 0,92% (noventa e dois centésimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo. A remuneracao do Gestor aqui prevista serd paga, diretamente pelo
Fundo, por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos

servicos prestados.
Remuneracao das Instituicdes Participantes da Oferta

Pelos servicos de coordenacdo das Cotas, o Coordenador Lider farda jus a uma Comissao de
Coordenacdo em valor equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o valor das

Cotas efetivamente integralizadas no ambito da Oferta, com base no Valor Atualizado da Cota.

Pelos servicos de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Contratado fara jus a uma Comissao de
Distribuicdo em valor equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o valor das

Cotas efetivamente integralizadas no ambito da Oferta, com base no Valor Atualizado da Cota.

As remuneracdes acima referidas deverao ser pagas em recursos imediatamente disponiveis, na
conta a ser indicada pelo Coordenador Lider e pelo Coordenador Contratado, conforme o caso, na
data de divulgacao do Anuncio de Encerramento. No caso de nao concessdo de registro da Oferta
pela CVM, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado obrigam-se a restituir os valores
eventualmente recebidos a titulo de remuneracao, sem acréscimo de encargos, em até 3 (trés)

Dias Uteis da data de recebimento de comunicacéo neste sentido.

Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider e ao
Coordenador Contratado serao suportados pelo seu respectivo responsavel tributario, conforme

definido na legislacao em vigor.

As remuneracOes previstas acima serao pagas com os recursos decorrentes do pagamento, pelos
Investidores, da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria. Caso, apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de

Ingresso/Distribuicao Primaria, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.
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Remunerac¢ao do Escriturador de Cotas

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fara jus a uma remuneracao a ser
descontada da Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo, que também engloba a
remuneracao do Gestor e do Escriturador, é equivalente a 0,92% (noventa e dois centésimos por
cento) ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo. A remuneracédo do Escriturador de Cotas aqui
prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos

servicos prestados.
Remunerac¢ao do Custodiante

Pelos servicos de custddia, o Custodiante fara jus a uma remuneracao fixa mensal equivalente a
0,08% (oito centésimos por cento), calculada sobre o patrimonio liquido do Fundo, conforme
prevista no contrato de custddia celebrado entre o Administrador e o Custodiante. A
remuneracéo do Custodiante sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao dos servicos prestados.
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7. TRIBUTACAO

Tributacao Aplicavel ao Fundo
Tributacao Aplicavel aos Investidores
Tributacdo do IOF/Titulos
Tributacdo do IOF/Cambio
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7. TRIBUTACAO

Com base na legislacao em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e
nao tem o propoésito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios
envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas nao devem
considerar unicamente as informacoes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica

que sofrerao enquanto Cotistas do Fundo.

Tributagdo Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na

legislacao em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de renda
fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
regras de tributacdo aplicaveis as aplicacbes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo
aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencao do imposto de

renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas de fundos de
investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda
na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser

retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.
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Os fundos imobiliarios sao obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicao

ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao

dia, relativamente a transacées ocorridas apds este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacoes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a

correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tributacao Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na
alienacédo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo

de duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo.
Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual

das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas

sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
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organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo

receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndao venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasiao na qual podera
vir a incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos

da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacao de Cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,

observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,

e (ii) antecipacédo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que nado residam em pais ou jurisdicido com
tributacao favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais
Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto, estarao
isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento
de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
Tributagado do IOF/Titulos
O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,

liquidacao ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em

funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
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2007 (“Decreto n° 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para

as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-
Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de

1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estao sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndao obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacao das operacdes de cambio
contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no
mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota
aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacoes ocorridas apos este

eventual aumento.
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8. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DO
COORDENADOR CONTRATADO, DO ASSESSOR LEGAL, DO ESCRITURADOR, DO CUSTODIANTE E
DO AUDITOR INDEPENDENTE E RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Informacdes sobre as Partes
Relacionamento entre as Partes

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes
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8. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DO
COORDENADOR CONTRATADO, DO ASSESSOR LEGAL, DO ESCRITURADOR, DO CUSTODIANTE E
DO AUDITOR INDEPENDENTE E RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Informacgodes sobre as Partes

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

Sao Paulo - SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

Fax: (11) 3072-6228

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar
Sao Paulo - SP

At.: Carlos Martins

Tel.: (11) 3073-8700

Fax: (11) 3073-8796

E-mail: kinea@kinea.com.br
Website: www.kinea.com.br

Coordenador Lider / Custodiante

Itad Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sao Paulo e Grande Sao Paulo e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis das 9 as 20h)

Website: www.itau.com.br

Coordenador Contratado / Escriturador

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sao Paulo e Grande Sao Paulo e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis das 9h as 18h)

E-mail: Fale Conosco do website Ital Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br
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Auditor Independente

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares
Sao Paulo - SP

At.: Emerson Laerte da Silva

Tel.: (11) 3674-3833

Fax: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: www.pwc.com/br

Assessor Legal

PMKA Advogados

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa

E-mail: ris@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com o Coordenador Contratado, com o
Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados
econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de

suas atividades.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,

controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

122


mailto:emerson.laerte@br.pwc.com
http://www.pwc.com/br
mailto:ris@pmka.com.br
http://www.pmka.com.br/

0 Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o Gestor
foi contratado pelo Administrador para prestacao de servicos de gestao de carteira do Fundo; e
(ii) o Gestor presta servicos de gestao de carteiras de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador. A prestacdo de servicos referida na alinea “ii” acima é
regulada por meio de contratos de prestacao de servicos de gestao de carteira de fundos de

investimento, celebrados entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor atua na qualidade de gestor de carteira dos

seguintes fundos de investimento administrados pelo Administrador, além do proprio Fundo:

Nome Gestor Administrador PL em 28/02/2018
Kinea Renda Imobiliaria Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 2.604.946.525,40
Kinea | Real Estate Equity FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 57.678.888,73
Kinea Il Real Estate FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 195.487.080,47
Kinea Rendimentos Imobiliarios FIl  Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 2.968.089.238,35
Even Permuta Kinea FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 27.645.310,02
Kinea Indice de Precos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 1.103.090.900,95

Além dos fundos imobiliarios acima mencionados e FIP de estratégia, o Administrador também

administra fundos de outras estratégias do Gestor.

Relacionamento entre o Administrador e o Itatl Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Ital Unibanco integram o mesmo Conglomerado

controlado pelo Itall Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Ital Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacées: (i)
o Ital Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de custodia
qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do Fundo; e (ii) o Ital Unibanco presta servicos de custddia qualificada de ativos de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestacao de servicos referida na
alinea “ii” acima é regulada por meio de contratos de prestacdo de servicos de custodia e
controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Itad Unibanco.
Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidacao integral das obrigacoes

dos fundos de investimento.
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Relacionamento entre o Ital Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,

controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.
O Itad Unibanco e o Gestor mantinham, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o Ital
Unibanco foi contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para

atuar como Coordenador Contratado e Custodiante da Oferta.

Além disso, o Ital Unibanco ja atou como coordenador lider de ofertas publicas de cotas de

fundos de investimento imobiliario em que o Gestor também exercia a atividade de gestao.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor nao atua na qualidade de gestor de carteira

de nenhum fundo de investimento administrado Itall Unibanco.

Relacionamento entre a Ital Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o

Administrador

Na data deste Prospecto, a Itall Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado

financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com a Ital Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Corretora atuar como
Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicoes

publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre a Ital Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,

controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.
A ltal Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: a Itau

Corretora foi contratada pelo Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como

Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta.
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Relacionamento entre Ital Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante) e a Ital Corretora

(Coordenador Contratado e Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e a Itau Corretora integram o mesmo conglomerado

financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

A ltal Corretora ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Itall Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de os Coordenadores
Contratados terem sido contratados para atuarem como Coordenadores Contratados, bem como
Custodiante e Escriturador, respectivamente, da Oferta, e ainda, terem atuado como
coordenadores em distribuicdes pUblicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais
o Ital Unibanco presta, também, servicos de controladoria e custédia qualificada e a Ital

Corretora servicos de escrituracao.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472.

Nos termos do item 4.2.4.1 do Regulamento, antes da obtencao do registro de funcionamento do
Fundo, o Gestor, entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi
contratado para prestacao dos servicos de gestao do Fundo, nos termos do artigo 29, inciso VI e

paragrafos primeiro e segundo da Instrucdo CVM n° 472.

A contratacao do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado para realizar a distribuicao
publica das Cotas atende os requisitos da Instrucao CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N®
05/2013, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracao das Instituicoes
Participantes da Oferta, serao integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as
Cotas, mediante o pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, e considerando ainda
que o plano de distribuicao e o publico alvo da Oferta compreendem a colocacdo das Cotas para
correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Itad Unibanco, ou investidores
institucionais, especificamente fundacdes e seguradoras, que possuam relacionamento comercial
com sociedades integrantes do grupo econdémico do Coordenador Lider, excluidos regimes

proprios de previdéncia social (RPPS).
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9. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacodes aos Cotistas

Remessa de Informacdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
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9. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacgdes aos Cotistas

O Administrador prestara as informacoes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a
informacoes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacao especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacdes do Fundo”).

As Informacbes do Fundo serdao divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador, simultaneamente a divulgacao das Informacées do Fundo referida no paragrafo
acima, enviara as Informacdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores.

As Informacdes do Fundo poderdao ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes relativos
ao Fundo.

Considera-se relevante, para os efeitos do paragrafo acima, qualquer deliberacdo da assembleia geral
ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na
cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisao dos investidores de
comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Remessa de Informacgoes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacdes referida no
item “Informacao aos Cotistas” acima, enviar as informacdes sobre o Fundo a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao.
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10. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou desta Oferta poderao ser obtidos nos
enderecos a seguir indicados:

Itad Unibanco

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3003-7377 para capitais e regides metropolitanas e 0800-7247377 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 20h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas PUblicas” e, entao, localizar o Prospecto em
“Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o
Andncio de Inicio em “Ofertas em Andamento”.

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sao Paulo - SP

Website: www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “DOCUMENTOS”, clicar em “Ofertas em Andamento”,
em seguida acessar “FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FII”, “PROSPECTO”.
Para acessar o Andncio de Inicio, neste site acessar “DOCUMENTOS”, clicar em “Ofertas em
Andamento”, em seguida acessar “FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FII”,
“ANUNCIO DE INiCIO”.

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Prospecto neste site, acessar “Documentos” e, na sequéncia, clicar em “Fundo de
Fundos Imobiliarios Kinea”, na sequéncia, clicar em “Prospecto” e, entdo, localizar o Prospecto.
Para acessar o Anlncio de Inicio neste site, acessar “Documentos” e, na sequéncia, clicar em
Fundo de Fundos Imobiliarios Kinea”, na sequéncia, clicar em “Aviso aos Cotistas” e, entdo,
localizar o Anuncio de Inicio.

13

Itatd Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Sao Paulo - SP

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas PUblicas” e, entdo, localizar o Prospecto em
“Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar“ Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o

Anuncio de Inicio em “Ofertas em Andamento”.
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Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Informacgdes de Regulados - Ofertas Publicas”, clicar
em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2018 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Fundos de

I"

Investimento Imobiliario Kinea FIl”, e, entao, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2018 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Fundos de

I”

Investimento Imobiliario Kinea FlI”’, e, entdo, localizar o Anlncio de Inicio.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antbnio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Servicos”, em “Confira a relacao completa
dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas
publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliario Kinea FII” e, entao, localizar o Prospecto.

Para acessar o Andncio de Inicio, neste site acessar a aba “Servicos”, em “Confira a relacao
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar
“ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de

Fundos de Investimento Imobiliario Kinea FlI” e, entdo, localizar o AnUncio de Inicio.
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11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, ao Investidor sera disponibilizada uma copia do Regulamento e do presente

Prospecto. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate a Itau
Corretora, nos dados para contato abaixo identificados, que estara apta também a transmitir

informacdes adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestdes.

Itau Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Tel.: 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h).

Website: www.itaucorretora.com.br
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12. ANEXOS

Anexo |
Anexo I
Anexo Il
Anexo IV
Anexo V
Anexo VI

Anexo VII

Instrumento de Constituicao do Fundo

Regulamento do Fundo

Declaracao do Administrador

Declaracao do Coordenador Lider

Minuta do Boletim de Subscricao

Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento
Estudo de Viabilidade
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8o. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital Pag.:
Apresentado hoje, protocolado sob n® 1453337 e registrado sob n® 1453337.
(Registro de documento eletrénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

Data: 19/03/2018

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAD DO
KINEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILLARICD - FIl

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDW., instiucio devidamerie
aulorizada pela Comissio de Valores Mobilidnos "GV a execer a atividade de administracio de carein de
valores moblianos por medo do Ao Declaralbne CVM n® 2.528, de 29 de julho da 19813, publicado no Diano
Crfcial da Unidio de 29 de paho de 1993, com sede na Cafade de 380 Paulo, Estada de 5o Pado, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n* 3400, 10* andar, inscrita no CHPAMF sob o n® 62.498.14000001-31, na quabdads da
instituicha adminisiradora |"Adenistrades”], resohee:

(2]

(&)

(e}
]

constiul um fundo de investimento imoldisng, sob a foema de condomini lechado, nos lermas da
Instrucha da CVM n® 472, de 31 de oulubro de 2008, conforme allerada, da Lei n® U568, de 25 de
junho de 1883, confiorma allerada, 8 demais disposicies legais @ regulamentares apbcives;

detorminar qua & Fundo de Imvestiments Imcbiidrio serd denominada KINEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (Fundo’);

assumir a5 funcdes de adminisiracio do Fundo;

delerminar que a gestdo da carteia do Fundo serd malizada pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
spciedade empresdra bmitada, com sede Cidade de S8o Palo, Estado de 580 Paula, na Fua Minas
de Prata, n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJIMNF sob o n® 08.B04. 187000144, habitada para a
admiresiracio de carieras de fundos da irvestimento confome Alo Dedarsibio CVM n® 6.515, de 19
de sefembro de 2007

fe) determingr que & prestacho dod senicos de awfiloda do Fundo serd realzada pels

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPEMDENTES;

determinar que a preslaco dos servigos de custidia dos ativos e dos atives de Bquider integranites da
carieir do Fundo serd realizada pelo ITAD UNIBANCO S.A.. instituiglo fnanceira, com sede na
Cidade de Sio Paul, Estado de 330 Paulo, ra Praca Aedo Egydio de Souza Ararha, n® 100, ingerilo
red CHPAMF sob o n® 60701, 1500000104, devidamente habilitada e autiorizada pela CVM para essa
aidade conforme Ao Declarabéea CWM n® 1.524/80;

deleminar gue o responsdvel pelo senico de escriluracio das colas emilidas pelo Fundo serd a ITAD
CORRETORA DE WALORES 5.A., com sede na Cafade de Sho Paulo, Estado de 380 Paulo, na
Ayanida Brigadeiy Faria Lima, n* 3500, 3* andar (pare), inscrila no CNPJUMF sob o nf
B1.194 353000164

delenvinar que a instiucho inlernedidnia lider nesponsivel pela distribucio das colas do Fundo serd o
ITAY UMIBANCO 5.A., acima qualificado, sendo admitido a este subcontratar entidades pariencenies

CRISTIANO ASSUNCAO DUARTE:74346180604
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20 mesmo conglomerads fnanceio do Adminisirador, habillados para prestar las senvicos de
cigtrnbuicho de Cotas.

i} ceterminar que o dirstor do Adminsirador resporsdvel pela administracho do Fundo, designado para
responder, nos lemces da e, pela administracio, supervisho @ acompanhamenio do Fundo, bem como
peda prestacio de infmacdes a ele rela¥vas, & 0 5r. Femando Mattar Beynati, brasieim, casado,
admirisirador, potadar da cédula deé identidade A 27.965.681-0, mscrily no CPFIMF sob o n®
25835108510

] agrpvar ¢ inbeio 9or do mgulamendo do Fundo, o qual sogue angap a0 presents instramenio
(Regulaments’):

(ki  speovar @ primein emissSo de colas do Funda, nos lemos dos iens 8.2 8 8.3, do Regulamenio.

S0 Paulo, 16 de margo de 2018,

INTRAG DISTRIELIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTOA

CRISTIANO ASSUNCAO DUARTE:74346180604 PSigner v.1.0.10
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REGULAMENTO DO KINEA FUNDD DE

FUMDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARSD - FR

1. ADMINISTRACAD, & admirisiracio do KINEA
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILLARIC - FIl ["FUNDCY) serd anercida pela
INTRAG [MSTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILURIOS LTDA, socedade
ampresdna limiada com sede na Cidade de 5d0
Paulo, Estado de 50 Paulo, na Avenida Brigadeino
Fara LUma, n* 3400, 10" andar, inscila no
CNPJMF sob o n* 62418 14000001-31, habiitada
para 8 adminisiragso de fundcs de investimenio
conlorma Alo Declaratéeo expedido pela Comesslo
de Valoens Mobilidrios (CVMT) n® 2528, de 20 de
piho de 1583 CADMINISTRADORT), ou quem
wvishha a substfui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR, fem amplos @ gerar poderss
para sdmirisirar o FUMDO, cabendodhe, sem
prejulen das demais obAgaches previstis na
legslacho ¢ regulamentacho apbchvel o noeste
(a] providenciar a averbado, ro carlng de regising
de imiweis. fanendo constar nas matniculas dos
bans imdvess. o dinetos: 5obne tais bers imdweis gua
asepcionalmanta venham a ser inlegranies do
palimériy do FUNDD na fema parmiida no
subliem 426 abat, que lais atvos, bem como
geus frulos & rendimentas (1) nda inlegram o alw da
ADMIMISTRADOR, (i} ndo respondem dinta ou
ndrelamente  por  qualguer  pbrgaao  do
ADMIMISTRADOR; (i) ndo compdem a lista de
bans o dineitcs do ADMINISTRADOR., para afeilo do
bquidacio judicial ou extrajudicial (iv) ndo podem
ser dados em garantia de dibilo de operacio do
ADMINISTRADOR; (v} ndo sdo passivels de
expCuCdo pF Quaisquer  credores  do
ADMINISTRADOR, por mais priviegiados qua
possam ser; @ (i) ndo podem ser objeln da
consthscho de quaisquer dnus reals;

[t} manter, B8 suas expersas, alualizados & em
perleta ordem (i) o8 regisiros dos iulares de colas
di emisado do FUNDD (respeciaments, “Colistas”
& "Colas”) & de ransberéneia de Colas; (i) o8 hos
de alas e de predanca das astambleiag gerais de
Colistas; (i) a documentaiho relativa a0 Alhod &
Alroog di Liquider & b% operagbes do FUNDO, (i)
05 regisiros conthbeis relensnies &5 operagdes & a0
patrimdnic do FUNDO: @ (v) 0 angavo dos relalinos
do AUDITOR e, quando for o caso, dos
reprasantanies de colistas o dos prestadores de
sanvicns do FUNDCE

() receber rendmenios ou quaisguer valores
devidos o FUNDO,

CRISTIANO ASSUNCAO DUARTE:74346180604
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[d) cushear as despesas de propaganda da FUNDO,
excefo pelas despesas de propaganda em penida
do distibuiclo primara de Colas, que serdo
ancadas pao FUNDD;

{#) manier ausiodiados em irstivicho prestadona de
sanvicos de cushidia, devidamenia auloizada pela
CWM, o5 thulos e valores mobilidrics adquindos com
recurscs do FUNDO;

{1} n: caso de ser informado sobre a instauragdo da
procediments administrativa pels CVM, manter a
documentacio refenda na alines b° aké o brmino
do procedimenta;

(g} dar cumprimento aos deverss de informalso
previshos nesie Regulaments & na legislacio &

regamentach apbcives;
(W) marder atusizada junic & CVM a lista de
prestacres de senices coniratados pelo FUNDO:

mmgﬁhﬁmm:a
FUNDO & aos Colistas, nos lermos da legislacso
aplcavel; &

(k] contratar ou digtrabar, caga enbenda necessding,
formador de mencado para as Cotas do FUNDO,
obsenados of lemas ¢ condiobes da legislacho @

Vigor,
mEmﬂmmma

a0 GESTOR, no exercico de suas mespecias
fungdes o ullizandg o5 mecursos do FUNDCE

() recater dapésio em sua conla comenis;

(b} conceder emprésiimos, adiantar rendas fuluras
ou aber crbdito acs Colistas sob  qualguer
madalidade;

() conirair cu eletuar empréstimos;

(d} presiar famga, aval, bem oomo Bceilar ou
coobgar-se sob qualquer foma nas opefaches
prascadas pelo FUNDO;

[&) aphcar no exlenor recursos caplados no pais;
(V) aphcar recursos na aquisiclo de Cotas do pripaa
FUNDO;

(g} wendes & prestacio a3 Cotas do FUMDD,
admitida a divisdo da emigslo em Sdfes @
inegralizaciio via chamada de capital;

(b} prometer mendimenios predeleminadas aos
Cotistas,

() cksarvadas as hipiteses descrlas no sublem
4.2.4 deste Reguiamenio, @ ressakvada a hipilese
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sabuacio de confiiln de inbefesses. enire o FUNDO &
0 ADMIMISTRADOR, enfre o FUNDO & 0 GESTOR,
enire o FUNDD e o empreendedor na hipdleses da
evenlual aquisicho de direitos reass relatvos a bens
rndvess evenfualménts intésgranbés do palnimdnio do
FUNDO na forma permiida no subitem 4.2.6 abaixg,
nos lermos da legisiacio e reguamentachd
aphciveis. enind o FUNDD e of Colistas que
delentam  paricpaciio comespondents a, no
minima, 10% [dez por cenio) do palimdnio do
FUNDO, ncs irmas da neguiamentacho especlica,
wiou i o FUNDO @ ofs) representante(s) de
Cotistas, eleilo(s] nos lemas do item 156, abaixa;
i consther Gnus reals sobre o5 imdweis
avantualments | do  palrimdnic do
FUNDH na dmra panmitida no subitem 4.2 & abaixg;
(k) realizar cperaches com afvos financeros ou
modalidades operacionais ndo  peevislas na
egilagio, na reguiamentardo aplicivel @ nesis
R damenia;

(M) realizer operapdes oom Beles & oulios vakies
mobikines  fors  de  mercados  ofjanizados
auborizados pela CVM, ressalvadas &3 hipbleses de
disiribucdes pblicas, de exercicio de diredo de
predeninGia @ de conversio de deblinlures em
agbes, de exercicio de binus de subscriglo, nos
cagos em oque @ CVM enha concedido présia e
axpresss sulizacso @ nas hiphleses am que [Eis
aphes ou oulros  walores  mobdianos  sejam
adquindos em wiriede de excussBo de garanias
winculadas a0s Avos de tlulanidade do FUNDO;
[m) realzar operaghés com defvalvos, exceld
quanda  his operapdes  forem  realzadas
extlushiamente para fing &8 prolecho palirmanial &
desdi qui & XpOSichD S SEMpRE, No MAGMG, &
vallor do patrimdnio higado do FLINDO; &

[n} praticar quakquer o de ieralidade,

1.2.1. A vedacho prevista na alinga T niio impede a
aventual aguisico. peto FUNDD. nas hipdbeses
prervisias no subitem 4.2 8 abaino, de iméweis sobre
05 quais flanham sido constiuidos dnus meais
anlericemants a0 seu ingmsso no palimdnio do
FUNDO,

1.} Otservadas as vedagbes consianies do iem
1.2, acima, o FUMDO podera emprestar saus bhulos
& valpres mobildnios, desds que (ks aperagies da
emprésimo  ssjam  cursadas  excushamenis
alravds de safvico aulonzado pelo Banco Ceniral do
Brasil (BACENT ou pela CVM ou usélos pars
prestar garaniiss de operaches prigras.

CRISTIANO ASSUNCAO DUARTE:74346180604
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1.3. SUBSTITUICAD DO ADMINISTRADOR EAOU
DO GESTOR. O ADMIMISTRADDR abou o
GESTOR deverio ser subsiiluides nas hipbleses da
reriingia, destiuicio por deliberagso da msembleia
geral de Cossias, descredencamento pela CUM &
bquidacha extraudcisl {exdusraments em relacao

aleger sau subshitulo ou deliberar a puidacio do
FUNDQ, conforme aplichl, @ qual deverd sor
malizada pelo ADMINISTRADOR. ainda que apds
‘Sua rendncia,

1340, Ha  hiphlese de renincia.  de
descredenciament  do  ADMINISTRADOR  pela
CWM, ou de destituicio do ADMINISTRADOR em
assemideia geral de Colsias, esie fica obhgada a
permanscsr no execicn de suas lunphes abd qua
(8] com relacdo Bos Alivos e Alvos de Liguidez, o
novo admantsivador assuma suas fungles, & (b)
especficaments na hipdless de renlnga e de
iregrantes do palimdrey do FUNDD na forma
permilida no Subliem 4.2 6 desie Regulamento, até
que sejn averbada, no candho de registn de
imdvets, nas mafnculss relerentes a tals bens
imdvers e direfios sobie 356, 8 ala da sssemblets
gersl de Cofsias que eleger seu subshiln e
sutsssor il propriedade fducidna desses bens &
direilos, devidamente aprovada pela CVM e
regsireds am candio d@ registo de blules
documentos compebants.

132 Ma hipdlese de o ADMINISTRADDR
nerundar & suas fungles ou ser descredenciad
pola CVM. o a assemibleia péral de Colstas de goe
trata o inciso T do subilem 1,31 acima ou o Bem
1.3.3. abatm, conforme o caso. (a) rdo nomear
irstituigho adminisiradon habiitada para substiuir
o ADMENISTRADOR, ou (b)) ndo obitver qubnem
suficients, cbsenado o disposio no item 15 dests
Regdamenio, para delberar sobre 8 subsiuco do
ADMINISTRADOR ou B lquidagdo do FURDO, (i) o
ADMIMISTRADOR deve pormaneced no BEBRCIC
de suas funches abé sua eletia subslitucio, qua
dieve DooMed no pREZO maxmo da 30 (reta) dias,
sob pera de bpudacho do FUNDO  pelo
ADMINISTRADOR, no casa de rendncia, ou (i) &
CWM deve nomear adminisirador lenpordno aié a
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elecio de nova admenisyecho, no caso de
descredenciamenio.

1.3.3. E facultado a0s Colistas gue delenham, a0
mencd, 5% (cinco por cenin) das Colas emiidas a
comvocacio da asssmbleis peral de Colislas, case
o ADMIMISTRADOR cu & CVM, no caso de
descredenciamento, ndo comogque 3 Fssembleia
feral de Colistas de que nata o inciss T do subitem
130, mo praza de 10 (de2) das contados da
eranga  ou  do desoredencamento  do
ADMIMIETRADOR ou do GESTOR pela CWM,
conlfpmme 0 caso

1.34. Exdusimmente no caso de lgquidacho
adnjudical do ADMINESTRADOR. cabera a0
bquidants designado pelo BACEM, convocar a
assemilsia da Cotistas, no prage de alé 5
[cinco) ias Lses, contados da dala de publcapsa,
no Didrio Cficial da Unido, do alo que decretar (8l
bpusdacio exiraudical, a fim de deliberar sobre &
elecio de nov admintsirador & a liquidagda ou nbo
do FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O
ADMIMISTRADOR confralard, em rmome oo
FUNDO, 04 Sequinies préstadocss de Lenagos:
2.1, CUSTODIANTE. A custtdin dios. Alives & Al
de Liquider integranies da careira do FUNDO serd
axercida pelo ITAL UNIBANCO 54 insthiclo
financesrs com sade na Cldade de 580 Paulo,
Estado de S8 Paulo, na Praga Allredo Egydio de
Spuza Aranha, n® 100, inscrita o CHPAMF sob o
n® BOT01 100M001-04, habiliade para essa
atividade conforme Alo Declsrabéeo CVM n®
1,524/90 (CUSTODIANTE” ou “ITAU UMIBANCO?)
U que wnha & subshitui-io, obsermdos of lemos
¢mﬂmummnmmmm
Tormalizam a sua confrataciio, O ITAL UNIBANCO
pristarh ainda of Senvigos de lesourana, conlnobe @
processamento dos atvos financeiros, tlukos o
valors  mobilidnios  inlegrantes da carleim do
FUKNDO,

22 ESCRITURACAD DE COTAS. A ITal
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
aghes com sede na Cidade de S8c Paulo, Estado
de 580 Paulo, na Aw. Brgadeiro Fara Lima, n?*
3.500, 3* andar (parte), inscrita mo CNPIMWF sob o
n®  B1.184.3530001-64  (ESCRITURADOR"
prestard g senicos de escriluracio de Colas.
23. AUDITOR. O ADMIMISTRADOR deverd
conlratsr empresa desidamente qualifcada para
présiar of senigod de sudiona independente do

FUNDO [AUDITOR), observadcs oS iermos &

iimnmummMMﬁ
exeicids pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA,
sotiedade ermpresana imitads com sede Clads da
S50 Pauly, Estade de 550 Paulo, ra Rua Minas d&
Prata, n.* 30, 4° andar, inscrita ng CHPUMF sob o
n®  DEEMIETO001-44, Fabditada para @
adminisiracho  de  cafeiras de  fundos  de
imstimenio conforme Ale Declaratdio CVM n?
9,518, de 19 do setembro do 2007 MGESTOR) cu
quam vanha a substitui-a.
241, OBRIGAGOES DO GESTOR. Constiuem
obrigacies & responsabilidades do GESTOR. akém
das alribuicies que lhe sdo condanidas por forca da
s, da requamentado em vigor @ das demais
disposictes desie Regulamento 8 do contralo da
geslio 8 sar celebeado enire o ADMINISTRADOR &
0 GESTOR ("Confral da Gaslfo");
(a) identifizar, selecionar, avalier,  @dquing
acompanhar @ alienar, Sem necessidade da
apiowacio em assemblea geral de Colisias, os
Ativos & o Atvos de Liguider que poderBo vir &
fazer parte do patnmdnio do FUNDD, & aconds
oom & Polisca de Investimento definida neste
Regdamert, indusive com a elaboracho de
analises econdmico-financeiras, sa fof o caso;
(b} celebrar o5 confraios, negboos unidicos &
realizas odas a3 operacies necassanas & expcuiso
da Politica de Investenents do FUMDO, exercanda,

ou diigenciand para que sejam exercidos, bodos 0s

() eonirolar & supenisionar &3 alividedes inerenies
& pestio dos Alivos @ dos Alivas de Liguides do
FUNDO, fscalizando o senvigos prestados por
Afvos ¢ acs Afvos de Liquidez integranies do
patrimdric do FUNDO qua eventualmenia wanbam
a sar coniratados na forma presvista no subliem 243
abatu;
{d} monilorar o desampanho do FUNDD. a forma da
das Colas & a ewvolucho do valor do
patrimdric iquido do FUNDO;
(&) sugerir o ADMIMISTRADOR modificaghes
nesle  Regulamento no gue Se  reflere  As
compeléncizs de gestho dos irestimenios do
FUMDO;
(M) mandtorar imesimentos reakzados pela FUMDCO;
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1.5. DISTRIBUIDORES. As dsirbuipbes de Colas
do FUNDO sarfio reaizadas pelo ITAD UMIBANCO
3.4, devidamenie acima qualiicado, na quabidade
de  coordenador ider  da  disinbuicho
[‘COORDENADOR LIDER"). senda admitida a este

sandigos de detribuicio

ﬂtﬁm (COORDENADORES CONTRATADOS",
am conjunic com o COORDEMADOR LIDER,

THETITUIGOES PARTICIPANTES").

3. PUBLICO ALWO. O FUNDO receberd recursos
de Freesbdones em geral, que busquem retemo de
lngo prazo, compabbel com a Pollica da
Invesimento do FUMDOD, que aceilem of riscos
merentes 3 ial ivestimenio & cge perfil do
Fveslidor @bl sus poblica de investmenio

possibiile o iwestmento em  fundos  da
irrvestimento imobikdnos.

4, POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUMDO,
conslituito sob & forma de condomsinio fechads, em
que o resgale de Colas ndo & permitids, com prazo
die duracho indelerminado, & umd comunhdo de
mcursod caplados por meio do sslema de
disiribuiciio de valores moblidrios, innda por objels
o irmestimenio em empeeendimentos mobilidnios na
forma peavista na Instruclio CVM n® 472,
preponderaniemants - assim entendida como mais
da 50% (dnquenta por cenio) do padriminia liguido
do FUNDD - atrawis da aguisicho de colas de
Fundos de lnvestimanio Imobdidno (FIF) que
esiejam admiidas 4 negocaciona B3 5 A - Brasil,
Bolsa, Balcho (B3, nos emos do ibem 4.2 8 seus
subibers abaino. Adicionalments, o FUNDOD poderd
irreastir am Certilicados de Recabdrals Imobiianos
["CRI"), Lelras de Crédito lmobliano ("LCIY, Letras
[LH), Letras Imobiidrias Garanbidas
(LH5 & oulres atves fnancsinos, thios & valores
mobilidnos, nos lemos. do ilem 4.2 abaixg, 8 cribbrio
do GESTOR & independentemente de deliberaio
em assembleia geral de Colistas [Pollica de
Irmvgstimaenia).
41, A cada nova emissho, o GESTOR poderd
progsar um pardmein de rerdablidade para as Coles
& serem emiidas, o qual ndo representard @ nem
deverd ser considerado COMO UMA pROMASEE,
garaniia ou ssgestss de rertablidade s0s Colisias
por parte o ADMINES TRADOR ou do GESTOR.
4.1.1. A rentabibdade alo descrita no ilem 4.1

42 A partcipacha  do  FUNDD  em
empreendimenios imobildnos. ra forma previsia ra
Instnclio CWM n® 472 serd realizada medanie
aquisicho, pelo GESTOR. dos seguirtes atvos
("Asvos"), obsarmados os crilérios de

abaino previsios, o disposio no em 4 & no subitem
4,26 abatn:

{lJ-CunumFll
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resspeciivin pisssoas bgadas, conforme definidas no
artigo M, Parigrafo Segunda da Instnagde CWM n®
472 (Pessons LigadasT)), Ativos elou Alivos de
decomentes  de  oleras  plbbcas,
regssiradas cu dispensadas de regisiro, na forma da
coomenadas ou disrbuidas pelas insiituicies o

5

E;%

. O valor de aquisiiao dos Alivs @ Ativos de
do FUNDO podera ou ndo sar composio
mbwakum&gu.nrhmumuq.n
estpulado pelo GESTOR, a seu exclusivo
, & chda agusicdo de Alivos @ Alhos da
pelo FUNDO, obserado que, na
determinasio do Sgo aou dessgio, quands for o
casn, Serdi obserdadas as condicled de mercado.
42210, O FUMDO poderd adquint Alvos el
Alrwog die Liquider gue tenham sido emilidos na
forma da Fesoluciio do CMN n® 2921, de 17 de
janeiro de 2002 (Resolugho n” 29217,
4,23 O FUNDO, para reakzar ¢ pagamento das
despesas ordindeizs @ dof encamos previsios no
fem 10 desta Regulamenio ou enquanbs ndo aplicar
@ Alivos, poders manier parcela do seu patrimdnio
permanenlements apbcada em (a) moeda raconal;
b} thios de emisshba do bedourt naconal; (g]
operaghes compromissadas com Lasing nos Alvos

i

- ¥

i

imvestimenio nos APwos de Liquider mencionados
nos itens " & ¢ acima (Fundos lnvestidos”)
[sendo o5 alivos mencionados nas alineas 3", b’
“c” a °d" acima refendos em conjunio comao “Aivos
de Liquidaz).

4.2.31. Sem prejuimo do quanio disposio no ibem
423 acima, os Fll am gua o FUNDD venha a
irrwestir poderdo cobrar (Bea de adminisiragio, axs
de perlprance cu oUlDS BNCANDOS QUe BBRSOD
ancacod direta ol indwetamenis pelos colsias dos
refieridos Fl, inchsndo o FUMDO.

42314, A Taxa de Adminisiracks nbo

compreende eventuas laxas de adminisiragho,
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o caPns emcangos dos Fll irvestidos
{conforme abaixg definsda).
d2d. O aios gue caracienzem shacfes de
confile de inleresses enlre o FUMDO e o
ADMINISTRADOR & entre o FUNDD & o GESTOR
dependem de apiovacio piévia, espechica &
informads em assemblein gersl de Costas, nos
ermag do artigo 34 da Instrucho CVM R 472
4.2.4.1. Milo obstanie o disposto no subilem 4.2.4
acma, quando da formalzacho de sua adeslo a0
Roguamenrta, 05 Colistas maniestam sua cidncia
quanta & contrataghka, antes da inico da distribuicio
das Cotas do FUNDD, das seguintes enlidades
pariencenies a0 mesmo conglomarado franosin
do ADMINISTRADOR: () o GESTOR. para
prestacio dos senicos de do FUNDO; 8 (5
o COORDEMADOR LIDER e insthucdes
integranies do sisiema da distribuiclo de valores
mobilidres, para prestache dos senvigns da
disinbiscio de Colas do FUNDO.
425 0O GESTOR terd duoconaredade na
sadecdo o dversficagio dos Alives & dog Alives da
Liquidez da carteira do FUNDO, desde que sejs
respeitada & Polibica de Investmento prévista ness
Reguamerts, nio bends 0 GEETOR nénbum
compromesso lomal de conceniracha em nenbism
setor especihics, respeitados evenbuais imites que
wvenham & ser apbcivess por conda da ocoménga da
cohtenirachs do patnimbnio ligsdo do FUMDO em
valores mobiianos, conforme prenisia no ilem 4.9
abaixa.
4.2.5. Sem prajuizo da Polilica de Investimenta do
FUNDO prevista no ilem 4 acima, poderdo
evenlualmints compor a careira de investimenia do
FUNDO imdweis @ direilos reais ém geral sobre
imdweis (em qualquer localidade dentro do temitdnio

o wakores mobilianos qua ndo of Alivas elou Afos
de Liquider. nas hiphleses dec (a) execugia,
aunssin de gaentas ou oulras formas de
Equidacao madiante a entrega de bens melativas aos
Afvos de Shdandads do FUNDD elow (b
i da divdas decomentes dos Alivas da
tiularidade do FUNDO.
4.2.6.1. De acordo com o disposin no subllem 4 26
Boma, a cansra do FUNDO  poderd,
evenlualments, fer bens imdveis em  sua

CoMmposicio, 08 qUals, pof Sus vez, deverdo ser
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Apfravel. O lpudo do gvekschn dos imdveis sard
preparans &0 ssoed com o Anand 1248 Iestnugso
VM p* 472 & devenh oo adusizady aruaivents
anlis do encermmenta de cada exenica socml
4253, A syralicia db cobranga dog Alivos @ dos
Ated de Lapsder que evenfupimerie eslvores

b ralureza & caracimsticns. e cadh um dog Ao
o dos Alrvors 0 Liguidez do flulsridade do FUNDO
4.3, 0 sakdo do cauy aislonie ro FUNDD que ndo
for compuisoriamentn dredrbuido ack Colislas serd
Bpacaco em quaiquer um doe Alvos de Liquidez, 3
oriéng do GESTOR. ald gue eshe enconine Alvos
qua  alerclam & Polbca  de.  Investimenio
esiahalenida nesle Regulsmenio.

4.31, Caso o GESTOR ndo enconirs Athvea para
rvaabiments paid FUKNDO, a seo ciléng, o saldo da
i pocard bar disttibuido ace Cotstag, & Wl de
nimorizacis de rendimenos (dainbuscBo adiconnl
de rendimentos) elou amorkzacho de pencipal,
sendn Guo. nestn hipitass. o GESTOR deverd
et 30 ADMIMISTRADOR. & paveels dos
TECUFSOS PGS a0s nispectivos Colistan a bhao do

dd. O pbjglo do FUNDD & = Poliles ds
invistmerto nio poderio ser Alensdos sem (dyis
defberacho o8 gssembleis gersdl g8 Cobsias,
lomnda de acorde com o gl estahelnos mo
Bem 153 deste Regulamanio

4.5 0 FUNDO ndlo poderk realzar operaches oo
dhay L, assim consiceadan aquelas iniondas o
BRCHITadaN N el &, Tdrpenduniemante di o
FUNDD possulr shoqun ou posiclia antenat do
mism Alivo sl Alivo de Liuider.

4,8, Cabard po GESTOR praficar todos 0s alog que
anlendsr nocessanos &0 oEEEmenio da Pablica

rEuiameEniasis Bpicaves.
4610, O Alves elou Aawos de Liguider de
iulsndnds da FUMDD devem ser peguirados
cusiodiadon oy mnidas am o onta 08 depaaiin
dirstarmenia em nome do FLNDO, confonme o casy,
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&M contas especiticas aberiss no Sisterma Expacal
de Ligusdago & Cusbdda - SELIC a0 aistema o
squidacho franceim administrade pela CETIP ou
am insiuighes o enbdsdes miodzadas &
presticio desse Secvig péla BACEN ou pels Vi,
excehinto-Se 85 aphicacies 4o FUNDO &m ool
dos Fundas imveshdos,

A7 O Mvos 0 ob Ao oo Liguioez sorkd
precificadod o RCOD. ohm procRdETANIos pans
fegesirg & avakacio da blule @ wilones modslibniag,
condomne astabsiecida na niguiamentatlo em vigor
(ka5 come o et de marcagio @ Mmercada) ¢ de

da s nml.i 08 wndma o pah
Inistituicia que venha 3 subsiiulr o CUSTODANTE
na prestacio dos saevices da conroladona pars o
FUND, chearvado o disposio no subiem 4.7
abaixa;

470, A precilicacso dos Alvgs & dos AleDa 8
Liepusdier sark leila pedn valor de mencads tom biss
no mamia de precifeacho de CUSTODWNTE. Mo
entants, caso-o ADMINISTRADOR &l o GESTOR
niio oorcondem com 0 prechcesla bassada md
manual de peocficazlo do CUSTOOANTE. o
ADMINISTRADOS, o 0 GESTOR, om conjunta com
o CUSTODIANTE. - dewerdo decidd 00 comaem
SOOI O CE & S BE(uidn,

4.8 Casp o FLINDO invista peapoadaranipmeris sy
waiooes - mobiidnos, doverdo sar gbsenvados 08
miles e asiicacis por amEsor @ por modaldads
do. atves Ananceins nas regms
gerais fabe furcos de mvesimento, apboardo-se
] Lokl i Gesenquadamanin a
menquadtamenio I establecides (Criténos de
Concanirnda’), obiirvedad sdconalmonts s
dHposiphet constanies nos subiibns abamo; bem

oo 5% cernaly Exposaciod apicivein nos termos.

das mgras gerais sobie fundos de ' investiménia e,
ainde, o gaani daposin no pandgrale & do arigs
&5 day brejtrogdo CWHE R 472

A 8.1, Caso o FUNDO erasts peepondedaniamanis
em vawes monhivios, 8 em alenchmentd o
disposio nas ierEs gEres sobm fumdos de
Festimento. o FUNDD nSo podees delor mals g
20% jvida por cenle) de 8y palrmadnig ligisde em
ubps ou wolores  mobilléngs e emissBo | de
empressa bghdas a0 ADMIMISTRADOR ou &
GEATOR, sam prejuiza das deris depossches

réguiamdniares & da - apiovicRo & dasemmbleia-
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geral quando caracierizada siluagho da conflilo da
ireresses, nos  bemos  da  regulamentacBo

especilca.

482 Casop FUNDD irnista preponderaniamenia
em valees moblidnos, & em abendimenla B0
dispodl nas regras gerss sobre fundos de
rvesliments, & FUNDD poderd investir até 100%
[cem por cento) do montanbs de SEuS ecursos que
posiam sof invesidos em colis de Fundos
Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
palo GESTOR ou empresa a ales ligada na forma
parmitida na regulamentaciio espacifica, observado
qua, caso esija configuada uma shaacio de
canfite de inberessas, tal imestimenio depandard
da aprovacdo privia, especifica @ indormada em
assemilsia geral da Cofstas, nos tenmos do artigo
3 da brestrugho CVM n " 4TZ

5. PROPRIEDADE FIDUCIARLA DOS IMOVEIS, Os
bens imivess & direldcs reals evenbusimenis
inegrardes do paimdnio do FUNDO na forma
permilida no subdiemn 4.2 6 acima sardo adquindos
pelo ADMINISTRADOR em cardier fduckdno, por
conta & em benelico do FUNDO & dos Colistas,
cabendo-ie, pof $ ou pelo GESTOR, adsinistnar,
negocial & despor desses bend ou dinelios, bem
coma exercer iodos o direilos inerentes a eles, com
o fim exchusiva da peakizar o obielo e a Polilica da
Investmento do FUNDO, obadecidas as decisfes
Inmadas pela assemblea geval de Colisias.

§.1. Mo instrumento de aquisicao da bens imévels &
deeilos  neas  evenlualmente  inlegranies  da
paimdric do FUNDD na forna pemilida no
subdtern 426 atma, o ADMINISTRADOR fard
constar as resticles decomenles da proprsdade
fducidiria, previstas no ilem 1.1 [a) desie
Reguiamenia quandd aphicivel, ¢ destacan que o5
bens adquindos constibuem patrimdnio do FUNDOD
§.2. Qs bens imdweis ¢ direilos reais evenfualmenis
inegrantes do palimdnio do FUNDOD na forma
parmitida no subiiem 4.6 acima, maniidos sob 8
prepriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem
comg ssus fuios & rendimanios, ndo se comunicam
om ¢ palriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podend axercer gualgesr direfio
real sobee of Imdveis & empreendimenios
eveniualments  integrantes do  palimdein  do
FUNDO na fpmma permitida no subitem 4 205 acima
0U sobre quaisquer Alivos elou Ativos de Liguidez

Filegrartes da palimdnio do FUNDD.

54. O Colsia ndo responde pessoalmente por
qualquer pbrigago legal ou contratual relatva Bos
mivels & empreendimenios  evenbusimenis
iregranies do palrimdrsy do FUNDD na forma
perniida o subiem 4 26 Bcima, oU & QUARGUES
Ativos efou ASvos de Liquidez integranies do
paimdric do FUNDD. observada a hiphlese
prevista no sublem 10.4,1 deste Regulamints,

B RISCOS. O FUNDD ESTA SWETO AS
FLUTUAGGES D0 MERCADD E A RISDDS QUE
PODEM GERAR DEPRECIACAD DOS ATIVOS,
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA 0S5
COTISTAS,
6.1, 05 ATIVOS, 05 ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
OES DO FUNDO ESTAOQ SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, ADS RISCOS ABAIXD
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO  DOS
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:

&) RISCO TRIBUTARIO - A LEI M. 8.779, DE 19
DE JAMEIRO DE 15999, ESTABELECE QUE OS5

FUNDOS DE WBVESTIMENTD IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PFELO MEMOS, 05%
[MOVENTA E CINCD POR CENTO) DOS LUCROS
AUFERIDDS ADS SEUS COTISTAS, AFURADOS
SEGUNDO O REGIME DE CALCA, COM BASE EM
BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADD EM 30 DE JUNHD E EM 31 DE
DEFEMBRO DE CADA AND.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUMDO QUE
APLICAR RECURS0S EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS  QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIOD,
COTISTA QUE DETEMHA, ISOLADAMENTE O
EM COMJUNTO ©ODM PESSOAS A ELE
RELACIOMADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% [VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELD FUMDO, SUJEITA-SE
TRIBUTAGAD APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTAGAD CORPORATIVA CABIVEL (IRF.J,
CONTRIBUIGAD SOCIAL SOBRE O LUCRD
Louipd - €S, CONTRIBUSGAD  AD
PROGRAMA DE INTE SOCIAL - PIS E
CONTRIBUIGAD AD  FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

05 RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGCOES
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FRIANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO HA FONTE OE ACORDO COM AS
MESMAS  MORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICAGOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELAGAD As
APLICAGOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEEIVEIS WMMOBILWRIOS. LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARID E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTD IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALDRES OU
N MERCADD DE BALCAD ORGANIZADO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAD  TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO
COM AQUELE RETIDD MA FONTE PELD FUNDO
QUANDO DA DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CARITAL ADS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N* 9779, DE 19
DE JAMEIRD DE 1899, OS5 REMDIMENTOS E 05
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDDS QUANDO
DISTRIBUIDOS  ADS  COTISTAS  shO
TRIEUTADOS MA FONTE PELA ALIQMOTA DE
20% (VINTE POR CENTO). NAD OBSTANTE, DE
ACORDD COM O ARTIGO 3°, P

URICO, INCESO 1, D LET N.* 11,033, DE 21 DE
DEFEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI H®
11,155, DE 21 DE WOVEMBRO DE 2005, HAVERA
ISENGAD DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO MA
FONTE E NA DECLARACAD DE AJUSTE AMLIAL
DAS PESSOAS FISICAS COM RELACAD A0S
REMDIMENTCS DISTRIBUIDOS PELD FUNDO
AD COTISTA PESSOA FISICA, DESDE GQUE
DESERVADDS, CUMULATIVAMENTE, 08
SEGUINTES RECQLRSITCE: (I} © COTIETA
PESSOW FISICA SEM TITULAR DE MENQS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS
PELD FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
HREMO AQ RECEBIMENTC DE RENDIMENTO
IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE REMDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDD: () O FUMDD CONTE COM NO
MINIAO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (I AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAD
EXCLUSIWVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU MO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSA FORMA, CASD SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUICAS DE REMDIMENTOS PELD
FUNDD EM QUALOUER MOMEMTO EM GUE
TAIS REQUISITOS MAD TENHAM  5IDO

ATENDIDOS, ©O5 COTISTAS ESTARAD
SUJEITOS A TRIBUTAGAD A ELES APLICAVEL,
HA FORMA DA LEGISLAGAD EM VIGOR.

e el ue s
AL HA SUL
EM REVOGAGAQ OU RESTRIGAD A REFERIDA
ISENCAD, 05 RENDIMENTOS E 05 GANHOS DE
CAPITAL AUFERIDOS PODERAD VIR A SER
TRIBUTADDS NO MOMENTD DE  SUA
DISTRIBUICAD ADS COTISTAS, AINDA QUE A
APURACAD DE RESULTADOS PELD FUNDO
TENHA OCORRIDD  ANTERIORMENTE A
MUDAMCA NA LEGISLAGAD.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARID ENGLOBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAD
DE MNOWOS TRIBUTCS.  EXTI DE
BEMEFICID  FISCAL, DE
ALIGUOTAS, INTERPRETACAD DIVERSA DA
LEGISLACAD VIGENTE SOBRE A INCIDEMCIA
DE CUAISOUER TRIBUTOS OU A

DE ISENGOES VIGENTES, SWEITAMDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A MOVOS
RECOLHIMENTOS MAD FREVISTOS
INICLALMENTE.

{B]meﬂ_ﬁwm-ﬂ
MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO

BRASIL PARA NEGOCIAGAD DE COTAS DE
FUNDOS DOE BVESTIMENTO  IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E MAD HA
HEMHUMA GARANTIA DE OQUE EllS-TIFI:-l WO
FUTURD UM MERCADD PARA MEGOCIACAD
OAS COTAS QUE PERMITA ADS COTISTAS SUA
ALIENACAD, CASO ESTES DECIDAM PELD
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, 0S
COTISTAS PODEM TER DWFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADD SECUNDARID, OU OBTER PRECOS
REDUZIDOS WA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUNDARLA DE SUAS COTAS JUNTD
A VML ALEM DISSO, DURANTE O PERIDDO
ENTRE A DATA OF DETERMI oo
BEMEFICIARIO DA DISTRIBU OE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAD ADICIONAL
OE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZACAO DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIACAD DAS COTAS NO
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MERCADOD SECUMDARIO, PODERA  SER
AFETADO.

()Rl - EXISTE ORISCODE
W O VALOR E NA RENTABILIDADE
D05 ATVOS E DOS ATVOS DE LIDUDEZ DA
CARTEIRA DO FUNDD, QUE PODE AUMENTAR
OU  DIMINUIRE, DE ACORDD COM AS
FLUTUACOES DE PREGOS, COTACOES DE
MERCADD E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICACAD DOE ATIVDS E DOS ATVOGS DE
LIGUIDEZ, ALEM DISS0, HAVER
OSCILAGAD NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS
PELD FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR
TITULOS QUE, ALEM DA REMUNERACAD POR
UM INDICE DE CORRECAD,  SAD
REMUMERADOS POR UMA TAXA DE JURDS
QUE SOFRERA ALTERAGOES DE ACORDO COM
O PATAMAR DAS TAXAS DE JURDS
PRATICADAS PELO MERCADD PARA AS DATAS
DE VENCIMENTO DESSES TITULOS. EM CASO
DE QUEDA DO WALOR DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LKMNDEZ QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FURDD, O PATRIMONID LIGUIDD
DO FUNDD PODE SER  AFETADO
NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS
ATIVOS E DOS ATWOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TENPORARLA, NAD EXISTINDD, MO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAD SE ESTENDAM POR
PERIODOS LONGOS E/XOU INDETERMINADOS.
ADICIOMALMENTE. DEVIDO A POSSIBILIDADE
DE CONCENTRACAD DA CARTEIRA EMATIVOS,
DE ACORDD COM A POLITICA DE
INVESTIMEWTO  ESTABELECIDA  MESTE
REGULAMENTE, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
DCORAEMCIA DE QUAISOUER DOS EVENTOS
PREVISTOS  AGIMA, ESOLADA, ol
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR
ADVERSAMENTE O PREGO E/OU RENNMENTO
D05 ATIVOS D CARTEIRA DO FUMDO, MESTES
CAS0S, O ADMIMISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIJUIDAR 05 ATIVOS DO FUNDO
A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM
1550, IMFLUEMGIAR NEGATIVAMENTE OVALOR
DAS COTAS.

Em.nmmemﬁmn.

DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E

CONDICOES DOS MERCADOS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, GUE SAQ AFETADOS
PRINCIPALMENTE ~ PELAS  CONDICOES
POLITICAS E ECONMOMICAS MACIOMAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVELS EXOGEMAS, TAIS
COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO
EXTERIOR. DE FATOS EXTRAORDBARIOS OU
SITUAGOES ESPECIMS DE MERCADO, OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECOMOMICA  OU  FIMANCEIRA  QUE
MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUEMCIEM
DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRD EMOU DE CAPITAIS BRASILEIRD,
INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JURDS,
EVENTOS DE DESVALORIZAGAQ DA MOEDA E
KU LEGISLATIVAS, AS  OUAIS

RESULTAR EM PERDAS PARA OS5
COTISTAS. HAD SERA DEVIDO PELO FUNDO
OU POR QUALGUER PESSOA, INCLUINDO O
ADMIMISTRADOR, O GESTOR E O
CUSTODIANTE, OQUALOUER INDEMIZAGAD,
MULTA OU PEMALIDADE OF OQUALGUER
MATUREZA, CASO OS5 COTISTAS SOFRAM
QUALOUER DANO OU PREJUIZD RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

[E)RI |
- 05 FUNDOS DE

INVESTIMENTD IMOBILIARID REPRESENTAM
MODALIDADE D€  INVESTIMENTO  EM
DESEMVOLVIMENTO O MERCADO
BRASILEIRO E SAO COMSTITUIDOS, POR
FORGA REGULAMENTAR. COMO
CONDOMINIOS FECHADOS, MNAD SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO
OU NAD, EM HIPOTESE ALGUBA, 05 COTISTAS
PODERAD EMFREMTAR [DIFICILDADES MA
HEGOCWCAD DAS COTAS NO MERCADO
SECUMDARIO, ADICIOMALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS EIOU ATWOS DE
LIQUIDEZ OO FUNDO PODEM PASSAR POR
PERIODOS DE DIFCULDADE DE EXECUGAD DE
ORDENS DE COMPRA E  WENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E
HEGOCIABILIDADE  INEXISTENTES. MESTAS
CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE OF LUMDAR OU
HEGOCIAR TAIS ATWVOS EOU ATMOS DE
LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E. CONSEQUENTEMENTE, 0O
FUINDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
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LIGUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAD
HEGATIVA DOS ATWOS EOU ATWOS DE
LIGUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO
LiGuisd DO FUMDO. MA HIPOTESE DE O
PATRIMOMNIO LIGUIDD DO FUMDO FICAR
HEGATIVO, 05 COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR  RECURSOS
ADICIOMAIS MO FUNDOD, ALEM DISS0, ESTE
REGULAMENTO  ESTABELECE  ALGUMAS
HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLELY, GERAL DE
COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIGUIDACAD
0O FUKNDD E QUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADG MEDMANTE A ENTREGA ADS
COTISTAS DOS ATHWOS EOU ATAVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRAWTES D& CARTEIRA DO
FUNDD. EM AMBAS AS SITUACOES, 05
COTISTAS PODERAD ENCONTRAR
DIFICLLDADES PARA VENDER OS5 ATIVOS EOU
0% ATIVOS DE LIGUIDEZ RECEBIDOS QUANDO

D& LIINDACAD DO FUNDO.

[F} RISCOS DO USD DE DERMATIVOS - OS5
ATIVOS EXOU OS ATIVOS DE LIOUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS PELD FuMDO  SAD
CONTRATADOS A TAXAS PREFIXADAS OU
POS-FICADAS, CONTENDO  COMDIGOES
DISTINTAS DE  PRE-PAGAMENTO.  NAO
OESTANTE A POSSIBIIDADE DE O FUNDO
UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
MINBMZAR EVENTUAIS MPACTOS
RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, A
CONTRATAGAD, PELD FUNDO, DOS
REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIWATIVOS
PODERA ACARRETAR DSCILACOES
HEGATIVAS MO VALDR DE SEU PATRIMANIO
LIQUIDD  SUPERIORES AQUELAS QUE
DCORAERLAM SE TAIS INSTRUMENTOS MAD
FOSSEMUTILIZADOS, A CONTRATACAD DESTE
W0 DE OPERAGAD MNAD DEVE SER
EMTENDIDA COMO LIMA GARANTLA DO FURDO,
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR. DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDD GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUMERACAD DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATACAOD DE

OES COM DERMATIVOS PODERA
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUMDO E PARA
0% COTISTAS.

Y

ﬂm:;:-ammmne&msmm

ATVOS DE LIQUDEZ E TAIS ATVMOS DE
LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZ0 E POSSUIREM BAO RISCO DE
CREDITO, PODEM AFETAR MEGATIVAMENTE A
RENTAEILIDADE DO FUMDO.

ADICIOMALMENTE, 03 RENDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAD TRIBUTADDS DE
FORMA ANALOGA A TRIBUTACAD DOS
REMDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS
JURIDICAS (TRIBUTACAD REGRESSNVA DE
228% (VINTE E DOIS INTEIROQS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR
CENTO), DEPEMDEMDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA
IMPACTAR HEGATIVAMENTE HA
REMTABILIDADE DO FUMDO.

M) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS - O GESTOR E O ADMINISTRADOR
DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORCOS
HA SELECAD, CONTROLE E
ACOMPANHAMENTO 0os FUNDOS
INVESTIDOS, TODAVIA, A DESPEITO DESSES
ESFORCOS, PODE NAD SER POSSIVEL PARA D
ADMIMISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS MA
ADMINISTRAGAO OU NA GESTAD DOS FUNDOS
IWWESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O
ADMIMISTRADOR  EMOU  GESTOR  NAD
RESPONDERAD PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS,

) RISCOS DE CONCENTRACAD DA CARTEIRA -
CASD h] FLINDG INVESTA
FREPONDERANTEMENTE EM  VALDRES
MOBILIARIOS, DEVERAD SER OBSERVADOS
05 LIMITES DE APLICACAD POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIR(S
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAS SOBRE
FUNDOS DE INVESTIMENTO, APLICAMDO-SE
AS REGRAS DE DESENQUJADRAMENTO E
REEMCUMDRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O
RISCO D& APLICACAD MO FUNDD TERA INTIMA
RELACAD COM A CONCENTRAGAD DA
CARTEIRA, SENDD QUE, QUANTO MADR FOR
A CONCENTRACAD, MAIOR SERA A CHAMCE
DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMOMNIAL
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05 RISCOS DE CONCENTRACAD DA CARTEIRA
ENGLOBAM, AMDA, NA HIPOTESE ©DE
INADIAPLEMENTD DO EMISS0R DO ATRO EM
QUESTAD, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTAMCIAL QU ATE MESMO DA TOTALIDADE

()] BISCOS D0 PRAZD - OF ATIVOS QBJETO DE
INVESTIMENTD  FELO  FUNDO 340
APLICADOES, PREPONDERAMTEMENTE, DE
MEDHDE LONGO PRAZD, QUE POSSUEM BAIXA,
OU MENHUMA, LIADEZ MO MERCADO
SECUMDARIO E 0 CALCULO DE SEU VALOR DE
FACE PARA 05 FINS DA CONTABILIDADE DO
FUNDO E REALIZADD VIA MARCAGAD A
MERCADD. MESTE MESMO SENTIDO, 05
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIOUIDEZ OQUE
PODERAD SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO
ATRAVES DA MARCAGAD A MERCADO.

DESTA FORMA_ A REALIZAGAD DA MARCACAD
A MERCADO DOS ATVOS E DOS ATVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISAMDO AD CALCULD
00 PATRIMANIO DESTE, PODE
CAUSAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS, CUJO CALCULO B REALIZADG
MEDIANTE A DIVISAD DO PATRIMANIO LIGUIDG
0O FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS
EMITIDAS ATE ENTAD.

ASSIM, MESMO MAS HIPOTESES DE 05 ATIVOS
E/OU ATIVGS DE LIOUIDEZ MAD SOFREREM
HEMHUM EVENTO DE MAD PAGAMENTO DE
JURDS E PRINCIPAL, AD LOMGD DO PRAZD DE
DURACAD DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO
PODERAD SOFRER QSCILACOES MNEGATIVAS
DE PRECO. O OQUE PODE IMPACTAR
NEGATIVAMENTE MNA NEGOCIAGAD DAS
COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELD
DESINVESTIMENTO.

(X} w&%— 05 BENS
INTEGRANTES DO PATRIMUNIO DO FUNDO

ESTAO SUJEITOS AD INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIGUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERAGOES DO FUNDO ASSIM COMO A

1"

INSUFICIENCLEA DAS GARANTIAS GUTORGADAS
EM FAVOR DE Tals ATIVOS BOU ATRVOS DE
LIGUIDEZ, PODENDD OCASIONAR, CONFORME
0 CASOD, A REDUGAD DE GANHOS OU MESMO
PERDAS FIMAMCEIRAS ATE O VALOR DAS
OPERACOES CONTRATADAS.

INVES
RECURSOS
OUTROS  ATMOS, O

PREPOMNDERANTEMENTE, SEUS
EM COTAS DE Fi, DENTRE
FUMDO  ESTA,
INDIRETAMENTE, SUJEITO ADS RISCOS EM
OUE WCORREM OS5 Fi INVESTIDOS,
INCLUINGO. MAS NAD SE LIMITAMDO A0S
SEGUINTES:

1. RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO:
TEMDO EM VISTA QUE 05 RECURSOS DO
FUNDO SERAD APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FNl QUE
INVESTEM EM BENS IMOVEIS, O PRECD DOS
IMOVEIS E DOS  ATIVOS  FINAMCEIROS

RELACIOMADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM
VARIAGOES EM FUNGCAD Do
COMPORTAMENTO D# ECONOMUA, SENDO
AFETADD POR CONDICOES ECOMOMICAS
HACKIMALS, INTERMACIONAIS E POR FATORES
EXOGENGS  DONERSOS,  TAS  COMO
INTERFEREMCIAS  DE  AUTORIDADES
GOVERMAMENTAIS E ORGADS REGULADORES
NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES
DA POLITICA MOMETARIA, PODEMDO
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS ADS
COTISTAS, ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTD DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECOMOMIA. A REDUCAD DO
PODER AQUISITIVO PODE TER
COMSEQUENCIAS MWEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGLEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE
ARREMDAMENTO, AFETAMDD 05 ATIVOS
ADQUIRIDOS PELOS FIl INVESTIDOS, O QUE
PODERA PREJUDICAR O SEU REMDIMENTO.
ADICIOMALMENTE. A MEGOCIAGAD E 08
VALORES DOS ATVOS DAS FIl INVESTIDOS
PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS
CONDICOES E  FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS A0S
COTISTAS,
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A EM COTAS DE Fil
HAS INFORMACOES FORNECIDAS NO AMEITO
DAS OFERTAS DE TAIS FIl, INCLUINDD, SE FOR
0 CASO, AS INFORMAGOES COM RELAGAD AS
LICENGAS  OPERACIONAIS €  DE
FUNCIOMAMENTO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

SUBJACENTES ADS FIl INVESTIDOS. O
GESTOR MAD REALIZARE  MENHUMA
INVESTIGACAD QU  DILIGEMCIA LEGAL
INDEFENDENTE QUANTO  ADS  ATIVOS
IMOBILLARIOS SUBJACENTES ADS POTENCIAIS
Fil INVESTIDOS, INCLUMDO A VERIFICACAD
INDEFEMDENTE DA REGULARIDADE E
VIGENCIA DE LICENCAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIOMAMENTD  DE  TAIS  ATIVOS
MOBILIARIOS  SUBJACENTES.  EVENTUAIS
IRREGULARIDADES EM  TAIS  LICENGAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO NAO
DIVULGADAS ADS INVESTIDORES 0OS FIl
PODERAC GERAR PEROAS MA RENTABILIDADE
D05 RESPECTIVOS FUNDOS INVESTIMENTOS,
0 QUE PODE VIR A AFETAR 05 RESULTADOS
0 FUNDOD.

© TENDO EM VISTA QUE 05
RECURSOS DO FUMDO SERAD APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE Fll QUE
INVESTEM EM BEMNS IH:WEIE. UK FATOR QUE
DEVE SER PREPONDERANTEMENTE LEVADO
EM COMSIDE 0 POTENCIAL
ECONGMICD, BCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO. DAS REGIOES ONDE ESTAD
LOCALIZADOS O IMAVEIS ADOUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONID DOS FIl INVESTIDOS
PELD FUNDO. & DO POTEMCIAL
ECONGMICO DA REGIO DEVE SE
CIRCUMSCREVER  NAQ  SOMENTE  AD
POTENCIAL ECONGMICO CORREMTE, COMO
TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUGAD
DESTE POTEMCIAL ECONOMICO DA REGIAD
NO FUTURD, TENDO EM  WVISTA A
POSSILIDADE DE EVENTUAL DECADEMCIA
ECONOMICA DA REGIAD, COM BPACTO
DIRETO SOBRE O VALDR DO IMOVEL
INVESTIDO POR TAIS FIl INVESTIDOS, SENDO
OUE, CASD A EVENTUAL DESVALORIZAGAD

12

DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS
DOS Fil INVESTIDOS PODERA AFETAR
MEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO
FUMDO OU A SUA RENTABILIDADE.

;b%ﬁm: 0% Fll INVESTIDOS
TER POR CBJETIVO A ACUISICAD,
PARA  POSTERIOR  LOCACAD OU
ARREMDAMENTO, E A ADMINISTRACAOQ DE
TS MOVEIS SERA  REALIZADA PELD
ADMINISTRADOR DOS FIl INVESTIDOS OU POR
TERCEIRDS POR ELE CONTRATOS, NAD
SENDO  POSSIVEL GARANTIR QUE  AS
POLITICAS DE ADMIMISTRAGAD ADOTADAS
POR TAIS PESSOAS MAD IRAD PREJUDICAR AS
CONDIGOES DE TAS IMOVEIS OU OS
RESULTADOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELO
Fil NVESTIDO ADS SEUS COTISTAS,

g,
SEGURD: EM CASO DE OC 1A DE
SINISTRO ENVOLVENDD IMOVEIS INTEGRANTE
00 PATRIMONIO DOS FIl BNVESTIDOS, SEM
GUE SEGURD TENHA SIDO CONTRATADO E/OU
REMOWADO, ESTE ESTARA SUETD A
PREJUIZ0S [DECORRENTES DE TAIS
SINISTROS, BEM COMO 0% RECURSOS
OETIDOS PELA COBERTURA 0O SEGURD
DEPEMDERAD DA  CAPACIDADE  DE
PAGAMIENTO DA COMPANHIA SEGURADORA
CONTRATADA, NOS TERMOS DA APOLICE
EXIGIDA, SEMDO QUE AS INDEMIZACOES A
SEREM PAGAS PELAS SEGURADORAS
PODERAD SER INSUFICIENTES PARA A
REPARACAD DO DANO  SOFRIDO,
DESERVADAS AS CONDICOES GERMS DAS
APGLICES,

6. RISCO DE CONTIMGENCIAS AMBIENTAIS:
POR 5E TRATAR DE INVESTIMENTO EM
IMCVELS, EVENWTUAIS MEIAS
AMBIENTAIS ANTERIORES o
SUPERVEMIENTES A AQUNSICAD DOS IMOVEIS
PODEM MPLICAR EM RESPOMSABILIDADES
PECUNIARIAS (INDEMIZACOES E MULTAS POR
PREJUIZOS CAUSADOS AD MEID AMBIENTE)
PARA OF5 FIl INVESTIDOS, CIRCUNSTANCIAS
ESTAS QUE AFETAM A SIUA RENTABILIDADE.
ALEM DISS0, O SETOR IMOBILIARIO ESTA
SUJEITO A LEIE E REGULAMENTOS
AMEIENTAIS FEDERAIS, ESTADUAIS E
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MUMICIFAIS. ESSAS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS PODEM  ACARRETAR  EM
DS CUSTOS DE MANUTENCAD
0as ASSIM COMO PROIBIR OU
RESTRINGIR SEVERAMENTE a
DESEMVOLVIMENTD DE  DETERMIMADAS
ATIVIDADES, AS LEIS E REGULAMENTOS QUE
REGEM 0 SETOR IMOBLIARIO BRASILEIRD,
ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS, TENDEM A SE TORMNAR MAJS
RESTRITIVAS, SENDD OQUE  QUALDUER
AUMENTD DE RESTRICOES PODE AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DOS FI
INVESTIDOS E A SUA RENTABILIDADE.

T.

© 05 IMOVEIS QUE [T]
PA 0 DOS FIlINVESTIDOS PODEM
APRESENTAR  RISCOS  INERENTES  AO
DESEMPENHO DE  SUAS  ATIVIDADES,
PODENDD TAIS Fil INVESTIDOS INCORRER NO
PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZACOES
OU RECLAMACOES QUE VEMHAM SER A ELES
IMPUTADAS, MA  QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVELS, O
QUE  PODERA  COMPROMETER 05
REMDIMENTCS A SEREM DISTRIBUIDOS ADS
SEUS COTISTAS.

8. RISCO DE DESAPROPRIACAC: POR SE
TRATAR DF INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
POSSEIIDADE DOE OQUE OCORRA A

DESAPROPRIAGAD, PARCIAL OU TOTAL, DE
IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DOS FIl INVESTIDOS. TAL
DESAPROPRIACAD PODE ACARRETAR A
PERDA TOTAL OU PARCIAL DA PROPRIEDADE
D05 BMOVEES DESAPROPRIADOS, PODEMDO
IMPACTAR MEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DOS FIl INVESTIDOS E/OU
PREJUDMCAR DE MAMEIRA RELEVANTE O USO
HORMAL DESTES IMAVEIS E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS,

i ]
05 FIl INVESTIDOS, HA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DE  MOVE,  ESTAD
EVENTUALMENTE SUJEITOS AD PAGAMENTO
DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAMS COMO
RATEIOS DE OBRAS E REFORMAS, PINTURA,

13

DECORAGAO. COMSERVACAD, INST

DE EQUIPAMENTOS DE  SEGURANGA,
INDENIZACOES TRABALHISTAS, BEM COMO
QUAISOUER OUTRAS DESPESAS QUE NAOD
SEMM ROTINEIRAS MA MANUTEMCAD DOS
IMOVEIS, O PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS
PODE ENSEJMR REDUCAD NA RENTABILIDADE
DAS COTAS.

mw

AS PHDE%S DE RECEITAS UZ-'HET!HTEE

DAS ANALISES DE VIABILIDADE GERALMEMNTE
SAO FEITAS COM BASE MOS CONTRATOS DE
LOCAGAD CELEBRADS PELD FIl INVESTIDO E
05 LOCATARIOS. HA, ENTRETANTO, A
POSSEBILIDADE DE TAIS RECEITAS MAD 5SE
CONCRETIZAREM ] CASD DE
INADBPLENCIA DOS LOCATARIDS, DE MODO
GUE O HAD PAGAMENTO DE UM ALUGLEL
IMPLICA EM MAC RECEBIMENTO DE PARTE DA
RECEITA POR PARTE DO FN INVESTIDO. MA
HIPGTESE DE  INADBMMFLEMENTD, O
RENDIMENTO DISTRIBUIDOD MO PERIODD AOS
COTEETAS DE TAL Fll INVESTIDO, INCLUSINE O
FUNDO, SERM REDUZIDD, PODENDD TAIS
SITUAGOES COMPROMETER O VALOR DAS
COTAS BEM COMO A DISTRIBUGED DE
RENDIMENTOS AQS COTISTAS DO FUNDD.

TEMDO EM VISTA QUE 05 IMOVELS PASSIVES
OE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DOS FIl INVESTIDOS PODERAD JA SE
ENCONTRAR ALUGADOS, OS5 Fll INVESTIDOS,
AD  ADOUIRIR  REFERIDDS  IMOVEIS,
ASSUMIRAD A POSICAD DE LOCADOR NOS
RESPECTVMDS CONTRATOS DE LOCACAD,
DEVIDD AQ FATO DE OS5 CONTRATOS DE
LOCACAD JA SE EMCONTRAREM VIGENTES
ANTES DA AQUISICAD DO IMOVEL PELOS FI
INVESTIDOS, 05 Fil INVESTIDOS PODERAD
TER DIFICULDADES PARA NEGDCIAR 05 SEUS
TERMOS E CONDIGOES, 05 QUAIS PODERAD
SER MENOS FAVORAVELS A0S FIl INVESTIDOS,
0 QUE AUMENTA 05 RISCOS DE O FUNDO E 05
COTISTAS SOFREREM PERDAS. QUANTO ADS
LOCATARIOS CUE JA TEM SEUS RESPECTIVOS
CONTRATOS DE LOCACAD FIRMADOS COM
PRAZO DETERMINADG, CONTENDO CLALSULA
DE VIGENCIA EM CASDO DE ALIENACAD DO
IMAVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO
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A% MATRICULAS DOS MOVEES, A MARGEM DE
NEGOCIAGAD DOS FIl INVESTIDOS SERA
INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI DE
LOCAGAD PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE
RESPEITADD PELOS ADOUIRENTES DOS
IMEVEIS, PODENDO IMPACTAR

NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS Fll
INVESTIDOS EMQU PREJUDICAR DE MANEIRA
RELEVANTE O US0 NORMAL DESTES IMOVEIS
E, CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADD DOS
FUNDOS INVESTIDOS,

NA GQUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMAVEIS, ESTAD EVENTUALMENTE SUJEITOS
AD PEDIDG GE RESCISAD DO CONTRATO DE
LOCACAQ, PELOS LOCATARIOS,
PREVIAMENTE A EXPIRAGAD DO FRAZO
CONTRATUAL, COM 0O IMAVEL
ORIETO DO CONTRATO. EMBORA POSSA
CONSTAR PREVISAD MO REFERIDO
COMTRATO DO DEVER DO LOCATARIO DE
PAGAR A INDEMEZACAD POR RESCISAD
ANTECIPADA IMOTIVADA, ESTES PODERAD
QUESTIONAR O MONTANTE DA INDENIZAGAQ,
HAD CESTANTE O FATO OE TAL MONTANTE
TER SI00 ESTIPULADG EM CONTRATO.

AS PROECOES DE RECEITAS GERALMENTE
SAD FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE
LOCAGOES JA CELEBRADOS. EXISTE, AINDA, A
POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS MAD SE
COMCRETIZAREM MA INTEGRA NO CASO DE

PROPOSICAD DE  AGAD  REVISIONAL,
CONFORME PREVISTO MA  LEGI
APLICAVEL, O QUE PROVOCARLA AL 5

NOS VALORES ORIGINALMENTE ACORDADOS,
IMPORTAMTE  ANDA  DESTACAR  QUE,
CONFORME DISPOE O ARTIGOD 51 DA LEI W
8.5, DE 18 DE OUTUBRO DE 1591, NAS
LOCACOES DE MOVEIS DESTIMADOS AD
COMERCIO, O LOCATARIO TERA DIREITO A
RENROVACAD DO CONTRATO, POR IGUAL
PRAZO, DE MOODD QUE MESMO QUE FINDO O
PRAZO DA LOCACAD, NAO SEJA DE
INTERESSE DO LOCADOR PROCEDER A
RENOVACAD DO CONTRATO, O LOCATARIO
TERA DIREITO A RENOVACAD DO CONTRATO
POR IGUAL PERIODO. ALEM DISSO, NAD
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HAVENDO ACORDO ENTRE LOCADOR E
LOCATARIO SOBRE O VALOR DA LOCACAD,
PODERA SER PEDIDA A REVISAD JUDICIAL DO
ALUGLEL A FIM DE AJUSTA-LD AD PRECO DO
MERCADD. DESTA FORMA, O VALOR DA
LOCACAD PODERA VARIAR COMFORME AS
cmlﬁssmmm“mshem
REVESIOMAL.

12, RISCO DE VACANCIA: 05 FIl INVESTIDOS,
NA CUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMGVEIS, ESTAQ EVENTUALMENTE SUJEITOS
A SOFRER OSCILAGAD EM CASO DE VACANCIA
DE QUALDUER DE SEUS ESPAGOS LOCAVEIS,
PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCLA.

cnmnfernm ENTRE A AQUISICAOD DE
EVENTUAL IMOVEL, NA FORMA DO ITEM 4.26.
DESTE REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM
HOME D0 FUMDO, EXISTE RISCO OE ESSE BEM
SER ONERADO PARA SATISFAGAOD DE OUTRAS
DIVIDAS DE ANTIZOS PROPRIETARIOS EM
EVENTUAL ENECUCAQ PROPOSTA, O OUE
DIFICULTARIA A TRAMSMISSAD DA
PROPRIEDADE DO IOVEL AQ FUMDO,
ACARRETANDO PERDAS AD FUNDO E AOS
COTISTAS.

™)
I - SEM PREJULZD DO QUANTO
ESTABELECIDD MESTE REGULAMENTD. HA
OCORREMCIA DE ALGUM EVENTO OQUE
EMSEJE O DESENQUADRAMENTD PASSING
INVOLUNTARID, A GV PODERA DETERMIMAR
AD ADMINISTRADOR, SEM PREMIZD DAS
PEMALIDADES CABNEIS, A CONVOCACAD DE
ASSEMBLELA GERAL DE COTISTAS PARA
DECIDIR SOERE UMA DAS SEGUINTES
ALTERMATIVAS: () TRAMSFERENCIA DA
ADMINISTRACAD OU DA GESTAD DO FUNDO,
0Ll DE AMBAS: (Il) & QUTRO
FUNDO; OU (111} LIGIDAGAD DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
HOS ITENS T E “I° ACIMA PODERA AFETAR
HEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO FUNDD. POR SUA VEZ NA
OCORRENCLA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM
“IF ACEHL, MAD HA COMO GARANTIR QUE O
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PREGO DE VENDA DOS ATRVOS E DOS ATIVOS
DE LIGUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL
ADE COTISTAS, BEM COMO NAD HA COMO
ASSEGURAR  OUE 05 COTISTAS
COMSEGUIRAD REINVESTIR OS5 RECURSOS
EM OUTRO IMVESTIMENTD OQUE POSSUA
RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIDR AQUELA
ALFERID& PELD INVESTIMENTOD MAS COTAS
DO FUNDAD,

FI.HDCI- EXISTE A POSSIBILIDADE DE
LIGUIDACAD DO FUNDO CASD MAD SEIA
SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EOUIVALENTE  AD  PATRIMONIO  MINIMO
INBCILAL,

ASSIM, CASD O PATRIMOMIO MIMIMD IMICIAL
HAQ SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA
DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES QUE
TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS. (1) O
VALOR EQUIVALENTE AD GUOCIENTE ENTRE
O PATRIMONIO LiDUIDO DO FUNDO E A
GUANTIDADE DE COTAS DA 1* EMISSAD
INTEGRALIZADAS ATE A RESPECTIVA DATAE
i A TAXA DE INGRESSODISTRIBUICAD
PRIMARLA PAGA PELCI- RESFECTIVO
INVESTIDOR QUALOUER
E“Eﬁmhﬂﬁﬁmﬂﬂ SENDO QUE,
HESTA HIPOTESE, 0 FUNDO SERA LIJUNDADD,
HESTE CASO, EM RAZAD DOS RISCOS DE
MERCADD, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
H& HIPOTESE DE O FUNDO RAD CONSEGUIR
INVESTR 08 RECURSOS CAPTADOS NO
AMBITO D& OFERTA  PUBLICA DE
DISTRIBUIGAD DE COTAS DE SUA  1°
(PRIMEIRA) EMISSED EM  ATMOS CLUJA
RENTABILIDADE  FACA FRENTE  ADS
ENCARGOS DO FUNDO. OS5 INVESTIDORES
GUE TENHAM ADQUIRIDD COTAS NO AMBITO
DA 1* EMISSAD DO FUNDD PODERAD
EVENTUALMENTE RECEBER UM  VALOR
INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO,
0 QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZE

15

FINAMNCEIRD
INVESTIDOR.

PARA O RESPECTIVOD

ADICIOMALMENTE, A5  ORDENS DE
U REALIZADAS POR
INVESTIDORES  CLUA  INTEGRALIZAGAD
ESTEJA COMNDICIONADA MA FORMA PREVISTA
HO ARTIGO 31 DA INSTRUGAD CVM N° 400003 E
POR PESS0AS VINCULADAS PODERAD VIR A
SER  CAMCELADAS, MAS  HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA,
SENDO  QUE, MESTA HIPOTESE.  TAIS
INVESTIDORES FARAD JUS AQ RECEBIMENTD
M DO VALOR POR COTA D& 1° EMISSAD
INTEGRALIZADO  PELO  RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA
CUANTIDADE DE COTAS DA 1* EMISSAD
CANCELADAS, DEDUZIDOS 05 TREBUTOS
INCIDENTES. CONFORME APLICAVEL, E () DA
TAXA DE INGRESSOMDISTRIBUICAD A
SEM QUALQUER REMUNERACANACRESCIMO,
O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS 0OS  DEMAIS
INVESTIDORES OUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASD OCORRAM 05 EVENTOS
DESCRITOS MOS FATORES DE RISCO DE
RISCO DE CREDITD" E DE RISCO DE
MERCADC", BEM COMO MA HIPOTESE DE O
FUNDO MWAD CONSEGUIR INVESTIR OS5
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA PUBLICA DE DISTRI BE COTAS
DE SUA 1* (PRIMEIRA) EMISSAD EM ATIVOS
CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS
ENCARGOS DO FUNDO.

POR FBM, O EFETMD RECEBIMENTO DOS
RECURS0S PELOS INVESTIDORES OQUE
TEMHAM 5UAS RESPECTIVAS ORDENS DE
SUBSCRICAD CANCELADAS, EM QUMSCUER
DAS HIPFOTESES PREVISTAS NS
DOCUMENTOS Da OFERTA DAS COTAS DA 1°
EMISSAD ESTA SUWETD AD EFETVO
RECEBIMENTO, PELOD  FUNDO, DOS
RESPECTMOS VALORES DECORRENTES DA
LIOUIDACAD OU D& VENDA DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ ADOUIRIDOS PELO
FUNDO COM 05 RECURSOS DECORRENTES
D& SUBSCRICAD DAS COTAS DA 1° EMISSAD,
DE MODD OUE OQUALOUER HIPOTESE DE
INADBMPLENCIA EM RELACAD A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO,
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PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE
FAZEM JUS EM RAZAD DO CANCELAMENTO DE
SUAS ORDEMS DE SUBSCRICAD.

(0) RISCO DE MAD MATERIALIZACAO DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS
RT. - 05 PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL, CONTEM EU
, DUANDD FOREM DISTRIBUIDOS,
INFORMACOES ACERCA DO FUNDD, DO
MERCADD IMDBLIARIO, DOS ATVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAD SER
QEJETO DE INVESTIMENTO PELD FUMDO, BEM
COMD [AS PERSPECTIVAS ACERCA DO
DESEMPENHO FUTURD DO FUNDO, QUE
EMVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS.

AIMDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR
QUE & RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO
ITEM 4.1 DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A
UM OBJETIVG DE REMTABI OAS
COTAS DO FUMDD EM UM HORIZONTE DE
LONGO PRAZO, CLUIA ESTA
SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO
E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONCMICA
E FIMAMCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAQ REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA
DE RENTABILIDADE OU ISENGAD DE RISCOS
PARSA 05 COTISTAS.

EMBORA AS INFORMADOES CONSTAMTES
D05 PROSPECTOS DE OFERTA DAS COTAS,
COMFORME APLICAVEL, TEMHAM 00 VENHAM
A SER OBTIDAS (CONFORME O CASO) DE
FOMTES | E COMFIVEIS, AS
PERSPECTIVAS ACERCA DD DESEMPENHO
FUTURD DO FUMDO, DO MERCADO
IMOBILIARID, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIGUIDEZ QUE PODERAD SER QBJETD DE
INVESTIMENTD PELO FUNDO, DO SEU
MERCADD DE ATUACAD E SITUACAD
MACROECOMOMICA SEJAM OU VENHAM A
SER., CONFORME 0O CASD. BASEADAS EM

E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS,
HAD HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO
FUTURD DD FUNDO SEJA CONSISTENTE COM
TS PERSPECTIVAS. OS5 EVENTOS FUTUROS
PODERAD DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TEMOENCIAS BDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

6

(P) COBRANCA DOS ATIVGS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, POSSBAIDADE DE  APORTE
ADICKOMAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE
DE PERDA DO CAPITAL IMVESTIDO - OS
CUSTOS INCORRIDOS COM Qs
PROCEDIMENTOS NECESSARIIS A
COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS  DOS
COTISTAS SAD DE RESPOMSABILIDADE DO
FUMDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMGNIO LIQUIDO,
SEMPRE DBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADD PELCS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLELA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR EXOU MANTER 05
PROCEDIMENTOS JUDICIAS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE
SEU  PATRIMONIO LiGUDO, CASD 0S5
TITULARES DOAS COTAS APORTEM 0S5
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAD E/OU MANUTENGCAD. DESSA
FORMA, HAVEMDO NECESSIDADE DE
COBRANGA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS E DOS ATIWVOS DE LIQUIDEZ, 0S
COTISTAS PODERAD SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AD FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAD E MANUTENGAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS  INTERESSES. MEMHUMA MEDIDA
JUDHCIAL OU EXTRAJUDICIAL EER]L INBCLADA
O MANTIDW PELD ADMINISTRADOR ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNGAD PELOS COTISTAS DO
COMPROMISSO DE PROVER 0S5 RECURSOS
HECESSARIOS AD PAGAMENTO Dw VEREA DE
SUCUMBENCLA A QUE 0 FUNDD VENHA & SER
EVENTUALMENTE CONDENADD, 0
ADMINISTRADOR, O GESTOR. O CUSTODIANTE
EAOL QUALGUER DE SUAS AFILIADAS MAD SAD
RESPOMSAVEIS, EM  CONJUNTO  OU
ISOLADAMENTE, PELA MAD ADOCAD OU
MANUTENGAO [i%s REFERIDGS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALOUER MATUREZA,
SOFRIDGS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAD PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
Ol EXTRAJUDICIAIS  MECESSARIAS A
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SALVAGLARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO 05
COTISTAS DEEM DE  APORTAR 05
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS (1] REGULAMENT(,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
MAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZAGAD E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORREMNTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO,
PORTAMTD, A POSSIBILIDADE DE 0S5
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE. 0 RESPECTIVD CAPITAL
INVESTIDO,

m HO m‘um ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISICAD DE NOVOS
ATIVOS, MA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOVAS EMISSOES, 05 COTISTAS PODERAD
TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
CILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTD DO
FUIKDK MAD CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS
0 DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRIGAD
DE  COTAS.  ADICIOMALMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDD PODE SER
AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 05
RESPECTIMOS RECURSOS DECORRENTES DA
EMISSAD DE MOVAS COTAS NAD ESTIVEREM
INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

L -.I H b '. x .J r. .. o H

T, =
DETERMINADAS m?gm QUE % QBJETO
DE ASSEMBLEWA GERAL DE COTISTAS
SOMENTE SERAD DELIBERADAS QUANDO
APRCOVADAS FOR MAIIRLA QUALIFICADA DOS
COTISTAS, TEMDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TEMDEM A POSSUIR MUMERO
ELEVADOD DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS OQUE DEPEMDAM DE QUORLIM
QUALIFICADO FIGUEM IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAD PELA AUSENMCIA DE QUORLIM
PARA TANTO [DUANDO APLICAVEL) MA

1w

VOTAGAD EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS OE
COTISTAS. A WPOSSIBILIDADE  DE
DELIBERACAD DE DETERMIMADAS MATERIAS
PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS,
ALIGUIDACAD ANTECIPADA DD FUNDO,

COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXD
MENCIOMADAS FOREM 05 UNICOS COTISTAS
Ol MEDIANTE APROVAGAD EXPRESSA DA
MAIGRIA DOS DEMAIS COTISTAS NA FROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTD DE PROCURACAD QUE SE
REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLELA
GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A
PERMISSAD DE VOTO: (1) O ADMNISTRADOR
oU O GESTOR; (1) OF SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMIMISTRADOR OU DO
GESTOR; () EMPRESAS LIGADAS AD
ADMINISTRADOR OU AD GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS: (IV) 05
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS:
[V) O COTISTA, NAHIPOTESE DE DELIBERACAD
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAD DE BENS
DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM
PARA A FORMACAD DO PATRIMONIO DO
FUNDO; E (Vi) O COTISTA CLUO INTERESSE
SEM, COMFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL
RESTRICAD DE WVOTO PODE TRAZER
PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS
INCISOS T A "IV, CASD ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

M) RISCO REGULATORI) - TODA A
ARQUITETURA DO MODELD  FINANCEIRD,
ECONGMICO E JURIDICO DESTE FUMDO
CONSIDERA UM COMJUNTO DE RIGORES E
cas COE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES OE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLACAD EM VIGOR ENTRETANTO, EM
RAZAC DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA
DE TRADICAD E JURISPRUDENCIA NO
MERCADD DE CAPITAIS BRASILEIRD, MO OUE
TAMGE A ESTE TIPO DE

FIMANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE
MERCADD PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAFAD DO
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DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR
EFICACIA AD ARCABOUGD CONTRATUAL.

ADICIOMALMENTE, 0S5 FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SA0 REGIDOS,
ENTRE OUTROS NORMATIVOS, PELA LEI N
BEEESE E PELA MSTRUGAD CWM MN° 47208,
SENDO QUE EVENTUAL INTERFEREMCIA DE
ORGADS REGULADDRES MO MERCADD,
MUDANCAS  MNA  LEGISLACAD E
REGULAMENTAGAD APLICAVEIS ADS FUNDOS
DE INVESTIMENTC IMOBILLARIO, DECRETACAD
DE MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU
TOTAL DOS MERCADOS, ALTERAGAD NAS
POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE
OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS
CONDICOES DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO,
BEM COMO N0 SEU RESPECTIVO
DESEMPERHO.

) RISCO DE POTEMNCIAL COMFLITO DE
I - 05 ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUAG DE CONWFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMIMISTRADOR, ENTRE
0 FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUMDO E 08
COTISTAS DETEMTORES DE MAS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
O FUNDD E Of5) REPRESENTANTE(S) DE
COTISTAS DEPENDEM DE  APROVACAD
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO X DO ARTIGO 18 DA
INSTRUCAD CVM M* 472 MNAD OBSTANTE,
CUANDD DA FORMALIZACAD DE SUA ADESAD
AD  REGULAMENTO, 05  COTISTAS
MANIFESTAM SUA CENCIA OQUNTD A
CONTRAT ., ANTES DO WICo DA
DISTRIE DAS COTAS DO FUNDO. DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTEMCENTES AD
MESMO CONGLOMERADD FINAMCEIRD DO
ADMINISTRADOR: () © GESTOR, PARA
PRESTAGAD DOS SERVICOS DE GESTAD DO
FUNDC; E () O COORDEMADOR LIDER E
INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
DISTRIBUCAD DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAD DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAD DE COTAS DO FUNDO. DESTE
MOD0, MED E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATAGOES ACIMA PREVISTAS NAD
CARACTERIZARAD % DE CONFLITO
OE INTERESSES EFETIVO OU POTEMCIAL, O
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QUE PODE ACARRETAR ~ PERDAS
PATRIMOMIAIS AD FUNDO E A0S COTISTAS.

y, e g | g

5 EM QUE UM UMICO COTISTA VENHA
A SUBSCREVER PARCELA SUBSTAMCIAL DA
EMISSAD, PASSANDO TAL COTISTA A DETER
LM, POSICAD EXPRESSIVAMENTE
CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAD  DOS  EVENTUWS  COTISTAS
MINORITARIOS, MESTA  HIPOTESE, HA
POSSBILIDADE DE OUE DELIBERACOES
SEMM  TOMADAS  PELO  COTISTA
MAJORITARIO EM FUNCAD DE SEUS
INTERESSES EXCLUSINOS EM DETRIMENTO
DO FUNDD EXOU  DOS  COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLAND DE
DISTRIBUIGAO PREVISTO NO PROSPECTO DE
CADA EMISSAO DO FUNDO, COMFORME O
CASO.

m I 14
1Ml [ - A REAL DE
INVESTIMENTOS NO FUMDO EXPOE O COTISTA
ADS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO,
0% QUAS PODERAD ACARRETAR PERDAS
PARS 05 COTISTAS TAIS RISCOS PODEM
ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAD DO OBJETO
DO FUMDO, ASSM COMO DE MOTIVOS
ALHEIOS OU  EXOGENOS, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES,
MUDAMGAS MAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS E/OU ADS ATMOS DE LIQUIDEZ,
MUDBMCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS EOU
ATIVOS DE LIOUIDEZ, ALTERAGAD MA
POLITICA E DECISOES JUDICIAIS
ETC, EMEORA 0 ADMIMISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIMENMTO DE RISCOS
DAS APL DO FUNDD, MAQ HA
CUALOUER GARAMTIA DE  COMPLETA
ELIMINAGAD DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS5 COTISTAS. EM
CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GEREMCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUS EFICIENCIA REDUZIDA.

T 1 4 " <
CAPITAL - DURANTE A MCLA DO FUMDO,
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EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
FATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVG E QUALIIER
FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMOMIO LIGUIDO MEGATIVO CULMBARA
MA OBRIGATORIEDADE DE 05 COTISTAS
APORTAREM CAPITAL MO FUMDO, DE FORMA
QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINAMCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
DERIGACOES FINANCERAS, MAD HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE 03
COTISTAS PODEM VIR A SER QBRIGADODS A
APORTAR E MAD HA COMO GARANTIR QUE,
APOS A wn DE TAL APORTE, 0
FUNDD P A GERAR  ALGUMA
RENTABILIDADE A0S COTISTAS,

mlm.lﬁ.nm
INVESTIMENTOS FINAMCEIROS. ATUALMENTE,
POR  EXEMPLO, PESSOAS Fisicas sko
ISENTAS DD PAGAMENTO DE IMPOSTO DE
REMDA SOEBRE RENDIMENTOS DECORRENTES
DE INVESTIMENTOS EM COTAS DE FII, CRI, LTI,

LEGISLACAD SOBRE

LH E LG AL FUTURAS HA
LEG TRIEUTARIA  PODERAD
EVENTUALMENTE REDUTIR A RENTABILIDADE
DAS COTAS DOS FiI, DOS CRI, DAS LCI DAS LH
E DS LIG PARA 05 SEUS DETENTORES. POR
FORGA DA LEI® 12,024, DE 27 DE AGOSTO DE
2000, OS5 REMDIMENTOS ADVINDOS DAS
COTAS DE Fil, DOS GRL DAS LCI, DAS LH E DAS
LIG AUFERIDOS PELOS FUMDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARID CIUE ATEMDAM A
DETERMIMADDS REQUISITOS IGUALMENTE
SAD ISENTOS DO IMPOSTO DE REMDW.

EVENTUAIS ALTERAGOES MNA LEGISLAGAD
TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENGAD ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE OS CRi, AS LCL AS
LH E AS LIG, OU AINDA A CRIACAD DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LIG, PODERAQ AFETAR NEGATIVAMENTE
ARENTABILIDADE DO FUNDO.

SEUS  DOCUMENTOS  CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PREPAGAMENTO OU
AMORTIZACAD  EXTRAORDIMARMA.  TAL
SITUAGAD  PODE  ACARRETAR O
DESEMCUADRAMENTD DA CARTEIRA DO
me EM RELACAD AQS CRITERIOS DE

MESTA HIPOTESE, PODERA
HA‘-’EFt DIFICULDADES MA IDENTIFICACAD
PELD GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDD COM A POLITICA DE BIVESTIMENTO,
DESSE MODOD, O GESTOR PODERA NAD
COMSEGUIR REINVESTIR 05 RECURSOS
RECEBIDOS COM & MESMA RENTABILIDADE
ALVD BUSCADA PELO FUNDOD, O QUE PODE
AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUMDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, MAD SENDO DEVIDA PELO FUMDO,
PELO ADMINISTRADOR, PELD GESTOR OU
PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, OUALOUER
MULTA OU PENALIDADE A QUALGUER TITULO,
EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(A} RISCO RELATIVO A INEXISTEMCIA DE
A A

HA TIMENTE) -
0 FUNDO PODE DISFOR DE OFERTAS
DE ATVCS EOU DE ATWOS DE LICUIDEZ
SUFICIENTES OU EM CONDIGOES ACETAVEIS,
A CRITERIO DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO
MOMENTO DA ACQUISIGAD, A POLITICA DE
INVESTIMENTO, DE MODO OQUE O FUNDO
PODERA EMFRENTAR DIFICULDADES PARA
EMPREGAR 3SUAS DISPOMIBILIDADEE DE
CAINA PARA AQUISICAD DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS
EQOU DE ATWOS DE LIQUIDEZ PARA
AQUISICAD PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
HEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS, EM FUNCAD D& MPOSSIBILIDADE DE
AQUISIGAD DE ATIVOS EXOU DE ATVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIMR A
REMTABILIDADE ALVO DAS COTAS QL AINDA,

IMPLICAR A 0 DE PRINCIPAL
ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO
GESTOR.

(BB}

19

APLICAVEL AD P
TERMOS DESTE REg,n_mEmﬁ I::l PHEI;:DUE
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B ATIVOS A SEREM
ADGUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU MAD
SER COMPOST POR UM AGIO EOU DESAGID,
OESERVADAS AS CONDIGOES DE MERCADO
KO ENTANTO, KAO B POSSIVEL ASSECURAR
CGUE  CUANDO  [&  ADUISICAD
DETERMINADD ATVO EXESTAM
SEMELHANTES MO MERCADO COM BASE NAS
CUAIS 0 GESTOR POSSA DETERMBAR O AGIO
EIOU DESAGID APLICAVEL AD FRECO DE
AUISIZAD, HESTE CASO, O GESTOR DEVERA
UTILIZAR-SE [0 CRITERIO QUE JULGAR MAIS
ADEGUADD AD CASO EM QUESTAD

:mrsmmmm
GUE & FUNDO £ CONSTITUIDO 508 A FORMA
DE COMDOMINIO FECHADS, RAD E PERMITIDN
O RESGATE DE COTAS. SALVO MA HIPOTESE
DE UOUIDACAD DO FUNDO CASO OS5
COTISTAS DECIOAM PELD DESIVESTIMENTO
W FUNDO, 08 MESAOS TERAD GQUE ALEENAR
SUAS COTAS EM MERCADD SECUNIARIO,
DESERVADD OUE 05 COTISTAS PODERAD
ENFRENTAR FALTA DE LIOQDET NA
HEGOCIACAD DAS. COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS
K& VEMDA DAS COTAS.

POOER Aﬂl:':l.l'FHR nmfﬂs E-lDlJ ATINOS DE
LIGWDEZ  WINCLELADODS WA FORMA. DA
RESOLUCAQ N* 2831, O RECEBIMENTO PELO
FUNDO D08 RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATVOS EOU ATVOE DE
LIGUIDEZ  VINCULADOS MOS TERMOS DA
RESOLUGAD M. 2921 ESTARA CONDICIONADD
A PAGAMENT PELOS
DEVEDORESCOOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS  VINCULADAS  NESTE  CASQ,
PORTAMTD, s FUMOO E
CONSEQUENTEMENTE. 05 COTISTAS,
CORRERAD a RISCO Das
DEVECORESCOOBRIGADDS DAS

ATIVAS VINCULADAS MAD HA OUALOUER
GARANTIA D0 FUNDO. 00 ADMMNISTRADOR,
D0 CUSTODIANTE 04 DO GESTOR EMOU DE
OUALOUER DAS PARTES RELACIONADAS DO
CUBMPRIMENTD 0AS OSRIGACOES PELOS

DEVEDORESCOOBRIGADOS DAS OPERACOES
ATIVAS VINCULADAS

ESTUDO DE H.u.w:le 70| ELABORADO
PELD GESTOR, E NAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDQ 0 ESTUDODE

VIABLIDADE  TAMBEM  PODERA  EER
ELABDRADD PELD GESTOR, QUE E EMPRESA
00 GRUPD DO ADMINISTRADOR. EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLTO DE
INTERESSES O ESTUDO DE VMBILIDADE
PODE NAD TER A ORIETVOADE £
IMPARCAALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECHSAD OF
INVESTAMENTE PELD INVESTIOOR

POSSEILIOADE DE GUE, AQ FIAL DO PRAZO
DE DISTRIBUIGAD, NAD SEJAM SUBSCRITAS
TODWS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISEAD
REALIZADA PELD FUNDD, O OUE
CONSEQUENTEMENTE. FARA COM QUE O
FUDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR
GUE O ESTIMADD, DESDE QUE ATINGIDG O
PATRISOMIC MINIAD INCIAL. TAL FATO PODE
REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO
DI"I-’EFE!FIEH Slia CAHTEIRA E PRATICAR A
DE INVESTIMENTO NAS MELHORES
cmnumhﬁs

B.2. Cusndo da enradi em vigor di nova redacks
o artign 79 da Iedruclio CVM n® 472, conforma
ABsado pela Instuclo CVM n® 571 da 25 56
niwmbm de #16. a mtegmbdade s riscos
Faonies a0 mestmantn no FUNDD  sstars
disponyivel pos respacies mesidores por meo do
Togrmidiein plairdeoon slaborndo nos moldes  do
Anacn 33V da CvMi n® 4T &
mmmmmulmm

maancial = compuiadores
wmmmmm-mm

mamenta, £8 Fveshdores & 08 pOABNCIENE
rEstidones  deverso  andksar  alenwaenenie o5
lginres - e FSco . @ demais rﬁ:frruqﬁu
disponibiizndas  aaclsimments por mes  do
nlesido documentn
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6.3. O obpive & 8 Polibca de Ievestimenis do
FUNDD ndo constiluem promessa de rentabilidads
& o Colisla assume of fscos decomentes do
rrvestiments fo FUNDO, ceme da possibibdads de
perdas & evenlual necessdade de  apories
adiconais de necursos no FUNDO.

6.4. As aphcaches realzadas no FUNDOD nda Mm
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR. do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER {ou
o distribuicho do Cotas), de qualquer mecanismos
di segueo ou do Fundo Garantidor de Crgditos =
FGC.

7. REMUNERAGAD. Pela adminstagdo do
FUNDD, mela comgesendida as abvidsdes do
ADMIMISTRADOR, do GESTOR, da
ESCRITURADOR & do CUSTODIANTE. o FUNDO
pagard a0 ADMIMISTRADOR wuma iaxa de
adminisracio  (Taxa  de  Administracho’)
equivalenia a 1,00% (wn por centa) a0 and soba o
pairimdenn liguido do FUNDO, cakadado conlomrme
fem 7.3 abaixg,
TA. A Taxa de Admnisiacho & calculsda,
apropriada & paga em Dias (heis (conforme abaing
definida), mediante a dvisho da b anual por 252
[dhrendos & cinquenta & dois) Dias Ueis.
114, Os mbulos incidenies sobre & 'I'm da
e
respectived  responsdvers  inbukinos nmhrm
definidas ra kegslacdo ibulina aplicivel.
T.1.2 Para os fins desie Regulamento, enbende-sa
por dia OF gualgesr dEb que nbo Seja Sabado,
ingo ou dia declarsds como lefisda radional
["Dha Cao a5 dalas em qui venfam 8 ooomer
evenios nos lemmos deste Regulaméento ndo sejam
Dia Usl, conforme definicio desbi ibem, considerar-
#e-d como a daka devida para o nefierido evenito o
Dia Ul imediatamente seguinbe elou casa as datas
8iM gue venham 3 coomer avenios no dmbio da B3
nos lermos desle Regulamenio sejam em dias em
qua a B3 rdo este em funcionamento, considarar-
5&-d coma a data dewida para o redesido evento o dia
imedisiaments subsequents em que a B3 esiaja em
funcionamentn, confprme as  Cofas  eslajam
elgtronicaments cusiodiadas na B3, confoeme e
B.10 abaxo.
1.2 A Taxa de Adminiiragdo Serd provisonads
disfiaments & pajas  mensalmenl 80
ADMINISTRADOR, por penodo vencido, alé o 5°

21

(psnty] Dia Ul do més subsequents a0 dos

SEVGOS prestados.

1.3, Considers-se painmdnm iguide do FUNDO a
soma agibrica do monlante dispordvel com 08
Alhdd & of Alivos de Liquider imegranbes da
carigira do FUNDD precficado conforme ¢ ilem 4.8
& subsem 4.8.1 acima, mais of valones a receber
dos At @ dos Alvos de Liquider, menos as
aigiblidades do FUNDO,

T4, Mem da Taxd de Administracio, serd devido
pika FUMDO a0 GESTOR uma taxa de pesformance
om virtude do desempanho do FUNDO (Taa de
Parformance”), spavalenis a 20% (vinte por cento)
dos mendimentcs do FUNDO gue eacederem o
Indexador (conforme abaixo definido). depois de
deduzidos iodos 08 encangos @ Gespesas previsios
nesia Reguamenia.

A Taxa de Performance serd calculada de acondo
oM 8 seguinie fommulac

TP = 20% x [CF - CAtualizada)

Senda:

CP = vaor palimorial da coba do FUNDD ém cada
data de chicul da Ty dé Performance, acréscida
de iodos as distribuicles realizadas, b como
renchimenios & amotizacies, desde o (imo ciiculo
de Taxa da Performance.
cm-mmmmmFm
devadamenle aluakzada peo Indexador desde o
e chlodo da Taxa de Performancs; caso mo
peniado lenha coomida uma nova emisslo de colas,
& Chaualizada, para essas colas, serd o valor de
emissdo das colas na emisslo, exduindo L dé
Indenador = variagio da IF1X - Indice de Fundos
de Investmenias imobiidnos, dhadgado pela B3,
dasde o Gitmo cliculo da Taxa de Performance,

T4.4. A Taxa de Performance serd calodada
provisionada diadamants, baseada no ndmem da
Dias Uteis do “peniodo de apuracho” da Taxa de
Parfcrmance abatey descrito, aps a deducho da
1odas a5 despesas devidas peto FUNDO, incluinda
8 Taxa de Adminsirapho esiabelecda acma e 3
progeia Taxa de Performance agurada @ nBo paga,
die modo & que seus efeiins refiiam no valor da
Cota.

742 O ‘perindo de apwacho” da Taxa de
Performance $rh semesiral, initiande-5e o prmen
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persodo am 1% de janein & encermando-se em 30 de

janho & o segunde penodo em 1% de jubo &
encerando-se am 31 de dezemben de cada ano.

T.6. Mo haverd cobranca da ingresso ou laxa de
gaida.

HFID. SUBSCRICAD,
ME-mmw;Au NEGOCIAGAD DAS
a.4. Ammmmtmmme.
conloirne lem 8.4 abaixa, as Colas serko objslo de
oleria plbbea regisirada, ou depensada de regisin,
na SV nos bermos. da legislacho apliciel,

B.Z. Ma primeira emissdo de Cobas do FUMDO,
gerdo emilidas abd 2.000000 (dois milhdes) de
Cotas, no valer de RS 100,00 (o reais) cada,
iotalizands o montarde de até RS 200.000.000,00
[dhrenices milhdes die reais) (Patimdeio Inicial’), na
data de emissho, qual sea. a data da 1" (primeira)
megralizacio de Colas do FUNDD (Data de
Emissao’), cbsarvada a possibiidade de colocagho
parcial das Cotas da 1% [primeira) emissdo do
500000 (menhentzs mil) Colas, iotalizando o
montarts da RS 50.000.000,00 (cnguenta milhbes
da reais), na Data de Emissbo (Fatrimdrio Minimo
Inicial’). Adiconalmenie, a quantdade de Coles
recinirenie olertada no dmbito da primeira emessso
die Cotes do FUNDO poderd ser acfescida de um
lole adicaonal, & ser emido na forma prevista no
amgs 14, pardgrals 2, da Instruchs CVM n.® 400,
de abé 400000 (quatroceriss mi) Colas,

perarends o montanie de aié RS 40000000000
(puarenta mihdes de reass) na Data de Emissdo,
equivalentes em conunby 8 a3 3% (vnbe por
cenio) das Colas inicialments oleriadas & de um lole
suplsmentar, & ser emibido na forma prevista no
amge 24 da Insinsgao CVM n.® 800, de alé 300,000
(trezenias mil) Cotas, perfazends o montinks de b
R$ 30,000.000,00 (trinta mihdes de reais) ra Data
de Emigsdo, equivalinbes ¢m conjunlo & ol 15%
[quinze por cento) das Cotas inicialments ofertadas,
Airda no dmbito da primasra emissho de Cotas do
FUNDO, cada imestidor podond subscrever @
imtegralicar, no minimo 100 jcem) Colas,
equivalante. na Data de Emissdo. a RS 10.000.00
ez mil resais). @ no mdmime S0.000 (cinquenta mil)
Cotas, equi na Data de EmissBo, a RS
5000000000 {onco mihdes de reais), observado
que am cada nova emissdo de Cotas do FUNDD, os
respactivos documenios da cledta deverda definir os
respectivos montantes de invesimenio minmo &
i, conlonme o caso.

8.2, A cada nova emisso de Cotas do FUNDO, a
subscrco das Cotas, objelo de oferta piblica de
disiribiscio deverd Sef reslizada no PRZD Mdxims
dhi G (seis) meses contdo da data de dhulgaiha do
anincia  de  inicio de  distnbuicho, confome

aplicieel.
B.2.1.4. O ADMMISTRADOR poderd encemar &
oleria plblca de anies. do prazo
indcado no suksiem 8.2 1, medianie a divulgacio do
aninci de encerramento @ descs que angido o
Painimdnio Mismo lracsl, ou, confome o casn, o
monkands 4 L& definido em cada nova emissha,
B.2.2 As Colas deverho $6f subacrilas alé a dala de
enceramento da respectiva alerts referents & crda
emissio de Colas, Ouando da subsericho das
Cotas, o imeslidor deverd assinar o bolglim de
subscricho @ o lermo de ciéncia de risco & adesio
a0 Fegulamenio, para atestar qua lomowy ciéncia (1)
do ieor deste Reguiamaenia; (il do tecr do prospacio
(Prospecin”) da oferta de Colas do FUNDO,
confpme aplicavel; (iil} dos rscos assocados a0
irrvastimenio no FUNDO, descritos no iem § deste
(W) da Pollica de Investimenio

negativa, 8, 58 1or o caso, de s responsabibiads
por cordaquenies anofes adiconas de recursos.
B.3. Serd permitda a subscriglo parcial das Colas
da primeira emsshs de Cotas do FUNDO, na forma
do ilem .2 acima.
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8.3.1. Caso findo o peaza para subscricho de Colas
da emissdo inicial do FUNDO, lenham sido
subseritas Cotas em quanBdade inlerdor & do
Palrimdnio Misimo bnicial, ou, conlome o caso, o
montarde & ser denido em chda nova emissha,
ADMIMISTRADOR deverd:

(a) devobeer, 808 Subscrilores que  Beensm
riegralizads as Colas, of recursos financeins
recebidos, acnescados dos eventuais rendimenios
liquidcs andendos pelas apicages do FUMDO, nas
tributcss incidentes ¢ das demaiss dospesas ¢
encangos do FUNDO; o

(b} am sa iratando de primeina dstribuico de Colas
do FUNDD, proceder o hiquidagdo do FUMDO,
obsenvado o disposio no em 16 abate, anexando
B requermenin da bguiiacio o compeovanie da
davolugdo & que 5a refe 8 alinea acima.

B8.3.1 A sutscncho de Colas referents @ cada nova
emissdo serd feila mediante assnatura do boletim

eventuais bilurss amisales de Colas,

BAN. A Cotxs objelo da nova  emissdd
assequiardo a seus Glulares direitos iguais aos
conferidos 85 Colas j eadsienies, obserado que,
conforme anenlachio @ recomendacio do GESTOR,
apés wedficada pelo  ADMINISTRADOR a

determinads na assembleta geral de Colistas qua
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sugestho sobie a foma de definicdo do preco da
emissio das novas Cotas.
B.4.3. Nao poderd ser imciada nova distibuclo de
Cotas anbes de ntaiments subschta ou cancelsds &
B5. As Colas sbo escrilurais, nominativas e
oofmeipondem a fragles ideais do palrimdnio do
FUNDO, cuja propriedade presume-Se palo rigisia
do nome do Cotista no o da megistno di colistas
ou na contia 3¢ depdsito das Cotas,
B8, As Colas mferonios a cada emisso serdo
imtegralinadas & viska, no alo da subsoricla, em
moada comenby nacional, nda havendo a assinatura
di compromissas de immstimaenio.
8,6.1. As Colas de cada emissdo poderdo sar
subscritas pancialimenda, cbsarvado que as Colas
qua ndo forem subscritas Bbé a data de
enceramenty  da r cierts  serdo
canceladas pelo ADMINISTRADOR nos ermos da
reguiamentacho em vigor.
8.7, As Cobas serdo emitdas am classe s,
8.8, Os Cotizstzs ndo poderda exsioer quisquer
dieilos sobre 03 Alivos @ Alvos de Liquidez
irdegrantes do patriminio do FUNDO.
B9, AW queé o regslno de consBuicho &
funcionamenie  do FUNDD  prevists  na
meguamentachs especlica ssfa contedido pela
CWM, as imponidncas. recebidas na inlegralizagso
de Cotas da primeira emissdo do FUNDO serlo
aphcados (i) nos Athos de Ligudez previsios nos
itens (b) & [d) do subdemn 4.2.3 acma el (i) em
LCL, LH & LIG, com liquider compativel com as
necessidades do FUNDO.
B.10. As Cotas do FUNDO serds registradas para
distribuicdio no mercado primdrio @ pan negociachs
em mercado secunddno em menado de balcka
i o ou em mercada de bolsa,
adminisirados pela B3,
8,10.1. Cualquer negociacho de Colbas deve ser feita
auclusimmants em bobas de valores ou no
marcado  de  balcdo  organizado,  confomme
daterminado pela Lei n.® 11.19605.
8.10.2. Para afeilos do disposio no sublsm 81001,
néo 550 considendas negociacio de Colas as
trarsferdincias ndo onemsas de Cotas por meig da
doacio, heranga & sucessd.
811, Observados of flemos da kegslacio &
regpuiamenia;ho aplicivets, o FUNDO poderd contar
oM o serico de fomacdo de mercado |markel
making), sendo cefin que CEMO 04 Sanicos de
formador de mercado das Colas do FUNDOD mo
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mencada secundAne venham & ser coniratados,
el dvulgado comunicad a0 mercado infamands
0s Colistas afou potencials invesbdorss aoerca da

tal eonirataio.
B E vedade a0 ADMINISTRADOR & &0
GESTOR o exercicio da fungho de formador da
mercada pars &5 Cotas do Fundo. A conlratao da
pesioas hgadas ao ADMINISTRADOR elou a0
GESTOR para o exercicio da funcho de Sarmadcr de
mercado deverd ser préviaments aprovada em
Agsambigia Geral de Colistas. nos bermos da
Instnagiio CWM 472 A manutencio do senico da
formador de mencado ndo serd obrigaidna

8, RESGATE. Considerando gue o FUNDO &
constituido sob a forma de condominlo fechada,
ndo & parmitido o resgate de Colas, salva na
hipitese de Bguidacio do FUNDO, caso em que
s aplicard o disposio ne Rem 16 abaixo.

10. ENCARGOS. AMm da remuneacio do
ADMINISTRADOR & dos demais presiadores da
gafvicns do FUMDO, consBiuem encangas do
FUNDO &3 seguntes despesas: (1) bxas, imposios
ou confribuicles Sedersis, esladuis, munCInas ou
Aubirquicas Qué ReCNAm ou venham a recar sobne
0% beris, direilos e obrgacies do FUMDO, (i) gasios
com comespondéngia, imgeessho, expedicio &
divigacio de relabbrics @ oulros expedientes de
rieresse do FUNDO, inclusive comunicacies aos
Cofisias previsias nesie Regulamento ou na
Ingtrucao CVM n.* 4T (i) gadios da ditibuicho
prirmadria de Colas, bem oomo Goim S registio para
negociaiho em mefcado ofganizado de valores
mobilditos, inclusive despesas de propaganda no
periodo de distibuicho das Cotas: () honordnios &
despesas do AUDITOR. (v} comissdes @
emclumenics  pagas sobre as  operaces do
FUNDD, incluindo despesas nelativas & compra,
venda, avaliacho, locagdo ou amendamanto dos
imdrveis eveniualmenta i do patiménio do
FUKNDC na forma pemmitida no subitem 426 acima
uﬂmmm:m#m“

incomidas na defesa dos inleresses do FUNDO. em
juiro ou fora dele, inchesive o valor de eveniual
condenacho; (vi) gastos dervados da celebeacho
de conrslos de seguio sobre 08 Imdwes
evenlualments  integrantes co  palimieec  do
FUNDO na forma permmilida no subilem 4.2.6 acma,
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Alivos & Alives de Liqusdez, bsm como prejuszos ndo
cobertos por apdlices de seguros NS0 decomenies
diretamerte de culpa ou dolo dos prestadones de
SENVICOS, MO EXBPEIE0 (8 SiEks respacivas lungdes;
[vil) gasios inerenies & consBhucho, fusdo,
incorporacho, cisdo, ransiormacho ou bquidaca do
FUNDO e realizaclo de assembless geral de
Colistas: (ix] bixa de ourslida de athos inanceros,
lulog ou valones mobilinics do FUNDO, (x] gasios
decorentes de avaliaphes que sejam obrigatdrias,
(xi] gasios nssanos & manuienciio, conssnaio
4 repancs de imdvess sventualments integrantes do
patrimdric do FUND; (xi) despesas com o regisin
de documrenios em caridrc; (xil) bhonordrics e
despesas dofs) representanie(s) de Colistas; (xiv)
honoranos @ despesas relaconados &5 abvidades
de consulicra especializada, gue objedve dar
suporte & subsafiar o ADMBISTRADOR e s foro
caso, o GESTOR em suas afhvidades de andlise,
selecdc & avalacho  de

imobdiangs e demmas alivos da carera do FUMDO,

integrantes do palriminio do FUNDO, exploracio do
dieile  de  supedficie, moniloramenin @
acompanhameénta dé projeias & oomencializacsa
do patimdnie do FUNDO na forma penmitida no
subdiem 426 acima, & a consobdacio de dados
econbmiccs @ francers  selecionades  das
companhias imestides para fing de monloramenia,
[xv] honordfios @ despesas relaconsdas 4
alvidades di formador de menckds pafa as Colas
do FUNDO, ¢ [x] i 38 ingresss & de Sai3a dos
Fundas Ireslidos.

10.1. Cuaisquer despesas nlo sxpressaments
prviskas como encargos do FUNDD deven comer
por conta do ADMINISTRADOR,

10.1.1. 05 encargos previsios no incso i do iem
10, acima, em relagdo &5 oferlas primanas da
distrbuicho serdo arcadcs pelos subsorilores da
novas cobas, nos birmas do em 7.4, acima,

10.2. O ADMINISTRADOR poderd eslabaleces qua
mmemMﬂum:qmmm
dirptamente pelo FUNDD acs prestadores da
savicos confralados, desde que o somalino das
parcaias nbo exceda o montants otal da Taxa da

Adminesiragsa.
10.3. Os cusios com a coniratacio de lerceins para
08 saivicos de (] escrituracho de Cotas: (i) pestbo
dos vakares moldibnios inlegranies da carera do
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pmmmnhduﬂmﬁumﬁ.hﬂm

do GESTOR. divet convocst assemblo gesl de
Citiging, room dammcrs do dem 15 desln Rugulirmendo,
para decusado de soficdes siemalivas 3 verds
dos Adreos afou cos Alives 0 Linuides do FUNDID.
10.4.1. Cane a assaimbloia paral de Colislas provisia
nit o V0.4 rlio 56 realize ou ndo decida por uma
pohucilo afematm @ venda de Afvos nfol dos
Adives de Ligsdez do FUNDO, e na hiphbrse do o
montanie oblido com B shenachn dos Alvos aloi
dos Afvos da Liguiser do FUNDE o com & cessao
8 Tegativeis Evaniiainrie QoBges I POCESRS0
dn venda te Afivos sdod dos Alves de Licuides do
PUNDD nie sega suficlenle para pagamentn das

. 05 Codfeias serbd chamadon para Spofiar
capiisl no FUMDO 3 Blulo da resgaie de suas Colas
para gue me obigagles pacuminias do FUHDO

DO FUNDOY

1.0 As WFORMACOES DO FUMDO serfio
diwaigadas na piging do ADMINES TRADOR e rada
mundial o computadons. (W oimg comBeh, om
kigar de destague ¢ dispondvel para acosso gratuing,
o maniklas depondais ads Cobslas na wede do

computadorss (A imE.omLbe o Reguiaments
g FURD, em sum versdo vigenss @ alualzada.

113 O AUMINGTRADOR. smutareamans &
divuigacho dss  INFORMAGOES DO FUNDO
referida oy flem 111, envises aa INFORMAGOES
GO FUNDD & enbdade simesiadena do mencado
iganzady em que 25 Coiss do FUNDO sejan
nidmilidag & negocascio, Bem ooma & VL aiaieks
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da Sistema e Emdo de Documentos disponivel na
pging da Cvid ina o mundead da oomguladonss.
114, As INFORMACOES DO FUNDO podicio ser
rerelicieg B Colnbes por mes alabfings ou
disponibiizndos por M de canas slpinices,
11.5. Cumpre oo ADMINISTRADOR zeiar pela
nmpk & imedeity dsseminaths dos bbod misvaniis
relnfives a0 FUNDO,

11.51. Consdern-40 rolevunbs, pard o8 afeios do
Bem 115 asoma. ququer  dblbetacla  da
azseritdha genl, o ADMIMSSTRADOR ou da
GESTOR, ou qualquer culio-alo ou G4 gue possa
Efuir do modo pondendvel (i) fa oolagio das Colas
ol it valores. mohitancs a elas refarencados, (i} ne
decizio dos imepssdores de comprar, vender ou
manter 85 Cedas. e (i) na decisso dos myesidons
iy osTed quaisguer diedns inerenies & condiphs
g tular de Cotds ool de valores mobiidnes & ales
rederpinciadng,

mmﬂmmnni

El‘l'm ﬂ ADMIMISTRADOR
disirburd 308 Cotslas, indepsndentements da
resiracho de asssmblon gersl de Colslas, o
minima, 95% [novenka e cindo por canin) des lueros
nufidod pelo FUNDO, apursdos s6gunda o reging
da caba, com base em belanco oo Belancets
samasyal antemado em X da pnho & 31 de
depembng de £ada B

121, Apda 0 enceramenty oA oleis pubha gs
distrbuicho das Cotay da 1° (pimeim) emasda do
FUNDO, b dainboho dé rendimentod prevista m
Ben 12 acima serl rizady mensalminis, semane
no A0F [déaima) Dia Ul do mis subsequents po 8o
recebimenty dog rheurscs palo FUNDD, a tilulo de
Antecinecio dos mndinios do semesle i Seiem
dhishbaidos, senda quo sveniual saldo de kioos
auferidos nio disribiide, conforme apurado com
basn em balanco ou balancely semetial sard pagh
na prioima datn prvisls pam dsinbuicko de
mncmenios. cheervados os procodimentos da B2
1241, Exclostvaments duranta 3 olerla piblca de
distribaicBbo dat Colas da | (pimedn) emssbo do
FUMDE), & obsarvods & ohrgagdo de detninigso
samagial de rendimenios noE jenmos do pardgradn
unico do aige V0 da Lei n® BBE3, de 35 da junho
din 1553, confrme aflerads, o FUNDD somerne
ieaineh datriindes da pendimentos, 8 crléng do
GESTOR, eaga larham sido alandsios of sequimies
mgusiar () 8% Colss seat odwmbdas @
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exclusivamente em bolsas da vakves
U N0 mercado de balodo onganizado, nos emos da
inciso 11l do caput do artigo 3° da Lel n® 11,033, de
2 de dezembio de 2004; & (i) o Fundo possua, no
minimeg, 50 (snquents) Cobistas, conforme inciso |
do paragraty Gnico 8o Mesms argo o relara ki,

12.2. Nos casas previslos no subilem 4.3.1 acima, o
saldo dig caica referdo no iem 4.3 acima poderi s
distribuido a0% Colistas, a thulo de amorzacho de
rendimenias (distribuicio adicional de rendimenics]
ey amortizacdo de princpal, sendo qQue, nesta
hipilesa, o GESTOR deverd informar a0
ADMINISTRADOR a parcela dos macursos pagos
80 respectivos Cotistas a bhuo de amortizacdo de

12.21. Os valores previstos no fem 12.2 acima
serfio disirkuidos aos Colistas sempre na pridma
data previsia para distribscio de rendimentos nos
lermnas do emn 121 acena, observados os
procedmertos esiabelecos pela
BMAFBOVESFA

1222 Fards jus 808 valores de que Wrala o3 ilens
12.1 & 12.2, b coma nesspeciivgs subilens acima,
04 litulanes de Cotas do FUNDO mo fechamenlo do
iitima Dia (6l de cada miés de apurachio dos lucros
puferidss, de acordo com BS contas de depdsiio
mantidas pela  insShicho  responsivel  pela
wmmmwmmﬂm

113. CI- ADMMISTRADOR  uliizard  as
disponibiliiades do FUNDO para abender 4 suas
exigbiidades, observada & seguinle ondem de
mmmmwmmmpmm
nesle Reguamento, & (b) dstbuicha dos uors
auferidos acs Cotstas, na forma prevista no 12,
124, Todas as Colas devidamente emilidas,
subscritas ¢ inbegralizadas Tardo jus a dsirbuicho
da rendimenios am iguakiade de condigbes
12.5. Os pagamenios de que irata esie bem sando
realizados am moeda comenie nacional, por maio de
ordam da , (rhdito em conla commenia,
documento de ordem de crédito, ou oulo
macanisma da iransfanincia e recursos aulonzado
pela BACEN.

11. POLITICA DE EXERCICIO DE wOTO. O
GESTOR exsrcerd o direilo de volo em assembleias
geras relsponadss B0% Alvod, A0S Alvod da
Liquider & aod dembs alivos imlegranies do

mmmmmamFm
empregando, ra defesa dos dinsilos dos Colisias,
iode o cudsda & & diighnoa exigdcs pelas
Gnurskincas.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial confita de
irderesses, demard de easrcer dingilo de volo nas
agsembleias relalivas acs Alvos @ Alivos de
Liquidez cbyeto da Pollica de InvesSmento pelo
FURNDO,

132 O GESTOR aexercord o volo som a

13.3. A poliica de exercizio de volo utiizada pelo
GESTOR pode ser enconiralada &m sus paging ra
rede murdial de computadones (www, kinka com b,

14. TRIBUTAGAD. Para nbio se sujeitar  iributagho

cotista que detsnha, isolsdaments ou 8m COnJ
O pEsA0a 8 ele byada, mais de F5% (vinle & cnco
por cento) das Colas do FUMDO emitidas Para
propiciar tributagho trvorined a0s CoBslas pessoas
figcas, o ADMINESTRADOR emidsrd melhores
estoros para que (1) os Colistas do FUNDD rdo
segam tulanes de montanie igual ou superior a 10%
[dez por centa) das Colas do FUNDD: (i) as
nespectivas Cobas nilo denem direitas a rendimenios
superiones a 10% (e por oenlo) do folal de
mercimenias aularidcs pelo FUNDCY, (il o FUNDO
recaba investimanio de, no mekimo, 50 (cinquenta)
Cotistas: @ (i) as Cofas. quando admitidas a
negociaciko no mercado  secundino,  sajam
negociadas excushamente am bolsas de valores
ou mercado de balcho organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMIMISTRADOR convocard os Colstas, oo
antecedéncla minima de () 30 (rints) dias de
aniecedéncia da data de sua realizacho, para as
asiermbleias gerais ordinanas, & (if) 15 (quinze) dias
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di antecadéncia da dala de sua realizacho, no caso

qununum:]mﬂﬂmﬁdmmm
regeesentanias  elsins  nos  lermos  desie
Regdamenris  poderbo sobcfar gue o
ADMINISTRADDR comvoque assemblel geral da
Cofistag, no prars mdximo de 30 (rinta) das
ooflados do recebiment & soliclacho, cbiervada
que neste caso a8 delibersdes secho omadas
medianty consulta formal, nos lermos do ilem 154
abaixg,

15.1.3. Por ocasilio da assembleia geral ordindria,
05 litulans de, no minima, 3% (ks por cenio) das
cotas emitidas, conforme calodo realizade com
base nas parficpapies constanies do regiso da
Colistas na data de corvocacho da respectiva
assemiisia geral, ou represantanies dos Colistas
podem solictar, por mek de requerimenio escrito
encaminhade a0 ADMINESTRADOR. a indusdo da
mabérias na ordem do dia da assemblels geral, gua
passan & s cedindria & exiraordindria, desde qua
referido requesimentio (i) estsja acompanhado de
evenluals documentos recessanos 8o exsrcito do
deeiln & volo, obdervado o doposiy na
reguisrnentach especihica, & (i) $5a encaminhada

CRISTIANO ASSUNCAO DUARTE:74346180604
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em aké 10 [dez) dias comtados da data da

da assembleta geral ordindria.
1&1Aﬂ|ﬂm:mwh‘mﬂm
para eeger regresenlantes de  Colslas, as
indomagles & serem encaminhadss nog lemos da
neguarenlaiho em wigl Wembbm induird &
deciaracha fometida nos limmos &0 subilem 1581,
abaivd, sem prejulo das demais informaches
acigidas nos lermnds da mgulamentaslo epecifica,
16.1.5. Caso o5 Colistas ou o representanbe de
Colistas nham se Wiizado da prermogadiva do
subiten 15.1.3 adma. o ADMIMISTRADOR dove
dividgar, pelos meics refarides nos incisos (1) a (i)
do sutibem 15.1.1, no prazo de 5§ {Enco) das a
conlar do enceramantc do praze prewisio no
subiiem 15.1.3, o padido de inclusdo de maléra ra
paula, b=m como 05 doosmenios encaminhados
palos soliciiantes.

152 Sam pmjmhu das demais compebinoas
presisias Repdamendn,  compeis
privaLiearenie i assemblea geral de Colisias
debberar sobra:

() demonsiragfes fnanceras apreseniadas pelo
ADMINISTRADOR:

(b} alieragk do Reguiamenia;

{c) destituicho do ADMINISTRADOR, do GESTOR
& do CUSTODIANTE;

[d) escola do substiuge do ADMINMIS TRADOR:
(&) emissdo da novas Colas;

) fusda, incorporaga, cabo & ransfemacio do
FUNDO;

{1} cssohalo @ hgudagdo do FUNDD quando fba
prevists & disciplinada nesbe Regulaments;

[h) ahersgio do mercads em que as Cotas sho
admitidas & negocacio;

M apreciacho de laude de avalisglo de bens e
direilos utiizados na integralizacho de Cotas do
FURDO;
md-;hmnnﬂulhaphdummdl
reprasantantas Colistas.  eleilos  em
MMDMMW
assim como o valor mdmimo das despesas gue
poderso ser por abes incomidas;

(k) aheracio da Taxa de Adminisirags;

0 aprovacao dos alos que configurem potencial
confiln 82 interesses nos fermos do incise X do
artige 18 da Instnacao CVM R 472,

{mn} alieragso do prazo de duracio do FUNDO.
15.21. O Reguamerto do FUNDO poderd ser
aherado, independentémente de ailembleia geral
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de Colsias, semgre que b3l alieragdo decomer
excushamenis da necessidade de alendimanio a
eopdnas expreseas da CV, de adequacdo &
nofmas legais ou regulamentares ou ainda em
wivde da stuakzachs dos dados cadasiras do
ADMIMISTRADOR, o GESTOR, do
CUSTODIANTE, do ESCRITURADOR, do
AUDITOR ou do CODRDENADOR LIDER, tais
como alleracko na razho social, endenstn @
Telelong.

15.2.1.1, As alleragies rofendas no subitem 15.2.1
acima devem ser comunicadas acs Colistas. por
comespondéncia, no prazo de abh 30 (iinka) dias,
contades da data em que  terem  Sido

implemantadas.

15.3. A assamblels geral de Colistas instalar-sa-4
com qualgquer nismem de Colstas & a5 delibarches
gerfio fomadas por makona simples das Coles
presentes A assembleis geral de Colislas ou, caso
aphcavel, pela makvia simples das respostas &
consults formal realizads na forma do item 154
abaixo, cabends para cada Cola wn wolo, excelo
com relacho 48 mabinas previsias no iem 152
acma, alineas (b), (<), (d). (7, {g). (). (k] & [0, que
dependem da  aprovaclo de Colistas que
represenlem, no minma, 3 maiona de wolos dos
Cotistas presenies ¢ que represeniem; (i) 25% (vinle
@ cingo por cent), no minimo, das Cotas emmiidas,
g o FLINIDO tvesr mais de 100 [cem) Colistas, ou (i)
metade, no minimo, das Cotas ermilidas, =8 o
FUMNDD bver s 100 (cem) Colistas. A Assamblets
Geral de Colslas poderd ser instalada com &
presanca de um Gnico Colisks, de moda que apenas
considérar-se-d ndd instalada & Assembleis Geral
die Colislag na hipolese de nbo companscimento de
nienhum Colista & respectha assembleia,

15.31. Os percenbuais de que lrata o Bem 153
agma deveriio ser determinados com base no
nimero de Colistas do FUNDO indicados no regisino
da Colistas ra data de convocagao da assemblala,
cabando ag ADMINISTRADOR informas no edital de
convocacio qual serd o pevcentual aplicivel nas
assemilsias que tratem das mabirias sujeitas &
dalbaracho por quonsm qualificado.

15.3.1 Somente podem wolar na assembleia peval
de Colistas 0s Cofslas inscritos no regisyn de
Cofistas na dals da comvocacio da assembleis
geral de Colistas, seus repressnianies legais ou
procuradones constituidos ha menos de 1 (um) ano.
15.3.3. Mo podem volar nas assembleas gerss de
Cotislas do FUNDO, excelo 38 a3 pessoas abaixd
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mencionadas forem o8 (recos Colistas do FUMDO

Colistas em que se dard a permmissho de volo;

(&) & ADMINISTRADOR ou & GESTOR:

(B) o8 shoos, diebees e funcondnos do

ADMIMIETRADOR ou do GESTOR:

(&) empresas igadas a0 ADMINESTRADOR cu a0

GESTOR, seus sicios, drglones o Sunciondrios;

(d} o5 prostadores de servicos do FUNDO, seus

whcios, dimbores @ funciondrics;

(%) o CoSista, na hipbtese de deliberacho relatva a

lwudos de avaliacio de bens de sua propredads

qua concomam pars 8 fumagio do palriménio do

FUNDO:; &

{f} o Cofista cujo inteeessa saja confitants com o do
FUMDO.

15.3.4. Os Colistas poderbo eméar sy volo por
Cofmespendbnga aiou por oimess eleiniico, desds
que & convochilo indique essa possididade &
esiabelecs o8 oilénos pana esta forma de vola, que
ndio excui a realzacho da reunido de Colistas, mo
bocal @& hotno eslabelecidos. cas deliberaghes
Sadilo omadas pelos wvolos dos présenies & dos
mecebidos pof comesponddncia, obsenmdos of
quUonns previsios na lem 153 acima.

15.4. A criténio do ADMIMISTRADOR, que delirrd
05 peocedimenios &  serem  seguidod, B
debberaghes da assemiblea peval de Cosias
poderho ser iomadas por mei de consulta formal,
sem reunido de Colistas, em que (i) o8 Colistas
manifestarks Seus volos por comespondéncia,
Coimesy elelnbnicn cu lebsgramac & (i) a5 decesbes
sesiio fomadas com base na maiora dos volos
necebidos, observados ob quoruns privisios no em
15.3 acima e desde que Sejam observadas as
formalidades previstas neste Regulamenio ¢ na
megpiamentacio apicavel

15.5. O ADMIMISTRADOR anviara, ng prazo de 2t
8 {pilo) dias apds a data de sua realizacho, ata da
assemiblela 305 Colistas, por comesponcéncia eou
por cormedd elatndnico,

15.6. A assamblela geral poderd eleger alé 1 (um)
represeniants de Colistas, oom o mandato de 1 {umj)
ang, com lermo final na assembleia geral da
Cotistas subsecquenls gee debberar sobve &
apiovacho das demonsiraches financeiras do
FUNDO, serda permitda 8 releicho, pars exscer
a5 lunghes de fscalizachs dog empreendimentcs a
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sedpm adgquindos pelo FUNDO na foma pemitida 16.1. 580 evenlos de lguidagdo anlecipada,
ni subsbem 4.2 6 aoma e demais vestimentos do indapendentements da delieracio em assembleta

FUNDO, em defiesa dos dinedos & inleresses dos gersl de Colistys, sem prejuizo das demais
Cotislas, hipileses previslas mos lemos da legislacho &
1561, Somente pode exercer a3 fungdes de Tegpulaneriachn em g

representants dos Colistas, pessoa natural ou (a) desinvestimento com relagha 8 lodas og Alivos &

jarittica, que (i) seja Colista (i) ndo sxsrgs canga ou Alrog de Liguidez inbegranies do palimdnio do
funciio no ADMINISTRADOR ou md conlrolidor do FUNDO, conofme o bém 4.3 S & Seu nespadivg
ADMIMIETRADOR, em socedades por oo Subiem, siou 0 ilem 44 adima @ seu nespecivg
dirgtamente contoladas ¢ em cobgadas ou oulrs Subiberm;

socipdades sob conlrole comum, ou preste a0 (b} endncia @ ndo subsBiuicho do GESTOR ou do
ADMIMISTRADOR  assestoria  de  qualquer CUSTODIANTE em abé &0 (sessentn) dias da
naturaza; (&) ndo eoerca camgo ou funcio na mespactiva ccominia;

sociedade empreendedora do  empresndimenio () descradenciamanto, destiuicio, ou rerdinga do
imobdidrio que constbua objeto do FUMDO, ou ADMIMISTRADOR, observado o disposio mo
preste-ha Fssessoria da qualguer naburaza; {iv) nao subibem 1.3.2., acima; ou

sega adminisirador ou gesior de cutros. fundos da {d} ocoméncia da patrimbnio liguido negativo apds a
rwestimanto imobildng, (v) ndo estela em confliio abenacio dos Alivos e Atvos de Liquidez da carers
de inberesses com o FUNDD, & (W) ndo esisja diy FUND, mos beemos do fem 1004.1.

mpedido por lel especial ou lenha sido condenado 1

pof crime (simentar, de prevancacho, pefa ou resgabe das Colss sero realradss apds ()
suboima, concussdn, pecilaln conira 8 BconoMis Abanacio

popular, & 8 pibbca ou a propniedade, ou & pena Liquider inlegranies do paimmdmio do FUNDO, (i)
afifmingl queé véde, ainda que lemporariaments, o aberaio i

BOELSO @ cargos plblicos, mém ber Sido condendds patimdrio do FUMDD em bolsa de

a pend dé suspersdo ou inabilitaclo Remporkiia mefcda de
aplicada pela CVM. Compele a0 representante de balcho ndo organizado ou e regotiaches
Cotistas [4 slefio inlomar ao ADMIMISTRADOR privadas, conforme o tpo da valke mobiano; (i)

a8 Colistas & supervenidnea de cicunstinoas que abenacio da otakdade dos mdvess evenbealments
possam impedio de exercer & sua lungio. iregranies do patrimdesy do FUNDD na forma
1562 A remuneragdo dofs) represenianie(s) de permilida ro sublem 426 desie Regulamenls, &
Colistas sleiiofs) na forma do ilem 15.6, assim coma (v} & cesado de recebives eventuaiments gerados
0 walof mixmd dadg dedpesas que poderiio ser por ni processa de venda dos imdveis evensiiments
eles) intomdols) no exencicio de sus|s) alhidade(s) irlegrandes do pabimdnic do FUNDD na forma
sieril definida pela mesma assembleia geral que ofs) perilida no subilem 4.2.8 atima & demais Aol ¢
ehegeu ou elegeram. Adivos de Liquidez do FUNDD,

1583 A elsicho dofs) mpresentanis) de Cotslas 16.1. Apds o pagamenty de lodos of cusios &
PrESRTIES @ QUi PEpREssEnbem, no minime (i) 3% (s FUNDO, as Colas serdo msgatadas em mosda
por canby) do Sotal de Cotas emitidas, guando o comente nacional ou em Afvos alou ASvos de

FUNDA tver mais da 104 jcem] Colistas, ou (i) 5% Liguider integranies do palrimdnio do FUNDO, sa
[cinco por cento) do total de Cotas emitidas. quanda for o caso, no prago mddmo da 3 [rinta) dias
0 FUNDO tiver até 100 (cam) Cotistas. contades da dala da assambleia geral de Colislas
15.6.4. A funpda de representanteds) dos Cotislas é que deliberou pela Bquidagio do FUMDO ou da dala
ndelegavel BT GUA GComed W evenio de bquidacio anlecipada,

16. LIGUIDAGAD. O FUNDO serd Squidade por 16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utlizado

delberacho da assemblela geral de Colislas o valor do quockente obbido com a dwvisdo do
especiaiments convocada para esse fm ou na maontarte oblida com & aienacho dos Alves afou
ocoménga dos everios de bguidaclo descrilos Atvos de Liquidez do FUNDO, dedurido das
nesle FReguiameia,
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despeses & demais aupbidades dgo FUNDD, pelo
niireen e Cotes emibdas pal FUNDD.
164 Ceso mde soqa posspvel & hguisssio do
FUNDO o 8 adoia dos procadmenias prevains

no iiam 16.2 scma, o ACMINSS TRADOR sespatard
a5 Cobls metiasle enfrega ot Cobstas dos Avos
i Altvos de Liguidez da FURDO, pela prego em que
4 ancarninem ooniabdinedcs fd caridwa do FUNDO
i londo par parfimabtg o waisf da Cota e
vonkirmiace com & dapotis e slbshen 1839
T
140, A mssombling gerdl oo Colmias dewerd
debbsrar sohm of procedimenios pam eniega dos
Ativos & Adeos di Liquitdaz do FUMNDC para fing da
pagamento de Tesgate das Cofas emilidas.
6.4 2. Ma hipdtese da assemblaa geral de Cotstas
rederids goimA ndo chegar B aondo sobie os
proCedmenin para eninega dos Alivas @ Alivos de
Liguidez @ ithio de resgate das Cotas, of Alvos @
At da Ligpaiaz do FUNDO serdo eninegues Bos
Ciplistes madiania & consbiueeSo de um ordomingg,
ou fraghe ool de eada Cotmla serd calsdpds ds
Rogid com @ propongdo de Coths debda por cada
mm:twmﬂmﬂummm:

] eptabalocidig nakie
Regaiamerdo,  fcands  sulorzado a Bquidsr o
FUNDO a3 mrcadadan

cormosiEies

1643 O ADSMNISTRADOR deveni notilear o9
Colisias pary que absam wm admenizicador do
referidn condomiio, na foms do Cidgo Chail
Bragisirs. Caso 3 gleico ndo pooima ho pazo da 15
iquines diasl conlsdés da notificagh, o Coguls
fulsr do  maice. fomors de Cobas send o
hdminisrader d condomimia

1844 O CUSTODIANTE contnuant prestsnds
Eahvcos di custidia pelo pmzo Smproroghal da 30
{ra} das. conlade dn nalifichclio referida o Bem
anlarid, dendo de qual o adminisiader do
coiomunio. ledo  pelos.  Cotstas . indicard a0
ADMINIGTRADDR & o GUSTOOWMNTE. fiora &
local para que sea feia 5 emirega dos Alvos Biou
Aves de Liguide? Eeplradt  este prazo, o
ADMMNISTRADOR poderd gomceer 0 pagameanin
Bm consignacss 408 Allvos elol Avos O Liguidez
da carteirs do FUNDOD. e condormidade com o
diapcdio no Chdigo Chel Brastisin

16.5. M hiphlases de lpsdagio do FLNOO, o
AUDITOR  geverd emiy  relsddio sobie @
demomiiracho da movimentaglo do patrimdnio
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H;ﬂu,mmumﬂnum%m’namdu
deronsTEphes fnancaras audindas & @

mnuln.-uwd:mm

16.5.1, Deverd comlar day notss expleabvas fs
dumonsiraciey francansg do FUNDO prstes
quants @ hefem o wakes dos fasgatis Sto ou REo
elthados am condicles wquilativas & de aonds
o A regulsmentochy perltemln, bem omd
quanto & exisidncin ou nlio do Odbilos, Clbdios.
alives oy pessivos milo confabdirados.

18,6 Apda 3 pariiha do athm, o ADMINISTRADOR
drvird prpmover 0 Gancslaments 34 fegsio do
FURDSD:, modianie o-oncaminhamonis & CWM da

saguinta documantacho:

(8] o pEnzo da 15 (quins) deE {5 0 lermo e
enceramentn frmade pefe ADKINISTRADOR em
caso de pagament inegrad sog Cobistss, o A ata
da mssamblem gersl que lenha  delberade &
bquidacae do FUNDO, quamdo for o caso; & (i o
compiovants da entrada do pedido o8 baba mo
regeslrn m GNP, &

(B} no prazs de X [noveeis) diss, & demorsiracks
di frerireiacko de patmdan do FUNDO & goe
anadety o flern 165, stompannads do relabine 89

17, ATOS E FATOS RELEVANTES, 0% ultoa o
lalos relevantes que posaam miuences, dieta ou
edrplaments, 85 gecisbes gp nyveshment no

mmnuuamwm
estabelends ha Polilza de Doasgatss de Als e
Fatox Rebvaries pasa Fundos de invesiimanins
imobiidrics  dspoodad  mA pipo 8
ADMIMNIETRADDR. . ny  fede  mosdal  de
comnpsladores {www, intfag com be

18. CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.
Considerase 0 comein sletninic  forma - de
enmespondina viida anire o ADMINISTRADDR &
o Colgln - inclshe  paa  comipcagda ds
axseriasgs pealn de Codislas & procedmentn da
coreeata formal,

10, FALECEMENTO 04U BCAPACIDADE DO
COTISTA. Em cass de mone pu Incapacadadce da
Cotista, 368 o momenio &8 adudicado da parika,
o Fapheseniaie o eupils ou do ncapar axemenk
oF dueilns & cumpreh s obigacies, paranbe o
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ADMINISTRADOR, que cabiam 80 de cujus ou B0
incapar. cbservadas a8 prescricdes legats.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exsseice ancisl da
FUNDD bem imicio em 1% de julho de cada ana &
liérering em 30 de junho do ano subsequents.

1. FORD E SOLUCAD AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fica elets o Fora da sode ou do
domici do Colist.

Para a solupso amigével de confliios relacknados &
esie Regulamento, reclsmepbes ou pedidos da
esdarsameniod, poderdo ser dinstionados &0
alendiments comencal Se nlo for solucionado o
confile, & Ouadona Corporativa B8 poderd ser
oonlatada pelo 0300 570 0011, em Dixs Uleis, das
9 4% 18 hoeas, ou pela Caica Postal 67.600, CEP
03162971,

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

530 Paulo, 16 de margo da 2018,
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IHSTRUENTO PARTICULAR DE ALTERACAD DO REGULAMEMTD [ FUNDO DE FURDOS DE INVESTIMENTO
MOBILLARIO KIHEA FI

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILLARIOS LTDA., habilitada para a admintitragic de
Careiras de valanes mobillarios condorme Alo Declaratorio n® 2,518, de 29 de julho de 1993, sxpedids pela
Comisséo de Valores Mobilidrios (*CYM™], com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3,400, 107 andar,
na Cidade de S8o Paulo, [itado de Sdo Pala, inscrita no CHPJWF sob o n® 61418, 140/0001-31, neste abo
representads Al Norma de e Contralo Socisl, na gualidede de dtiluigss sdminfiradars do FUHDOD DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO mﬂu.l.i.nu KIMEA FH, inscrito no CHPJJMF sob o n® 30,001 8848/ 0000 -40
("Fundo™), w=m até o presente momento ter enlrado em funcionamento ou possuir qualguer colista,
RESOLVE, em decorrénciy da neceishdide de apendiments de exigéncias ds CVW, altenar dispoditived do
regulament s 9o Fundo, conforme ababo:

Subitem 4.2.1. - A redagdo do referido wubitem foi ajustada pars prever que o Fundo poderd adduirir
Ativod &fou AMived de Liguidez, independentements 9@ aprovaiio em Adiembleis Geral de Colisths, exoela
em situagies onde haja potencial condlita de interesses, conforme identificado pelo ADMMISTRADOR & pelo
GESTOR, passando a vigorar com a redac$o a seguir:

“4.2.1, O FUNDO podend aukquilriv, fhm miceiiidoosd O apvevidds om Azsemideis Gaval oF Codisras,
exorlo em sifuagdes onde haja potencial confiite de inberesses, conforme identificodo pefo
ADMWNTITRADOR & pelo GESTOR, Ativos efou Ativos de Liguides. ™

Subitem 4.2.4.1, = & redagio do subitem 4.2.4.1 fol ajustada, com a eacliado da primeira parne “HEo
obstante o daposto no subitem 4.2.4. acima™, bem como com a inclusdo da informacdo de que o cotistas,
quands da farmalizeco de wub sdeila b Regulamenla, manifestardo tub ciéncia quanto § contralbgls do
Cosrdenidor Lider [conforme definids no Regulaments) @ did Wdlituigdid imlegrantes do distema de
distribuide de valores mobilidrios, para prestacso dos servigos de datribuicso das cotas da 1* Emissdo 8o
Fundo, passando & vigorar com a3 seguintes redagdes:

“4.2.4.1. Quunde do formalizagdo de suo odesdo oo Regulaments, of Cotistas manifestarde sua
cidncio quanto d conbrafogdo, andes do indclo da distribuiodo dos Cotos co FUWDO, das seguindes
enlidades pertencenied g0 medms (ongiomerado [inandeiro do ADMNTETRADOR: (1) o GESTOR, para
prestocte dos Servigos de gestdo do FUNDO: ¢ (1) & COORDENADOR LIDER ¢ instituicses integrontes
do sistema de distribuicdo de walores mobilidrios, parg presteqdo dos serviges de distribuigdo dos
Cotas da 1° Emissdo do FUNDO,

Subditem 4.1.5, - A remitssdo costantes da pante final do referido item fol ajuitada, passando relerida em
a vigorar com a seguinte redacdoc
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“4.1.5, O GESTOR tevd diicricionariedade ng selegdo ¢ diversificagde dod Athved @ dod Ativos de
Liguidez da carteira do FUNDD, desde que seja respeitada a Politica de investimendo prevista neste
Begulamento, ndo tendo o GESTOR menhum compromisso formal de concendragdoe em menhum sebor
eipecifico. reipeiladol eventuali lmiled gue wenham & dév aplicdwell por conla &9 acevndngia da
conoFalragde oo palrimdne liquide do FLUNDO em valores mabilidrios, conforme previsto no ifem
A8 abadia.

Em decorréncia das BlEEraohes poima, fch comalidads o regulamenla do Funds com & redaclo CofmLanle
do Anexo |, bewn coma autorizado o 5r. Oficial do B* Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade

de $40 Paulo, Estado de S8o Paulo, a promover a devida avevbacdo deste iminamento d margem do registro
" 1453317,

CERTIFICAMOS SER & PRESENTE COPIA FIEL
D ORPGIMAL LAVRADA EM LIVED PROPRIC.

540 Faulo, 19 de junho d¢ 2018,

IMTRAG MSTRIBUIDORA DE TITULOS E WALORES MOBILLARIOS LTDA.
Admvinistrador
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REGULAMENTO DO FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILLARIO KINEA FII
CHPUMF 30.001.444/0001.40

1, ADMBNISTRAGAD. A administraciio do FUNDO
OE FUNDOS DE INVESTIMENTD

KIMEA FN. inscilo no CMPMWMF sob o n*
30,051 444000150 [FUMDO") serd sanrcida pela
INTRAG [MSTRIBUBDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILWRIOS LTDA, socedads
empresdna limitada com sede na Cidade de 580
Paulo, Estado de 580 Paulo, na Avenida Brigadeino
Fara Uma, n® 3400, 10" andar, inscrita mo
CNPIMF sob 0 n® 62418 14000001-31, habiditada
para & de fundos de investmenia
conlorma Alo Declaratéeo expedido pela Comssbo
de Valens Mobslidrios [CVMT) 02 2,528, de 20 de
jiho de 196G ADMINISTRADOR'), ou quem

sous frulog @ mendimenics 1) ndd inbegram o athva
do ADMINISTRADOR: (3) ndo respondem dingta ou
ndplamente por  qualpueer  obrgacdo  do
ADMIMISTRADOR; (i) ndo compdem a lista de
bans e direiios do ADMINISTRADOR, para efeito

da judicial o th.liun‘“ll'ﬂ]nh
podem ser dados em de débin da
operacho do ADMINISTRADOR: (v} nfo %0

passiveis de BxBOUCED DO GQualsquer Credores do
ADMINISTRADOR, por mais prviegiados qua
possam ser, @ (v) ndo podem ser objeln de
consischo de quassquer nus reals;

(b} manter, &% suas experdas, alualizadod & em
perieia ondem (i) o8 regislros dos thulares de colas
de  emisshy  do  FUNDD  (respecivamenie,

documentacio melathva a0s Alvos e Alvos de
Liquidez & as operagies do FUNDO; (W) os
negisincs: contibats referentes as operagles @ a0
patimdnic do FUNDC: e (v} o amuivo dos
mﬂ:mmﬂumtrumdm

CICERO CARVALHO DE LIMA:75853353349
19/06/2018 16:17:13

(€] mecober rendimenios ou quaisquer valons
dividos ao FUNDO,

(d} custear as despesas de propaganda do
FUNDO, excaly pelas despesas de propaganda
am pariado de disinbuicio primana de Cotas, gue
serdo arcadas pelo FUMDCY,

{#) manier cusiodiados em instiluiglo prestadora
de senicos de cushida, devidaments astosizads
pela CWM, oz bhlos e valwes mobilisnos
Biquindos com recurses do FLINDO:

{f) ro s de ser informado sobee 8 inslauragso
de procadmenio adminisiraive pela CVM, manter
a documeniacho referida na alinea B ald o
Erring 30 procedimento;

(g} dar cumpiimento a8 deverss di informaghs
previshod nesie Regulamenta @ na legislachs &

reguiamenitacho aphcivets;
(W) marder atualizada junio & CVM a lsta de

Cotas do FUNDD ("Prospecios’), s houver, bem
como 85 deliemches da assembleia geral de
Colistas:

(i ewercer suss atvidades com  boa-é,
trarssparéneia, dilipbncia ¢ lealdade em relaclo a0
FUNDO & a0s Colistas. nos termos da legislacho
aphcivel

(k] coniratar ou distatar, caso enbenda necessdno,
formador de mecade para as Cotas do FUNDO,

obsenmdos of larmos ¢ condicies da legislacio e

Vg,
1.0 VE E vedado ao ADMMISTRADOR

@ &0 GESTOR. no emeecicio de suas respecives
fungdes a utiizands os recursos do FUNDC:

(8] recater depdsio em sua conla comenis;

{b) conceder emprésiimos, adiantar rendas fulres
ou abir crédito acs Colistas sob  qualguer
modalidade;

(&) conirair cu eleluar empréstimos;

(d} presiar famca, &val, bem oMo Bceitar ou
coobngar-ge sob qualquer forma nas cperaches
praticadas pelo FUNDO,

(&) aphcar no exienor recursos Gaplados no pais;
N aplicar recursos na aquisiclo de Cotas do
pripria FUNDO:,

(g} wender & prestacio as Colas do FUNDO,
admitida a2 dvisdo da emissho om sines e

183
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(i) ckservadas 85 hipdieses descrilas no subiem
4.1 4 desle Regulamento, & ressalvada a hipblese
de apeovacho em  ssemblets gersl, realizar
operapies do FUNDD quando caraciedizads
sihussde de confilo de interesses enfre o FUMDOD &
& ADMINESTRADOR, enire o FUNDD e o
GESTOR, enine o FUMDO & o empreendedor na
hiphlese de evertual aquisicho de dreilas reais
nelalivas @ bendg imdwiis eventualmenie inbegranies
do palimdrie do FUNDD na forma permitida no
subilem 4.25 abaixo, nos birmos da legislacio o
neguilamentacho aplicivess, entre o FUNDO & o3
Colistas qua diaterhiam participacio
comespondanta a, no minima, 10% (dez por canto)
do paltimdnic do FUMDO. nos termos da
resgpulamentanio , miou anire o FUNDO &
ofs) regresantanis(s) de Cofsias, eleiiofs) nos
termas do Bem 15.6, abalen;

i consthsr &Gnus reas sobre 08 Imdveis
eveniualments  integrantes do  palimdein  do
FUNDD na forma permibida no subilem 426
abatwa;

(k) reslizar operaches fom atvos fnanceros ou
modalidades operdcionais ndo  peevislas na
leguslach, na neguiamentacho aplichvel & nesle
Regulamenia;

(M) reslizar operaches com agtes & oulrs valores
mobikircs  fors  de  mercados  oganizados
auborizados pela CVM, ressalvadas s hipdteses
de disiribulches plblicas, de exercicio de dineiln de
preferdneis & de conversdo de debbniures em
apbes, de exsfoitid de binis dé substriclo, nos
cascs em que a CVM ienha concedido prévia &
expressa sulonzacha e nas hipdleses em que Lais
apbes ou oulnd  valores  moblibios  Segaen
adquindos em viludé de excussho de garantiag
vinculadas aos Alvos do litularidade do FUNDO:
[m) realizar operapdes com dedvalivos, excels
quando  lais  operagles  forem  realizadas
axcusiaments para fins de prolecio padrimonial 8
dasde gue B exposicao Saja Sempne, no mMAXMG, 0
vallor do pafrimbnio liguido do FUMDO; o

{n} praticar qualquer alo de bealidade.

1.2.1. A vedaco previsia na alinea 7" nbo impeda
a eventual aquisicho, pele FUNDO, nas hipiteses
prerisias no subllem 426 abaixo, de imdveis
sobwe o8 quais lenham sido consibmdos dnus reais
antercements 30 S0 iRgesso no painmdnes do
FUNDO.

1.2 Dtservadas as vedasies consianies do iem
1.2, acma, o FUMDD poderd emprestar seus

dsposio  na
reqpiamentapio apbcavel
131,  Ma  hipilese  de da

evenlualmente  integrantes do  patimieic  do
FUNDO ra Torma permitida no subitem 4.2.6 deste
Regulamento, abé que sejy averbada, no cadno
de registro di imdveis, nas mabnoulls nferentes a
tais beres imdveis ¢ dirgilos sobre 5585, a ata da
assembigia geral de Colistas que dleger Seu
subshiuby @ Suckssor na propriedade fiduckina
dasses bens ¢ dirgilos. devidamenie aprovada pela
CVM 8 registrada em carideio de regisiro de tlulos
& documanics compatenia,

132 Na hipilesa de o ADMINISTRADOR

traka o inciso T do subllem 1.3.1 acima ou o em
1.3.3. ababn, conlorme o caso, (a) ndo nomear
rshilugao admmsiradona habiiada para subsiur
o ADMIMISTRADOR, ou (o) ndo obilver quinem
suficienie, obserdacdo o deposio no ilem 15 dests
Reguamerto, para delberar sobre 8 Sulsiiuigs

do ADMINISTRADOR ou a liquidagho da FUNDO,
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iy o ADMIMISTRADOR deve permanecer no
exercic o8 suss fungles &l sua  eletiva
subrsShacho, que deve QOIS Mo PrAZ0 FANMS da
30 {irinta) as, sob pena de liquidado do FUNDO
pela ADMINISTRADOR, no caso de rendnda, ou
(1) & CVM deve momear Bdminsirador lempordna
alé & eleiglo de pova adminsiragha, no ciso de
descredenciamento.

1.3.3. £ tacuitado aos Colistas que delenham, a0
mienos, 5% (cinco por cento] das Cobas emiidas a
convocacio da assembleia geral de Colistas, caso
o ADMIMISTRADOR oo a CVM. no caso de
descradanciamento, ndo comvogque a assambleia
goral de Colistas de que Fala o indso T do
subliem 1.3.1, no prazo de 10 (daz) diss contados
da rerdncia ou do  descredencamenio  do
ADMIMISTRADOR ou do GESTOR pela CWM,
conlfome O caso.

1.34. Exdusiaments no caso de bguidacho
exirajudical do  ADMINESTRADOR. caberd 80
bpusdants designado pelo BACEM, convocar a
assermbleia geral de Colistas, no prazo de alé 5
[inea) Dias Uteis, conlados da data de pubbcagss,
ne Duiri Official da Unido, do alo que decretar tal
quidaciio exirajudicaal, a fim de deliberar sobre a
elecio de novo adminisirador @ & Bquidagho ou
ndie & FUMDO,

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O
ADMIMISTRADOR confralard, em rome oo
FUNDO, os sequinies presiadones de senicns:

2.1. CUSTODIAMTE. A custddia dos Alvos &
Alrvos de Liquider inlegranies da cameira do
FUNDO serh sxsrcda pelo ITAL UNIBARCO 54,
ingliluicho fnangsira com ede na Cidade de 58
Paulo, Estado de S0 Paule, na Praca Alfreda
Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrile na
CHPJIMF sob o r® 60,701, 190000104, habilitado
CWVM n?® 152480 ("CUSTODIANTE" ou “ITAL
UNIBAMCOY ou guem wvenha a substibuio,
mﬁmumm
nos instrumentos que  fwmalizam A sua
contratagdo. O [TAL UNIBANCO prestard ainda os
BedVicOs de Besoirana, controle 8 peocessamenio
dos atvos financeinos, Mulos & valores mobiianos
riegraries da carieira do FUMDO. .
22, ESCRITURACAD DE COTAS. A ITal
CORRETORA DE VALORES S.A, socssdade por
aphes com sede na Cidade de 380 Paulo, Estado
de 580 Paulo, na Av. Brigadeiro Fana Lima, n?®

2.500, 3* andar (parta), inscrita no CNFUMF s0b o
n® B1194.350001-64  (ESCRITURADORT
preatarh 05 sanvecos de escruracho de Colas.

23, AUDITOR. O ADMIMISTRADOR deverd
conirablr empresa devidaments qualcada para
prestac o3 senigos de auditoria independente do
FUNDO [AUDITOR), cbservades os lermos &

1$Eﬂﬂﬂ.iﬂﬂ¢hmﬂ:ﬂlﬂﬂ
s oeercida pela KINEA INVESTIMENTOS
LTOA,, sociedade empresdna lmitada com sade
Cidade do Sio Paulo, Estade do Sdo Paulo, ra
Rua Miras de Prata, n.* 30, 4° andar, inscrita no
CHPJIMF mh-cl n® 08604, 187000144, habditada

quem venha a subshiui-a.
24.1. OBRIGAGOES DO GESTOR. Consthuem
obigacies & do GESTOR, akdm

presista no subdem 2.4.3 abaixg;

CICERO CARVALHO DE LIMA:75853353349 PSigner v.1.0.10

19/06/2018 16:17:13

185



8o. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital Pag.:
Apresentado hoje, protocolado sob n® 1459806, registrado sob n® 1459732, averbado a margem do registro n® 1453337.
(Registro de documento eletronico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n® 6015/73)

Data: 19/06/2018

[e] sugedr a0 ADMIMISTRADOR modificacdes
nesle  Regulamento no gue =8 relere As
compeléncias de pestbo dos iFestimenios. do
FUNDO;

M) monilorae  investmentos  reslizadas  pela
FUNDO;

(g} conduze @& execular estaligia  de
disirrvestiminio em Alivas ¢ Alivos die Liquidez do
FUNDO;

[h} elaborar relabdrios de investimento realzados
pitka FUNDAD; &

[ implamantar, uizando-se dos mourses do
FUNDO, benfeiloras visando &  manulengio,
consenvaps @ repancs  dos  imdweis  gue
aventualments wanham a integrar o palrimdnio do
FUNDO na forma permiida no sutsbemn 4206
abaixa.

242 O ADMINISTRADOR confers amplos &
mesinics poderes @0 GESTOR para que esie
adquira of Alves stados no flem 4.2 e seus
suberis  shabo, conforme a  Poliica  de
Investmerto do FUNDO, bem como gquasguer
Ald de Laguder nod BEFMoS previsis neske
Fegdamenio, de acorde com o dsposio nesle
Regulaméria ¢ ni Contralo de Gestio.

24.3. Independentémenti de assemblen geral de
Colistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDD & por recomendacho do GESTOR, se foro
cato, poderd, presenado o inleresss dos Colisias,
coniratar, destiluir & substhsr o8 demas
prestadores de senicos do FUMDO, obserado o
dispesio fo siksbem 24 4 abaig,

24.4. Nas hipbleses préenistas no subilem 243
ACHTA &M que O00TA aumenio da somaldra das
despesas @ encangos de que irala o arigo 47 da
Instnsclo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008
(nstreciio CWM n® 4780, a contrlacio ou
subsShucho de prestadones de senigos do FUNDO
estard sujelta & privia aprovaglo da assembleia
garal da Colistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. As de Colas
do FUNDO serfio realizadas pelo ITAL UNIBANCO
5.A., devidamente acima qualiicado, na quakdade
de  comdenador  lider  da
[FCOORDENADOR LIDER). desde que 0s cusins
decomenies de el conalacBo sejsm arcados
pelos Colistas que venham & adquinr as Colas da
emissio do FUMDOD por melo do pagamenio da
{axa de distibulcao primana previsla nos lermaos do
fem 7.5 dests Regulamenin, semda admildo 4 egie
subgoniraly enfdades perlencenies ao mesma

musmnm
PARTICIPANTES?).

1. PUBLICO ALVO. O FUNDD receberd recursos
do irrestidones. em genal, quo busquem relomo de
longo prazo, compabiesl com a Polca de
InvesSmento do FUNDO. que aceilem oF riscos
imppnies a fal immstimenio @ cujo perfll do
irvashidor afow sua pollica de  invesiimenio
possibiite o invesimento em fundos de

4, POLITICA DE INVESTIMEMTO. O FUNDO,
consihwido sob 8 forma de condomien fechada,
am que o resgale de Colas nbo & permitco, com
praze de duragao indeterminado, & uma comunhso
de recurscs caplados por melo do sislema de
distribascio de valones mobiidnos, landa por objeto
O INVESEMento am empresndmentos mobiltanos
na lorma prevista na lnsrucho VM n® 472,
preponderanismenty = assim entendida como mas
dix 5% (anguenta por oinl) do patfimdnio liquads
do FUNDD = alrnnés da aguescio de cotas de
Fumdos de lnvestimento Imobdisno [FIF) que
esiaiam sdmidas 4 negociacko na B3 SA -
Brasd, Bolsa, Balcao (B3, nos termos do ilem 4.2
& 8eus substens sbabos. Adicionalmente, o FUMDO
poderd investr em Cerificados de Recabiveis
Imobildrcs ("CRID, Letras de Cridilo Imobilking
(LCI), Letras Hipolechras (LH)L Letas
Imobiliras Garanbdas (LIGT & oulrgs atvos
franceings, tulcs ¢ valores mobilanos, nos
fermcs do ilem 4.2 abaixg, a criténo do GESTOR ¢
independentements de deliberacio em assembleia
geral de Colistas ["Polfica de lrvestimenic’).

4.1, A cada nova emissdo, o GESTOR poderd
propor um pardmetre ce menkabididade para as
Cotas a serem amitidas, 0 qual ndo representarn &
nam dever sar consideado COMD UMa promaessa,
garantia ou sugestdo de rertablidade aos Colisias
por parte do ADMINISTRADOR cu do GESTOR.
4.1.1. A reniabildade ahvo descrita mo fem 4.1
BCMa ndo represenla prOMessa ou garantia da
rentabdidade ou lerdo de FSCOS PANA SEUS

Cotistas.
42 A paricipacha  do FUNDO  em

empreendimentos imobilancs ra forma previsla fa
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Insinsze CWM n® 472 serd reslizada mediaris
aquischo, pelo GESTOR, dos seguindes alvos
["Atvos"), observados o crilénos de elgbiliads
abaing previskas, o disposio no Rem 4 @ no subiem
.25 sl

ADMIMISTRADOR e peln GESTOR, Athvs alou
Alfvoa die Liguidez.

serd estpulado pelo GESTOR, & seu exching
ofitinio, em cada aguisico de Aivas @ Alvas de
Liquidez pelo FUNDOD, obserdado que, na
determinacho do dgio elou desbgio, quando for o
catn, serho observadas as condiphes da mancado.
4224, O FUNDO poderd adquinr Alvos alou
Altvos de Liquidez que terham sido emiidos na
forma da Resolucio do CMN n® 2521, de 1T da
janeio de 2002 [Resokscdo n® 29217,

4,231, Sem prejuiro do quanks disposio no Bem
423 scima, o2 FIl em gue o FUNDD venha a

irrvealif poderkd Colrar el de adminsirach, s

de perlorancs ou OUFDS BNCARDS Que BBRSD
arcados direta oo indretamente pelos. colistas dos
referidos Fll, inchuindo o FUMDO.
42311, A Taxa de Adminsiaids nbo
compleende everfuas ik de  Adminisiraglo,
perioimance ou culos encangos dos FIl mestidos
[onforme abaixg definida).
424 Os alos que carsclerzem sduaches de
confile de inlgresses entne o FUNDD e o
ADMIMISTRADOR @ entre 0 FUNDD & 0 GESTOR
dopandemn de aprovaciio privia, espechica @
informada em assembleia geral de Colslas, nos
farmas do artige 34 da Instrucio CVM n* 472
4,2.4.1. Quando da formalizacio de sua adesio a0
. 05 Colistas manifestardo sua cincia
., Bntes do inice da
duhﬁa;ﬂudnﬁumdummn das saguinies
enbidades parencentes o mesmo conglomenado
firanceiro do ADMINISTRADOR: (i) o GESTOR,
para prestacio dos senscos de gestia do FUMDC;
& (i} o CODRDENADOR LIDER e inshsgdes
integrantes do sistema de dslibulclo de valves
moblidrios, para prestacho dog sendgos de
disiribuscio das Cotas da 1° Emssha do FUNDO.
425 0O GESTOR lerd decricionaredade na
Selachio @ diversficagha dos Alves @ dos Adhos de
Liquidez da careira do FUNDO. desde que seja
respeitada a Politica de Investimenio prevista nesia
Regudamerio, nbo eado o GESTOR nenbiem
compromisso fomral de conceniracsa em nenhiem
sador papecilico, respeskados evenhsais imies que
wenham a ser apbciveis por comta da oooméngia da
conteriracho do patrimdnio liguide do FUNDO em
valores mobilidnos, conforme prewista no ilem 4.8
abaing,
4.2.8. Sem préjuizo da Polilica de Investimenio do
FUNDO presista no ilem 4 acma,  poderda
eventualmenie compor a canleira de invesimenio
do FUNDC iméveis o direitos neais em geral sobre
imdneis (em qualquer localidade dentro do femidno

m:mmmmmmm
Ativos de Liguidez, nas hipbleses da: () execugia,
axoesshy de gaantas oo oulrs formas de
bquidacio medants 3 enlrega de bens relativas
80s Atwos de ladaridade do FUNDO eiou (b)
renegociacio da dividas decomentes dos Alives de
tnularidade do FUNDO.

4.2.6.1. De acorda com o diposio no subllem 4 26
Boma, & camsra  do FUNDD  poderd,
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MKy PRAZD Augdo pos Emos di reguismeniario
aphciteal. O laude de ddliscio dos imdves serd
prapatacs de ssoeds coen o Andin 12§ rainegio
CVM n* 471 & devard sof atusicado aruaiveis
anles de grenenamerd 4 chdn HRerticen socinl
4282 A wsiruibgin do cobrangd dog Aok o das
Alrecs de Lapader que evenbusimenio Bsdverem
matimplgnies Sevn estabeiocdda o mplemantada
poky GESTOR, indepandamiements de ageovagho
om agsemistla genl de Colstas, modinle @
milochn  dog proEedmenios plhnmﬁ: a04
fespecivos. Abvos oo Abas Lipuidaz,
m:m:mamm
dos Alivos @ dos Alivos de Liguidss de Sholandads
do FUNED.

4.3, 0 zaldo de cana ensiants ro FUNOO g nlo
for compidscnaments divimiidn sos Colislas sary
By M quakiues um dos Alvos de Liguides, &
otithng do GESTOR, abt que eabs pnconire Advos
que  awedem @ Poldca  de  veshrenis
estubeletida reate Requlamento

431, Casa o GESTOR nbo anconlhe Athoa para
mpestimenty pilo FUNGD, & seu. eiléng, o seids
do i poder) s dslnbuido oo Colites, 8
tlulo de distribuicdo adiconal da rendimentos alo

principal.

44 O objeo gy FUNDD e s Poiica ge
InvesSments niic poderdo ser pllerados sem prkvia
delbamachio da  assemblsia gend  dp Cofslas,
fomada da soondd com o gudnim aslabalecds ng
fem 153 desbs Reguiammio

4.5 0 FUNDO niiy podes ralizar oparagbes de
day lrads, assm conscdemdas. aquelas iniaadas &
ancaradias no mesma dia, independaniomecds da
o FUNCD possulr esiogus ou posicio amenor do
mesma Aliva aloy Alive de Linuidaz.

4.6, Cabard a0 GESTOR pratcar fodos o8 alhs qus
anfender Racessings a0 Lumpnimenty da Poibica
i Irestiments asisbelecids meste Hequiamsanio,
ndo Fa sendo {scoiads. lodwia, toone decsbes
que  shmnem 8 deercionamedsis o
ADMINISTRADDR  com  relagha 48 - airtcgies
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GESTOR, om conpuno com o CUSTODWANTE,
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481, Caso o FUNDD bnista preponderantamenia
em valores moblidnos, & em alendmenio 0
disposio nas regras gerais sobre fundos da
rvestimento, o FUNDD ndo poderd deler mass de
2008 Ponile pof cenbs] de 380 palrimine ligude em
Ululos ou walores moblidnos de emissbo de
empresss Bgadas a0 ADMIMISTRADOR ou &0
GESTOR, sam prjuin das demas disposcies
regulamentanes ¢ da aphvacho em assembleia
geral quands caracterizada situacho de confiilo de
miengses, nos bemos da  reguiamentacho
espaciica

4.8.2 Caso o FUNDO irvista praponderantamenia
am valores moblidnos, @ em alendmenio a0
disposio nas regras gerais sobme fundos de
wastimanto, o FUNDO podend irvestir até 100%
{cam por canio) do montanie de SeUS NECUrEoS qua
possam ser Wveshdos em coles de  Fundos
Investidos. administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma

wmmmam tal investimenia
dependerd de aprovagdo prévia, especifics e
rfommada em assembleia geral dé Cobstas, nos
ermas da artige 34 da Instruclio CVM n° 472,

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS,
s bens imbves & direilos reas evenbuslimenia
integrardes do pairimdnio do FUNDO na forma
permiida no subliemn 4.2 6 acima sardo adquindos
pela ADMINISTRADOR em carbier fducsicia, por
conla & em benehicia do FUNDO & dos Cotstas,
eabendo-he, por 5 ou pely GESTOR, adeinistrar,
negociar & dmpor dested bens ou dinelics, bermn
oMo axencer odos of dreos inerenies a eles,
com o fim exchusiva de realizar o obieto ¢ a Polilica
de vestimenly do FUNDD, cbedecidas as
decsdes lomadas pela assemblsia geral de
Cotistas,

5.1, Mo insinemenio de agquisiclo de bens imdvels
@ dirplios mais eventualments infegrantes do
patiménic do FUNDO na forma permitida no
sublten 4.25 acma, o ADMMISTRADOR fard

bens adguindos consiisem patnimonio do FUNDO.
52, 05 bens imbveis & dielos reas
evenlualments inteqrantes co  palimieeo  do
FUNDD na forma permilida no sublerm 425

Bora, manbdos sob & propredade fiducdna do
ADMIMISTRADOR, bem como seus frulos &
rencimenios, ndo 58 COMUPRCAM OOM o palrmdnio
do ADMNISTRADOR.

5.3. 0 Cotista ndo poderh exercer qualquer diveit
el sobee of imdveis @ empresndimenios
evenlualmente  inbegranies do  palimdnio  do
FUMNDO na Borma piermilida no subilem 4.2 6 acma
ou gobne quaisquer Alivas dfow Alivas de Liquidez
irfegrantes do patrimdnio do FUNDO,

54. O Colista ndo responde pessoalments por
quakquer cbrigagio legal ou contratual retatva aos
imiveis @ empreendimenios  ewnbaalments
inegranies do painmdnio do FUNDD na forma
parmitida no subitem 426 acima, ou 8 quatsquer
Afivos alou M&mﬂ:mdﬂ
paliméein do FUNDO, observada a hipdiess
prevista no sublem 10.4.1 deste Regulamanin.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SWEITO AS
D0 MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DE DOS ATIVOS,
005 ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA 05
COTISTAS,
8.1, 08 ATVOS, 05 ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
OPERACOES DO FUNDO ESTAD SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, ADS RISCOS ABAIXD
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO  DOS
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:

(A) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N.* 0.779, DE 19
DE JAMEIRD DE 1999, ESTABELECE QUE 0%
FUNDOS DE INVESTIMENTO  IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MEMOS, 05%
(MOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS
LUCROS AUFERIDOS ADS SEUS COTISTAS,
APURADOS SEGUMDD O REGIME DE CAINA,
COM BASE EM BALANCDO OU BALANCETE
SEMESTRAL ENCERRADD EM 20 DE JUMHO E
EM M DE DEZEMBRO DE CADA AND,

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURS0S EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU
EM COMUNTO COM PESSOAS A ELE
RELACIOMADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% [VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMTIDAS PELO FUNDO, SUEITASE A
TRIBUTAGAD APLICAVEL AS PESSOAS
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JURIDICAS PARA FNS DE INCIDENMCIA DA
TRIBUTACAD CORPORATIVA CABIVEL (IRP,
CONTRIBIRGAD SOCIAL S0BRE O LUCRO
LIQUIDO - CSLL. CONTRIBUIGAD  AD
PROGRAMA DE MNTEGRACAD SOCIAL - PIS E
CONTRIBURGAD AD FINAMCIAMENTD DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

05 RENDIMENTOS E GANHOS LlOUIDOS
AUFERIDOS PELD FUMDO EM APLICAGOES
FRIANCEIRAS DE REMDA FIXA E REMDA
VARIAVEL SUJSEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS  MORMAS  APLICAVEIS  AS

JURIDICAS, EXCETO EM RELAGAD AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS MOBILWRIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
OU MO MERCADO DE BALCAD ORGANIZADO,
NOS TERMOS DA LEGISLAGAD TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO
COM AQUELE RETIDO MA FONTE PELO FUNDO
CUANDO DA DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL ACS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N2 5,779, DE 19
DE JAMEIRO DE 1899, 05 REMDIMENTOS E 05
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS OQUANDO
DISTRIBUIDDS  AODS  COTISTAS  sAD
TRIEUTADOS MA FONTE PELA ALIMOTA DE
20% (VINTE POR CENTO). MAD OBSTANTE, DE
ACORDD COM O ARTIGD ¥, PARAGRAFD
OMICO, INCISO) I, D LET M 11,033, DE 21 DE
DEZEMERQ DE 2004, ALTERADA PELA LEI N*
11196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005
HAVERA ISENCAD DO IMPOSTO DE RENDA
RETIDO NA FONTE E MA DECLARACAD DE
AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM
RELACAD ADS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS
PELO FUMDO AQ COTISTA PESSOL FISICA,
DESDE auE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, 05 SEGUINTES
REQUISITOS: () O COTISTA PESSOA FISICA
SEJA TITULAR DE MENQS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUMDO E
TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AQ
RECEBIMENTO DE REMDIMENTO IGUAL OU

INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL
DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELD FUMDO:;
(I} O FUNDO CONTE COM MO MiMIMO 50
[CIMOUENTA] COTISTAS: E () AS COTAS
SEJM  ADMITIDAS A NEGOCIAGAD
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS OE VALORES
OU MO MERCADD DE BALCAD ORGANIZADO,
DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA LIMA
DISTRIBUIGAD DE RENDIMENTOS  PELD
FUNDO EM CUALDUER MOMENTO EM QUE
TAS REQUISITOS NWAD TENHAM SIDO
ATEMDIDOS, OS5 COTISTAS  ESTARAD
SUJETOS A TREBUTAGAD A ELES APLICAVEL,
A FORMA DA LEGISLACAD EM VIGOR.

mmmmrr_ GISLACAD

AL MA LE QUE RESULTE
EM REVOGAGAQ OU RESTRICAD A REFERIDA
ISENGAD, 05 RENDIMENTOS E 05 GANHOS
OE CAPITAL AUFERIDOS PODERAD VIR A SER
TRIBUTADOS NO  MOMENTO DE  SUA
DISTRIBUIGAO ADS COTISTAS, AINDA QUE A
APURAGAO DE RESULTADOS PELO FUNDO
TEMHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A
MUDAMNCA NA LEGISLACAD,

ASSIM, O RISCO TRIBUTARID ENGLOEA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA

L0 DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAO DE
BEMEFICIO FISCAL, MAJORAGAD  DE
ALIQUOTAS, WTERPRETAGAO DIVERSA DA
LEGISLACAD VIGENTE SOBRE A INCIDEMCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAD
DE ISENCOES VIGENTES, SWEITAMDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS KAD PREVISTOS
INICAALMENTE

L] Wﬁ%ﬁ&_w = 0
MERCADO SECU 0 EMISTENTE MO
BRASIL PARA NEGOCIMGAD DE COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO  IMOBILLARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E MAD HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURD UM MERCADD PARA NEGOCIAGAD
DAS COTAS QUE PERMITA ADS COTISTAS
SUA ALIEMACAD, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS5
COTISTAS PODEM TER DSFICULDADE EM
REALIZAR A VEMDA DAS SUAS COTAS MO
MERCADD SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS
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REDUADOS MA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUMDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A OV ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMI Vs
BEMEFICIARIO DA  DISTRIBU DE
REMDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAD ADICIONAL
DE REMDIMENTOS OU DA AMORTIZAGAD DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTD, O VALOR OBTIDD PELD
COTISTA EM CASD DE MEGOCIACAD DAS
COTAS MO MERCADD SECUNDARID, PODERA
SER AFETADO.,

(] - EXISTE O RISCO
DE W MO WALOR E NA
RENTABILIDADE DOS ATHVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO. QUE
PODE ALMENTAR OU M;%i_.umm. DE ACORDO
COM  AS  FLUTU 5§ DE PRECOS,
COTAGOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS
PARA PRECFICACAD DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISS0, PODERA
HAVER OSCILAGAD NEGATIVA NO VALOR DAS
COTAS PELD FATO DO FUMDO PODER
ADQUIRIR  TITULDS OUE, ALEM DA
REMUNERACAD POR UM INDICE DE
CORRECAD, SAD REMUNERADOS POR UMA
TAXA DE JURDS QUE SOFRERA ALTERACOES
DE ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE
JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA
AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TITULOS.
EM CAS0 DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E
D05 ATIVOS DE LIGUIDEZ QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDD, O PATRIMONIO
LiQuIDo DO FUMDO PODE SER AFETADO
HEGATIVAMENTE. & OQUEDA DOS PRECOS
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARLA, NAD EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE MAD SE ESTEMDAM POR
PERIODOS LONGOS ENOU INDETERMINADOS.

ADICIOMALMENTE, DEVIDO A POSSBILIDADE
DE CONCENTRAGAD DA CARTERA EM
ATIVOS, DE ACORDO COM A POLITICA DE
IWVESTIMENTO  ESTABELECIDA  MESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIGUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
OCORAEMCIA DE QUAISOUER DOS EVENTOS
PREVISTOS  ACIMA,  EOLADA  OU
CUMULATIVAMENTE, POOE AFETAR

ADVERSAMENTE 0 PRECO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTERA DO FUNDO.
NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE
SER OBRIGADO A LIGUIDAR OS ATVOS DO
FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO,
COM 1550, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS.

1 w
BELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO,

DIRETA QU INDIRETAMENTE. AS VARIACOES E
CONDIGOES DOS MERCADOS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, QUE SA0 AFETADOS
PRINCIPALMENTE  PELAS  COMDICOES
POLITICAS E ECOMOMICAS MACIOMMIS E
INTERMACIOMALS.  WARIAVELS  EXOGEMAS,
TAIS COMO A OCORRENCIA, MO BRASIL OU
NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDMARIOS
OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA  OU  FRIANCEIRA  OUE
MODIFIUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE 0O
MERCADD FIMAMCEIRDO EOU DE CARTAIS
BRASILEIRD, INCLUIMDO WVARIACOES NAS
TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE
DESVALORIZACAD DA MOEDA E m.mu;.ns
LEGISLATIVAS, AS  OUAIS

RESULTAR EM PERDAS PARA 05 mns'ms.
HAO SERA DEVIDO PELO FUNDO OU POR
QUALQUER  PESS0A, INCLUMDD O
ADMIMISTRADOR, O GESTOR E O
CUSTODIANTE, OUALOUER INDEMIZACAD,
MULTA QU PENALIDADE DE OQUALOUER
NATUREZA, CASO 05 COTISTAS SOFRAM
CUALGUER DANG QU PREJUIZD RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS

(E) RISC0S5 DE LIGWIDET E DESCONTINUIDADE
DO IMVESTIMENTD - OS5 FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILARID REPRESENTAM
MODALIDADE DE  INVESTIMENTD EM
DESENVOLYIMENTO WO MERCADO
BRASILEIRD E SAD CONSTITUIDOS, POR
FORGA REGULAMEMTAR, COMO
CONDOMINIOS  FECHADOS, MAD SENDO
ADMITIDO RESGATE Das COTAS,
ANTECIPADO OU HAD, EM HIPFOTESE ALGUMA.
0% COTISTAS  PODERAD  ENFRENTAR
DIFICULDADES MA NEGOCIAGAD DAS COTAS
HO MERCADO SECUNDARIO,
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ADICIOMALMENTE, DETERMIMADOS ATIVOS
E/OU ATINOS DE LIGUIDEZ DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUCAD DE ORDEMS DE COMPRA E
VENDA, OCASIONADOS POR BADAS OU
DEMAMNDA E MEGOCIABILIDADE
INEXISTENTES. MESTAS CONDIGOES, O
ADMINISTRADO®R ~ PODERA  ENFRENTAR
DIFICULDADE DE LIDUIDAR OU NEGOCIAR
TAKS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIBUIDEZ PELD
PREGD E MO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDOD PODERA
EMFRENTAR PROSLEMAS DE LIQUIDEZ
ADICIOMALMENTE. A VARIAGAD NEGATIVA
DOS ATVOS E/OU ATWOS DE LIQUIDEZ
PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO. MA HIPOTESE DE O PATRIMONIO
LiGUIDG DO FUNDO FICAR MEGATIVO, OS5
COTISTAS PODEM 5SER  CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS MO FUNDO.
ALEM  DISS0, ESTE  REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM OUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA
OPTAR PELA LIQUIDACAD DO FUMDD E
DUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS
COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A
ENTREGA ADS COTISTAS DOS ATWOS EMOU
ATIVOS DE LIQUIDEZ WTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUMDO. EM  AMBAS AS
SITUAGOES, 0S5 COTISTAS  PODERAD
EMCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER
0% ATIVOS EIOU 05 ATMOS DE LIQUIDEZ
?m“uﬁ"“ QUANDD DA LIQUIDAGAD DO

[F} RISCOS DO US0 DE DERMATIVOS -
ATIVDE EQU 05 ATMOS DE LIQUIDEZ A
SEREM ADQUIRIDCE PELOD  FUNDO
CONTRATADOS A TAMAS PREFIXADAS OU
CONTENDO  COMDIGOES
ISTINTAS DE  PRE-PAGAMENTO.  MAQD
DESTANTE A POSSEILIDADE DE O FURDO
UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
MINBALZAR EVENTUAIS BAPACTOS
RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, A
CONTRATAGAD. PELO  FUNDO, DOS
REFERIDOS NSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS
PODERA ACARRETAR OSCILACOES
HEGATIVAS MO VALOR DE SEU PATRIMGNIO
LiGUIDd SUPERIORES ACUELAS GUE
DCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAOD

Y

FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGAO
DESTE TIPO DE OPERACAD NAD DEVE SER
ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO
FUINDG, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUALOUER MECANISMO
OE SEGURD OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUMERAGAD DAS
COTAS DO FUNDD. A CONTRATACAO DE
OPERACOES COM DERTVATIVOS
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E
PARA 05 COTISTAS

16) | A
LIGUIDEZ - © FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATVOS DE
LIGUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZO E POSSUIREM BAIXD RISCO DE
CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIOMALMENTE. 05  RENDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIGUIDEZ, SERAD TRIBUTADOS OE
FORMA ANALOGA A TRIBUTACAD DOS
RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS
JURIDICAS (TRIBUTACAD REGRESSWA DE
225% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR
CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA
IMPACTAR MEGATIVAMENTE MA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H] RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS - O GESTOR E O
ADMINISTRADOR  DESENVOLVEM  SEUS
MELHORES ~ESFORCOS NA  SELECAD,
CONTROLE E  ACOMPANHAMENTO DOS
FUNDOS INVESTIDOS. TODAVIA, A DESPEITO
DESSES ESFORCOS, PODE NAD SER
POSSIVEL PARA O  ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAD QU
MA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS,
HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR EAOU
GESTOR NAD RESPONDERAD  PELAS

EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

{nwmmmmﬁ&
INVISTA

Pnepmnenmremmt Eu VALORES

MOBILIARIOS, DEVERAD SER OBSERVADOS
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05 LMITES DE APLICAGAD POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATMOS FINAMCEIROS
ESTABELECIDOE MAS REGRAS GERAIS

SOBRE FUNDOS DE  INVESTIMENTO,
APLICANDD-SE AS REGRAS DE
DESENCQUADRAMENTD E

REEMOQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS, O
RISCO DA APLICAGAD MO FUNDO TERA
[NTIMA RELAGAD COM A COMCENTRAGAQ DA
CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MASOR FOR
A CONCENTRACAD, MAOR SERA A CHAMCE
DE 0 FUNDD SOFRER PERDA PATRIMONIAL

05 RISCOS DE CONCENTRACAD DA
CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA. MA HIPOTESE
DE IMADIMPLEMENTO D EMISSOR DO ATVO
EM OUESTAD, O RISCO DE PERDA DE
PARCELA SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA
TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO
PELOS COTISTAS

(] RISCOS DO PRAZO - 05 ATIVOS OBJETO
DE INVESTIMENTO PELO FUMDO  SA0
APLICACOES, PREPOMDERANTEMENTE, DE
MEDIQ E LONGD PRAZD, QUE POSSUEM
BALCA, OU NEMHUMA, LIJUNDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO E O CALCULD DE SEU VALOR
DE FACE PARA 05 FINS DA CONTABILIDADE
DO FUNDO € REALIZADO VIA MARCAGAD A
MERCADD. MESTE MESMO SENTIDD. OS5
ATIVOS EMOU ATIWOS DE LIOUIDEZ OQUE
PODERAD SER ORIETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU WALOR CALCULADO
ATRAVES DA MARCACAD A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZAGAD D MARCACAD
A MERCADD DOS ATVOS E DOS ATVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AQ CALCULD
D0 PATRIMONIO LKWNDOD DESTE, PODE
CAUISAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS, CUJD CALCULO E REALIZADO
MEDIANTE A& DAASAD DO PATRIMANID
LiUIsD 00 FUNDO PELA QUANTIDADE DE
COTAS EMITIDAS ATE ENTAD.

ASSIM, MESMIO NAS HIPOTESES DE 05
ATIVOS EMOU ATIVOS DE LIOUIDEZ NAD
SOFREREM MEMHUM EVENTO DE NAD
FAGAMENTO DE JURDS E PRINCIFAL, AD
LONGO DO PRAZO DE DURACAD DO FUMDO,
AS COTAS DO FUMDO PODERAD SOFRER

1"

OSCILAGOES NEGATIVAS DE PREGO, O GUE
PODE  IMPACTAR NEGATIVAMENTE  NA
NEGOCIAGAD DAS COTAS PELO INVESTIDOR
GUE OPTAR PELO DESINVESTIMENTO.

[¥] wi%— 05 BENS
INTEGRANTES DO PATRIMOMNIO DO FUMDO
ESTAD SUJEITOS AD INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADOS, IRETOS OU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDOD ASSIM COMD A
INSUFICIERCLA DAS GARANTIAS
CUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS
EOU  ATIVOS DE LKWADEZ, PODENDO
OCASIONAR, CONFORME O CASD. A
REDUCAD DE GANHOS OU MESMO PERDAS
FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES
CONTRATADAS.

L} R A T. |
FUNDOS DE INVESTIMENTO ME%
INVESTIDOS PELD FUNDO: CONSIDERAMNDO
GUE 0 FUNDO INVESTIRA,
PREPONDERANTEMENTE, SEUS RECURSOS
EM COTAS DE Fll, DENTRE QUTROS ATIVOS, O
FUNDO ESTA, INDIRETAMENTE, SUJEITO A0S
RISCOS EM OQUE INCORREM OS5 FIl
INVESTIDOS,  INCLUINDO, MAS MAO SE
LIMITANDO AQS SEGUINTES:

1. BRI M T

I . TENDO EM VISTA QUE 05
RECURSOS DO FUMDO SERAQ APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FIl QUE
INVESTEM EM BENS IMOVEIS, O PRECO DOS
MOVEIS E DOS ATIVOS  FIMAMCEIROS
RELACIOMADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM
VARIAGOES EM FUNGAD Do
COMPORTAMENTD D4 ECONOMLA, SENDO
AFETADD POR CONDICOES ECOMOMICAS
NACIOMAIS, INTERMACIOMAIS E  POR
FATORES EXOGENDS DVERSOS. TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE  AUTORIDADES
GOVERMAMENTAIS E ORGAOS
REGULADORES MOS MERCADOS,
MORATORIAS, ALTERACOES DA POLITICA
MONETARLS, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS. ESSES
FATORES PODEM IMPLICAR
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DESAQUECIMENTD DE  DETERMIMADOS
SETORES DA ECONOMIA A REDUCAD DO
PODER  AQUISITIVO PODE TER
COMSEQUENCIAS MEGATIVAS SOBRE 0O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGLEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORREMCIA DE
ARREMDAMENTD, AFETAMNDO OS5 ATVOS
ADQUIFIDOS PELOS FII INVESTIDOS, O QUE
PODERA PREJUDICAR O SEU REMDIMENTO,
ADICIOMALMENTE., A MEGOCIACAD E 08
VALORES DOS ATIVOS DOS FIl INVESTIDOS
PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS
CONDIGOES E  FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS
COTISTAS,

i o I W'E S T IR

A EM COTAS DE Fil COM
BASE MAS INFORMACOES FORNECIDAS NO
AMBITO DAS OFERTAS DE TAIS FIL
NCLUIMDO, SE FOR O CASD,  AS
INFORMAGOES COM RELAGAD AS LICEMCAS
OPERACIOMAIS E DE FUMCIONMAMENTO DOS
ATIVOS IMOBILARIOS SUBJACENTES AOQS FIl
INVESTIDOS. O GESTOR MAD REALIZARA
HEMHUMA [NVES OU  DILIGEMCIA
LEGAL INDEPENDENTE QUANTO ADS ATIVOS
IMOBILIARIOS SURJACENTES A0S
POTEMCIAIS FIl INVESTIDOS, INCLUINDD A
VERIFICAGAD BDEPENDENTE DA
REGULARIDADE E WIGEMCIA DE LICEMNGCAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIOMAMENTO DE
TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACEMTES,
EVENTUAIS IRREGULARIDADES EM TAIS
LICENCAS  OPERACIONAIS E  DE
FUNCIOMAMENTD MAD DIVULGADAS ADS
INVESTIDORES DOS FIl PODERAD GERAR
PERDAS  MA  RENTABILIDADE  DOS
RESPECTIVOS FUNDOS INVESTIMENTOS, O
QUE PODE VIR & AFETAR OS5 RESULTADOS
DO FUNDOD.

. TEM
RECURSOS DO FUNDO SERAD APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE Fu GQUE
INVESTEM EM BENS IMOVEIS, UM FATOR QUE
DEVE SER PREPONDERANTEMEMTE LEVADO
EM COMSIDERAGAD E O POTENCIAL

12

ECONGMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO, DAS REGIDES ONDE ESTAO
LOCALIZADOS OF IMOVELS ADOUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMOMIO DOS FII INVESTIDOS
FELD FUNDO., A AMALISE DO POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAD DEVE SE
CIRCUNSCREVER SOMENTE  AD
POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO
TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A
EVOLUGAD DESTE POTENCIAL ECONGMICO
0A REGIAD MO FUTURD, TENDO EM VISTA A
POSSEILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONGMICA DA REGID, COM IMPACTO
DIRETD SOERE O VALOR DO IMOVEL
INVESTIDN POR TAIS FIl INVESTIDOS, SENDO
OUE, CASO A EVENTUAL DESVALORIZACAD
DOS IMAOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS
DOS Fil  INVESTIDOS PODERA  AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO
FUINDO OU A 5L RENTABILIDADE.

i, ﬁ OFERACIONAL: OF FIl INVESTIDOS

TER POR DEJETIVO A AGLISICAD,
PARA  POSTERIOR  LOCACAO  OU
ARREMDAMENTO., E A ADMINISTRAGAO DE
TS  IMOVELS REALIZADA PELD
ADMIMISTRADOR DOS Fll INVESTIDOS QU POR
TERCEIROS POR ELE CONTRATOS, MAD
SENDO  POSSIVEL GARANTIR QUE  AS
POLITICAS DE ADMIMIS ADOTADAS
POR TAS PESSOAS NAD | PREJUDICAR
AS CONDIGOES DE TAIS IMOVEIS OU 08
RESULTADOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELD
FI INVESTIDO AQS SEUS COTISTAS,

E-W%ﬁu%ﬂ
SEGURD: EM CASD DE

4 DE
SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS
INTEGRANTE DO PATRMONID DOS  FI
INVESTIDOS, SEM QUE SEGURD TENHA SID0
CONTRATADO EMOU  REMOVADO, ESTE
ESTARA  SUJEMD &  PREUIZOS
DECORRENTES DE TAIS SINISTROS, BEM
COMO 0% RECURSOS OBTIDOS PELA
COBERTURA DO SEGURD DEPEMDERED DA
CAPACIDADE DE PAGAMENTO D COMPANHIA
SEGURADORA CONTRATADA NOS TERMOS
DA APOLICE EXIGIDA, SENDO QUE AS
INDEMIZACOES A SEREM PAGAS PELAS
SEGURADORAS PODERAD SER
INSUFICIENTES PARA A REPARACAD DO
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Damd  SOFRIDO,  OBSERVADAS  AS
CONDIGOES GERAIS DAS APOLICES.

[ MNTAIS:
POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM
IMOVEIS, EVENTUAIS  CONTINGEMCIAS
AMBIENTAIS ANTERIORES ou
SUPERVENIENTES A AQUISICAD DOS IMOVEIS
PODEM WPLICAR EM RESPONSABILIDADES
PECUMIARIAS (INDENIZAGOES E MULTAS POR
PREJUIZOS CAUSADOS AD MEID AMBIENTE)
PARA 0% FIl INVESTIDOS, CIRCUNSTANCIAS
ESTAS QUE AFETAM A SUA RENTABILIDADE.
ALEM DISSO, O SETOR IMOBILIARID ESTA
SUJETD A LEIS E  REGULAMENTOS
AMBIENTAIS FEDERAXS, ESTADUAS E
MUNICIPAIS. ESSAS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS  PODEM  ACARRETAR EM
DOS CUSTOS DE MAN

DS ASSIM COMO PROIBIR U
RESTRINGIR SEVERAMENTE a
DESEMVOLVIMENTO DE  DETERMINADAS
ATIVIDADES. AS LEIS E REGULAMENTOS GUE
REGEM O SETOR IMOBLIARIO BRASILEIRG,
ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS, TEMDEM A SE TORENAE MAIS
RESTRITIVAS, SENDO OUE QUWLOUER
AUMENTO DE RESTRICOES PODE AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DOS Fil
INVESTIDOS E A SUA RENTABILIDADE.

7. RISCO INERENTE A PR%_EE
I : 08 IMOVEIS QUE M 0O
PA IO D05 FIl INVESTIDOS PODEM
APRESENTAR RISCOS IMERENTES AD
DESEMPENHO DE SUAS  ATIVIDADES,
PODENDO TAIS FIl INVESTIDOS INCORRER NO
PAGAMENTD DE EVENTUAIS INDEMZAGOES
OU RECLAMACOES QUE VENHAM SER A ELES
IMPUTADAS,  MA  CQUALIDADE  DE
PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVESS, O
OUE PODERA  COMPROMETER 05
REMDIMENTOS & SEREM DHSTRIBLIDOS ADS
SEUS COTISTAS.

6. BISCO _DE DESAPROPRIACAQ- POR SE
TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
mmmne DE OQUE OCORRA A

PARCIAL OU TOTAL, DE
mmrem QUE COMPOEM A CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DOS FIl INVESTIDOS. TAL

13

DESAPROPRIACAD PODE ACARRETAR A
PERDA TOTAL OU PARCIAL DA PROPRIEDADE
00S IMOVEIS DESAPROPRIADOS, PODENDO
IMPACTAR MEGATIVAMENTE A
RENTABILDADE DOS FIl BVESTIDOS EOU
PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVAMNTE O USO
HORMAL DESTES IMOVELS E,
COMSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS,

4, Rl ]
0% FIl INVESTIDOS, MA OQUALIDADE DE
PROPRIETARICS DE  MAOVERS.  ESTAD
EVENTUALMENTE SUJEITOS AD PAGAMENTO
DE DESPESAS EXTRAORDIMARLAS.  TAIS
COMO RATEIOS DE OBRAS E REFORMAS,
PINTURA, DECORACAD, CONSERVACAD,
INSTALACAD DE EQUIPAMENTOS DE
SEGURANCA BDENZACOES TRABALHISTAS,
BEM COMO QUAISOUER OUTRAS DESPESAS
QUE NAD SEJAM  ROTINEIRAS  MA
MANUTENGAD DOS IMOVELS. O PAGAMENTO
DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUCAD
HA RENTABILIDADE DAS COTAS.

10, RISCOS RELATVOS AS RECEITAS

FR
RELEVANTES: AS mmengs DE RECEITAS

CONSTANTES DAS AMALISES DE VIABILIDADE
GERALMENTE SAO FEITAS COM BASE NOS
CONTRATOS DE LOCAGAD CELEBRADOS
PELO FIl INVESTIDO E 05 LOCATARIOS. HA,
EMTRETANTO, A POSSIEILIDADE DE TAIS
RECEITAS MAD SE COMCRETIZAREM MO
CASD DE IMADIMPLENCLA DOS LOCATARIOS,
DE MODD QUE O MAD PAGAMENTD DE LM
ALUGLEL IMPLICA EM MAD RECEBIMENTO DE
PARTE DA RECEITA POR PARTE DD Fl
INVESTIDO. HA HIFOTESE DE
INADBMPLEMENTO, o REMDHMENTD
DISTRIBUIDO MO PERIODO AOS COTISTAS DE
TAL FH INVESTIDO, IMCLUSIVE O FUMDO,
SERIA REDUZIDO, PODEMDO TAIS SITUAGDES
COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM
COMO A DISTRIBUICAD DE REMDIMENTOS
ACS COTISTAS DO FUMDO.

TEMOO EM VISTA QUE O5 IMOVEIS PASSIVES
DE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DOS  FIl INVESTIDOS PODERED JA SE
ENCONTRAR ALUGADOS, 05 Fll INWNESTIDOS,
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AD ADGUNRIR  REFERIDOS  IMOWEIS,
ASSUMIRAC A POSICAD DE LOCADOR MOS
RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOGAGAO.
DEVIDO AD FATO DE OS5 CONTRATOS DE
LOCACAD JA SE ENCONTRAREM VIGENTES
ANTES DA ADUISIGAD DO IMOVEL PELOS FII
INVESTIDOS, OF FIl INVESTIDOS PODERAD
TER DIFICULDADES PARA NEGOCIR 0S5
SEUS TERMOS E CONDICOES, 05 OQUAIS
PODERAD SER MEMOS FAVORAVEIS ADS FI
INVESTIDOS, O QUE AUMENTA 05 RISCOS DE
0 FUNDO E OS5 COTISTAS SOFREREM
PERDAS. QUANTO ADS LOCATARIOS QUE JA
TEM SEUS RESPECTVOS CONTRATOS DE
LOCAGAD  FIRMADOS COM  PRAZO
DETERMINADG. CONTEMDO CLAUSULA DE
VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO DO
IMAVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO
AS MATRICULAS D05 IMOVEES, A MARGEM DE
NEGOCIACAO DOS FIl INVESTIDOS SERA
INEXISTENTE, TEMDO EM VISTA GUE A LEI DE
LOCAGAQ PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMEMNTE
RESPEITADD PELOS ADOUIRENTES DOS
IMOVELS, PODENDD IMPACTAR
HEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS Fil
INVESTIDOS ENOU PREJUDICAR DE MANEIRA
RELEVANTE O LSO NORMAL DESTES IMOVEIS
E, COMSEQUENTEMENTE, O RESULTADD DOS
FUNDOS INVESTIDOS.

EVENTUALMENTE SUUEITCS AD PEDIDO DE
RESCISAD DO CONTRATD DE LOCACAD,
PELOS LOCATARIOS, PREVIAMENTE A
EXPIRACAD DO PRAZD CONTRATUAL, COM
DEVOLUCAQ DO IMOVEL OQEJETD DO
CONTRATO. EMBORA POSSA  COMSTAR
PREVISAD WO REFERIDD CONTRATO DO
DEVER DO LOCATARIO DE PAGAR A
INDEMIZAGAD POR RESCISAD ANTECIPADA
IMOTIVADA, ESTES PODERAD QUESTIONAR O
MONTAMTE DA INDENIZAGAD, NAD OBSTANTE
0 FATO DE TAL MONTANTE TER SI00
ESTIPULADG EM CONTRATO.

AS PROJECOES DE RECEITAS GERALMENTE
SA0 FEITAS COM BASE MOS COMTRATOS DE

4

LOCAGOES JA CELEBRADOS. EXISTE, AINDA,
A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAO SE
COMCRETIZAREM MA INTEGRA NO CASO DE
PROPOSICAD  DE REVISIOMAL,
CONFORME PREVISTO NA  LEGISLAGAD
AFLICAVEL, 0 QUE FROVOCARLA
ALTERAGOES NOS VALORES ORIGINALMENTE
ACORDADOS. IMPORTANTE AINDA DESTACAR
QUE, COMFORME DISPOE O ARTIGO §1 Dw LEI
N° E.24591, DE 18 DE QUTUBRD DE 1991, NAS
LOCACOES DE IMOVEIS DESTINADDS AD
COMERCID, O LOCATARIO TERA DIREITO A
RENOWAGAD DO CONTRATD, POR IGUAL
PRAZD, DE MODD QUE MESMO QUE FINDD O
PRAZO DA L , MNAD SEl DE
INTERESSE DO LOCADOR PROCEDER A
RENOVACAD DO CONTRATO, O LOCATARIO
TERA DIREITO A RENOVAGAD DO CONTRATO
POR IGUAL PERICDO. ALEM DIS50, NAQ
HAVENDD ACORDO EMNTRE LOCADOR E
LOCATARIO SOBRE O VALOR DA LOCACAD,
PODERA SER PEDIDA A REVISAD JUDICIAL DO
ALUGLEL A FIM DE AJUSTA-LD AD PRECO DO
MERCADD. DESTA FORMA, O VALOR DA
LOCACAD PODERA VARIAR COMFORME AS
CONDIGOES DE MERCADD VIGENTES A
EPOCA DA AGAD REVISIONAL.

12. RISCO DE VACANCIA: 05 Fil INVESTIDOS,
NA GUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE

IMAVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE SUJEITOS
A SOFRER OSCILAGAD EM CASO DE
VACANCIA DE QUALOQUER DE SEUS ESPACOS
LOCAVEIS, PELO PERIODO QUE PERDURAR A
VACANCLA,

DUISICAD DE IMOVEIS
COMPREENDIDD EMTRE A AQUISICAD DE
EVEMTLIAL BACVEL, MA FORMA D0 ITEM 4.2 6,
DESTE REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM
HOME DO FUMDO, EXISTE RISCO DE ESSE
BEM SER OMERADO PARA SATISFACAD DE
OUTRAS DivIDAS DE ANTIGOS
PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUCAD
PROPOSTA, ©O OUE DIFICULTARIA A
TRANSMISSAD DA PROPRIEDADE DO IMOVEL
AD FUMDO, ACARRETANDO PERDAS AD
FUNDO E A0S COTISTAS.
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Esr.naELemn MESTE REGULAMENTO, MA
OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO GUE
ENSEJE O DESENQUADRAMENTO PASSNG
INVOLUNTARIO, A GV FODERA DETERMIMAR
AD ADMINISTRADOR, SEM PREMIZO DAS
PENALIDADES CABIVEIS, A COMVOCACAD DE
ASSEMBLEW, GERAL DE COTISTAS PARA
DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERMATIVAS: () TRAMSFEREMCIA DA
ADMING O D& GESTAD DO FUMDO,
OU DE AMIEAS: (Il) INCORPORACAD & QUTRO
FUINDR:, O (111 LKGUIDACAD DO FUNDD.

A DCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
KOS ITEMS T E "I ACIMA PODERA AFETAR
HEGATIVAMENTE O VALOR DWS COTAS E A
RENTABILIDWEE DO FUNDEO. POR SUA VEZ. NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM
W ACIMA, HAO HA COMO GARANTIR QUE O
PREGO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIGQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL
ADE COTISTAS, BEM COMO NAD HA COMO
ASSEGURAR  OQUE 08 COTISTAS
COMSEGUIRAD REINVESTIR OF RECURSOS
EM OUTRO INVESTIMENTO OUE POSSUA
RENTABILIDWEE IGUAL OU SUPERION ACUELA
AUFERIDA PELD INVESTIMENTO MAS COTAS
03 FUNDO.

.01 e SRR B
OFERTA DAS COTAS DA 1* EMI

NTO DS ORDENS  DE
CONDICIOMADAS MA FORMA
PREVISTA NO ARTIGD 31 DA INSTRUCAQ CVM

VINCULADAS - NO AMEITO D 1* EM DE

COTAS DO FUNDD, EXISTE A POSSBILIDADE
DE LICUIDACAD DO FUNDD CASO NAD SEJA
SUBSCRITD O MOMTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AD  PATRIMONIO  MINIMO
INBCIAL,

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMG IMICIAL
HAD SEJA ATIGIDG, O ADMINISTRADOR IRA
DEVOLVER, A0S SUBSCRITORES GQUE
TWVEREM INTEGRALIZADD SUAS COTAS, ) O
VALOR EQUIVALENTE AD QUOCIENTE ENTRE
0O PATRIMGMIO LIGUIDD DD FUNDO E A
OUANTIDADE DE COTAS 0A 1 EMESSEO

15

INTEGRALIZADAS ATE A RESPECTIVA DATA, E
(] A TAXA DE MNGRESSODISTRIBUICAD
PRIMARLA  PAGA PELO  RESPECTIVG
INVESTIOOR SEM QUALOER
REMUMERACAQRCRESCIMG, SENDO  OUE,
HESTA HIPOTESE, O FUNDO SERA LIGUIDADO,
NESTE CASD. EM RAZAD DOS RISCOS DE
MERCADD, DO RISCO DE CREDITO, BEM
COMO MA HIPOTESE DE O FUNDD NAD
COMSEGUIR  INVESTIR OS5 RECURSOS
CAPTADOS NO AMEITO DA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAD DE COTAS DE Sua 1°
[PRIMEIRA) EMISSED EM ATIVOS CLUJA
RENTABILIDADE  FACA  FRENTE  AOS
EMCARGOS DO FUMDD, OS5 INVESTIDORES
QUE TEMHAM ADQUIRIDD COTAS MO AMBITO
DA 1% EMISSAO DO FUNDO PODERAQ
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR
INFERIOR ACIUELE POR ELES
INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR
EM UM PREJUIZO FBANCERD PARA O

RESPECTIVO INVESTIDOR.
ADICIONALMENTE. AS ORDENS DE
SUBSCRICAD REALIZADAS POR
INVESTIDORES  CLUA

ESTELA COMDICIONADA MA FORMA PREVISTA
MO ARTIGO 31 DA INSTRUGAD CVM N* 400003
E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAD VIR
A SER CANCELADAS, MNAS HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA,
SENDO QUE, MESTA HIPOTESE, TAIS
INVESTIDORES FARAD JUS AD RECEBIMENTO
i DO VALOR POR COTA DA 1* EMISSAD
INTEGRALIZADD ~ PELD  RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA
OUANTIDADE DE COTAS DA 1° EMISSAD
CANCELADAS, DEDUZIDOS 05 TRBUTOS
INCIDENTES. CONFORME APLICAVEL, E () DA
ThXA DE INGRESSOMISTRIBUICAD 1,
SEM QUALOUER REMUNERAGADACRESCIMG,
0 QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE
O WVALOR DAS COTAS DOS DEMAIS
INVESTIDORES OQUE PERMANECEREM MO
FUNDO, CAS0 OCORRAM 05 EVENTOS
DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE
RISCO DE CREDITO" E DE RISCO DE
MERCADO", BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAD CONSEGUIR INVESTIR 0O
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAD DE
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COTAS DE SUA 1° [PRIMEIRA) EMISSAD EM
ATIVOS CULA RENTABILIDADE FACA FRENTE
ADS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETNMD RECEBIMENTO DOS

DOCUMENTOS Dl OFERTA DWS COTAS DA 1°
EMISSAD ESTA SWEMD AD EFETVO
RECEEIMENTD, PELD  FUMDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA
LIQUIDAGAD OU DA VENDA DOS ATIVOS E
DOS ATVOS DE LIMUIDEZ ADQUIRIDOS PELD
FUNDO COM 0% RECURSOS DECORRENTES
D SUBSCRIGAD DAS COTAS DA 1* EMISSAD,
DE MODO OUE OQUALQUER HIPOTESE DE
INADIMPLENCIA EM A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO,
PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE
FAZEM JUS EM RAZAQ DO CANCELAMENTO
DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAD.

(0) RISCO DE NAD MATERALIZACAO DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS

MEEEEE!EEEH!%-W
PROSPECTOS, CONFORME — APLICAVEL,

CONTEM BIOU CONTERAD, QUANDS FOREM
DISTRIBUIDOS, INF 5 ACERCA DO
FUNDO, DO MERCADD IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LMOWMDEZ GUE
PODERAD SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELD FUMDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS
ACERCA DO DESEMPENHD FUTURD DO
FUNDO, OQUE ENVOLVEM RISCOE E
INCERTEZAS,

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR
QUE A RENTABLIDADE ALVO DESCRITA WO
ITEM 4.1 DESTE REGULAMENTO REFERE-GE A
UM OBJETWVG DE RENTABILIZACAD DAS
COTAS DO FUNDO EM UM HORIZONTE DE
LONGO PRAZO, CUM CONCRETIZAGAD ESTA
SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO
E DE ELEMENTOS DE MATUREZA ECONOMICA
E FIMNAMCEIRA ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAQ REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA
DE RENTABILIDADE OU ISENGAD DE RISCOS
PARA 05 COTISTAS.

6

EMBORA AS INF 5 CONSTANTES
D05 FROSPECTOS DE OFERTA DAS COTAS,
CONFORME APLICAVEL, TENHAM OU VERHARM
A SER OBTIDAS (COMFORME O CASO) DE
FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS
FERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPEMHO
FUTURD DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE SER QEJETO DE
INVESTMENTO PELD FUMDD, DO SEU
MERCADD DE ATUAGAD E  SITUAGAD
MACROE SEJAM OU VEMHAM A
SER, CONFORME O CASD. BASEADAS EM
CONVICGOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS,
HAD HA GARANTLA DE QUE O DESEMPEMHO
FUTURO DO FUMDO SEJA COMSISTENTE COM
TAIS PERSPECTIVAS. 05 EVENTOS FUTURDS
PODERAD DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TEMDENCIAS INDICADAS MOS PROSPECTOS,

CONFORME APLICAVEL.

(P) COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, POSSEBILIDADE DE APORTE
ADICIONAL __ PELOS  COTISTAS

INVESTIDD - 05 CUSTOS INCORRIDDS COM
0% PROCEDIMENTOS MECESSARIDS A
COBRANCA DOS ATVOS E DOS ATVOS DE
LIGUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E  PRERROGATIVAS  DOS
COTISTAS SAD DE RESPONSABILIDADE DO
FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONID LIGUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADD PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLELL GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER 0S5
PROCEDIMENTOS JUDICIAS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDD, CASD 05
TIMULARES DAS COTAS APORTEM 05
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAD E/OU MANUTEMGAD. DESSA
FORMA, HAVENDD NECESSIDADE  DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS E DOS ATMOS DE LQUIDEZ, OS5
COTISTAS POOERAD SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AD FUMDO, PARA

ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAD DAS
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MEDIDAS CABIVEIS PARA & SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. MWENHUMA MEDIDA
JUDICIAL OU EXTRAIUDICIAL SERA (NICIADA
OU MANTIOA PELO ADMIMISTRADOR AMTES
00 RECEBIMENTO INTEGRAL DD REFERIDO
APORTE E DA ASSUNCAD PELOS COTISTAS
00 COMPROMISSO DE PROVER 05
RECURSOS NECESSARIOS AD PAGAMEMTO
[ VEREBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUMDO
VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDEMADO,
0 ADMINISTRADOR, O GESTOR. O
CUSTODIANTE E/QU QUALQUER DE SUAS
AFILLDAS MAD SAD RESPONSAVEIS, EM
COMJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAD
ADOCAD QU DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
Ol PREJUIZOS, DE QUALOUER MATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUMDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA MAD PROPOSITURA
(U PROSSEGUIMENTD) DE  MEDIDAS
JUDICIALS OU EXTRAJUDICIALS NECESSARIAS
A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS
E PRERROGATIVAS DO FUMDO CASO 08
COTISTAS DEEM DE APDRTAR O3
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS oo REGULAMENTO,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
HAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZAGAD E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE  MACIONAL, DAS  COTAS,
HAVENDO. PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE
0% COTISTAS ATE MESMD PERDEREM, TOTAL
0L PARCIALMENTE, O RESPECTIND CAPITAL
INVESTIDO,

ADICIONAIS MO FUTURD ATRAVES DE MOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE

CAPITAL OU PARA DE MOVOS
ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
HOWAS EMESSOES, 05 COTISTAS PODERAD
TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGCOES
DILLIDAS, URLA VEZ GUE O REGULAMENTO DO
FUNDO HAD COMGEDE AOS ATUAIS COTISTAS
0 DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAD
DE COTAS. ADICIOMALMENTE A

1w

REMTABILIDADE DO FUNDD PODE SER
AFETADA DURANTE © PERIODO EM QUE OS5
RESPECTMOS RECURSOS DECORREMTES DA
EMISSAD DE MOVAS COTAS MAD ESTIVEREM
INVESTIDOS MOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DD FUNDO.

T .
DETERMINADAS I-IA?IERLAE CLE % QBJETO
DE ASSEMBLELM, GERAL DE COTISTAS
SOMENTE SERAD DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORLA QUALIFICADS DOS
COTESTAS, TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUNR NUMERD
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE ODEPEMDAM DE QUORLIM
CUALIFICADO FIQUEM INPOSSIBILITADAS DE
APROVACAD PELA AUSENCIA DE QUORLIM
PARA TANTO [OUANDO APLICAVEL) MA
VOTAGAD EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS., A IMPOSSIBILIDADE  DE
DELIBERACAD DE DETERMIMADAS MATERIAS
PODE  EMSEJAR, DENTRE  OUTROS
PREJUIZOS, A LIQUIDACAD ANTECIPADA DO
FUNDO,

(S) RISCO DE GOVERNANCA - NAQ PODEM
VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO
MENCIONADAS FOREM 05 (MICOS COTISTAS
OU MEDIANTE .ﬁ.PH'D'I.I'A.I;“.ED EXPRESSA DA
MAIORLA DOS DEMAIS COTISTAS MA PROPRIA
ASSEMELELA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURACAD QUE SE
REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLELA
GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A
PERMISSAD DE VOTO: (1) O ADMMISTRADDR
OU 0 GESTOR: (1) OF SOCI0S, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMMISTRADOR OU DO
GESTOR; () EMPRESAS LIGADAS AD
ADMINISTRADOR 0L AD GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V)
05 PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDOD,
SEUS SOCI05, DIRETORES £ FUNCIONARIOS,
(Wi © COTSTA, MA HPOTESE DE
DELIBERACAD RELATIVA A LAUDOS DE
AVALIACAD DE BENS DE SUA PROPRIEDADE
QUE CONCORRAM PARA A FORMACAD DO
PATRIMOMID DO FUNDD; E (V1) O COTISTA
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CLUO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O
DO FUMDO. TAL RESTRIGAD DE WOTO PODE
TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS
HOS INCISOS T A TV, CAS0 ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

[m R - TODA A
ARQUITETURA DO MODELD  FINANCEIRD,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM COMJUNTO DE RIGORES E
DERIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPMULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLAGAD EM VIGOR. ENTRETANTO, EM
RAZAC DA POUCA MATURIDWOE E DA FALTA
DE TRADICAD E JURISPRUDENCIA NO
MERCADD DE CAPITAIS BRASILEIRD, MO QUE
TAMGE A ESTE TIPO DE OPE

FIANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE
MERCADD PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAQ DO
DISPENDIO OE TEMPO E RECURSOS PARA
DR EFICACIA AD ARCABOUCO CONTRATUAL.

ADICIOMALMENTE, 0S5 FUNDOS DE
INVESTIMENTD IMOBILIARIO SAD REGIDOS,
ENTRE OQUTROS NORMATIVOS, PELA LEI N
BEERS3 E PELA NSTRUCAD CVM N* 47208,
SENDO QUE EVENTUAL INTERFEREMCIA DE
e e L
MUDANCAS  MA E
Eﬁummmmmm FUNDOS

INVESTIMENTO IMOBILIARIC,
DEI.‘:RETM.‘:AG DE MORATORLA, FECHAMENTO
PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS,
ALTERAGAD NAS POLITICAS MONETARIAS E
CAMBIAS, DEMTRE OUTROS EVENTOS,
PODEM IMPACTAR AS COMDIGOES DE
FUNCIOMAMENTD DO FUNDO, BEM COMO NO
SEU RESPECTIVO DESEMPENHO,

1]

- 05 ATOS QUE CARACTERIZEM
i DE COWFLITO DE INTERESSES
ENTRE Q FURDO E © ADMIMISTRADOR, ENTRE
0 FUNDD E O GESTOR, ENTRE O FUMDO E O5
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10%
[DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDD E
ENTRE O FUNDO E Of%) REPRESENTANTE(S)
DE COTISTAS DEPENMDEM DE APROV
PREWIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM

8

ASSEMBLELL GERAL DE COTISTAS, WOS
TERMOS DO INCISO X0 DO ARTIGO 18 DA
INSTRUGAD CWM M* 472 NAD OBSTANTE,
CUANDD DA FORMALIZACAD DE SUA ADESAD
AD  REGULAMENTO, 0S5  COTISTAS
MAMIFESTAM SUA CIENCIA OQUANTO A
COMTRAT ANTESE DO WICIKD DA
DISTRIBU DAS COTAS DO FUNDD, DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTEMCENTES AD
MESMD CONGLOMERADD FINAMNCEIRD DO
ADMIMISTRADDR: () O GESTOR, PARA
PRESTACAD DOS SERVICOS DE GESTAD DO
FUMDO; E (I O COORDEMADOR LIDER E
INSTITUNCOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
DISTRIBUIGAD DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAD DOS SERVICOS DE
DISTRIBUIGAD DE COTAS DO FUNDO. DESTE
MO0, MAD E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS HNAOD
CARACTERIZARAD SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTEMCIAL, O
GUE RODE ACARRETAR FERDAS
PATRIMOMIAIS AD FUNDO E A0S COTISTAS.

V) RISCO mruhmeHAHﬂE
%%%L- PODERA  OCORRER
5 EM QUE UM UMICO COTISTA
VEMHA A SUBSCREVER  PARCELA

SUBSTAMCIAL DA EMISSAD, PASSANDO TAL
COTISTA A DETER UMA  POSIGAD
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO. ASSIM, A POSICAD DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS, NESTA
HIPOTESE, WA POSSBILIDADE DE GQUE
DELIBERADOES SEJAM TOMADAS PELD

COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAD DE SEUS
INTERESSES EXCLUSINOS EM DETRIMENTO
DO FUNDD EXU  DOS  COTISTAS
MINQRITARIOS, OBSERVADO O PLAMD DE
DISTRIBUIGAD PREVISTO NO PROSPECTO DE
CADA EMISSAD DO FUNDO, CONFORME O

IH'-"EET'InEHTﬂE HD F1JM:|'D F.xPCrE 4]
COTISTA AQS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, 05 QUAIS PODERAD ACARRETAR
PERDAS PARA OS5 COTISTAS TAIS RISCOS
PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAO DO
OBJETO DO FUNDD, ASSIM COMO DE

CICERO CARVALHO DE LIMA:75853353349 PSigner v.1.0.10

19/06/2018 16:17:13

200



8o. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital Pag.:
Apresentado hoje, protocolado sob n® 1459806, registrado sob n® 1459732, averbado a margem do registro n® 1453337.
(Registro de documento eletrénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

Data: 19/06/2018

MOTIVOS ALHEIDS OU EXOGENGS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES,
MUDAMGAS MNAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS EMOU ADS ATIVOS DE LIGUIDEZ,
MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS EIOU
ATWOS DE LIDUIDEZ, ALTERACAD NA
POLITICA ECOMOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMIMISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMEMTO DE RISCOS
DAS APLICACOES DO FUNDD, MAD HA
CUALOUER GARANTIA DE  COMPLETA
ELIMINAGAD DA POSSBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA 05 COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA

CAPITAL - DURANTE A
EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER

NCLA DO FUMDO,

PATRIMOMIO  LIQUIDD  MEGATMO E
QUALOUER FATO QUE LEVE O FUMDO A
INMCORRER EM  PATRIMOMIO  LiouiDo
HEGATIVO CULMINARA HA
DERIGATORIEDADE DE 03  COTISTAS
APORTAREM CAPITAL MO FUMDO, DE FORMA
GUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
DERIGACOES FINANCERAS. MAD HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL GUE
05 COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS
A APORTAR E NAD HA COMOD GARANTIR GUE,

A REAL DE TAL APDRTE, O
FUNDO P A GERAR  ALGUNA
REMTABILIDADE A05 COTISTAS,

A ALTERA A
LEGISLAGAD mwmu SOBRE
INVESTIMENTOS FIMANCEIRDS. ATUALMENTE,
POR  EXEMPLO, PESS0AS FISICAS SAOD
ISENTAS DO PAGAMENTO DE IMPOSTO DE
REMDA S08RE RENDIMENTOS DECORRENTES
DE WVESTIMENTOS EM COTAS DE FIl, CRI,
LCIL LH E LiG. ALTE 5 FUTURAS MA
LEGISLACAD TRIBUT PODERAD
EVENTUALMENTE REDUTIR A REMTABILIDADE
DAS COTAS DOS FII, DOS CRI, DAS LCL DAS

19

LH E DAS LIG PARA 05 SEUS DETENTORES.
POR FORCA DA LEI N*12024, DE 27 DE
AGOSTO OE 2009, OS5 RENDIMENTOS
ADVINDOS DAS COTAS DE FIl, DOS CRI DAS
LCI, DAS LH E DAS LIS AUFERIDOS PELOS
FUNDOS OE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUE
ATEMDAM A DETERMINADOS REQUISITOS
IGUALMENTE SAD IBENTOS DO IMPOSTO DE
RENDA.

EVENTUAIS ALTERACOES NA LEGISLACAD
TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ESENCAD ACIMA
REFERIDA, BEM COMO  CRIANDD QU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
REMDA INCIDENTE S08RE 0S5 CRIL AS LCI, AS
LH E AS LIG, OU AINDA A CRIACAD DE MOVOS
TRIBUTOS APLICAVEES AOS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LG, PODERAQ AFETAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DO FUMDO.

Z) R £ NT
o EXTRAORDINARIA _DOS
ATIVOS - 05 ATIVOS PODERAD CONTER EM
SEUS  DOCUMENTOS  CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTD OU
AMORTIZACAD  EXTRAORDIMARMA.  TAL
STUAGAD  PODE  ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO
FUNDO EM RELAGAD ADS CRITERIOS DE
CONCENTRAGAD. NESTA HIPOTESE, PODERA
HAVER DIFICULDADES MA IDENTIFICACAD
PELD GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDD COM A POLITICA DE INVESTIMENTO,
DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAD
CONSEGUIR REINVESTIR 05 RECURSOS
RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE
ALVD BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE
AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS
D0 FUNDO, MAD SENDD DEVIDA PELD
FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR QU PELO CUSTOMANTE, TODAVIA,
QUALOUER MULTA OU PEMALIDADE, A
QUALDUER TITULO, EM DECORRENCIA DESSE
FATO.

OFERTAS DE A.TF:'-I::IS- E.'ﬂi..l DE ATNVOS DE

CICERO CARVALHO DE LIMA:75853353349 PSigner v.1.0.10

19/06/2018 16:17:13

201



8o. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital Pag.:
Apresentado hoje, protocolado sob n® 1459806, registrado sob n® 1459732, averbado a margem do registro n® 1453337.
(Registro de documento eletrénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

Data: 19/06/2018

LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES
ACEITAVERS, A CRITERIO DO GESTOR. QUE
ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAD. A
POLITICA DE INVESTIMENTO, DE MODO QUE O
FUNDO PODERA ENFRENTAR OIFICULDADES
PARA EMPREGAR SUAS DHSPONBILIDADES
DE CALGY PARA AQUISICAD DE ATINGS E/OU
DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE
ATIVOS EXOU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA
AQUISICAD PELD FUNDO PODERA, IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE [DAS
COTAS. EM FUNCAD DA IMPOSSIBILIDADE DE
AQUISICAD DE ATIVOS EXOU DE ATVOS DE
LIQUIDEZ & FIM DE  PROPICIAR A
RENTABILIDWEE ALVO DAS COTAS OU AIMDA,
IMPLICAR & AMOR OE PRINCIPAL

ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERID DO

F H L FRIELAY L LU 2 LM -
TERMOS DESTE REGULAMENTD, O PRECO DE
ADUISICAD  DOS  ATIVOS A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUMDO PODERA OU NAD
SER COMPOSTO POR UM AGID EMOU
DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDICOES DE
MERCADO. MO ENTANTO, MAO B POSSIVEL
ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAD DE
DETERMINADD ATIVO EXISTAM OPERACOES
SEMELHANTES MO MERCADOD COM BASE MAS
QUAIS O GESTOR POSSA DETERMINAR O
AGID E'OU DESAGIO APLICAVEL AD PRECO
DE AQUISICAD. NESTE CAS0,0 GESTOR
DEVERA UTILIZAR.3E 0O CRITERID 0QUE
JULGAR MAS ADEQUADOD AD CASD EM
QUESTAQ,

[DEIEHELAWMFH:ELEE

CONSIDERANDD OQUE O FUNDD E
CONSTITUIDOD SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, HAD E PERMITIDD O RESGATE DE
COTAS, SALVO MA HIPOTESE DE LIDUIDACAD
0O FUMDO. CASO 05 COTISTAS DECIDAM
PELO DESINVESTIMENTO MO FUNDO, O5
MESMOS TERAD QUE ALIENAR SUAS COTAS
EM MERCADD SECUNDARID, OBSERWADO
GUE 0% COTISTAS PODERAD ENFRENTAR
FALTA DE LIDUIDEZ MA MEGOCIACAD DAS

COTAS MO MERCADD SECUNDARID OU
OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS.

(DO} RISCO DECORRENTE DA AQUISICAD DE
ATVOS EOU_ATIV IDEZ_N
M2 283 - O FUNDO
ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA
RESOLUGAQ N.* 2921, O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDDS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA
RESOLUGAD  N° 2821 ESTARA
CONDICIONADO AD  PAGAMENTD PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE

CAS0, PORTANTO, O FuMDO E,
COMSEQUENTEMENTE, 0O&  COTISTAS,
CORRERAD 1] RISCO DOs
DEVEDORES/ACOOBRIGADOS DAs

OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. MAD HA
CUALDUER GARANTIA DO FUMDO, DO
ADMIMISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO
GESTOR EXOU DE QUALCHIER DAS PARTES
RELACIONADAS DO CUMPRIMENTD DAS

DERIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

(EE) Mjmﬁﬁﬂm_ﬂﬂ_ﬁm
w%%l& - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMI DAS COTAS DO FUNDOD, O

ESTUDD DE VIABILIDADE FOI ELABORADO
PELD GESTOR, E, MAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTIADD
DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER
ELABORADD PELO GESTOR, QUE E EMPRESA
DO GRUPD DO ADMINISTRADOR. EXISTIMDO,
PORTANTD, RISCO DE CONFLTO DE

INTERESSES. O ESTUDD DE VIABILIDADE
PODE MWAD TER A OBJETMIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.
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TODRS AS COTAS DA RESPECTIVA EMSsA0
REALIZADA PELO FUNOO, O OUE
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O
FUNDE DETERHA UM PATRIMONID MEMOR
OUE O ESTIMADD, DESDE JQUE ATINGIDD O
PATHINONID MINIMO IMICIAL, TAL FATO PODE
REDUZTR - A  CAPACIDADE OO FUNDO
DWVERSFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A

I'FI:ADEH-'EEHHEHWHAE!-ELHDREE
CONDIGOES DISPONIVEIS

82 A inmgmiteds 005 N0 EUMKEA0OS O
nonpides a0 mvesimonio. no: FUNDO estard
dispordved scd respecivas imesidonns por mees oo
formuldy alairdnico - eisbomdo nog mokdes do
Angpg 33V da Insingan CWVM n' 472 &
Wummmmﬂmm

o0 dstibuicss do Cotat), de qualquer marimmod
de sagurn ou do Funde Garshbdor de Crgdiioy -

CICERO CARVALHO DE LIMA:75853353349
19/06/2018 16:17:13

no conliato o cusiddia 8 ser celabendo enlre o
ADMIMISTRADOR o o CUSTOMANTE.
T1 A Taem de M‘I‘iﬂm & calcilads
Apreprinda & pags em Das Les (conforna abalxn
definida]), madanis & dhvisio S5 faxh anusl por 252
[drentos & cinquents & dos) Dias (hes.
111, Op Inbulse moidenies sobfe & Tam. dé
Admirsireeds  seelo Aot peoE  BOUS
mspecthvos  nidporaiivels  inbuldads,  conlome
defimdos ra legistadio rbutbria aplicivl.
T.0.2. Para o8 fns digin Fegulamanio. anbonde-so
por dia 08 quatguer G quae nS0 seip sibado,
oo dis Geclamds como foriade: nedional
(DA hiT) Caso &g datss om g veham #@
OComed ivenios nos lormos. deste
ndo segarn Dia U, conforma defiricio dasie iem,
considerar-ga-5 tomo 8 dals devida par o relerdo
wvanto o Dia U imediataments sequints alou Easo
& datas em que venhany B CODMET Sveriog mo
Ambiin da B3 nos leemos. deste  Heguiamanio
sxam am flas em que B B3 ndo esiea em
funcionamentn,  consderar-ae-d  como A data
devida paen o peferido eveniy o din imediatmenss
subsedquenis em que B B3 eilsa e
hncenaments, tomforme &% Cotsd nslmgam
élsirpicamants cusiodiadsy, nn B3, comdorme Bam
890 aboing
T2 A Taxa de Admirdiracda serd piovisonsds
digisments o pagd  mensalmanis B
ADMINISTRADOR, por periode vendioo, a8 o 5°
fouinty] D O do-més - subseguesia ao dos

nvices prestadas
T3, Conudari-sn pairredei Houdo do FUNDO 4

soma sigkbrca do monlanis dapondel com o8
Mo w of Avag de Liquidex imegiictes da
earlelrg do FUNDRD precificado confomna o ilem 4 8
o subliem 4.8.1 scima, mafs o valones 3. focebar
dos Afhvos o dos Alvos do Liquider, menos ag
nxgihiidades do FURDD

T4, Mim da Taxas de Admicistachol ser devida
poy FUMDO so GESTOR wma lma  ds
parlerarce  emo wrkedn 0 desempanhc do
FUNDO (Taxa de Perormanca’), equivalenla a
20% [vinle por centn) cos rendimenies do FURDO
que prcecemm o Indexador (soodemm sbabo
dafinicdn), denos de dedmidos indos 0 ancargos =
despasss pravistng nesle Regulamania.

A Taxa e Performance serd calculads de aconds
oo A segusits fommads
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TP = 20% x (CF - CAtuslizada)

Sando:
CF = valor palimonial da cota do FUNDO e cada
data de clicul da Taxa de Performance, acrescida

dosde o Gimo Ghloulo da Taxa de Peformancs;
casn no pencda lenha ooomido uma nova eMISsE0
da cotas, a CAlualzada, para essas colas, serd o
valor de emissdo das colas na emissdo, axcuinda
taxas de ingresso, devidamenis afualizade pelo
Indexador.

Inddaxador = variagdo do IFIX - indice da Fundas
da Investimenios Imobiidnos, dhalgada pela B3,
desde o Gitmo calculo da Taxa da Performanca.

TAA A Taxa de Performance serd caloulads &
prosondds disnaments, baseada ho nlmEns da
Dias Ueeis do “penodo de apuraco” da Taxa de
Perormance shat descnlo, apis & deduglo da
iodas &5 despesas dividas pelo FUNDD, incluinda
a Taxa d& Adminisirachko eslabeleciis acima @ a
prigiia Taxa de Pedormance apurada & ndo paga,

pmummwﬂﬂmnmmvn
em 30 de jrho & 0 segundo perindo em 1° de

decomenls do  pagaments da laxa de
ingressoldisinibuscho primdra, tal valor reverierd
&m bepedicio do FUNDO.

7.6. M30 haverd cobranga de ingresso ou taxa de
aida.

8. DISTRIBUICAD, SUBSCRIGAD,
INTEGRALZACAD E NEGOCIAGAD DAS
COTAS

B.1. A cada nova emissdo de Colas do FUNDO,
conforme item 8.4 abaixa, a5 Colas Serlo objelo do
olerta plblica regisirada, ou dispensada de
mgsto, na CVM nos termos da legislacao
aphcavel

8.2, Ma pimaira emissdo de Colas do FUNDO,
sari emitidas abé 2 150,000 (dois milhdes, cendo 8
cinguenia mi) Colas, no valor da RS 100,00 (e
reais) cada, iotlzands o monlanie de abé RS
25000000000 (duzenios & quinze mihdes da
reais) (Fammdein irecial), na dals de emissdo,
qual seja, & data da 1° (primeira) inbegralizacao de
Cotas do FUNDO (Data de Emissdo’), chsarvads
& possiblidade de colotaco parcal das Colas da
1" {primeira) emizsdo do FUNDO, desde que sep
ooocad, pilo menos, 500.000 [gunhentass mi)
Cotas, bobalizands o montante de RS 50,000.000.00
[cinquenta milhdes d¢ reais), na Data de Emissdo
(Fatriménis Minimo Inicial”). Adcionalmenis, a
quanidade de Colas inicialmenle oleriada mo
Ambilp da primeia emiseda de Colas do FUMDO
poderd ser acrescada de um iobe adiconal, & ser
emilida na lofma previsia no amige 14, pardgralo
Z, 3 Inginsgdo CVM n® 400, de abé 4300000
[gustrocentas & wnnta mil) Colas, perarenda o
mogntante de abé RS 43.000.000,00 (quarents & s
mihiés de reais) na Data de Emigsdo,
equivalenies em conjunio a abé 0% (vinbe por
cenlo) das Colas inicialmenie oletadas e do um
Iote suplementar, a ser emitido na forma prevista
no arfigo 24 da CVM n? 400, da asé
J22 500 (repenias @ vinde 8 duas mil & gunhenias)
Colas, perfazends o monfanle de abd RS
AL TN 000,00 (winta & dois milhbaes, duzenios &
cnpeends mid reais) na Dala de Emissdo,
equivalanies am conunio 8 abd 15% [gquinze por
canio) das Colss iniciaiments oleriadas. Ainda no
Ambilo da prmeira emissdo de Cotas do FUNDO,
cada wesbidor poderd subscrever e integralizar,
ni minimo 100 joem) Cotas, equivalenie, na Data
de Emissdo, a RS 10000000 (dez mil reais), & mo
mdxima 100,000 (cem mil] Cotas, equivalents, na
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Drata da Emissbo, a RS 10.000.000,00 (dez mihdes
di reals), cbservado (s Bm Ccada NOVE st
de Colas do FUNDO, s respeciivos documenios
da olerta deverso defnir 08 respecivos monlanies
de imvestimenty minimo & misimo, conforme o
=10

B.2A. A cada nova emissho de Colas do FUMDO,
# subscricho das Cotas, objelo de olerta pablica de
distribuiciio doverd sor realizada no prazo medximg
die B (9eis) meses contado da dala de drvulgacho
do andncio de imicio de dsinbuicho, conforme
aphicavl,

8210, O ADMINISTRADOR poderd ancerar @
oleria poblica de disibuicho antes do prazo
indicado no subitem B.1.1. mediania a divuigacio
di andncio de encamamenio @ desde qua atingido
o Patriménio Winimo Inicial, ou, conforma o caso, o
montanta & s definido em cada nova emissdo.
822 As Cotas deverSo ser subscrias abé a daia
de enpeTaments da respeciive obedta referents 8
cada emissdo de Cotas. Cuando da subscncho das
Cobxs, o Fwesbdor deverd assnar 0 bolslim da
subsericho @ o lermo de coBnca de fsco & bdeshn
a0 Regulaments, para alestar que bmou céncia (1)
do teof desie Regulamenty (i) do teod do
prospecty (Prospecho’) da olerta de Cotas do

i iem & deste Regulaments; () da Politica de
Investmento descrila mo  flem 4 desle
Regpadamenia; @ (v) da possbilidads de omménga
de patrimdnig ligude negative, &, 3& fof o caso, da
sua responsabilidade por consequentes apories
adiconais di recursos.

B.3. Serd permitida & subkcricho pancial das Colas
da primeira emissdo de Cotas do FUMDOD, na
Torma do item 8.2 acima,

B.3.1. Caso findo o praza para subscricho de Colas
da emissdo inicial do FUNDD, lenham sido
subscritas Cotas em quanidade inferor & do
Patrimdnio Minimo Inicial, oy, conforme o caso, 0
montante a ser definido em cada nova emissao,
ADMINISTRADOR davenic

Iiquidos auteridos palas aplicactes do FUMDO, nas
proporcdes das Colas integralizadas, deduridos
dos. rbuios nGdentes & das demars JespESEs &
encanyss & FUMDO; &

Ao

B.3.2. A subdenicho de Cotas referents a cada nava
emisslo serh feila mediank assnabura do boletn
di subscricho, que especfican as condiches da
subscricho e nbegralitacio & senh autenticada pelo
ADMINISTRADOR,

conleidos &5 Colas [ edsienies, obsenmdo que,
confoime  onentacha @ retomendacho  do
GEETOR, apds werificada pelo ADMINISTRADDR
8 viabildade opersconal do procedimento, &
astemidsta geval de Colistas que aprovar & nova
emisaio de Cotas poderd estabelecar periodo, ndo
Supenor a0 pram de disibuicdo das Colas obyelo
da nova errissdo, durante o qual as referidas Colas
nidg darko direido & detibuicho d& rendimenios
@lou & amonizacho de princpal.

BA2 O prego die emissho das novas Coths serd
delerminada na assembleia geral de Colistas gue
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o
GESTOR submeter & meferida agsembleia uma
sugestho sobne a forma de definicio do preo de
amissdo das novas Cobas.

8.4.3. Nio poderd ser iniciada nova distribuicSo de
Cotas antes de totalments subscrila ou cancelada
2 disiriaicio anierior.

8.5 As Colss sdo escrilumis, nominativas &
comespondem 8 fragies ideals do pafriménio do
FUNDO, cuja proprisdade pressme-se pelo regisin
do nome do Colista no v de registro de colislas
Ol N conta 88 depbeto das Colas.

B.6. As Cotas referenles 8 cada emissbo serso

irtegralizadss A vista, no 810 da substriclo, em
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Moeda coMentd nasonal, ndo hawvendo a
BSLINAIFE d8 COMPROMIEs0s de imestiments.

B.6.1. As Colas de cada emesshbo poderbo sef
subseritas parciaiments, cbesrvado que as Colas

canceladas pelo ADMINISTRADOR nos lermos da
PEQuArTHTLACED M vigo, 10. ENCARGOS. Adém da memuenacho do
B.7. Aj Colas $0rko emitidas em clagse onica,
B.8. Os Colistas ndo poderdo exener quaskquer
dimilos sobre o5 Avos ¢ Alvos de Liquidez
imegrantes do patrimdnio do FUNDO

8.9. As imporidncias recebidas na inlegralizacio da
Cobas, duranie o processo de disiibuicko da
primaira emissdo do FUMDO, sarbo aplcados (1]
nos Alivos de Liquides previstos nos itens (b (c) e
[d) do subilem 4.2.3 acima afou (i) em LCI. LH &

LIG, com liquidez compativel com s necessidades comunicacies aos Colistas previslas  neste
di FUNDO. Reguamerio ou na nsrugso CVM n® 472; (i)
B.A0. As Cotas do FUNDO serdo registradas para gasios da distibukcdo primana de Cotas, bem
distribaicde  no  mercads  phmano @ pars COMO COM 88U fBgisko pafa megocacho em

negociacha am mencado secndang em mercado
de bale3o organizada & ou em mencads de bolsa,
administrades pela B3,

8101, Cusiguer negociacho de Colas deve ser
feita exchosvamenls em bolsas de valones ou no
mercada  de  balcho i confommég
daterminado pela Led n.® 11.19605.

8.10.2 Para eleilos do dsposio no sublem B1001,
ndo sho consideradys negociacdo de Colas as

irarsferdncias ndo onefosas de Colas por meid da
doacho, heranca & Suceislo.

BN Observados of lermod da legslagho &
reguismentacho aplichveis, o FUNDOD poderd
coflal oo o Sehvign di formacho de menchdo
[markel makng), sendo cerlo que S0 05 SENIC0S
di formador de mercado das Cotas do FUNDO no
mercada secundino wenham a ser coniratados,
serd  divdgado  comunicado a0 mercado
inforranda o5 Colistas a'ou potendials investidons
acenca de &l contratagho.

B414. E vedade ao ADMIMISTRADOR e a0
GESTOR o exercicio da fungho de formador de
mencado para 85 Colss do Fundo. A contralagso
da pessoas ligadas a0 ADMINESTRADOR elou a0
GESTOR para o exercicio da fungo de formador
de mercado deverd ser previamente Bprovada em
Assemiblela Geral de Colistas. nos fermos da
Instnsze GV 472 A manutencio do senico da
formador de mencado nbo terd obrgaldnia

@ relativas os Alvos @ Alives de Liquider que
componham seu patrimdnio; (vi) honorrios
advocalioos, oustas & despeiad  comelatas
rcormidas na defeas dod inleressas do FUNDO, emn
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sanvigns conlralades, desde qui o somabite das
pancelas niic axopda o montanke fedal Ea Taxp da

Agdminksiracio

103 08 cuskos com @ contralacho’ de. henooes
para o5 sarigus de (1) escrbeacan ds Cotess (i)
st tos valores eoilanos indegrenies da
carpia do FURDCE o (8] ssndoos da esourania,
conbrole 8 processamento dos - alivos financeios,
ilubes & valores moblianos integrandes da carfeim
do  FUMD). serdc supodadoa pelo
ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o pammdnis liguide @0 FUNDD ss
mosing insificenta pora HEOA! B SUAY 1RSDESES, O
ADMIMISTRADOR, medants noifeach recabids
i GESTOR, devesid convocar assemblais garel da
Colislaz, nog lemoy do Mem 15 desls

CICERO CARVALHO DE LIMA:75853353349
19/06/2018 16:17:13

Pequiamerna,  pare  discusafo . de  solghes
alsmalnas 3 wenda ot Alns slou dos Akos da
Lisuiidaz s FLIMDO.

1049, Caso 8 assembiea gerdl de Cotsing
Pty o Ssm 104 nds 56 reslize-ou nio decca
PO UM BOKCES pREmAatvE & venda 36 Alhes st
dos Atvos de Liquides do FUNDD, & ra hpdinse
do o movitao ablide com a plenacio dos Ao
oity dos Abwos do Liquides do FUNDO ou- oo @
cedado o moehively evenluiments gorados no
processs de vanda de Abvos efoy dos Alos O

mmﬂﬂm%mm 4 obvigaghes
pocuniinias do FUNDO seiam admpldas.

compulidones. (ww Pang com kel o Regulamenia

mmﬁmwwwm
piging da CYA na rede mumdie da computadones
114, As INFORMAGOES DO FUNDO poderso sar
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11.5.1. Consadera-sa rebwvanis, para o8 eleiios do
fem 115 bpoma, oqualquer debberscio da
astemiblsa geral, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, ou qualquer oulro 350 ou L&D gue possa
irfiusr da mode ponderdvel (i) ra cotagds das Colas
ou @ valores mobilkdnos & sas relerenciados, (1)
na decishd dod inveshdores de compear, vender ou
manter a5 Cotas, e (0] na decisho dos invesSdores
diy abnoer quaisquer dindlos inerentes & condicho
die hular die Cotas ou de valones mobikinos a elas
neferenciados.

12. POLMCA DE DISTRIBUIGAD

RENDIMENTOS E m:;.lm
EXTRADRDIMARIA. O  ADMMISTRADOR
distribuird 208 Colisias, indepandentements da
realizagdo de Bssembled geral de Colistas, mo
minimo, #5% (noventa

FUMNDD, & bhuly de aniecipecds dos rendimenios
do semesie 8 serem dsinbuidcs, sendo que
evenlual saldo de lucros sulendos nbo distribisida,
confprme  apurado com base em balangn ou
balancels semesial, serd pago nd peldma dats
prevista para  dsinbuicho  de  rendimentos,
obserados 05 promedimentcs da B3,

12.1.1. Exclusiamente duranie a oferta piblica de
distribuicio das Colas da 1 (pimaira) emissho do
FUNDD, & cbservada a cbrigagho de diirbuico
semasinal de nendimeniios nos lemcs do pardgralo
Gnico do aige 10 da Led n® 8558, de 25 de junho
da 195, condorme afterada, o FUNDO soments
realizan distribuiches de rendimantos, a criléno do
GESTOR, casc f%enham side alendidos os
sequinies requisics: ({) as Cotas sejam admitidas &
neguciacho axdusivamenta em bolsas de valores
ou o mercado de balcho riccs: bermos
do inciso Il do capul do arige 3° da Lel n® 11.033,
de 31 da dezembro de 2004 & (§) o Funda possia,
ne mitemo, S0 (snguents) Colistas, conlforme
nciso | do pardgrale Oreco do mesmo arigo da
refesrida b

12.2. Nos casos. previsios no subliem 4.3.1 acima,
o saldo @& caba reflersda no iem 4.3 acma poderd
ser distribuido acs Colistas, a Ululo de distibuiclo
adiconal de rendimenios &ou AMOMZachy de
principal, sendo que, nests hipbless, o GESTOR
deverd informar a0 ADMINISTRADOR a parcels
dos recursos pagos a0s nespeciivos CoBslas a
tiluly de distibuicio adiconal de rendimentos ey
amorzacho de pAncipal,

12.2.1. Os valores provisios no iem 12.2 acma
o distribuidos acs Colistas: sempn na prdxima
data prevista para distribuicio de rendimentos nos
femcs o e 121 acma, obsenados os
procadimanics eslabalecidos peala
BMAFBOVESPA.

1.2}, Fardo jus Bos valores de que rala os ilens
121 & 12.2, bem coma ivas subitans acima,
08 titulares de Colas do FUNDO no fechaments do
diftirra Dia Ut da cada més de apiracho dos lucros
aufersdcs, de acondo com AS contas de dephsio
mantidas  pela  sSiuigho  responsivel | pela
prestacio de senvigos de esoriluragio das Colas
do FUNDD.

123 O ADMIMISTRADOR  uHizsrd a3
disporibidades 39 FUNDO para alendés §s suas
exgiblidades, observada a seguinie ordem de
prefenincia; (a) pagament 008 BRcargos previsios
neste Regulamento, & (b) distribukdo dos lucros
auferdcs aos Colislas, na forma previstano 12
124, Todss as Colas devidaments emilidas,
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13.1. O GESTOR, se verificar podencial conflilo da
rieresses, debard O exercer direiln de wolo nas
assembhas relalivas a3 Alivos & Alvos da
Liquidez otyeta da Pollica de Invessmenta pel

Cotistas, no prazo madmo de 30 (ninta) diss
Conlados oo recebemento 03 Sobalacan, observada
que nests caso as deliberacies serdy omadag
medianie consulia lomal, nos lermos do kem 154
abaing,

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ondindia,
04 litulans de, no minima, 3% (k4 por cenla) das

ancaminhady 80 ADMINESTRADOR. a inclusdo da
maténias na ondem do dia da assembleia geral, ges
passa a sar ordinania e enfraordindria, desde que
rederido requerimento (i) esteja acompantado da
avaniuals documanios Recessanas 80 enercico do
diefip de wvolo, observado o dsposio na
reguiameniapho especiica, o (i) 38ja encaminhado
em até 10 [der) diss comtados da data da
da assembleta geral ordindeia.
1544, Quands & assemideta geral ko comocads
para eleger representantes de Colslas, as

CICERO CARVALHO DE LIMA:75853353349 PSigner v.1.0.10

19/06/2018 16:17:13

209



8o. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital Pag.:
Apresentado hoje, protocolado sob n® 1459806, registrado sob n® 1459732, averbado a margem do registro n® 1453337.
(Registro de documento eletronico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n® 6015/73)

Data: 19/06/2018

prerisia & discipinada mess
(h) alieragds do medcado em que as Cobas sbo
admilidas & negocacio;

(1] apreciacho de laude de svalisglo de bens e
dirsilos ullizados na inlegralizacks de Cotas da

m:wwnnhnmmm:m
poderio ser por ales incomidas:

[k] aleracio da Taxa de Administracho;

(M| aprovacio dos alos que configurem podencial
confitn de inferesses nos kemos do inciso X do
arigo 15 da Instreclo SVl n.* 472,

{m} afteracio do prazo de duragio do FUNDO.
15.24. O Reguamenin do FUNDO poderd ser
aherada, independentemente de assembleia geral
de Cobsias, semgie que b3l aleragio decomer
axtdushamenis da necessidads da alendmento &
expdnas expressas da CVM, de adequacho 8
NOMAS legais ou regulamentares ou ainda em

AUDITOR ou do COORDEMADOR LIDER, tas
como alleracko na razho socal, endersn @
eshelong.

15.2.1.1. As aheracles relendas no subitem 15.2.1
aoma devem Sef comunicedas aos Colistas, por
comesponding, nd prazo de ald 20 (inka) dias
contados  da data em  que Bvenem  sdo

implementadas,
15.3. A assembicia geral de Cotistas instalar-se-a
com  qualquer ndmero  de D:ﬁm: L

fem 15.2 acima, alineas (b), (<), (d). (7). (). (). ()
& (), qua dependam da aprovacio de Colstas qus
repesenlem, no minimo, 3 maloia de wolos dog
Colistas presenies & que represendem: (i 25%
[wirde & cinco por cenls), no minima, das Colas
emiides, s¢ o FUNDD Swer mas de 100 |
Colistas, ou (i) melade, no minimo, das
emilidas, se o FUNDO tver abé 100 [cem) Colistas,
A Assemblets Geral de Colistas poderd ser
irstalada com & presenca de um Orico Colista, da
modo que apenas considerar-se-4 ndo inslalada a
WMmﬂmMWmm

i3

15.3.3. Mo podem volar nas assembleias gerais
de Colisies do FUNDO, excelo se ag pessoas
abainy mencionadas forem o3 dnicos Colistas do
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FUMDD cu medianbe aprovacho espressa da
makwia dos demats Colisias na prdpha assemiblela
geral de Coisias ou em irstrumenio da procuraiso
que o8 refra especifcaments 4 assembleia peral
de Colstas em que s& dard 8 permissbo de ol
(4] & ADMINISTRADOR ou o GESTOR:
W) s shons, dindes @ funconanos da
ADMINIETRADOR ou do GESTOR:
(€] empresas igadas a0 ADMINESTRADOR cu aa
GESTOR, seus $icios, direlones & funciondrios;
[d} o8 presiadones de senicos do FUNDD, seus
shcios, dintores @ funciordnios:
(%) o Cotista, na hipdtess de delberacho relatha a
lsudos de avaliacho de bans de sua propredade
qua concomam pard 8 fomagio do palrimdnio do
FUND: &
{f} o Colista cujo inderesse sefa confilante com o
do FUNDO.
1534, Os Colistas poderfo enviar seu volbo por
comaspandénea el por oomes eleindnico, desds
que 8 comwochilo indique essa possibdidade &
esiabeleca of oénos par essa forma de vola,
que R exciul @ realzacho da reunido de Cobslas,
Ny local & hordnio estabalecidos, oujas delibbraches
gerlo omadas pelod volos dos presenies & dos
recebidos por comesponddncia, obsercados oS
Quenung previsios no item 15.3 acma.
154, A criléno do ADMINISTRADOR, que delinied
08 peocedimenios & serem  Seguidcs,  As
delberagtes da assembleia peral de Colslas
poderho sor lomadas por mesn &8 consulla formal,
e reunido de Colistas, em que (i) o3 Colslas
manifestarky seus volos por comespondéncia,
oo delrbnico ou lelegrama; @ [H) as decesdes
girlo lomadas com base na maiora dos volos
recebidos, obsermdos of quonns previsios no
e 15.3 acma ¢ desde quo sejam cbservadas as
formalidades previstas nesie Regulamenio ¢ na
aphicivel

neguiamentacio ]

155 O ADMNISTRADOR anviard, no prazo de
abi 8 (oiby) dias apts a dala de sua realizacho, ata
da assamblaia sos Colislas, por comesponddneia
alou por comeio elefrlinico.

15.6. A xssemblola geenl podend eleger abé 1 (um)
regresantante de Colistas, com o mandato de 1
{#n]) ane, com lermo final na assemblsia peral da
Cofistas  subsequenle gue  debbesar sobre &
aprovacio das demonsiraches fnancesras do
FUNDO, senda permitida @ reeleigdo, pars exencesr
as funcdes de fecalzacho dos ermpreendmentos &
serarm adquiricded pelo FUMDO na forma permitids

CICERO CARVALHO DE LIMA:75853353349
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no subilem 4.2 6 aoma @ demats imvestimanios do
FUNDO, em dafesa dos dreslios & inleresses dos
Cotistas

15.6.1. Somente pode exercer &3 funches de

Colistas elediojs) na forma do ilem 156, assim
GG O valor Mdaimo G despesas qué poderss
e por ele(s) incomidols) no exercicn de sua(s)
atividadels) serh definida pela mesma assembleia
geral qee ofs) Slegew ou elegiram.

15.8.3. A eleicho dols) repeesentantels) de Colistas
poderd ser aprovada pela maioria dos Cofstas
presentes o que represenbem, no minima (i) 3%
(tnés por cenio) do fotal de Colas emitidas, quando
0 FURDO var mais de 100 {cem) Cotistas, ou (1)
5% [cinco por canto] do iotal de Colas emitidas,
quando o FUMDO tiver alé 100 {cem) Colistas.
15.6.4. A fungda da representante(s) dos Cotislas &
irdelegdvel.

16. LIGUIDAGAD. O FUNDO serd bquidado por
debberachy da assemibdela geral de Colsias
especialments convocads para esse fm ou na
ocoménga dos everios de bquidaclo descrilos

niesle Regulamenia,
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& Alivos de Liguder inlegranies do palrimdnn da

FUNDO, conforme o bem 4.3 aoma @ Sy

respactive subitem, afou o ilem 44 acma & Seu

resspactiv subilem;

) reredncia @ ndo Substiuicho do GESTOR ou do

CUSTODIANTE em abé 60 (sessenia) dias da
. .

(] & ml 'I"m.li'!w"du

ADMINISTRADOR, observado o disposio no

subiem 1.3.2., acima; ou

d) ccoméingia de patrimania kiguido negatvo apds

8 alienagso dos Afvos @ Alivos de Liquider da

carteira do FUNDO, nos lamos do e 10.4.1.

i

=

ng processo de venda dos imdveis sveniualimenis
regranies do palimdnio do FUNDO na fomma
permilida nd Subilem 4.2 8 acima & demais A% ¢
Adrvos de Liquidez do FUNDD,

18.3. Apds o pagaments de bodos o ousics ¢
despesas, bem como encangos dividos pelo
FUND), as Colas serdo msgatadas em mosda
comenie nacional ou em Afvos alou Afvos de
Liguider integranias do palrimdnin do 54
for o caso, no prago mdamo da 30 (inta) das
conlados da dala da assembdela geral de
que delibercy pela Bquidagdo do FUNDD ou da
dala em que ooomer um evento de lquidagao
antecipada, observado, se for O caso, o iem
10.4.1.

gggi

despesas @ demars exgibdidades do FUNDD, pelo
nimend de Cotas emitidas pelo FUNDO.

164, Cast ndo ssja possivel a liguidacdo do
FUNDO com & adocdo dos procedenenios
presisios no dem 16.2 acma, o ADMINISTRADOR
resgatard as Colas rediarie entreg sod Coistas
dos Alivos @ Alos de Liquidez do FUNDD, pilo
pregn em que 8 enconiram contablizados ra
carlgira do FUNDO @ bendo por parlimelra o wvalor
da Cota em confiormidade com o disposio mo
subibemn 16.3.1 acima,

16.4.1. A assembleia geral de Colistas deverd
dalberar sobm of procadimentos para entega dos
Afrvos o Aivos de Liquidez do FUNDO para firs de
pagamenio da resgabe das Colas emifidas.
1642 Na hipilese da assembleia geral de
Colistas rederida acima néo chegar a acordo sobre
08 procedimenios para entrega dos AReos @ Aivos
de Liguidez & tituly de resgale das Colas, o8 Avos
& Alivos de Liquidez do FUMDO serdo eniregues
a0 Cobsias medante a constiuicdo de um
condominig, cuja fracho ieal de cada Cotista serd
calculada de acordo oom A proponcho de Colas
delida por cada um sobre o valor botal das Colas
emitidis. Apds a consBlucho do condominio acma
nefenida, o ADMINISTRADOR estard desobrigads
em riacho &5 mesponsablidades estabelecidas
nesle Regulamento, feando auborizado 8 liguidar o
FUNDO peranie as sulbriisdes competanias.
16.4.3. O ADMINISTRADOR deverd nolifcar
Cotistas para gue ekgam um adminisirador do
referido condominio, ra forma do Cédgo Chil
Brasieing. Caso & elsicho nio ocofa no prazo de
15 {quinze dias) conltados da nolificacdo, o Colists
tuly do maior nomens de Colas seérh o
adminisirador da condaminia,

16.44. O CUSTODIANTE conlinuard prestanda
servigos die custhdia pelo praro impromogdel de
30 (winta) dias, contado da nolficacio miferda no
iem anlerior, deniro do qual o adminisirador do
condominic elello pelos CoSslas indicard a0
ADMIMISTRADOR @ ao CUSTODIANTE. hora e
Ical para que seja feila a entrega dos Alvos edou
Attvos de Liguidez. Expeado esie prazo, o
ADMINISTRADOR poderd promowver 0 pagamenio
&m consignapdo dos Ativos aiou Aeos de Liquidez
da cafteira do FUMDO, em conformidade com o
dispesio ro Codigo Chal Brasiein.

16.5. Nas hipdleses de bquidacdo do FUNDO, o
AUDITOR deverd emilr reladdno sobfe &

demondiracky da movimentaclo do palrmAnig
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biepoda, compressndenda o pemado Bning 8 £aia das
litmas demoraiapdes Bnancoias audiadas & @
Oaby da efidnes hguitacss da FUNDG,

16.5.1. Deveed oomifer das rodas explcanmas 8
demonsirather franceines do FUNDD anikss
quanky & lerem o8 valones dos resgutes sido oU
nle efthados &m confiches pquilatval o de
poprds oo 0 regulamentacho . petlinento, b
comd guinio 0 emighbnda ou nbo. de dibiles.
craditng, alivd ou passnes o conbataizadiol.
TR.8. Apds a partiha do athg, o ADMINISTRADCS
doverd promover o cancelamuetd do egilo do
FUNDD, mmdiant o ancaminhamants & CVM da

seguTe documentacho:

{2 mo. prazo da 15 (gunoe) des: 1) o lermo o8
ancaramants frmadi peo ADMIMESTRADOR e
cawn de pagamenis inlegrsl sos Cotisizs, o 3 ala
da assemblpis geral gque lechs  delbemds @
bpadaci oo FUNDO, quando for o casg; & (i) o
compiovanie da entrads do pecido da baba no
Tegetna no CHPJ, &

[} na praxo de 90 (novenia) diss, @ demcosieaiio
diy mpeningho g8 palimdnig do FUKNDO a gue
$u refers o e 16.5, sconpanihads oo relalino do
ALDATOR

17, ATDS E FATOS RELEVANTES. Th afos ou
faboa nedevanies gue possam influences, girets o
ndrolamente, B4 detmbes de iveshmenio no
FUNDD  meeide  imodistamente  divilgados  pelo
ADMINISTRADDR, palot mesmios makns indcades
nod - deng 11 e 113 deste  Rpguiaments,
comionme eiibelecidn g Poldes de Dwulpaco
die Ados & Fotos Relsvasiag parg Fundos de
inyiatimenion Imobikingg Sispondall fd plying o

ADMINISTRADOS na medes mondsl oo
CoNIBnOgs (R, e com bel

f8. CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.
Coraidersse o corfesp  sheifiefog  forms de
gomespondéncis vikids entre o ADMIMIETRADOR
& o Cotsly rclitve padl boreecacho de
nisernbies Osfail 8 Cotsing & prooddnenio dh
ongats formal,

19. FALECIMENTD 0OU MCAFACIDADE DO
COTEBTA, Em casa de mors ou incapacidade de
Colista, abd o momenin da adudicacio da partiha,
& represaniamin 8o espdio ou do INCEpar Rkarcer
05 diwios @ cumprtl a3 pbigacios, parante o
ADMINISTRADOR, qua cabiam 80 da cus oo 30
Incaoug. oiservadas a5 prescncdes koas

0. EXERCICIO SOCIAL. O sxevcico socal do
FLMDO bem invicio em 1° da jutho de cada 6008
i e 3 di junha do @nd subssquenis.

1. FORD E SOLUCAD AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fis efelln o Fom da sedé oo do
doimedia do Cotstn.

P @ solupha amighni do conliios. miaconaday
8 este Reguaments, recamacies cu pedidos da
oxdignecimantos, poderko ser Erecohados B0
atandimenty comersal Se o for sclociaade o
eofifiin, & Ouwadons Corporadied [lad poderd. ser
eofiatida pelo 0800 570 0011, em Das Uiens: dag
9 d5 18 hirms, ou pals Caixa Postal 67,600 CEP
03862471,

Sla Paula, 18 da Junho de Z018:
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Intrag

AprEr I P B

DECLARACAD DO ADMIMISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO S& DA (HSTRUGAD CVi H* 400

INTHAG DISTRIBUIDORA CE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTOA., socicdade devidaments autorizsds pels
Comischo de Valores Mobilidcior (CV"] & administrar fondos de investimento e geeil carteiras de valores
mottiidne, com weoe na Cldase oe 540 Padn, Estndo de 880 Paylo, na Avenida Brigadesro Faria Lima, n* 3,400,
10 andar, Inucrita ne CHPLIME 1ol n® 67,418 14000001-31, neste afo representads na focmal de seu Condrsts
Sectal, ma guslidade de adminstrador do KIMEA FUNDD DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FR
[SFundo”™), comtinsdn b & formme ge oondoménan fechado, negido peib el reguilstnento, datado de th de
march e 1088 @ reghtrada em 19 de marce de 108, sob o n® 1453337, perante o B Qo de Begisino o
Thudos ® Docomentos o Civil de Prssoas Miridices da Oidade de S50 Paulo, Estade de Sha Paa, conforme
plterude de Lermga evn Lemped, pela Lol /° BBGH, de 1% de junha de 1931, confnrme alterads, peln initrugho
CVM A® 472, de 31 de cutube dr 2008, confarme alterada, & pelas disposigies |egais & regulamentares que (P
forem aplicdves, vem, no bmbito ds ofern plbtics prmana da * (primea) ermsho decotas do Funda
(“Oferta™), conforme exigide pelo artige 55, da Iestnogie da CVM n® 400, de 19 de derembro de 2003,
canforme afterada, declasar que () o prospecto da Olena | "Proupecin™) contim, nes suas respectivas datas de
dispanibitizache, as enfarmage televantes necrmshrieg a0 Conbbramento, pedos Mpestidores, sobre o Oferts, 42
ootas do Fumdo, o Furda, suas atividades, situack efondmico-financeira, os riwos inerentes b sus athadede £
pEsquer outrat informactet relevantes; () o Progpecto, fol claborado de poondo oom a5 NoMmas pertinenies;
e jilj & resporsavel pela verscldade, comintincis, qualidede & nificiincia daa nformaghes prestadess por
coasifo do registro & farmotidss ao mercads durante & distribuicio,
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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FII
CNPJ/MF: 30.091.444/0001-40

BOLETIM DE SUBSCRIGCAO N° [«]

1. CARACTERISTICAS DA EMISSAO: Emissao de até 2.150.000 (dois milhdes, cento e cinquenta mil) cotas
em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, de emissdo do FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO KINEA FIl (“Fundo”), no ambito de sua 12 (primeira) emissdo de cotas (“Cotas”) todas com
valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na data de emissao, qual seja, a data da primeira integralizacao de

Cotas (“Data de Emissdao” e “Valor da Cota”, respectivamente), perfazendo o valor total de até R$

215.000.000,00 (duzentos e quinze milhdes de reais), na Data de Emissao (“Volume Total da Oferta”),

conforme deliberada e aprovada pelo Administrador (definido abaixo), através do “Instrumento Particular
de Constituicdo do Kinea Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI”, datado de 16 de marco de
2018 e registrado em 19 de marco de 2018, sob o n° 1453337, perante o 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, o qual aprovou a
constituicdo do Fundo, a 1* emissao de cotas do Fundo, dentre outras caracteristicas da oferta publica de
distribuicao das Cotas (“Oferta”) e o regulamento do Fundo, conforme alterado em 03 de maio de 2018,
devidamente registrado em 04 de maio de 2018, sob o n° 1456869 e em 19 de junho de 2018, devidamente
registrado na mesma data, sob o n° 1459732, perante o 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo (“Regulamento”). O ITAU UNIBANCO
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Coordenador Lider”), nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 24 da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400”), com a prévia concordancia do

Administrador, do Gestor e do Coordenador Contratado (conforme definidos abaixo), podera optar por
acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 322.500 (trezentas e
vinte e duas mil e quinhentas) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 32.250.000,00 (trinta e dois
milhoes, duzentos e cinquenta mil reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data
de Emissao, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote
Suplementar”). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400, com a prévia concordancia do
Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da
Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 430.000 (quatrocentas e trinta mil) Cotas, perfazendo
o montante de até RS 43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes de reais), considerando o valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas (“Cotas Adicionais”). Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais poderao ser

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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A Oferta tera o valor minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), considerando o valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, representado por 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
desconsiderando as Cotas cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da

Instrucdo CVM n® 400 e as Cotas integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo

admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider e do
Coordenador Contratado, em conjunto com o Administrador e com o Gestor, antes do Prazo de Colocacao,
abaixo definido, caso ocorra a subscricao Volume Minimo da Oferta. Caso findo o prazo para subscricao de
Cotas, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Administrador (a) devera devolver, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de
comunicacao pelo Administrador aos investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos subscritores que
tiverem integralizado as Cotas: (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo; e (b) proceder a liquidagao do Fundo,
observado o disposto no item 16 do regulamento do Fundo.

0 prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacdo do anlincio de inicio da Oferta

(“Prazo de Colocacao”).

As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua

subscricao, pelo Valor da Cota, a ser atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da Cota”): (i) na data

da primeira integralizacdo de Cotas, o Valor Atualizado da Cota correspondera ao Valor da Cota; e (ii) a
partir do 1° (primeiro) dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacdo de Cotas e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota correspondera (a) ao valor
patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacao,
correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo
integralizadas; (b) acrescido de 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil Bolsa, Balcdo (“B3” e “Taxa DI”, respectivamente), divulgada no dia util

imediatamente anterior a data de integralizacédo e calculado de forma exponencial.

Nos termos do item 7.5 e do subitem 7.5.1 do Regulamento e do item 6.3.9 do Oficio-Circular, os investidores
que integralizarem Cotas no ambito da Oferta arcardo com os custos relativos a Oferta por meio do
pagamento de uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, razdo pela qual, o Valor Atualizado da
Cota sera acrescido da respectiva taxa de ingresso/distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de
1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado da Cota, a qual nado integra o preco
de integralizacdo da Cota, e ndo compde o célculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de
Investimento, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas, a
serem pagos pelo Fundo nos termos do item 10, inciso "iii" do Regulamento, que sera equivalente a soma

dos custos da distribuicdo primaria de Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissio de coordenacéo, (b)
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comissao de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e)
taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a divulgacdo de anlncios e publicacdes no
ambito da Oferta, e (g) custos com registros em cartoério de registro de titulos e documentos competente,

se for o caso, e (ii) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria”).

Cada investidor podera subscrever e integralizar, (i) no minimo 100 (cem) Cotas, pelo Valor Atualizado da
Cota, de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, o desembolso nado seja inferior ao
montante equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem

reais), na Data de Emissdo (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a

subscricao de Cotas a proporcéo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Total da
Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicao for inferior a quantidade minima
de 100 (cem) Cotas, hipotese em que o Valor Minimo de Investimento podera nao ser observado e o
investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e, (ii)
no maximo, 100.000 (cem mil) Cotas, pelo Valor Atualizado da Cota, de forma que, excluida a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso nao seja superior ao montante equivalente a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissao (“Valor

Méximo de Investimento”).

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e do
Escriturador, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracao equivalente a 0,92% (noventa e
dois centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do
Regulamento (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracao é calculada, apropriada e paga em dias

Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis. Os tributos
incidentes sobre a Taxa de Administracao serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios,
conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel. A Taxa de Administracdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente ao dos servicos prestados. Considera-se patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do
montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificados
conforme o item 4.8 e o subitem 4.8.1 do Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos

de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

Além da Taxa de Administracao, sera devido pelo Fundo ao Gestor uma taxa de performance em virtude do
desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) dos rendimentos do Fundo que excederem o
Indexador (conforme abaixo definido), depois de deduzidos todos os encargos e despesas previstos no
Regulamento (“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance sera calculada de acordo com a seguinte formula:

TP = 20% x (CP - CAtualizada)
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Sendo:

CP = valor patrimonial da cota do Fundo em cada data de calculo da Taxa de Performance, acrescida de
todos as distribuicdes realizadas, tais como rendimentos e amortizacoes, desde o Ultimo calculo de Taxa de

Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da cota do Fundo devidamente atualizada pelo Indexador desde o Ultimo
calculo da Taxa de Performance; caso no periodo tenha ocorrido uma nova emissao de cotas, a CAtualizada,
para essas cotas, sera o valor de emissao das cotas na emissdo, excluindo taxas de ingresso, devidamente

atualizado pelo Indexador.

Indexador = variacao do IFIX - indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3, desde o

Ultimo calculo da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, baseada no nimero de dias Uteis do
“periodo de apuracao” da Taxa de Performance a seguir descrito, apos a deducao de todas as despesas
devidas pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administracao e a propria Taxa de Performance apurada e nédo
paga, de modo a que seus efeitos reflitam no valor da cota. O “periodo de apuracdo” da Taxa de
Performance sera semestral, iniciando-se o primeiro periodo em 1° de janeiro e encerrando-se em 30 de
junho e o segundo periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano. O pagamento
da Taxa de Performance sera realizado no 10° (décimo) dia util apés o encerramento dos periodos de
apuracao estabelecidos acima.

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor e o Escriturador farao jus a uma remuneracao a ser descontada
da Taxa de Administracdo. A remuneracao do Gestor e do Escriturador serao pagas diretamente pelo Fundo,
por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servicos

prestados.

Pelos servicos de custodia, o Custodiante fara jus a uma remuneracao fixa mensal equivalente a 0,08% (oito
centésimos por cento), calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de
custodia celebrado entre o Administrador e o Custodiante. A remuneracdo do Custodiante sera paga,
diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Nao havera cobranca de taxa de ingresso ou de saida.

O registro da Oferta foi concedido pela CVM em [data], sob o n° [e].

2. QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Campo de preenchimento exclusivo para qualificagdo do Subscritor
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Nome / Razdo Social: [¢] CPF/MF ou CNPJ/MF: [-]

Nacionalidade: [¢] Documento de Identidade: [-] Orgao emissor: []

Endereco (n°, complemento): []

CEP: [] Cidade: [°] Estado: [¢]

E-mail: [] Telefone / Fax: [¢]

Declaro estar enquadrado na condicao de pessoa vinculada, assim entendida como pessoa que seja (a)
controlador ou administrador do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador; ou outras
pessoas vinculadas a Oferta; bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas acima; (b) controladores ou
administradores do Coordenador Lider, da Ital Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ

sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com o Coordenador Lider,

“Instituicoes Participantes da Oferta”); (c) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicoes

Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes autonomos que
prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas
“b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoa

Vinculada”).

Campo de preenchimento exclusivo para representante(s) legal(is) ou procurador(es) do Subscritor

Representante ou Procurador 1

Nome: [] CPF/MF e Documento de Identidade: [«]

E-mail: [] Telefone / Fax: []

Representante ou Procurador 2

Nome: [e] CPF/MF e Documento de Identidade: []
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E-mail: [] Telefone / Fax: [¢]

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da Resolucdao CMN n°
4,373/14

Razao Social do Representante: [] CNPJ/MF: []
Endereco: [«] N°/Complemento: [«]
Bairro: [] Cidade: [-] UF: [-] CEP: []

FORMA DE PAGAMENTO (DADOS DO SUBSCRITOR)
N° do Banco: Itall Unibanco N° da Agéncia: [«] N° da Conta: [-]
S.A. (n° 341)

3. CARACTERISTICAS DA SUBSCRICAO

Quantidade de Cotas subscritas: []

Valor Atualizado da Cota na presente data: RS [¢] ([¢])

Valor Atualizado da quantidade total de Cotas subscritas na presente data: RS [¢] ([¢])

Valor da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria relativo a 1 (uma) Cota na presente data: RS [«] ([])

Valor da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria relativo a quantidade total de Cotas subscritas, na
presente data: RS [¢] ([¢])

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, observada a coloca¢cdo do Volume Minimo da
Oferta:

[1 Nao desejo que a minha subscricdo indicada acima seja condicionada.

Ao selecionar essa opcdo, a solicitacGo de subscricdo serd atendida integralmente, considerando a
totalidade das Cotas subscritas indicada no item 3 acima, independentemente do resultado final da
Oferta.

[1 Desejo condicionar minha subscri¢do indicada acima a colocacdo do Volume Total da Oferta.
Ao selecionar essa opcdo, a solicitagdo de subscricdo serd atendida integralmente, considerando a

totalidade das Cotas subscritas, somente se a distribui¢cdo de Cotas na Oferta atingir o Volume Total da
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Oferta. Caso o Volume Total da Oferta ndo seja atingido, a solicitacGo de subscricGo serd

automaticamente cancelada.

ou

[1 Desejo condicionar minha subscricdo indicada acima a proporcao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Colocac¢do e o Volume Total da Oferta.

Ao selecionar essa opg¢do, a solicitacGo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a distribui¢do de
Cotas no ambito da Oferta. Exemplo: se a distribui¢do atingir 90% (noventa por cento) do Volume Total da
Oferta, a solicitacdo de subscricdo serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de

Cotas subscritas indicada no item 3 acima.

Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao
Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador (a) devera devolver, no prazo de
até 5 (cinco) dias uteis a contar da data de comunicacdo pelo Administrador aos investidores sobre o
cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas: (i) o valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem
qualquer remuneracao/acréscimo; e (b) proceder a liquidacdo do Fundo, observado o disposto no item

16 do regulamento do Fundo.

Na hipotese de nédo colocacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de
Colocacédo, os Boletins de Subscricdo realizados condicionados a colocagao do Volume Total da Oferta
serdao automaticamente cancelados. Neste caso, serdo devolvidos, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis
a contar da data de comunicagao pelo Administrador aos investidores sobre o cancelamento da Oferta,
aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, (i) o valor por Cota
integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem

qualquer remuneragdo/acréscimo.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; e/ou (b) a
Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400, o investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituicées
Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) dia util subsequente a data do recebimento pelo
investidor da comunicacdao por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Instituicées
Participantes da Oferta a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em n&o revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, serdo devolvidos (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo investidor multiplicado

pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a
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Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remunerac¢do/acréscimo. Adicionalmente, as
Instituicoes Participantes da Oferta comunicardo aos investidores, nos mesmos meios utilizados para

divulgagdo do Anuncio de Inicio, a respeito da suspensdo ou modificacao da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdao cancelados e as Instituicdes Participantes
da Oferta comunicarao aos investidores o cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao. Nesses casos, serdo devolvidos (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii)) a Taxa de Ingresso/Distribuicdio Primaria sem qualquer
remuneracgao/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacido pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores sobre o cancelamento ou revogacado da Oferta,

sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado.

Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicées Participantes da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacées com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Instituices Participantes da Oferta e que
sejam clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Itad Unibanco, ou investidores
institucionais, especificamente fundacées e seguradoras, que possuam relacionamento comercial com
sociedades integrantes do grupo econdmico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de

previdéncia social (RPPS), sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas.

Na hipétese de até o final do Prazo de Colocacéo terem sido subscritas e integralizadas as Cotas objeto
da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta serd encerrada e o anuncio
de encerramento da Oferta sera divulgado, observada a possibilidade de colocacdo das Cotas do Lote

Suplementar e das Cotas Adicionais.

Caso até o final do Prazo de Colocacdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em montante
entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as Instituicées Participantes da Oferta
poderdo, a seus unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta, divulgando o anuncio de
encerramento da Oferta; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacao para distribuir o montante
ou parcela do montante néo colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada, com a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, apdés a colocacdo total ou parcial das Cotas
remanescentes, a exclusivo critério das Instituicées Participantes da Oferta e a qualquer momento até
o término do Prazo de Colocagéao.

Caso, ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um

8/13

DOCS - 1006653v1

234



terco) ao Volume Total da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente cancelada a subscricdo das Cotas por tais Pessoas Vinculadas.
Neste caso, serdo devolvidos (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a
Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis a contar da data de comunicacdo de cancelamento da subscricdo pelas Instituicdes

Participantes da Oferta.

4, COTAS SUBSCRITAS: O subscritor subscreve, neste ato, [¢] ([¢]) Cotas de emissao do Fundo,
administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratorio CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, publicado no Diario Oficial da Unido de
29 de julho de 1993, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”), que possui
como gestor de sua carteira a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Vila Olimpia na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor”).

5. PRECO DE INTEGRALIZAGAO: A integralizacdo das Cotas sera feita nos termos deste Boletim de
Subscricao, pelo Valor Atualizado da Cota. Desta forma, o preco de subscricdo das Cotas devido pelo

subscritor totaliza RS [+] ([+]), na presente data.

6. CONDIGOES DE INTEGRALIZAGAO: As Cotas ora subscritas serdo integralizadas mediante o pagamento do
Valor Atualizado da Cota, em moeda corrente nacional, com recursos imediatamente disponiveis a vista,
mediante o débito do Valor Atualizado da Cota e da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, desde ja
autorizado, na conta do investidor mantida junto ao Itau Unibanco S.A. (banco n° 341) mencionada no
Quadro 2 “Qualificacdo do Subscritor” acima, de acordo com os termos e condicdes do Regulamento e do
Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da 1% (Primeira) Emissdao do Fundo (“Prospecto”).
Eventualmente os valores integralizados poderao vir a ser devolvidos, conforme o disposto no item 3

“Caracteristicas da Subscricdo” acima.

A subscricao ora formalizada, caso haja Cotas disponiveis, observara o seguinte procedimento:

0 lancamento da ordem, via Itat 30 Horas ou através do site do Coordenador Contratado e em qualquer dia
Gtil apos o inicio da distribuicdo, deve ser realizado das 10h até as 14h da data em que o subscritor desejar
efetuar a subscricdo das Cotas, sendo certo que nao serdo aceitas ordens apos as 14h e, nesse caso,

somente poderdo ser subscritas Cotas no dia util imediatamente seguinte.

O subscritor devera, simultaneamente, assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento e

disponibilizar recursos em sua corrente no Ital Unibanco (banco n° 341) mencionada no Quadro 2
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“Qualificacao do Subscritor” acima, em montante equivalente ao montante subscrito, acrescido da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, conforme indicado no Quadro 3 (Caracteristicas da Subscricdo), para débito

a ser realizado pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Na eventualidade de a conta corrente do subscritor no Itall Unibanco nao possuir saldo suficiente (valor
disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca, depdsitos bloqueados e recursos
depositados em conta corretora nao sao considerados para o pagamento integral do Valor Atualizado da
Cota, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, até o horario referido acima, os Termos de
Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento e os Boletins de Subscricdo celebrados serao resolvidos
automaticamente e o Subscritor podera celebrar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesédo e Ciéncia de

Risco e Boletins de Subscricao somente no dia Gtil imediatamente seguinte.

Alternativamente, os investidores interessados em subscrever Cotas poderao entrar em contato com o seu

canal de atendimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta.

7. MERCADO SECUNDARIO: A totalidade das Cotas ficara bloqueada para negociacio durante o Prazo de
Colocacdo, sendo a sua negociacdo no mercado secundario permitida a partir da divulgacdo do anuncio

de encerramento da Oferta e obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas.

8. DECLARACOES DO INVESTIDOR: Por meio da assinatura do presente Boletim de Subscricdo, a qual
podera ser realizada por meio eletronico, o investidor declara que recebeu o Regulamento e o
Prospecto, os quais leu e entendeu integralmente os seus respectivos contetudos, em especial os riscos
descritos no Prospecto e no item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, concordando e
manifestando sua adesao, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a todos os

termos, clausulas e condigées, sobre os quais declara nao possuir nenhuma duavida.

O investidor declara ter ciéncia em relacdo a politica de investimento do Fundo e aos riscos dela
decorrentes, aos critérios de avaliacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, a composicao e
diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo, a Taxa de Administracdo devida ao
Administrador, a Taxa de Performance devida ao Gestor, a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, as
condicbes para a realizacdo dos investimentos, aos riscos inerentes ao investimento no Fundo e a
solucdo amigavel de litigios por meio de atendimento comercial, conforme descritos no Regulamento e

no Prospecto, com os quais expressamente concorda.

Declara, ainda, que todos esses termos e condi¢cbes estdo de acordo com a sua situacdo financeira,

perfil de risco e estratégia de investimento.

9. OUVIDORIA CORPORATIVA ITAU. Dividas, reclamacées e sugestdes, fale com o seu distribuidor ou

utilize o SAC Itall 0800 728 0728, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas. Se desejar a reavaliacdo da
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solucdo apresentada apods utilizar esses canais, recorra a Ouvidoria Corporativa Itad 0800 570 0011, dias
Gteis, das 9:00 (nove) as 18:00 (dezoito) horas, Caixa Postal n° 67.600, CEP 03162-971. Deficientes
auditivos, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas, 0800 722 1722.

Os termos e expressdes, em sua forma singular ou plural, utilizados neste Boletim de Subscricdo e nele
nao definidos tém o mesmo significado que lhes é atribuido no Prospecto e/ou no Regulamento.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO”.

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir

indicados:

Itad Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3003-7377 para capitais e regides metropolitanas e 0800-7247377 para as demais localidades
(em dias uteis, das 9h as 20h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Oferta Publica”

e, entao, localizar o Prospecto em “Ofertas em Andamento”).

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

Sao Paulo - SP

Website: http://www.intrag.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “DOCUMENTOS”, clicar
em “Ofertas em Andamento”, em seguida acessar “FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
KINEA FlI”, “PROSPECTO”).

Kinea Investimentos Ltda.
Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar
Sao Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br (para acessar o Prospecto neste site, acessar “Documentos” e, na

sequéncia, clicar em “Fundo de Fundos Imobiliarios Kinea”, na sequéncia, clicar em “Prospecto” e, entao,

localizar o Prospecto).

Itat Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte)
Sao Paulo - SP

Website: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Oferta Publica”

e, entao, localizar o Prospecto em “Ofertas em Andamento”).
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Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacoes de

Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2018 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de

Fundos de Investimento Imobiliario Kinea FII”, e, ent&o, localizar o Prospecto).

B3 S.A. - Brasil Bolsa, Balcao
Praca Antonio Prado, n° 48
Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Servicos”,

em “Confira a relacao completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais
servicos”, selecionar “ofertas pUblicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar

em “Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea FlI” e, entao, localizar o Prospecto).
O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas
ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos, dos

ativos que constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas que estdo sendo distribuidas.

S&o Paulo, [dia] de [més] de 2018.

[Subscritor]

CARIMBO E ASSINATURA DO ADMINISTRADOR:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FlI
CNPJ/MF: [+]

RECIBO DE PAGAMENTO DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUIGAO PRIMARIA DA 12 EMISSAO AO FUNDO N° [e]

RECEBEMOS DO SUBSCRITOR A IMPORTANCIA DE RS [+] ([POR EXTENSO]) RELATIVO AO PAGAMENTO DA
TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA REFERENTE A [+] COTAS SUBSCRITAS MEDIANTE O BOLETIM
DE SUBSCRICAO N° [+].

LOCAL / DATA: [+].

FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FII

Este valor referente a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria ndo compde o preco de integralizacdo
indicado no Boletim de Subscricdo n°® [«]. Na apuracdo do ganho de capital no momento de alienagdo
das Cotas, o investidor ndo devera incorporar no Valor Atualizado da Cota o valor dessa Taxa de

Ingresso/Distribuicdo Primaria.
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FII
CNPJ/MF N° 30.091.444/0001-40

Nome do Cotista:

[]

CPF ou CNPJ/MF:
]

Endereco (n°, complemento): Cidade:

] []

Estado:
[+]

Agéncia n°: Conta n°:

[] [] []

Valor Total Subscrito (RS):

Data:

E-mail:

[] []

Telefone / Fax:

Na qualidade de subscritor, acima qualificado, das cotas
emitidas no ambito da oferta publica primaria da 12
(primeira) emissao de cotas do FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FII, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 30.091.444/0001-40 (respectivamente,

“Cotas”, “Fundo” e “Oferta”), administrado pela Intrag

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n®3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF
n°® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pela
Ltda.,

limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

sob o

Kinea Investimentos sociedade empresaria
Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor”),

declaro:

sob o

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o regulamento do Fundo, conforme
alterado de tempos em tempos, devidamente registrado
no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo (“Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicao
Piblica das Cotas da 1* (Primeira) Emissdo do Fundo
(“Prospecto”), o qual li e entendi integralmente os seus
respectivos contelidos, sendo que concordo e manifesto
minha adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer
restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas
e condicdes, sobre os quais declaro nao ter nenhuma

duvida.

Tenho ciéncia da politica de investimento do Fundo e dos
riscos dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez, da composicao e
diversificacao da carteira de investimentos do Fundo, da
Taxa de Administracao devida ao Administrador, da Taxa
de Performance devida ao Gestor em virtude do
desempenho do Fundo, da Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria, das condicbes para realizacao dos
investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo e da solucdo amigavel de litigios por meio de
conforme  descritos  no

atendimento  comercial,

Regulamento e no Prospecto, com os quais

expressamente concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condicoes estao
de acordo com a minha situacao financeira, o meu perfil

de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento do Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario Kinea Fll (“Termo de
Adesao”) e nele nao definidos tém o mesmo significado

que lhes é atribuido no Regulamento.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo
Tenho ciéncia de que o Fundo tera por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios na forma

prevista na Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
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(“CYM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada (“Instrucao CVM n°® 472”), preponderantemente -

assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento)
do patrimoénio liquido do Fundo - através da aquisicao de
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas de
FlI”) que estejam admitidas a negociacdo na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), nos termos do item 4.2 e
seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo
podera investir em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras
(“LH”),

(“LIG”) e outros ativos financeiros, titulos e valores

Hipotecarias Letras Imobiliarias Garantidas
mobiliarios, nos termos do item 4.2 e seus subitens do
Regulamento, a critério do Gestor e independentemente

de deliberacdao em assembleia geral de cotistas.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicao de rendimentos e de amortizacao de Cotas
estabelecidos no Regulamento nao constituem, sob
qualquer hipodtese, garantia ou promessa de rentabilidade
por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante ou
do Coordenador Lider (ou de terceiros habilitados para
prestar servicos de distribuicdo das Cotas), consistindo

apenas em um objetivo a ser perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estdo descritos no item 6 e nas
alineas do subitem 6.1 do Regulamento, bem como na
Secao 4 - “Fatores de Risco” do Prospecto, nao havendo
garantias (i) de que o «capital integralizado sera
remunerado conforme esperado, existindo a possibilidade
de o Fundo apresentar perda do capital investido e a
necessidade da realizacdo de aportes adicionais de
recursos no Fundo superiores ao valor do capital por mim
comprometido; e (ii) do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Coordenador Lider (ou de terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicao das
Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo

Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuacdes do mercado e
aos riscos que podem gerar depreciacao dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez e, consequentemente, perdas para os
cotistas. Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as operacoes
do Fundo estao sujeitos aos riscos descritos no item 6 e
nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, bem como na
Secao 4 “Fatores de Risco” do Prospecto, e
principalmente, aos seguintes riscos, dependendo dos

mercados em que atuarem:

(A) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779, DE 19 DE JANEIRO
DE 1999 (“LEl N° 9.779/99”), ESTABELECE QUE OS
FUNDOS DE  INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR
CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AQOS SEUS COTISTAS,
APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM
BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30

DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR
RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE
TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO
COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A TRIBUTACAO
APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE
INCIDENCIA DA TRIBUTACAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL -
PIS E CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE
SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELO
FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E
RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO
NA FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS NORMAS
APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS APLICACOES
FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE
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EM BOLSA DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE
RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO
DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N° 9.779/99, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS
NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO).
NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°,
PARAGRAFO UNICO, INCISO II, DA LEI N° 11.033, DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 11.196, DE 21
DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE
RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE
ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS COM RELACAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AQ COTISTA
PESSOA Fisica, DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (I) O
COTISTA PESSOA FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS DE 10%
(DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E
TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE
RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (I1)
O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA)
COTISTAS; E (Ill) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A
NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA,
CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUICAO  DE
RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM
QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, 0S
COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES
APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA
LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU RESTRICAO
A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE
CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO
MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA
QUE A APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA
OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANCA NA LEGISLAGAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS
DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAO
DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAO DE ALIQUOTAS,
INTERPRETACAO DIVERSA DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE
A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAO
DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS
COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO
SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIACAO DE
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA
GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO
PARA NEGOCIACAO DAS COTAS QUE PERMITA AOQS
COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM
TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS
NA VENDA DAS COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO
PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO A
CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE
DETERMINACAO DO BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS, DA  DISTRIBUICAO  ADICIONAL  DE
RENDIMENTOS OU DA AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A
DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO
COTISTA EM CASO DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE VARIACAQO
NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE
AUMENTAR OU DIMINUIR, DE ACORDO COM AS
FLUTUACOES DE PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS
CRITERIOS PARA PRECIFICACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILACAO
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO
PODER ADQUIRIR TITULOS QUE, ALEM DA REMUNERACAQ
POR UM INDICE DE CORRECAO, SAO REMUNERADOS POR
UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES DE
ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS
PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS DE
VENCIMENTO DESSES TITULOS. EM CASO DE QUEDA DO
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VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LiQUIDO
DO FUNDO PODE SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA
DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAO
EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE QUE NAO SE

ESTENDAM POR PERIODOS LONGOS E/OU
INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, ~ DEVIDO A POSSIBILIDADE  DE

CONCENTRACAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE ACORDO
COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NO
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS
ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS
EVENTOS PREVISTOS ACIMA, ISOLADA ou
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O
PRECO E/OU RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO
FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS
DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO, INFLUENCIAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(D) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO
ESTA SUJEITO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES
E CONDICOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS
CONDICOES POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS
EXTRAORDINARIOS OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO,
OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM
ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO
VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE
DESVALORIZACAO DA MOEDA E MUDANCAS LEGISLATIVAS,
AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA 0OS
COTISTAS. NAO SERA DEVIDO PELO FUNDO OU POR
QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR, O
GESTOR E O CUSTODIANTE, QUALQUER INDENIZACAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO
0S COTISTAS SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO
RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO
INVESTIMENTO - 0OS FUNDOS DE  INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORCA
REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO
SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU
NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. 0S COTISTAS PODERAQ
ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIACAO DAS COTAS
NO  MERCADO  SECUNDARIO.  ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO
FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS ~ POR  BAIXAS OU DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS CONDICOES, O
ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE
LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR
PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAQO
NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA
IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR
NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO,
O REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM
QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR
PELA LIQUIDACAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM
QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO
MEDIANTE A ENTREGA AQOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, OS COTISTAS PODERAQ
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER 0S ATIVOS E/OU
0S ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA
LIQUIDACAO DO FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - OS ATIVOS E/OU OS
ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO
SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-
FIXADAS, CONTENDO CONDICOES DISTINTAS DE PRE-
PAGAMENTO. NAQ OBSTANTE A POSSIBILIDADE DE O
FUNDO UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
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MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES DESTE
DESCASAMENTO, A CONTRATACAO, PELO FUNDO, DOS
REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS PODERA
ACARRETAR OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU
PATRIMONIO  LIQUIDO  SUPERIORES AQUELAS QUE
OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM
UTILIZADOS. A CONTRATACAO DESTE TIPO DE OPERACAQ
NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO FGC DE
REMUNERACAO DAS COTAS DO FUNDO. A CONTRATACAO
DE OPERACOES COM DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM
PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

(G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O
FUNDO PODERA INVESTIR NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO, PODEM
AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A
PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAO
TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTACAO DOS
RENDIMENTOS ~ AUFERIDOS POR  PESSOAS  JURIDICAS
(TRIBUTACAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS
INTEIROS E CINCO DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE
POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCOS ATRELADOS AQS FIlI INVESTIDOS - O GESTOR E
O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM SEUS MELHORES
ESFORGCOS NA SELECAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO
DOS FIl INVESTIDOS. TODAVIA, A DESPEITO DESSES
ESFORCOS, PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO
OU NA GESTAO DOS FII INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O
ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO RESPONDERAO PELAS
EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

(1) RISCOS DE CONCENTRACAQ DA CARTEIRA - CASO O
FUNDO INVISTA PREPONDERANTEMENTE EM VALORES

MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS OS LIMITES DE
APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS
FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE
FUNDOS DE INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICAGAO NO FUNDO TERA
NTIMA RELACAO COM A CONCENTRACAO DA CARTEIRA,
SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRACAO,
MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER PERDA
PATRIMONIAL.

0S RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM,
AINDA, NA HIPOTESE DE INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO
ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL
INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

(J) RISCOS DO PRAZ0 OS ATIVOS OBJETO DE
INVESTIMENTO  PELO  FUNDO  SAO  APLICACOES,
PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE
POSSUEM BAIXA, OU NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA
0S FINS DA CONTABILIDADE DO FUNDO E REALIZADO VIA
MARCACAO A MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO, OS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER
OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO TEM SEU VALOR
CALCULADO ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAO DA MARCACAO A MERCADO
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO,
VISANDO AO CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE,
PODE CAUSAR OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR DAS
COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO
DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE
COTAS EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE 0S ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM NENHUM EVENTO DE NAO
PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO
DE DURACAO DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAO
SOFRER OSCILACOES NEGATIVAS DE PRECO, O QUE PODE
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAQ DAS COTAS
PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO DESINVESTIMENTO.
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(K) RISCO DE CREDITO - 0OS BENS INTEGRANTES DO
PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO  SUJEITOS AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS,
DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU
PELAS CONTRAPARTES DAS OPERACOES DO FUNDO ASSIM
COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM
FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ,
PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUCAO DE
GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR
DAS OPERACOES CONTRATADAS.

(L) RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS PELO FUNDO -
CONSIDERANDO QUE 0 FUNDO INVESTIRA,
PREPONDERANTEMENTE, SEUS RECURSOS EM COTAS DE
FIl, DENTRE OUTROS ATIVOS, O FUNDO ESTA,
INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS RISCOS EM QUE INCORREM
OS FlI INVESTIDOS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO
AOS SEGUINTES:

1. RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO - TENDO EM
VISTA QUE OS RECURSOS DO FUNDO SERAQ APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FIl QUE INVESTEM EM
BENS IMOVEIS, O PRECO DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS
FINANCEIROS RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM
VARIACOES EM FUNCAO DO COMPORTAMENTO DA
ECONOMIA, SENDO  AFETADO  POR  CONDICOES
ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO INTERFERENCIAS DE
AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES
NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES DA POLITICA
MONETARIA,  PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES DA
ECONOMIA. A REDUCAO DO PODER AQUISITIVO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS
IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS VALORES RECEBIDOS EM
DECORRENCIA DE ARRENDAMENTO, AFETANDO QS ATIVOS
ADQUIRIDOS PELOS FIl INVESTIDOS, O QUE PODERA
PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO. ADICIONALMENTE, A
NEGOCIACAO E OS VALORES DOS ATIVOS DOS FII

INVESTIDOS PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS
CONDICOES E FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

2. RISCO RELATIVO AS INFORMACOES DISPONIVEIS SOBRE
0S FII INVESTIDOS - O FUNDO INVESTIRA EM COTAS DE FII
COM BASE NAS INFORMACOES FORNECIDAS NO AMBITO DAS
OFERTAS DE TAIS Fll, INCLUINDO, SE FOR O CASO, AS
INFORMACOES COM RELAGCAO AS LICENCAS OPERACIONAIS
E DE FUNCIONAMENTO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
SUBJACENTES AOS FIl INVESTIDOS. O GESTOR NAO
REALIZARA NENHUMA INVESTIGACAO OU DILIGENCIA
LEGAL INDEPENDENTE QUANTO AOS ATIVOS IMOBILIARIOS
SUBJACENTES AOS POTENCIAIS FIl INVESTIDOS, INCLUINDO
A VERIFICACAO INDEPENDENTE DA REGULARIDADE E
VIGENCIA DE  LICENCAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIONAMENTO DE  TAIS ATIVOS  IMOBILIARIOS
SUBJACENTES. EVENTUAIS IRREGULARIDADES EM TAIS
LICENCAS OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO NAO
DIVULGADAS AOS INVESTIDORES DOS Fll PODERAO GERAR
PERDAS NA RENTABILIDADE DOS RESPECTIVOS FUNDOS
INVESTIMENTOS, O QUE PODE VIR A AFETAR OS
RESULTADOS DO FUNDO.

3. RISCO DE DESVALORIZACAQ DOS ATIVOS INTEGRANTES
DO PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS - TENDO EM VISTA
QUE 0OS RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FIl QUE INVESTEM EM
BENS IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER
PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM CONSIDERACAO E O
POTENCIAL ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO LOCALIZADOS OS
IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA INTEGRAR PATRIMONIO DOS FlI
INVESTIDOS PELO FUNDO. A ANALISE DO POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE CIRCUNSCREVER NAO
SOMENTE AO POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO
TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUCAO DESTE
POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO NO FUTURO, TENDO
EM VISTA A POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO DIRETO SOBRE O
VALOR DO IMOVEL INVESTIDO POR TAIS FII INVESTIDOS,
SENDO QUE, CASO A EVENTUAL DESVALORIZACAO DOS
IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS DOS FII INVESTIDOS
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PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO
FUNDO OU A SUA RENTABILIDADE.

4. RISCO OPERACIONAL - OS FII INVESTIDOS PODERAO TER
POR OBJETIVO A AQUISICAO, PARA POSTERIOR LOCACAO
OU ARRENDAMENTO, E A ADMINISTRACAO DE TAIS IMOVEIS
SERA REALIZADA PELO ADMINISTRADOR DOS FlI
INVESTIDOS OU POR TERCEIROS POR ELE CONTRATOS,
NAO SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS POLITICAS DE
ADMINISTRACAO ADOTADAS POR TAIS PESSOAS NAO IRAO
PREJUDICAR AS CONDICOES DE TAIS IMOVEIS OU 0S
RESULTADOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELO FII INVESTIDO
AOS SEUS COTISTAS.

5. RISCO DE SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE SEGURO - EM
CASO DE OCORRENCIA DE SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS
INTEGRANTE DO PATRIMONIO DOS FII INVESTIDOS, SEM
QUE SEGURO TENHA SIDO CONTRATADO E/OU RENOVADO,
ESTE ESTARA SUJEITO A PREJU{ZOS DECORRENTES DE TAIS
SINISTROS, BEM COMO OS RECURSOS OBTIDOS PELA
COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO DA CAPACIDADE DE
PAGAMENTO DA COMPANHIA SEGURADORA CONTRATADA,
NOS TERMOS DA APOLICE EXIGIDA, SENDO QUE AS
INDENIZACOES A SEREM PAGAS PELAS SEGURADORAS
PODERAO SER INSUFICIENTES PARA A REPARACAO DO
DANO SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDICOES GERAIS DAS
APOLICES.

6. RISCO DE CONTINGENCIAS AMBIENTAIS - POR SE
TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, EVENTUAIS
CONTINGENCIAS ~ AMBIENTAIS ~ ANTERIORES  OU
SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS IMOVEIS PODEM
IMPLICAR ~ EM  RESPONSABILIDADES ~ PECUNIARIAS
(INDENIZACOES E MULTAS POR PREJUIZOS CAUSADOS AO
MEIO  AMBIENTE) PARA  0OS  FIl  INVESTIDOS,
CIRCUNSTANCIAS  ESTAS QUE AFETAM A SUA
RENTABILIDADE. ALEM DISSO, O SETOR IMOBILIARIO ESTA
SUJEITO A LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS FEDERAIS,
ESTADUAIS E MUNICIPAIS. ESSAS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS PODEM ACARRETAR EM MAJORACAO DOS
CUSTOS DE MANUTENCAO DOS IMOVEIS, ASSIM COMO
PROIBIR  OU RESTRINGIR ~ SEVERAMENTE O
DESENVOLVIMENTO DE DETERMINADAS ATIVIDADES. AS

LEIS E REGULAMENTOS QUE REGEM O SETOR IMOBILIARIO
BRASILEIRO, ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS, TENDEM A SE TORNAR MAIS RESTRITIVAS,
SENDO QUE QUALQUER AUMENTO DE RESTRICOES PODE
AFETAR  ADVERSAMENTE AS  ATIVIDADES DOS FlI
INVESTIDOS E A SUA RENTABILIDADE.

7. RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE IMOVEIS - OS
IMOVEIS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DOS FII INVESTIDOS
PODEM APRESENTAR RISCOS INERENTES AO DESEMPENHO
DE SUAS ATIVIDADES, PODENDO TAIS FII INVESTIDOS
INCORRER NO PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZACOES
OU RECLAMACOES QUE VENHAM SER A ELES IMPUTADAS,
NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS
IMOVEIS, O QUE PODERA COMPROMETER 0S RENDIMENTOS
A SEREM DISTRIBUIDOS AQS SEUS COTISTAS.

8. RISCO DE DESAPROPRIACAQO - POR SE TRATAR DE
INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA POSSIBILIDADE DE QUE
OCORRA A DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL, DE
IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DOS FIl INVESTIDOS. TAL DESAPROPRIACAO PODE
ACARRETAR A PERDA TOTAL OU PARCIAL DA PROPRIEDADE
DOS IMOVEIS DESAPROPRIADOS, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS FlI INVESTIDOS
E/OU PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O
RESULTADO DOS FII INVESTIDOS.

9. RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS oS Fl
INVESTIDOS, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMOVEIS, ESTAO  EVENTUALMENTE  SUJEITOS AO
PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO
RATEIOS DE OBRAS E REFORMAS, PINTURA, DECORACAO,
CONSERVACAO, INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS DE
SEGURANCA, INDENIZACOES TRABALHISTAS, BEM COMO
QUAISQUER OUTRAS DESPESAS QUE NAO SEJAM
ROTINEIRAS NA  MANUTENGAO DOS IMOVEIS. O
PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUCAO
NA RENTABILIDADE DAS COTAS.

10. RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS PROJETADAS E
DESPESAS MAIS RELEVANTES - AS PROJECOES DE RECEITAS
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CONSTANTES DAS ANALISES DE VIABILIDADE GERALMENTE
SAO FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE LOCACAO
CELEBRADOS PELO FII INVESTIDO E OS LOCATARIOS. HA,
ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAO SE
CONCRETIZAREM NO CASO DE INADIMPLENCIA DOS
LOCATARIOS, DE MODO QUE O NAO PAGAMENTO DE UM
ALUGUEL IMPLICA EM NAO RECEBIMENTO DE PARTE DA
RECEITA POR PARTE DO FIl INVESTIDO. NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO, O RENDIMENTO DISTRIBUIDO NO
PERIODO AQS COTISTAS DE TAL FIl INVESTIDO, INCLUSIVE
O FUNDO, SERIA REDUZIDO, PODENDO TAIS SITUACOES
COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM COMO A
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS AOS COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE 0S IMOVEIS PASSIVES DE COMPOR A

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DOS FII INVESTIDOS
PODERAO JA SE ENCONTRAR ALUGADOS, OS FlI
INVESTIDOS, AO  ADQUIRIR  REFERIDOS  IMOVEIS,

ASSUMIRAO A POSICAO DE LOCADOR NOS RESPECTIVOS
CONTRATOS DE LOCACAO. DEVIDO AO FATO DE OS
CONTRATOS DE LOCACAO JA SE ENCONTRAREM VIGENTES
ANTES DA AQUISICAO DO IMOVEL PELOS FII INVESTIDOS,
0S FIl INVESTIDOS PODERAO TER DIFICULDADES PARA
NEGOCIAR 0S SEUS TERMOS E CONDICOES, OS QUAIS
PODERAO SER MENOS FAVORAVEIS AOS FII INVESTIDOS, O
QUE AUMENTA 0OS RISCOS DE O FUNDO E 0S COTISTAS
SOFREREM PERDAS. QUANTO AOS LOCATARIOS QUE JA
TEM SEUS RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOCACAO
FIRMADOS COM PRAZO DETERMINADO, CONTENDO
CLAUSULA DE VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO
IMOVEL, DEVIDAMENTE  REGISTRADOS JUNTO  AS
MATRICULAS DOS IMOVEIS, A MARGEM DE NEGOCIACAO
DOS FIl INVESTIDOS SERA INEXISTENTE, TENDO EM VISTA
QUE A LEI DE LOCACAO PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE RESPEITADO
PELOS ADQUIRENTES DOS IMOVEIS, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS FIl INVESTIDOS
E/OU PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O
RESULTADO DOS FII INVESTIDOS.

11. RISCO DE REVISAQ OU RESCISAQ DE CONTRATOS DE

PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE
SUJEITOS AO PEDIDO DE RESCISAO DO CONTRATO DE
LOCACAO, PELOS LOCATARIOS, PREVIAMENTE A
EXPIRACAO DO PRAZO CONTRATUAL, COM DEVOLUCAO DO
IMOVEL OBJETO DO CONTRATO. EMBORA POSSA CONSTAR
PREVISAO NO REFERIDO CONTRATO DO DEVER DO
LOCATARIO DE PAGAR A INDENIZACAO POR RESCISAO
ANTECIPADA IMOTIVADA, ESTES PODERAO QUESTIONAR O
MONTANTE DA INDENIZAGCAO, NAO OBSTANTE O FATO DE
TAL MONTANTE TER SIDO ESTIPULADO EM CONTRATO.

AS PROJECOES DE RECEITAS GERALMENTE SAO FEITAS
COM BASE NOS CONTRATOS DE LOCACOES JA
CELEBRADOS. EXISTE, AINDA, A POSSIBILIDADE DE TAIS
RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NA INTEGRA NO CASO
DE PROPOSICAO DE ACAO REVISIONAL, CONFORME
PREVISTO NA LEGISLACAO APLICAVEL, O QUE PROVOCARIA
ALTERACOES NOS VALORES ORIGINALMENTE ACORDADOS.
IMPORTANTE AINDA DESTACAR QUE, CONFORME DISPOE O
ARTIGO 51 DA LEI N° 8.245/91, DE 18 DE OUTUBRO DE
1991, NAS LOCACOES DE IMOVEIS DESTINADOS AO
COMERCIO, O LOCATARIO TERA DIREITO A RENOVACAO DO
CONTRATO, POR IGUAL PRAZO, DE MODO QUE MESMO QUE
FINDO O PRAZO DA LOCACAO, NAO SEJA DE INTERESSE DO
LOCADOR PROCEDER A RENOVACAO DO CONTRATO, O
LOCATARIO TERA DIREITO A RENOVACAO DO CONTRATO
POR IGUAL PERIODO. ALEM DISSO, NAO HAVENDO ACORDO
ENTRE LOCADOR E LOCATARIO SOBRE O VALOR DA
LOCACAO, PODERA SER PEDIDA A REVISAO JUDICIAL DO
ALUGUEL A FIM DE AJUSTA-LO AO PRECO DO MERCADO.
DESTA FORMA, O VALOR DA LOCACAO PODERA VARIAR
CONFORME AS CONDICOES DE MERCADO VIGENTES A
EPOCA DA ACAO REVISIONAL.

12. RISCO DE VACANCIA - 0S FIl INVESTIDOS, NA
QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
EVENTUALMENTE SUJEITOS A SOFRER OSCILACAO EM CASO
DE VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPACOS LOCAVEIS,
PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA.

13. RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE AQUISICAO DE
IMOVEIS - NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A

LOCACAO OS FII INVESTIDOS, NA QUALIDADE DE

AQUISICAO DE EVENTUAL IMOVEL, NA FORMA DO ITEM
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4.2.6 DO REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM NOME DO
FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO PARA
SATISFACAO DE OUTRAS DIVIDAS DE  ANTIGOS
PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUCAO PROPOSTA, O
QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL AO FUNDO, ACARRETANDO PERDAS AO FUNDO E
AOS COTISTAS.

(M) RISCO DE  DESENQUADRAMENTO  PASSIVO
INVOLUNTARIO SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NO REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE
ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O DESENQUADRAMENTO
PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO
ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES
CABIVEIS, A CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERNATIVAS: (1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (Il
INCORPORACAO A OUTRO FUNDO; OU (IIl) LIQUIDACAO DO
FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “I” E
“II” ACIMA PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS
COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “III” ACIMA,
NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO DE VENDA DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA
FAVORAVEL AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR
0S RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA
PELO INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

(N) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS
COTAS DA 12 EMISSAO E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS
DE SUBCRICAO CONDICIONADAS NA FORMA PREVISTA NO
ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM N° 400 E DO
INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS - NO AMBITO DA
12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, EXISTE A POSSIBILIDADE
DE LIQUIDACAO DO FUNDO CASO NAO SEJA SUBSCRITO O
MONTANTE DE COTAS EQUIVALENTE AO PATRIMONIO
MINIMO INICIAL.

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA
ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO  SUAS
COTAS, (1) O VALOR EQUIVALENTE AO QUOCIENTE ENTRE
O PATRIMONIO LIiQUIDO DO FUNDO E A QUANTIDADE DE
COTAS DA 12 EMISSAO INTEGRALIZADAS ATE A RESPECTIVA
DATA, E (1) A TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA
PAGA PELO RESPECTIVO INVESTIDOR SEM QUALQUER
REMUNERACAO/ACRESCIMO,  SENDO  QUE,  NESTA
HIPOTESE, O FUNDO SERA LIQUIDADO. NESTE CASO, EM
RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO,
BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DE SUA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE
AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES QUE
TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DA 12 EMISSAO DO
FUNDO PODERAO EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR
INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE
PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS
POR INVESTIDORES CUJA INTEGRALIZACAO ESTEJA
CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM N° 400 E POR PESSOAS VINCULADAS
PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE,
NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO (I) DO VALOR POR COTA DA 12 EMISSAO
INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA 12
EMISSAO  CANCELADAS, DEDUZIDOS 0S  TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (Il) DA TAXA DE
INGRESSO/DISTRIBUICAO ~ PRIMARIA  SEM  QUALQUER
REMUNERACAO/ACRESCIMO, O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS
INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO FUNDO, CASO
OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO
DE “RISCO DE CREDITO” E DE “RISCO DE MERCADO”, BEM
COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAQ DE COTAS DE SUA 12 (PRIMEIRA)
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EMISSAO EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE
AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS
INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS
DE SUBSCRICAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS
HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DAS
COTAS DA 1° EMISSAO ESTA SUJEITO AO EFETIVO
RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES
DECORRENTES DA LIQUIDACAO OU DA VENDA DOS ATIVOS
E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM
0S RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAO DAS COTAS
DA 1% EMISSAO, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE
INADIMPLENCIA EM RELACAO A TAIS ATIVOS PODERA
PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS
VALORES A QUE FAZEM JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO
DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAQ.

(O) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS
CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE OFERTAS DAS COTAS - O
PROSPECTO, CONTEM E/OU CONTERA, QUANDO FOR
DISTRIBUIDO, INFORMACOES ACERCA DO FUNDO, DO
MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA DO
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS
E INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A
RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1 DO
REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE
RENTABILIZACAO DAS COTAS DO FUNDO EM UM
HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZACAO
ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO E DE
ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA.
ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS
PARA 0S COTISTAS.

EMBORA AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO
TENHAM OU VENHAM A SER OBTIDAS (CONFORME O CASO)
DE FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO

MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO, DO SEU MERCADO DE ATUACAOQ E SITUACAO
MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A SER, CONFORME
O CASO, BASEADAS EM CONVICCOES E EXPECTATIVAS
RAZOAVEIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM TAIS
PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR
SENSIVELMENTE ~ DAS  TENDENCIAS  INDICADAS  NO
PROSPECTO.

(P) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS
CUSTOS  INCORRIDOS COM  0OS  PROCEDIMENTOS
NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A

SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE
RESPONSABILIDADE DO  FUNDO, DEVENDO  SER

SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR
E/OU MANTER 0S PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ
ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
CASO OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES
ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU
MANUTENCAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAO SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS MEDIDAS
CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.
NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA
INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA
ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER
0S RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O
GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS

10/17

252



AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU
ISOLADAMENTE, PELA NAO ADOCAO OU MANUTENGAO DOS
REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU
PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO
FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO

PROPOSITURA  (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS
JUDICIAIS  OU  EXTRAJUDICIAIS ~ NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E

PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO OS COTISTAS DEIXEM DE
APORTAR 0S RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O
FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME O CASO, O
RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS
ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O
RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(Q) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS
COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUICAO DA
PARTICIPACAO DO COTISTA OU  REDUCAO DA
RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE
COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO
DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS
RESPECTIVAS PARTICIPACOES DILUIDAS, UMA VEZ QUE O
REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AQS ATUAIS
COTISTAS O DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE
COTAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO
PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 0S
RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA EMISSAO DE
NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS
DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

(R) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO
OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE
SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE
FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE

DEPENDAM  DE  QUORUM  QUALIFICADO  FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA AUSENCIA DE
QUORUM PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL) NA VOTACAO
EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS
MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDACAQ ANTECIPADA DO FUNDO.

(S) RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM VOTAR NAS
ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS
ABAIXO MENCIONADAS FOREM 0S UNICOS COTISTAS OU
MEDIANTE APROVACAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS
COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
OU EM INSTRUMENTO DE PROCURACAO QUE SE REFIRA
ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EM
QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (I) O
ADMINISTRADOR OU O GESTOR; (1) OS SOCIOS, DIRETORES
E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR; (lll)
EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) 0S
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPOTESE
DE DELIBERACAO RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE
BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A
FORMACAO DO PATRIMONIO DO FUNDO; E (V) O COTISTA
CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO.
TAL RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS
PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS “I” A “IV”, CASO ESTAS
DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

(T) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO
MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO DESTE
FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE
CONTRATOS PUBLICOS QU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA
POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO,
NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAO FINANCEIRA,
EM SITUACOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER
PERDAS POR PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO
ARCABOUCO CONTRATUAL.
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ADICIONALMENTE, 0S FUNDOS DE  INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SAOQ REGIDOS, ENTRE OUTROS NORMATIVOS,
PELA LEI N° 8.668/93 E PELA INSTRUCAO CVM N° 472,
SENDO QUE EVENTUAL INTERFERENCIA DE ORGAOS
REGULADORES NO MERCADO, MUDANCAS NA LEGISLACAQ
E REGULAMENTACAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DECRETAGAO DE MORATORIA,
FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS,
ALTERACAO NAS POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS,
DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS
CONDICOES DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO
NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.

(U) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - 0S
ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE
INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
0 FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0S COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS
COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E OfS)
REPRESENTANTE(S) DE  COTISTAS DEPENDEM  DE
APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO
XIl DO ARTIGO 18 DA INSTRUCAO CVM N° 472. NAO
OBSTANTE, QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO
AO REGULAMENTO, 0S COTISTAS MANIFESTAM SUA
CIENCIA QUANTO A CONTRATACAO, ANTES DO INICIO DA
DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO, DAS SEGUINTES
ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO
FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA
PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO; E (II) O
COORDENADOR LIDER E INSTITUICOES INTEGRANTES DO
SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS, PARA
PRESTACAO DOS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO
FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE
AS  CONTRATACOES  ACIMA  PREVISTAS  NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(V) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAQ -
PODERA OCORRER SITUAGCAO EM QUE UM UNICO COTISTA
VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA

EMISSAO, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM,
A POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS.

NESTA  HIPOTESE, HA  POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES ~ SEJAM  TOMADAS  PELO  COTISTA
MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS INTERESSES

EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS
COTISTAS MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUICAO PREVISTO NO PROSPECTO.

(W) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE
RISCOS - A REALIZACAO DE INVESTIMENTOS NO FUNDO
EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, OS QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA
0S COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUCAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENQS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA,
DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS
APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA 0OS COTISTAS. EM CONDICOES
ADVERSAS DE ~ MERCADO, ESSE  SISTEMA  DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA
REDUZIDA.

(X) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR
APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO
A INCORRER EM PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS
APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA ARCAR
COM SUAS OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS COTISTAS
PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO
GARANTIR QUE, APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O
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FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AQS
COTISTAS.

(Y) RISCOS RELATIVOS AS COTAS DE Fll, AOS CRI, AS LCI,
AS LH E AS LIG - O GOVERNO FEDERAL COM FREQUENCIA
ALTERA A LEGISLACAO TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS
FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO, PESSOAS
FISICAS SAO ISENTAS DO PAGAMENTO DE IMPOSTO DE
RENDA  SOBRE  RENDIMENTOS  DECORRENTES  DE
INVESTIMENTOS EM COTAS DE FIl, CRI, LCI, LH E LIG.
ALTERACOES FUTURAS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA
PODERAO EVENTUALMENTE REDUZIR A RENTABILIDADE
DAS COTAS DOS Fll, DOS CRI, DAS LCl, DAS LH E DAS LIG
PARA OS SEUS DETENTORES. POR FORCA DA LEI N° 12.024,
DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS RENDIMENTOS ADVINDOS
DAS COTAS DE FlI, DOS CRI, DAS LCl, DAS LH E DAS LIG
AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
QUE ATENDAM A DETERMINADOS REQUISITOS IGUALMENTE
SAQ ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA.

EVENTUAIS ALTERACOES NA LEGISLACAO TRIBUTARIA,
ELIMINANDO A ISENCAO ACIMA REFERIDA, BEM COMO
CRIANDO OU ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE OS CRI, AS LCI, AS LH E AS LIG,
OU AINDA A CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS APLICAVEIS
AOS CRI, AS LCI, AS LH E AS LIG, PODERAO AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(Z) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO QU
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS - 0S ATIVOS
PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA. TAL SITUACAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM
RELACAO AOS CRITERIOS DE CONCENTRACAO. NESTA
HIPOTESE, PODERA  HAVER  DIFICULDADES  NA
IDENTIFICACAQ PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO,
O GESTOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR 0S
RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE ALVO
BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA
NEGATIVA O PATRIMONIO DO FUNDO E A RENTABILIDADE
DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO,

PELO  ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU PELO
CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM DECORRENCIA
DESSE FATO.

(AA) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE
INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ
SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO
DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO,
A POLITICA DE INVESTIMENTO, DE MODO QUE O FUNDO
PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS
DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS
E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS
E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO
FUNDO PODERA  IMPACTAR  NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNCAO DA
IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A
RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A
CRITERIO DO GESTOR.

(BB) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO
EQUIVALENTES PARA FINS DE DETERMINACAO DO AGIO
E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAQ - NOS
TERMOS DO REGULAMENTO, O PRECO DE AQUISICAO DOS
ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU
NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO,
OBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO. NO ENTANTO,
NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO
DE  DETERMINADO  ATIVO  EXISTAM  OPERACOES
SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O
GESTOR POSSA DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO
APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO. NESTE CASO, O
GESTOR DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR
MAIS ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

(CC) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAO
INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O
FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE DE COTAS, SALVO
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NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO O0S
COTISTAS DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO,
0OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM
MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU
OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

(DD) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAQO DE ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA RESOLUCAQ N° 2.921

DISTRIBUICAO, NAO SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS
DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA
UM PATRIMONIO MENOR QUE O ESTIMADO, DESDE QUE
ATINGIDO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE
REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA
CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO NAS
MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS.

(GG) RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO

- O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/QU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA RESOLUCAO N°
2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS
DEVIDOS PELOS DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUCAO N°
2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS  DAS OPERACOES  ATIVAS
VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, CORRERAO O RISCO
DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGCOES ATIVAS
VINCULADAS. NAO HA QUALQUER GARANTIA DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR
E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO
CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS ~ DAS  OPERACOES ~ ATIVAS
VINCULADAS.

(EE) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE
PELO GESTOR - NO AMBITO DA PRIMEIRA EMISSAO DAS
COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI
ELABORADO PELO GESTOR, E, NAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE VIABILIDADE
TAMBEM PODERA SER ELABORADO PELO GESTOR, QUE E
EMPRESA DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O
ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR
ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO PELO
INVESTIDOR.

(FF) RISCO DE O FUNDO NAQO CAPTAR A TOTALIDADE DOS
RECURSQS PREVISTOS NO PATRIMONIO INICIAL - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE

DAS COTAS DA 1% EMISSAO ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA - CONFORME DISPOSTO NO ITEM “NEGOCIACAO
DAS COTAS”, NA SECAQO “CARACTERISTICAS DA 12 EMISSAO
DE COTAS, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA” NA PAGINA 61
DO PROSPECTO, AS COTAS DE TITULARIDADE DO
INVESTIDOR DA OFERTA SOMENTE PODERAO SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO, EM
BOLSA DE VALORES ADMINISTRADA E OPERACIONALIZADA
PELA B3, APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, CONFORME CRONOGRAMA ESTIMATIVO
DA OFERTA CONSTANTE NA PAGINA 64 DO PROSPECTO.
SENDO ASSIM, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DO
IMPEDIMENTO DESCRITO ACIMA, DE MODO QUE, AINDA
QUE VENHA A NECESSITAR DE LIQUIDEZ DURANTE A
OFERTA, NAO PODERA NEGOCIAR AS COTAS SUBSCRITAS
ATE O SEU ENCERRAMENTO.

4, Tributacao

Tenho ciéncia de que para ndo se sujeitar a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nédo aplicara
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do

Fundo emitidas.

Para propiciar tributacao favoravel aos cotistas pessoas
fisicas, o Administrador envidara os melhores esforcos
para que (i) os cotistas do Fundo nao sejam titulares de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas nao deem
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
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do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o

Fundo receba investimentos de, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas, quando admitidas a
negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcao organizado. Nao obstante o previsto acima, caso
haja alteracao na legislacao que estabelece a referida
isencao no sentido de revoga-la ou restringi-la, podera vir
a incidir tributacao sobre os rendimentos eventualmente
auferidos no momento de sua distribuicao aos cotistas,
ainda que a mudanca na legislacdo em questdo ocorra

apos a apuracéo dos resultados pelo Fundo.

Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de

rendimentos em qualquer momento em que tais
requisitos, individuais ou coletivos, nao tenham sido
atendidos, a totalidade dos cotistas ou, eventualmente, o
respectivo cotista que nao atenda aos requisitos
estabelecidos na legislagao em vigor, poderao nao gozar
da isencao fiscal descrita no paragrafo acima, de modo
que havera a incidéncia de tributacdo em relacdao aos
rendimentos por ele(s) recebidos nos termos da legislacao

em vigor.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situagoes de
conflito de interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de cotistas,
nos termos do inciso XIl do artigo 18 da Instrucao CVM
n° 472.

Nos termos do subitem 4.2.4.1 do Regulamento, antes da
obtencao do registro de constituicao e funcionamento do
Fundo, o Gestor e o ITAU UNIBANCO S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04
(“Coordenador Lider”) e instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, entidades
pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador, foram contratados, respectivamente, para
prestacao dos servicos de gestao do Fundo, e para

prestacao dos servicos de distribuicao de cotas do Fundo,

nos termos do artigo 29, inciso VI e paragrafos primeiro e

segundo da Instrucao CVM n° 472.

A contratacdo do Coordenador Lider e do coordenador
contratado para realizar a distribuicao publica das Cotas
atende os requisitos da Instrucao CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 5/2014, uma vez que o0s custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneracao do
Coordenador Lider e do coordenador contratado para
realizar a Oferta, serao integralmente e exclusivamente
arcados pelos investidores que subscreverem Cotas, nos
termos do item 9, abaixo, mediante o pagamento da Taxa
de Ingresso/Distribuicao Primaria, e considerando ainda
que o plano de distribuicao e o publico alvo da Oferta
compreendem a colocacao das Cotas para correntistas dos
segmentos Private e Personnalité do Ital Unibanco ou
investidores institucionais, especificamente fundacoes e
seguradoras, que possuam relacionamento comercial com
grupo

regimes

sociedades integrantes do econdmico do
Lider,

previdéncia social (RPPS).

Coordenador excluidos proprios de

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do
Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em
hipotese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos,
serao responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos
ativos do Fundo, ou em caso de liquidacao do Fundo ou

resgate de Cotas.

7. Declaragédes do Cotista
Ao assinar este Termo de Adesao estou afirmando que nao
sou clube de investimento.
Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para
integralizar cotas caso, nos termos dos itens 10.4 e seu
subitem 10.4.1 do Regulamento, o patriménio liquido do
Fundo se mostre insuficiente para pagar as despesas do
Fundo e a assembleia geral de cotistas nao se realize ou
nao decida por uma solucao alternativa a venda de Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, bem como o
montante obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou dos
15/ 17
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Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessao de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
de Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo nao seja

suficiente para pagamento das despesas.

Os recursos que serdo utilizados na integralizacao das
minhas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas
que possam ser consideradas como crimes previstos na
legislacao relativa a politica de prevencdao e combate a

lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adesao, a
qual podera ser realizada por meio eletronico, declaro
que me foi disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, em especial os riscos descritos no item 6 e nas
alineas do subitem 6.1 do Regulamento, bem como na
Secao 4 - “Fatores de Risco” do Prospecto, sendo que
concordo e manifesto minha adesdo, irrevogavel e
irretratavel, sem quaisquer restricbes ou ressalvas, a
todos os termos, clausulas e condices, sobre os quais

declaro nao possuir nenhuma davida.

8. Quanto a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Performance

Tenho ciéncia de que pela administracdo do Fundo, nela
compreendida as atividades do Administrador, do Gestor
e do Escriturador, o Fundo pagara ao Administrador uma
taxa de administracao equivalente a 0,92% (noventa e
dois centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio
liguido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do

Regulamento (“Taxa de Administracao”).

A Taxa de Administracdo € calculada, apropriada e paga
nos dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252

(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao

serdao arcados pelos seus respectivos responsaveis

tributarios, conforme definidos na legislacao tributaria

aplicavel.

A Taxa de Administracao sera provisionada diariamente e
paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao

dos servigos prestados.

Pelos servicos de custodia, o Custodiante fara jus a uma
remuneracdo fixa mensal, calculada sobre o patrimdnio
liqguido do Fundo, conforme prevista no contrato de
custodia celebrado entre o Administrador e o
Custodiante. A remuneracdo do Custodiante sera paga,
diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao dos servicos prestados.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma
algébrica do montante disponivel com os Ativos e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo
precificados conforme o item 4.8 e o subitem 4.8.1 do
Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

Além da Taxa de Administracédo, sera devido pelo Fundo
ao Gestor uma taxa de performance em virtude do
desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por
cento) dos rendimentos do Fundo que excederem o
Indexador (conforme abaixo definido), depois de
deduzidos todos os encargos e despesas previstos no

Regulamento (“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance sera calculada de acordo com a
seguinte formula:
TP = 20% x (CP - CAtualizada)

Sendo:

CP = valor patrimonial da cota do Fundo em cada data de
calculo da Taxa de Performance, acrescida de todos as
distribuicdes tais rendimentos e

realizadas, como

amortizacoes, desde o UGltimo calculo de Taxa de
Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da cota do Fundo
devidamente atualizada pelo Indexador desde o ultimo
calculo da Taxa de Performance; caso no periodo tenha
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ocorrido uma nova emissao de cotas, a CAtualizada, para
essas cotas, sera o valor de emissao das cotas na emissao,
excluindo taxas de ingresso, devidamente atualizado pelo
Indexador.

Indexador = variacdo do IFIX - indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3, desde o

Gltimo calculo da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada
diariamente, baseada no nimero de dias Uteis do
“periodo de apuracdo” da Taxa de Performance abaixo
descrito, apds a deducdo de todas as despesas devidas
pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administracdo e a
propria Taxa de Performance apurada e ndo paga, de

modo a que seus efeitos reflitam no valor da cota.

O “periodo de apuracdo” da Taxa de Performance sera
semestral, iniciando-se o primeiro periodo em 1° de
janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo
periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de

dezembro de cada ano.

0 pagamento da Taxa de Performance sera realizado no
10° (décimo) dia util apds o encerramento dos periodos

de apuracao estabelecidos acima.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em Fll

Investidos que também cobram taxa de
administracdo/performance e taxa de ingresso/saida, a
Taxa de Administracao prevista no item 7 do Regulamento
ndo compreende eventuais taxas de administracao,
performance ou outros encargos dos FIl Investidos,

cobrados na realizacao de tais investimentos pelo Fundo.

9. Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria e Outras
Taxas

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, sera
devido pelos investidores ao Fundo uma taxa de

ingresso/distribuicdo primaria, por Cota subscrita,

equivalente a um percentual fixo de 1,30% (um inteiro e

trinta centésimos por cento) (“Taxa de

da Cota, conforme determinado nos documentos da
Oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Cotas, a serem pagos
pelo Fundo nos termos do item 10, inciso "iii" do
Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicao primaria de Cotas, que inclui, entre outros,
(@) comissao de coordenacao, (b) comissao de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos, (d)
taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com a divulgacao
de anuncios e publicacdes no ambito da Oferta, e (g)
custos com registros em cartorio de registro de titulos e
documentos competente, se for o caso, e (ii) o Volume
Total da Oferta.

Quando da realizacdo de novas emissdes de cotas, os
investidores que adquirirem cotas da nova emissao
deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a
distribuicao das respectivas cotas objeto das novas
emissdes, sendo que a cobranca de tais custos sera
aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas

emissoes.

Nao havera cobranca de taxa de ingressou ou de saida.

10. Foro e Solucao Amigavel de Conflitos

Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do cotista.

Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados ao

Regulamento, reclamacoes ou pedidos de

esclarecimentos, poderao  ser  direcionados ao
atendimento comercial. Se nao for solucionado o conflito,
a Ouvidoria Corporativa Itall podera ser contatada pelo
0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela

Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a Divulgacao das Informacgdes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicacoes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro

acima indicado.

Ingresso/Distribuicdo Primaria”), sobre o valor atualizado

ASSINATURA DO COTISTA
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ANEXO VII

Estudo de Viabilidade
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