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FATO RELEVANTE

APROVACAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 3° (TERCEIRA) EMISSAO DO

HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 31152.015/0001-07
Cédigo ISIN n° BRHCSTCTFOOI1
Cédigo de Negociagdio na B3: HCST1

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicéio financeira, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, Pinheiros, 4° andar, Edificio Grand Station, CEP 05425-020,
inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 22.610.500/0001-88,
habilitada para administragéio de fundos de investimento conforme o ato declaratério expedido pela Comisséio de Valores
Mobilidrios ("CYM") n° 1.820, de 08 de janeiro de 2016, neste ato devidamente representada nos termos dos seus respectivos
atos societdrios, na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador’) do HECTARE DESENVOLVIMENTO
STUDENT HOUSING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME
sob o n° 31.152.015/0001-07 ("Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso Xlll do pardgrafo 2° do artigo 41 da
Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), vem comunicar aos
cotistas do Fundo ("Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o “Ato do Administrador do Hectare Desenvolvimento Student Housing - Fundo de Investimento
Imobilidrio” ("Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador aprovou a redlizacéio da oferta publica de distribuigéo,
com esforgos restritos de colocagéio, de cotas da 3° emisséo do Fundo ("3% Emissé@o” e "Oferta Restrita’, respectivamente), em
série unica, nos termos da Instrugéio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdio CVM n° 476/09"),
da Instrucdo da CVM n° 472/08, observada a possibilidade prevista nos termos do artigo 43 do regulamento do Fundo
("Regulamento”) e conforme recomendagdo do Gestor (abaixo definido).

As principais caracteristicas da Oferta Restrita encontram-se descritas abaixo.

Colocagéo

A Oferta Restrita consistird em oferta publica de distribuigéio, com esforgos restritos de colocagdo, sob o regime de melhores
esforgos, estando automaticamente dispensada do registro de distribuicdio de que trata o artigo 19, caput, da Lei n°® 6.385, de
07 de dezembro de 1976, conforme alterada, e nos termos do artigo 6° da Instrugio CVM n° 476/09. a ser coordenada pela
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada acima ("Coordenador
Lider”), tendo em vista que, os gastos relacionados & distribuicdo primdria das Novas Cotas, em especial a remuneragéo do
Coordenador Lider, serd arcada exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuigéio Primdria a ser pago pelos
subscritores das Novas Cotas. Nesse sentido, tais custos néo irdo onerar em hipétese nenhuma os atuais Cotistas, de forma
que, a contratagdo do Coordenador Lider na Oferta néo caracteriza situagéo de conflito de interesses, nos termos do item 6.3.9.
do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014 e na forma do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472,

Piblico Alvo

A Oferta Restrita serd destinada exclusivamente aos atuais Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obrigagdes
para com o Fundo na Data Base (conforme abaixo definida), nos termos do inciso Ill, pardagrafo 1°

, do artigo 9° da Instrucéo
CVM n° 476/09, sendo certo que eventual saldo das Novas Cotas néo colocado serd cancelado, caso aplicdvel.

Quantidade de Novas Cotas

Seréo emitidas, inicialmente, até 247.943 (duzentas e quarenta e sete mil, novecentas e quarenta e trés) novas cotas ("Novas
Cotas” e, em conjunto com as cotas jé emitidas pelo Fundo, “Cotas”), podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicéo Parcial (conforme dbaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido).

Valor da Nova Cota

Nos termos do pardgrafo 1°, do artigo 43 do Regulamento, o preco de emisséio das Novas Cotas serd de R$ 100,83 (cem reais
e oitenta e trés centavos) por Nova Cota ("Valor da Nova Cota’), observado que tal valor néo contempla a Taxa de Distribuicéo
Primdria, abaixo definida. O Valor da Nova Cota corresponde ao valor patrimonial das Cotas do Fundo em 30 de maio de 2022.

Yolume Total da Oferta

O valor total da 3% Emisséio serd de, inicialmente, até R$ 25.000.092,69 (vinte e cinco milh&es, noventa e dois reais e sessenta
e nove centavos) na data de emisséo das Novas Cotas, considerando o Valor da Nova Cota, porém, sem considerar a Taxa de
Distribuicdio Primdria, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdio Parcial (conforme abaixo definido), respeitado o
Montante Minimo da Oferta ("Volume Total da Oferta”).
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Emisséo Adicional

Néo haverd possibilidade de emisséo adicional de Novas Cotas.

Distribuicéo Parcial

Serd admitida a distribui¢dio parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 4.959 (quatro mil,
novecentas e cinquenta e nove) Novas Cotas, perfazendo o montante de R$ 500.015,97 (quinhentos mil, quinze reais e noventa
e sete centavos), considerando o Valor da Nova Cota, porém, sem considerar a Taxa de Distribuicéio Primdria ("Montante
Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucéio CVM n°® 400"), e do artigo 5-A da Instrugéio CVM n° 476/09 ("Distribuicéio Parcial”). As Novas Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta Restrita deverdo ser canceladas.
Considerando a possibilidade de Distribuicéio Parcial, na forma determinada no artigo 31 da Instrugo CVM n° 400, serd
facultado ao Cotista, no ato de aceitagéio da Oferta Restrita, condicionar sua adesdo a que haja distribui¢éio da totalidade do
Volume Total da Oferta, ou do Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da aceitagéo, o Cotista deverd
indicar se, uma vez implementada a condi¢do por ele imposta, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas
ou uma quantidade equivalente & proporgéio entre o niimero de Novas Cotas da 3° Emissdo efetivamente distribuidas e o
numero de Novas Cotas da 3% Emisséo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Cotista
em receber a totalidade das Novas Cotas da 3 Emisséo por ele subscritas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta Restrita serd cancelada, nos termos dos crocumentos da Oferta Restrita.

Registro para Distribuicéo e Negociacéio

As Novas Cotas objeto da Oferta Restrita serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primdrio exclusivamente via
Escriturador, conforme aplicdvel, e (ii) negociagdo e liquidagéio no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3. As Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia néo esté&o
sujeitas ao prazo de restricdio disposto no artigo 13 da Instrugdio CVM n® 476.

Né&o obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagéo, o Cotista, no dmbito do Direito de Preferénciq,
receberd o recibo das Novas Cotas, correspondente a quantidade de Novas Cotas da 3® Emiss&o por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois da divulgacéio do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, da obtengéo de
autorizagdo da B3 e do antncio de distribuigdo cfos rendimentos liquidos pro rata auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
investimentos tempordrios realizados com os recursos recebidos na integralizagéo das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo de cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, pardgrafos 1° e 2°, da Instrugdo CVYM n° 472/08 ("Investimentos Tempordrios”).As
Novas Cotas cuja integralizagéo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente negocidveis no
ambiente da B3 apés a sua conversédo, sendo de responsabilidade de cada Cotista a transferéncia das referidas Novas Cotas
para a Central Depositdria B3 para permitir a sua negociagéio no ambiente da B3, que deverd ser realizada por meio de um
agente de custédia de sua preferéncia. Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o respectivo Cotista incorrerd em custos,
os quais serdo estabelecidos pelo agente de custédia de preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questéo.

Taxa de Distribuicéo Primdria

Serd devida, pelos Cotistas no dmbito do Direito de Preferéncia, quando da subscrigdo e integralizagéo das Novas Cotas, a
taxa de disfriEuig&o primdria equivalente ao valor de R$ 0,15 (quinze centavos) por Nova Cotaq, correspondente ao quociente
entre (i) a soma dos custos da distribuigéio das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comisséo de coordenagéo lider, (b)
honordrios de advogados externos, (c) taxa de registro e distribuicio das Novas Cotas na B3 (d) custos com registros em
Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta ("Taxa de Distribuicéo
Primdria"), sengo certo que, caso, apés a data de liquidagdo da Oferta Restrita, seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Distribuigéio Primdria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Gestor deverd arcar com o
valor remanescente, nos termos do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014; ou (2) superior ao montante necessdrio
para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado serd incorporado ao patriménio do Fundo.

Direito de Preferéncia

Serd assegurado aos Cotistas, que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia,
nos termos do pardgrafo 2° do artigo 42 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas ("Direito de Preferéncia”): (i) o
periodo para exercicio do Direito de Preferéncia serd do dia 10 de junho de 2022 (inclusive) ("Data de Inicio do Direito de
Preferéncia”) ao dia 24 de junho de 2022 (inclusive) ("Periodo do Direito de Preferéncia”); (ii) posicdo dos Cotistas a ser
considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posico de fechamento do dia 08 de junho de 2022 ("Data
Base”); e (iii) percentual de subscricdo: aplicagéio do Fator de Proporgéo (conforme abaixo definido) sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base. N&o haverd exercicio de sobras adicionais. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Preferéncia na Oferta Restrita.

Fator de Proporcéo do Direito de Preferéncia

O fator de proporcéo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,795344, oﬁservqﬁo que eventuais arredondamentos seréo realizados pe|a excluséo da frqgﬁo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).
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Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo do Direito
de Preferéncia, sendo que:

g) o Direito de Preferéncia terd seu inicio a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia, ou seja, 10 de junho
e 2022;

(ii) os Cotistas com posigéio na B3 poderdio exercer seu Direito de Preferéncia até o dia 23 de junho de 2022 (inclusive) junto
a B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;

(iii) os Cotistas com posicdo no livro do Escriturador poderdo exercer seu Direito de Preferéncia até o dia 24 de junho de 2022
(inclusive), junto @ YORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo responsdvel pela escrituragdo das Cotas (“Escriturador”), observados os
prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, com especial atengdo aos processos envolvendo
cadastro, informagdes e documentagéio minima exigida constante no procedimento para Exercicio de Ativos em Ambiente
Escritural disponivel em https://vortx.combr/servicos/escrituracao. O hordrio de atendimento é em dias tteis das 9h as 18h, e
pode ser realizado no seguinte endereco do Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar

CEP 05425-020 - Sé&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

(iv) a liquidacdo do Direito de Preferéncia serd realizada no dia 24 de junho de 2022 e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em contato com a corretora
de sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa
corretora, que poderdo ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador serd divulgado o comunicado de
encerramento da Oferta Restrita ("“Comunicado de Encerramento da Periodo do Direito de Preferéncia”) no Fundos.Net e por
meio da pdgina da rede mundial de computadores do Fundo e do Administrador, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderdo
objeto da oferta publica com esforgos restritos.

Oferta Publica com Esforcos Restritos

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas apés a divulgagdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, referido saldo poderd ser ofertado, durante o periodo de
oferta publica restrita, aos Cotistas do Fundo que sejam investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugéo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”’), sendo certo que, nos termos do artigo 3° da
Instrugdio CVM n° 476/09, serd permitida a procura de, no mdximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas
Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no mdximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, com o aporte minimo de
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Os Cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia néo ser&o considerados
para os fins dos limites previstos neste item, nos termos do §2° do artigo 3° da Instrugéio CVM 476.

Cronograma da Oferta Restrita

# Eventos Data

1 ] Divulgagéo do Ato do Administrador e Fato Relevante 03/06/2022

2 ° Data-base do Direito de Preferéncia 08/06/2022

3 ° Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) 10/06/2022
° Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 (inclusive)

4 23/06/2022
° Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

(inclusive)

5 24/06/2022

e  Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
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i Divulgagéio do Comunicado de Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
6 |Preferéncia e Inicio do Periodo de Oferta Publica com Esforcos Restritos 27/06/2022

Investimento Minimo

Néo haverd aplicagéio minima pelos Cotistas no periodo de exercicio do Direito de Preferéncia.

Periodo de Distribuicéo

As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de disponibilizacdo do comunicado de inicio da
Oferta Restrita nos termos do artigo 7°-Ada Instrugéio CYM n° 476/09 e encerra-se com a disponibilizagdo do Comunicado
de Encerramento da Oferta Restrita, nostermosdo artigo 8°daInstruco CYM n°® 476/09 ("Periodo de Distribuigdio”), observado
que a subscricdo ou aquisi¢éio dos valores mobilidrios objeto da Oferta Restrita deve ser realizada no prazo méximo de 24
(vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8°-A da Instrugéio CVM n® 476/09.

Forma de Subscrigéo e Integralizagéo das Novas Cotas da 3 Emisséo.

As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebragéio, pelo investidor que exercer seu Direito de Preferéncia, do respectivo
boletim de subscriciio ou compromisso de investimento, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme aplicdvel. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme
o caso, na Datade Liquidagéio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador, pelo Valor da Nova Cota.

Informacées Adicionais

Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunsténcia, ser considerado uma recomendagéo de investimento nas Novas
Cotas. Ao decidir investir nas Novas Cotas, os Cotistas deverdo realizar sua prépria andlise e avaliagéo da situagéio financeira
do Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas Novas Cotas.

A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada do registro de distribuicéio publica pela CYM de que trata o artigo 19 da
Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, e nos termos do artigo 6° da Instrucéio CVM n° 476/09, n&o estando sujeita, portanto,
a andlise da prévia da CVM. A Oferta Restrita ndo serd objeto de andlise prévia pela CVM, ou por qualquer entidade
reguladora ou autorreguladora, salvo pela Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -

ANBIMA

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM FORTEMENTE QUE OS COTISTAS INTERESSADOS EM
PARTICIPAR DA OFERTA RESTRITA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
FATO RELEVANTE, BEM COMO DAS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME ANUAL
DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA _INSTRUCAO CVM N° 472/08, BEM COMO O
REGULAMENTO DO FUNDO, QUE CONTEMPLAM AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-c(&o) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que néo seja sdbado, domingo
ou feriado nacional ou, ainda, quando néo houver expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas, relacionados a Oferta Restrita, serdo divulgados por meio de comunicado ao mercado
ou fato relevante nas pdginas eletrénicas da CVM (http://www.cvm.govbr), da B3 (http://www.b3.com.br), do Administrador
(www.vortx.com.br) e do Fundo (https://www.hectarecapital.com.br/).

O Fundo manterd os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta Restrita, nos termos da
regulamentagéo aplicdvel.

O Administrador permanece a disposi¢éo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessdrios.

Sé&o Paulo, 03 de junho de 2022. ZAN

Autorregulacdo
ANBIMA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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