FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - FII
CNPJn°13.500.306/0001-59

Proposta da Administradora a Consulta Formal n® 01/2022.
Prezado Senhor Cotista,

ARIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3°
andar, Conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n°. 72.600.026/0001-81,
(“Rio Bravo” ou “Administradora”), na qualidade de Instituicdo Administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - FII, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
13.500.306/0001-59 ("Fundo"), vem, por meio desta apresentar sua proposta nos termos da Consulta
Formal n® 01/2022 (“Consulta Formal”).

Nos termos dos Artigos 3.3 e 13.9 do Regulamento do Fundo, a Administradora convocou a referida

Consulta Formal para consulta-los acerca das seguintes matérias:

(i) Aprovar a alteracdo no contrato de locagio firmado com o Banco Mercantil do Brasil S.A.

(“Locatério” ou “Banco Mercantil”) referente ao imével Ed. Sede e & Agéncia Matriz, localizados

na Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG, objeto do Contrato de Locao Nao Residencial
celebrado em 13/07/2011 e posteriormente aditado em 19/11/2014, 24/02/2016 e 29/10/2020

(“Contrato de Locacdo”), de acordo com a proposta apresentada pelo Banco Mercantil, conforme

detalhado abaixo:

a. fixacdo do aluguel mensal para a Agéncia Matrizem R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil
reais), o que equivale aaproximadamente R$ 38,93/m? comarevogacio das penalidades
contratuais, relativasa Agéncia Matriz, por rescisao antecipadaocorridaantes dejulhode
2029;

b. fixacaodoaluguel mensal paraosandares 2°ao11°, garagens e parte do térreodo Ed. Sede
em R$ 285.728,00 (duzentos e oitenta e cinco mil e setecentos e vinte e oito reais), o que
equivale aaproximadamente R$ 32,76/m? com arevogacao das penalidades contratuais,
relativas aos andares 2° ao 11°, garagens e parte do térreo do Ed. Sede, por rescisio
antecipada;

c reduc@o do aviso prévio de devolucao de 8 (oito) para 6 (seis) meses de antecedéncia para
todas as unidades do Ed. Sede e da Agéncia Matriz;

d. devolugao dos andares 12° ao 20°, sem aplicacao de quaisquer penalidades contratuais,
que totalizam aproximadamente R$ 2.837.176,06 (dois milhdes, oitocentos e trinta e sete
mil, cento e setenta e seis reais e seis centavos), inclusive a penalidade indicada no
subitem “g” abaixo;

e. possibilidade de realizacdo de locagbes diarias para os andares 19° e 20°, pelo valor de R$
15,00/m?por dia;



(i)

alteracdo do indice de reajuste dos aluguéis para o IPCA/IBGE, a partir da data de
aprovacao desta Consulta Formal; e

arevogacao da penalidade contratual de devolugéo ao Fundo dos descontos concedidos
ao Locatario sobre o valor do aluguel, durante outubro de 2020 a outubro de 2021, que
totalizam aproximadamente R$ 144.952,71 (cento e quarenta e quatro mil, novecentos e
cinquenta e dois reais e setenta e um centavos), e que seriam devidos em caso de

devolugao dos andares.

Aprovar a alteracao do regulamento do Fundo, nos termos do Anexo I desta Consulta Formal

(regulamento com as marcas de alteragdes propostas), para prever as seguintes alteracoes:

a.

a alteracdo da denominacdo social do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIO BRAVO OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS - FII;

acontratacio da RIO BRAVOINVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede
nacidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3°
andar, conjunto 32, CEP: 04551-063, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
03.864.607/0001-08 (“Gestora”), prestar os servicos de gestdo de carteira de valores
mobiliarios;

a alteracdo da Politica de Investimento e do objetivo do Fundo, a fim de torna-los
destinados a gestao ativa e com possibilidade de investimento nos mais diversos ativos
autorizados pela CVM e pelaInstrucao CVM n° 472, de 31de outubro de 2008 (“Instrucéo
CVM 472"), com o intuito de proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio da geracao
derenda e/ou ganhos de capital através da gestao ativa dos ativos do Fundo;

a possibilidade de a Administradora realizar novas emissoées de Cotas do Fundo,
independentemente de aprovaciao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragio deste
Regulamento, no montante de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais) (“Capital
Autorizado”);

a instituicao de critérios de fixacao do preco de emissao de novas emissdes do Fundo,
tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicacao de desconto ou de acréscimo):
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacio da nova emissao;
aalteracdodaTaxade Administragdoparal,1% (um porcento e dez centésimos por cento)
ao ano sobre: (a) o valor do patrimoénio liquido do Fundo, caso o Fundo ndao companha
indice de mercado; ou (b) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragio, caso as cotas de emissdo do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado. A Taxa de Administracio
englobard a remuneracao da Gestora;

a instituicao de Taxa de Performance, devida somente na hipétese de venda de Ativos

Imobiliarios, no valor correspondente a 20% (vinte por cento) sobre a diferenca entre: (a)



(iii)

o valor de venda do Ativo Imobiliario acrescidos dos custos para alienacdo do Ativo
Imobiliario, tais como impostos, despesas com assessores legais, emolumentos e demais
custos de transagao e (b) o Valor de Referéncia do ativo corrigido pelo IPCA/IBGE, sendo
que o "Valor de Referéncia", sera o valor de avaliacdo do Ativo Imobiliario apurado no
primeiro balanco contéabil do Fundo apés a aquisicao do referido Ativo Imobiliario (“Data

Base Performance”), sendo certo que somente serd aplicavel a Taxa de Performance: (a) a

partirde 1° dejaneiro de 2023; e (b) se o valor de alienacao do Ativo Imobiliario for superior
ao Valor de Referéncia, corrigido pelo IPCA/IBGE, desde a Data Base Performance.
Excepcionalmente, para os Ativos Imobiliarios que integrem o patriménio do Fundo
antes de 31de dezembro de 2022, o Valor de Referéncia destes Ativos Imobiliarios serd o
valor do Ativo Imobiliario considerado no patriménio do Fundo em 31 de dezembro de
2022;e

h. a alteracdo do inciso II do item 13.1. do Regulamento, para constar que caberd
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum qualificado do item

13.12, do Regulamento, destituir ou substituir a Gestora.

Aprovar a autorizagdo para a aquisicdo ou alienacdo no mercado secundario, bem como a
subscricio e a integralizacdo no mercado primdrio, de Ativos (conforme definido no
regulamento) administrados, geridos e/ou estruturados pela Administradora e/ou pela Gestora,
conforme o caso, e/ou pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, desde
que, no mercado secundario, a transagao seja realizada em bolsa de valores, a valor de mercado,
e, no mercado primario, nos termos previstos nos instrumentos da oferta, sendo que tais
operagoes:

e Casosetratarde Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs"), os CRIs deverao

cumprir os seguintes critérios: (a) contar, obrigatoriamente, com a instituicao de
regime fiduciario, (b) ter sido objeto de oferta publica regulada pela Instrugdo
CVM 400 ou pela Instru¢do CVM 476, (c) nao poderao ter sido emitidos por
companhia securitizadora em relagdo a qual a Gestora ou a Administradora —
quando esta figurar como responsavel pelas decisoes da carteira mobiliaria, bem
como pessoas a eles ligadas, conforme o caso — detenham participacdo societaria
superior a 50%, (d) contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo — mas nao se limitando a — alienacao fiduciaria de
iméveis, hipoteca, alienacgéo fiduciaria de quotas ou de acoes, alienagao fiduciaria
de ativos financeiros, ou outras garantias reais admitidas nos termos da
legislacao em vigor, exceto quando o prazo de amortizacdo dos CRIs estiver
limitado a cinco anos, (e) para operagbes sem Rating ou com Rating inicial,
verificando quando daaquisicdo do CRI, inferiora “A-" (A menos) ou classificacao
correspondente, deverdo ter, noinicio daoperacao, umarazao de divida e garantia
(loan to value) nao superior a 85%, e (f) o Fundo ndo devera ter mais de 50% da
carteira em ativos enquadrados nessa situacao.

e Caso se tratar de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas FII"), as
Cotas FII deverao cumprir os seguintes critérios: (a) ter sido ou ser objeto de

oferta publica regulada pela Instrugao CVM 400 ou oferta ptblica com esforcos



restritos de colocaco, nos termos da Instrucdo CVM 476, (b) serem negociadas
em bolsa, e (c) o Fundo nao devera ter mais de 50% da carteira em ativos

enquadrados nessa situacao.

Todas as alteracoes no Regulamento encontram-se marcadas no Anexo I a presente Proposta da

Administradora.

A Administradora nao fara recomendacgao em relagdo a matéria descrita no item “i". A Administradora
recomenda a aprovacido das matérias descritas nos itens “ii” e “iii", conforme Anexo II & presente

Proposta da Administradora.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicao de V.Sas. para eventuais esclarecimentos

que se facam necessarios.

Sao Paulo, 2 dejunhode 2022.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Instituicao Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - FII



ANEXO I - Regulamento em marcas



REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASILRIO
BRAVO OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS - FII
CNPJ/ME n° 13.500.306/0001-59

CAPITULO I
DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTH.DO-BRASH-RIO
BRAVO OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS - FII (“Fundo”), ¢ um fundo de
investimento imobiliario_(“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”) ¢ a
Instru¢ao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdgo  CVM 472”), administrado pela RIO BRAVO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de

administracio de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP:
04551-065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da

Fazenda (“CNPJ/MEME”) sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Instituicio Administradora™) e
regido pelas disposi¢oes contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.432. O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.

1.3. Para fins do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracido de
Recursos de Terceiros (“Coddico ANBIMA™) e das “Diretrizes de Classificacio ANBIMA de

Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é classificado como Gestao Ativa segmento

Hibrido.

1.4. O Fundo ¢é gerido pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°® 222 bloco
B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°

03.864.607/0001-08, devidamente autorizada a prestar o servico de administracao de carteiras

de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 6.051, de 27 de julho de 2000

(“Gestora”), devidamente contratada pelo Fundo para prestar os servicos de gestdo de carteira
de valores mobiliarios, segundo a politica de investimento definida no Capitulo I11 abaixo,
buscando proporcionar ao cotista rentabilidade por meio da geracao de renda e/ou ganhos de

capital através da sua gestdo ativa.

CAPITULO II
DO PUBLICO ALVO




2.1. As Cotas do Fundo siao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocagdo para
investidores nao permitidos pela legislacao vigente.

CAPITULO III
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

a
eqe s 39

O Fundo tem por objeto a realizacio de investimentos de longo prazo, para

obtencao de renda e/ou ganho de capital, por meio das seguintes modalidades de investimento:

(a) diretamente, em iméveis ou quaisquer direitos reais sobre imoveis; e (b) indiretamente, por
meio de aquisicio de acdes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de

subscricao e certificado de desdobramentos, certificados de depésitos de valores mobilirios,

cédulas de debéntures, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se

trate de emissores registrados na CVM e cuja atividade preponderante sejam permitida a fundos
de investimento imobiliario, nos termos da Instrucio CVM 472; (c) aquisicao de cotas ou agdes,

ou direitos a elas relativos, de sociedades que incluam em seu objeto a aquisicao e/ou exploracio

de imoveis ou quaisquer direitos reais sobre iméveis; (d) aquisicio de cotas de outros fundos de

investimento, inclusive fundos de investimentos nao-imobilidrios mas cuja aquisicdo por fundo

de investimento imobiliario lhe seja permitida pela CVM, inclusive cotas de fundos de

investimento administrados ou geridos pela Instituicio Administradora e/ou suas afiliadas, bem

como pela Gestora ¢/ou suas afiliadas; (e) certificados de potencial adicional de construcio,

emitidos com base na regulamentaciao aplicavel (“CEPAC”); (f) certificados de recebiveis

imobiliarios; titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade o financiamento dos

empreendimentos imobilidrios; e/ou (h) demais ativos admitidos nos termos da Instrucaio CVM
472 (“Ativos Imobiliarios” e “Politica de Investmento”, respectivamente).

3.1.1. A parcela do patrimonio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser
aplicada em cotas de fundos de investimento e ativos de renda fixa, para atender as necessidades
de liquidez do Fundo, incluindo, sem limitagdao: (i) titulos publicos federais, (ii) operacoes
compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissao ou coobrigacdo de institui¢ao



financeira, incluindo certificados de depodsito bancario (CDB) (“Ativos de Renda Fixa, e em
conjunto com os Ativos Imobiliarios “Ativos”).

3.2. O Fundo devera investir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio em

Ativos Imobiliarios.

3.3. O Fundo tem por objetivo principal, no longo prazo, a geracio de renda mediante a

exploragaio comercial através de locagio dos Ativos se—Baneco—Mereantil—do—Brasil

3.4. Os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverio ser
objeto de prévia avaliacio pela Instituicdo Administradora; e pela Gestora ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugao CVM 472.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultrapassem 50%

(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverdo ser respeitados os limites de




aplica¢ao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as exce¢bes previstas na regulamentagao
especifica aplicavel ao Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima ndo poderdo ser
alterados sem prévia deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum

de deliberacdo estabelecido neste Regulamento_e na legislacao vigente.

3.7. E permitido ao Fundo: (a) a realizacio de operagdes com derivativos, desde que utilizadas
para fins de prote¢ao patrimonial (bedge) e a exposi¢ao do Fundo a tais operagoes corresponda

a, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo-; (b) a realizacio de operacoes de

aluguel de valores mobilidrios integrantes dos Ativos, no ambiente de bolsa, tanto como

tomador como doador do valor mobiliario; e (c) dar seus titulos e valores mobiliarios, bem

como demais direitos mobilidrios, em garantia de operacdes proprias.

3.8. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nido constituem promessa de

rentabilidade e os Cotistas assumem os triscos decorrentes do investimento no Fundo, cientes

da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimoénio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (“Cotas”).

4.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patrimonio liquido
pelo numero de Cotas em circulagao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome
dos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualque momento, e o extrato das contas de
deposito representara o numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicdo Administradora e
a Gestora;se-houver; (b) os socios, diretores e funcionarios da Instituicao Administradora e da
Gestora;se-houver; (c) empresas ligadas a Instituicdo Administradora e a Gestora;se-houves;
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,



diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacio relativa a laudos de avaliagao
de bens de sua propriedade que concorram para a formag¢ao do patrimonio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

4.4.3. Nao se aplica a vedagao acima quando: (1) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o
Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

4.4.4. Os Cotistas participardo em igualdade de condi¢oes dos lucros distribuidos tomando-se
por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracio o percentual de Cotas
ainda nao integralizadas.

4.4.5. Os Cotistas do Fundo (1) ndo poderdo exercer direito real sobre os imévels integrantes
do patrimonio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou
contratual relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a
obrigacdao de pagamento das Cotas que subscrever.

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucio
CVM 472, as Cotas do Fundo nao serdo resgataveis.

4.6. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7. As Cotas do Fundo serdo negociadas tnica e exclusivamente na BM&FBevespaB3. S.A.
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

4.8. As Cotas de cada emissao do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuigdo, nos
termos da Instrucio da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucao CVM 400”), (i) oferta publica com esforgos restritos de distribui¢ao, nos termos
da Instrucio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM
476”), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢oes da Instru¢io CVM 472, ou (iii)

quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legislacdo brasileira;+espeitade—o—piblico-alve
doFunde.

4.9. O patrimoénio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas da primeira
emissao, que correspondeu ao montante de até R$101.664.000,00 (cento e um milhdes,
seiscentos e sessenta e quatro mil reais), equivalentes a até 101.664 (cento e uma mil, seiscentas
e sessenta e quatro) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma, emitidas em série



unica e integralizadas em moeda corrente nacional a vista (“Primeira Emissio”).

-A Instituicio Administradora
podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, independentemente de aprovacio em

Assembleia Geral de Cotistas e de alteracio deste Regulamento, no montante de até R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), conforme permitido pelo artigo 15, inciso VIII e §1° da
Instrucaio CVM 472, bem como seus termos e condicoes, incluindo, sem limitacio, a

possibilidade de subscricio parcial, o montante minimo para a subscricio das Cotas, a

modalidade e o regime da oferta publica de distribuicao de tais novas Cotas (“Capital

Autorizado™).

4.9.2. No ambito de novas emissées de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital

Autorizado, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricio de novas Cotas, na

proporcao de suas respectivas participacGes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessirios

ao exercicio de tal direito de preferéncia. A Instituicao Administradora podera, ademais, a seu

critério, prever, no ato que aprovar uma nova emissao de Cotas até o limite do Capital

Autorizado, o direito de subscricao de novas Cotas que tenham restado apds o exercicio do

direito de preferéncia (“Sobras”), estabelecendo, discricionariamente, os critérios de alocacao

em caso de excesso de demanda, inclusive em caso de opcao de emissdao de lote adicional de

novas Cotas.

4.10. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissoes de Cotas, seus termos e condi¢oes, incluindo, sem limita¢ao, a possibilidade de
subscri¢ao parcial, o montante minimo para a subscri¢ao das Cotas, a modalidade e o regime
da oferta publica de distribuicao de tais novas Cotas.

4.10.1. Os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas. Referido
direito de preferéncia podera ser alienado a terceiros, sendo que os detalhes sobre a
operacionalizacao serdo definidos pela Instituicao Administradora.

4.10.2. A subscricio das Cotas no ambito de cada oferta publica serd efetuada mediante

assinatura deo—pedido—de reserva—efou—do—beletimdocumento de subsetieaoaccitacio da

emissio, que especificara as respectivas condi¢oes de subscricio e integralizacao, inclusive




referente a distribuicio parcial, identificacdo da condicdo de investidor vinculado a emissao,

termo de obtencao de copia do prospeceto, se houver, e do termo de adesdo ao Regulamento,
por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e clausulas das disposi¢des do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a
politica de investimento.

4.10.34. A integralizacdo das Cotas de cada emissdo devera ser realizada em moeda corrente
nacional.

4.11. Ao preco de emissio das novas Cotas poderd ser acrescida uma taxa de distribuicdo

primaria, a ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscricio (““Taxa de

Distribuicao Primaria”), determinada em cada nova emissio de Cotas, com base no valor

estimado dos custos da respectiva distribuicio primaria das Cotas, que pode incluir, entre

outros, (1) comissao de coordenacao; (ii) comissao de estruturacao; (iii) comissao de

distribuicdao; (iv) honorarios de advogados externos contratados para atuacio no ambito da
oferta; (v) taxa de registro da oferta na CVM, se houver; (vi) taxa de registro e distribuicdo das

Cotas na B3, se houver; (vii) custos com a publicacio de anuncios e avisos no ambito da

respectiva oferta das Cotas, se houver; (viii) custos com eventuais registros em Cartério de

Registro de Titulos e Documentos competente; e (ix) outros custos relacionados a respectiva

oferta de Cotas.

4.12. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, inclusive nas emissdes no ambito do

Capital Autorizado, o preco de emissao (valor unitario de emissao) das Cotas devera ser fixado

tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicacao de desconto ou de acréscimo): (i) o

valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido

contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no

respectivo instrumento de aprovacao da nova emissio; (ii) as perspectivas de rentabilidade do

Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no

respectivo instrumento de aprovaciao da nova emissdao. Cabera a Gestora a escolha do critério

de fixacao do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, bem como a

determinacdo da aplicacdo de desconto ou acréscimo no valor de emissio.

4.13. A cada nova emissao de Cotas, a Instituicaio Administradora ou a Gestora, conforme o
caso, tera 2 (dois) anos apos a data de encerramento da emissdo para enquadrar a sua carteira

de acordo com a Politica de Investimentos.

CAPITULOV
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacao, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos




reais dos iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, conforme
0 caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda
Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

5.1.1. A Instituicio Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, nos termos previstos em suas politicas internas,

independentemente da efetiva existéncia de contingéncias.
5.2. O Fundo devera observar a seguinte politica de destinagao de resultado:

I - O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano; e

IT - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no cput deste artigo,
seraopoderio, a critério da Instituicio Administradora, ser distribuidos aos Cotistas até o 15°

(décimo quinto) dia do més imediatamente subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste nao
ser um Dia Util, o Dia Util imediatamente anterior, a titulo de antecipagao dos lucros do
semestre a serem distribuidos.

5.2.1. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem
registrados no sistema de escrituracao no dia da divulgacao da distribuicao de rendimentos.

5.2.2. As Cotas poderao ser amortizadas, total ou parcialmente, nos termos deste
Regulamento.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO

6.1. Compete a Instituicao Administradora, observadas as restricbes impostas pela Instrucao
CVM 472 e por este Regulamento:

I - realizar todas as operagbes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

IT - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio do Fundo, inclusive o de propor a¢oes, interpor recursos e oferecer excegoes;

III - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;



IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigir;
V - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo; e

VII — decidir pela emissao de novas cotas do Fundo, observados os limites e condi¢oes
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituicado Administradora provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicavetis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratagao de
terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdémico da Instituicdo
Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para a prestacao de
tais servicos, bem como nio acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de
Taxa de Administragao, salvo no caso dos incisos IV e V abaixo, que serdo considerados como

despesas do Fundo:

I - manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

IIT - escrituracao das Cotas;

IV - custddia de ativos financeiros;

V - auditoria independente; e

VI - gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a

Instituicio Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

6.3. A Instituicaio Administradora podera contratar, em nome_c as custas do Fundo, os
seguintes servigos facultativos:

1 — distribuicdo de cotas;



IT — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Institui¢aio Administradora

e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de andlise, selecio e avaliagio de

b

empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo;

III — empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacio dos respectivos iméveis e consolidar
dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV — formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1. Os servigos a que se referem os incisos I, IT e 11T acima podem ser prestados diretamente
pela Instituicdio Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo
econémico da Instituicao Administradora, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas
sejam devidamente habilitadas. E vedado a Instituicio Administradora, 2 Gestora e ao
consultor especializado, se houver, o exercicio da funcao de formador de mercado para as
cotas do Fundo, sendo que a contratagdo de partes a eles relacionadas para o exercicio da
referida fun¢ao deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisoes da Instituicio Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, quanto
ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no
seguinte link  A#tp:/ [/ riobravo.com.br/ RioBrave/ Paginas/ Compliance.aspx, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel as atividades de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na
regulamentacio em vigor e/ou no presente Regulamento, a Instituicio Administradora deve :

I — selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista neste Regulamento;

IT - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacio, no cartério de registro de iméveis, das
restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais imoveis:


http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliance.aspx

@)
(b)

G

©

®

nao integram o ativo da Institui¢do Administradora;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da Instituigao
Administradora;

nao compoem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para efeito
de liquidacio judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operagio da Instituicio
Administradora;

nao sao passiveis de execucio por quaisquer credores da Instituicdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais.

III - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o

encerramento do Fundo:

@)
(b)
©
d
©

os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagao relativa aos iméveis e as operagoes do Fundo;

os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos da Instrucio CVM 472.

IV - celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execugao da

Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribui¢dao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicio prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, caso
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representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, respeitado o
disposto na regulamentacao em vigor;

VIII - no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso II, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagao em vigor;
X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI - observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XII - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua

responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDACOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedagoes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentac¢do em
vigor e/ou no presente Regulamento, é vedado a Instituicio Administradora e a Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

I - receber depdsito em sua conta corrente;

IT — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

III — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacio as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissio em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;



IX — realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre
(i) o Fundo e a Instituicio Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel; (ii)
o Fundo e os Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimoénio do Fundo; (iif) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo
e o empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagao em Assembleia Geral,;

X — constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

XII - realizar operagdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de
subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII — realizar operagoes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde que
seja realizada para fins de protegdo patrimonial (bedge) e a exposi¢ao do Fundo a tais operagoes
corresponda a, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. — Gestdo: Os servicos de gestio dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo e

atividades relacionadas serdo prestados pela fas A strade Fess
eontratadaGestora.

199.1.2. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servigos do Fundo estabelecidos
na regulamentacio em vigor e/ou no presente Regulamento, caberda 2a Iasttuicio

I - selecionar os Ativos Imobiliarios que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

IT - gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa, com

poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento;

13




III - realizar a prospecgdo e originacao dos Ativos;

IV — elaborar, em conjunto com a Instituicio Administradora, relatérios periédicos das
atividades do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista

nesta legislacio em vigor e neste Regulamento;

VI — recomendar a Instituicio Administradora proposta para novas emissdes de Cotas do
Fundo; e

MVII - quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas
para aprovacao dos titulares dos Ativos.

9.3. Consultoria: Sem prejuizo da pessibilidade—de—contratacio—de—outros—consultores;nos

FEedainseritano-CNP/ME-sob-o-1°-03:864-607/0061-08;_gestao ativa da carteira do Fundo

pela Gestora o Fundo podera contratar empresa especializada para atuar como consultora de

investimentos do Fundo (“Consultora de Investimentos™—A—+emuneracio—devida—s ) para a
prestagao, pel Consultora de Investimentos—serdi—desecontada—da—Faxa—de—-Administracio

931-O-—contratoaserfirmade, entre e Hundo-eaConsultoradeInvestimentosdeveraprever

eemo—patrteoutros, dos S s S S5
outros;-os-seguintes:

I — assessorar a Instituicio Administradora_e a Gestora em quaisquer questoes relativas aos
investimentos imobiliarios a serem realizados pelo Fundo, bem como na analise de propostas
de investimentos encaminhadas a Instituicio Administradora_e¢ 2 Gestora, e ainda, na analise de
oportunidades de alienagao ou locacio de ativos imobilidrios integrantes do patrimoénio do
Fundo;

IT — planejar e orientar a Instituicio Administradora_e a Gestora nas negociagOes para
aquisi¢oes de novos iméveis que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo;

III — recomendar a implementagao de reformas e benfeitorias visando a preservagdo ou ao
aumento do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como a
otimizacdo de sua rentabilidade; e

IV — elaborar relatério semestral ao Fundo, contendo analise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, bem como realizar
comparativos de desempenho com relagdo ao mercado de locagoes em geral, conforme o
critério mais adequado, com base em informagdes divulgadas por instituicdes de classe ou
pesquisas publicas de mercado.



CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Instituicido Administradora e a Gestora;se-heuvesr; dentre as atribuicoes que lhe sao
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrugio CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nio solidaria por quaisquer danos causados ao
patrimoénio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestio ou gestao temeraria
do Fundo; e (b) da legislagdo e regulamentagiao em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de
qualquer natureza que configurem violagao da lei, da Instrugao CVM 472, deste Regulamento,
da deliberagdo dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de
determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Instituicaio Administradora e a Gestora;se-heuvesr; nao serdo responsabilizadas nos
casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do
patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes
contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e

outros similares.

10.2. A Instituicdo Administradora e a Gestora;se—hewver; bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos,
salvo nas hipoteses previstas na Clausula 10.1. acima, nido serdo responsaveis por eventuais
reclamacoes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Fundo (entendendo-se que
tal atuacdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamacGes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas
pela Instituicao Administradora, pela Gestora;—se—hewves; bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou prepostos,

relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigagio de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributitia e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

10.2.2. O disposto neste artigo prevalecera até a execu¢ao de decisao judicial definitiva.
10.2.3. A obrigacio de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a

Instituicdo Administradora, a Gestora;—se-houver; bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
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administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiquem o Fundo
e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamagao e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através de-Representante-dos
Cetistas—ou—de deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando a Instituicio Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a
previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagio.

CAPITULO XI
DA REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. Pela prestacio dos servigos de administragdo, escrituracio e custodia, sera devida =

seguinte—remuneracio—pelo Fundo Faxaa Instituicio Administradora, observada
possiblidade de Adsministracte™):

I—repasse destes valores a demais prestadores de servicos do Fundo, conforme clausula 11.4.,
uma remuneragao correspondente a 0:3%{tres—déeimos]. 1% (um por cento e dez centésimos
por cento) ao ano sobre: (a) o valor do patrimoénio liquido do Fundo, caso o undo nio

companhe indice de mercado; ou (b) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacio de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do

pagamento da remuneracdo, caso as cotas de emissao do Fundo tenham integrado ou passado

a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacio aplicavel

20s fundos de investimento em indices de mercado. Em ambos os casos, a remuneracio seri

provisionada mensalmente na propor¢iao de um doze avos (1/12), paga até o 5° Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados, observada, ainda, a remuneracio minima de

R$18:000,00(dezoito—mil-reais45.758,81 (quarenta e cinco mil, setencetos e cinquenta e oito

reais e oitenta ¢ um centavos) mensais, corrigida anualmente pela variagaio do IGP-M - Indice

Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getilio Vargas na data base
de 01/05/2644+:-€2022 (““Taxa de Administracio”).




11.2. Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstragdes financeiras

do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicio Administradora, relativos aos
correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administragao ¢ de
Taxa de Performance (definido abaixo) efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos

pareceres relativos as demonstragdes financeiras do Fundo.

11.3. A Instituicdo Administradora é responsavel pelas despesas com remuneragao de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratacio nao especifica para a administragao do
Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

11.4. A Instituicao Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, inclusive a
Gestora pelos seus servicos prestados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda ao

montante total da Taxa de Administracio.

11.5. Na hipétese de alienacdo de Ativos Imobiliarios, a Gestora receberd uma taxa de

performance no valor correspondente a 20% (vinte por cento) sobre a diferenca entre: (a) o

valor de venda do Ativo Imobiliario acrescidos dos custos para alienacao do Ativo Imobiliario,

tais como impostos, despesas com assessores legais, emolumentos e demais custos de

transacdo e (b) o Valor de Referéncia do ativo corrigido pelo Indice de Precos ao Consumidor

Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e FEstatistica
(“IPCA/IBGE”), observado os itens 11.5.1. e 11.5.2. abaixo ("Taxa de Performance™).

11.5.1. Considera-se "Valor de Referéncia", para os fins deste Regualmento, o valor de

avaliacio do Ativo Imobilidrio apurado no primeiro balanco contabil do Fundo apés a

aquisicao do referido Ativo Imobiliario (“Data Base Performance”), sendo certo que somente

sera aplicavel a Taxa de Performance: (a) a partir de 1° de janeiro de 2023; ¢ (b) se o valor de

alienacdao do Ativo for superior ao Valor de Referéncia, corrigido pelo IPCA/IBGE, desde a

Data Base Performance. Excepcionalmente, para os Ativos Imobilidrios que integrem o
patrimonio do Fundo antes de 31 de dezembro de 2022, o Valor de Referéncia destes Ativos

sera o valor do Ativo Imobiliario considerado no patrimoéonio do Fundo em 31 de dezembro
de 2022.

11.5.2.0 valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado

mensalmente, se houver, e serd pago no més subsequente.
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CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora;—se—heowver; deverdo ser substituidos nas
hipéteses de rentincia ou destituiciao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipétese de renuncia da Instituicdo Administradora ou da Gestora;—se—heuver; a
Instituicio Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto
ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituicio Administradora,
ainda que apos a renuncia desta; e

IT - permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituicio Administradora nao
convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

renuncia.

12.2. No caso de liquidagdo extrajudicial da Instituicio Administradora cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio da nova Instituicio Administradora e a
liquidagao ou nao do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova Instituicdo Administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacio no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial da Instituicao Administradora, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicao para processar a liquidagao do Fundo.

12.3. Caso a Instituicaio Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo.



12.3.1. No caso de destituicao da Instituicio Administradora e/ou da Gestora, se houver: (a)
os valores devidos a titulo de Taxa de Administracao serdo pagos pro rata temporis até a data de
seu efetivo desligamento e nio lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e
(b) o Fundo arcard isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo.

12.4. Na hipotese de descredenciamento da Instituicio Administradora ou da Gestora;—se
hewver; para o exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisao da CVM, ficara
a Instituicido Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou a2 CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicio Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporario até a eleicdo de nova administragao.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora;—se—-houver; a Instituicio Administradora

exercera temporariamente as fungoes da Gestora até a eleicao do respectivo substituto.

CAPITULO XIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
I — demonstragées financeiras apresentadas pela Instituicio Administradora;

IT — alteragdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 13.2, inclusive a

alteracao da Gestora nomeada na Clausula Erro! Fonte de referéncia nio encontrada.9-%t,

exceto na hipdtese de renuncia;

IIT — destituicao ou substituicao da Instituicio Administradora, e a escolha de sua substituta,
exceto na hipéteses de renincia;

IV — institateae-ew-aumento
autotizadey do Capital Autorizado e emissdo de novas Cotas;
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V- fusio, incorporagao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - dissolugdo e liquidagio do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

VII - alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

VIII — apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas
do Fundo, quando obrigatério;

IX - ecleicio e destituicaio dos Representantes dos Cotistas, bem como fixa¢io de sua
remuneragao, se houver, e aprovacio do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X — alteragao do prazo de duragao do Fundo;

XI — amortizagao de capital do Fundo, quando nio previsto neste Regulamento;

XII — aprovagao de situagdes de conflito de interesse quando nao expressamente tratadas neste
Regulamento; e

X - contraacio de tormador de mercado:

XV— alteracdo da Taxa de Administracios;

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, ou, conforme o caso, no prazo estabelecido em lei ou

regulamentacao.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao (a) decorra, exclusivamente,
da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, da B3, de adequagiao a normas legais

ou regulamentares, ou_(b) ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais (tais como
alteragao na razao social, endereco e telefone) da Instituicao Administradora ou qualquer outro



prestador de servicos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa

substituicao couber exclusivamente a Instituicio Administradora, devende—serprovidenciada;

2 sou (c) se envolver

reducdo nas taxas de administracao e performance.

13.2.1. As alteracoes referidas nos itens (a) e (b) da Clausula 13.2 devem ser comunicadas aos

Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e

a alteracio referida no item (c) da Cliusula 13.2 deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.
13.3. Compete a Instituicio Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio
eletronico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocacio e instalacao de Assembleias Gerais de Cotistas observario, no que couber
e desde que ndo contrariar as disposi¢des das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocag¢ao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

IT — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1. Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicdo Administradora, a inclusio de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.
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13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessirios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

13.8. As deliberaces da Assembleia Geral de Cotistas serao registradas em ata lavrada em livro
proprio.

13.9. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicio Administradora aos
Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades
previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e 11, da Instrugao CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdlo Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar a Instituicio Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em

qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer numero de
Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagao.

13.11. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum especial previstas
no artigo 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos 11, 111, V, VI, VIII, XII e 2V XIII do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do



que 100 (cem) cotistas; ou
IT — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia,
cabendo a Instituicdo Administradora informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacio por quérum
qualificado.

13.13. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Instituicio Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de
Cotistas e observado o disposto neste Regulamento.

13.15. O pedido de procuracio, encaminhado pela Instituicio Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

IT — facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
III — ser dirigido a todos os Cotistas.

13.5.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Instituicio Administradora o envio de pedido de
procuragao aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I acima.
13.5.2. A Instituicao Administradora do Fundo que receber a solicitagao acima devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragiao, conforme conteudo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagao.

14.5.3. O pedido devera ser acompanhado de:

I — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

IT — copia_autenticada dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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13.5.4. A Instituicao Administradora nao podera:
I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
IT — cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

IIT — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela Institui¢ao
Administradora serdo arcados pelo HuadeCotista solicitante.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Institui¢ao
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

I — a aquisicao, locagido, arrendamento ou explora¢ao do direito de supetficie, pelo Fundo, de
imoével de propriedade da Instituicio Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

IT — a alienagao, loca¢ao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imodvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Institui¢io Administradora, a
Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

III — a aquisicao, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicio Administradora ou a Gestora;
se-howvet; para prestagao dos servigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de
primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Instituicao Administradora,
da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paragrafo unico do Art. 46 da Instrucao CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:



I — a sociedade controladora ou sob controle da Instituicaio Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

IT — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com exce¢ao dos cargos
exercidos em Orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Institui¢ao
Administradora, desde que seus titulares nao exer¢am fungdes executivas, ouvida previamente
aCVM; e

III — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nio configura situagao de conflito a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Instituicdo Administradora, a Gestora ou ao
consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear 1 (um) representante, para exercer as
funcoes de fiscalizacio dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas (“Representantes dos Cotistas”).

15.2. A eleicao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo:

I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

IT — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

15.3. A funcao de Representantes dos Cotistas ¢ indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as fun¢oes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I — ser cotista do Fundo;
IT — ndo exercer cargo ou fung¢ao na Instituicio Administradora, em sociedade controladora,

diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da Instituicao
Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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III — ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V — nio estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos

publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensiao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituicio Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

15.4.2. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituicao Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

IT — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Institui¢io Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas (exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢ao CVM 472), transformagao, incorporagao, fusao
ou cisao do Fundo;

III — denunciar a Instituicdo Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

IV — analisar, a0 menos trimestralmente, as informag¢oes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricdo das atividades desempenhadas
no exercicio findo; b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada
um dos Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d)
opiniao sobre as demonstragoes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteddo reflita o
Anexo 39-V da Instrugago CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacio da Assembleia Geral; e



VII — exercer essas atribui¢oes durante a liquida¢ao do Fundo.

15.4.3. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informac¢ées formulados pelos cotistas.

15.5. Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagao das
demonstra¢oes financeiras do fundo, permitida a reelei¢ao.

15.6. Os Representantes dos Cotistas nao receberao qualquer tipo de remuneragiao pelo
exercicio de suas fungdes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que
eleger o representante de cotista.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo tera duragao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolu¢io ou
liquidagao do Fundo, determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar que,
antes do término da liquidagao e depois de quitadas todas as obrigacGes, se fagam rateios entre
os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagao, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, na propor¢ao em que os Ativos do Fundo forem sendo
liquidados.

17.1.1. Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidagdo do Fundo na propor¢ao de suas respectivas participagdes no
patrimonio do Fundo quando deliberada a sua dissolu¢io/liquidag¢io.

17.1.2. A liquidagao do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Instituicao
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia
dessa atribuicao para quem quer que seja.

17.2. Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragao da movimentacio do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo
entre a data da ultima demonstracao financeira auditada e a data da efetiva liquidacio do

Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo, analise
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quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigoes equitativas e de
b

acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicio Administradora e a Gestora;—se
hewver; e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Nas hipoéteses de liquidagao ou dissolu¢ao do Fundo, renuncia ou substituicio da
Instituicdlo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substitui¢ao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Institui¢ido Administradora do respectivo processo.

17.3.2. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo ¢ parte nao serdo objeto de partilha por ocasiao da liquidagao ou dissolugao, até que a
substitui¢ao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Instituicio Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4. A Insituicio Administradora e a Gestora;se-heuver; em hipétese alguma, apos a partilha,
substitui¢do ou renudncia, serdo responsaveis por qualquer depreciagdo dos Ativos ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa.

17.5. Apdés a partilha dos Ativos, a Instituigio Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentagao:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagao do Fundo, quando for o caso;

IT - a demonstracio de movimentagao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
auditor independente; e

III - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP]J.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugigo CVM 472, a Instituicao
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicagao de fato relevante, qualquer



evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) caso a quantidade de
Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (i) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa ou de balciao organizado.

18.1.1. A versao integral da politica de divulgagao de fato relevante adotada pelo Fundo podera
ser consultada pelos Cotistas no endereco eletronico da Instituicaio Administradora:
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx.

18.1.2. Nao havera restrigdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por
um unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em imoveis que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo
passard a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.2. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicao Administradora,
no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas neste
Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario conferido aos seus Cotistas para fins da nao
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DOSFATORESDE RISCO

19.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao

obstante a diligéncia da Instituicio Administradora e da Gestora em colocar em pratica a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos

riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no

Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, sendo que nao

ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serda remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

19.2. As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Instituicdo

Administradora, da Gestora, dos distribuidores das cotas ou do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC.

CAPITULO XX
DAS DISPOSICOES FINAIS

1920.1. Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que nao seja um sabado,
domingo ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nao houver expediente
bancirio na sede da Instituicio Administradora ou n3o houver funcionamento na
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#-B3 (“Dia Util”).
Caso as datas em que venham a ocorrer eventos, nos termos deste Regulamento, nio sejam

Dias Uteis, considerar-se-a _como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
subsequente.

19.2. Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instru¢ao CVM 472.

19.3. O presente Regulamento ¢é elaborado com base na Instru¢cido CVM 472 e demais
normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administra¢gdo dos fundos
de investimento imobiliatio.

19.4. As informacles periédicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Instituicio Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472.

19.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagiao em vigor, considera-se o
correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicdo Administradora e
os Cotistas, inclusive para convocacio de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de

consulta formal.

A

TO L xS aeSPESAS v aS—pPCras

tda-As Partes elecem o Foro da Comarca de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer davida

ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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Q RIO BRAVO

Sobre a Rio
Bravo

Assembleia Geral Extrachdinanria Investiré evoluir



Sobre a Rio Bravo

Ha mzis de duas decadas, fazemos
aponte entre a sociedade e ¢
menrcado.

I Credito

800 m m i 0 Trabalhamos pela rentabilidade de
uma nova geragdo de
investimentos e investidores
conscientes, que buscam
alavancar empresas, ideias e
mudangas. Afinal, investir &

viabilizar projetcs reais.

[
350 mm |

Multimercado

Sob Gestdo e
Administragéo
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INnvestimentos
Imobiliarios
Corporativo Educacional

A Rio Bravoeumagestora

pioneiranomercado de Fundos R$ 830 nm R$ 316 mm

de Investimento Imobilidriosea
maior administradora

independente de FIIs do pafs. |

Temno portfélio, entre gestaoe I-

administracdo, 26 fundos de

investimentoimobilidrios, com Logistico Fundo de
investimentos que superam R$ Fundos

11,4 bilhdes. R$ 785 mm R$ 435 mm

ARioBravofazgestdode

fundoscorporativosdesde [
2008epossuiumaequipe l_I__
comercialexperientededicada

A0S espacos corporativos.

Q RIO BRAVO

+R$ 1,4 bi

-Iﬁ$ 174 mm

Fonte: B3 - Data-base: marco/22
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Q RIO BRAVO

Consulta Formal
ne 01/2022
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/\
Convocag3o Q RIO BRAVO

A Rio Bravo Investimentos DTVM, na qualidade de administradora fiduciaria do Fundo de
Investimento Imobiliario Mercantil do Brasil, consulta os cotistas acerca das seguintes matérias:

Maténria (i)
Alteragéo no contrato de locacgéo firmado entre o Fundo e o Banco Mercantil
do Brasil S.A. referente o Ed. Sede e a Agéncia Matnriz

Maténia (ii)
Alteragdes no regulamento do fundo e sua politica de investimento

Maténria (jii)
Aprovacdo do conflito de interesse para negociacdo de ativos geridos e/ou
estruturados pela Gestora e/ou Administradora e/ou partes relacionadas

A matéria descrita no item (i) dependerd da aprovacao por maioria dos votos dos cotistas presentes. As
materias descritas nos itens (i) e (iii) dependera da aprovacao por maioria dos votos presentes, desde que
representem 25%, no minimo, das cotas emitidas do Fundo.

Recomendamos a leitura das matérias na integra na Proposta de Administragao.
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Mercado
Imobiliario
Corporativo

Belo Horizonte - MG

Assembleia Geral Extrachdinanria

Investiréevoluir.

Q RIO BRAVO



L =

Mercado Imobiliario
Belo Horizonte

Mercado Imobiliario Corponrativo

Q RIO BRAVO

O mercado corporativo de Belo Horizonte conta atualmente com 690 empreendimentos, totalizando um estoque de 3.105.100 m# Em fevereirode 2022,

avacanciadacidade estavaem18,05%.

Estoquertortal
5 906 2:2% 1,4%

6,4% 25.,7%

9,4%
11,4%
20,5%
17,2%
m Centro W Funcionarios MW Lourdes
M Nova Raja B Pampula/Serra Verde M Santa Efigénia

M Nova Lima B Mangabeira W Nova Buriti

Fonte: CBRE e Rio Bravo.

21,6%
19,2%
4 17,1%
N (0]
L ¥ G B
o S o
Q&# ’(&-\0 &bz
Q
&) (,}00 ,\)c)‘y
<

Investiréevoluir.

0 Assemblgia Geral Extraondinanria

28,5%

:

Vacancia (%)
27,.8%

2079% 2L9%

24,4%

D out/2021 EBFev/2022

19,2%

Jjunho-”
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Mercado Imobiliario
Belo Horizonte

Mercado Imobilidrio | Salas Comerciais

O Edificio Sede esta localizado no Centro de Belo Horizonte. Em um raio de 2 km do empreendimento existem aproximadamente 3.000 unidades de

salas comerciais, com areaentre 80 m?a 170 m? locadas em médiaa R$ 35 m?.

39,7%
60 40%
35%
50
m
40
21,8% 21,7% i 258%
30 20%
4,39
15%
ZO \ (0]
\ 10%
10 > G9
§ 5%
N
0 1 1 1 0%
Centro Lourdes Santa Efigénia  Barro Preto Floresta

[—ILocacao (R$/m?)

Fonte: Braine Rio Bravo.

0 Salas
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CONCORDIA
SAGRADA
FAMILIA

COLEGIO
BATISTA

Barro Preto

426 salas

junho-”




Matéria (i)

Aprovar alteragtes no contrato
de locacgéo firmado entre o
Fundo e ¢ Banco Mercantil do
Brasil 5.A referente ao Edificio
Sede e a Agéncia Matnriz

Assembleia Geral Extrachdinanria

Investiréevoluir.

Q RIO BRAVO



Investimentos imobiliarios /%=

PN
Matéria (i) (Q RIO BRAVO

Alteragéo do Contrato de Locacgéo | Edificio Sede

O Banco Mercantil, inico locardrio do Fundo, notificou a Administradora com o intuito de renegociar as condi¢coes comerciais do atual contrato de
locacéo referente ao Edificio Sede. Respeitando o Regulamento do Fundo, qualquer alteracdo contratual necessariamente deve ser aprovada pelos
cotistas, dessaforma, a Rio Bravo convoca essa assembleia para os investidores deliberarem qual caminho desejam seguir.

Contrato Vigente Contrato Proposto
Aluguel mensal: Aluguel mensal:
R$51,19m? | R$ 8,29 por cota R$33,73m? | R$ 3,44 por cota

Reducdo de 38% nareceita por cota
Multa porrescisaointegral:
R$ 79,49 por cota Renuncia da multa por rescisdo parcial:
R$29,33 por cota
Ocupacgdo de100% e sem custo de vacancia
16.468 m? ocupados Ocupacao de 63,1% com custo de vacancia estimado de
R$ 25,00 m?*
Prazo contratual: Julho de 2031 10.391 m?ocupados | 6.077 m? com vacancia

Permanéncia minima garantida: Julho de 2023
Prazo Contratual: Jul/2031

*Custo estimado a ser definido Sem permanéncia minima garantida™*
“*Lajes corporativas sem permanéncia minima garantida. Agéncia Matriz com permanéncia minima ateé Jul/2029

Assembleia Geral Extraordinaria Investiré evoluir. junho



Matéria (i)
Contrato Vigente

]

Unidades Locadas: 3° SSao 20° Pavimento
(Empreendimento Completo)

Arealocada:16.468 m?
Areacomvacancia: Semvacancia

/Ij Indicedereajuste: IGP-M

Tempodepermanénciaminimagarantida:
31/07/2023

Q RIO BRAVO

Moulta contratual:
8 alugueis mensais
R$7.688.347 (R$ 75,63/cota)*

Periododeavisoprévio:
8 meses

Administracaodoedificio: Realizada
integralmente pelolocartario
(Edificio Monousuario)

Prazodevigéncia:
Julho/2031

“Valorestimado considerando o reajuste contratual a ser aplicado em outubrode 2022, antes da possivel rescisao contratual antecipada em julho de 202.3.

153 Assembleia Geral Extraordinanis

Investiréevoluir.
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Matéria (i)

Proposta Banco Mercantil

Q RIO BRAVO

O locatario solicitou alteracao das condicoes comerciais para permanéncia da locacao do 2° subsolo ao 11° pavimento e devolucao, sem incidéncia de
multa, do12° a0 20° pavimento. Ademais, solicitou a segregacao contratual da Agéncia Matriz, localizada no 1° subsolo e 1° pavimento do Edificio Sede.

EDIFICIOSEDE AGENCIAMATRIZ
— Unidades Locadas:  Locacaopay-per-use:
2°subsolo 19°-20° pavimentos Unidades Locadas:
Fracdodarecepcdo  (R$15m?/dia) 1° Subsolo e1° pavimento

2°-11° pavimento

Prazodelocacao: Julho/2031 Prazodelocagdo: Julho/2031

Tempode permanénciaminimagarantida: @ Tempodepermanénciaminimagarantida:

Néo héa permanéncia minima Julho de 2029

Arealocada:8.721m?
Areacomvacancia: 6.077m?* (41,1%)

*Nao aplicacao de multa de rescisao para a darea devolvida (R$ 29,33/cota)

) Disclaimer: Areas
Arealocada:1.669m? aproximadas, definicdo

Areacomvacancia: Sem vacancia apos levantamento
definitivo do quadro de
dreas comanova

J

- ocupagao do locatario no
G Aluguel:R$285.728,00 | R$ 32,76 m* S Aluguel:R$65.000,00 | R$ 38,93 m? empreendimento.
\ nnEgnnnu > N a2
Q000002

’ . . ~ oy 7 . . oo . . P
. Administracaodoedificio: Multa contratual: /I Indice dereajuste: Periodode aviso prévio:
o @ Condominioa serinstituidoe 8 aluguéis mensais IPCA 8 meses

‘@ contratado pelo Fundo. |:|
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Maténria (ii)

Aprovan alteragdes do
Regulamento do Fundo e sua
politica de investimento

Assembleia Geral Extrachdinanria

Investiréevoluir.
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Investimentos imobiliarios &=

/\
Matéria (ii) Q RIO BRAVO
Por que mudar o regulamento e criar o Fll Rio Bravo Oportunidades Imobiliarias?

Diante de seu histoérico recente, haja visto o antincio de desocupacdo do Banco Mercantil S A referente a Agéncia Rio de
Janeiro e, ainda, do tltimo pleito de alteracao contratual referente ao contrato de locagao do Edificio Sede e do risco de
desocupacao toral do empreendimento apresentado, a Rio Bravo entende que o FII Mercantil do Brasil chegou a um
ponto deinflexao.

Constituido hd mais de 10 anos, o Fundo apresenta um regulamento desatualizado e incapaz de enfrentar os atuais
desafios do mercado imobiliario, incluindo suas adversidades idiossincraticas, visto sua restricio em regulamento de
locar seus imoéveis parainquilinos que nao sejam o Banco Mercantil.

Caso ocorra a desocupacao do Edificio Sede, mesmo que parcial, a Rio Bravo conclui que sera necessario um
reposicionamentoimobiliario do atual portfélio do Fundo, exigindo assim um trabalho de gestao ativa minucioso, que
requer grande expertise para executar o turnaround do Fundo e de seus ativos.

E diante desse cenario que a Rio Bravo vem propor aos cotistas a criacio do FII Rio Bravo Oportunidades Imobiliarias.
O Fundo rerd como objerivo a reestruturacao de seu portfolio, revitalizando seus aruais arivos e buscando capturar
situacoes oportunisticas no mercado imobiliario geral.
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Investimentos imobiliarios &=
Matéria (ii)

Alteracdo do Regulamento do Fundo

Q RIO BRAVO

Mudanca do Regulamento do FIT Mercantil do Brasil, alterando, entre outros itens, a politica de investimento e a denominacao social do Fundo, criando o FII
RIOBRAVO OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS.

FII MERCANTIL DO BRASIL FITRIOBRAVO
OPORTUNIDADESIMOBILIARIAS

Gestao Passiva Gestao Ativa
* Administracaofiduciariado Fundo, responsavel pela sua * InclusaodaRioBravo Investimentos como Gestor, trazendo sua

manutencao e funcionamento, além de garantir a observancia expertisenomercadoimobiliario paragerir a carteirade investimentos

detodasasregrase procedimentosrespectivosem do Fundo.

regulamento.
* Semingerénciasobreosinvestimentosdo Fundo. Tesede Investimento

* Buscapor situacoesoportunisticas no mercadoimobiliarioem geral,

Tesede Investimento visandorentabilidadeatravésdarecorrénciaderendaouganhode
* Restrito a exploragao comercial e locagao das unidades do capitalinvestindo predominantemente em:

portfélioarual do Fundo. v Imoveis performados
* Locacaodosimoveisexclusivamenteao Banco Mercantil S A. v’ Ativos estressados (Distressed assets)
* Naorem como objetivo de investimento a realizacio de ganho v/ FII,FIDC,CRI

de capitalcomaalienacdode parte do atual portfélio. » Diversificacdoe ganhode escala com investimentosem ativos de

localidades e segmentos distintos.
* Possibilidadedereciclagem doatual portféliodo Fundo.
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Investimentos imobiliarios &=

Matéria (ii)

o
(Q RIO BRAVO
Possibilidades para o Edificio Sede
O Edificio Sede é um prédio comercial, localizado no centro de Belo Horizonte, com mais de 16 000 m?de area. O ativo
integra o portfélio do FII Mercantil do Brasil e é locado integralmente ao Banco Mercantil do Brasil S.A. ha mais de 10
anos.
Com a possivel desocupacgao do empreendimento, mesmo que parcial, a Rio Bravo entende que o ativo deverd passar
por readequacio para se manter atrativo ao Uso Corporativo ou passar por um reposicionamento imobiliario. Desse
modo, a administradora realizou, junto a consultores especializados no mercado imobilidrio de Belo Horizonte, estudo
vocacional para o Edificio Sede, a fim de entender suas possibilidades mercadologicas. Sendo elas:
nnn — | am
H =~ =) |2
iEE | HmE
[ | I [ | n I.l I.l I.l
RETROFIT EDUCACIONAL USOMISTO RESIDENCIAL RESIDENCIAL
CORPORATIVO PARARENDA HIBRIDO PARAVENDA PARARENDA
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el Z2 O RIO BRAVO

Matéria (ii)

FIIMERCANTIL DO BRASIL FILRIOBRAVO
OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS
ORJETIVOPRINCIPAL ORJETIVOPRINCIPAL

Realizacdo de investimentos de longo
prazo paraobtencdoderendae/ougeracao
devalor através de ganhode capital

Exploracdo comercial paraobtencaode
renda do atual portfélio com locacdo
exclusiva paraoBanco Mercantil S A.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
{
|
[ . \ : ( |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
:
!

A
- - _f
— v

i IMOVEISDE COTAS OU CEPAC
I SEGMENTOS AQ@ESl (Certificado de potencial
EDIFICIO AGENCIA VARIADOS adicional de construcédo)

SEDE RIODE = —
JANEIRO :/ —

ATIVOS DEEMISSORES DEMAIS ATIVOS
REGISTRADOS NACVM? ADMITIDOS NAICVM472

1 Os ativos devem incluir em seu objeto a aquisicdo e/ou exploracao de imoveis ou quaisquer direitos reais sobre iméveis, acoes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIT
Z Aquisicao de acdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e demais ativos cuja atividade preponderante seja permitida a fundos de investimento imobilidrio;
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el Z2 O RIO BRAVO

Matéria (ii)

REGULAMENTO VIGENTE REGULAMENTO PROPOSTO
Politicade Gestao Passivado atual portfolio Politicade Gestao Ativa
[nvestimento do Fundo Investimento
Locacaodos ativos Limirada ao Banco Mercantil do Locagaodos ativos Sem limitagoes
Brasil
Taxade 1,10% a.a. sobre valor de mercado®
Toaxadeadministiracao  0,30%a.a.sobre PL administragao
g 5 : Jestor ‘ ‘ '
Gestor NZo previsto Gestot Rio Bravo Investimentos Ltda
- - B , Taxa degestao Abarcado nataxade administracdo
T'axa de gestao N&o previsto '
N . i ) ' Taxade 209% sobre lucrocom a alienacao dos
T'axa de performance N&o previsto performance Srivos?
Capital Autorizado Nao previsto Capital Autorizado R$1.000.000.000°

'1,10% a.a. sobre valor de mercado quando compuser indice de mercado, caso contrario 1,10% sobre o PL.

A Administradorasoserdremunerada com anovataxaapos concluir novalocacaoou alienacdo ou iniciar obra/retrofit emum dos ativos do portfolio.
ZSobreadiferenca entre: (a) o valor de venda do Ativo e (b) o Valor de Referéncia (definido por laudo de avaliacao e corrigido por IPCA)

SA Administradora se compromete a aprovar em assembleia geral de cotistas qualquer emissao que venha a ocorrer até julho de 2023

Todasas alteracoes propostas aoregulamento estaodisponiveis em marcas nos documentos de convocacdoda Consulta Formal
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Investimentos imobiliarios &=

Maténia (ii) Q RIO BRAVO

Como fica o Fundo caso a alteragdo do Regulamento ndo seja aprovada?

Na hipotese da matéria (ii), referente a alteracio de regulamento do Fundo, ser reprovada, a atual politica de
investimento do Fundo sera mantida, impedindo a locagdo dos ativos do Fundo para outros inquilinos que
nao o Banco Mercantil.

Dessa forma, em um cenario de desocupacgao do Edificio Sede, mesmo que parcial, e considerando a
desocupacao ja anunciada da Agéncia Rio de Janeiro, comunicada no inicio de 2021, o Fundo, através da sua
Administradora, devera disponibilizar seus ativos a mercado buscando compradores interessados.

Em momento oportuno, a Administradora indicard as propostas apresentadas para apreciacao e
aprovacao dos cotistas em assembleia geral.
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Maténria (iii)

Aprovacio do conflito de
interesse para negociagio de
ativos administrados, geridos
e/ou estruturados pela Gestora
e/ou Administradora efou partes
relacionadas

Assembleia Geral Extrachdinanria
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Investimentos imobiliarios &=

/\
Matéria (iii) Q RIO BRAVO
Aprovagéao do conflito de interesse

A Administradora, buscando o melhor interesse dos cotistas do Fundo, entende que os cotistas devem
votar favoravelmente pela aprovacao da matéria (iii), autorizando a negociagcao no mercado
secundario, bem como a subscricido e a integralizacdo no mercado primario, de Ativos (conforme
definido no regulamento) administrados, geridos e/ou estruturados pela Administradora e/ou pela
Gestora, conforme o caso, desde que, no mercado secundario, a transacao seja realizada em bolsa de
valores, a valor de mercado, e, no mercado primario, nos termos previstos nos instrumentos da oferta.

Tendo em vista que a Gestora e a Administradora sdo responsaveis, respectivamente, pela gestao e
administracao de diversos fundos de investimento e fundos de investimento imobiliarios listados, no
entendimento Administradora, a aprovagao da matéria aumenta as opgoes de alocagdo de recursos
do Fundo, aumentando seu poder de diversificacdo, possibilitando um amplo aproveitamento de
oportunidades demercado.
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Cases Rio Bravo

Reformas, expansdes ou
retrofits bem sucedidos de
empreendimentos sob gestdo da
Rio Bravo, aumentando a
atratividade e rentabilidade dos
ativos

Assembleia Geral Extrachdinanria

Investiréevoluir.

Q RIO BRAVO



Retrofit Bravo!
Paulista

ANTES

05 Assembleia Geral Extraonrdinanis
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Q RIO BRAVO

DEPOIS

J|

e

l

\) Reclassificacdode Classe C para Classe A;
Melhor aproveitamento do potencial construtivo;
Certificacdo Internacional LEED Silver.

Investiréevoluir. junhozz



Retrofit Bravo!
Paulista

ED. PAROQUE PAULISTA
Vendido pelo Fundo em 2020

R$ 19 mil/m?

Classificagao: BB

Fonte: Google Maps

26 Assembleia Geral Extraonrdinanis

Investiréevoluir.

Q RIO BRAVO

AV,
PAULISTA

ED. BRAVO! PAULISTA
Adquirido pelo Fundo em
fev/2020

R$ 11,5mil/m?

Custo aproximado com retrofit

R$ 17 mil/m?

Classificagdo: A

junhozz



Q RIO BRAVO

Construgao Residencial
Tomas Alves

R

56 unidades proprias com1.237 m?;

Amenidades disponiveis:
Coworking,
Lavanderia,
Academia,
Hspaco gourmet,
Bicicletario.

Cap Ratedearé 9% a.a.alcancadoem 2022

———r———————

vl . " !
WO e = g e s e e A e = Ty,

Rua Dr. Tomés Alves, 172, Vila Mariana, Sao Paulo
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Retrofit Galpdo One
Park

Fonte: Google Maps
28 Assembleia Geral Extraonrdinanis
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Reclassificacdodoativo de Classe C
para ClasseB;

Modernizacdo de100% das
instalagoes elétricas;

Alteamentodopédireitode 8 para
12 metros de altura;

Instalacdodenovarededecombate
aincéndio, com sprinklers;

Retrofit realizado com o
condominioem operagcéo.

junhozZ2



Q RIO BRAVO

Obra e Expanséo
Galpao Guarulhos

hY

Retrofit completodo galpao;

Mudancadousologistico para
operacaoindustrial;

‘_ Novasinstalagoeselétricase
& decombateaincéndio;

Pré-locacdodoimoévelainda
no periodode aprovacaodo

projeto.

29 Assembleia Geral Extracrdinaria Investiréevoluir. junhozz




Q RIO BRAVO

Sobre a votacao
e webcast

Assembleia Geral Extrachdinanria Investiré evoluir



Votagdo e Webcast

O voto pode ser
realizado Via
Plataforma cu Via
Administradora
(carta resposta).

Os cotistas com posigdo em
bolsa deveréo receben o
link de votagéo
diretamente por e-mail.

Para os cotistas com
ROsigan escritural, ou seja,
semum agents de
custodia/corretora, basta
preencher a canta
resposta anexa a Carta
Consulta conforme
instrugdes na primeira
pagina.

Assembleia Geral Extracrdinaria

PRAZO PARA
RECEBIMENTO DOS
VOTOS

17h de
21/07/22

PUBLICAGAO DAS
DELIBERAGCOES

00/07/22

Q RIO BRAVO

WEBCAST #1

Para sananr . :
Cligue aqui para acessar

eventuais duvidas

Sgcslgr?eticsetistgdos ol 17hde
15/06/22

pontos, a Rio Bravo
realizara dois
webcasts aberto
aos investidores,

WEBCAST #2
Cligue agui para acessanr

com sessao de 9h de
perguntas e 19/07/22
respostas.

ATENCAO: emcasodeduvida, nGo hesiteem contataro RI pelos canais:
ri@riobravo.com.br

113509-6500

Atendimentodigital: clique aqui

Investiréevoluir. maio


https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_OGEzOTFjOGItM2JhOC00ZDFiLTk5YTAtNWFjOTJmZDJlNGMy%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22e1db540c-f632-46ef-ae4b-b3476f8b82c3%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_OGM2ZTNkODQtMDUzZi00Mzc4LThkZjUtOTA1Y2QxYWZiZGQw%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22e1db540c-f632-46ef-ae4b-b3476f8b82c3%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a
mailto:ri@riobravo.com.br
http://www.riobravo.com.br/chat

Seu
investimento
tem podern.

Q RIO BRAVO

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo- SP- Brasil
Whatsapp: 11 3509 6600

ri@riobravo.com.br




