INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO
CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

Pelo presente instrumento particular (“Insirumento”), a CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares
(parte), na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.189/0001 -30, neste ato,
por seus representantes abaixo assinados, na qualidade de administradora (“Administradora”) do CSHG LOGISTICA
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, insciito no CNPJ sob n° 11.798.688/0001-47 (“Fundo™),
tendo em vista o Andncio de Encerramento da Oferta Plblica de Distribuico Primaria de Cotas da 8* Emissdo do
Fundo ("Oferta” ou ‘82 Emiss&o"), divulgado pela Administradora em 26 de maio de 2022, resolve o quanto segue.

A Oferta Toi aprovada pelos cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada no dia 21 de
fevereiro de 2022, conforme ata devidamente registrada perante o 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Séo Paulo, sob o n® 1.916.757, em 23 de fevereiro de 2022, sendo certo
que os cotistas do Fundo aprovaram que a Administradora tomasse todas as medidas necessérias para a
implementagdo da 8° Emissfo.

I - Alterar o regulamento do Fundo (“Regulamento”) para:

() Alterar a redag&o do caput do Art. 12 do Regulamento e incluir o novo inciso “IX”, que passard a vigorar com
a seguinte redagéo:

‘Art. 12 - O patriménio do FUNDQ é composto por 23.456.675 (vinte e trés milhGes, quatrocentas e cinquenta e
seis mil, seiscentas e setenta e cinco) cotas, que foram integralmente subscritas e integralizadas, da sequinte forma:

()

IX. A 8 (oitava) emissdo, correspondente a 2.143.262 (dois milhdes, cento e quarenta e lrés mil, duzentas e
sessenta e duas) cotas, no valor de R$ 155,99 (cento e cinquenta e cinco reais e noventa e nove centavos),
integralmente subscritas e integralizadas.”

Il — Tendo em vista o disposto no item | acima, consolidar a redag8o do Regulamento, na forma do instrumento
anexo, que passara a vigorar a partir da data do seu protocolo na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”"). Nos
termos da Instrugdo CVM n® 615, de 2 de outubro de 2019, que revogou o artigo 4° inciso il da Instrugio CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, o Regulamento ¢ dispensado da necessidade de registro em
cartdrio de titulos e documentos.

E, estando assim deliberadas as maté

8¥s acima indicadas, assina o p\resente Instrumento em 1 (uma) via, na
presenca de 2 (duas) testemunhas. !

~Sarita Costa

Paulo, 1° de junho de QOQQ/;“\ _
| T
CREDIT SI/IS 1) GING GRIFFO CORRETORA}b,E VALORES S.A.
Augu ins ADMINISTRADORA / N
Diretor

Testemunhas:

Monica de Lima Fabris
RG: 48.270.222-9
CPF: 222.947.878-89

Guilherme Batista
CPF: 349.872.348.07 1
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CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicées legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasit ou no exterior, bem
como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragéio do FUNDO & indeterminado.
CAPITULO 11 - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobiliarios voltados
primordiaimente para operagBes logisticas e industriais, por meio de aquisigio de terrenos
para sua construgdio ou aquisi¢io de iméveis em construgdo ou prontos, para posterior
alienago, locagio ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como
outros iméveis com potencial geraggo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde
gue atendam a politica de investimentos do FUNDO.,

Paragrafo Unico - O FUNDO podera participar de operagdes de securitizagio, gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagtes desta natureza, ou mesmo
através da alienagdio ou cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda,
locago ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que comporéo seu patriménio.

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRACAO

Art. 3° - O FUNDO é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operacdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes:a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admiss&o & negociagéo
em mercado organizado das cotas do FUNDO e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as disposicdes e limitagdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral
de cotistas.
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Pardgrafo 1° - A alienagéo dos iméveis pertencentes ao palriménio do FUNDO sera
efelivada diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindo o instrumento de alienacéo
documento habil para cancelamento, perante o ‘cartério de registro de iméveis competente,
das averbagBes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os Paragrafos 1° e 2° do
Artigo 7° da Lei n® 8.668, sendo que os recursos resultantes da alienagdo constituirdio
patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administrag@o de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negoécios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com
os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os fins
estabelecidos neste Regulamento e na legislagao e regulamentacso aplicaveis.

Paragrafo 4° - Para o exercicio de suas atribuicoes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

|. Distribuicéio de cotas;
l. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas alividades de andlise, selecdo e avaliacdo de

empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

ll. Empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagio dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 5° - Os senvigos listados nos incisos I, It e Il acima podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacgéio em vigor.

Paragrafo 6° - E vedado & ADMINISTRADORA,; gestor e consultor especializado o exercicio
da fung&io de formador de mercado para as cotis do FUNDO.

Paragrafo 7° - A contratacio de partes relacionadas & ADMINISTRADORA, gestor e
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da funcéo de formador de mercado deve
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ser submetida & aprovagio prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 8° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdnio em valores mobilidrios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") & prestagio do servico de
administrag&o de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado
pela CVM a exercer tal atividade.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hiptese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente mediante contratacéo de terceiros:

l. Manutengéio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilirios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

"
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HIl. Escrituracdo de cotas;

IV. Custédia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gest&o dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serfo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencéo de renda e
remuneracio adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de
remuneracdo advinda da exploragio dos empreendimentos imobilidrios e direitos que
compordo o patriménio do FUNDO, mediante locagdo, arrendamento ou outra forma
legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizagho dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patriménio do FUNDO ou da
negociacao de suas cotas no mercado de valores mobilidrios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicagdo de recursos do FUNDO primérdialmente na aquisicdo de terrenos para
construgdo de empreendimentos imobilidrios  voltados para operacdes logisticas ou
industriais, na aquisico de empreendimentos imobiliarios em construgio ou prontos, voltados
para operacGes logisticas ou industriais, para exploragdo comercial, bem como outros iméveis
com potencial geracéio de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisicio de
agOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em Parlicipages (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas a0 FUNDO, bem como
cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl), ndo sendo objetivo direto e



primordial do FUNDO obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos
imobilidrios, em curto prazo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecugio dos objetivos do FUNDO:

|. Decidir pela resciso, ndo renovagio, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer ftulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

Il. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o
patrimonio do FUNDO, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo dnico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em
Participactes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas a0 FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FiD,
devendo tais aquisicGes e alienagdes serem realizadas de acordo com a legislag@o em vigor,
em condicbes de mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisicédo
nao se enquadre nos Critérios de Aquisico de Ativos, constantes do Anexo | deste
Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma
deste Regulamento.

Paragrafo 3° - O FUNDO podera contratar operagGes com derivativos exclusivamente para
fins de protecio patrimonial, cuja exposigéo seja sempre, no méximo, o valor do patriménio
liquido do FUNDO.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA poderé_i ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagéo, arrendamento ou alienag@o dos ativos imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os
representarem, inclusive por meio de securitizagéo de créditos imobiliarios.

Paragrafo 5° - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por forca do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobiliarios, néo estiver aplicada nos
ativos do Artigo 7° deste Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, a exclusivo critéric da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 6° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderéio ser
alterados por deliberacsio da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 7° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os fimites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deveréo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo
6° do Artigo 45 da Instrugiio CVM 472/08, corforme alterada (“Instrugcio CVM 472/08".

Paréagrafo 8° - Os contratos de locagfio deverdo, preferencialmente, transferir aos locatérios
a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuictes que incidam \
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;
ou venham a incidir sobre os espagos comerciais dos empreendimentos imobiliarios locados,
tais como despesas ordinarias de condominio, .se for o caso, de consumo de 4gua, esgoto,
luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser
contratado, que deverdo ser pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes,
obrigando-se, ainda, os locatérios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos empreendimentos imobiliarios objeto do FUNDO, bem como com relagéo
as benfeitorias ou acessées que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas
sangdes impostas.

Art. 7° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o
objetivo acima e observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, podera se dar por meio da aquisicio dos seguintes ativos:

. Terrenos, areas, prédios e iméveis em geral destinados &s operacoes logisticas e
industriais;

Il. Outros iméveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados;

lll. AgBes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario (FII);

il

IV. Direitos sobre iméveis;

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como poltica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; e

VI, Cotas de outros FlI.,
CAPITULO V - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Art, 8° - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando ser&o
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo &s normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serfo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragGes financeiras do FUNDOQ devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagbes em que serdo
investidos os recursos do FUNDO. '

FParagrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contdbil destacada da de sua

ADMINISTRADORA.
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CAPITULO VI - DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem’ 'a fragBes ideais de seu patriménio, ndo sao
resgataveis e tém a forma escritural e nomma’clve}

Paragrafo 1° - O FUNDO manter4 contrato com instituicio devidamente credenciada pela
CVM para a prestagéo de servicos de escrituracio das cotas, que emitird extratos de contas
de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 10 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depésito das cotas.

Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

. Néo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patrimdnio do FUNDOQ; e

ll. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
guanto & obrigagio de pagamento das cotas qui'f;___‘subscrever.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUIQAO SUBSCRICAOQ E INTEGRALIZAGAO
DE COTAS DO FUNDO

Art. 12 - O patfriménio do FUNDO é composto por 23.456.675 (vinte e trés milhdes,
quatrocentas e cinquenta e seis mil, seiscentas e setenta e cinco) cotas, que foram
integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma;

. A 1% (primeira) emiss3o, correspondente a 100 (cem) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil
reais) cada uma, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional do FUNDO,
integralmente subscritas e integralizadas.

Il. A 2* (segunda) emissdo, correspondente a 300.000 (trezentas mil) cotas, das quais
15b.653 (cento e cinquenta e cinco mil seiscentas e cinquenta e trés) cotas foram subscritas
e integralizadas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente
conforme variagéo do resultado operacional do FUNDO, sendo canceladas as 144,347
(cento e quarenta e quatro mil trezentos e quarenta e sete) cotas ndo subscritas.

IIl. A 3% (terceira) emisséo, correspondente a 184.347 (cento e oitenta e quatro mil trezentas
e quarenta e sete) cotas, no valor de R$ 1 099 19 (mil e noventa e dois reais e dezenove
centavos) cada uma, atualizado diariamente conforme variagio do resultado operacional do
FUNDO, integralmente subscritas e integralizadss.




IV. A 4% (quarta) emiss&o, correspondente a 448.034 (quatrocentos e quarenta e oito mil
trinta e quatro) cotas, no valor de R$ 1.205,26 (mil, duzentos e cinco reais e vinte e seis
centavos), integralmente subscritas e integralizadas.

V. Em 17 de abril de 2018, a Assembleia Geral de cotistas deliberou pelo desdobramento
das cotas do FUNDO, na proporgiio de 10 (dez) novas cotas para cada cota existente,
fazendo com que as 788.134 (setecentos e oitenta e oito mil, cento e trinta e quatro) cotas
anteriores passassem a ser representadas por 7.881.340 (sete milhdes, oitocentos e oitenta
e uma mil, trezentos e quarenta) novas cotas.

VI. A 5% (quinta) emisséo, correspondente a 4.000.872 (quatro milhdes, oitocentas e setenta
e duas) cotas, no valor de R$ 137,47 (cento e trinta e sete reais e quarenta e sete
centavos), integralmente subscritas e integralizadas.

VII. A 6% (sexta) emiss&o, correspondente a 6.554.755 (seis milhdes, quinhentas e cinquenta
e quatro mil, setecentas e cinquenta e cincd) cotas, no valor de R$ 150,12 (cento e
cinquenta reais e doze centavos), integralmente; subscritas e integralizadas.

VIIl. A 7* (sélima) emisséo, correspondente a 2.876.446 (dois milhdes, oitocentas e setenta
e seis mil, quatrocentas e quarenta e seis) cotas, no valor de R$ 154,90 (cento e cinquenta
e quatro reais e noventa centavos), integralmente subscritas e integralizadas.

IX. A 8% (oitava) emisséo, correspondente a 2.143.262 (dois milhdes, cento e quarenta e
trés mil, duzentas e sessenta e duas) cotas, no valor de R$ 155,99 (cento e cinquenta e
cinco reais e noventa e nove centavos), integramente subscritas e integralizadas.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, & vista, em moeda corrente
nacional ou na forma do Paragrafo 4° deste Artigo, no ato de sua subscricio e na forma
deste Regulamento, sendo que, em todas as emissdes, a aplicaco inicial minima sera no
valor correspondente a 100 (cem) cotas, exceto na possibilidade de exercicio de direito de
preferéncia, hipétese em que o cotista podera subscrever valor inferior, na proporcio a que
tiver direito, ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Paragrafo 2° - Serd admitida a realizagéo de subscriggio parcial das cotas representativas do
patrimdnio do FUNDO, mediante o cancelaméito do saldo no colocado findo o prazo de
distribuicéo, desde que aprovado em Assembleiz; Geral de cotistas.

Paragrafo 3° - Caso adote a subscrigdo parcial. de cotas, a Assembleia Geral que deliberar
sobre nova emisséo de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta piblica de distribuigio de cotas, de forma a ndo comprometer a
execucdo das atividades do FUNDO.

Paragrafo 4° - A critério da ADMINISTRADORA e observados os termos de cada emissio
de cotas, podera ser admitida a integralizacio de cotas em iméveis, bem como em direitos

reais sobre bens imdveis, observado o previsto no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrucgio
CVM 472/08, bem como a politica de investimentos do FUNDO. \\WE



Paragrafo 5° - A integralizacdo de que trata o Paragrafo 4° devera ser realizada & vista, no

ato da subscricéo, observado o prazo méximo para subscrico e integralizagéo previsto neste
Reguiamento.

Paragrafo 6° - A integralizagao de cotas em iméveis, bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliagio elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, exceto quando se
tratar da 1% (primeira) emisséo.

Paragrafo 7° - O prazo méximo para a subscriggo da totalidade das cotas previstas para cada
emissdo do FUNDO é de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicacdo do antincio de
inicio de distribuicio, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu
exclusivo critério. :

Paragrafo- 8° - N&o poderd ser iniciada nova distribuicio de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscrigéo parcial, ou cancelada a distribuicio anterior.

Paragrafo 9° - As cotas, apés subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderio ser negociadas na
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros ("BM&FBOVESPA",

Art. 13 - A oferta piblica de cotas do FUNDO serd realizada por meio da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituigdo integrante do sistema de distribuicio do
mercado de valores mobilidrios,

Paragrafo 1° - A subscrigdo de cotas serd feita mediante assinatura do boletim de
subscrigéo, que especificara as condi¢des da subscricio e integralizagio e ser4 autenticado
pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 14 - Nao ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um tnico
cotista, salvo o disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o FUNDO seja isento de tributagio sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual
méaximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos
e contribuicbes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 15 - Mediante prévia aprovacéo da Assembleia Geral de cotistas, 0 FUNDO podera

realizar novas emissSes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens e
direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:
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. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o nimero de cotas emitidas, ou (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO
ou (iii) o valor de mercado das cotas j& emitidas;

ll. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscri¢éo de novas cotas, na proporgio do nimero de cotas gue possuirem,
por prazo maximo de 10 (dez) dias (teis, contados da data de divulgagéio do andncio de inicio
de distribuicdo das novas cotas;

ll. Na nova emisséo, os cotistas ndo poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros; e

IV. As cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Parégrafo Unico - As ofertas pablicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro na
CVWM e serdo realizadas por instituicio(Bes) intermediaria(s) integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobilidrios, em conformidade com o disposto na Instrucio CVM re.
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, respeitadas, ainda, as disposicées da
Instruciio CVM 472/08.

CAPITULO VIil - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 16 - A Assembleia Geral Ordindria a ser realizada anualmente até 120 {cento e vinte)
dias apos o término do exercicio social deliberara sobre as demonstracées financeiras.

Paragrafo 1° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento,
mediante comunicagéo prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retencio de até 5%
(cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nZo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo
dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no Pargrafo Unico do Artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.245/91), especialmente:

. Obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdio e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas; e

lIl. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizaces trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagéo;

V. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagéio, de esporte e de lazer;
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V1. Despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum; e
VII. Constitui¢do de fundo de reserva.

Paragrafo 2° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobilirios, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagio capitalizarfo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo 3° - O FUNDOQ devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados. segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a
ser pago na forma deste Regulamento. ot
Paragrafo 4° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pefo FUNDO, a titulo de antecipagdio dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 5° - Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos
a0 més em que forem emitidas.

Paragrafo 6° - Faréo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDOQ, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagbes de integralizacéio de cotas até o
ditimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicio de resultados.

Paragrafo 7° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 3° deste Artigo sera

observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo.

CAPITULO IX - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 17 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

IL. Providenciar a averbago, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,
b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigaggio da ADMINISTRADORA;

¢) ndo compbem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo da ADMINISTRADORA,;



&) ndo sfo passiveis de execugio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituigo de quaisquer 8nus reais.

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e emf‘perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia deu‘ébtas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

¢) a documentago relativa aos iméveis e s operages do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias 4 execucio da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V . Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicio de cotas, que podem;: ser arcadas pelo FUNDO;

VIl. Manter custodiados em instituigéo prestadbra de servicos de custodia, devidamenle
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO:

VIII. No caso de ser informada sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagéo referida no inciso lll até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instruggio CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO.

XI. Observar as disposicbes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberagtes da Assembleia Geral;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servios prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;



XIll. Agir sempre no dnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessérios a
assegura-los, judicial ou extrajudiciaimente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessdrios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagété_ das cotas ou de valores mobiliarios a cotista
elas referenciados; (i) na decisdo dos investido_tes de comprar, vender ou manter as cotas; e
(iii) na decis@o dos investidores de exercer quqi,Squer direitos inerentes & condigéo de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; e

XVI, Zelar para que a violaggo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Art. 18 - As informagdes periddicas e eventuais sobre 0 FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VI da
Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 1° - A divulgago de informag@es deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(http://voww.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel acs cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - Informagdes cuja publicacdo seja obrigatéria em decorréncia de lei ou de
normativo expedido pela CYM deveréio ser publicados no jornal Diario do Comércio, IndGstria
& Servigos — DCI,

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA deveré,%;ﬁnda, simultaneamente a divulgacéo referida
acima, enviar as informagdes & entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagio, bem como a4 CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 19 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio das funcdes de gestor do patrimdnio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

ll. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

IIi. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operaces
praticadas pelo FUNDO;

Ay
V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais; \
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VI. Aplicar recursos na aquisicio de cotas do préprio FUNDO;

Vil. Vender a prestacéo as cotas do FUNDO,:admitida a divisdo da emissio em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operages do FUNDQ
quando caraclerizada situagdio de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestor ou consultor especializado, entre 0 FUNDO e os cotistas gue
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre 0 FUNDO e o representante dos cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDOQ,;

X|. Realizar operacBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrugdo CVM 472/08;

Xl. Realizar opera¢bes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicses publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em acoes, de exercicio de bénus de
subscricéo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacso;

Xlil. Realizar operagSes com derivativos, exceto quando tais operacées forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDOQ; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedac8o prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicio, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais

anteriormente a0 seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento,

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamenle através de servico autorizado pelo
Banco Cenlral do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operactes
préprias.

CAPITULO X - DA REMUNERAGAO

i
Art. 20 - Pela prestagdo dos servicos ,\ge administragdo, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,6% (zero virgula seis por cento) ao ano sobre
o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média didria da cotacéo de

fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior a0 do pagamento da
remuneracéo.
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Paragrafo Unico — Tais honorérios serdo caleulados diariamente e pagos mensalmente até o

5° (quinto) dia dtil de cada més subsequente ao da prestacio dos servicos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da concess&o da autorizacio
da CVM para o funcionamento do FUNDO.

CAPITULO XI - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de rentncia ou
destituicdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipétese de rendncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagsio do
FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua
renlncia, e (i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos, ;

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, serd observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrucio CVM 472/08,

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 22 - Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:
I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
l. Alteragfio do Regulamento;
IIl. Destituicio ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emiss&o de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagéo de emissao
pela ADMINISTRADORA,;

V. Fuséo, incorporagéo, cisdo e transformagéo do FUNDO;

¢
V. Dissolugo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento:

VIl Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sio admitidas a
negociagio;

VIil. Apreciagdo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integraliza¢io de cotas
do FUNDO;

IX. Elei¢do e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragio, se
houver, e aprovagéo do valor maximo das despesas que poder&io ser incorridas no exercicio
de sua atividade;




X. Amortizagdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;
Xl. Alteracdo do prazo de duraciic do FUNDO:

XIl. Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo em vigor;

Xl Alteracéo da taxa de administracéo; e

XIV - Contratag8o de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacio a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragiio do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de alendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacéo a normas
legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacio dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragéo na
razao social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagao aos cotistas, no jornal
destinado a divulgagdo de informages do FUNDO, ou por meio de comunicagéo escrita,
enviada por via postal, com aviso de recebimento.

o

Art. 23 - Compete 4 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

a
Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cofistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento,

Paragrafo 2° - A convocagio e instalagdo das Assembleias Gerais observarao, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que néo
contrariar as disposicGes da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocacio das Assembieias Gerais devera ocorrer:
p c

I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.
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Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessdrios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (de2) dias contados da
data de convocagéo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacio da Assembleia Geral.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocaggo, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais: '

. Em sua pégina na rede mundial de computadores:

Il. No Sistema de Envio de Documentos, dispo?wfvel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

ll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas & negociacgo, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinérias, as informactes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formuldrio eletrdnico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrucio CVM
472/08; e

d) o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem:

. Declaragdo dos candidatos de que atendem o5 requisitos previstos na regulamentacio em
vigor; e

Il. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdio CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso cofistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 4° do Artigo 23 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 23, o pedido de incluséo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes, N
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Art. 25 - As deliberagies da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos

cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
{um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il
I, V, VI, Vill, X e Xl do Artigo 22 acima dependem da aprovag&o por maijoria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

IIl. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacio da Assembleia
Geral, cabendo & ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas ssembleias que tratem das matérias sujeitas & deliberacgio por
quorum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagbes da Assembleia Geral poderio ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunigio dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, certo que seu respectivo prazo de resposta ser4
estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal, observadas as
formalidades previstas na regulamentac&o em vigor, inclusive o disposto no paragrafo terceiro
do Artigo 19 da Instrugio CVM 472/08, qual seja: a primeira convocacio das assembleias
gerais deverd ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais ordinarias; e (i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no
caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 4° - Da consulta deveréo constar todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 26 - O pedido de procuragio, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos: it

v

. Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

ll. Facultar que o cotista exerga o voto contrério a proposta, por meio da mesma procuragéo;
e

lll. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 2 ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragio aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima. W

‘*.\ l..!
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Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacéo de que trata o Paragrafo 1°
deverd mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracgio, conforme contetido
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias dteis da solicitagio.
Paragrafo 3° - Nas hipéteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

. Reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Par4grafo 4° - E vedado 2 ADMINISTRADORA:
|. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagio de cotistas; e

lil. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou &
apresentacéo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragiio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serfio arcados pelo FUNDO.

Art. 27 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cofistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdio da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paréagrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I. A ADMINISTRADORA ou o gestor;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

lll. Empresas ligadas 4 ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus:sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagio relativa a laudos de avaliagiio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagio do patriménio do FUNDOQ; e

V1. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Néo se aplica a vedag@o de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assemblei
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Geral, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente & Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto; ou (i) todos os subscritores de cotas forem
conddminos de bem com que concorreram para a integrafizac&o de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIil - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 28 - No caso de dissolugdo ou liquidaco, o patriménio do FUNDQ sera partilhado aos
cotistas, apds sua alienagfio, na proporciio de suas cotas, apés o pagamento de todas as
dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagéio do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdio da movimentaldo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas &s demonstracées financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partlha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 2 CVM da seguinte
documentagao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéo do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixd'de registro no CNPJ.
ll. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagio de patiménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucio e liquidagdo do FUNDO

obedecerdo as regras da Instruciio CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de
investimento.

CAPITULO XIV - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Art. 29 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger até 1 (um) representante

para exercer as funcbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas. \\Y\§ .
\J’
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Paragrafo 1° - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, guando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

li. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até¢ 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - O representante de cotistas devéfé ser eleito com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagio
das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicdo,

Paragrafo 3° - A fungZo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as funcées de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

[. Ser cotista do FUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ll. Nao exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
i

V. Néo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;

V. Néo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos plblicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagio temporaria
aplicada pela CVM.

Paragrafo  5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar &
ADMINISTRADORA 20 ¢ aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua funcio.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres do representante dos cotistas estéo descritos na
Instrucdo CVM 472/08.

N r
CAPITULO XV - DA TRIBUTAGAO %‘5

Tributagdo da carteira do FUNDO:

20



¥

Art. 30 - Os rendimentos e ganhos de capital atferidos pelo FUNDO s3o isentos do Imposto
sobre OperacSes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Art. 31 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicveis &s pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributagéo, com excecdo das aplicagoes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que
tratam os incisos Il e lll do artigo 3° da Lei n° 11.033/04 que ndo estéo sujeitas & incidéncia
do imposto de renda na fonte (artigos 36 e 46 da Instrugso Normativa RFB n° 1.585/15).

Art. 32 - Os ganhos decapital e rendimentos auferidos pelo FUNDO na alienaciio de cotas
de outros fundos de investimento imobiliario sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacées de renda variave!.

Tributacdo dos cotistas do FUNDO:

Art. 33 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, &
aliquota de 20% (vinte por cento). i

Paragrafo 1° - N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e
Il. Ter suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagio em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, néo tera
direito & isencéo prevista no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3° - N&o ha qualquer garaftia ou conirole efetivo por parte da
ADMINISTRADORA, no sentido de se manter & FUNDO com as caracteristicas previstas na
alinea ()" do Paragrafo 1° e no Paragrafo 2° deste artigo; j& quanto 2 alinea “()" do
Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociagio
secundaria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA
devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO na isencéo de tributagio constante da Lei
9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas neste Pardgrafo 3°, a
ADMINISTRADORA nio podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteracdes no \

91\\3)?



tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica néo acobertada pela isencéo, o
imposto retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporcio de
sua participagéio no FUNDO (artigo 36, paragrafos 2°, 3° e 4° da Instruco Normativa RFB
n® 1.5685/15).

Art. 34 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacio ou no resgate de cotas
do FUNDO por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislagéo
aplicave.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 35 - Os encargos do FUNDO estéo descritos no Artigo 47 da Instrugiio CVM 472/08.

Art. 36 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por

representante  legalmente  constituido,  disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Art. 37 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de S&io Paulo, com expressa

renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento. \\‘
S

h
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ANEXO | - “CRITERIOS DE-AQUISICAO DE ATIVOS’

A aquisicio de empreendimentos imobilidrios: primordialmente voltados para operacbes
logisticas e industriais, terrenos para sua implantagéo pelo FUNDO, ou outros iméveis com
potencial geracéo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, estard condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

|. Avaliaggo das caracteristicas do imdvel e da regido na qual esta situado;

ll. Os agentes envolvidos (empreendedores e administradores):

IIl. O histérico de resultados, se for o caso;

IV. As variaveis que influenciam nos resultados;

V. As viabilidades econdmica e financeira; e

V1. As oportunidades de melhoria de performance (através da implementacio ou melhoria de
controles, eventuais expansdes ou revitalizagdes e renegociacio dos contratos de aluguel).

Os iméveis deverdo, preferencialmente, estar localizados préximos a grandes centros urbanos
ou em vias de acesso compativeis com a atividade prevista para o imével, devendo possuir,
no minimo, 1.000m? de Area Privativa.

Os iméveis deverdo ter potencial de geracdo de renda, e deverdo estar em bom estado de
conservagéo, devendo ser feita andlise de comprovacio do mesmo no caso de iméveis mais
antigos que tenham passado por reformas ou revitalizados.

Os imdveis poderéo ser adquiridos tanto a prego fixo com pagamento a vista, com recursos
proprios, ou em parcelas, as quais devero ser pagas pelo FUNDO com os recursos gerados
pelos iméveis e/ou a emissdo de novas quotas do FUNDO.

Apos a andlise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacgo do ativo ao modelo
de investimento pretendido. Além dos critérios acima estabelecidos, os iméveis a serem
adquiridos pelo FUNDO deverzo ser previamente auditados, mediante realizacdo de uma
auditoria juridica e ser considerada satisfatéria a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.

Os iméveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Iméveis
competente, devendo estar livies e desembaragados de quaisquer dnus e gravames quando
da sua aquisicéo.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSIGAO DA CARTEIRA

A carteira de investimento do FUNDO serd composta de modo a diversificar as suas
aplicagdes. O FUNDO devera adquirir empreendimentos imobilidrios conforme sua politica de
investimentos em montante equivalente a ao menos 75% (setenta e cinco por cento) dos
recursos do Patriménio Liquido, devendo tal>minimo ser atingido em até 2 (dois) anos
contados da autorizagéo de funcionamento do FUNDO pela CVM.,
i

A carteira devera buscar diversificagio de risco de crédito, realizando investimento em
regides de mercado ja consolidadas, com possibilidade de valorizagao. \
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AVALIAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliagdo dos iméveis utilizar-se-a da meﬁ&;%iologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliacdo de Bens NBR 14653-1 Procedimegfps Gerais e NBR 14653-4 da Associacio
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite que as
avaliagbes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliacdo de tais ativos
sera feita pelo Mélodo da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa
Descontado para a definigio dos valores. Para confirmaco dos resultados obtidos o Método
Evolutivo permite analisar a coeréncia dos pardmetros utilizados.

O Método da Renda ¢ definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado
como sendo um investimento / fonte de renda. Iméveis com tais caracteristicas s80,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios
econdmicos, que sdo observados sob a forma de retomo sobre o capital investido pelo
comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagéio deve ser enquadrado em
graus |, Il ou Il no que diz respeito & fundamentagéo e especificacdo, de acordo com os
critérios apresentados na tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliagdo tentara
atingir o maior grau de rigor e fundamentacéo quanto for possivel.

[

Identificaciio de valor e indicadores de viabilidade

T

. g Pera indentificacio de v or
ftem Alividade Graulll - Grau I Granl

Sintética, com a
epresentacio dos
indicadores basicos

Ampla, com os eleméntos Simplificada, com base
operaciongis devidamente  |nosindicadares
explicitados operacionais

Analise operacional do

7514 empreendimento

andlise das sries Com bhase err! a‘nélise do Com bgsg em anélise
7512 histéricas do PrOCEsso estocastico para determlljlsjica para um

e as varaveischave, em um  |orazo minimo de 24
pétiodo minimo de 36 messs |mesas

Com base em andise
qualitativa para um prazo

empreendimento 1) minimo de 12 meses

gperecionais ‘

7513 Mmaliss setorial & Do egrubura, conjurturs,

diagndstico de mercado  |tendéncias e conduta Da conjunture Sintética da conjuntura

7514 Taxas de descontos Fundamentacds Justificads Arkitrade
- lDeterrniniﬁico .
75151 |Escothadomodelo Probabilistico associado aos cendrios Deterministico

E strutura bésica do fluxo

75151 s Completa Simplificada Rendas liquidas
de caixa .

7:51.52 [Cenérios fundamertados |Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1|
Simulagiescom Simulecéo com . .

75153 |Anélise de senshbilidade  |apresertagso do indedificegdo de Simulagso inica cam

. L e variagao em torno de 10%

comportamento oréfico el asticitlade por varigvel

7.51.5.4 |Andlise de risco Risco fundamenta do Risco justificado Risco aritrado

Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para
os em lll. O enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a
seguinte tabela: :
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Enquadramenty 4os laudos segundo seu grau de fundamentagao
{para identificacdo de valor)

Graus

i}

i

Portos

reaiar ou igusl & 22

de 13 & 21

de7aiz

Restrigies]

maxima de 3 itens
BIM gQraus inferiores,
admitindg-ge ho

maximo de 4 itens
em grausg infariores

minimo de 7 itens

mdxime um item no ou néo atendidos atendidos
Gray !
{para indicadoreg de viablidade)
Graus it 1l i
Ponios maior ou iguala 18 del1at? de§aill

maximo de 4 #tens

em graus inferiores, maximo de 4 itens
admilindo-s8 no em graus inferiores

maximo ym Rem no ou.nao stendidos

Grau i :

minimo de 5 itens

RestricGes, atendidos

O valor do imével que seré estabelecido pelo laudo de avaliagéo, a ser realizado por empresa
independente, indicara o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais
provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma
data de referéncia dentro das condig@es vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento serd comparado ao Valor Econdmico, representado
pelo valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de
atratividade compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é
recomendavel dado que o mercado de comercializacio de iméveis desta natureza costuma
trabalhar dentro deste conceito de andlise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado
contempla o Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliria,
podendo defini-lo como sendo o periodo no qual o imével sera explorado pelos proprietérios.
Periodo este normalmente formado por uma fase inicial de insercsio gradativa no mercado até
atingimento do nivel de maturacdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha
oscilagbes normais do mercado.

i

As projecdes usualmente dividem-se em duas pﬁdes:

- Periodo de Proje¢éo Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores
condigdes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida Gtil do empreendimento. Este fluxo de caixa
futuro de longo prazo é substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de
projecéo explicita.

Os critérios para avaliagio apresentados serfio utilizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por empresa de avaliagéo profissional independente de modo a confirmar os
resultados propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condigbes econdémicas
dos empreendimentos e aos cendrios construidos para simulacbes e andlises de
sensibilidade. \
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