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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées contabeis

Aos:

Cotistas e Administradores do

Fundo de Investimento Imobiliario Housi

(Administrado por Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Housi (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira, do Fundo de Investimento Imobiliario Housi
em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Avaliacado dos investimentos em sociedades de propdsito especifico

Conforme nota explicativa n° 6, em 31 de dezembro de 2021 o ativo do Fundo é composto por saldo
de investimentos em participagdes societarias em sociedades de propésito especifico (“SPEs”), os
quais perfazem o montante de R$ 61.578 mil, representado 118,43% do patriménio liquido do Fundo
naquela data. Considerando as particularidades existentes para avaliagao dos investimentos em SPEs
conforme descrito na nota explicativa n® 6 as demonstragdes contabeis, consideramos este assunto
como relevante para nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) avaliagdo das premissas e critérios
adotados pela Administradora para fins de precificagdo das cotas das sociedades em 31 de dezembro
de 2021; (ii) analise dos procedimentos da Administracdo do Fundo para avaliar a recuperabilidade do
valor contabil dos imoveis presentes nas SPEs; (iii) validagao do percentual de participagao societaria
do Fundo com base em documentacao das SPEs; (iv) revisdo dos documentos comprobatérios sobre
a aquisicao das propriedades de investimento pelas SPEs e analises sobre as benfeitorias realizadas
nesses imoveis durante o exercicio social, por meio de amostra; e (v) avaliagdo da adequagao das
divulgagdes sobre o ativo incluidas em nota explicativa.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para analise da avaliagdo dos
investimentos em participagdes societarias, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora
do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo séo
aceitaveis, no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administracao pelas demonstragdes contabeis

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliarios, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstracbes contabeis livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de nao deteccdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagcbes nas
demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes contabeis, inclusive

as divulgacbes e se as demonstracdes contdbeis representam as correspondentes transagoes e

os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.
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Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo do Fundo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao a administragdo do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse
publico.

S30 Paulo, 23 dg maio de 2022.

Anderson-Marques Yoshimura
Contador CRC 1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI
CNPJ: 34.081.631/0001-02

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88
Balanc¢o patrimonial
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais)
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades
Operagoes Compromissadas
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria (Nota 5)
Cotas de Fundos

Cotas de fundo de renda fixa

Titulos e Valores Mobilidrios
Titulos publicos federais

Nao circulante

Participa¢des em companhias fechadas (Nota 6)
Sociedades de propésito especifico - SPE

Total do Ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis

2021 % do PL 2020 % do PL
6.711,00 12,90 6.736 12,68
1.774 3,41 5.343 10,06
11 0,02 2 -
1.763 3,39 5.341 10,06
4.937 9,49 1.393 2,62
4.937 9,49 1.255 2,36
- - 138 0,26
61.578 118,43 61.578 116,01
61.578 118,43 61.578 116,01
61.578 118,43 61.578 116,01
68.289 131,33 68.314 128,69

Circulante

Taxa de administragdo a pagar
Taxa de gestdo a pagar
Escrituragdo a pagar

Auditoria a pagar

Dividendos a pagar

Cotas a emitir

Outros valores a pagar
Obrigagdo por aquisi¢do de SPE

Patriménio liquido
Cotas integralizadas
(-) Gastos na emissao de cotas

Prejuizos acumulados

Total do Passivo e do Patriménio liquido

2021 % do PL 2020 % do PL
16.292 31,33 15.234 28,69
16 0,03 15 0,03
20 0,04 20 0,04
4 0,01 4 0,01
14 0,03 14 0,02
315 0,60 311 057

50 0,10 - -

2 - - -
15.871 30,52 14.870 28,02
51.997 100,00 53.080 100,00
57.345 110,29 57.345 108,03
(3.909) (7.52) (3.909) (7,36)
(1.439) @77 (356) (0,67)
68.289 131,33 68.314 128,69




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI

CNPJ: 34.081.631/0001-02

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio do resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021

Periodo de 17 de fevereiro de 2020 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de reais)

Composicao do resultado do exercicio/periodo De 01.01.2021 De 17.02.2020
a31.12.2021 a31.12.2020
Resultado com ativos de natureza nao imobiliaria 61 467
Resultado com titulos publicos (138) 11
Resultado com operagdes compromissadas 88 366
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 110 90
Resultado com Participa¢cdes em SPEs 3.370 1.176
Incentivo para desenvolvimento imobiliario 4.370 1.430
Correcdo monetaria de divida por obrigacdo de SPEs (1.000) (254)
Outras despesas /receitas (911) (740)
Taxa de gestdo (240) (220)
Taxa de administracdo (188) (165)
Consultoria juridica (224) (146)
Taxa de escrituracdo (48) (58)
Outros servigos técnicos (36) (45)
Despesas do sistema financeiro (87) 39)
Despesa com auditoria (35) (26)
Despesa com IR (9] (20)
Taxa de fiscalizagdo CVM (15) (12)
Outras despesas (36) 9
Resultado liquido do exercicio/periodo 2.520 903

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI
CNPJ: 34.081.631/0001-02

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio das mutac¢oes do patrimonio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021

Periodo de 17 de fevereiro de 2020 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de reais)

Cotas Gastos na Prejuizos
integralizadas emissio de cotas acumulados Total
Integralizacao de cotas 57.345 - - 57.345
Gastos na emissdo de cotas - (3.909) - (3.909)
Resultado liquido do periodo - - 903 903
Distribuig¢io de dividendos - - (1.259) (1.259)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 57.345 (3.909) (356) 53.080
Resultado liquido do exercicio - - 2.520 2.520
Distribuicao de dividendos - - (3.603) (3.603)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 57.345 (3.909) (1.439) 51.997

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI

CNPJ: 34.081.631/0001-02

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrac¢io dos fluxos de caixa - Método indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021

Periodo de 17 de fevereiro de 2020 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de reais)

De 01.01.2021
a31.12.2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio/periodo 2.520
Ajustes para conciliar o resultado do exercicio/periodo
Corre¢do monetdaria de divida por Obrigacdo de SPEs 1.000
Variacdo de ativos
Cotas de fundo de renda fixa (3.682)
Letra financeira do tesouro 138
Variacdo de passivos
Taxa de administracdo a pagar 1
Taxa de gestdo a pagar -
Escrituragdo a pagar -
Auditoria a pagar -
Cotas a emitir 50
Outros valores a pagar 2
Obrigagdo por aquisi¢do de SPE 1
Caixa liquido das atividades operacionais 30
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigdo de participagdo em sociedades de propoésito especifico -
Caixa liquido das atividades de investimento -
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de cotas -
Gastos na emissdo de cotas -
Distribuicdo de dividendos (3.599)
Caixa liquido das atividades de financiamento (3.599)
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (3.569)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 5.343
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 1.774
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (3.569)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis

De 17.02.2020
a31.12.2020

903

254

(1.255)
(138)

15
20

14

14.870

14.687

(61.832)

(61.832)

57.345
(3.909)
(948)

52.488

5.343

5.343

5.343




Fundo de Investimento Imobiliario Housi

CNPJ: 34.081.631/0001-02

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021e periodo de 17 de fevereiro de 2020
(data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
1 Contexto operacional

0 Fundo de Investimento Imobiliario Housi (“Fundo”) foi constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado e iniciou suas operagoes
em 17 de fevereiro de 2020, regido por seu Regulamento, pela Lei n2 8.668/93, pela
Instrugcdo CVM n? 472/08 e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

O Fundo destina-se ao publico em geral, investidores pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacado e a rentabilidade
de suas Cotas através da aplicacdo dos recursos do Fundo em Ativos Imobiliarios,
objetivando, fundamentalmente: a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos
Imobilidrios e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a investir; e b)
auferir ganho de capital nas negociacdes de Ativos Imobilidrios e/ou direitos a eles
relacionados que o Fundo vier a adquirir e posteriormente alienar. Por possuir
gestao ativa, o Fundo ndo tem como objetivo aplicar seus recursos em Ativos
Imobilidrios especificos, sendo caracterizado como um fundo de investimento
imobiliario genérico, de forma que a gestao da sua carteira sera feita a medida em
que sejam identificadas oportunidades que atendam a Politica de Investimentos,
observados os critérios estabelecidos em Regulamento, por meio da aplicaciao nos
Ativos Imobiliarios, ou em direitos a eles relativos. O Fundo podera ceder a terceiros
o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos Contratos de Locacao dos Ativos
Imobilidrios, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados
aos Ativos Imobiliarios.

Os investimentos do Fundo nao sdo garantidos pela Administradora ou pelo Gestor,
por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os
cotistas estao expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia
do perfil de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a
aportar recursos nas situagcdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne
negativo.
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Fundo de Investimento Imobiliario Housi

CNPJ: 34.081.631/0001-02

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021e periodo de 17 de fevereiro de 2020
(data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
2 Apresentacao e elaboracao das demonstragoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
regulamentados pela Instrucdo n? 516/11 e 472/08 da Comissdao de Valores
Mobiliarios (CVM) e alteracdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do
Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), com a convergéncia internacional das
normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstragdes contabeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros e investimentos integrantes da carteira do Fundo. Desta
forma, quando da efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros e
investimentos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

3 Descricao das principais praticas contabeis
a. Apropriacgdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdésitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

c. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e
registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificacdes
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

11



Fundo de Investimento Imobiliario Housi

CNPJ: 34.081.631/0001-02

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021e periodo de 17 de fevereiro de 2020
(data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicado, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo
desses ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacao das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas em “Resultado com cotas de fundos de Renda
Fixa”.

d. Investimentos
Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPEs)

Os investimentos em SPEs sdo registrados ao custo de aquisicdo e
subsequentemente avaliados pelo método de valor justo, obtido através de laudos
de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida,
sendo utilizada técnicas de avaliacao. A variacao do valor justo é reconhecida na
demonstracdo do resultado, no periodo em que a referida valorizacdo ou
desvalorizacdo tenha ocorrido.

Caso o Administrador ndo consiga mensurar de forma confiavel o valor justo, a
mensuracdo sera feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser
determinado de maneira confidvel ou quanto a construcdo for completada, o que
ocorrer primeiro.

Tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios de cada SPE estdo no seu
estagio inicial de obras (Nota 6), a Administradora concluiu que o valor justo das
propriedades para investimento em construcdo ndo é mensuravel de maneira
confiavel, assim tais ativos estdo mensurados ao seu valor de aquisi¢cdo/formacgao.

e. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos
em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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Fundo de Investimento Imobiliario Housi

CNPJ: 34.081.631/0001-02

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021e periodo de 17 de fevereiro de 2020
(data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
4 Caixa e equivalentes de caixa

O Fundo reconhece como caixa e equivalentes de caixa valores de disponibilidade
imediata.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo mantinha R$ 11 depositados em conta
corrente junto ao banco da Vortx e aplicacoes financeiras no montante de R$ 1.763
representadas por opera¢des compromissadas lastreadas por titulos publicos
federais.

5 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Valor de mercado Valor de mercado
Cotas de Fundos Quantidade 31.12.2021 Quantidade 31.12.2020
Bradesco Corporate FIC de FI RF
Referenciado Di Federal Extra* 834.071,95 4937 219.673,83 1.255
Titulos publicos
Letra financeira do tesouro - - 13 1.38

*Os fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator de risco de
sua carteira a varia¢do da taxa de juros, de indice de pregos, ou ambos. O Bradesco
Corporate FIC de FI RF Referenciado DI Federal Extra iniciou suas atividades em 01 de
agosto de 2003, constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo
indeterminado de duracao e tem por objetivo buscar a rentabilidade do CDI.

6 Participacdoes em companhias fechadas
a. Sociedades de propésito especifico

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, o Fundo possui investimentos em agdes e cotas
de sociedades de Propdsito Especifico (SPEs), assim representadas:

Quantidade Valor Valor
Data de de % de contabil contabil
Razao Social Aquisicio Cotas/Ac¢bes Participacio 31.12.2021 31.12.2020
Pednia Desenvolvimento Imobiliario S.A (i) 25/09/2020 6.072.077 50,01% 22.171 22.171
Vitacon 55 Desenvolvimento Imobiliario Spe Ltda (ii) 25/09/2020 8.487.039 100,00% 39.407 39.407
61.578 61.578
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i. Pednia Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Em contrato de Compra e Venda e outras avencas foi celebrada a aquisicdao pelo
Fundo de 50% das a¢des da Pednia Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (“Pednia”),
com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1.108 - 182
andar, inscrita no CNPJ/ MF sob n232.503.035/0001-30. A Pednia tem por objetivo
o planejamento, a promoc¢ado e o desenvolvimento sob o regime de incorporacao
imobiliaria, nos termos da Lei 4.591/64, compreendendo ainda a aquisicao dos
imoveis para fins de incorporagdo a ser desenvolvida, a venda e a entrega de futuras
unidade imobiliarias e o recebimento do pregco decorrente da comercializacao
destas unidades. O Fundo adquiriu 2.757.000 acoes pelo montante de R$14.322 que
foi pago no ato da assinatura do contrato que lhe dara direito, quando da conclusao
do empreendimento, a 1.811,71m?* de 4rea construida, que é equivalente a 66
unidades auténomas (observado que a Pednia adquiriu o terreno localizado na
Alameda Jau, 20, Jardim Paulista, Sdo Paulo, SP, para construcdo de edificio
residencial, nos termos da Escritura de Compra, em fase de registro nas respectivas
matriculas 96.185 e 97.268 do 42 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo).
Adicionalmente, o Fundo adquiriu mais 3.315.077 ag¢des pelo montante de R$ 7.850
a integralizar, conforme necessidade de caixa da construgao.

Como condicdo essencial a compra da participacdo societaria na Pednia e de forma
a garantir e incentivar o célere desenvolvimento do Empreendimento Jau, a
Vendedora ficara obrigada a realizar pagamento mensal para o Fundo no valor de
R$ 108 durante todo o periodo de realizagio das obras do Empreendimento Jat, pelo
prazo maximo de 30 meses. Em virtude dessa condi¢do pactuada entre as partes, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o Fundo recebeu R$ 1.315 (no periodo
findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo recebeu o montante de R$ 430).

O valor justo das a¢des da Pednia em 31 de dezembro de 2020, foi baseado na
precificagcdo dos ativos no momento de sua compra, efetuada em 25 de setembro de
2020, cuja aprovacao foi realizada por meio de Procedimento de Consulta Formal
aos Cotistas. A referida precificagdo do ativo na data da aquisi¢ao esta corroborada
com laudo emitido por empresa especializada. Dessa forma, a Administradora do
Fundo entende que esse é o melhor indicativo de valor de mercado do investimento
para 31 de dezembro de 2020.
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Como mencionado nas notas acima, a Pednia possui projeto que esta em construgao,
sendo que em funcdo das incertezas em relacdo aos prazos e pela obra estar em
estagio inicial, a Administradora concluiu que o valor justo ndo é mensuravel de
maneira confiavel.

Adicionalmente, a Administradora realizou teste de impairment e ndo identificou
nenhuma perda a ser reconhecida.

Portanto, o investimento esta registrado pelo custo de aquisicao no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021.

ii. Vitacon 55 Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.

Em contrato de Compra e Venda e outras avencas foi celebrada a aquisicdao pelo
Fundo de 100% das cotas Vitacon 55 Desenvolvimento Imobiliario Spe Ltda.
(“Vitacon 55”), com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho,
1.108 - 182 andar, sala 055, inscrita no CNPJ/ MF sob n? 18.054.226/0001-30. A
Vitacon 55 tem por objetivo o planejamento, a promog¢ao e o desenvolvimento sob o
regime de incorporacdo nos termos da Lei 4.591/64 e a administracdo de bens
proprios. O Fundo adquiriu a totalidade das acoes pelo montante de R$ 39.407 dos
quais R$32.640 foram pagos no ato de assinatura do contrato, e o saldo serd pago
quando do inicio do desenvolvimento do empreendimento pela Vendedora,
observado que a Vitacon 55 adquiriu o terreno localizado na Rua Urussui, n? 146,
[taim Bibi, Sdo Paulo, SP, para construcao de edificio residencial, nos termos da
Escritura de Compra e Venda, em fase de registro nas respectivas matriculas
181.522 e 182.986, ambas do 42 Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

Como condig¢do essencial a compra da Vitacon 55 e de forma a garantir e incentivar
o célere desenvolvimento do Empreendimento Itaim, a Vendedora ficara obrigada a
realizar um pagamento mensal para o Fundo, no valor de R$ 250 durante todo o
periodo de realizagdo das obras do Empreendimento Itaim, pelo prazo maximo de
28 meses. Em virtude dessa condicao pactuada entre as partes, no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021 o Fundo recebeu R$ 3.055 (no periodo findo em 31 de
dezembro de 2020, o Fundo recebeu o montante de R$1.000).

15



Fundo de Investimento Imobiliario Housi

CNPJ: 34.081.631/0001-02

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021e periodo de 17 de fevereiro de 2020
(data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

O valor justo das cotas da Vitacon 55 em 31 de dezembro de 2020, foi baseado na
precificacdo dos ativos no momento de sua compra, efetuada em 25 de setembro de
2020, cuja aprovacao foi realizada por meio de Procedimento de Consulta Formal
aos Cotistas. A referida precificagdo do ativo na data da aquisicao esta corroborada
com laudo emitido por empresa especializada. Dessa forma, a Administradora do
Fundo entende que esse é o melhor indicativo de valor de mercado do investimento
para 31 de dezembro de 2020.

Como mencionado nas notas acima, a Vitacon 55 possui um projeto que esta em
construgdo, sendo que em funcdo das incertezas em relagdo aos prazos e pela obra
estar em estagio inicial, a Administradora concluiu que o valor justo ndo é
mensuravel de maneira confiavel.

Adicionalmente, a Administradora realizou teste de impairment e ndo identificou
nenhuma perda a ser reconhecida.

Portanto, o investimento esta registrado pelo custo de aquisicao no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021.

7 Instrumentos Financeiros Derivativos
E vedada a realizacio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des
forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do patrimoénio liquido do
Fundo.
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8 Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Tiposderisco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estao sujeitos a oscilagdes nos seus
precos em fung¢do da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a
respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As varia¢des
de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcido de alteracdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudangas
nos padrdes de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudangas
significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo,
ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham
estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham
a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagdes
significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou aos fundos investidos. O Fundo ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estao
sujeitos ao risco de perda em caso de eventos que acarretem a ndo realizacao dos
ativos integrantes de sua carteira, inclusive por for¢a de intervencao, liquidacao,
regime de administracdo tempordria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.
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Liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar
e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas,
antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociacao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o
Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdao do Fundo e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Ativos
Imobilidrios, que serd entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos quando da liquida¢do do Fundo.

Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, altera¢do na politica economica e decisdes judiciais.
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b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cendarios na perda maxima aceitavel,
de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo mediante analises
qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cendrios de estresse,
avaliagdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudangas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacao do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortiza¢do e vencimento das
operagdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada
pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a
constituicao ou ndo de provisdo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patrimonio liquido do

Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversio em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

9 Custodia e tesouraria

a. Prestadores de servicos ao Fundo

Administragao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestdo: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliadrios Ltda.
Consultor Imobiliario: Ava Gestdo De Recursos Ltda.

Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliadrios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituragdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
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10 Evolucao do valor da cota e rentabilidade

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, em classe unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicao,
subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos no
Regulamento referente a emissao de cotas.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, serao escriturais
e nominativas.

O patrimdnio liquido estd representado por 573.450 cotas subscritas e
integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 90,67367085 em 31 de
dezembro de 2021. (573.450 cotas subscritas e integralizadas com valor
patrimonial unitario de R$ 92,56111748 em 31 de dezembro de 2020).

O valor patrimonial da cota ao final do exercicio/periodo, a rentabilidade calculada
considerando o resultado do periodo sobre o patrimoénio liquido médio do
exercicio/periodo e sobre o total dos ativos, foram os seguintes:

Valor Rentabilidade
Exercicio/ Periodo PL médio da cota (*) da cota (%)
01/01a31/12/2021 53.162 91,213291 (1,46)
17/02a31/12/2020 53.744 94,757304 (5,24)

(*) Valor da cota, desconsiderando a distribuicao de dividendos efetuada.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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11 Encargos do Fundo
a. Taxa de administracao e gestao

A administra¢do do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do
Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrucao CVM n2 472/08, bem
como as outras atividades descritas acima, e pelos servicos de gestdo prestados em
favor do Fundo, o Fundo pagara ao Administrador nos termos do Regulamento e em
conformidade com a regulamentacdo vigente, remuneracdo equivalente ao
somatorio de (i) valor fixo de R$1,2 que sera destinado, pelo Administrador,
exclusivamente ao pagamento do banco liquidante do Fundo, (ii) valor variavel de
0,06% sobre o Patrimonio Liquido didrio do Fundo, respeitado o valor minimo
mensal de R$ 4 que serd destinado, pelo Administrador, exclusivamente ao
pagamento do Escriturador; e (iii) valor variavel sobre o Patrimonio Liquido diario
do Fundo, a razdo de 1/252, a ser destinado ao Administrador pela administracao,
controladoria e custddia do Fundo, conforme os seguintes percentuais:

Percentual sobre o PL ou valor de mercado Faixa de Valor do Patrimoénio Liquido do
(Pés IFIX) Fundo ou valor de mercado (Pés IFIX)
0,30% ao ano DeR$0aR$ 200
0,25% ao ano De R$ 200 a R$ 500
0,20% ao ano De R$ 500 a R$ 1.000
0,15% ao ano De R$ 1.000 a R$ 5.000
0,10% ao ano Acima de R$ 5.000

Nao obstante o previsto acima, sera devido ao Administrador, pelos servicos de
administragdo, custodia, escrituracao e servicos qualificados, o valor minimo mensal
de R$15 acrescido da Taxa Banco Liquidante e da Taxa de Escrituragdo (em
conjunto, “Taxa de Administracdo Minima”). Os valores que integram a Taxa de
Administracao Minima serao corrigidos anualmente pela variacao positiva do IGP-
M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do
inicio de atividade do Fundo.

Sera devido ao Gestor, a titulo de remuneracao pelos servigos de gestdo dos Outros
Ativos integrantes da carteira do Fundo, o valor mensal equivalente a R$ 20.
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Alternativamente, a Taxa de Administra¢do sera composta do valor equivalente a
0,30% ao ano, observado ainda os mesmos percentuais da tabela acima, calculado
sobre o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a
integrar (no periodo a que a Taxa de Administracdo se refira), indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas do Fundo,
como por exemplo, o IFIX. A Taxa de Administraciao calculada nos termos deste
Paragrafo sera devida ao Administrador e ao Gestor na forma prevista em
regulamento.

Para fins de calculo da Taxa de Administracdo calculada na forma do Paragrafo
acima, o valor de mercado do Fundo sera calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas do Fundo no més anterior ao do pagamento de tal
remuneracao.

A Taxa de Administracao calculada nos termos do Paragrafo 22 acima devera ser
paga diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 15,
atualizado anualmente segundo a variacdo positiva do IGP-M, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento
do Fundo.

A remuneracdo do Consultor Imobilidrio serda deduzida da Taxa de Gestao, a ser
calculado conforme Contrato de Consultoria Imobiliaria.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a despesa com taxa de administracao
e gestdo, incluindo escrituragio, corresponde a R$ 476 (R$ 443 no periodo findo em
2020).

b. Taxa de Performance

Além da Taxa de Administragdo, o Fundo remunerara semestralmente o
Administrador mediante o pagamento de Taxa de Performance equivalente a 20%
da valorizacao das Cotas que exceder a Taxa DI, acrescida de 2% ao ano. Nao sera
devida Taxa de Performance, no entanto, quando: (i) o valor da Cota for inferior ao
seu valor por ocasido de sua ultima cobranca efetuada ou, se esta nao tiver ocorrido,
da data de aquisicao de tais Cotas; ou (ii) quando a valorizagao for decorrente de
captacao de recursos de terceiros para emissao de novas Cotas.

A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e calculada individualmente
em relacdo a cada aquisi¢do de cotas por cada Cotista (método do passivo).
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A Taxa de Performance sera aferida com base no valor da Cota do ultimo Dia Util dos
meses de junho e de dezembro de cada ano, sendo considerada cada uma destas, a
“Data-Base”.

Para efeito de calculo da Taxa de Performance sera considerado como inicio do
periodo o primeiro Dia Util posterior a tltima Data-Base utilizada para aferigdo da
Taxa de Performance. Caso esta Data-Base ainda ndo tenha ocorrido, sera utilizada
a data de aquisicdo das Cotas. Como término do periodo sera utilizada a respectiva
Data-Base ou a data de distribui¢do dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer
primeiro.

0 valor devido como Taxa de Performance serd pago semestralmente, quando da
distribuicio de rendimentos aos Cotistas, nos termos do Regulamento. O
Administrador devera, entao, repassar referidos valores a Housi, descontados os
tributos devidos pelo Administrador quando do recebimento da Taxa de
Performance.

0 valor da Cota para fins de determinagdo da Taxa de Performance sera calculado
pela divisdo do Patriménio Liquido do Fundo pela quantidade de Cotas em
circulagao.

12 EmissoOes, amortizacoes e resgates de cotas
a. Emissodes e integralizacoes de cotas

O patrim6nio do Fundo foi formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais tém as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicao,
subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos em
Regulamento referente a emissado de cotas.

As cotas, correspondentes as fracoes ideais do patrimdnio do Fundo, sdo escriturais
e nominativas.

No ambito da 12 emissao de Cotas, serao emitidas até 3.500.000 cotas de série tnica,
totalizando até R$ 350.000.

Atingido o patamar minimo de distribuicdo de 500.000 cotas, ou seja, R$ 50.000, o
Administrador podera cancelar o saldo de Cotas da primeira emissdo ndo colocado
a qualquer tempo durante o Periodo de Distribuicdo, independentemente de
aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas.
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No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de
integralizacdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacdo sera R$ 100,00
por Cota.

Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor
diretamente na conta do Fundo.

O valor minimo de aquisi¢do por investidor sera de R$ 1 e, ressalvados os casos
previstos nos Artigos 69 e seguintes do Regulamento, ndo havera valor individual
maximo de subscrigdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o
investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, mais de 25% das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

0 valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo numero de Cotas.

0 Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser
utilizada para remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados
para a realiza¢do das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o Fundo nio omitiu novas cotas.

No periodo de 17 de fevereiro de 2020 a 31 de dezembro de 2020 foi integralizado
R$ 57.345 equivalentes a 573.450 cotas, com um custo de emissdo no montante de
R$ 3.909.

b. Amortizagdes e resgates de cotas

As cotas nao serado resgatadas, exceto em caso de deliberagdo de liquidacdao e/ou
dissolucao. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patrimonio do Fundo
sera partilhado entre os cotistas, ap6s a alienacao dos ativos do Fundo, na proporg¢ao
de suas cotas, e apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 17 de fevereiro de 2020
a 31 de dezembro de 2020 ndo foi amortizado cotas.
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c. Negociacdo das cotas em mercado secundario

As Cotas sdo listadas no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,
sob o c4digo HOSI11.

Tabela de valores praticados em bolsa em 2021 e 2020:

2021

Data Cotacdo Minima Mdxima
30/12/2021 72,99 72,90 73,00
30/11/2021 73,97 74,10 73,96
29/10/2021 75,94 75,95 75,01

30/09/2021 79,50 80,00 76,10

31/08/2021 78,52 79,24 78,50
30/07/2021 82,00 83,97 81,78
30/06/2021 80,39 80,46 79,99
31/05/2021 80,64 80,65 80,03

30/04/2021 80,03 81,30 80,03
31/03/2021 80,97 81,99 80,97
26/02/2021 83,70 85,99 82,71

29/01/2021 85,32 87,99 85,04
2020
Data Cotagdo Minima Madxima

31/12/2020 94,84 8523 95,50
30/11/2020 89,70 88,00 89,90
30/10/2020 86,48 85,04 86,48
30/09/2020 7540 7500 77,00
31/08/2020 76,00 75,01 77,49
31/07/2020 80,00 80,00 82,90
30/06/2020 82,95 80,00 83,00
29/05/2020 7851 7678 78,52
30/04/2020 81,04 81,00 82,26
31/03/2020 7478 69,10 75,00
27/02/2020 93,00 88,00 99,77
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13 Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro,
assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta

forma de tributacgao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes efetuadas
pelos fundos de investimento imobilidrio, na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, a remuneracao produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento
imobiliario, por ocasido da distribui¢cdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao, na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario cujas quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado. A parcela do imposto ndo compensada
relativa a pessoa fisica sujeita a isencao, sera considerada exclusiva de fonte.
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Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobilidrio, por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operac¢des de renda variavel, nos demais
casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencao do imposto de renda na fonte.

14 Transag¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota
explicativa n? 11, o Fundo possui as seguintes transa¢des com partes relacionadas:
a) Depdsitos bancarios

O Fundo efetua movimentac¢des financeiras em conta corrente mantida junto a
administradora. Em 31 de dezembro de 2021 o saldo em conta corrente era de R$
11.

b) Sociedades de Proposito Especifico

Adicionalmente, conforme nota explicativa n? 6, o Fundo adquiriu indiretamente o
direito real sobre os imdveis constantes em suas investidas, , cuja propriedade
pertence a Vitacon Participa¢des S.A, a qual compdem o mesmo grupo econémico da
Housi. Conforme descrito na nota explicativa n? 18, essas aquisi¢des foram
aprovadas Consulta Formal aos cotistas.

15 Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimoénio sob a forma de valorizacdo de cotas.
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O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o Fundo obteve lucro caixa para a
distribuicdo de dividendos aos cotistas no montante de R$ 3.603 . Desta forma, no

periodo foram pagos R$ 3.288, e provisionado o saldo a pagar de R$ 315.

No periodo de 17 de fevereiro a 31 de dezembro de 2020 o fundo obteve lucro caixa
para a distribuicdo de dividendos aos cotistas no montante de R$ 1.259. Desta forma,
no periodo foram pagos R$ 948, e provisionado o saldo a pagar de R$ 311.

Propriedades para investimento:
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

Resultado liquido de iméveis para renda

Passivos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):

(+/-) Outras receitas/despesas de passivos imobiliarios representados por TVM

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicacdes financeiras
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras
(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragdo e gestdo

(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472

(-) Auditoria independente

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM)

(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FII
(Judicial ou Extrajudicialmente)

(+/-) Outras receitas/despesas

Total de outras receitas/despesas

Resultado contabil /financeiro liquido acrescido dos gastos de emissio de cotas

Resultado contabil/financeiro liquido passivel de distribui¢iao

Rendimentos pagos
Dividendos declarados e pagos até o 15° dia do més subsequente
Total distribuido

% distribuido atendendo aos 95% de lucro caixa

2020
Valor (R$/1000) Valor (R$/1000)
Contabil Financeiro Contabil Financeiro
4.370 4.370 1.430 2224
4.370 4.370 1.430 2.224
(1.000) (254)
(1.000) (254)
61 4 467
- 171 - -
(59) 143
. - (60)
61 116 467 83
(476) (307) (443) (264)
- (151) - (171)
(35) (35) (26) (6
(16) (99) (32) (275)
(224) (195) (146) 277)
(159) (97) (93) (213)
911) (884) (740) (1.206)
2.520 3.602 903 1.100
2.520 3.602 903 1.100
3.288 948
315 311
3.603 1.259
100% 114%
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16 Politica de divulgacao de informacoes

A divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislagdo
em vigor.

17 Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra
a Administracdo do Fundo.

18 Alteracgoes estatutarias

Em 28 de dezembro de 2021 foi aprovado via consulta formal: (i) Deliberar sobre a
ratificacdo da aprovacdo da contratagdo da Ava Gestdo De Recursos Ltda, sociedade
empresaria de responsabilidade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sio Paulo, Rua Gomes de Carvalho, n® 1.108, 18%2andar, CEP 04547-004, inscrita
no CNPJ] sob o n? 41.099.368/0001-36, para a fun¢do de consultor imobilidrio do
Fundo, atuando como consultor dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo
(“Consultor Imobiliario”). O Consultor Imobilidrio esta em fase de obtencao de seu
respectivo credenciamento de gestdo de titulos e valores mobiliarios perante a CVM.
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Em 28 de julho de 2020 foi aprovado via consulta formal: (a) alteracdo da Politica
de Investimentos do Fundo, de modo a alterar o caput e o paragrafo 32 do Artigo 17
do Regulamento; (b) alteracdo do Paragrafo 12 do Artigo 12 do Regulamento,
especificamente a definicao de “Ativos Imobiliarios” e “Outros Ativos; (c¢) Em razao
de possivel configuracdo de conflito de interesse, aprovacao da aquisi¢do pelo
Fundo, direta ou indiretamente, de direito real sobre os imoveis, cuja propriedade
ou futura propriedade pertence(ra) a Vitacon e/ou a sociedade(s) pertencente(s) ao
seu grupo econdmico, as quais também compdem o mesmo grupo econdmico da
Housi (conforme definido no Regulamento), prestadora dos servigos de
administracdo de locagdes dos Ativos Imobiliarios do Fundo; (d) Aprovacao da
possibilidade de: (i) locagdo dos Imdveis a Vitacon Participagdes S.A., ou sociedade
pertencente ao seu grupo econdmico, apos a aquisi¢ao, direta ou indiretamente, dos
Iméveis pelo Fundo, conforme Contratos de Locacdo a serem oportunamente
elaborados pelas partes; e/ou (b) originacdo de créditos devidos pela Vitacon
decorrentes da aquisicdo ou dos negdcios relacionados a aquisicdo, direta ou
indiretamente, dos Imoveis pelo Fundo, conforme instrumentos contratuais
necessarios a formalizacao de tal aquisi¢ao, observado que o aluguel previsto em tais
Contratos de Locagdo e/ou a renda prevista em tais Instrumentos de Aquisicao
deverdo comportar o pagamento de rendimento equivalente a, no minimo, 6% ao
ano, independente do prazo.

19 Outros servigos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da RSM
Brasil Auditores Independentes S/S relacionados ao Fundo, além dos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente
determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

20 Eventos subsequentes

Apébs o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, ndo houve eventos
subsequentes que precisassem ser divulgados nas demonstra¢des contabeis.
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21 Outros assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou adversamente
as atividades econémicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez dessa situacao
impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Este evento pode ter um
impacto adverso continuo nas condi¢gdes econdmicas e de mercado e desencadear
um periodo de desaceleracdo econdémica global, o que poderia trazer reflexos na
precificagdo subsequente da carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada
periodicamente ao mercado.

O Administrador e Gestor nao acreditam que haja impacto financeiro nas
demonstragdes contdbeis apresentadas, bem como o resultado destes eventos
subsequentes, e estdo monitorando os desenvolvimentos relacionados ao
coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negocios existentes e nas orientagdes de organizagdes globais de
saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

22 Diretor e contador

Ernane Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0-0
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