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Relatorio Trimestral

Objetivo do Fundo
Obtencdo de renda e
eventual ganho de capital

por meio de investimento em
projetos e ativos imobiliarios

prontos ou em construcao.

Capital Comprometido
R$ 71.600.000,00

Capital Integralizado
R$ 58.858.371,51 (82,2%)

Patriménio Liquido
R$ 56.675.783,90

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 29/04/2022
R$ 96,29

Comentarios do Gestor

Taxa de Administracdo !
12 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apos 132 més: 1,00% a.a.

Inicio do Fundo:
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Gestor:
Panorama Capital

Administrador:
Singulare

Nos ultimos meses, apds termos protocolado o projeto na
Prefeitura, continuamos monitorando de perto o andamento do
processo. Como em todos os processos de aprovacdo, temos
gue lidar com uma certa imprevisibilidade.

Em paralelo, temos recebido indicacdes preliminares de
interesse por parte de potenciais inquilinos para o imdvel. Todas
as conversas que estamos tendo sdo com empresas que
pretendem locar o imovel inteiro, em linha com nossa estratégia
comercial. Vemos como positiva a evolu¢cdo do mercado no
entorno do imodvel, conforme fica nitido nas estatisticas de
mercado a seguir.

Estatisticas de Mercado

O mercado de escritérios de Sdo Paulo vem reagindo de forma
gradual depois dos efeitos causados pela pandemia. Nas
localizagdes mais premium, observamos uma reducdo nas taxas
de vacancia e absorcdo liquida positiva. Do lado da
comercializacdo de novas areas, a sensacao é de um senso de
urgéncia um pouco maior por parte das empresas, com
processos de locacdo mais ageis e reducdo do tempo entre
procura e tomada de decisdo.

Regido Jardins: O Projeto Brigadeiro se localiza na regido dos
Jardins, que inclui Itaim Bibi, Faria Lima, Pinheiros, Cergueira
Cesar e JK. Nesse mercado, as taxas de vacancia estao menores
do que no restante da cidade (8,3% vs. 21,1%, respectivamente) e
a absorcdo de novas areas tem sido positiva. As projecdes de
novo estoque para 0s proximos trés anos sdo de 365.000m?,
sendo boa parte concentrada no eixo Faria Lima e Reboucas.

Sdo Paulo Geral: No restante da cidade de S&o Paulo, houve
entrega de 19.200m? no 1722, com dois projetos, um na
Reboucas e outro em Tatuapé. A absorcdo liquida foi de 26,7mil
m?, seguindo a tendéncia do trimestre anterior, positiva e ainda
timida quando comparada a média pré-pandemia
(91.000m?/trimestre em 2019), mas que reforca a tese de
retomada do mercado.
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Regido Jardins — Vacéncia, absorcéo e projecdo de novo estoque?

No primeiro trimestre de 2022, a regido do Jardins foi responsavel por 75% da absor¢ao liquida
de todo o mercado de Sao Paulo.
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S&o Paulo — Absorcdo e novo estoque?
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Integralizacao Data Valor (R$) % Capital Comprometido
12 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
22 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
32 12/05/2021 30.199.600,00 42,2%
Total 58.858.371,51 82,2%
Demonstracdo de Resultados
Abril/2022 2022 12 meses
Receita Total 444,023 2.199.007 5.213.085
Receita Imobilidria 435.141 2.124.442 4.958.316
Receita Financeira 8.883 74.564 254.769
Despesa Total (549.089) (4.612.850) (9.867.575)
Despesa Imobiliaria - = 0)
Despesa Operacional (71.568) (343.496) (1.270.373)
Despesa Financeira (477.522) (4.269.354) (8.597.202)
Resultado (105.066) (2.413.844) (4.654.490)
Carteira do Fundo
o i 0w
Ativos Imobiliarios 80,8 142,6%
Patrimonio Separado® 14 1,9% 06.6) 01 e
Valores a Receber 0,4 0.7%
Outros Ativos 0.9 1.5%
Compra a prazo (26,6) -46,9%
Valores a Pagar 0.1 0.2%
Valor Patrimonial 56,7 100,0% mobiiarios Separado. Receber Ativos  Prase aPager Patrimonia
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Edificio Brigadeiro

Caracteristicas do Imovel Localizacdo

ABL?! atual 4.468 m?
Pavimento tipo 1127 m?

N2 de andares Subsolo + Térreo + 3

Valor Total R$ 53,0 milhdes
Alavancagem 56,6%

Participacdo do Fundo 100%

Localizacdo do ~
Ativo S&o Paulo

Caracteristicas da Locacéao

Ocupacéao atual 12,4%

Endereco: Av. Brigadeiro Luis

= Vencimento em 2036 Anténio, 3595
Contrato = Base reajuste: maio Regigo: Jardins
(IPCA/IBGE)

© o

. - Estruturacao Aprovacdes . - Venda do
LIIgImEEEe e diligéncia e Projetos et LoeaEEe Ativo
Eventos e Atualizacoes
Nov/21: Entrada do processo de aprovacdo na prefeitura.
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Galpao Guarulhos

Caracteristicas Técnicas

Area do Terreno 23.000 m?

Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 -15m
Valor Total R$ 50 milhdes .
Alavancagem 48,0% #N| S&o Paulo

Cap Rate de Entrada  8,4%

Caracteristicas da Locacao

Perfil Monousuario
) VenCime.nto em JUIhO/2026 Localizagédo do Mercado Logistico
Contrato = Base reajuste: setembro Ativo de Guarulhos
(IPCA/IBGE)

Eventos e Atualizacoes
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www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680
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Principles for
Responsible
Investment




