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DEFINICOES

ADMINISTRADOR

BNY Mellon Servicos Financeiros Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. com sede social na Avenida Presidente
Wilson, n® 231, 11°, 13° e 17° (parte) andares, Centro, Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n°
02.201.501/0001-61, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°® 4.620, expedido em
19 de dezembro de 1997.

ASSEMBLEIA GERAL

Assembleia Geral dos COTISTAS conforme Capitulo XVIII deste
REGULAMENTO.

ATIVOS-ALVO Ativos financeiros de origem imobilidria determinados no Artigo
4° deste REGULAMENTO, tais como, mas nao limitado a, (i)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) cotas de
fundos de investimentos imobiliario (“FII”); (iv) letras de crédito
imobiliarias (“LCI"); (v) letras hipotecarias (“LH”) ;

ATIVOS Em conjunto os ATIVOS-ALVO e os OUTROS ATIVOS.

BACEN Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

CETIP CETIP S.A. — Mercados Organizados.

CHAMADA DE CAPITAL

Cada chamada de capital que seré realizada para solicitar que
0os COTISTAS realizem aportes no FUNDO, mediante a
integralizacdo parcial ou total das COTAS que tenham sido
subscritas por cada um dos COTISTAS, nos termos do
respectivo Compromisso de Investimento. As CHAMADAS DE
CAPITAL serdo realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme
orientagdo prévia do GESTOR, na medida em que sejam
necessérios aportes de recursos no FUNDO para (i) realizacdo
de investimentos em ATIVOS-ALVOS; ou (i) pagamento de
despesas e encargos do FUNDO.

COTAS Fracoes ideais ndo fracionarias do PATRIMONIO LIQUIDO que
serao nominativas e escriturais.

COTISTA Titular da COTA.

CRI Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
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CONTRATO DE GESTAO

Contrato de gestdo celebrado entre o FUNDO, representado
pelo ADMINISTRADOR, e o GESTOR.

CUSTODIANTE Instituicdo contratada pelo ADMINISTRADOR para realizar a
custddia dos ATIVOS do FUNDO.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

DIA UTIL Qualquer dia que ndo seja (i) sabados e domingos, (ii) feriados

de ambito nacional ou no Estado de Sao Paulo e/ou na Cidade
de S&o Paulo e (i) quando n&o houver expediente na
BM&FBOVESPA.

DISTRIBUIDOR

O proprio ADMINISTRADOR ou Instituigdo contratada pelo
ADMINISTRADOR para realizar a distribuicdo das COTAS do
FUNDO, que seré realizada em regime de melhores esforgos.

EMISSAO DE NOVAS COTAS

Novas Cotas em diferentes emissdes e séries, em valor
equivalente a até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) a
serem distribuidas ap6s a Primeira Emissdo, sem que seja
necessaria a alteracdo do REGULAMENTO, e desde que
aprovado previamente pela ASSEMBLEIA GERAL, sendo certo
que todos os direitos conferidos aos investidores que
subscreverem cotas relativas a nova emissdo serdo idénticos
aos direitos dos investidores que subscreverem cotas da
PRIMEIRA EMISSAO, observado o disposto nos Artigos 29 e 30
deste REGULAMENTO, sem prejuizo do pedido de registro na
CVM de novas emissfes de Cotas (no caso de emissoes feitas
com base na INSTRUCAO CVM N° 400) e pagamento de nova
taxa de fiscalizagdo por emisséo.

ENCARGOS

Despesas que constituem encargos do FUNDO, nos termos do
Capitulo XXI deste REGULAMENTO.

FATORES DE RISCO

Fatores de risco relacionados ao FUNDO nos termos do
Capitulo X deste REGULAMENTO.

FUNDO

Este FUNDO de Investimento Imobiliario.

GESTOR

CAPITANIA S.A. sociedade por acdes, com sede na Rua
Tavares Cabral, 102, 6° andar, Pinheiros, na Cidade de Séao
Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 05423-030, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.274.010/0001-76, credenciada como
Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios pela
Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratorio
no 7.245, de 03 de junho de 2003.
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INSTRUGCAO CVM 472

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

INSTRUCAO CVM 539

Instrucdo CVM 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

INSTRUCAO CVM 555

Instrucdo CVM 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

LCI Letra de Crédito Imobiliario.
LEI 8.668/93 Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.
LH Letra Hipotecaria.

OBJETIVO DO FUNDO

O FUNDO tem como objetivo buscar, no longo prazo,
rentabilidade proveniente de titulos e valores mobilidrios
geradores de renda, ligados ao setor imobiliario e indicados
como ATIVOS-ALVO, observados os fatores de risco inerentes
ao FUNDO.

OUTROS ATIVOS

Ativos adquiridos pelo FUNDO que ndo sejam aqueles
elencados nos ATIVOS-ALVO, conforme definicdo apresentada
no Paragrafo Primeiro do artigo 5° deste REGULAMENTO.

PATRIMONIO LIQUIDO

Calculado diariamente, somando-se o valor de mercado de
todos os ATIVOS da carteira de investimentos do FUNDO,
subtraido de todas as exigibilidades, despesas e provisées do
FUNDO inclusive das provisdes referentes a TAXA DE
ADMINISTRACAO do FUNDO.

PATRIMONIO MINIMO

Valor minimo de subscricdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), para que o FUNDO entre em
funcionamento, sendo certo que o ADMINISTRADOR, conforme
recomenda¢do do GESTOR, podera encerrar a distribuicdo da
Primeira Emiss&o a partir do momento em que o PATRIMONIO
MINIMO for atingido.

POLITICA DE INVESTIMENTO

Conforme o Capitulo IV, o FUNDO tem como Politica de
Investimento a aquisicdo dos ATIVOS-ALVO, sendo certo que
pode manter parcela do seu patrimbnio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, pablicos ou privados, para atender suas necessidades de
liquidez. Ainda, o FUNDO ndao investira diretamente em imdveis
ou em direitos reais sobre imdveis. No entanto, é possivel que
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eventualmente o FUNDO detenha imoveis ou direitos reais
sobre imdveis em sua carteira devido (i) a execucdo ou
substituicdo de garantias, (ii) renegociacdo de dividas, e (iii)
outros atos necessarios relacionados a busca pela adimpléncia
dos devedores dos ATIVOS-ALVO detidos pelo FUNDO.

PRECO DA PRIMEIRA
EMISSAO E QUANTIDADE DE
COTAS EMITIDAS

Montante da PRIMEIRA EMISSAO na quantidade de 1.000.000
(um milhdo) de COTAS, com valor inicial de R$ 100,00 (cem
reais), equivalentes a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais).

PRIMEIRA EMISSAO

Primeira emissao de cotas do FUNDO.

PUBLICO-ALVO

O FUNDO ¢é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, nos termos do Art. 9°-B da INSTRUCAO CVM 539.

REGULAMENTO

Este REGULAMENTO do FUNDO.

REPRESENTANTE DE
COTISTAS

O representante de COTISTAS eleitos nos termos do art. 25 da
INSTRUCAO CVM 472,

SEMESTRE CIVIL

Semestre civil encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

TAXA DE ADMINISTRACAO

Remunera¢do do ADMINISTRADOR e do GESTOR conforme
disposto no Artigo 17 deste REGULAMENTO.
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CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1°. O CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll é uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e
destinados a aplicagdo em ativos financeiros relacionados ao setor imobiliario e, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente REGULAMENTO, e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

CAPITULOII
DO PUBLICO ALVO

Artigo 2°. O FUNDO ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Art. 9°-B
da INSTRUCAO CVM 555, que buscam, no longo prazo, rentabilidade proveniente de titulos e
valores mobilidrios relacionados ao setor imobiliario, observados os fatores de risco inerentes ao
Fundo. A verificagcdo da condicao de investidor qualificado do COTISTA sera realizada de acordo com
0 Art. 54 da Instrucdo CVM 472, de forma que a responsabilidade por tal verificagdo, ho mercado
primario, serd& do ADMINISTRADOR. No caso do FUNDO negociar suas COTAS no mercado
secundario, a qualidade de investidor qualificado sera verificada pelo intermediario, sendo certo que,
em ambos o0s casos, a declaracdo anexa a este REGULAMENTO (Anexo Il), devera ser firmada por
todo COTISTA do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. E permitida a permanéncia e a realizacdo de novas aplicagdes, no FUNDO, por
Cotistas que n&o se enquadrem no conceito de investidor qualificado previsto na INSTRUCAO CVM
539, desde que tenham ingressado no FUNDO antes de 1° de outubro de 2015 em concordancia com
os critérios de admiss&o anteriormente vigentes (a saber: enquadramento no conceito de investidor

qualificado previsto na INSTRUCAO CVM 409).

Paragrafo Segundo. Em raz&o do seu PUBLICO ALVO, e nos termos do Art. 55 da INSTRUCAO
CVM N° 472, o Fundo:

I dispensa a elaboracdo de prospecto; e

II.  dispensa a publicagdo de anuncio de inicio, de encerramento de distribuicdo e de aviso ao
mercado.

CAPITULO IlI
DO PRAZO DE DURACAO

Artigo 3°. O FUNDO tera prazo de duragéo indeterminado.
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CAPITULO IV
OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Artigo 4°. O objetivo do FUNDO é proporcionar rentabilidade aos seus COTISTAS através da
aquisicdo preponderante de ativos financeiros de origem imobilidria, conforme permitido pelo Art. 45
da INSTRUCAO CVM N° 472 e conforme ativos listados nos ATIVOS-ALVO e o GESTOR se
compromete a observar os limites de concentracdo por modalidade de ativos e por emissor abaixo
relacionados, caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu PATRIMONIO LIQUIDO, segundo o artigo 45 da INSTRUCAO CVM N° 472:

I. Limites por Emissor:

InstituicBes Financeiras 20%
Companhias Abertas 10%
Fundos de Investimento 10%
Pessoas Fisicas 5%
Outras Pessoas Juridicas de Direito Privado 5%
Uniéo Federal 100%

Il. Limites por Modalidade:

Cotas de FIP e Cotas de FIA (atividades permitidas aos Fll) 0%
Cotas de FlI 100%
CRI 100%
FIDC (atividades permitidas aos FlI) 0%
Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario e Letras Imobiliarias Garantidas 100%
Acéo, Debéntures, Bénus, Direitos e Recibos de Subscricdo (Companhia Aberta) 0%
Acao ou Cotas de Sociedade (atividades permitidas aos Fll) 0%
Conjunto dos seguintes Ativos: Cotas de FI e Cotas de FIC

registrados  com base na
INSTRUCAO CVM 555; Cotas de
FI e Cotas de FIC destinados
exclusivamente a investidores 40%
qualificados registrados com base
na INSTRUCAO CVM 555

Ativos ndo listados acima de
Emisséo ICVM 476

Cotas de FI e Cotas de FIC
destinados  exclusivamente a
investidores profissionais 10%
registrados com base na
INSTRUCAO CVM 555

Dentro do limite de 40% mencionado acima, para o
conjunto dos seguintes ativos:

Paragrafo Primeiro. Na verificagdo de enquadramento da carteira do FUNDO aos limites por emissor
descritos no inciso | do caput, o0 ADMINISTRADOR observara o disposto nos 88 do Art. 102 da
INSTRUCAO CVM 555.
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Paragrafo Segundo. O FUNDO ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio
liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de
empresas a eles ligadas.

Paragrafo Terceiro. O FUNDO néao investira diretamente em iméveis ou em direitos reais sobre
iméveis. No entanto, é possivel que eventualmente o FUNDO detenha imdveis ou direitos reais sobre
iméveis em sua carteira devido (i) a execucdo ou substituicdo de garantias, (ii) renegociacao de
dividas, e (iii) outros atos necessarios relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores dos
ATIVOS-ALVO detidos pelo FUNDO.

Paragrafo Quarto. Especialmente nas hipéteses em que os devedores dos ATIVOS-ALVO estiverem
sofrendo processo de execugdo por ocasido de vencimento antecipado, a contabilizacdo do
PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO podera ensejar no desenquadramento passivo involuntario do
FUNDO. Nestas hipéteses, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, conforme previsto no Art. 105 da
INSTRUCAO CVM 555, ndo estardo sujeitos as penalidades aplicaveis pelos critérios de
concentracdo e diversificacdo da carteira discriminados no caput deste artigo, e concentracdo de
risco, definidos no REGULAMENTO e na legislacdo vigente, desde que tal desenquadramento ndo
ultrapasse o prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e ndo implique alteracdo do tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos COTISTAS.

Paragrafo Quinto. Ndo obstante o Paragrafo Quarto acima, na hipétese de vir a ndo ser possivel o
reenquadramento do FUNDO no prazo acima pelo fato de a execucgéo de tal garantia no prazo de 15
(quinze) dias ser inviavel juridica e processualmente ou que a execuc¢do de tal prazo venha a ser
prejudicial aos COTISTAS, o ADMINISTRADOR devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
referido prazo, a ocorréncia do desenquadramento passivo involuntario, com as devidas justificativas,
obrigando-se, ainda, a informar a CVM do reenquadramento do Fundo, no momento que ocorrer.

Artigo 5°. Na aquisi¢do dos ATIVOS-ALVO pelo FUNDO, o GESTOR embasar-se-4 em estudos
financeiros, técnicos e de viabilidade de seu exclusivo critério.

Paragrafo Primeiro. A parcela do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO que n&o estiver investida nos
ATIVOS-ALVO ser4 utilizada na aquisicdo de OUTROS ATIVOS, quais sejam:

I cotas de fundos de investimento em renda fixa, curto prazo ou referenciados DI registrados
perante a CVM, geridos ou ndo, pelo GESTOR e administrados ou n&o, pelo

ADMINISTRADOR, com liquidez compativel com as necessidades do fundo;

Il. titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez compativel com as
necessidades do fundo;

Il derivativos, desde que para fins de protecdo patrimonial, e que ndo gerem exposi¢ao superior
a uma vez o valor do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO; e/ou
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V. certificados de depésito bancario, com liquidez compativel com as necessidades do fundo, de
instituicbes financeiras de grande porte, quais sejam: Banco Bradesco S.A., Banco Itad
Unibanco S.A., Caixa Econdmica Federal, HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Multiplo, Banco do
Brasil S.A. e Banco Santander S.A..

Paragrafo Segundo. Os fundos de investimento referidos no inciso | do Paragrafo Primeiro, acima,
poderdo ser administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por quaisquer de
suas afiliadas.

Paragrafo Terceiro. Nao obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de
investimento, bem como a observancia, pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, da politica de
investimento prevista neste REGULAMENTO e das disposi¢Bes legais aplicaveis, podera ocorrer a
perda do capital investido pelos COTISTAS, ou mesmo perdas superiores ao capital investido,
situagdo em que (i) o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO passa a ser negativo e (ii) os COTISTAS
respondem por eventual PATRIMONIO LIQUIDO negativo do FUNDO, obrigando-se, caso
necessério, por consequentes aportes adicionais de recursos.

Paragrafo Quarto. O objetivo definido neste REGULAMENTO néo se caracteriza como promessa ou
garantia de rentabilidade pelo GESTOR e/ou pelo ADMINISTRADOR, denotando-se apenas como
meta a ser perseguida pelo GESTOR no emprego de suas funcdes. Ademais, os investimentos no
FUNDO né&o s&o garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Paragrafo Quinto. E vedado ao FUNDO: (i) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (ii) aplicar
recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO e (iii) realizar operagdes com derivativos, exceto
quando tais opera¢Bes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
que a exposi¢ao seja sempre, ho maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

Paragrafo Sexto. O valor das posicées do FUNDO em contratos derivativos sera considerado no
célculo dos limites estabelecidos neste artigo, cumulativamente, em relacéo:

I ao emissor do ativo subjacente; e

Il. a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidacdo por camaras ou
prestadores de servigos de compensacao e de liqguidagdo autorizados a funcionar pelo
BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Sétimo. Para efeito do disposto no Paragrafo Primeiro, acima, os contratos derivativos
serdo considerados em fun¢éo do valor de exposi¢éo, corrente e potencial, que acarretem sobre as
posicdes detidas pelo FUNDO.

Paragrafo Oitavo. Nas operagfes sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores de

servicos de compensacdo e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, as
posicdes detidas pelo Fundo em operagbes com uma mesma contraparte serdo consolidadas,
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observando-se, nesse caso, as posicdes liquidas de exposicdo, caso a compensacao bilateral ndo
tenha sido contratualmente afastada.

CAPITULO V
DA ADMINISTRACAO DO FUNDO

Artigo 6°. As atividades de administracdo, tesouraria, processamento e controladoria de ativos do
Fundo serdo exercidas pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 7°. Sem prejuizo das obrigagbes previstas na INSTRUCAO CVM N° 472 e na regulamentag&o
aplicavel, incluem-se entre as obrigag6es do ADMINISTRADOR:

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas das assembleias gerais;

c) o livro ou lista de presenca de cotistas;

d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos profissionais
ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da INSTRUCAO CVM 472;

e) adocumentacdo relativa as operacdes do FUNDO;
f) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

g) a documentacao relativa aos imdveis e as operacbes do FUNDO, observada a hipétese
do Paragrafo Dez do Artigo 25 do presente REGULAMENTO.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execugdo da

politica de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos

todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos

poderes delegados ao GESTOR no presente REGULAMENTO;

receber quaisquer rendimentos ou valores devidos ao FUNDO,;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
eventualmente incorridas em periodo de distribuicdo de cotas do FUNDO, que poderdo ser
arcadas pelo préprio FUNDO;

fornecer anualmente aos COTISTAS documento contendo informacgdes sobre os rendimentos

auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao ultimo dia do més de dezembro,
sobre o nimero de COTAS de sua propriedade e respectivo valor;
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sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracdes financeiras,
previstas na regulamentacdo em vigor, manter, separadamente, registros com informacdes
completas sobre toda e qualquer modalidade de negociacdo realizada entre o
ADMINISTRADOR e o0 FUNDO;

cumprir e fazer cumprir todas as disposicGes constantes deste REGULAMENTO e da
ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso | acima até o término do procedimento;

cumprir as obrigagBes de prestacdo de informacdes previstas no Capitulo VII da
INSTRUCAO CVM 472 e neste REGULAMENTO;

manter custodiados em instituicAo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo FUNDO;
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
0S servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade;

nos termos do Artigo 4° deste REGULAMENTO, caso o FUNDO venha a deter diretamente
iméveis ou direitos reais sobre imoéveis nos casos excepcionais previstos no referido
dispositivo, 0 ADMINISTRADOR devera providenciar a averbagéo, no cartorio de registro de
imoveis, das restricdes determinadas pelo Art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO
que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidag&o
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR;

€) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

Pagina 13 de 52



2° RTD-RJ Protocolo 1089279 Selo EBRJ55864-GCG. RJ,02/01/2017
Ne de controle: df149994113295b7d7418d798506288e

-14 -

S
BNY MELLON

XIV. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
POLITICA DE INVESTIMENTOS prevista REGULAMENTO, mediante prévia e expressa
recomendac¢do do GESTOR.

Paragrafo Primeiro. Os contratos de custddia devem conter clausula que:

I estipule que somente as ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por seus
representantes legais ou mandatérios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela
instituicdo custodiante;

I. vede ao custodiante a execucdo de ordens que nado estejam diretamente vinculadas as
operagdes do FUNDO; e

Il estipule com clareza o pre¢o dos servicos.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdao observar o disposto na Lei n°
9.613/1998, na Instrucdo SPC n° 26, de 1 de setembro de 2008, na Circular n.° 3.461/09 do BACEN e
na Instrucdo CVM n.° 301/99 e posteriores alteragbes, com a finalidade de prevenir e combater as
atividades relacionadas com os crimes de “lavagem de dinheiro”, ou ocultagdo de bens, direitos e
valores identificados pela Lei n°® 9.613/1998, sendo certo que quaisquer penalidades eventualmente
impostas a COTISTAS condenados pelos crimes acima mencionados, independentemente do
cumprimento das regras previstas neste Paragrafo por parte do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR
serdo suportadas pelos préprios COTISTAS condenados.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR podera praticar e executar os seguintes atos necessarios
a consecucéao dos objetivos do FUNDO, sem prévia anuéncia dos quotistas, nos termos do art. 15, I,
“a” e "b" da INSTRUGAO CVM 472 e sem prejuizo das atribuicdes do GESTOR, conforme disposto
neste REGULAMENTO:

@ aquisicdo de ATIVOS, para integrar ao PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, de acordo com a
POLITICA DE INVESTIMENTOS e com a INSTRUGAO CVM 472;

(b) negociacao de qualquer contrato relacionado aos ATIVOS do FUNDO; e

(©) outros atos necessarios para o bom andamento das negociacdes e aquisi¢cdes dos ATIVOS
que integrem ou que integrardo o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, de acordo com este
REGULAMENTO e com a INSTRUGAO CVM 472.

Paragrafo Quarto. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR do FUNDO, se aplicavel, em
nome do FUNDO, no exercicio de suas fun¢des, e mediante a utilizagdo de recursos do FUNDO:

I receber depésito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob qualquer
modalidade;
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Il contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO, exceto nas hipéteses previstas no Paragrafo Quinto abaixo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

VIl.  vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos COTISTAS do FUNDO,;

IX. sem prejuizo do disposto neste REGULAMENTO e na INSTRUCAO CVM 472, e ressalvada
a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar opera¢cdes do FUNDO quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre
o0 FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e Cotistas que detenham participagédo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO
e 0 REPRESENTANTE DE COTISTAS ou entre o FUNDO e o empreendedor, se houver;

X. constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
INSTRUGCAO CVM 472;

XIl. realizar opera¢des com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo; e

XIII. realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualguer ato de liberalidade.

Paragrafo Quinto. O FUNDO podera emprestar seus titulos de emissdo do Tesouro Nacional, titulos
de emissdo do BACEN e créditos securitizados pelo Tesouro Nacional, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo Sexto. A vedagdo prevista no inciso X do Paragrafo Quarto ndo impede que o FUNDO

venha a receber, nas hip6teses excepcionais previstas neste REGULAMENTO, imoéveis sobre os
guais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do FUNDO.

Pagina 15 de 52



2° RTD-RJ Protocolo 1089279 Selo EBRJ55864-GCG. RJ,02/01/2017
Ne de controle: df149994113295b7d7418d798506288e

-16 -

S
BNY MELLON

Paragrafo Sétimo. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, o
proprietario fiduciario de bens imodveis que eventualmente integrem a carteira do FUNDO,
administrando e dispondo de tais bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste
REGULAMENTO, ou, ainda, conforme as determinacdes da ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Oitavo. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para, em nome do FUNDO,
abrir contas bancarias, representar em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitacbes impostas por este REGULAMENTO, pelas
deliberagbes tomadas em ASSEMBLEIA GERAL e demais disposi¢cdes legais ou regulamentares
aplicaveis.

Paradgrafo Nono. O FUNDO néo contratara instituicdo(6es) financeira(s) para o servico de formador
de mercado para as COTAS do FUNDO.

Artigo 8°. O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR serao responsaveis por quaisquer danos causados ao
patriménio do FUNDO, no limite de suas respectivas competéncias, decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de quaisquer naturezas que
configurem violag&o da lei, da INSTRUCAO CVM 472, deste REGULAMENTO, da deliberagdo ou de
determinacdo da ASSEMBLEIA GERAL. Além disso, o0 ADMINISTRADOR e o GESTOR serao
responsaveis também por quaisquer danos causados em razdo de agdo ou omissdo oriunda de
culpa, dolo ou ma-fé, nos limites de suas respectivas competéncias.

Paragrafo Unico. O ADMINISTRADOR e o GESTOR n#o serdo responsabilizados nos casos
fortuitos e de forca maior, conforme definidos pelo Cddigo Civil, assim entendidos como sendo as
contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos COTISTAS e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obriga¢des contratuais por ele assumidas, tais como, mas ndo se limitando a, atos
governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

Artigo 9°. O ADMINISTRADOR, o GESTOR, e seus respectivos empregados, salvo nas hipdteses
previstas no caput do Artigo acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacgfes de terceiros
decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuacdo se verificada
sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamagfes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR ou pelo
GESTOR, seus respectivos administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa
em tais processos.

Paragrafo Primeiro. A obrigacdo de ressarcimento imediato, prevista no caput acima, abrangera
gualquer responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como multas,

juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Paragrafo Segundo. O disposto no caput e no Paragrafo Primeiro deste Artigo, prevalecera até a
execucao de decisdo judicial transitado em julgado.

Paragrafo Terceiro. A obrigagdo de ressarcimento imediato aqui previsto esta condicionada a
notificacdo do FUNDO e dos REPRESENTANTES DE COTISTAS, pelo ADMINISTRADOR, para
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conhecimento de qualquer reclamacao, para que tome as devidas providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o FUNDO, por meio dos REPRESENTANTES DE COTISTAS ou de deliberacédo
da ASSEMBLEIA GERAL, venha razoavelmente a requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo
autorizado a constituir, ad referendum, a provisdo necessaria e suficiente para o FUNDO cumprir
essa obrigacéo.

Paragrafo Quarto. A obrigacdo de ressarcimento imediato, no caso de o ADMINISTRADOR
pretender e firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da ASSEMBLEIA
GERAL.

CAPITULO VI
DA GESTAO DO FUNDO

Artigo 10. A gestdo da carteira do FUNDO é exercida pelo GESTOR. O GESTOR sera responsavel
pela gestdo da carteira do Fundo e participara da andlise e selecdo dos ATIVOS-ALVO e dos
OUTROS ATIVOS, de acordo com a politica de investimento e desinvestimentos previstos neste
REGULAMENTO.

Artigo 11. A competéncia para gerir a carteira do FUNDO, que engloba as atribuicdes de selecao,
avaliacdo, aquisicao, alienagdo, subscricdo, conversédo, permuta e exercicio dos demais direitos
inerentes aos ativos e as modalidades operacionais que integrem a carteira do FUNDO, cabe com
exclusividade ao GESTOR, sem prejuizo dos poderes de representacdo do FUNDO que cabem ao
ADMINISTRADOR e das demais disposicbes do REGULAMENTO.

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR pode delegar os poderes de representacdo ao GESTOR,
sem prejuizo do dever de informacéo ao ADMINISTRADOR, mediante instrumento préprio e caso a
caso, de modo que o GESTOR possa, diretamente, comparecer e votar em assembleias gerais
atinentes aos ativos que integrem a carteira do FUNDO, assim como firmar contratos de compra e
venda de valores mobiliarios e outros instrumentos correlatos.

Paragrafo Segundo. O GESTOR do FUNDO adota Politica de Exercicio de Direito de Voto (“Politica
de Voto”) em assembleias gerais atinentes aos ativos que integrem a carteira do FUNDO (a versao
integral da Politica de Voto foi registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA e é divulgada na pagina da rede mundial de computadores do
GESTOR, qual seja http://www.capitania.net), a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisoério e as matérias relevantes obrigatdrias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR do
FUNDO em assembleias relativas aos ATIVOS-ALVO.

Paragrafo Terceiro. A Politica de Voto destina-se, em resumo, a definir: os casos em que o
comparecimento e o exercicio do direito de voto do GESTOR sdo obrigatérios e os que sao
facultativos, os parametros para a tomada de decisdo do GESTOR no melhor interesse dos cotistas
do FUNDO, o procedimento que o GESTOR deve adotar nos casos em que seja verificada a hipotese
de conflito de interesses, o procedimento para registro e formalizacao do voto, e o procedimento para
disponibilizagc&o dos votos proferidos e dos resultados das votagfes aos cotistas do FUNDO.
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Artigo 12. Nao obstante o estabelecido no artigo anterior, é de responsabilidade do GESTOR:
l. proceder a analise e selegdo dos ATIVOS-ALVO adquiridos pelo FUNDO;

I. realizar os estudos financeiros, técnicos e de viabilidade para a aquisicdo dos ATIVOS-
ALVO;

Il supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a POLITICA DE
INVESTIMENTOS descrita neste REGULAMENTO;

IV.  sugerir ao ADMINISTRADOR modifica¢cdes neste REGULAMENTO, que deverdo passar pelo
crivo da ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, no que se refere as competéncias de gestéo
dos investimentos do FUNDO ou qualquer outra que julgue necessaria; e

V. propor a convocacdo de ASSEMBLEIA GERAL;

Paragrafo Primeiro. O GESTOR mantera departamento técnico habilitado para prestar servigos de
andlise e acompanhamento dos ATIVOS-ALVO adquiridos pelo FUNDO, do mercado imobiliario em
geral e de potenciais ATIVOS-ALVO do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo dos ENCARGOS, o GESTOR poderd recomendar ao
ADMINISTRADOR a contratacdo, pelo FUNDO, de empresas especializadas para a prestacdo dos
seguintes servicos de consultoria especializada, as expensas do FUNDO nos termos deste
REGULAMENTO e do Inciso Il do Art. 31 da INSTRUCAO CVM 472:

I.  Auxiliar na identificacdo, andlise, selecdo, avaliacdo, manuten¢éo, conservacao, e venda de
ATIVOS-ALVO objeto do FUNDO;

II.  Avaliar propriedades (admitindo-se a contratacdo de peritos para esta finalidade), para
auxiliar na identificacdo dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributarios, sucessorios,
técnicos, ambientais, e/ou especificos inerentes a potenciais ATIVOS-ALVO do FUNDO;

Il Prestar servicos de assessoria juridica para a analise e avaliagdo dos ATIVOS-ALVO e/ou
para proteger os interesses do FUNDO.

V. Auxiliar na coordenacéo e cobranca judicial e extrajudicial dos ATIVOS-ALVO inadimplidos.

Paragrafo Terceiro. O GESTOR recebera pelos seus servicos uma remuneracdo maxima de 0,85%
a.a. (zero virgula oitenta e cinco por cento) sobre o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO.

CAPITULO VII
CUSTODIA, ESCRITURACAO DE COTAS, AUDITORIA E DISTRIBUICAO

Artigo 13. As atividades de custddia, bem como a escrituragdo de cotas do FUNDO, serdo exercidas

por Instituicao contratada pelo ADMINISTRADOR para realizar a custddia e escrituragdo dos ATIVOS
do FUNDO.
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Paragrafo Primeiro. O Custodiante recebera pelos seus servicos uma remuneracao de até 0.034 %
(zero virgula zero trinta e quatro por cento) a.a. sobre o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO,
observado o valor minimo mensal de R$ 600,00 (seiscentos reais).

Paragrafo Segundo. O FUNDO contara com os servicos de auditoria que serdo realizados pela
KPMG Auditores Independentes, sociedade com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 33, 17° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 57.755.217/0001-29.

Paragrafo Terceiro. O auditor independente recebera pelos seus servicos uma remuneragdo de até
R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por hora trabalhada.

Artigo 14. A distribuicdo das COTAS do FUNDO sera realizada em regime de melhores esforgos
pelo DISTRIBUIDOR e/ou por instituigbes financeiras ou prepostos pertencentes e autorizados pela
CVM a atuar nos mercados de distribuicdo de valores mobiliarios que venham a ser contratados pelo
DISTRIBUIDOR para a distribuicdo de COTAS do FUNDO.

Paragrafo Unico. A remuneracdo pela distribuicio das COTAS do FUNDO integra o valor pago a
titulo de TAXA DE ADMINISTRACAO.

CAPITULO VIII
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DO FUNDO

Artigo 15. O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR do FUNDO deve ser substituido nas hipéteses de
rendncia, mediante notificacdo prévia aos COTISTAS com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias, ou destituicdo por deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. Na hip6tese de renlncia do caput, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

I.  convocar imediatamente, por meio da mesma notificagdo de comunicacdo da rendncia aos
COTISTAS, a ASSEMBLEIA GERAL para eleger seu substituto ou o substituto do GESTOR
ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,
ainda que apdés sua renlncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fungBes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos eventuais bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo. E facultado aos COTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas do FUNDO, a convoca¢do da ASSEMBLEIA GERAL, caso o ADMINISTRADOR nao
convoque a assembleia de que trata Paragrafo Primeiro, acima, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

Paragrafo Terceiro. No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a ASSEMBLEIA GERAL, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,

Pagina 19 de 52



2° RTD-RJ Protocolo 1089279 Selo EBRJ55864-GCG. RJ,02/01/2017
Ne de controle: df149994113295b7d7418d798506288e

-20-

BNY MELLON

contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou nado do
FUNDO.

Paragrafo Quarto. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracao regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no Inciso Il do Paragrafo Primeiro,
acima.

Paragrafo Quinto. Aplica-se o disposto no Inciso Il do Paragrafo Primeiro acima mesmo quando a
ASSEMBLEIA GERAL deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renincia, da destituicao
ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a ASSEMBLEIA GERAL, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagédo do FUNDO.

Paragrafo Sexto. Se a ASSEMBLEIA GERAL nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Nas hipéteses referidas nos incisos do caput deste artigo, bem como na sujeicao
ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial do ADMINISTRADOR, a ata da ASSEMBLEIA
GERAL que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbagdo, nos respectivos Cartérios de Registro de Imdveis, da sucesséo da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, sendo
certo que referida sucessao ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdéveis e direitos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO IX
DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 17. Pelos servigcos de administragdo o FUNDO pagara a quantia global equivalente a 1.05%
(um ponto zero cinco por cento) ao ano sobre o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, observado o
valor minimo mensal de R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais) corrigido anualmente pela variagéo
positiva do indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas,
ou por outro indice que vier a substitui-lo), sendo que a referida taxa de administracdo sera dividida
entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR nos termos do respectivo contrato de gestdo, sendo
estabelecido, ainda, que a remuneracdo devida ao escriturador pelos servicos de escrituracdo das
QUOTAS sera descontado da parcela da taxa de administracdo devida ao GESTOR.
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Paragrafo Primeiro. A TAXA DE ADMINISTRACAO sera calculada e apropriada por Dia Util, com
base no percentual referido no Paragrafo Primeiro acima sobre o valor diario do PATRIMONIO
LIQUIDO do FUNDO do dia anterior apurado com base em 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), e sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, para o
ADMINISTRADOR e para o GESTOR, diretamente pelo FUNDO.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da TAXA DE
ADMINISTRACAO sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos outros prestadores de servico
contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante da TAXA DE
ADMINISTRACAO.

Artigo 18. O FUNDO né&o possui taxa de desempenho.
Artigo 19. O FUNDO néo possui taxa ingresso e taxa de saida.

CAPITULO X
DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 20. O investimento em cotas do FUNDO apresenta risco de significativas perdas patrimoniais
para seus COTISTAS. Tais perdas podem ocorrer devido aos riscos resumidamente enumerados nos
paragrafos a seguir, dentre outros. Nenhum fator de risco abaixo descrito devera ser considerado
como alteracdo ou limitagdo a qualquer clausula deste REGULAMENTO, incluindo, mas néo se
limitando, a qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR aqui previstas.

Paragrafo Primeiro. A aplicagcdo em cotas do FUNDO esta sujeita a diversos riscos de mercado,
dentre os quais destacam-se:

e Risco macroecondmico. hd uma alta correlacdo entre o mercado imobiliario e a atividade
macroecondmica brasileira. O mercado imobiliario tem sofrido periodos de retragcdo decorrentes das
altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento do Brasil. As medidas do BACEN e do
Governo Federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas
através de controle de precos e salarios, depreciacdo do real, controles sobre a remessa de recursos
ao exterior, intervencdo do BACEN para afetar a taxa béasica de juros, bem como outras medidas.
Assim, o desempenho dos ativos que comp8em a carteira do Fundo pode ser adversamente afetado
pelas mudancgas na taxa bésica de juros pelo BACEN e outras politicas do Governo Federal, bem
como por fatores econdmicos em geral, dentre os quais se incluem, sem limitacéo, os seguintes:

crescimento da economia nacional;

inflacéo;

flutuacdes nas taxas de cambio;

politicas de controle cambial,

politica fiscal e alterac8es na legislagdo tributéaria;

taxas de juros;

liquidez dos mercados de capitais; e

outros desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

VVVVVYVYVYYVYYV
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Eventuais alteracGes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria, entre outras, poderao
resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e, consequentemente, para o0
desempenho do FUNDO. Dentre tais consequéncias, podem ser elencadas, o alongamento do
periodo de amortizacdo ou liquidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda total, pelos
respectivos COTISTAS, do valor de suas aplicacdes. Nem o FUNDO, nem o ADMINISTRADOR e
nem o GESTOR responderdo a qualquer COTISTA por quaisquer danos ou prejuizos resultantes de
tais eventos. O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

competitividade do setor imobiliario;

regulamentacédo do setor imobiliario; e

tributag&o relacionada ao setor imobiliario, aos COTISTAS do FUNDO e a carteira do
FUNDO.

YV V VYV V

Paragrafo Segundo. O investimento em cotas do FUNDO esta sujeito aos seguintes riscos de
liquidez:

e Auséncia de liguidez das cotas do FUNDO e Restricdo para resgate. Os COTISTAS do FUNDO
estdo aptos a negociar suas cotas do FUNDO em mercado secundéario, porém, pode ndo haver
liquidez em tais mercados, tendo em vista a auséncia de histérico no mercado de capitais brasileiro
das atividades de negociacao de cotas envolvendo fundos de investimento fechados. Considerando a
natureza de condominio fechado do FUNDO, aos COTISTAS nao sera permitido o resgate das suas
COTAS antes do término do prazo do FUNDO ou série de cotas. Essa caracteristica do FUNDO
podera afetar negativamente a atratividade das cotas do FUNDO como investimento e,
consequentemente, reduzir a liquidez de tais COTAS no mercado secundario. Ademais, 0s
COTISTAS poderdo apenas negociar suas cotas com investidores que estejam enquadrados nas
qualificagBes previstas neste REGULAMENTO, o que podera resultar em restricbes adicionais a
transferéncia das cotas pelos COTISTAS.

e Restricdo para resgate das cotas e de distribuicdo dos resultados. O FUNDO foi constituido como
condominio fechado, de modo que os COTISTAS néo poderao realizar quaisquer resgates das suas
COTAS antes do prazo de vencimento de suas respectivas COTAS.

Paragrafo Terceiro. O investimento em cotas do FUNDO esta sujeito a uma série de riscos
especificos as suas atividades, dentre os quais se aplicam, sem limitagao:

e Concentracdo da carteira resultante das aplicagdes do FUNDO: o risco de perdas para 0s
investidores do FUNDO ¢ diretamente relacionado ao grau de concentracdo das suas aplicages. A
carteira do FUNDO podera se concentrar em titulos e valores mobilidrios emitidos por determinados
emissores, relacionando diretamente o resultado dos investimentos do FUNDO ao resultado dos
respectivos emissores.

e Inexisténcia de rendimento pré-determinado. O FUNDO ndo tem histérico de operacdes nem
registro de rendimentos determinados. E incerto se o FUNDO gerara algum rendimento dos seus
investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos COTISTAS pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo FGC — Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer
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mecanismo de seguro.

¢ Risco relacionado a corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. O FUNDO podera
ser exposto a um risco de crédito resultante da liqguidagdo das transac¢des conduzidas por meio dos
corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade e/ou
disposicdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou
contrapartes nas transagfes da carteira do FUNDO, podera sofrer perdas, e podera até incorrer em
custos para a recuperacdo dos seus créditos.

¢ Risco decorrente da precificagdo dos ATIVOS. A precificagdo dos ATIVOS do FUNDO sera feita
conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel e deste
REGULAMENTO, sendo que dado a iliquidez de alguns ATIVOS, esses poderdo ser marcados por
modelos de precificagdo ou até mesmo na curva de aquisicdo, o que podera fazer com que sua
valorizagdo nao reflita seu exato valor de mercado. Além disso, tais critérios de avaliacdo poderao
causar variacdes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do FUNDO e
podera resultar em reducéo dos valores das COTAS

e Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigacdes diretas do Tesouro
Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira do Fundo estéo
sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as
condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudanc¢as nas condi¢cdes econémicas, politicas e
legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode
trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudangas na
percepcao da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também
impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez. ESTE FUNDO ESTA
SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE
EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA
CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENQAO, LIQUIDA(;AO, REGIME DE
ADMINISTRAGAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL
DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

e Riscos de o FUNDO vir a ter PATRIMONIO LIQUIDO negativo e de os COTISTAS terem que
efetuar aportes adicionais de recursos. Existe o risco de o FUNDO vir a ter PATRIMONIO LIQUIDO
negativo, nas hip6teses em que o valor dos ATIVOS do FUNDO venha a ser inferior ao valor das
obrigacdes assumidas pelo FUNDO perante terceiros, exemplificativamente, nos casos em que 0S
ATIVOS-ALVO venham a ser objeto de inadimplemento, por exemplo as LCIl, de modo que as
obrigag6es assumidas pelo FUNDO atinjam montante superior ao valor de tais ativos. Neste caso, 0s
COTISTAS poderéo ser obrigados a aportar capital no FUNDO, caso o ADMINISTRADOR, conforme
orientacdo prévia do GESTOR, realize CHAMADAS DE CAPITAL, de forma que o
ADMINISTRADOR possua recursos financeiros suficientes para arcar com as obrigacdes financeiras
do FUNDO. Nao ha como mensurar o montante de capital que os COTISTAS podem vir a ser
obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apés a realizagdo de tal aporte, 0 FUNDO passara a
gerar alguma rentabilidade aos COTISTAS.

e Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratacdo de instrumentos
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derivativos pelo FUNDO, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a carteira do
FUNDO, podera aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operacgdes, nao produzir os resultados desejados bem como podera provocar significativas perdas do
patriménio do FUNDO e dos COTISTAS.

e Risco de restricdo na negociacdo. Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
FUNDO podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela BM&FBOVESPA ou por 6rgdos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, a participacdo nas
operacdes, as flutuacdes maximas de preco e as condicbes de oferta do ativo. Em situacdes em que
tais restricdes sejam aplicaveis, as condi¢cdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

¢ Riscos de alteracéo da legislacéo aplicavel ao FUNDO e/ou aos COTISTAS. A legislacao aplicavel
ao FUNDO, aos COTISTAS e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a
legislagéo tributaria, legislagdo de cambio e legislagdo que regula os investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteracdes. Ademais, interferéncia de
autoridades governamentais brasileiras e de 6rgédos reguladores no mercado podera ocorrer, bem
como moratdria e mudangas nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicbes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das cotas do FUNDO, incluindo as regras de fechamento de cambio e
remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a aplicacdo das leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do FUNDO.

e Risco de que 0 FUNDO ndo inicie suas atividades. Existe a possibilidade de que o FUNDO né&o
inicie suas atividades se o nimero de cotas do FUNDO necessarias para o alcance do patriménio
inicial minimo definido neste REGULAMENTO ndao seja subscrito.

e Propriedade da COTA em contraposicdo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios. Nao
obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as cotas do FUNDO
ndo dao quaisquer direitos aos seus titulares com relacdo aos ATIVOS-ALVO do FUNDO.

e Amortizacdo/resgate de COTAS do FUNDO com relacdo a liguidacdo dos ativos da carteira do
FUNDO. O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobilirios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados,
incluindo a possibilidade de que, devido a tais condi¢cdes, o GESTOR né&o consiga se desfazer dos
ativos no tempo requerido pelos COTISTAS para amortizagéo, a critério do ADMINISTRADOR e do
GESTOR, das cotas total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocacdo dos
recursos do FUNDO nos ATIVOS-ALVO, conforme previsto no artigo 31 deste REGULAMENTO, ou
resgate das COTAS, exclusivamente, em caso de liquidacdo do FUNDO, ou de qualquer outra forma
de distribuicdo de resultados aos COTISTAS.

e Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos. O investimento no FUNDO sujeita o investidor a
riscos aos quais o préprio FUNDO e sua carteira estéo sujeitos, que poderdo causar perdas no capital
investido pelos COTISTAS do FUNDO. N&o héa garantia de eliminacéo de possivel perda ao FUNDO
e aos COTISTAS. O desempenho do FUNDO n&o conta com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
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Garantidor de Crédito - FGC, para reducéo ou eliminagdo do risco ao qual esta sujeito.

e Liguidez Reduzida dos Investimentos. A aplicacdo do FUNDO nos ATIVOS-ALVO e nos OUTROS
ATIVOS tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em
vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario.
Se o0 FUNDO necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o
preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do FUNDO e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos COTISTAS.

e Riscos Relativos aos ATIVOS-ALVO e aos OUTROS ATIVOS. Nao obstante a diligéncia do
ADMINISTRADOR em colocar em prética a politica de investimento delineada, os investimentos nos
ATIVOS-ALVO e nos OUTROS ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO, por sua prépria natureza,
estdo sujeitos, conforme o caso, a flutuacdes de mercado e/ou riscos de crédito e/ou operacionais
das contrapartes, incluindo a eventual incapacidade de os respectivos devedores honrarem suas
obrigacdes, podendo, assim, gerar perdas para o FUNDO até o montante das opera¢8es contratadas
e nao liquidadas. O ADMINISTRADOR e/ou o0 GESTOR, ou qualquer de suas respectivas Afiliadas
ndo podem, em hip6tese alguma ser responsabilizados, entre outros eventos, (i) por qualquer
depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo; (ii) pela inexisténcia de
mercado secundario para os ATIVOS-ALVO e os OUTROS ATIVOS; ou (iii) por eventuais prejuizos
incorridos pelos QUOTISTAS quando da amortizacdo ou resgate de suas QUOTAS, nos termos
deste REGULAMENTO.

e Riscos Relativos aos CRI. Dentre os ATIVOS-ALVO objeto da politica de investimento do FUNDO,
encontra-se a possibilidade de aquisicdo de CRI. Tais CRI poderdo vir a ser negociados com base
em registro provisorio concedido pela CVM, desde que possuam valor unitdrio superior a
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e em conformidade com a INSTRUCAO CVM N° 414 e suas
alteragcBes posteriores. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagédo
dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI. A Medida Provis6ria no 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Art. 76 estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
Paragrafo Unico, referida medida proviséria prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. A despeito de a companhia
securitizadora instituir regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios, e ter por propésito especifico a
emissdo de CRI, caso prevaleca o entendimento previsto no item acima, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a
ter poderdo concorrer com os titulares dos CRI sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios,
em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento das obriga¢cdes da companhia securitizadora,
com relagdo as despesas envolvidas nas emissdes. Os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios. Nesta hipétese, juros acrescidos as parcelas serao
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
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pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragéo, amortizagéo e/ou resgate dos CRI, bem como diminuir a rentabilidade do FUNDO. Os
imoveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriacdo por 6rgaos publicos, o que
ensejard o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor ndo tenha recursos
suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderdo ser
amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacdo de sua
liquidacao total. Caso os imdéveis que fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe
como incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de exercer suas
atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos,
temporariamente, até que os iméveis estejam em condicdes para os devedores exercerem suas
atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados
e consequentemente afetar o pagamento dos CRI. Para CRI que possuam a garantia da cesséo
fiduciaria das locagbes garantindo o pagamento dos créditos imobilidrios que constituem o seu lastro,
a vacancia de um ou mais imdéveis podera afetar a garantia consistente da cesséo fiduciaria e, por
conseguinte, a capacidade de pagamento dos créditos imobiliarios. Os contratos imobiliarios dos
quais se originam os créditos imobilidrios normalmente preveem que em caso de inadimpléncia dos
devedores, serd executada a alienagdo fiduciaria nos termos da Lei no 9.514/97. Este processo
podera se alongar e a retomada efetiva do imével, que gerara recursos financeiros para pagamento
dos CRI pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcdo dos 6nus verificados com a
retomada do imével. Os devedores, ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRI podem ter
seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em
funcéo de diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza
socioecondmica como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagdo, cambio,
entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicao por parte do devedor
em nao efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro ao CRI e assim, aumentar o nivel de
inadimpléncia da carteira. Para os CRI que possuam condi¢cdes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos destes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizacdo do investimento realizado (retorno
do investimento), bem como os investimentos em CRI poderdo incorrer numa dificuldade de
reinvestimento dos recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI. A capacidade da
securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo devedor
dos créditos imobilidrios. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o devedor, correspondentes aos saldos do contrato imobilidrio, que
compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracéo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessoérios. O patrimbnio separado
ou de afetagdo constituido em favor dos titulares dos CRI normalmente n&o conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previsto nos termos de securitizagcado de
créditos, depende do recebimento das quantias devidas em fung¢é@o do contrato imobiliario, em tempo
hébil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacao econdmico-financeira do devedor podera afetar negativamente a capacidade do patriménio
separado de honrar suas obrigagbes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora. Para os CRI cujo lastro seja em contratos de locacéo, nos termos da Lei do Inquilinato,
os locatarios poderdo pleitear a revisdo judicial do valor do aluguel para adequa-lo ao valor de
mercado. Caso o0s aluguéis tenham seus valores diminuidos, haver4d uma reduc¢do do fluxo de
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pagamento dos aluguéis, o que podera afetar, total ou parcialmente, a capacidade de pagamento das
obrigacdes sob os CRI. Para os CRI que possuam a condi¢do da companhia securitizadora tornar-se
Unica e exclusiva beneficiaria dos seguros relacionados a cada emisséo de CRI, caso esta obrigacédo
ndo se cumpra e ocorra algum sinistro que prejudique a operagdo dos imoveis e a manutencédo dos
recursos financeiros necessarios para o pagamento dos créditos imobiliarios, e o devedor, na
gualidade de beneficiario da apolice, ndo aplique os recursos do sinistro na reconstrucao dos imoéveis
ou mesmo para manté-los operando tal como originalmente, podera haver queda total ou parcial das
rendas locaticias, causando impacto negativo no pagamento das remuneracdes dos CRI. Para os
CRI que possuam a garantia da cessao fiduciaria das loca¢des garantindo o pagamento dos créditos
imobiliarios que constituem o lastro dos CRI, caso o devedor ndo honre o pagamento dos créditos
imobiliarios e as rendas advindas da locacdo dos imoveis sejam insuficientes para o pagamento dos
CRI, em virtude do nivel de inadimpléncia dos locatéarios, ou mesmo se ocorrer algum fato que
impeca o funcionamento dos iméveis, pode n&o haver recursos financeiros suficientes para
pagamento dos CRI, caso o devedor ndo aporte outros recursos para o0 pagamento dos créditos
imobiliarios, e nesta hipotese tais valores ndo pagos serdo absorvidos pelos detentores dos CRI.

e Risco relativo as novas emissdes. Como qualquer outro investimento de participagéo, para que
ndo haja diluicdo dos COTISTAS da sua participagdo no patriménio do FUNDO, é importante que os
COTISTAS tenham condi¢Bes de acompanhar as novas subscri¢cdes de cotas que poderdo ocorrer. A
auséncia do COTISTA na subscri¢cdo de novas cotas ensejara a dilui¢cdo, cujo resultado é a perda de
capacidade politica nas decis6es do FUNDO.

e Risco relativo & Amortizacdo/Liguidacdo antecipada das COTAS do FUNDO. As COTAS do
FUNDO estéo sujeitas a eventos de amortizacdo ou liquidacdo antecipada total ou parcial, com a
respectiva devolugdo proporcional do valor de principal investido pelos COTISTAS. Na ocorréncia de
amortizacdo ou liquidacdo antecipada das COTAS, ndo h4d como assegurar que os COTISTAS
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas COTAS do FUNDO.

e Risco de potenciais conflitos de interesse. O Regulamento prevé a contratacéo do DISTRIBUIDOR
para a prestacao de servicos de distribuicdo das COTAS do FUNDO, que é a mesma entidade que o
ADMINISTRADOR do FUNDO. Nao obstante este Regulamento preveja que o ADMINISTRADOR
possa agir em situagfes que configurem conflito de interesse somente mediante aprovacao prévia,
especifica e informada da assembleia geral de cotistas, h& o risco de eventuais situagdes de conflito
de interesse envolvendo o DISTRIBUIDOR/ADMINISTRADOR.

e Risco de potenciais conflitos de interesse na ASSEMBLEIA GERAL. Ressalvado o disposto no
Paragrafo Unico do Artigo 44 deste REGULAMENTO, ndo poderdo votar nas ASSEMBLEIAS
GERAIS: (i) o ADMINISTRADOR e o GESTOR; (i) os soécios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR,; e (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,
seus sdcios, diretores e funcionarios; e (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdécios,
diretores e funcionérios. Caso essas pessoas sejam cotistas do FUNDO e votem nas ASSEMBLEIAS
GERAIS, poderao existir potenciais conflitos de interesse em tais ASSEMBLEIAS GERAIS.

Paragrafo Quarto. Sem prejuizo dos riscos acima mencionados, poderd haver outros no
investimento em cotas do FUNDO no futuro ndo previstos por este REGULAMENTO. As aplicacbes
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realizadas no FUNDO n&o contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisquer
outros terceiros, de mecanismos de seguro, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou outros fundos
garantidores, ndo podendo o ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ser responsabilizado por eventuais
depreciacfes dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, ou prejuizos decorrentes de flutuacdes
do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo,
os de carater politico, econdmico ou financeiro, que impliguem condi¢g6es adversas de liquidez, ou de
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo do FUNDO. N&o podera ser imputada ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a
sofrer os condéminos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de suas COTAS.

CAPITULO XI
DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 21. PATRIMONIO LIQUIDO. Entender-se-a4 por PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO a soma
dos ATIVOS do FUNDO, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

Artigo 22. O PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO sera calculado diariamente, somando-se o valor
de todos os ATIVOS da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades,
despesas, provisbes, e diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes referentes a TAXA DE
ADMINISTRACAO do FUNDO.

Artigo 23. Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstra¢des contabeis do FUNDO
serdo apuradas com base nas préaticas contabeis adotadas no Brasil, e normas aplicaveis, incluindo,
sem limitagéo as disposi¢fes da Instrucdo CVM n.° 516/11, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa nos investimentos.

Paradgrafo Primeiro. Os Ativos Imobilidrios serdo avaliados conforme a legislacdo em vigor e
conforme a classificagdo do investimento. Os investimentos destinados para renda serdo avaliados
inicialmente a custo e posteriormente a valor de mercado conforme laudo de avaliacao fornecido por
empresa independente e atualizado, no minimo, em periodicidade anual, com observancia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo em vigor. Os
Ativos Imobiliarios cujos investimentos sejam destinados para venda serdo avaliados a valor de custo
executado e amortizados segundo as fragdes ideais vendidas;

Paradgrafo Segundo. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, que sejam
titulos publicos, serdo avaliados pelos pregos unitarios de titulos puablicos divulgados pelo mercado
secundério da ANBIMA,

Paragrafo Terceiro. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, que sejam
titulos privados serdo avaliados pela metodologia de precificagdo que obedeca necessariamente a

seguinte ordem de prioridade:

a) Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serdo utilizadas essas taxas para calcular o
preco unitario de mercado;
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b) Caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o prec¢o unitario de mercado é dado pela
mediana de precos fornecidos por um conjunto de participantes com forte atuacdo no mercado
(“PIC").

c) Os demais ativos ou direitos objeto do FUNDO que ndo se enquadrem nas descricdes acima
serdo avaliados segundo modelos de precificacdo que visem capturar as variacdes de mercado. Os
modelos tedricos serdo determinados pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 24. Provisionamento. Caso o GESTOR identifique a possibilidade de perda nos
investimentos integrantes da carteira do FUNDO, este devera imediatamente informar ao
ADMINISTRADOR, o qual efetuard o provisionamento de tais perdas, conforme definido pelas
normas contabeis vigentes.

Paréagrafo Primeiro. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do FUNDO devem ser
estimadas pelo ADMINISTRADOR com base nas informagfes objetivas entdo disponiveis. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participacdes
societarias.

CAPITULO Xl
DAS COTAS DO FUNDO E DA SUA NEGOCIACAO

Artigo 25. As COTAS do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu PATRIMONIO LIQUIDO e
serdo nominativas e escriturais.

Paragrafo Primeiro. A escrituragdo das cotas do FUNDO serd realizada por instituicAo contratada
pelo ADMINISTRADOR, que emitird extratos de contas de depdsito em nome de seus titulares, com
a finalidade de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

Paragrafo Segundo. As cotas do FUNDO conferirdo iguais direitos e obrigacdes aos seus titulares,
sendo certo que cada cota corresponde a 1 (um) voto nas ASSEMBLEIAS do FUNDO.

Paréagrafo Terceiro. O valor patrimonial das COTAS ap6s o inicio do funcionamento do FUNDO sera
o resultado da divisdo do valor do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO calculado conforme o Artigo
22, acima, pelo numero de COTAS emitidas.

Paragrafo Quarto. O COTISTA do FUNDO (i) ndo podera exercer quaisquer direitos sobre os
ATIVOS-ALVO integrantes do patriménio do FUNDO, e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual relativa aos ATIVOS-ALVO integrantes do patrimdnio do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo no que se refere a obrigagédo de pagamento das COTAS que subscrever.

Paragrafo Quinto. De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei n° 8.668/93 e na INSTRUCAO CVM
472, ndo é permitido o resgate de cotas do FUNDO.
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Paragrafo Sexto. Ao aderir aos termos deste REGULAMENTO, os COTISTAS declaram-se cientes
de que as COTAS do FUNDO s6 poderédo ser negociadas com outros investidores qualificados, nos
termos do Art. 9°-B da INSTRUCAO CVM 539. Caso a negociacdo seja realizada, a efetiva
transferéncia das COTAS do FUNDO entre as contrapartes, a ser implementada pelo
ADMINISTRADOR, esta sujeita a verificacdo desta condicao.

Paragrafo Sétimo. Apés a PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS no havera e nem sera permitida a
aquisicdo de cotas do FUNDO fora de bolsa ou mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Oitavo Apds o devido registro de constituicgdo e funcionamento do FUNDO e a
integralizacdo de suas cotas, os titulares das cotas do FUNDO poderao, desde que exclusivamente
em mercado de balcdo organizado, negociar suas cotas no mercado secundario, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA. Cabera ao intermediario, no caso de operagdes de aquisi¢cao
de cotas no mercado secundario, assegurar a condi¢do de Investidor Qualificado do adquirente de
cotas.

Paragrafo Nono. A efetivac@o de quaisquer negociagfes de cotas do FUNDO serd verificada pelo
ADMINISTRADOR quanto ao cumprimento pelos novos COTISTAS de requisitos legais e
regulamentares estabelecidos pela CVM, pelo BACEN e pelo préprio ADMINISTRADOR. Caso a
transferéncia de cotas ndo seja aprovada pelo ADMINISTRADOR e a seu exclusivo critério, a
negociagdo deverd ser revertida ou cancelada, ndo cabendo ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou
ao FUNDO a responsabilizacdo pelos custos de transacdo, cancelamento ou quaisquer prejuizos que
0 COTISTA vier a sofrer em decorréncia de referida reverséo.

Paragrafo Dez. Os adquirentes das cotas que ainda ndo sejam cotistas deverdo igualmente (i)
preencher o conceito de Investidor Qualificado, (ii) aderir aos termos e condi¢cbes do Fundo por meio
da assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios para o
cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos cotistas, (iii) informar o preco de
aquisicdo das cotas adquiridas; e (iv) enviar cépia da nota de negociacao das cotas adquiridas, sob
pena do preco de aquisicdo de tais cotas ser considerado zero para fins de tributacéo.

Paragrafo Onze. Observado que o FUNDO n&o investira diretamente em imoveis ou em direitos reais
sobre imoéveis, sendo possivel, no entanto, que eventualmente os detenha em sua carteira devido (i)
a execucgdo ou substituicdo de garantias, (ii) renegociacédo de dividas, e (iii) outros atos necessarios
relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores dos ATIVOS-ALVO detidos pelo FUNDO,
conforme descrito na Politica de Investimento acima, o percentual maximo do total das COTAS
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobiliarios
investidos pelo FUNDO, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, podera
subscrever ou adquirir no mercado, € de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, podendo o
ADMINISTRADOR recusar tal operagéo.

CAPITULO XIII
DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Artigo 26. A PRIMEIRA EMISSAO sera no montante de 1.000.000 (um milh&o de cotas), com valor
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inicial de R$ 100,00 (cem reais) por cota, sendo, portanto, 0 PRECO DA PRIMEIRA EMISSAO da
oferta total equivalente a R$ 100.000.000,00 (cem milhfes de reais). Ndo serdo admitidas COTAS
fracionérias.

Paragrafo Primeiro. O FUNDO entrara em funcionamento mesmo que néo haja a subscricdo do total
de COTAS da PRIMEIRA EMISSAO, condicionado & subscricdo do PATRIMONIO MINIMO de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sendo certo que, a critério do GESTOR, a distribuicdo da
PRIMEIRA EMISSAO podera ser encerrada a partir do momento em que o PATRIMONIO MINIMO
for atingido.

Paragrafo Terceiro. A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do Fundo sera realizada através
de oferta publica destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos estabelecidos na
INSTRUCAO CVM 400 e na INSTRUCAO CVM 472.

Paragrafo Quarto. As cotas serdo sempre integralizadas em moeda corrente nacional. No mercado
primario as COTAS serao liquidadas via Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED. No mercado
secundario, as COTAS serdo sempre liquidadas via BM&FBOVESPA.

Paragrafo Quinto. Quando de seu ingresso no FUNDO no mercado primério, cada COTISTA devera
assinar (i) o termo de adesdo a ser disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, anexo ao boletim de
subscricdo de quotas, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos do REGULAMENTO,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo e endereco eletrénico (e-
mail); (i) o compromisso de investimento por meio do qual o investidor se obrigara a integralizar as
cotas subscritas de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos
no respectivo compromisso de investimento e neste REGULAMENTO; e, se aplicavel, (iii) declaragéo,
nos moldes do Anexo Il a este REGULAMENTO, atestando a respectiva condicdo de investidor
qualificado. Cabera a cada COTISTA informar ao ADMINISTRADOR a alteracdo de seus dados
cadastrais.

Artigo 27. N&o ha restricdes quanto ao limite de propriedade de COTAS do FUNDO por um dnico
COTISTA.

Artigo 28. Mediante prévia orientagdo do GESTOR, as COTAS do FUNDO deverdo ser
integralizadas, sempre em nimeros inteiros de cotas, em até 10 (dez) Dias Uteis contados das datas
de CHAMADAS DE CAPITAL realizadas pelo ADMINISTRADOR, observado o prazo maximo para a
realizagdo de chamadas de capital nos termos do compromisso de investimento.

Paragrafo Primeiro. O valor da COTA seréa calculado a partir do PATRIMONIO LIQUIDO do final do
dia (“COTA DE FECHAMENTO”).

Paragrafo Segundo. O periodo de distribuicdo da PRIMEIRA EMISSAO de cotas sera de até 180
(cento e oitenta) dias. Entretanto, o periodo de distribuicdo podera ser encerrado a qualquer tempo, a
critério do GESTOR ap6s a subscricdo do PATRIMONIO MINIMO. Neste caso, 0 ADMINISTRADOR
cancelara o saldo de cotas ndo colocado e providenciara a publicidade do andncio de encerramento
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de distribuicdo aos potenciais investidores que o DISTRIBUIDOR tenha acessado durante o processo
de distribuicao.

Paragrafo Terceiro. Caso nao sejam colocadas cotas suficientes para a constituicdo do
PATRIMONIO MINIMO do FUNDO na PRIMEIRA EMISSAO durante o periodo de distribuicao, e tal
periodo ndo tenha sido prorrogado, o ADMINISTRADOR devera, imediatamente:

I Dividir os recursos recebidos entre os subscritores de COTAS do FUNDO, nas proporcées
das COTAS integralizadas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do FUNDO, observado o disposto no §3° do Art. 11 da INSTRUCAO CVM N° 472; e

II.  Proceder a liguidagdo do FUNDO, anexando a seu requerimento & CVM o comprovante da
divisdo a que se refere o inciso I, acima.

CAPITULO XIV
DA EMISSAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO

Artigo 29. Apds a PRIMEIRA EMISSAO e o inicio do funcionamento do FUNDO, e sem que seja
necessaria a alteragdo deste REGULAMENTO, o FUNDO podera, desde que aprovado previamente
pela ASSEMBLEIA GERAL, realizar a EMISSAO DE NOVAS COTAS, em diferentes emissdes e
séries, em valor equivalente a até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) em cotas do FUNDO.
Observado o disposto no Artigo 30 abaixo, todos os direitos conferidos aos investidores que
subscreverem cotas relativas a nova emissdo serdo idénticos aos direitos dos investidores que
subscreveram cotas da PRIMEIRA EMISSAO, sem prejuizo do pedido de registro na CVM (no caso
de emissdes feitas com base na INSTRUCAO CVM N° 400) de novas emissdes de Cotas e
pagamento de nova taxa de fiscaliza¢éo por emisséo.

Paragrafo Primeiro. O preco de emissdo das COTAS serd o valor determinado pela assembleia de
cotistas que deliberara a nova emissao de cotas.

Paragrafo Segundo. O ato de subscrigcdo de COTAS do FUNDO, mediante assinatura do boletim de
subscricdo e do termo de adeséo, serd considerada manifestacdo expressa do subscritor do FUNDO
ao teor deste REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro. Sera assegurado aos COTISTAS do FUNDO o direito de preferéncia na
subscricéo de cotas no caso de EMISSAO DE NOVAS COTAS, na propor¢éo da quantidade de cotas
gue possuirem na data da deliberagdo de emissé@o de novas cotas, sendo certo que este direito de
preferéncia é personalissimo, ou seja, ndo é passivel de cessdo a outros COTISTAS ou terceiros.
Para tanto, a forma de exercicio do direito de preferéncia seréd definida na propria ASSEMBLEIA
GERAL que deliberar sobre a EMISSAO DE NOVAS COTAS. O direito de preferéncia referido neste
paragrafo devera ser exercido pelo COTISTA em prazo ndo superior a 10 (dez) DIAS UTEIS a ser
previamente informado aos COTISTAS pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de
informacdes relativas ao FUNDO, nos termos do Capitulo XVII abaixo.
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Paragrafo Quarto. A distribuicdo da EMISSAO DE NOVAS COTAS sera realizada por meio de oferta
publica destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos estabelecidos na
INSTRUCAO CVM N° 400 ou na INSTRUCAO CVM N° 476 de 16 de janeiro de 2009, conforme
decidido pela ADMINISTRADOR, bem como nos termos estabelecidos na INSTRUCAO CVM N° 472.

Artigo 30. Na EMISSAO DE NOVAS COTAS serdo observadas as condicdes e caracteristicas
listadas a seguir:

I.  As cotas objeto das novas emissfes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
COTAS ja existentes;

Il. Puablico Alvo: destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Art. 9°-B,
da INSTRUCAO CVM 539, sendo certo que, para o caso de emissdes realizadas com base
na INSTRUCAO CVM N° 476 devera ser observado o nela disposto;

M. Data de Emisséo: a data da ASSEMBLEIA GERAL que aprovar a EMISSAO DE NOVAS
COTAS;

IV.  Valor de Emisséo: o valor da cota do FUNDO na data da ASSEMBLEIA GERAL que aprovar
a EMISSAO DE NOVAS COTAS;

V. Volume minimo e maximo da emissdo: serdo determinados pela ASSEMBLEIA GERAL que
aprovar a EMISSAO DE NOVAS COTAS, sendo que o minimo nunca serd inferior a R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) e 0 maximo superior a R$ 500.000.000,00
(quinhentos milh&es de reais). Estes volumes, assim como o total de cotas emitidos, serdo
apurados levando em conta o Valor de Emisséo;

VI. Preco de Integralizag&o: sera definido na ASSEMBLEIA GERAL que aprovar a emissao;

VIL. Data de Inicio da Distribuicdo das Cotas: em se tratando de oferta nos termos da
INSTRUCAO CVM N° 400, conforme data de disponibilizagdo do Anancio de Inicio de
Distribuicdo no site da CVM, vez que o FUNDO esté dispensado de publicagdo de anuncios
de distribuicdo, conforme Art. 55 da INSTRUCAO CVM 472. Em se tratando de oferta nos
termos da INSTRUCAO CVM N° 476, conforme data informada & CVM nos termos de tal
norma;

VIII. Data de Encerramento da Distribuicdo de Cotas: em se tratando de oferta nos termos da
INSTRUCAO CVM N° 400, conforme data da disponibilizacido do Anlncio de Encerramento
de Distribuicdo no site da CVM, vez que o FUNDO esta dispensado de publicacdo de
anancios de distribuicdo, conforme Art. 55 da INSTRUCAO CVM N° 472. Em se tratando de
oferta nos termos da INSTRUCAO CVM N° 476, conforme data informada & CVM nos termos
de tal norma. A distribuicdo podera ser encerrada apés o alcance do valor minimo da
emissao;
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IX. Prazo para Subscricdo das Cotas da Emissdo: até 6 (seis) meses apds o inicio da

distribuicdo, podendo ser prorrogada pela ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS e, se
aplicavel, mediante autorizacdo da CVM;

X. Negociacdo Secundaria: os titulares das cotas do FUNDO poderdo, desde que
exclusivamente em mercado de balcdo organizado, negociar suas cotas no mercado
secundério da BM&FBOVESPA; e

Xl. A aplicagdo minima no FUNDO, por COTISTA, sera de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

CAPITULO XV
DA AMORTIZACAO DE COTAS E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 31. O FUNDO podera amortizar, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, suas cotas
total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocag&o dos recursos do FUNDO nos
ATIVOS-ALVO.

Artigo 32. A ASSEMBLEIA GERAL poderé deliberar sobre a liquidagdo antecipada do FUNDO.

Artigo 33. Em caso de aprovacéo da liquidacéo, o valor obtido com a venda dos ATIVOS do FUNDO
serd dividido proporcionalmente entre os COTISTAS de acordo com a quantidade e valor de suas
cotas em relagdo ao PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, sendo certo que o valor a ser distribuido
serd deduzido de todas as despesas necessérias a liquidagao do FUNDO.

Artigo 34. Os valores calculados nos termos do Artigo anterior serdo pagos aos COTISTAS em até
90 (noventa) dias contados da data da assembleia que deliberar a liquidacdo antecipada, em moeda
corrente nacional.

CAPITULO XVI
DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 35. O FUNDO distribuira mensalmente, até o 10° (décimo) DIA UTIL ap6s o encerramento do
més, aos COTISTAS que estiverem inscritos no registro de COTISTAS ou registrados na conta de
depoésito como COTISTAS no dltimo DIA UTIL do respectivo més encerrado, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados financeiros liquidos auferidos a cada semestre civil,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balanco anual encerrados
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.

Paragrafo Unico. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos COTISTAS as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados

auferidos nos termos deste artigo.

CAPITULO XVII
DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES
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Artigo 36. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, o formulario
eletrnico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da ICVM 472:

Il.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-Il da ICVM 472;

Il anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a. as demonstracdes financeiras
b. o relatério do auditor independente.
c. o formulério eletrdnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da ICVM 472;

V. anualmente, téo logo receba, o relatério dos REPRESENTANTES DE COTISTAS;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinéria.

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua péagina
na rede mundial de computadores o regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR devera reentregar o formulario eletrénico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-V da ICVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de
novas cotas.

Artigo 37. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas 0s seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinéria;

Il fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°,
da ICVM 472 e com excec¢éo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12
da ICVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia

do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e
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VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
REPRESENTANTES DE COTISTAS, com exce¢do daquele mencionado no inciso VI
do art. 39 da ICVM 472.

Artigo 38. A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (https://www.bnymellon.com.br/sf em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Artigo 39. O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicacéo referida no Artigo 38
acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da autarquia na rede mundial de computadores bem como a

entidade administradora do mercado de bolsa ou balcdo organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacao, quando aplicavel.

CAPITULO XVIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 40. Compete privativamente a assembleia geral de COTISTAS do FUNDO deliberar sobre as
seguintes matérias:

. as demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
Il. a alteracdo do REGULAMENTO;

Il a destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR do FUNDO, bem como a escolha de seus
substitutos;

V. a destituicho ou substituicio do GESTOR do FUNDO, bem como a escolha de seu

substituto;
V. a emissao de novas cotas do FUNDO;
VI. a fusdo, a incorporagéo, a cisdo e a transformacao do FUNDO;

VILI. a dissolucéo e a liquidacdo do FUNDO;
VIIl.  a eleicdo e destituicio de REPRESENTANTE DE COTISTAS, conforme disposto no Art. 25
da INSTRUCAO CVM N° 472, fixacéo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacédo do valor

maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX.  aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A,
§ 2°, 34 e 35, IX, da INSTRUCAO CVM N° 472;

X.  alteracéo do prazo de duracgéo do Fundo; e
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Xl.  alteragdo da TAXA DE ADMINISTRAGAO.

Paragrafo Primeiro. Anualmente, a ASSEMBLEIA GERAL ordinaria deve deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social.

Paragrafo Segundo. O REGULAMENTO pode ser alterado, independentemente da ASSEMBLEIA
GERAL, sempre que tal alteracéo:

I.  decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou
de adequacéo a normas legais ou regulamentares; e

II.  for necessaria em virtude da atualizacédo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, tais como altera¢édo na razao social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores e telefone.

Paragrafo Terceiro. As alteracdes referidas no Paragrafo anterior devem ser comunicadas aos
COTISTAS, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

Artigo 41. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. A ASSEMBLEIA GERAL também pode ser convocada diretamente por
COTISTAS que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das COTAS emitidas ou pelo
REPRESENTANTE DE COTISTAS, observados os requisitos estabelecidos neste REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo. A convocacdo por iniciativa dos COTISTAS deve ser dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a
convocacao da ASSEMBLEIA GERAL as expensas dos requerentes, salvo se a ASSEMBLEIA
GERAL assim convocada deliberar em contréario.

Paragrafo Terceiro. A convocagdo da ASSEMBLEIA GERAL sera realizada mediante a publicagdo
de edital de convocacdo no Periddico Valor Econémico e disponibilizada nas paginas do
ADMINISTRADOR e, se houver oferta em andamento, do distribuidor na rede mundial de
computadores. A substituicdo do jornal aqui previsto serd objeto de fato relevante a ser divulgado,
inclusive, em referido jornal.

Paragrafo Quarto. A convocacao de ASSEMBLEIA GERAL deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia.

Paragrafo Quinto. Da convoca¢do devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Sexto. A primeira convocagdo das ASSEMBLEIAS GERAIS devera ocorrer:
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I.  com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS GERAIS
ordinarias; e

. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS GERAIS
extraordinarias.

Paragrafo Sétimo. Por ocasido da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das COTAS emitidas ou 0 REPRESENTANTE DE COTISTAS podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da ASSEMBLEIA GERAL, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Oitavo. O pedido de que trata o Paragrafo Sétimo deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no Paragrafo
Segundo do Artigo 42, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da ASSEMBLEIA GERAL ordinéria.

Paragrafo Nono. O percentual de que trata o Paragrafo Sétimo acima devera ser calculado com
base nas participa¢gbes constantes do registro de COTISTAS na data de convocacdo da assembleia.

Paragrafo Dez. A presenga da totalidade dos COTISTAS supre a falta de convocagéo.

Artigo 42. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em ASSEMBLEIAS
GERAIS:

. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo Primeiro. Nas ASSEMBLEIAS GERAIS ordinérias, as informac¢8es de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da INSTRUCAO CVM
472, sendo que as informagdes referidas no art. 39, VI, INSTRUCAO CVM 472 deverdo ser

divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagédo dessa assembleia.

Paragrafo Segundo. Sempre que a ASSEMBLEIA GERAL for convocada para eleger
REPRESENTANTES DE COTISTAS, as informacfes de que trata o caput incluem:

I.  declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no Artigo 52; e

ll.  asinformagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da INSTRUCAO CVM 472,
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Paragrafo Terceiro. Caso COTISTAS ou o REPRESENTANTE DE COTISTAS tenham se utilizado
da prerrogativa do Paragrafo Sétimo do Artigo 41, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos | a Ill do caput, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto
no Paragrafo Oitavo do Artigo 41, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 43. A ASSEMBLEIA GERAL sera instalada com a presenca de qualquer numero de
COTISTAS.

Artigo 44. As deliberagbes da ASSEMBLEIA GERAL serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro. As deliberacfes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill,
VI, VII, IX e XI do Artigo 40 acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos COTISTAS
presentes e que representem:

. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) COTISTAS; ou

Il. metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) COTISTAS.

Pardgrafo Segundo. Os percentuais de que trata o Pardgrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no nimero de COTISTAS indicados no registro de COTISTAS na data de
convocacdo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéo qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

Artigo 45. Somente poderdo votar na ASSEMBLEIA GERAL os COTISTAS inscritos no registro de
COTISTAS na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro. Os COTISTAS também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrdnica, desde que recebida pelo ADMINISTRADOR até o dia anterior & data da ASSEMBLEIA
GERAL.

Artigo 46. Sem prejuizo das demais disposicdes deste REGULAMENTO, a critério do
ADMINISTRADOR, os COTISTAS poderéo participar da ASSEMBLEIA GERAL por meios remotos
(video conferéncia, teleconferéncia ou outros meios), hipétese em que os COTISTAS participantes
deverdo, no mesmo dia da ASSEMBLEIA GERAL, enviar seus votos por comunicagdo escrita ou
eletrbnica, sob pena de desconsideracédo do voto.

Artigo 47. As deliberacbes da assembleia poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunio dos COTISTAS, desde que observadas as formalidades
previstas no Artigos 41 e 42 deste REGULAMENTO e art. 41, incisos | e Il, da INSTRUCAO CVM
472.
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Paragrafo Primeiro. A consulta formal serd realizada por correio eletrbnico a ser enviado aos
COTISTAS, e devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Os COTISTAS deverdo responder a consulta ao ADMINISTRADOR no prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis a contar da data de sua expedicao.

Paragrafo Segundo. Para fins de computo de quérum em consulta formal, serdo considerados
presentes todos os COTISTAS.

Paragrafo Terceiro. O resultado da consulta formal serd consignado na respectiva ata de
ASSEMBLEIA GERAL, a qual se aplicam todas as disposi¢c@es relativas as atas de ASSEMBLEIA
GERAL.
Artigo 48. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I.  conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar que o COTISTA exerg¢a 0 voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
e

lll.  serdirigido a todos os COTISTAS.
Paragrafo Primeiro. E facultado a COTISTAS que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de COTAS emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuracdo aos demais COTISTAS, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do caput.
Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo
Primeiro devera mandar, em nome do COTISTA solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
contelldo e nos termos determinados pelo COTISTA solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da

solicitacao.

Paragrafo Terceiro. Nas hipéteses previstas no Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR pode
exigir:

I reconhecimento da firma do signatéario do pedido; e

II.  coépia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para representar os
COTISTAS solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto. E vedado ao ADMINISTRADOR:
I.  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro;

II.  cobrar pelo fornecimento da relagdo de COTISTAS; e
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Il condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacéo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo Terceiro.

Paragrafo Quinto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de COTISTAS seréo arcados pelo FUNDO.

Artigo 49. O COTISTA deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo Primeiro. Ndo podem votar nas ASSEMBLEIAS GERAIS do FUNDO:
. o0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;
Il.  os sécios, diretores e funcionérios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

M. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionérios;

IV.  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. o COTISTA, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéo do patrimdnio do FUNDO; e

VI. o0 COTISTA cujo interesse seja conflitante com o do fundo.
Paragrafo Segundo. Nao se aplica a vedacao prevista acima quando:

. os Unicos COTISTAS do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Primeiro;

II.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais COTISTAS, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a assembleia em
que se dara a permissdo de voto; ou

M. se aplicavel, todos os subscritores de COTAS forem condébminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de COTAS, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do
art. 12 da INSTRUCAO CVM 472,

Artigo 50. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR,

ou entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, observado o disposto na INSTRUCAO CVM 472.

CAPITULO XIX
DOS REPRESENTANTES DE COTISTAS
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Artigo 51. A ASSEMBLEIA GERAL pode eleger até 3 (trés) REPRESENTANTES DE COTISTAS
para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. A eleicdo dos REPRESENTANTES DE COTISTAS pode ser aprovada pela
maioria dos COTISTAS presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
COTISTAS; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
COTISTAS.

Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS serao eleitos com mandato unificado
de pelo menos 1 (um) ano, a se encerrar na ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS seguinte que
deliberar sobre a aprovacéo das demonstracgdes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢do.

Paragrafo Terceiro. A funcdo de REPRESENTANTE DE COTISTAS é indelegével.

Artigo 52. Somente pode exercer as fungbes de REPRESENTANTE DE COTISTAS, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I.  ser COTISTA;

Il. néo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza,

M. ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario
que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

V. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. néo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico. Compete ao REPRESENTANTE DE COTISTAS ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcgéo.

Artigo 53. Compete aos REPRESENTANTE DE COTISTAS exclusivamente:
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I.  fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II.  emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
ASSEMBLEIA GERAL, relativas a emissédo de novas COTAS, transformacdo, incorporacao,
fusé&o ou cisdo do FUNDO;

Il denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a ASSEMBLEIA GERAL, os erros, fraudes ou crimes
gue descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informac6es financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V.  examinar as demonstrag8es financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de COTAS detida por cada um dos REPRESENTANTES DE
COTISTAS;

c¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulério cujo conteudo reflita
0 Anexo 39-V da INSTRUCAO CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL; e

VILI. exercer essas atribuicbes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicado dos REPRESENTANTES DE COTISTAS, em no maximo, 90 (noventa dias) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI do caput.

Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro. Os pareceres e opinides dos REPRESENTANTES DE COTISTAS deveréo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos da
INSTRUCAO CVM 472.
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Artigo 54. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS devem comparecer as ASSEMBLEIAS GERAIS
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos COTISTAS.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos REPRESENTANTES
DE COTISTAS podem ser apresentados e lidos na ASSEMBLEIA GERAL, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 55. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos do art. 33 da INSTRUCAO CVM 472. devendo exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos COTISTAS e transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo de
REPRESENTANTES DE COTISTAS.

Paragrafo Unico. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES
CONTABEIS DO FUNDO

Artigo 56. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada do ADMINISTRADOR, encerrando
0 seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 57. As demonstragfes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por empresa de auditoria independente
registrada na CVM, conforme descrito no Paragrafo Segundo do Artigo 13 deste REGULAMENTO.
Paragrafo Unico. As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ATIVOS em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

CAPITULO XXI

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58. Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que Ihe poderdo ser debitadas
pelo ADMINISTRADOR:

I a taxa de administracdo prevista neste REGULAMENTO;

Il.  taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

Il gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros

expedientes de interesse do FUNDO e dos COTISTAS, inclusive comunicacbes aos
COTISTAS previstas no REGULAMENTO ou na legislacéo aplicavel;
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IV.  gastos de distribuicdo primaria de cotas do FUNDO, bem como com seu respectivo registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, incluindo, mas nao
limitados, a honorarios de advogados contratados para assessorar 0 ADMINISTRADOR e o
GESTOR na distribuicao primaria de cotas do FUNDO, bem como no respectivo registro para
negociagao;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragées
financeiras do FUNDO;

VI. comissfes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis e titulos e valores
mobilidrios que componham seu patriménio;

VILI. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Paragrafo Segundo do Artigo
12 deste REGULAMENTO;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

X.  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do
FUNDO e realizacdo de assembleia geral, incluindo, mas nédo limitados, a honorérios de
advogados contratados para assessorar o ADMINISTRADOR e o GESTOR na constituigéo e
registro do FUNDO perante CVM;

Xl.  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
Xll.  gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias;
XIll.  gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoéveis integrantes do

patriménio do FUNDO;

XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja COTISTA, se for
0 caso;

XV.  despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades dos REPRESENTANTES DE COTISTAS,
nos termos do art. 25 da INSTRUCAO CVM 472.
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Paragrafo Primeiro. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na legislacdo aplicavel como
encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo. O FUNDO devera ressarcir o ADMINISTRADOR caso este realize o pagamento
de algum dos Encargos do FUNDO, observada o disposto no Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Terceiro. As despesas de estruturacdo, constituicdo e distribuicdo primaria de cotas do
FUNDO serdo pagas pelo GESTOR e reembolsadas pelo FUNDO. Serdo consideradas como
despesas de estruturagédo, constituigdo e distribuicdo primaria de cotas do FUNDO: (i) taxa em funcao
do registro na CVM; (ii) taxa de registro na BM&FBovespa; (iii) honorarios advocaticios relativos a
constituicdo do FUNDO; e (iv) taxa de servicos da BM&FBovespa; e (iv) despesas de registro em
cartorio.

CAPITULO XXIl
DA TRIBUTAGCAO APLICAVEL

Artigo 59. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime
de caixa, quando distribuidos a qualquer COTISTA, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro. Ndo obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto
na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de
2005, o COTISTA pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos, desde que:

. 0 FUNDO possua numero igual ou superior a 50 (cinquenta) COTISTAS;

. o COTISTA pessoa natural, individualmente, ndo possua participagdo em COTAS do FUNDO
em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do
FUNDO, ou néo seja detentor de COTAS que lhe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no
periodo; e

M. as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Segundo. O investidor pessoa natural, ao subscrever ou adquirir cotas deste FUNDO no
mercado secundario, devera observar se as condi¢des previstas no Paragrafo Primeiro, acima, sédo
atendidas para fins de obtencéo da isencao fiscal descrita no referido paragrafo.

Artigo 60. Nos termos da Lei no 8.668/93, conforme alterada, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pela carteira do FUNDO em aplica¢@es financeiras sujeitam-se a incidéncia do imposto de

renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo Primeiro. Caso o tratamento tributario do FUNDO sofra alteragbes, o ADMINISTRADOR
comunicara tal evento por meio de fato relevante, observado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo Segundo. Observado o disposto acima, ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte do ADMINISTRADOR, no sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos
incisos | e Il do Paragrafo Primeiro do Artigo 51, acima; ja quanto ao inciso lll, o ADMINISTRADOR
mantera as COTAS registradas para negociacdo secundaria no mercado de balcdo organizado

CAPITULO XXIlI
DO FORO

Artigo 61. Fica eleito o foro da comarca da Cidade do Rio de Janeiro com expressa rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acdes judiciais
relativas ao FUNDO ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste REGULAMENTO.

BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
“ADMINISTRADOR”

Regulamento alterado por Instrumento Particular de Alteragéo firmado pelo Administrador em 29 de
dezembro de 2016.
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DO
CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl
(redacéo de acordo com as normas vigentes a época da Primeira Emisséo)

Este suplemento (“Suplemento”) se refere 8 PRIMEIRA EMISSAO de COTAS do FUNDO a qual sera
realizada através de oferta publica destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos
estabelecidos na INSTRUCAO CVM 400 e na INSTRUCAO CVM 472, que é regulado por seu
Regulamento, do qual este Suplemento da PRIMEIRA EMISSAO é parte integrante, e tem por
objetivo estabelecer as regras a seguir descritas:

a) Pablico Alvo da Emisséao Inicial: O FUNDO é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, nos termos do Art. 109 da INSTRUCAO CVM 409, que buscam, no longo prazo,
rentabilidade proveniente de titulos e valores mobiliarios relacionados ao setor imobiliario,
observados os fatores de risco inerentes ao FUNDO.

b) Inadequagdo de Investimento: O investimento neste FUNDO € inadequado para
investidores ndo qualificados, que ndo estejam dispostos a correr os riscos do mercado
imobiliario e que necessitem de liquidez no curto prazo.

c) Quantidade de Cotas: No minimo 500.000 (quinhentas mil) COTAS e no maximo 1.000.000
(um milh&o) de COTAS. Uma vez subscrito o montante minimo disposto no item “g” abaixo, o
FUNDO podera iniciar suas atividades, podendo, ao final da oferta, ser canceladas as

COTAS remanescentes nao subscritas.

d) Data de Deliberacdo da Emissdo: Na data de registro do Regulamento do FUNDO,
juntamente com o presente Suplemento, no cartério de titulos e documentos.

e) Valor Unitario de Emissé&o: 100,00 (cem reais) por COTA.

f) Preco de Integralizacdo: As COTAS da PRIMEIRA EMISSAO serdo integralizadas pelo
valor fixo da COTA de R$ 100,00 (cem reais).

9) Valor Minimo e Maximo da Emiss&o: R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), respectivamente.

h) Forma e Prazo para Integralizacdo: Mediante prévia orientagdo do GESTOR, as COTAS do

FUNDO deverao ser integralizadas, sempre em nimeros inteiros de cotas, em até 10 (dez)
Dias Uteis contados das datas de CHAMADAS DE CAPITAL realizadas pelo
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ADMINISTRADOR, observado o prazo maximo para a realizacdo de chamadas de capital nos
termos do compromisso de investimento, pelo valor da cota no dia da efetiva integralizagéo.

Prazo de Distribuicao: até 180 (cento e oitenta) dias apos a disponibilizacdo do anuncio de
inicio de distribuicdo nos termos estabelecidos na INSTRUCAO CVM 400. Entretanto, o
periodo de distribuicdo podera ser encerrado a qualquer tempo, a critério do GESTOR apos a
subscricéio do PATRIMONIO MINIMO. Neste caso, o ADMINISTRADOR cancelara o saldo de
cotas nao colocado e providenciara a publicidade do aniincio de encerramento de distribuicao
aos potenciais investidores que o DISTRIBUIDOR tenha acessado durante o processo de
distribuicdo. O anudncio de inicio de distribuicdo e o anincio de encerramento de distribuicao
previstos neste item serdo divulgados no site do ADMINISTRADOR, quando aplicavel:
https://www.bnymellon.com.br/sf/default.aspx, opg¢ado “Fundos Administrados”, selecionar

“Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, em seguida selecionar “Capitania Securities || Fundo
de Investimento Imobiliario - FlI”, em seguida escolher “Documentos Relacionados” e clicar
em “Anuncio de Inicio de Distribuigdo da 12 Emissdo” ou “Anuncio de Encerramento de
Distribuicdo da 12 Emissao” ou outro documento da Oferta a ser visualizado.

Distribuidor das Cotas: a distribuicdo das COTAS do FUNDO seré realizada em regime de
melhores esfor¢os pelo ADMINISTRADOR, na qualidade de DISTRIBUIDOR das COTAS da
PRIMEIRA EMISSAO, e/ou por instituicdes financeiras ou prepostos pertencentes e
autorizados pela CVM a atuar nos mercados de distribuicdo de valores mobiliarios que
venham a ser contratados pelo DISTRIBUIDOR para a distribuicdo de COTAS do FUNDO.

A remuneracgéo pela distribuicdo das COTAS do FUNDO integra o valor pago a titulo de
TAXA DE ADMINISTRACAO.

Histérico dos Prestadores de Servigos do Fundo:

Histérico do Gestor: Empresa independente, ndo ligada a conglomerados financeiros,
fundada em 2003, focada na prestacdo de servicos financeiros. Foco em gestédo de recursos
de renda fixa e renda variavel, e assessoria financeira. Equipe de 35 profissionais com soélida
formacao académica, ampla experiéncia e destacada atua¢do no mercado financeiro. S6cios
seniores diretamente responsaveis por todas as areas de negécio e de suporte da empresa.
Acima de R$ 2.0 bilhdes em fundos de investimento sob gestao.

Histérico do Distribuidor e da Instituicio Administradora: O BNY Mellon Servigos Financeiros
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. € uma empresa subsidiaria do The Bank of
New York Mellon Corporation, constituida especificamente para a administracéo de fundos de
investimento no Brasil, autorizada a administrar carteiras através do Ato Declaratério n.°
4.620, de 19 de dezembro de 1997.
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O BNY Mellon Servigos Financeiros é um dos maiores prestadores de servigos financeiros
para gestores independentes e investidores institucionais, provendo servicos de
administracéo fiduciaria de fundos de investimento para mais de 70% (setenta por cento) dos
gestores independentes associados a ANBIMA e uma gama de investidores institucionais,
preponderantemente fundacgfes, seguradoras e sociedades de capitalizagdo. O BNY Mellon
Servicos Financeiros combina atendimento especializado com tecnologia de ponta para
prestar servigos ricos em informacéo e sistemas.

O The Bank of New York Mellon Corporation foi constituido em julho de 2007 a partir da fusdo
do The Bank of New York Company, Inc. com a Mellon Financial Corporation. A combinagéo
dessas duas instituicdes financeiras tradicionais resultou em uma das maiores empresas de
servigos financeiros no mundo. Juntas, as duas instituicbes tornaram-se uma das lideres
globais em administracdo e gestdo de ativos, comprometidas com exceléncia e alta
performance de seus servigos.

Atualmente, o The Bank of New York Mellon Corporation é uma empresa global de servigos
financeiros focada na gestdo de ativos financeiros, opera em 34 (trinta e quatro) paises e
atende a mais de 100 mercados. A nova instituicdo é uma das maiores em servigos
financeiros para pessoas fisicas e pessoas juridicas, nos segmentos de gestdo de ativos,
gestdo de patrimdnio, administracdo e controladoria fiducidria de fundos de investimento. O
The Bank of New York Mellon Corporation utiliza-se de uma equipe global exclusivamente

voltada para atender as necessidades de seus clientes.
Valor Minimo de Subscricéo por Cotista: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).
Condi¢des para Modificacdo do Regulamento do Fundo, durante a realizacdo da oferta:

Os investidores que ja tiverem aderido a oferta de Cotas do Fundo, mediante a assinatura do
respectivo Boletim de Subscricdo poderdo, em conjunto com o0s demais Cotistas do Fundo,
caso existentes, por meio de Assembleia Geral de Cotistas, proceder alteracées no
Regulamento do Fundo, respeitadas as demais condi¢cdes previstas no Regulamento. As
alteracdes deverdo ser comunicadas a todos os Cotistas ingressantes na respectiva oferta
para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento, através de
correspondéncia protocolada na sede da Instituicdo Administradora, o interesse em manter a
aceitacao da oferta, presumida a intencdo de sua manutencao na hipétese de siléncio.

Na hipétese do investidor manifestar a intencéo de revogar sua aceitagdo a presente oferta,
terd direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas subscritas,
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acrescidos da respectiva remuneracédo incidente desde a data de subscricdo até a data da
efetiva restituicao.

Custos da Distribuicédo (de responsabilidade do Fundo, passiveis de reembolso, como
despesas de constituicdo do Fundo):

CUSTOS CusTO TOTAL
(EM R$)

Assessoria Legal R$ 75.000,00
Despesas de Registro de registro em Cartério Até R$ 5.000,00
Tarifa de Analise CVM Até 82.870,00
Assessoria Legal Administrador R$ 23.100,00
Taxa de Registro na BM&FBovespa: R$ 7.700,00
Total: Até R$ 193.670,00
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ANEXO Il

DECLARAGAO DE CONDIGAO DE INVESTIDOR QUALIFICADO

Ao assinar este termo, [[NOME DO SUBSCRITOR/ADQUIRENTE PESSOA JURIDICA], com sede na
Cidade de [+], Estado de [*], na [*], inscrito no CNPJ/MF sob o n° [], neste ato representada nos
termos do seu [Contrato Social/Estatuto Social]] ou [[NOME DO SUBSCRITOR/ADQUIRENTE
PESSOA FISICA], portador da Cédula de Identidade RG n° [+] [6rg&o expedidor], inscrito no CPF/MF
sob o n° [+], domiciliado na Cidade de [¢], Estado de [*], na [*], afirmo minha condicdo de investidor
qualificado e declaro possuir conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo me
sejam aplicaveis um conjunto de prote¢8es legais e regulamentares conferidas aos investidores que
ndo sejam qualificados.

Como investidor qualificado, atesto ser capaz de entender e ponderar os riscos financeiros
relacionados a aplicagdo de meus recursos em valores mobiliarios que s6 podem ser adquiridos por
investidores qualificados, como é o caso das cotas de emissdo do CAPITANIA SECURITIES I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio fechado, destinado exclusivamente a investidores qualificados e inscrito no CNPJ/MF sob
n°® 18.979.895/0001-13 (“Fundo”).

Declaro, sob as penas da lei, que possuo investimentos financeiros em valor superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

[Data e Local]

[COTISTA]
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