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Meérito Desenvolvimento Imobilidrio | é um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracgdo indeterminado, e tem como objetivo principal a aquisi¢do de participagdes de
empreendimentos voltados para a incorporagdo imobilidria.
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Em 23.07.2018, o Mérito Desenvolvimento Imobiliario Fll, por meio de seu administrador e gestor, assistidos por
seus assessores legais, tomou as medidas necessarias junto a CVM para explicar a inexisténcia de qualquer
semelhanca da estrutura do Fundo com uma piramide financeira, atestando a inexisténcia de qualquer fraude
contabil nas suas Demonstracdes Financeiras e refutando todos os pontos elencados na manifestacdo da area
técnica da Comissao.

Nesse sentido, ressaltamos que os recursos captados pelo Fundo no mercado foram destinados exclusivamente para
investimentos, pagamento de despesas e formacado de caixa do Fundo, ndo necessitando de novos aportes e taxas de
ingresso para viabilizar o pagamento de rendimentos aos cotistas.

Adicionalmente, destacamos abaixo as principais caracteristicas do Fundo, que em nada se assemelham com as de
uma piramide financeira:

e O Fundo realizou investimentos em 19 ativos imobilidrios, sendo que 14 estdo gerando renda imobilidria
decorrente da venda das respectivas unidades, e apenas 5 estdo em fase de pré-lancamento, conforme
indicado na tabela abaixo:

COMPOSICAO DA CARTEIRA

TIPO DE ATIVO EMPREENDIMENTO  LOCAL FASE % VENDAS® % OBRAS'

Incorporagao _

Residencial Villa Bazzano Ubatuba-SP Cancluido 100% 100%

Urbanlizagao Jardins da Serra Maracanau-CE Concluldo 100% 100%

Incorporagao Villa Ferrara Ubatuba-SP Concluido 100% 100%

Residencial

Urbanizagao Resldencial Iracemapolis-SP  Concluido 88% 100%
Campo Verde

Urbanizagado Luar de Lagarto Lagarto-SE Concluido B7% 100%

Incorporagao Way Parque 7

Residenciel das Nacoes Santo Andre-SP  Obras 87% ook

Urbanizagao Luar de Estancia Estancia-SE Obras 73% 95%

Urbanlzagao Luar de Camacarl Camacgarl-BA Obras 68% o0%

Urbanizagao Luar do Campestre Patos-PB Obras 6g% 78%

Urbanizagao Luar de Canaa Caruaru-PE Obras 35% 68%

Incorporacao s Monreale Ubatuba-SP Obras 94% 60%
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Urbanizagao Torras da Estancia Paullnia-SP QObras BON 53%

Urbanizagho Luar de Arapiraca Il Araplraca-AL Obras QoN 52%
z‘:;;’:‘:\‘c"‘i?" MaxHaus Santos Santos-SP Obras 25% 20%
Urbanlzagao Dona Amélia Campinas-SP Pré-langamento  o% o%
Urbanizagao Damha Fit Uberaba-MG Pré<langamento 0% 0%
Urbanlzagho Jardins de Tarsila Campinas-5P Pro-langamenta 0% o%
?:33:?.'53?" Golden Boltuva Boltuva-SP Pro-langamento 0% 0%
Urbanlizagho Descampado Campinas-SP Pre-langamenta 0% o%

e O Fundo possui carteira diversificada, com investimento em projetos nos mais diversos niveis de conclusao,
e que efetivamente ja geraram resultados expressivos, tornando-se, portanto, incorreta a afirmacao de que
o Fundo nunca gerou caixa proveniente de suas atividades operacionais;

e Conforme devidamente refletido nas Demonstra¢des Financeiras Auditadas, o Fundo gerou um resultado
liquido corresponde a RS 42.350.000,00. Ainda conforme constante das Demonstracdes Financeiras
Auditadas, o Fundo distribuiu rendimentos correspondentes a R$ 19.825.000,00;

e O resultado liquido auferido pelo Fundo, relativo aos exercicios sociais de 2013 a 2017, excede o montante
das distribui¢des de rendimentos relativas aos exercicios sociais do periodo em tela em R$ 22.525.000,00;

e O recebimento da taxa de ingresso nao foi necessario para que o Fundo distribuisse rendimentos, uma vez
que, pela andlise das Demonstracdes Financeiras Auditadas, foi distribuido, até o exercicio findo em 2017, o
montante de R$ 19.825.000,00, e, considerando-se, por hipdtese, a taxa de ingresso igual a zero, o resultado
liquido do Fundo corresponderia a RS 35.805.000,00, de forma que resta demonstrado que n3o é a taxa de
ingresso que lastreia a distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo; e

e Asimples comparagao entre os montantes ingressados no Fundo e a saida de caixa demonstra que o Fundo
efetivamente gerou caixa em decorréncia de seus investimentos, e o distribuiu aos seus cotistas. O Fundo
gerou caixa de aproximadamente RS 29 milhdes até maio de 2018 a partir de receitas imobilidrias advindas
de parcelas efetivamente recebidas de vendas de imdveis e receitas de aplicacdes financeiras.

Na data de hoje, foi protocolada resposta ao Oficio da CVM em cumprimento as exigéncias formuladas pela
Deliberagdo n2 795, atendendo as determinacgdes feitas para que a Comissao possa revogar a ordem de suspensao

da negocia¢do das cotas do Fundo.

Permanecemos a disposicao.
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