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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PARQUE D. PEDRO
CNPJ/MF N2 07.224.019/0001-60

FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicao
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PARQUE D.PEDRO
(“Fundo”), nos termos do artigo 11 do regulamento do Fundo atualmente em vigor
(“Regulamento”), informa a seus cotistas (“Cotistas”) e ao mercado, que a partir de 09 de maio
de 2022 serd iniciado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, que se encerra em 19 de
maio de 2022, na B3, e em 20 de maio de 2022, na Instituicdo Escrituradora, (“Periodo de
Preferéncia”), no ambito da oferta com esforgos restritos de colocacdo da 42 (quarta) Emissao,
Série Unica do Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Oferta Restrita”), para os cotistas que
detenham Cotas do Fundo em 05 de maio de 2022.

O valor total da Oferta Restrita é de RS 29.363.127,72 (vinte e nove milhdes, trezentos e sessenta
e trés mil, cento e vinte e sete reais e setenta e dois centavos) (“Volume Total da Oferta”),
correspondente a 21.108 (vinte e uma mil, cento e oito) Cotas, pelo valor unitario de RS 1.373,91
(um mil, trezentos e setenta e trés reais e noventa e um centavos) (“Valor da Cota”), sendo que
o referido valor ndo inclui o custo unitdrio de distribuicdo, que correspondera ao valor unitario
acrescido de 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento) dos custos unitarios de distribuicdo,
inclusive, a remuneracgao a ser paga ao Coordenador Lider da Oferta Restrita abaixo qualificado,
os quais equivalem a RS 17,18 (dezessete reais e dezoito centavos) por Cota (“Custo Unitario de

Distribuicdo”).

Serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta Restrita, conforme deliberado e aprovado na
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping
Parque D. Pedro, realizada com dispensa de convocacdo, em 23 de marco de 2022, cuja ata foi
publicada em 03 de maio de 2022, e se encontra disponivel para acesso no site da Administradora no
endereco:  https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#tfundos
(neste site, acessar “Fll Shopping Parque D.Pedro” - “Documentos” - “Ata Geral de Assembleia
Geral Extraordinaria — 04/05/2022") (“Ata de Assembleia” ou “Assembleia Geral”).

E assegurado aos detentores de Cotas do Fundo em 05 de maio de 2022, o direito de preferéncia
na subscricdo das Cotas bem como a cessdao do seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas, observado o fator de proporgdo para subscricdo de Cotas de 0,01459057833 na



propor¢do do numero de Cotas de sua titularidade (“Direito _de Preferéncia”). Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracao de Cotas.

As cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, fora da Oferta
Restrita prevista na Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n?2 476”),
ndo estdo sujeitas a restricdo prevista no artigo 13 da Instru¢do CVM n2 476, sendo que referidas
Cotas, devidamente subscritas e integralizadas, serdo admitidas a negociacdo no mercado de
bolsa administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), e poderao ainda,
ser adquiridas junto a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdao financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n2
59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo (“Instituicdo
Escrituradora”).

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
exclusivamente com outros cotistas (“Cessionarios”), total ou parcialmente, tdo somente junto a
Instituicdo Escrituradora, e desde que em tempo habil para que o respectivo Cessiondrio possa
exercé-lo, até 19 de maio de 2022, inclusive, observados os procedimentos operacionais da
Instituicdo Escrituradora.

Caso a totalidade das Cotas seja subscrita no ambito do Periodo de Preferéncia, considerando
inclusive a subscricdo de Cotas apds eventual cessdo de cotas entre os Cotistas (cessiondrios), a
totalidade das Cotas ofertadas serd destinada exclusivamente aqueles que tenham exercido o
Direito de Preferéncia.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora,
e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta Restrita, a Oferta Restrita
serd efetuada de forma discriciondria, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, pelo
proprio BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n259.281.253/0001-23,
na qualidade de Coordenador Lider (“Coordenador Lider”) da Oferta Restrita junto a investidores
aptos a subscreverem cotas em ofertas primadrias com esforcos restritos de distribuicdo, e que
demonstrem interesse em adquirir as Cotas do Fundo, conforme disposto no Regulamento do
Fundo e na Instrucdo CVM n2 476, na Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e no contrato de distribuicdo da Oferta Restrita.

Recomenda-se aos Cotistas interessados no exercicio e/ou na cessdo do seu Direito de
Preferéncia que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informacoes
mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora, que
poderdo ser distintos dos prazos da B3 e da Instituicdo Escrituradora. A Administradora também



esta a disposicdo, pelo e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, para esclarecer quaisquer
duvidas dos Cotistas referentes ao exercicio e/ou cessdo do Direito de Preferéncia.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta Restrita, na forma determinada no
artigo 31 da Instrugcdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n?2 400”) sera
facultado ao Cotista no ato de aceitacdo da Oferta Restrita, condicionar sua adesdo a que haja
distribuicdo da totalidade das Cotas, ou, de uma proporc¢ado ou quantidade minima definida a seu
critério, , sendo certo que, no momento da aceitacdo, o Cotista deverd indicar se, uma vez
implementada a condicdo por ele imposta, pretende receber a totalidade dos valores mobilidrios
subscritos ou quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de valores mobilidrios
efetivamente distribuidos e o numero de valores mobilidrios originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade dos
valores mobilidrios por ele subscritos.

Ao final do prazo de colocagdo da Oferta Restrita, que serd de 6 (seis) meses a contar do seu inicio,
podendo a exclusivo critério do Coordenador Lider ser prorrogado (“Prazo de Colocacao”): caso
nao seja satisfeita a condi¢cao imposta pelo Cotista no momento da subscricao das Cotas para sua
adesdo a Oferta naforma do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400, a Administradora estard obrigada
a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na
proporcao das Cotas subscritas e integralizadas na Oferta, os recursos financeiros captados pelo
Fundo, e se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo, sendo certo que ndo
serdo restituidos os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a
aplicacao.

As Cotas da Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculados pro rata temporis, a partir da data de sua subscricdo e integralizacdo e com direitos
iguais aos das Cotas objeto das demais emissdes do Fundo (“Rendimentos”).

A Oferta Restrita contarda com o Administrador como coordenador lider e os custos ndo serdo
arcados pelo Fundo, sendo certo que tais custos serdo arcados exclusivamente pelos subscritores
das Novas Cotas, por meio do pagamento do Custo Unitdrio de Distribuicdo. Nesse sentido, tendo
em vista que os gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a
remuneracdo do coordenador Lider (que é o Administrador do Fundo), serdo arcados
exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuicdo a ser paga pelos
subscritores das Novas Cotas, o Administrador esclarece que tais custos ndo irdo onerar em
hipdtese nenhuma os atuais Cotistas do Fundo, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N25/2014, a contratacdo do Administrador como Coordenador Lider na Oferta
ndo caracteriza situacdo de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instru¢do CVM n?
472/08.

As Cotas da presente Oferta Restrita as quais forem subscritas e integralizadas apés o Periodo de
Preferéncia, ou seja, dentro da Oferta Restrita, serdo admitidas a negociacdo no mercado de
balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 apds o encerramento da Oferta
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Restrita e a autorizagao da B3, sendo que nos termos da Instrugdao CVM n?2 476, referidas Cotas
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de
decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo investidor, conforme previsto
na regulamentacao aplicavel.

O cronograma com as etapas da oferta segue abaixo:

Cronograma
Documento Data
Fato Relevante 02/05/2022
Data-base do Direito de Preferéncia 05/05/2022
Inicio do Direito de Preferéncia na B3 e
Escriturador 09/05/2022
Encerramento do Direito de Preferéncia
na B3 19/05/2022
Encerramento do Direito de Preferéncia
no Escriturador 20/05/2022
Liquidagdo do Direito de Preferéncia 20/05/2022

Atenciosamente,

S3o Paulo, 02 de maio de 2022.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping Parque D.Pedro



