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O OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”), por seu ARE Ct¢ DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 3° andar, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP3/ME") sob o n° 62 7R pela Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercido da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de
agosto de 1990 (“Administrador”), esta realizando uma 50 pablica priméria de até 10.000.000 (dez milhdes) de cotas (*Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 12 (primeira) emissdo de Cotas (“Oferta” e “Primeira Emiss&o”, respectivamente),
todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante de, inidalmente, até R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”).

Sera admitida a distribuicio pardial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugéio CVM 400"), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$
20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente a até 2.000.000 (dois milhes) de Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facuitado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicéo, no
Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo) e na legislago vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também seréo colocadas sob regime de melhores esforcos de
colocagso pelas Instituiges Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo exceges descritas na Seco “Termos e Condiges da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de
investimento de R$ 1.000 (mil reais) por Investidor (“Aplicagéo Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”). N&o ha valor maximo de aplicagéo por Investidor em Cotas do Fundo.

Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, para a verificagéo, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva, sem lotes minimos (observado a Aplicagéo Minima Inicial) ou maximos, para a definigio
do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitagéio em relagéo o valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intenges de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigéo do COBRE 51 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS “, celebrado pelo Administrador em 17 de fevereiro de 2021 (“Instrumento de Constituigdo do Fundo”)

Posteriormente, em 29 de novembro de 2021 foi celebrado o “Ato do Administrador do COBRE 51 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS , por meio do qual foram aprovados os termos e condigdes da Primeira Emisséo e da Oferta ( “Ato do Administrador”).
Posteriromente, em 19 de janeiro de 2022 foi celebrado o “Ato do Administrador do Ourinvest Innovation - Fiagro Imobilirio”, por meio do qual foi aprovada a tltima verséo do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

O Fundo ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93") e até que futura regulamentag&o da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrugio CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio
CVM 472", nos termos da Resolugio CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 ("Resolugéio CVM 39”).

A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenagéio da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigso financeira integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 189 andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider” ou “Orama”), e da NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira com sede na Av. das Nagdes Unidas, n® 14401, cj. 141 e 154, Vila Gertrudes, cidade de So Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME n°
62.169.875/0001-79, ("Coordenador Contratado” ou “NuInvest’, em conjunto com Coordenador Lider, “Coordenadores), sob regime de melhores esforgos de colocagéo (indluindo para as Cotas Adicionais, caso emitidas) e estaré sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na
Instrugio CVM 400 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicéveis e em vigor, nos termos do Contrato de Distribuigéo (conforme abaixo definido), com a participagio de instituigdes a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3") convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider mediante disponibilizagio de carta convite no site da B3, exclusivamente, para efetuar esforos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto) ("Participantes Especiais”). O processo de
distribuicdo das Cotas conta, ainda, com a adesdo de uma corretora consorciada (“Corretora Consorciada” e quando, em conjunto com o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e os Participantes Especiais, “Instituigdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuigio
(conforme definido neste Prospecto). A Oferta no contara com esforgos de colocagio das Cotas no exterior.

As Cotas séo (i) distribuidas no mercado primério por meio do Sistema de Distribuigéo Priméria de Ativos (“DDA”); e (ii) negociadas no mercado secundério exdusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gestdo dos titulos e valores mobilidrios que compBem a carteira do Fundo serd realizada de forma ativa e discricionaria pela OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM no
16218, de 08 de maio de 2018, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista no 1.728, 50 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.034.817/0001-43 ("Gestor”)

0 objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas cotas, mediante a aquisigio preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial: (a) primordialmente, em (a.i) certificados de recebiveis do agronegécio ("CRA"); (a.2) cotas de fundos de investimento que apliquem mais de
50% (cinquenta por cento) do seu patrimdnio nos ativos referidos nos incisos I a V do art. 20-A da Lei n° 8.668/93, bem como cotas de fundos de investimento em direitos creditérios ~ FIDC, que tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas ao FIAGRO (em conjunto “Cotas de
Fundos"); (a.3) certificados de recebiveis imobiliérios (CRI) relacionados a iméveis rurais ou & cadeias produtivas agroindustriais ("CRI");, em conjunto com os CRA, Cotas de Fundos e CRI, “Ativos Alvo”) previstos na politica de investimentos descrita no Artigo 3° do Regulamento (“Politica de Investimentos” de
maneira remanescente, por meio da aquisicio, com a parcela restante do patriménio liquido do Fundo, de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme disposto na Politica de Investimentos do Fundo. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA
77 DESTE PROSPECTO.

0 Gestor fard jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira mtegrznzagao de Colas, 3 qual serd apurada semestralmente e paga até o 10° dia util do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo, diretamente para o Gestor (“Taxa de Performance”). PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE E DO GESTOR, VERIFICAR SECAO “REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO” NA PAGINA 78 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas esto sujeitos a diversos riscos, indlusive aqueles relacionados  volatiidade do mercado
de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagéo de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual oi em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais no é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais n3o apresentam um histrico de liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de
condominio fechado, ou seja, n3o admite a possibiidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundsrio. Adicionalmente, é vedada a subscrigéo das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resoluggo CVM
11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas sujeita os a perdas e a riscos & liquidez de suas cotas, 3 volatlidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegcio integrantes da carteira do
fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a seco “Fatores de Risco”, na pagina 89 deste Prospecto, para avaliagio dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados & Primeira Emiss3o, 4 Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de deciséo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM ANCIA, SER UMA AO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 29 DE NOVEMBRO DE 2021, SENDO REGISTRADA SOB O N° CVM/SER/RFI/2022/007.

0 FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA"), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE A0 DE RECURSOS DE EM VIGOR (“OéDIGO
ANBIMA").

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES A A0 TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAS DISPONiVE’!. NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE Do DAS INSmUIOéE PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES DE DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS
COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

Fo1 fVEL O REC DE PARA AO DAS COTAS, DURANTE O PERIODO DE RESERVA, CONFORME ESTABELECIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APGS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIIVO, NAS PAGINAS 89 A 107.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL
AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “"REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 109 A 113 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MATORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER A QUALQUER E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, AO ADMINISTRADOR E A CVM.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO DOS DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E ANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PRosPECro QUE TRATAM Dos FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
CCONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que nao tenham sido definidos nesta Secao terao o significado que lhes for

atribuido no Regulamento.

“Administrador”

significa o SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 59 andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28
de agosto de 1990.

“ANBIMA”

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

significa o Anuincio de encerramento da Oferta, elaborado
nos termos do artigo 29 da Instrugao CVM 400, a ser
divulgado, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM
400, na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) das Instituicbes Participantes da
Oferta; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net,
administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio”

significa o Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 52 da Instrucdo CVM 400, a ser
divulgado na pagina da rede mundial de computadores:
(@) do Administrador; (b) das Instituicbes Participantes
da Oferta; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net,
administrado pela B3.

“Aplicagdo Minima
Inicial” ou
“Investimento Minimo
por Investidor”

significa o valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem)
Cotas, totalizando a importdncia de R$ 1.000,00 (mil
reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo, e na Segao “Termos
e Condigbes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto
Definitivo.

“Assembleia Geral
de Cotistas”

significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.




“Ativos”

significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

significam os seguintes ativos:
(a.i) certificados de recebiveis do agronegdcio ("CRA");

(a.2) cotas de fundos de investimento que apliquem mais
de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos
referidos nos incisos I a V do art. 20-A da Lei n°© 8.668/93;
bem como cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios - FIDC, que tenham como politica de
investimento atividades preponderantes que sejam
permitidas ao FIAGRO (em conjunto, “Cotas de Fundos”); e

(a.3) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI)
relacionados a imdveis rurais ou as cadeias produtivas
agroindustriais (“"CRI").

“Ativos Conflitados"”

significam (a) aquisicdao, venda ou aluguel pelo Fundo de
cotas de determinados fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, administrados pela
SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n° 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28
de agosto de 1990 (“Administrador”), e/ou geridos pela
OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério da CVM n© 16218, de 08 de maio de
2018 com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista n© 1.728, 59 andar, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/ME sob o n©° 01.034.817/0001-43
(“Gestor”) ou pela OURINVEST INNOVATION LTDA.,
sociedade limitada, integrante do mesmo grupo
econémico do Gestor, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
39.511.973/0001-20 (“Ourinvest Innovation”), inclusive
quando a contraparte da transacao for o Administrador
e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da
Procuragdao de Conflito de Interesses; (b) aquisicao ou
venda de Certificados de Recebiveis do Agronegocio
("CRA") pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao,
sejam emitidas por securitizadora que seja parte
relacionada ao Gestor e/ou Ourinvest Innovation e/ou
tenha como contraparte da transacdao fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou
por partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de
servicos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha
como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os
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CRA, fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou por partes a eles ligadas, e/ou sejam
emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a
Ourinvest Innovation, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (b) da Procuracdao de Conflito
de Interesses; e (c) aquisicao ou venda de Certificados
de Recebiveis Imobilidarios (“CRI”) pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por
securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou
a Ourinvest Innovation e/ou tenha como contraparte da
transacdo fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela
Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles ligadas, e/ou
tenha como prestador de servigos o Administrador ou
Gestor ou Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles
ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos
que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles
ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao
Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, desde que atendidos
os critérios listados no Anexo I, item (c) da Procuragao
de Conflito de Interesses.

“Ativos de Liquidez”

significam (i) letras de crédito do agronegécio (LCA)
emitidas por instituicdes financeiras que atendam aos
requisitos previstos no §1° do Art. 8° do Regulamento;
(i) moeda nacional; (iii) titulos de emissdo do
tesouro nacional; (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial; (v) operacdes
compromissadas em geral; (vi) letras imobiliarias
garantidas relativas a imoveis rurais ou relacionadas as
cadeias produtivas agroindustriais; (vii) cotas de fundos
de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos
itens “iii” e “v” acima; e (iii) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial
aqueles cuja destinacdo seja considerada “rural” pelo
Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

“Ato do Administrador”

significa o ato do Administrador, realizado em 29 de
novembro de 2021, por meio do qual foram deliberados
e aprovados os termos e condicdes da Primeira Emissao
e da Oferta.

“Auditor Independente”

Significa o/a empresa especializada e autorizada pela
CVM para prestacdo de servicos de auditoria
independente de demonstragdes financeiras a ser
contratada pelo Fundo.

ATE A PRESENTE DATA, O FUNDO NAO POSSUI
AUDITOR INDEPENDENTE CONTRATADO.

“Aviso ao Mercado”

significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 05
de janeiro de 2022 nas pdaginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrugdo CVM 400.




w B3II

significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

significa o Banco Central do Brasil.

“‘Capital Autorizado”

significa as novas emissdes de Cotas até o montante total
adicional de, no maximo, R$ 3.000.000.000,00 (trés
bilhGes de reais), em uma ou mais séries, a serem
aprovadas a critério do Administrador, conforme
recomendacdao do Gestor, sem a necessidade de
aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteracao do Regulamento, sendo assegurado aos
Cotistas que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo de
Cotas no @mbito da Emissdo Autorizada, na proporcao do
numero de Cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio em prazo a ser definido nos documentos
da respectiva oferta, desde que nao inferior a 10 (dez)
Dias Uteis, observada a possibilidade de cessdo de seu
direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros e
observado os prazos operacionais praticados pela B3, e
depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel.

“Carta Convite”

significa a carta convite por meio da qual o Coordenador
Lider poderd, caso entenda adequado, sujeito aos termos
e condigbes constantes da Documentacao da Oferta,
convidar Participantes Especiais para participar da
Oferta.

\\CMNI’

significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME"

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“'Cadigo Civil”

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cédigo ANBIMA”

significa o Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos
de Terceiros, conforme em vigor.

“COFINS” significa a Contribuicao ao Financiamento da Seguridade
Social.
“CPC” significa o Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Comunicado ao
Mercado de Alteracdes
e de Abertura de Prazo
de Desisténcia”

significa 0 Comunicado ao Mercado, divulgado pelo Fundo
em 14 de abril de 2022, acerca de alteracdo nas datas de
encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento
das ordens de investimento pelos Investidores
Institucionais, divulgagdo do Anuncio de Inicio e
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo, realizagdo do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, de liquidagao da
Oferta, divulgacdo do Anuncio de Encerramento,




decorrentes de ajustes realizados no "“Cronograma
Indicativo da Oferta”, o qual foi divulgado nos websites
do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da B3.
Em razao das alteracOes descritas acima, nos termos do
artigo 27 da Instrugcdo CVM 400, sera aberto o Periodo de
Desisténcia para os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tinham aderido
a Oferta, por meio de envio de ordem de investimento ou
de celebragdao de Pedido de Reserva, conforme
identificadas na secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagao,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 61
deste Prospecto.

“Contrato de
Distribuicao”

significa o "Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, das Cotas do Ourinvest Innovation - FIAGRO
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider, em 05 de janeiro de 2022,
com a finalidade de estabelecer os termos e condigdes
sob os quais a Oferta sera realizada.

“Contrato de Gestao”

significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Ourinvest
Innovation - FIAGRO Imobiliario”, celebrado entre o
Fundo e o Gestor, dispondo dos termos e condicoes
acerca da atuacdo do Gestor enquanto prestador de
servigos do Fundo.

“Coordenador Lider”

significa a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

“Coordenador
Contratado”

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

“Corretora Consorciada”

significa a instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizada a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciada junto a
B3, e que auxiliard na distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissdao mediante a celebracdo do Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao (Coordenador
Contratado/Corretora Consorciada).

“Cotas”

significa as cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma
nominativa e escritural, de classe Unica, que
correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio.

“Cotas de Fundos”

significa cotas de outros fundos de investimento que
apliguem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu
patriménio nos ativos referidos nos incisos I a V do art.
20-A da Lei n° 8.668/93 e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios — FIDC, que tenham
como politica de investimento atividades preponderantes
que sejam permitidas ao FIAGRO;
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“Cotas do Lote
Adicional”

significa as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional,
que poderao representar até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente
a 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas.

“Cotistas”

significa os investidores que venham a adquirir Cotas de
emissao do Fundo.

\\CRAII

significa os certificados de recebiveis do agronegocio,
lastreados em créditos do agronegdcio.

“'Critérios de Restituicao
de Valores”

significa quaisquer valores restituidos aos Investidores
nos termos deste Prospecto que serdo restituidos nas
contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Pedidos de Reserva, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagcdo, com
deducdo, se for o caso, dos eventuais custos e dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, aplicado exclusivamente nas hipdteses
previstas neste Prospecto.

\\CSLLI’

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

significa o Administrador, conforme acima qualificado.

\\CVM 14

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“‘Data de Emissao”

significa para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Cotas sera a Data de Liquidacdo.

“Data de Liquidagao”

significa a data na qual sera realizada a liquidacao fisica
e financeira das Cotas no ambito da Oferta, indicada na
Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 69 deste Prospecto
Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, observada a possibilidade de mais de uma
liquidagao, conforme Cronograma Indicativo da Oferta.

\\DDAI’

significa o Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

“Decreto n° 6.306/07"

significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto
feriados de ambito nacional, ou dias em que, por
qualquer motivo, nao houver expediente na B3.




“'Distribuicao Parcial”

significa a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secao “Termos e Condicbes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto
Definitivo.

“Documentos da Oferta”

significa toda a documentacdo necessaria a Oferta, em
forma e substancia satisfatéria aos Coordenadores, ao
Administrador e ao Gestor, elaborada pelos assessores
legais, incluindo este Prospecto, o material de marketing
a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacao das Cotas a Investidores, comunicados,
avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo
todas as condicOes da Oferta propostas neste Prospecto,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

“Encargos do Fundo”

significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

significa o0 Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugdo CVM
400, conforme constante do Anexo v deste Prospecto.

“FIAGRO” ou “Fundo
de Investimento nas
Cadeias Produtivas
Agroindustriais”

significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, nos termos da Lei n® 8.668/93, da
Resolucao CVM 39 e da Instrucdo CVM 472.

“Fundo”

significa 0 OURINVEST INNOVATION - FIAGRO
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais - imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 41.218.352/0001-03.

w FGCI’

significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“Gestor”

significa OURINVEST ASSET GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente
autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 16218,
de 08 de maio de 2018, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista n® 1.728,
50 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.034.817/0001-43.




“Instituicoes
Participantes da Oferta

n

significa em conjunto, os Coordenadores, a Corretora
Consorciada e os Participantes Especiais.

“Instrumento de
Constituicao do Fundo”

significa o “Instrumento Particular de Termo de
Constituicdo do COBRE 51 FUNDO DE INVESTIMENTO EM
COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS", celebrado pelo Administrador em 17 de
fevereiro de 2021.

“Instrucao CVM 400"

significa a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrucao CVM 472"

significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instruciao CVM 516"

significa a Instrucdo CVM n© 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 555"

significa a Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Instrucdo RFB 1.585"

significa a Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme
alterada.

“Investidores”

significa os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais, quando mencionados conjuntamente,
no ambito da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

significa os Investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolugdo CVM n© 30, que sejam fundos
de investimentos registrados na CVM, fundos
patrimoniais, instituicdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco do Brasil,
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao,
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reserva em valor superior a R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), que equivale a
guantidade minima de 200.001 (duzentas mil e uma)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. E vedada a subscricao de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugao CVM n° 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

significa os Investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, que nao sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de




Reserva, junto a uma uUnica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais), que equivale a quantidade maxima de
200.000 (duzentas mil) Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

significam os recursos recebidos na integralizacdo de
Cotas, durante o processo de distribuicdo, que deverao
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depodsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instrucdao CVM 472,

“IOF/Cambio”

significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio
e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

significa o Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

“IR"” significa o Imposto de Renda.

“IRPJ" significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCA” significam as letras de crédito do Agronegdcio emitidas

na forma nominativa e lastreadas em créditos do
agronegocio, nas quais o Fundo podera aplicar os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n° 6.385/76"

significa a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

“Lei n° 8.668/93”

significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lein° 11.727/08"

significa a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008,
conforme alterada.

“Lote Adicional”

significa as Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais),
correspondente a 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigoes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com os Coordenadores, conforme faculdade prevista no
artigo 14, § 29, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas sao
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.




“Montante Inicial da
Oferta”

significa o montante inicial de até R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), correspondente a, inicialmente,
10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

significa o volume minimo da Oferta, que sera de R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
correspondente a 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas.

“Oferta”

significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo.

“Oferta Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a

Investidores Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a

Investidores Nao Institucionais.

“Ourinvest Innovation
LTDA.”

significa a OURINVEST INNOVATION LTDA.,
sociedade limitada, integrante do mesmo grupo
economico do Gestor, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
39.511.973/0001-20.

“Participantes
Especiais”

significa as instituicdes financeiras integrantes do
sistema de distribuicio de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta por meio de Carta Convite, para auxiliarem na
distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, as quais
deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao
(Participantes Especiais).

“Patrimonio Liquido”

significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Reserva”

significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores Nao Institucionais e pelos Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas
durante o Periodo de Reserva, observado o
Investimento Minimo por Investidor, em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Cotas
no ambito da Oferta.

“Periodo de
Desisténcia”

O periodo compreendido entre os dias 14 de abril de
2022 e 25 de abril de 2022, conforme indicado na Segao
“Termos e Condigdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 69 deste Prospecto, no
qual os Investidores, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, possam desistir do
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, nos
termos do Comunicado ao Mercado de Alteragdes e de
Abertura de Prazo de Desisténcia.
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“Periodo de
Distribuicao”

Significa, sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo
em que a Oferta tem inicio, iniciando-se na data de
divulgagd@o do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data
de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual
deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgagdo do Anudncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

“Periodo de Reserva”

significa para fins do recebimento dos Pedidos de
Reserva, o periodo compreendido entre os dias 21 de
janeiro de 2022 (inclusive) e 02 de maio de 2022
(inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 67 deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serdao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado, se contratado, incluindo-
se respectivos administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado, se contratado, com
excecdo dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado,
se contratado, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
Nnos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

significa para os fins da Oferta, os Investidores que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400 e
do artigo 19, inciso VI, da Resolucao CVM 35: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) administradores
e/ou controladores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos
das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autdnomos de investimento que prestem servicos as
Instituicdbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados as atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta
Ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
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envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens "“ii” a
“v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugéao CVM 11. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
106 DESTE PROSPECTO.

ALY PISI’

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social.

“"Plano de Distribuicao”

significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na
Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Plano de
Distribuicdo”, na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

“"Preco de Subscrigcao”

significa o preco de subscricdo de cada Cota do Fundo
objeto da Primeira Emissao, equivalente a R$ 10,00 (dez
reais).

“Primeira Emissao”

significa a 1@ (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocagao”

significa o procedimento de coleta de intengbes de
investimento, a ser conduzido pelos Coordenadores,
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste
Prospecto Definitivo e a obtencdo do registro da Oferta,
nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e
dos Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas
ou juridicas e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo
Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em que quantidade, das Cotas do Lote
Adicional.

“Procuracoes de
Conflito de Interesse”

significam as procuracdes que poderdao ser outorgadas
pelos Cotistas, de forma ndo obrigatdria e sob condicéo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que
seus respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na Assembleia Geral de Cotistas, que deliberar
pela aquisigao de Ativos Conflitados, desde que atendidos
os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de Conflito
de Interesses (conforme refletidos na secdo “Termos e
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Condicbes da Oferta - Procuracbes de Conflito de
Interesses” na pagina 46 deste Prospecto), sera
necessaria a aprovacao de tais aplicacbes em Assembleia
Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses nos termos da Instrugdo CVM 472, observado
o disposto no Prospecto referente a Procuracdo de
Conflito de Interesse.

A potencial aquisicao de Ativos Conflitados é considerada
uma situacao de potencial conflito de interesses, nos
termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua
concretizagdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo
com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucao
CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual
aquisicdo, serd realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas, apds o encerramento dessa Oferta, na qual os
Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacao da
aquisicao de Ativos conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso,
com validade até que haja necessidade de sua ratificagao
em funcgado de alteragdes relevante na base de cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacgdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das
Cotas da Primeira Emissdo, até o limite de concentracao
previsto para cada ativo na Procuracao de Conflito de
Interesses. Para tanto, o Administrador e o Gestor
disponibilizarao aos Investidores uma minuta de
Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no
mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva, ou do
envio de sua ordem de investimento, conforme o caso,
outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-
lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista
que deliberar sobre a referida aquisicdo, nos termos
descritos no Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrucdo CVM 472. A Procuracdo de Conflito
de Interesses ndo poderd ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a
eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses serd dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma poderd ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracdao mediante: (i) comunicagdo
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou
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de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: administracao.fundos@singulare.com.br;
(ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuragdo, com copia
para o Administrador, no endereco eletronico:
administracao.fundos@singulare.com.br; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Outorgante na referida
Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do
seu voto.

“Prospecto Definitivo”

significa o Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Primeira Emissao dg Cotas do OURINVEST
INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO.

“Prospecto Preliminar”

significa o Prospecto Preliminar da Distribuicdao Publica
Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do OURINVEST
INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO.

“Prospecto”

significa indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

“Puablico-Alvo da Oferta”

significa os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais desde que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Registro de Gestor”

significa o registro na CVM como administrador de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos da Resolugao CVM n© 21.

“Regulamento”

significa o instrumento que disciplina o funcionamento e
demais condi¢cdes do Fundo, cuja versdo em vigor foi
aprovada pelo “Ato do Administrador do Ourinvest
Innovation - Fiagro Imobilidrio”, celebrado em 19 de
janeiro de 2022.

“"Resolucdao CVM n° 11"

significa a Resolugao CVM n© 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada.

“"Resolugao CVM n° 21”

significa a Resolugdo CVM n©° 21, de 25 de fevereiro de
2021.

“"Resolucdao CVM n° 27"

significa a Resolugdo CVM n© 27, de 08 de abril de 2021.

“"Resolugao CVM n° 30”

significa a Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugdao CVM n° 35”

significa a Resolugao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“"Resolugao CVM n° 39”

significa a Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

“Taxa de Administracao”

Tem o significado atribuido na pagina 78 deste Prospecto
Definitivo.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 79 deste Prospecto
Definitivo.
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"Termos de Adesao
ao Contrato
de Distribuicao"

significa o Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao
(Coordenador Contratado/Corretora Consorciada)” em
conjunto com o Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuicao (Participantes Especiais).

“Termo de Adesao

ao Contrato de
Distribuicao
(Coordenador
Contratado/Corretora
Consorciada)”

Significam os termos de adesdao ao Contrato de
Distribuicao celebrados pelo Coordenador Contratado e
pela Corretora Consorciada com o Coordenador Lider
para formalizar a adesdo do Coordenador Contratado e
da Corretora Consorciada ao processo de distribuicdo das
Cotas no dambito da Oferta.

"Termo de Adesdo
ao Contrato de
Distribuicao
(Participantes
Especiais)"

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar