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0O KINEA INDICES DE PREGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo’), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador™) esta realizando uma oferta publica de distribuicéo (“Oferta’) de até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas em
série tnicas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da 1# Emissdo™ e “12 Emissdo”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitério de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da 12 Emiss&o™), na data da
integralizacéo de Cotas da 12 Emissao (“‘Data de Emissdo™), perfazendo o valor total de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), na Data de Emisséo (““Volume Total da Oferta™), nos termos da Instrucéo da Comisséo de Valores
Mobiliarios (*“CVM™) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*“Instrucdo CVM n° 400/03™) e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08""), ndo sendo consideradas para efeito
de célculo do Volume Total da Oferta as Cotas do Lote Suplementar, as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primaria das Cotas da 12 Emissdo. As Cotas da 1# Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente
nacional, na mesma data de sua subscrlcao pelo seguinte valor (“Valor Atualizado da Cota da 1* Emiss&o”): (i) na Data de Emiss&o, o Valor Atualizado da Cota da 1* Emisséo correspondera ao Valor da Cota da 1* Emissao; e (ii) a partir do Dial
Util imediatamente subsequente & Data de Emisséo e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagao, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissio correspondera () ao valor patrimonial das Cotas no Dia, Util imediatamente anterior &
data da efetiva integralizacéo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 12 Emisséo integralizadas, e (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacéo da taxa média diaria dos
- Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela CETIP S.A. - Mercados Organizados, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (“Taxa DI”), divulgada no dia 0til imediatamente anterior e calculado de forma exponencial. Além disso, quando da subscrigéo e integralizagdo das Cotas da 12 Emiss&o, sera devido pelo investidor o
pagamento da Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primaria, a qual ndo integra o preco de integralizagéo da Cota da 1# Emisséo e nao compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento. A Oferta tera o valor minimo de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emisséo, representado por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emisséo, desconsiderando as Cotas da 1# Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31
da Instrucédo CVM n° 400/03 e as Cotas da 1 Emisséo integralizadas por Pessoas Vinculadas (*“Volume Minimo da Oferta™), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da
Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagéo do antincio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instru¢do da CVM n° 400/03 (“Prazo de Colocag&o”), caso ocorra
a subscri¢do do Volume Minimo da Oferta.
0 Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia dos Coordenadores Contratados, do Administrador e da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com
sede Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44 (““Gestor™"), podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emiss&o, perfazendo o montante de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data de Emisséo, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas (““‘Cotas do Lote
Suplementar’”). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados e do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 12 Emisséo, perfazendo o montante de até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na
Data de Emissao, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas da 12 Emiss&o inicialmente ofertadas (““Cotas Adicionais™). Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais poderéo ser destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
0 BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador
Lider”), o ITAU UNIBANCO S. A., sociedade anonima, com sede na Cidade de So Paulo Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de SouzaAranha n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04 (“Itat Unibanco”), e a ITAU CORRETORA
DE VALORES S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sa0 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Bngadelrn Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte) inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itati Corretora”, em conjunto com o Itat
Unibanco, os “Coordenadores Contratados” e os Coordenadores Contratados, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta™), foram contratados para realizar a Oferta.
Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela aquisi¢do de cada Cota da 12 Emisséo, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo. Além disso, quando da subscrigdo e integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelos investidores o pagamento
de uma taxa de ingresso, por Cota da 12 Emissao subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,30% um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado da Cota da 12 Emiss&o, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 1# Emisséo, a serem pagos pelo Fundo nos termos do item 10, inciso “iii” do Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emiss&o, que inclui, entre outros, (a) comissao
de coordenagdo, (b) comisséo de distribuicdo, (c) honoréarios de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo na BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA™), (f) custos com a divulgagao de antincios e publicaces no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Ingresso/
Distribuicdo Primaria’ "), a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 1# Emissdo e ndo compde o célculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento, equlvalente a R$ 1,30 (um real e trinta centavos) por Cota da
12 Emissao, na Data de Emissé&o, conforme demonstrado abaixo. Na apuragdo do ganho de capital no momento de alienacéo das Cotas da 12 Emisséo, o investidor ndo devera incorporar no Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao esta Taxa de Ingresso/
Dlstrlbul(_;ao Priméria.

Preco de Integralizagio (R$)(*) Taxa de Ingresso(/ﬂz))l(s*t:)lbulgao Primaria Taxa de Ingresso/Dligll))ulcao Priméria (R$) Total (R$) (=)
Por Cota da 12 Emisséo 100,00 1,30% 1,30 101,30
Volume Total da Oferta 400.000.000,00 1,30% 5.200.000,00 405.200.000,00
(*) O valor em reais do Valor Atualizado da Cota da 1# Emiss&o, na Data de Emissdo.

cdo Primaria, a qual ndo integra o preco de integralizacdo das Cotas da 12 Emiss&o.
aria, na Data de Emissdo, que ndo integra o preco de integralizacéo das Cotas da 12 Emisséo.
(****) O valor em reais equivalente ao somatério do Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao e da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, na Data de Emissao.
Cada investidor poderé subscrever e integralizar, (i) no minimo, 100(cem) Cotas da 12 Emiss&o, no montante equivalente, na Data de Emissdo, a R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Valor Minimo de Investimento™), exceto quando o investidor
condicionar a subscri¢do de Cotas da 12 Emissdo a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condigdo for inferior a
uantidade minima de 100 (cem) Cotas da 12 Emisséo, hipétese em que o Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento e, (ii) no
méximo, 100.000 (cem mil) Cotas da 12 Emissdo, no montante equivalente, na Data de Emiss&o, a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Valor Maximo de Investimento™). O Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento
Particular de Constituicdo do Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, formalizado em 16 de maio de 2016, o qual aprovou a 12 (primeira) emisséo de Cotas, a Oferta, bem como o regulamento do Fundo, devidamente
registrado, em 18 de maio de 2016, sob o n° 3564494, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”).
O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e € regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (““Lei n° 8.668/1993"), pela Instrugdo CVM n° 472/08, e pelas demais disposi¢oes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis.
0 Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de investidores qualificados, conforme definidos em regulamentacao especifica, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. No ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera recursos de clubes de investimentos ou de entidades de previdéncia complementar, e os investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos Private
e Personnalité do Ital Unibanco, sendo permitida a colocagéo para pessoas que sejam (&) controladores ou administradores do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas & Oferta, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) agentes auténomos que prestem servicos as Instituicées Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Instituicées Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados & atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas as Instituicées Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (““Pessoas Vinculadas”). Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragéo as relacoes com clientes e outras consideragoes de natureza comercial ou estratégica. O produto é adequado para os clientes que possuem perfil moderado, arrojado e agressivo, conforme
analise de perfil do investidor realizado pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
No ambito da Oferta, a qualidade de Investidor Qualificado sera verificada no momento da subscricéo das Cotas da 12 Emissao, com base na definicao de “Investidor Qualificado” em vigor a época, conforme descrito a seguir. S&o considerados “Investidores
Qualificados” (i) investidores profissionais, conforme definidos em regulamentacao especifica, (ii) pessoas naturais ou ]ur|d1cas que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), e (iii) pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de qualificagao técnica ou possuam certificacoes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes auténomos de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios,
em relag&o a seus recursos proprios.
O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472/08, preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo -
através da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), nos termos do item 4.2 e seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”)
e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n°® 472/08, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacao em assembleia geral de Cotistas (“Politica
de Investimento”), ndo tendo o objetivo de aplicar seus recursos em um ativo especifico, contendo o presente Prospecto as informacées relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informacdes relativas a Oferta, as Cotas
da 12 Emissao, ao Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacoes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricdo mais detalhada da
Politica de Investimento, vide Item “Politica e Estratégia de Investimento” da Secéo “Politica e Estratégia de Investimento” nas paginas 31 a 36 deste Prospecto (“Prospecto”).
REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2016/006, EM 29 DE JULHO DE 2016.
As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela
BM&FBOVESPA.
“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.”
“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.”
“‘O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.”
“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”
““A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”
“‘A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUIGAO PRIMARIA.”
““AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”
“AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES NAS PAGINAS 83 A 95 DO PROSPECTO E NO ITEM 6 DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.”

“Os Investidores devem ler a Secdo “Fatores de Risco™ deste Prospecto, nas paginas 83 a 95 para avaliagéo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da 1 Emiss&o.™
“A CVM ndo garante a veracidade das informacdes prestadas e, tampouco, faz julgamento sobre a qualidade das Cotas da 12 Emissdo a serem distribuidas.”

Coordenador Lider Coordenador Contratado/Custodiante Coordenador Contratado/Escriturador
@BBA Itau Corretora
Administrador Gestor
IntragpTVM Kinea
Administracao Fiduciaria @
uma empresa

A data deste Prospecto é 4 de agosto de 2016
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AS COTAS DA 12 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.
QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR
ELETRONICAMENTE O BOLETIM DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO
REGULAMENTO, EM QUE DECLARA SER INVESTIDOR QUALIFICADO E ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO
TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO
FUNDO, DESCRITOS NO ITEM 6 DO REGULAMENTO E NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO NAS PAGINAS 83 A 95, BEM COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO
DESCRITA NO ITEM 4 DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 12
EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12 EMISSAO
A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS
HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO
PRIMARIA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO, NAS PAGINAS 83 A 95, QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

“12 Emissao”:

A presente 12 (primeira) emissdo de Cotas, em classe e série Unicas, que
compreende 0 montante de até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da 12
Emissdo, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de
Emisséo, perfazendo o valor total de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
milhGes de reais), na Data de Emissao, sem prejuizo das eventuais Cotas do
Lote Suplementar e das Cotas Adicionais.

“Administrador”’:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 62.418.140/0001-31.

“Anuncio de
Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do artigo 29
de Instrucéo CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio™:

Anlncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 52 da
Instrugdo CVM n° 400/03.

“Apresentacoes para
Potenciais
Investidores”:

Apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider
diretamente, ou por meio dos Coordenadores Contratados, podera
realizar apresentacdes acerca do Fundo e da Oferta para os potenciais
Investidores.

“Assembleia Geral de
Cotistas™:

A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no item
“Caracteristicas Basicas do Fundo” da Secéo “Caracteristicas do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Ativos™:

S&80 os seguintes ativos: (a) CRI cuja remuneracdo seja atrelada a
indices de precgos, que tenham sido objeto de distribuicdo por meio
de oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que
tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a
critério do Gestor; (b) LCI; (c) LH; e (d) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n°
472/08, na forma do item 4.2. e respectivos subitens do
Regulamento.

“Ativos de Liquidez”:

Sao os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissao
do tesouro nacional; (c) operacBes compromissadas com lastro nos
Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel; e (d) cotas de
fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c”
acima (“Fundos Investidos”).




“Auditor PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, sociedade simples,

Independente”: com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 61.562.112/0001-20.

“BACEN"": Banco Central do Brasil.

“BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

“CETIP”: CETIP S.A. - Mercados Organizados.

“CMN”": Conselho Monetario Nacional.

“Contrato de
Custodia™

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Custddia e Controladoria de
Fundos de Investimento”, celebrado pelo Fundo, representado pelo
Administrador, e o Custodiante, conforme alterado de tempos em
tempos.

“Contrato de

Distribuicdo”:

“Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo e
Colocacéo Publica de Cotas da Primeira Emissdo do Kinea indices de Precos
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, em Regime de Melhores Esforgos”,
celebrado em 11 de julho de 2016, entre o Administrador, o Gestor, o
Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados.

“Contrato de
Formador de
Mercado™’:

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Formacdo de Mercado do Kinea
indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FII”’, celebrado
em 11 de julho de 2016, entre o Fundo, representado pelo
Administrador e o Formador de Mercado, sob condigdo suspensiva.

“Coordenador Lider”:

Banco Itat BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2° e 3°
(parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-
30.

“Coordenadores
Contratados™:

Itall Unibanco S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Itat Unibanco™) e Ital
Corretora de Valores S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°
andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.194.353/0001-64 (“Itad
Corretora”).

“Cotas” ou ““Cotas da
12 Emissao™:

Sdo as cotas de emissdo do Fundo, inclusive as cotas emitidas e
adquiridas no ambito da Oferta durante a sua distribuicéo.

“Cotas Adicionais™:

Sdo as Cotas da 12 Emissdo que o Administrador, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n°
400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados e do Gestor, podera optar por acrescer o
Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), nas mesmas
condicbes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissdo inicialmente




ofertadas, ou seja, em até 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 1?2
Emissdo, perfazendo o montante de até R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), na Data de Emissdo. A destinagdo dos recursos
captados com a distribuicdo das Cotas Adicionais serda a mesma das
Cotas da 12 Emisséo inicialmente ofertadas.

“Cotas do Lote
Suplementar:

Sao as Cotas da 12 Emissdo que o Coordenador Lider, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM n°
400/03, com a prévia concordancia do Administrador e do Gestor,
poderéa optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze
por cento), nas mesmas condicbes e no mesmo preco das Cotas da 12
Emissdo inicialmente ofertadas, ou seja, em até 600.000 (seiscentas
mil) Cotas da 12 Emissdo, perfazendo o montante de até
R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data de Emissdo. A
destinacdo dos recursos captados com a distribuicdo das Cotas do Lote
Suplementar sera a mesma das Cotas da 1® Emissdao inicialmente
ofertadas.

“Cotistas™:

Sao os detentores de Cotas.

“CRI”:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da Lei n°®
9.514/1997.

“Critérios de

Concentragdo”:

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deveréo
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposi¢bes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais
disposices aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimdnio
separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o
patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os
limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos
termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Para maiores informagdes sobre os critérios de concentracédo da carteira
do Fundo, vide o item 4.9. e respectivos subitens do Regulamento.

“Custodiante™:

Itall Unibanco S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04.

“CVM™:

Comissao de Valores Mobiliarios.




“Data de Emissao™:

E a data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas da 12
Emissdo do Fundo.

“Dia Util”:

Qualquer dia que ndo seja sadbado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos do Regulamento nio sejam Dia Util, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da
BM&FBOVESPA, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a
BM&FBOVESPA ndo esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a
data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente
em que a BM&FBOVESPA esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na BM&FBOVESPA, conforme item
8.10 do Regulamento.

“Encargos do Fundo™:

Sao os custos e despesas descritos no item 10 do Regulamento e no item
“Taxas e Encargos do Fundo” da Secdo “Caracteristicas do Fundo” na
pagina 75 deste Prospecto.

“Escriturador’:

Ital Corretora de Valores S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-
64.

“Formador de
Mercado™:

Banco Fator S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 11° e
12° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 33.644.196/0001-06.

“Fundo”:

Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FIl.

“Gestor”’:

Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, com sede Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n°® 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada
para a administracdo de carteiras de valores mobiliarios conforme
Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 9.518 de 19 de setembro de
2007, ou outro que venha a substitui-lo.

“Instituicdes
Participantes da
Oferta™:

O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, quando
mencionados em conjunto.

“Instrugcédo CVM n°
400/03”’:

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrugcédo CVM n°
472/08:

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n°
478/09”:

Instrucdo da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009.
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“Instrucdo CVM n°
541/13”:

Instrucdo da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM n°
571/15”:

Instru¢do CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

“Investidores’:

Sao os Investidores Qualificados, conforme definidos na regulamentacao
especifica, observado que, no ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera
recursos de clubes de investimentos e tampouco de entidades de
previdéncia complementar, e os investidores deverdo ser clientes
correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Itad Unibanco.

“Investidores
Qualificados™:

Na data da divulgacdo deste Prospecto e para os fins dessa Oferta, séo
considerados “Investidores Qualificados”, no ambito da Oferta (i)
investidores profissionais, conforme definidos em regulamentacgéo
especifica, (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), e
(iii) pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificacéo técnica ou possuam certificacdes aprovadas pela CVM como
requisitos para o registro de agentes autbnomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobiliarios, em relacdo a seus recursos préprios.

“LCI”:

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n°® 8.668/1993:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.514/1997:

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lei n®11.033/2004™:

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“LH™:

Letras Hipotecarias.

“Pessoas Ligadas”™:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 472/08:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s
mesmos do Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos
exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas haturais referidas nos
incisos acima.

“Pessoas Vinculadas™:

Pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus cdnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b)
controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicfes
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Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (d) agentes autdnomos que prestem servigos as Instituigbes
Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com
as Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituic6es Participantes da Oferta; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas
as InstituicBes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
ndo vinculados.

“Politica de
Investimento™:

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e
subitens do Regulamento e encontra-se descrita no Item “Politica e
Estratégia de Investimento” da Secdo “Politica e Estratégia de
Investimento” nas paginas 31 a 37 deste Prospecto.

“Prazo de Colocacao™:

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anuncio de
Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento,
a exclusivo critério das Instituicbes Participantes da Oferta, em
conjunto com o Administrador, antes do referido prazo, caso ocorra a
subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

“Prestadores de
Servico do Fundo™:

Sao o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados, o Escriturador, o Custodiante, o Auditor Independente do
Fundo e o Formador de Mercado, quando mencionados em conjunto.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢Bes do
Fundo, que foi registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, em 18 de maio de 2016, sob o n° 3564494, conforme
alterado (i) em 09 de junho de 2016 e registrado na mesma data, sob o
n® 3565978 no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que se
encontra anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo II.

“Resolucéo CMN n°
2.921:

Resolugdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

“Resolucdo CMN n°
3.792:

Resolugéo do CMN n° 3.792, de 24 de setembro de 2009.

“Taxa de
Administragéo”:

Tem o significado que Ihe é atribuido no item “Taxa de Administracéo”
da Secdo “Remuneracdo dos Prestadores de Servicos” na péagina 117
deste Prospecto.
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“Taxa de
Ingresso/Distribuicéo
Primaria”:

Taxa de ingresso/distribuicdo primaria devida pelos Investidores, quando
da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo, por Cota da 12
Emisséo subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,30% (um inteiro
e trinta centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado da Cota da 12
Emissédo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissédo, a serem pagos pelo Fundo
nos termos do item 10, inciso “iii” do Regulamento, que sera equivalente
a soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissao, que
inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo, (b) comissdo de
distribuicdo, (c) honoréarios de advogados externos, (d) taxa de registro
da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 12
Emissédo na BM&FBOVESPA, (f) custos com a divulgacdo de anuncios e
publicagdes no ambito da Oferta, (g) custos com registros em cartorio de
registro de titulos e documentos competente, se for o caso e (ii) o
Volume Total da Oferta, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da
Cota da 1* Emissdo e ndo compde o calculo do Valor Minimo de
Investimento e do Valor Maximo de Investimento.

“Taxa DI”’:

Significa a taxa média diaria dos DI - Depdésitos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagina
na Internet (www.cetip.com.br).

“Valor da Cota da 12
Emissédo™:

O valor unitario da Cota da 1% Emissdo de R$ 100,00 (cem reais), na
Data de Emissdo. O Valor da Cota da 1% Emissdo ndo inclui a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria.

“Valor Atualizado da
Cota da 12 Emissao™:

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, na mesma data de sua subscricdo, pelo seguinte
valor: (i) na Data de Emissdo, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissédo
correspondera ao Valor da Cota da 12 Emissdo; e (ii) a partir do Dial
Util imediatamente subsequente & Data de Emissdo e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado
da Cota da 12 Emissao correspondera (a) ao valor patrimonial das Cotas
no Dia Util imediatamente anterior & data da efetiva integralizag&o,
correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a
quantidade de Cotas da 1% Emissdo integralizadas, e (b) acrescido de
85% (oitenta e cinco por cento) da variacdo da Taxa DI, divulgada no
dia util imediatamente anterior e calculado de forma exponencial.

“Valor Minimo de
Investimento™’:

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta,
a quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 1* Emissdo, pelo Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, de forma que o Valor Minimo de
Investimento, excluida a Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primaria, ndo
seja inferior ao valor equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil reais), na
Data de Emisséo, exceto na situacdo prevista no paragrafo seguinte.
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Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricéo,
condicionar a subscricdo de Cotas da 1* Emissdo a proporcdo entre a
guantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o
Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condicéo for inferior a quantidade minima de 100 (cem) Cotas
da 12 Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento ndo sera
observado e o Investidor podera manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas da 12
Emissdo, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Priméaria, a qual ndo integra o preco de
integralizagdo da Cota da 12 Emissdo e ndo € computado no calculo do
Valor Minimo de Investimento.

“Valor Maximo de
Investimento™:

Cada Investidor podera subscrever e integralizar, no &mbito da Oferta,
a quantidade maxima de 100.000 (cem mil) Cotas da 12 Emissdo, pelo
Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao, de forma que o Valor Maximo
de Investimento, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria,
nao seja superior ao valor equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), na Data de Emissao.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12
Emissdo, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o preco de
integralizagdo da Cota da 12 Emiss@o e ndo € computado no calculo do
Valor Maximo de Investimento.

“Volume Minimo da
Oferta’:

O volume minimo da Oferta serd de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), na Data de Emisséo, representado por 1.000.000 (um milh&o)
de Cotas da 12 Emissdo, desconsiderando as Cotas da 1% Emisséo cuja
integralizagdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da
Instrucdo CVM n° 400/03 e as Cotas da 12 Emissdo integralizadas por
Pessoas Vinculadas.

“Volume Total da
Oferta™:

O volume total da Oferta serd de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes de reais), na Data de Emissdo, representado por até 4.000.000
(quatro milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, ndo sendo consideradas para
efeito de calculo do Volume Total da Oferta as Cotas do Lote
Suplementar, as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria.
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1. SUMARIO DA OFERTA

Principais Caracteristicas da Oferta

O sumério abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas da 1* Emisséo.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa do
item 6 do Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atencdo a Secdo
“Fatores de Risco” nas péginas 83 a 95 deste Prospecto.

Fundo Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FII.

Tipo e Prazo do Fundo | Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Objeto do Fundo O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472/08,
preponderantemente - assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da
aquisicdo de CRI, observado item “Politica de Investimento” abaixo.
Adicionalmente, o Fundo podera investir em LCI, LH e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios, observado o item ““Politica
de Investimento”, nos termos do item 4.2 e subitens do
Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Publico Alvo O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber
recursos de Investidores Qualificados, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cuja politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento
imobiliarios. Nao obstante, no &mbito da Oferta, o Fundo néo recebera
recursos de clubes de investimentos e tampouco de entidades de
previdéncia complementar, e os Investidores deverdo ser clientes
correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Ital Unibanco,
sendo permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das
Institui¢Bes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, levando em consideragdo as relagBes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

Volume Total da O volume total da Oferta serd de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
Oferta milhdes de reais), na Data de Emissdo, representado por até 4.000.000
(quatro milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, ndo sendo consideradas para
efeito de calculo do Volume Total da Oferta as Cotas do Lote
Suplementar, as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria.
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No ambito da Oferta, serd permitida a subscricdo parcial das Cotas da
12 Emissdo, sendo certo que caso ao final do Prazo de Colocacdo seja
verificado que ndo foi atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada, observando-se, neste caso, o procedimento previsto na
Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacédo,
Suspensdo ou Cancelamento da Oferta’ na pagina 56 deste Prospecto.

Volume Minimo da
Oferta

O volume minimo da Oferta sera de R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de
reais), na Data de Emisséo, representado por 1.000.000 (um milh&o) de
Cotas da 12 Emissdo, desconsiderando as Cotas da 12 Emissdo cuja
integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da
Instrucdo CVM n° 400/03 e as Cotas da 12 Emissdo integralizadas por
Pessoas Vinculadas.

Valor Minimo de
Investimento

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a
quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 1* Emissdo, pelo Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, de forma que o Valor Minimo de
Investimento, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicao ndo seja inferior ao
valor equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emisséo,
exceto na situacao prevista no paragrafo seguinte.

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricdo,
condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a propor¢do entre a
quantidade de Cotas da 12 Emisséo efetivamente distribuidas e o Volume
Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida
condi¢do for inferior & quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 12
Emisséo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento néo serd observado e
o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao
Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscri¢éo e integralizagdo de Cotas da 12 Emisséo,
sera devido pelo Investidor o pagamento de Taxa de Ingresso/Distribuicéo
Priméria, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12
Emissdo e nao é computado no céalculo do Valor Minimo de Investimento.

Valor Maximo de
Investimento

Cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta,
a quantidade maxima de 100.000 (cem mil) Cotas da 1% Emissdo, pelo
Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao, de forma que o Valor Maximo
de Investimento, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméria,
ndo seja superior ao valor equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), na Data de Emissdo. Além disso, quando da subscricdo e
integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelo Investidor o
pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméria, a qual néo
integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissdo e ndo €
computado no calculo do Valor Maximo de Investimento.
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Valor da Cota da 12
Emissao

R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo, sendo certo que as Cotas da
12 Emissdo que forem subscritas apés a Data de Emissdo serao
integralizadas de acordo com o Valor Atualizado da Cota da 12 Emisséo,
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Ingresso/Distribuicdo
Primaria.

Valor Atualizado da
Cota da 12 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, na mesma data de sua subscricdo, pelo seguinte valor:
(i) na Data de Emissdo, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo
correspondera ao Valor da Cota da 1* Emissdo; e (ii) a partir do Dial
Util imediatamente subsequente & Data de Emissdo e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado
da Cota da 12 Emissdo correspondera (a) ao valor patrimonial das Cotas
no Dia Util imediatamente anterior & data da efetiva integralizacéo,
correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a
quantidade de Cotas da 12 Emissdo integralizadas, e (b) acrescido de
85% (oitenta e cinco por cento) da variagdo da Taxa DI, divulgada no
dia util imediatamente anterior e calculado de forma exponencial.

Taxa de
Ingresso/Distribuicao
Primaria

Taxa de ingresso/distribuicdo primaria devida pelos Investidores,
quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 12 Emissao, por
Cota da 12 Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo de
1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre o Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre
(i) o valor dos gastos da distribuicédo primaria das Cotas da 1% Emissao,
a serem pagos pelo Fundo nos termos do item 10, inciso “iii” do
Regulamento, que serd equivalente a soma dos custos da distribuicao
primaria das Cotas da 1# Emissdo, que inclui, entre outros, (a) comissao
de coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo na BM&FBOVESPA, (f)
custos com a divulgagdo de anuncios e publicacdes no ambito da
Oferta, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, se for o caso e (ii) o Volume Total da Oferta,
a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissdo e
ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor
Maximo de Investimento.

Na apuracdo do ganho de capital no momento de alienagdo das Cotas
da 12 Emissao, o Investidor ndo devera incorporar no Valor Atualizado
da Cota da 12 Emissdo o valor desta Taxa de Ingresso/Distribuicéo
Primaria.

Quantidade de Cotas
da Oferta

Até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, sem prejuizo
das eventuais Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais.
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Cotas Adicionais

Sao as Cotas da 12 Emissdo que o Administrador, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n°
400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados e do Gestor, podera optar por acrescer o
Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento) nas mesmas
condicdes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissdo inicialmente
ofertadas, ou seja, em até 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 12 Emisséo,
perfazendo o montante de até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais), na Data de Emissdo. A destinacdo dos recursos captados com a
distribuicdo das Cotas do Lote Suplementar ser4 a mesma das Cotas da 12
Emissé&o inicialmente ofertadas.

Cotas do Lote
Suplementar

Sao as Cotas da 1% Emissdo que o Coordenador Lider, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugédo CVM
n® 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados, do Administrador e do Gestor, podera
optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por
cento) nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas da 12 Emisséo
inicialmente ofertadas, ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) Cotas
da 12 Emissdo, perfazendo o montante de até R$ 60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), na Data de Emissdo. A destinacdo dos
recursos captados com a distribuicdo das Cotas do Lote Suplementar
serd a mesma das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas.

Rentabilidade Alvo

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que
busque acompanhar a variagéo do indice de Mercado ANBIMA (IMA-B 5),
divulgado pela ANBIMA, sem prejuizo da distribui¢cdo de rendimentos
prevista nos termos do item 12 do Regulamento.

Esta rentabilidade alvo n&o representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencéo de riscos para os Cotistas.

Distribuicéo de
Rendimentos e
Amortizacao

Extraordinaria

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12
Emissdo do Fundo, a distribuicdo de rendimentos prevista acima sera
realizada mensalmente, sempre no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme
apurado com base em balanco ou balancete semestral, sera pago na
proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os
procedimentos da BM&FBOVESPA.
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Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12
Emissdo do Fundo, e observada a obrigacdo de distribuicdo semestral
de rendimentos nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/1993, o Fundo somente realizara distribuicGes de rendimentos, a
critério do Gestor, caso tenham sido atendidos os requisitos contidos no
(i) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balc@o organizado, nos termos do inciso Il do
caput do artigo 3° da Lei n° 11.033/2004; e (ii) o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme inciso | do paragrafo Unico
do mesmo artigo da referida lei.

Nos termos do item 4.3.1. do Regulamento, caso o Gestor ndo encontre
Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
existente do Fundo podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos)
e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor
devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos
respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuic&o adicional de rendimentos) e/ou amortizac¢éo de principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serdo distribuidos aos Cotistas
sempre na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos
termos do item 12.1 do Regulamento, observados os procedimentos
estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Fardo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima, os titulares
de Cotas (inclusive Cotas da 12 Emissdo, ainda que a distribuicdo de
rendimentos ocorra durante a Oferta) no fechamento do Gltimo Dia Util
de cada més de apuracao dos lucros auferidos, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacédo de
servicos de escrituracédo das Cotas.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as
suas exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (a)
pagamento dos encargos previstos no Regulamento, e (b) distribuicdo
dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12 do
Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas faréo
jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de condicdes, nos
termos do item 12.4 do Regulamento (inclusive aquelas Cotas
integralizadas durante o Prazo de Colocacgédo das Cotas da 12 Emisséo).

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

21




Politica de
Investimento

Tendo em vista o objeto do Fundo descrito acima, os ativos nos quais o
Fundo poderé investir sdo: (a) CRI cuja remuneracao seja atrelada a
indices de precos, que tenham sido objeto de distribuicdo por meio
de oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que
tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a
critério do Gestor; (b) LCI; (c) LH; e (d) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472/08
com rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-
determinada.

O Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos ap6s a data de encerramento
de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no item 4 e seus respectivos
subitens do Regulamento. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento, dentro do prazo mencionado
acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo
que, caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo seja instalada ou, uma
vez instalada, ndo se chegue a uma concluséo a respeito das medidas a
serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor
devera realizar a amortizacdo de principal, na forma do subitem 4.3.1
do Regulamento, ou, ainda, a liquidacdo antecipada do Fundo, na
forma do item 16.1 do Regulamento.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos
encargos previstos no item 10 do Regulamento ou enquanto ndo aplicar
em Ativos, podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (c) operacdes compromissadas com lastro nos Ativos de
Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos
nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos
Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacéo
das Cotas da 12 Emissdo poderdo ser aplicados, durante o Prazo de
Colocagéo, na forma prevista no item “Aquisicdo de Ativos
Imobiliarios durante o Prazo de Colocacédo”, abaixo.

Aquisicdo de Ativos
Imobiliarios durante o
Prazo de Colocacéo

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacao
das Cotas da 12 Emissdo poderdo ser aplicados, durante o Prazo de
Colocacéo, da seguinte forma:

1) Até a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera
investir, com 0s recursos captados na Oferta, (i) nos Ativos de
Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do
Regulamento e/ou (ii) em LCI e LH, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.
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2) ApoOs a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera
adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos
previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo que o0s
recursos referentes as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizacdo seja
de Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista
no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 serdo aplicados somente
nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem
4.2.3 do Regulamento e/ou nas LCI e LH, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

Para maiores informac8es sobre as condicionantes relacionadas a
integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo, vide item “Procedimentos
de Distribuicdo”, abaixo.

Critérios de
Concentracéo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento 14 estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposicdes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais
disposicdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio
separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o
patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os
limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos
termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Para maiores informac@es sobre os critérios de concentracdo da carteira
do Fundo, vide o item 4.9. e seus respectivos subitens do Regulamento.

Estrutura de Taxas do
Fundo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do
Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Custodiante, o Fundo
pagara ao Administrador uma taxa de administracdo equivalente a
1,00% (um por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
calculado conforme item 7.3 do Regulamento.

A Taxa de Administracéo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis,
mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados
pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na
legislacdo tributéria aplicavel.

A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamente e paga
mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.
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Considera-se patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do
montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1
do Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

No Fundo ndo havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer taxa de
performance.

Assembleia Geral de
Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30
(trinta) dias da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais
ordinérias, e (ii) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das
assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio
eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os
Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio
eletronico.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas,
observado o item 15.3. do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento,
compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(@) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b)
alteracdo do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador, do Gestor e
do Custodiante; (d) escolha do substituto do Administrador; (e) emissdo de
novas Cotas; (f) fusdo, incorporacao, ciséo e transformacéo do Fundo; (g)
dissolucédo e liquidagdo do Fundo quando néo prevista e disciplinada no
Regulamento; (h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacdo; (i) apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (j) eleicdo, destituicdo e
fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o valor maximo
das despesas que poderéo ser por eles incorridas; (k) alteracdo da Taxa de
Administracéo; (I) aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucdo CVM n°
472/08; e (m) alteracédo do prazo de duragéo do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero
de Cotistas e as deliberacdes serdo tomadas por maioria simples das
Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel,
pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na
forma do item 15.4 do Regulamento, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relacdo as matérias previstas nas alineas “b”, “c”,
“d”, “f7, “g”, “i7, “k” e “I” acima, que dependem da aprovacédo de
Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o
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Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas podera ser instalada com a presenca de um anico Cotista,
de modo que apenas considerar-se-4 ndo instalada a Assembleia
Geral de Cotistas na hipétese de ndo comparecimento de nenhum
Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplichvel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado.

Inadequacéo da Oferta
a Investidores

O investimento em Cotas da 12 Emisséo ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de
balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundéario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas
péaginas 83 a 95 deste Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos
que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas da 12 Emisséo, antes da tomada de deciséo de investimento.

Regime de Colocacéo

A Oferta de Cotas da 12 Emissdo sera realizada em regime de melhores
esforgos.

Local de Admisséo e
Negociacao das Cotas
da 12 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacao em
mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos
administrados pela BM&FBOVESPA.

As Cotas da 1% Emissdo somente poderdo ser negociadas apés a
divulgacdo do Anudncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacéo
da BM&FBOVESPA para o inicio da negociagdo das Cotas da 12 Emisséo,
conforme procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Procedimento de
Distribuicao

A subscricdo das Cotas da 12 Emissao sera feita nos termos do Boletim
de Subscricdo de Cotas da 12 Emissdo (“Boletim de Subscricdo™), pelo
montante correspondente ao Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao.
Adicionalmente, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria.
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Os pedidos de subscricdo deverdo ser dirigidos as Instituicdes
Participantes da Oferta, as quais cabera, observados (a) o limite das
Cotas da 12 Emissdo emitidas; (b) o Valor Minimo de Investimento; (c) o
Valor Maximo de Investimento; (d) o Publico Alvo da Oferta; e (e) o
cumprimento do inciso |, do artigo 6° da Instrucdo CVM n° 301, de 16 de
abril de 1999, conforme alterada, mediante o qual serdo analisados os
Boletins de Subscricdo, e serdo cancelados sem aviso prévio aqueles
que apresentarem incompatibilidade com ocupacdo profissional,
rendimentos e/ou situacédo patrimonial ou financeira, tomando-se por
base as respectivas informacdes cadastrais, podendo, aceita-los ou
ndo, de acordo com os procedimentos de distribuico.

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, na forma
estabelecida no Boletim de Subscricdo, além do pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria.

A totalidade das Cotas da 12 Emissdo ficard bloqueada para
negociacdo durante o Prazo de Colocacdo, sendo a sua negociacéo
permitida apo6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizagdo da BM&FBOVESPA para o inicio da
negociacdo das Cotas da 12 Emissdo, conforme procedimentos
estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Para a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, caso haja Cotas da 12
Emissdo disponiveis, o0s Investidores deverdo seguir 0 seguinte
procedimento:

€) Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo
deverdo lancar suas ordens no Itad 30 Horas (acessar o site
www.itaupersonnalite.com.br, neste site acessar o 30 Horas, clicar em
“Investimentos”, menu ““Aplicagdo”, clicar em “Escolher Investimento”,
clicar em “Ver Todas as Opcdes de Investimentos™” e, em seguida clicar em
“Inv. Imobiliarios™™) ou através do site da Ital Corretora (acessar o site
www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas Publicas”) em qualquer Dia
Util, apds a divulgacdo do Antincio de Inicio, das 10h até as 14h da data
em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, sendo
certo que ndo serdo aceitas ordens apdés as 14h e, neste caso, 0S
Investidores somente poderdo subscrever as Cotas da 1* Emissdo no Dia
Util imediatamente seguinte; e

(b) Os Investidores ao langcarem suas ordens das 10h até as 14h da
data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas da 12 Emisséo (que,
por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo, simultaneamente, assinar
eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e
0 Boletim de Subscricdo e disponibilizar recursos em sua conta corrente no
Itad Unibanco pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, acrescido da
Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, para débito a ser realizado pelas
InstituicBes Participantes da Oferta, conforme aplicavel.
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Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Ital Unibanco
ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel em conta corrente mais
limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupancga,
depositos blogueados e recursos depositados em conta corretora nao
sdo considerados para o pagamento integral do Valor Atualizado da
Cota da 12 Emissdo, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicao
Priméria, até o horario referido no item “b” acima (14h da data em que
desejar efetuar a subscricdo das Cotas da 12 Emissédo, que, por sua vez,
deve ser um Dia Util), os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e os Boletins de Subscricdo celebrados serdo resolvidos
automaticamente e os Investidores poderdo celebrar novos Termos de
Ciéncia de Risco e Adesdo e Ciéncia de Risco e Boletins de Subscricao
somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da
12 Emissdo poderdo entrar em contato com o seu canal de atendimento
junto ao Itau Unibanco ou Itau Corretora.

Tendo em vista que a Oferta serd realizada em regime de melhores
esfor¢os e que havera a possibilidade de subscrigcdo parcial das Cotas da
12 Emisséo, caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da 12 Emissdo
tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao
Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador
devera devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de comunicacdo pelo Administrador aos Investidores sobre o
cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as
Cotas da 1% Emissdo, (i) o valor equivalente ao quociente entre o
patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 1# Emissao
integralizadas até a respectiva data, e (ii) a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Priméaria paga pelo respectivo Investidor sem
qgualquer remuneracgdo/acréscimo, sendo que, nesta hipétese, o Fundo
sera liquidado.

No &mbito da Oferta, observada a colocagdo do Volume Minimo da
Oferta, os investidores poderdo formalizar Boletim de Subscricédo (a)
ndo condicionando sua subscricdo a colocacdo de qualquer montante de
Cotas da 12 Emissao, (b) condicionando a sua subscrigdo a colocacéo do
Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Colocacdo ou (c)
condicionando a sua subscricdo a proporcdo entre a quantidade de
Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas até o término do Prazo
de Colocacdo e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso,
0s investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipotese de nao
colocagdo de Cotas da 12 Emissdo em valor equivalente ao Volume
Total da Oferta no &mbito da Oferta até o término do Prazo de
Colocacdo, os Boletins de Subscricdo formalizados nos termos do item
“b” acima serdo automaticamente cancelados. No caso de
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cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de
forma parcial, sera devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens
de investimento canceladas, na proporcdo das Cotas da 12 Emissdo
efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota
da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissdo canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo
Primaria sem qualquer remuneragéo/acréscimo.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de
demanda superior em um tergo ao Volume Total da Oferta, sera vedada
a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas da 1& Emissdo
emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso,
sera devolvido as Pessoas Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emisséo,
(i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii)
a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem  qualquer
remuneracdo/acréscimo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condig&o no ato de assinatura do Boletim de Subscrigéo.

Formador de Mercado

Banco Fator S.A., acima qualificado.

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima
qualificada.

Coordenador Lider

Banco Ital BBA S.A., acima qualificado.

Coordenadores Itat Unibanco S.A. e Ital Corretora de Valores S.A., acima qualificados.
Contratados
Gestor Kinea Investimentos Ltda., acima qualificada.

Custodiante

Itat Unibanco S.A., acima qualificado.

Escriturador de Cotas

Itau Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

Assessores Legais

PMKA Advogados e Landi, Rodrigues, Nakano e Giovannetti Advogados.
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2. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Politica e Estratégia de Investimento

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é
permitido, com prazo de duragao indeterminado, € uma comunhao de recursos captados por meio
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472/08,
preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liquido do Fundo - através da aquisicdo de CRI, nos termos do item 4.2 e subitens do
Regulamento. Adicionalmente, o Fundo poderéa investir em LCI, LH e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Sem prejuizo de outras estruturas complexas que podem envolver a estruturacdo de CRI, por
exemplo, o processo de emissdo de CRI pode contemplar a seguinte estrutura: o locador de um
imével interessado em antecipar o fluxo de recebimentos do aluguel mensal cede esse fluxo para
a securitizadora, que emite os CRI para investimento e utiliza os recursos recebidos dos
investidores para fazer o pagamento ao locador. Assim, os investidores recebem o valor
correspondente ao CRI conforme ocorram os pagamentos pelo locatario provenientes do aluguel.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instru¢cdo CVM
n® 472/08 sera realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, dos seguintes Ativos, observado o
disposto no subitem 4.2.6 do Regulamento:

(a) CRI cuja remuneracédo seja atrelada a indices de precos, que tenham sido objeto de
distribuicdo por meio de oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que
tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a critério do Gestor;

(b) LCl;
(c) LH; e
(d) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugcdo CVM

n°® 472/08 com rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a
variacdo do indice de Mercado ANBIMA (IMA-B 5), divulgado pela ANBIMA, sem prejuizo da
distribuicdo de rendimentos prevista nos termos do item 12 do Regulamento. Esta rentabilidade
alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para o0s
Cotistas.

31



O Fundo podera adquirir, exclusivamente no mercado primario ou no mercado secundario (desde
gue ndo estejam na carteira de investimentos do Coordenador Lider, do Administrador, do
Gestor, de qualquer dos Cotistas e/ou de suas respectivas Pessoas Ligadas), Ativos e/ou Ativos de
Liquidez decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelas instituicbes ora
mencionadas.

O valor de aquisi¢édo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo podera ou ndo ser composto por
um 4&gio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo
critério, em cada aquisicdo de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na
determinacdo do &gio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condi¢cbes de
mercado.

O Fundo poderé adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da
Resolucdo CMN n° 2.921.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinérias e dos Encargos do Fundo ou enquanto
ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
Ativos de Liquidez, que compreendem o investimento em (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez
indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacéo
aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento
nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima.

O Gestor tera discricionariedade na selegao e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento do Fundo, ndo tendo o
Gestor nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do
patriménio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9 do
Regulamento.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 do Regulamento, poderéo
eventualmente compor a carteira de investimentos do Fundo iméveis e direitos reais em geral
sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participagdes societérias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que néo os
Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a) execucdo ou excussdo de garantias dos
Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo.
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De acordo com o disposto no paragrafo acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter
bens imdveis em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 & Instrucdo CVM n° 472/08 e

devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera exercida pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos
de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de

Liquidez de titularidade do Fundo.

O saldo de caixa existente no Fundo que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas seréa
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre

Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida no item 4 do Regulamento.

Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
existente no Fundo podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta
hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou

amortizacéo de principal.

O Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos ap6s a data de encerramento de cada oferta de Cotas
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no item 4 do
Regulamento. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento, dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral
de Cotistas, sendo que, caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo seja instalada ou, uma vez
instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Gestor devera realizar a amortizagdo de principal, na forma do
subitem 4.3.1 do Regulamento, ou, ainda, a liquidagédo antecipada do Fundo, na forma do item

16.1 do Regulamento.
O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no

item 15.3 do Regulamento.
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O Fundo ndo podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento prevista no item “Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”, da secdo
“Politica e Estatégia de Investimento do Fundo”, nas paginas 31 a 36 deste Prospecto e no item 4
do Regulamento, n&o lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relac@o as atribuicfes especificas deste, estabelecidas
nos termos da legislagdo e regulamentacgao aplicaveis.

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia - SELIC, no sistema
de liguidacéo financeira administrado pela CETIP ou em instituicdes ou entidades autorizadas a
prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacdes do Fundo em cotas
dos Fundos Investidos.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentacéo especifica, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 14
estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢cdes constantes nos subitens abaixo.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos
termos da regulamentacdo especifica, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em
questdo, ndo se aplicando nesta hip6tese os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Para maiores informagdes sobre os critérios de concentragdo da carteira do Fundo, vide o item
4.9 e respectivo subitem do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacéao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM n°® 472/08.

Nos termos do subitem 4.2.4.1. do Regulamento, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do
Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador: (i) o Gestor, para prestacao dos servicos de gestdo do Fundo; e (ii) o Coordenador
Lider e instituicBes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestacéo
dos servigos de distribuicéo de Cotas do Fundo.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos demais Coordenadores Contratados para realizar a
distribuicdo publica das Cotas da 1* Emissdo atende os requisitos da Instrucdo CVM n° 472/08 e do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdo das Instituicdes Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos
Investidores que subscreverem Cotas da 12 Emissdo, mediante o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, e considerando ainda que o plano de distribuicéo e o publico alvo
da Oferta compreendem a colocacdo das Cotas da 1% Emissdo para correntistas dos segmentos
Private e Personnalité do Itad Unibanco.
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As aplicacBes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de
Cotas), de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacéo das Cotas da 12 Emissdo poderao ser
aplicados, durante o Prazo de Colocacéo, da seguinte forma:

1) Até a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir, com 0s recursos
captados na Oferta, (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do

Regulamento e/ou (ii) em LCI e LH, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

2) Apoés a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo poderd adquirir, com 0S recursos
captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo que os
recursos referentes as Cotas da 12 Emissao cuja integralizacédo seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja
condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 ser&o aplicados somente nos
Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do Regulamento e/ou nas LCI e LH,

com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Novas Emissdes de Cotas

O Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissdes
de novas Cotas para captacdo de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos Cotistas qualquer
direito de preferéncia nas eventuais futuras emissées de Cotas.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apoés
verificada pelo Administrador a viabilidade do procedimento, a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissdo de Cotas poderd estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas nédo daréo
direito a distribuicdo de rendimentos e/ou a amortizac&o de principal.

O preco de emissdo das novas Cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que

deliberar sobre a nova emissdo, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia Geral de
Cotistas uma sugestéo sobre a forma de definicdo do pre¢co de emissédo das novas Cotas.
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Adicionalmente, quando da realizacdo de novas emissbes de Cotas, o0s investidores que
adquirirem Cotas da nova emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a
distribuicdo das Cotas objeto das novas emissdes, conforme despesas constantes do item 7.4 e
subitens 7.4.1. e 7.5.1. do Regulamento e do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014,
sendo que a cobranca de tais custos serd aprovada e definida em Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre as novas emissoes.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

Investimentos e Potenciais Investimentos a serem Realizados pelo Fundo

Os ativos que poderdo fazer parte da carteira do Fundo sdo os Ativos e os Ativos de Liquidez,
desde que respeitada a Politica de Investimento prevista no item 4 e seus respectivos subitens no
Regulamento e no Item “Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” da Secdo “Politica e
Estratégia de Investimento do Fundo”, nas paginas 31 a 36 deste Prospecto e os Critérios de
Concentracao previsto no item 4.9. e subitem 4.9.1. do Regulamento e na pagina 23 deste
Prospecto.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario que aplica seus recursos preponderantemente -
assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - em
CRI, e que poderd investir em qualquer Ativo ou Ativo de Liquidez que atenda a Politica de
Investimento.

A diversificacdo do patrimdnio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, a
Politica de Investimento e os Critérios de Concentracgéo.

Critério de Precificacdo dos Ativos do Fundo

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e
avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais
como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
Custodiante, disponivel para consulta no website www.itaucustodia.com.br/Manual Precificacao.pdf,
ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos servigos de controladoria
para o Fundo, observado o disposto abaixo.

A precificac8@o dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serd feita pelo valor de mercado com base no
manual de precificacdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor nédo
concordem com a precificacdo baseada no manual de precificagdo do Custodiante, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o
critério a ser seguido.
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3. VISAO GERAL DO GESTOR SOBRE O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E
DO MERCADO DE CRI

Visdo Geral do Gestor sobre o Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario
Visédo Geral do Gestor sobre a Securitizacdo de Recebiveis Imobiliarios

Visdo Geral do Gestor sobre o Mercado de CRI
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3. VISAO GERAL DO GESTOR SOBRE O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E O MERCADO DE CRI

Visdo Geral do Gestor sobre o Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

No Brasil, os fundos de investimento imobiliario surgiram em junho de 1993, com a edi¢do da Lei n°
8.668/1993 e foram regulamentados, pela CVM, em janeiro do ano seguinte, através das Instrucdes
CVM n° 205 e 206, ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrugdo CVM n° 205 foi revogada pela Instrucéo
CVM n° 472/08, que por sua vez foi alterada pela Instrugdo CVM n° 478/09 e posteriormente alterada
pela Instrugdo CVM n° 571/15. A Instrugdo CVM n° 206 foi revogada pela Instru¢cdo CVM n° 516, de 29
de dezembro de 2011.

A partir de 2005, o volume de investimentos em fundos de investimento imobiliario por pessoas fisicas
observou um relativo aumento em razéo da promulgacdo da Lei n°® 11.033/2004, que as isentou da
incidéncia do imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, observadas determinadas condicGes estabelecidas na respectiva legislacéo.

Os Fundos de Investimento Imobiliario (“FlI””) séo veiculos de investimento coletivo, formados a
partir da captacédo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos da Lei n° 8.668/93, da Lei n® 9.779/99, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regras
aplicaveis.

Como o investimento em bens imoveis e aquisicao direta de CRI normalmente envolve alto valor de
aplicacéo, poucos sdo o0s investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em
empreendimentos dessa natureza. Esse foi um dos fatores que estimulou o surgimento no mercado do
conceito de fundo de investimento imobiliario, regulamentado pela legislacdo brasileira a partir da
década de 90, por meio da Lei n° 8.668/93 e da Instrucdo CVM n° 205/94, esta revogada pela
Instrugdo CVM n° 472/08, que por sua vez foi alterada pela Instrugdo CVM n® 478/09 e posteriormente
alterada pela Instrucdo CVM n° 571/15.

Essa nova forma de investimento veio viabilizar o acesso de pequenos e médios investidores aos
investimentos em bens imdveis e aquisi¢do direta de CRI. Os fundos passaram a juntar 0s recursos
captados e investir em um ou mais empreendimentos imobilidrios ou em um ou mais CRI, que
compdem sua carteira.

Os FIl permitem ao investidor a aplicacdo de recursos no setor imobiliario em empreendimentos
de maior porte, com o objetivo de gerar retorno pela valorizacdo da cota, valorizagao do imovel,
locacao, arredamento e venda do imdvel, ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario,
como CRI, LCI e LH e cotas de outros fundos de investimento imobiliarios.
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Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda, desde que: (i)
os cotistas do fundo nédo sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
cotas do fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10%
do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (iii) o fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas do fundo, quando admitidas a negociacdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcédo
organizado.

Os FIlI sédo fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do
capital investido se da atraveés da distribuicdo de resultados, da venda das cotas ou, quando for o
caso, na dissolugdo do fundo com a venda dos seus ativos e distribuicdo proporcional do
patriménio aos cotistas.

Abaixo, podem ser observadas algumas caracteristicas dos Fundos de Investimento Imobiliario
comparativamente as caracteristicas de um investimento por aquisicdo direta de CRI:

Item Fundo de Investimento Imobiliario Aquisicéo Direta de CRI

Beneficio Fiscal Renda isenta de imposto de renda para | Renda isenta de imposto de renda para
Pessoas Fisicas, se atendidos o0s | Pessoas Fisicas.
requisitos da legislacdo em vigor.

Diversificacdo Possibilidade de maior diversificacdo | Normalmente, ndo ha. Concentragdo de
através de investimentos  em | risco em um Unico devedor corporativo,
diferentes CRI, de diferentes | exceto em CRI com lastro em carteira de
devedores. recebiveis sem coobrigacéo de terceiro.

O artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08 estabelece o rol de ativos que podem ser investidos por
um fundo de investimento imobiliario:

“Artigo 45 (...)

| - quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Il - acBes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢cdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll;

Il - agBes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI;

IV - cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em
acBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliério;
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V - certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢cdo CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003;

VI - cotas de outros FlI;

VIl - certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

VIII - letras hipotecérias;

IX - letras de crédito imobiliario; e

X - letras imobiliarias garantidas.”

Adicionalmente, a Instrucdo CVM n°® 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimento
imobiliario invista volume superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimdnio em titulos e
valores mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao especifica.

Nota-se o crescimento do mercado de Fll apés a edicdo da Instrugdo CVM n° 472/08, tanto em
ndmero de fundos existentes, quanto no montante das emissdes e no valor dos patriménios dos
referidos fundos. Os FIl passaram a efetivamente serem partes relevantes de um novo modelo de
geracdo de funding para os tomadores de recursos e uma nova op¢éo de investimento para os
investidores, como se pode notar nas figuras abaixo (todos os graficos apresentados nesta Secao
foram retirados do “Anuario - Securitizacdo e Financiamento Imobiliario 2016, publicado pela
Ugbar Informacéo e Educacéo Financeira Avancada Ltda.):
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Em 2012 foram emitidos cerca de R$ 11,46 bilh6es em cotas de Fll, o que representa um
crescimento de 26,5% em relacdo ao ano anterior. Em relacdo ao conjunto de Fll negociados em
bolsa, 2012 foi um ano de destaque para emissdes, tendo sido registrado um crescimento de
143,1% em relacdo ao ano anterior. Em 2011, foram emitidos cerca de R$ 8,23 bilhdes em cotas
de FIl. Conforme ilustrado no gréafico acima, em 2013 o montante consolidado emitido em cotas
de FIlI atingiu R$11,01 bilhdes para a industria como um todo e R$6,50 bilhdes para o conjunto dos
fundos listados na BM&FBOVESPA, representando decréscimos em relagdo ao ano anterior de 2,4%
e 22,8%, respectivamente. Em 2014, o montante consolidado emitido em cotas de Fll atingiu R$
6,69 bilhdes para a indlstria como um todo e R$ 718 milhdes para o conjunto dos fundos listados
na BM&FBOVESPA, representando decréscimos em relagdo ao ano anterior. Em 2015 o montante
consolidado emitido em cotas de Fll atingiu R$ 5,89 bilhdes para a indlstria como um todo e R$
1,96 bilhdo para o conjunto dos fundos listados na BM&FBOVESPA, representando decréscimos em
relacdo ao ano anterior, mas o montante referente aos fundos listados em bolsa mais que
duplicou no periodo.

Os gréaficos a seguir trazem respectivamente a evolucdo historica do patrimdénio liquido da
inddstria como um todo e da capitalizagdo de mercado consolidada para os fundos listados,
juntamente com o nimero total de fundos para ambos os casos:
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Apesar das mudancas trazidas pela Instru¢cdo CVM n° 472/08 e a maior amplitude na possibilidade
de ativos alvo para investimento, a maioria dos Fll ainda sdo destinados a investimentos diretos
em imoveis. Os graficos abaixo mostram uma divisdo do mercado levando-se em consideracédo a

classe de ativos alvo dos referidos fundos, sendo que os fundos dedicados a aquisicdo de CRI sdo
considerados dentro da classe de renda fixa:

Composigao da Capitalizagio de Marcado de Fll

por Tipa deé Ativo (% de Montante) Fia. 27

Fonte: Lighar
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O gréafico a seguir apresenta uma classificacdo dos FIl baseada em critérios de decisdo de
investimento do publico alvo de cada fundo e leva em consideracédo a intencdo dos investidores

com relacdo ao retorno de seu investimento e forma de aplicacdo e politica de investimento dos
Fll:

Composigao da Capitalizagio de Mercado por Finalidade (% de Montante) FIG.
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A evolugao recente do mercado secundéario de cotas de Fll demonstra a importéncia deste veiculo
de investimento. Os graficos abaixo trazem, respectivamente, a evolucdo histérica das
negociacdes registradas na CETIP e dos montantes e nimeros de negdcios na BM&BOVESPA:
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Fonte: Ugbar
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Visdo Geral do Gestor sobre a Securitizacao de Recebiveis Imobiliarios

Durante certo periodo, a securitizacao foi definida por profissionais do mercado como “a pratica
de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente
entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”. A
securitizacdo, mais do que isto, € o processo de emisséo de titulos de investimento ou quaisquer
outros valores mobiliarios a serem transacionados no mercado de capitais, aos quais estdo

associados ativos, empréstimos, créditos ou fluxo de pagamentos.

Os produtos imobiliarios securitizados tém vantagens em relac@o a tradicional aquisicdo do bem

imobiliario, em func¢do de suas caracteristicas inerentes, que se destacam por:

° Possibilidade de menor volume no investimento em relacéo a aquisicéo direta de CRI;
o Diversificacé@o do portfélio de investimentos;

o Maior liquidez potencial dos ativos; e

° Gestéao profissionalizada dos ativos.

No Brasil, o surgimento do mercado de securitizagdo de créditos imobiliarios se deu em um
momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatizacbes, a desestatizacdo da
economia e uma maior solidez na regulamentagdo, a negociacdo de créditos e o gerenciamento

de investimentos préprios ficaram mais volateis devido a complexidade do novo cenario.
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Tornou-se necessaria, entdo, a realizacdo de uma reformulacdo nas estruturas societarias
brasileiras, nas estruturas de mercado de capitais e uma profissionalizacdo do mercado de
capitais, que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas, nos moldes
internacionais.

Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregagao de
ativos e, neste momento, surgiu no Brasil uma nova alternativa para captacdo de recursos

financeiros a serem empregados em empreendimentos e empresas: a securitizago.

A securitizacdo de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido nos ultimos anos. Este
crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao

fato de tratar-se de uma opcao atrativa de investimento.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI), as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI), as Letras
de Crédito Imobiliario (LCI) e as Letras Hipotecarias (LH) séo titulos que permitem a captacéo de

recursos junto ao mercado financeiro e de capitais.

CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios

O Certificado de Recebiveis Imobiliarios € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacgéo,
lastreado em créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro. O CRI é de
emissdo exclusiva das Companhias Securitizadoras de Créditos Imobiliarios e s6 pode ser lastreado

em créditos imobiliarios.

Caracteristicas das emissdes de CRI:

. Permite a captacdo de recursos nos mercados financeiros e de capitais com lastro em
créditos imobiliarios.

. Transforma um fluxo de recebiveis de médio ou longo prazo em ativos financeiros
negociaveis a vista, propiciando novas alavancagens financeiras para empresas
incorporadoras, construtoras, imobiliarias, instituicdes financeiras, enfim, para todas
aquelas que possuem créditos com lastro imobiliario.

. Isencdo de IR para pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.
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LCI - Letra de Crédito Imobiliario

A Letra de Crédito Imobiliario € um titulo nominativo, de livre negociacao, lastreada por créditos
imobiliarios garantidos por hipoteca ou por alienacdo fiduciaria de coisa imével, conferindo aos
seus tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualizacéo
monetdria nela estipulada. A LClI é emitida pelo credor do crédito imobiliario, que deve
obrigatoriamente ser banco comercial, banco multiplo com carteira de crédito imobiliario, a
Caixa Econbmica Federal, sociedade de crédito imobiliario, associacdo de poupanca e
empréstimo, companhia hipotecaria e demais espécies de instituicbes que venham a ser
expressamente autorizadas pelo BACEN. Pode ser garantida por um ou mais créditos imobiliarios,
mas a soma do principal das LCI emitidas pela instituicdo financeira ndo podera exceder o valor
total dos créditos imobiliarios com garantia real em poder dessa instituicdo. Nao pode ter prazo
de vencimento superior ao prazo de vencimento de quaisquer dos créditos imobiliarios que lhe

servem de lastro.

Caracteristicas das emissdes de LCI:

. Capta recursos junto ao publico, contribuindo para ativagdo e crescimento do setor
imobiliario.
. Ao emitir LCI os agentes financeiros ndo precisam aguardar o vencimento das prestacoes

dos compradores finais para recuperar o capital de um projeto. Desta forma, recuperam
o capital investido, ficando livre para reinvesti-lo em novos empreendimentos.
. Isencdo de IR para pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.

. Possui garantia real para todos os créditos utilizados como lastro para a emisséao.

A LCI foi instituida para substituir a Letra Hipotecaria (LH), ja que, na primeira, o lastro pode ser
garantido por hipoteca e alienacéo fiduciaria, enquanto a LH pode estar vinculada tdo somente a
uma garantia hipotecéria.

LH - Letra Hipotecéria

A Letra Hipotecaria é um titulo nominativo, de livre negociacdo, lastreada por créditos

imobiliarios garantidos por hipoteca, conferindo aos seus tomadores direito de crédito pelo valor

nominal, juros e, se for o caso, atualizagdo monetaria nela estipulada.
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A LH é emitida pelo credor do crédito imobiliario e deve representar a totalidade do crédito.
Pode ser garantida por um ou mais créditos hipotecarios, mas a soma do principal das letras
hipotecarias emitidas pela instituicdo financeira ndo excede o valor total dos créditos
hipotecérios em poder dessa instituicdo. Ndo pode ter prazo de vencimento superior ao prazo de

vencimento dos créditos hipotecarios que lhe servem de garantia.

Caracteristicas das emissdes de LH:

. Capta recursos junto ao publico, contribuindo para ativagdo e crescimento do setor
imobiliario.
. Ao emitir LH os agentes financeiros ndo precisam aguardar o vencimento das prestacdes

dos compradores finais para recuperar o capital de um projeto. Desta forma, recuperam
o capital investido, ficando livre para reinvesti-lo em novos empreendimentos.

. Isencdo de IR para pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.

Visdo Geral do Gestor sobre o Mercado de CRI

O mercado de CRI, como uma das formas de financiamento do setor imobiliario, apurou um
crescimento relevante desde o ano de 2008, conforme demonstram os graficos desta Secéo (todos
os graficos desta Secdo foram retirados do “Anudrio - Securitizacdo e Financiamento Imobiliario

2016, publicado pela Ugbar Informacao e Educacéo Financeira Avancada Ltda.).

Os graficos abaixo apresentam o histérico de emissdes de CRI, com seu montante global e

evolucdo histérica:
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Estoque de CRI na CETIP-Evolugao Historica (em R$ milhtes) Fig. 51

Fonte: CETIP
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O mercado de CRI também €, como no caso dos FlI, dividido por classe de ativos lastro. Os
graficos a seguir demonstram que o mercado brasileiro ainda esta basicamente voltado para

operac@es corporativas:

Historico do Montante de Emisstes de Securitizacao Imobiliaria
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Historico da Participag@o das Emissdes Imabiliarias per Tipo de Devedor Fia 48
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Nos ultimos cinco anos o montante anual de negocios de CRI, composto pela soma dos negécios
registrados na BM&FBOVESPA e na CETIP, vem crescendo, tendo dobrado anualmente entre os
anos de 2008 e 2011. Em 2012 o crescimento foi menos acentuado que nos anos anteriores, com
um crescimento de 23,7%. Analisando apenas os nimeros da CETIP, um novo recorde de R$ 13,30
bilhdes foi alcancado para o valor anual de montante negociado. Por outro lado, o volume
negociado na BM&FBOVESPA, bem mais reduzido, subiu relativamente em 2012, mas néo alcancou

a metade do recorde historico registrado em 2005.

Negacios de CRI na CETIP e BM&A&FBOVESPA -

Evolugao Historica (em RS milhoes)
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Assim, nota-se que € um mercado em crescimento, ja consolidado entre as empresas do setor e

gue necessitam de estruturas de financiamento de longo prazo para suas operacdes.
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4. CARACTERISTICAS DA 12 EMISSAO DE COTAS, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS
E DESTINACAO DOS RECURSOS DA 12 EMISSAO

Quantidade e Valores das Cotas da 12 Emissédo

Prazos de Distribuicdo da 12 Emissdo

Prazos de Subscricéo e Integralizacao e Condicdes de Distribuicdo das Cotas da 12 Emissédo
Negociacéo das Cotas da 12 Emisséo

Alteracéo das Circunstancias, Revogacao, Modificacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta
Pablico Alvo

Inadequacéo da Oferta a Investidores

Publicidade e Divulgacéo de Informacdes da 12 Emissdo

Orgao Deliberativo da Oferta

Regime de Colocacgao da 1# Emissédo

Plano da Oferta

Cronograma Estimativo da 12 Emissao

Condic¢des do Contrato de Distribuicdo da 12 Emisséo

Procedimentos da Distribui¢do da 12 Emissdo

Demonstrativos dos Custos da Distribuicdo da 12 Emisséo

Contrato de Garantia de Liquidez

Destinacéo dos Recursos da 1 Emissédo
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS
E DESTINACAO DOS RECURSOS DA 12 EMISSAO

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da 12 Emissdo e terd as caracteristicas
abaixo descritas.

Quantidade e Valores das Cotas da 12 Emissao

A presente 12 Emissdo de Cotas é composta de até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da 12
Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data
de Emissdo, perfazendo o montante total de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais), nao sendo consideradas para efeito de célculo deste valor as Cotas do Lote Suplementar,
as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria.

O Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instru¢cdo CVM n°®
400/03, com a prévia concordancia dos Coordenadores Contratados, do Administrador e do Gestor
podera optar acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emisséo, perfazendo o montante de até R$ 60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), na Data de Emissdo, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das Cotas
da 12 Emissao inicialmente ofertadas (Cotas do Lote Suplementar). Sem prejuizo das Cotas do Lote
Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo
2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados e do Gestor, podera optar acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 12 Emissdo, perfazendo o montante de até
R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na Data de Emissdo, nas mesmas condi¢bes e no
mesmo preco das Cotas da 12 Emisséo inicialmente ofertadas (Cotas Adicionais). Tanto as Cotas do
Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais poderéo ser destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Cotas da 12 Emisséo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma
data de sua subscricdo, pelo seguinte valor: (i) na Data de Emissdo, o Valor Atualizado da Cota da
12 Emissdo correspondera ao Valor da Cota da 12 Emissdo; e (ii) a partir do Dial Util
imediatamente subsequente a Data de Emissdo e assim sucessivamente nas demais datas de
integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo correspondera (a) ao valor patrimonial
das Cotas no Dia Util imediatamente anterior & data da efetiva integralizacdo, correspondente ao
qguociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 12 Emissao
integralizadas, e (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacdo da Taxa DI,
divulgada no dia util imediatamente anterior e calculado de forma exponencial.
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Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12 Emisséo, serd devido pelo
Investidor o pagamento da Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primaria, a qual néo integra o preco de
integralizacéo da Cota da 12 Emissdo e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e
do Valor Maximo de Investimento.

Prazos de Distribuicdo da 12 Emisséo

O prazo da distribuicdo das Cotas da 1% Emissao sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacéo
do Anuncio de Inicio.

Prazos de Subscricdo e Integralizacdo e Condi¢cdes de Distribuicdo da 12 Emissao

O Anudncio de Inicio a ser divulgado apés a obtencdo do registro da Oferta informara a data
prevista para a 12 (primeira) integralizacdo de Cotas da 12 Emisséo.

A quantidade minima de Cotas da 12 Emissao a ser integralizada por cada um dos cotistas da 12
Emissdo, no ambito da Oferta, é de 100 (cem) Cotas da 12 Emissdo, que equivalem ao montante
de R$ 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo, exceto quando o investidor condicionar a
subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em
observancia a referida condicéo for inferior & quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 12
Emissdo, hipotese em que o Valor Minimo de Investimento ndo serd observado e o Investidor
podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Cada Investidor podera subscrever e integralizar, no &mbito da Oferta, a quantidade maxima de
100.000 (cem mil) Cotas da 1* Emissdo, que equivalem ao montante de R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), na Data de Emisséo.

O valor total de R$ 101,30 (cento e um reais e trinta centavos), a ser pago quando da subscri¢éo
de 1 (uma) Cota da 12 Emissdo, na Data de Emisséo, corresponde ao Valor da Cota da 12 Emisséo
acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria.

Caso findo o Prazo de Colocagdo, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver,
aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor equivalente ao
qguociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 12 Emissao
integralizadas até a respectiva data, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribui¢cdo Priméria paga pelo
respectivo Investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, nesta hipdtese, o Fundo
sera liquidado.
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Nesta hipotese, os recursos obtidos no ambito da presente Oferta serdo pagos aos Investidores da
12 Emissdo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de comunicacio pelo
Administrador aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta, em consequéncia de terem sido
subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta ao final do
Prazo de Colocagéo.

Na hipdtese de até o final do Prazo de Colocagdo terem sido subscritas e integralizadas a
totalidade das Cotas da 1% Emissdo objeto da Oferta, atingindo o Volume Total da Oferta, a
Oferta serd encerrada e o Andncio de Encerramento sera divulgado, observada a possibilidade de
colocagdo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais. No entanto, caso tenham sido
subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissdo em montante entre o Volume Minimo da Oferta e
o Volume Total da Oferta acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais, as
InstituicBes Participantes da Oferta poderdo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a
Oferta e cancelar o saldo de Cotas ndo colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacéo
para distribuir o montante ou parcela do montante ndo colocado até entdo, podendo, desta
forma, a Oferta ser encerrada ap6s a colocacdo total ou parcial das Cotas da 12 Emissao
remanescentes, no término do Prazo de Colocagdo, caso aplicavel, o que ocorrer primeiro.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituigbes Participantes da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relacdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

A data prevista para colocacdo das ordens pelos investidores e sua respectiva liquidagdo
financeira sera informada no Anancio de Inicio, e devera ocorrer, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis
apos a disponibilizacdo do Prospecto da Oferta aos Investidores, sendo certo que as liquidacdes
financeiras seréo realizadas diariamente, observados os procedimentos descritos nos paragrafos
acima.

A subscricdo das Cotas da 1% Emissdo sera feita mediante assinatura eletrénica do Boletim de
Subscricdo e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, que especificara as
condi¢Bes da subscricdo e integralizagdo. O Boletim de Subscricdo contera também o recibo de

pagamento da Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primaria.

Cada Cota da 12 Emissdo terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do
Fundo, nos termos da legislacéo e regulamentacéo vigentes.

A cada Cota da 12 Emissdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
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Negociacao das Cotas da 12 Emissdo

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema
de Distribuic&o de Ativos e para negociacdo em mercado secundéario no “Sistema Puma”, mercado
de bolsa, ambos administrados pela BM&FBOVESPA.

As Cotas da 1% Emissdo somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e obtencdo de autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da negociacdo de Cotas
da 12 Emisséo.

Alteracgédo das Circunstéancias, Revogac¢éo, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; e/ou (b) a
Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400/03, o Investidor
poderd revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das
InstituicBes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do
recebimento pelo Investidor da comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelas
InstituicBes Participantes da Oferta a respeito da suspensao ou modificacdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacédo, o interesse do Investidor em n&o revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, serd devolvido (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo canceladas, deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem
gualquer remuneracéo/acréscimo.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes
da Oferta comunicardo aos Investidores o cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacdo. Nesses casos, serdo devolvidos ao investidor: (i) o maior montante entre: (a) o valor por
Cota da 12 Emisséo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da
12 Emissdo canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e; (b) o valor
equivalente ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 12 Emissao
integralizadas até a respectiva data, deduzidos dos tributos incidentes, conforme aplicavel, bem
como (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragao/acréscimo, ambas no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores sobre o cancelamento ou revogacéo da Oferta.
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Publico Alvo

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de Investidores
Qualificados, conforme definidos em regulamentacdo especifica, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. N&o obstante, no &mbito da Oferta, o Fundo n&o recebera recursos de clubes de
investimentos e tampouco de entidades de previdéncia complementar, e os Investidores deverédo
ser clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Ital Unibanco, sendo permitida

a colocacdo para Pessoas Vinculadas.

Na data da divulgagéo deste Prospecto e para os fins dessa Oferta, sdo considerados “Investidores
Qualificados”, no ambito da Oferta, (i) investidores profissionais, conforme definidos em
regulamentacdo especifica, (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), e (iii) pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacdes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de agentes auténomos de investimento, administradores

de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacéo a seus recursos proprios.

Inadequacgéo da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas da 12 Emissdo ndo € adequado a Investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de
balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas péaginas 83 a 95 deste
Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira

adversa o investimento em Cotas da 12 Emissdo, antes da tomada de decisdo de investimento.
Publicidade e Divulgacgéo de Informacgdes da Oferta

O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do

Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da BM&FBOVESPA, nos termos
do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03.
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Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacéo e outros
documentos relativos a assembleias gerais de Cotistas, serdo divulgados nos termos do item 15 e

seus respectivos subitens e item 17 do Regulamento.

As demais divulgacdes de informagdes relativas ao Fundo poderéo ser realizadas de acordo com as

disposi¢cdes contidas no Regulamento.

Orgao Deliberativo da Oferta

A presente Oferta foi deliberada e autorizada pelo Administrador através do “Instrumento
Particular de Constituicdo do Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”,

celebrado em 16 de maio de 2016, o qual aprovou a Oferta, bem como o Regulamento.

Regime de Colocacéo da 12 Emisséo

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo sera realizada pelas Institui¢bes Participantes da Oferta,

sob o regime de melhores esforcos.

Plano da Oferta

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo conforme o plano da Oferta adotado em
conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o qual leva em
consideracdo as relacGes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
das InstituicBes Participantes da Oferta, devendo as InstituicBes Participantes da Oferta assegurarem
durante os procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo; (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Regulamento e do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta; e (iv) que os Investidores sdo
clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Itad Unibanco, sendo permitida a

colocacéo para Pessoas Vinculadas (“‘Plano da Oferta™).
O Plano da Oferta terd os termos e condi¢cdes estabelecidos no item “Procedimentos da

Distribuicao da 1* Emissao”, desta Secdo “Caracteristicas da 1* Emissao de Cotas, Distribuigdo de

Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos da 12 Emisséo”™, na pagina 60 deste Prospecto.

58



Cronograma Estimativo da 12 Emissédo

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos .

Eventos Evento Data Prevista

1 Protocolo do pedido de registro do Fundo e da Oferta na CVM 10/06/2016

2 Protocolo do pedido de admissdo ha BM&FBOVESPA 13/06/2016

3 Exigéncias pedido de admissdo na BM&FBOVESPA 20/06/2016

4 Concesséo da Autorizagdo para Constituigdo e Funcionamento do Fundo 20/06/2016

5 Exigéncias da Oferta pela CVM 08/07/2016

6 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela CVM 14/07/2016

7 Atendimento Exigéncias BM&FBOVESPA 14/07/2016

8 Concessado do Pedido de Admissédo pela BM&FBOVESPA 21/07/2016

9 Vicios Sanaveis da Oferta pela CVM 27/07/2016

10 Atendimento de Vicios Sanaveis da Oferta 28/07/2016

11 Concessdo do Registro da Oferta pela CVM 29/07/2016

12 Disponibiliza¢@o do Prospecto 04/08/2016

13 Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio 04/08/2016
. . S - S 12/08/2016 a

14 Periodo previsto para a Primeira Liquidagdo e a Ultima Liquidacéo 01/02/2017

15 Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 03/02/2017

Todas as datas previstas para os eventos futuros s&do meramente indicativas e estdo sujeitas a
alteracgdes, suspensdes, antecipacfes ou prorrogacdes a critério das Instituicbes Participantes da
Oferta ou de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA e/ou com as regras da CVM. Caso
ocorram alteragfes das circunstancias, cancelamento, suspensdo, revogagdo ou modificacdo da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Ap6s a concessao do registro da Oferta pela CVM,
qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera
ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n°
400/03. Para maiores informagdes cancelamento, suspensdo, modificagdo ou revogacédo da
Oferta, ver Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 56 do Prospecto.

Condigdes do Contrato de Distribuicdo da 12 Emissédo

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor, 0
Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, e disciplina a forma de colocagdo das Cotas da 12
Emisséo objeto da Oferta e regula a relagcdo existente entre o Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados e o Fundo (representado pelo Administrador). Cépias do Contrato de Distribuicdo estaréo
disponiveis para consulta e reproducéo na sede do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados
e do Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos no item “Atendimento aos
Cotistas” da Secéo “Atendimento aos Cotistas”, na pagina 145 deste Prospecto.
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A distribuicdo das Cotas da 1% Emissdo sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob o regime de melhores esforgos, e observard o prazo maximo de distribuicdo primaria de 6
(seis) meses, contados a partir da data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os

Prestadores de Servigo do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente néo subscrita.

A colocacdo publica das Cotas da 12 Emissdo tera inicio ap6s a expedicdo do registro da Oferta
pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que,
conforme previsto no cronograma estimativo acima, a data prevista para a primeira liquidacéo da
12 Emissdo ocorrera, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a disponibilizagdo do Prospecto da
Oferta aos Investidores.

Procedimentos da Distribuicdo da 12 Emissao

A distribuicdo publica das Cotas 1* Emissao sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos

principais termos e condi¢Bes encontram-se abaixo disciplinados:

0] apés a concessao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e a
divulgacdo do Anlncio de Inicio, poderédo ser realizadas as Apresentagdes para Potenciais
Investidores, conforme determinado pelas Instituicbes Participantes da Oferta, em

conjunto com o Gestor;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as ApresentacGes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacdo da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrugdo CVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM previamente &

sua utilizacéo, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugdo CVM n° 400/03;

(iii) serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das InstituicBes Participantes da
Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracéo as relagdes com
clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica das InstituicGes
Participantes da Oferta e que sejam clientes correntistas dos segmentos Private e

Personnalité do Itat Unibanco sendo permitida a colocagao para Pessoas Vinculadas;
(iv) observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apés (a) a

concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto aos

Investidores; e (c) a divulgacédo do Anlncio de Inicio;
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V)

as Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, na forma estabelecida no Boletim de Subscrigdo, além
do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméria. Para a subscricdo das Cotas da
12 Emissao, caso haja Cotas da 12 Emissdo disponiveis, os Investidores deverdo seguir o
seguinte procedimento:

(v.1)

(v.2)

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo deverao lancar
suas ordens no Itad 30 Horas (acessar o site www.itaupersonnalite.com.br, neste
site acessar o 30 Horas, clicar em “Investimentos” no menu aplicagéo, clicar em
“Aplicar”, clicar em “Todos os Investimentos Personnalité” e, em seguida clicar
em “Produtos Imobiliarios™) ou através do site da Ital Corretora (acessar o site
www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas Publicas”) em qualquer Dia Util, apds
a divulgacdo do Anuncio de Inicio, das 10h até as 14h da data em que desejar
efetuar a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, sendo certo que ndo serdo aceitas
ordens apos as 14h e, neste caso, os Investidores somente poderdo subscrever as
Cotas da 12 Emissdo no Dia Util imediatamente seguinte conforme a realizacdo do
procedimento descrito neste item “v” acima e seus subitens; e

Os Investidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que
desejarem efetuar a subscricdo das Cotas da 12 Emissédo (que, por sua vez, deve ser
um Dia Util) deverdo, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia
de Risco e Ades&o ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo e disponibilizar recursos
em sua corrente no Itad Unibanco pelo Valor Atualizado da Cota da 1% Emissao,
acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, para débito a ser realizado pelas
InstituicBes Participantes da Oferta, conforme aplicavel.

(v.2.1) Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itad Unibanco
nao possuir saldo suficiente (valor disponivel em conta corrente mais
limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas),
sendo que o0s recursos disponiveis em contas poupanca, depoésitos
bloqueados e recursos depositados em conta corretora ndo sao
considerados para o pagamento integral do Valor Atualizado da Cota da 12
Emissdo, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribui¢do Priméria, até o horario
referido no item (v.2) acima (14h da data em que desejar efetuar a
subscricio das Cotas da 12 Emiss&o que, por sua vez, deve ser um Dia Util),
os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e os Boletins de
Subscri¢do firmados ser@o resolvidos e o0s Investidores, poderdo firmar
novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Boletins de
Subscricio somente no Dia Util imediatamente seguinte conforme a
realizacé@o do procedimento descrito neste item “v” acima e seus subitens.
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(vi)

(v.3) Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emisséo
poderéo entrar em contato com o seu canal de atendimento junto ao Itad Unibanco

ou a Ital Corretora.

tendo em vista que a Oferta ser& realizada em regime de melhores esforcos e que havera a
possibilidade de subscri¢éo parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo o prazo para subscricéo
de Cotas da 12 Emissdo tenham sido subscritas Cotas da 12 Emisséo em quantidade inferior ao
Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Administrador deverad devolver, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacgio pelo Administrador aos
Investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as
Cotas da 12 Emisséo, (i) o valor equivalente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo
e a quantidade de Cotas da 12 Emissao integralizadas até a respectiva data, e (ii) a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo  Priméria paga pelo respectivo Investidor sem qualquer

remuneracdo/acréscimo, sendo que, nesta hipotese, o Fundo seré liquidado;

(vi.1) no ambito da Oferta, os Investidores poderdo formalizar Boletim de Subscrigcéo (a)
nédo condicionando sua subscricdo a colocacdo de qualquer montante de Cotas da
12 Emissdo, (b) condicionando a sua subscri¢cdo a colocagdo do Volume Total da
Oferta até o término do Prazo de Colocagéo ou (c) condicionando a sua subscrigcdo
a proporcao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas
até o término do Prazo de Colocacgdo e o Volume Total da Oferta, observado que,
nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipétese de nédo colocagao
da totalidade das Cotas da 12 Emissdo no dmbito da Oferta até o término do Prazo
de Colocacgdo, os Boletins de Subscricdo formalizados nos termos do item “b”
acima serdo automaticamente cancelados. No caso de cancelamento decorrente
de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial, serdo devolvidos, aos
Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporc¢éo
das Cotas da 12 Emissdo efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por
Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
guantidade de Cotas da 12 Emissdo canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer

remuneracao/acréscimo;
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(vii)

(viii)

(ix)

na hipotese de até o final do Prazo de Colocacdo terem sido subscritas e integralizadas as
Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da
Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anancio de Encerramento sera divulgado, observada a
possibilidade de colocacdo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais, sendo
admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das

InstituicBes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador;

caso até o final do Prazo de Colocacdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12
Emissdo em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as
InstituicBes Participantes da Oferta poderdo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i)
encerrar a Oferta, divulgar o Anincio de Encerramento, e cancelar o saldo de Cotas ndo
colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacéo para distribuir o montante ou
parcela do montante ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser
encerrada, e o Andncio de Encerramento ser divulgado, apds a colocacéo total ou parcial
das Cotas da 1@ Emissdo remanescentes, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes

da Oferta e a qualquer momento até o término do Prazo de Colocacdo; e

caso ao término do Prazo de Colocagao, seja verificado excesso de demanda superior em
um terco ao Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacéo de Cotas da 1% Emissédo a
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas
da 12 Emiss@o emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos, as Pessoas
Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas
Cotas da 12 Emissé@o, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribui¢cdo Priméria

sem qualquer remuneragéo/acréscimo.
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Demonstrativos dos Custos da Distribuicdo da 12 Emissédo

% em Relacéo ao

Custo Unitério % em Relacao Valor Unitério
Custo Total da  por Cota da 12 ao Valor das Cotas da 12
Comissdes e Despesas Oferta (R$) Emissdo (R$) Total da Oferta Emissao

Custo de Distribuicdo @ ¢ ®
- Comissdo de Coordenagao 2.000.000,00 0,50 0,50% 0,50%
- Comissao de Distribuicdo 2.000.000,00 0,50 0,50% 0,50%
- Advogados 300.000,00 0,08 0,08% 0,08%
- Taxa de Registro na CVM 283.291,10 0,07 0,07% 0,07%
- Taxa de Registro e de 250.000,00 0,06 0,06% 0,06%
Distribuicdo na BM&F
- Anudincio de Inicio e 16.000,00 0,00 0,00% 0,00%
Encerramento
- Custos de registro em 5.000,00 0,00 0,00% 0,00%
cartorio de RTD
- Outras Despesas 345.708,90 0,09 0,09% 0,09%
Total 5.200.000,00 1,30 1,30% 1,30%

(1) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais).

(2) Os custos da distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do
pagamento pelos Investidores da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria quando da subscricdo e

integralizacdo de Cotas da 12 Emissao.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas da 12 Emissdo mantidas em conta de custddia na
BM&FBOVESPA estdo sujeitas ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela
BM&FBOVESPA, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa

aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicédo publica das
Cotas da 12 Emisséo foi apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta,

na forma do paragrafo 2° do artigo 10 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo pagos, nos termos do item 10, item “iii”, do
Regulamento, utilizando-se dos recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores da 12
Emissdo da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, conforme disposto no item 7.4 e subitens
7.4.1 e 7.5.1 do Regulamento e do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014.
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Contrato de Garantia de Liquidez

Ndo ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no
mercado secundario.

No entanto, atualmente o Fundo conta com o Formador de Mercado, contratado, sob condi¢éo
suspensiva, por meio da celebracdo, em 11 de julho de 2016, do “Contrato de Prestacdo de
Servigcos de Formac&o de Mercado do Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario -
FII””, tendo por objeto fomentar a liquidez das Cotas do Fundo, no mercado organizado da bolsa
da BM&FBOVESPA, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas diarias de compra e venda
para as Cotas, no sistema PUMA, pelo prazo de 6 (seis) meses, podendo o Contrato de Formador
de Mercado ser denunciado a qualquer momento mediante notificagdo com antecedéncia de
30 (trinta) dias, apds decorridos, no minimo, 90 (noventa) dias de atuacdo em sua funcdo, sendo
que a efetivacdo da suspensdo ou cancelamento somente se dard ap6s 30 (trinta) dias da

respectiva divulgagéo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcéo de formador de mercado para as
Cotas do Fundo. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o
exercicio da funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08. A manutencéo do servico de formador

de mercado ndo sera obrigatoria.

Para maiores informacdes, vide o item “Principais Atribui¢cbes do Formador de Mercado”, na

pagina 113 do Prospecto.

Copias do Contrato de Formador de Mercado estarao disponiveis para consulta e reproducéo na sede
do Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos no item “Atendimento aos Cotistas”

da Sec¢do “Atendimento aos Cotistas”, na pagina 145 deste Prospecto.

Destinagdo dos Recursos da 12 Emissao

Os recursos da 12 Emissdo, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas
Adicionais e de Cotas do Lote Suplementar, serdo destinados a aquisicdo dos Ativos, dos Ativos de

Liquidez e ao pagamento dos encargos do Fundo, bem como ao reembolso e remuneracdo das

partes envolvidas na Oferta, conforme abaixo descrito.
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O Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos apés a data de encerramento de cada oferta de Cotas
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no item 4 do
Regulamento, ou seja, para aplicar preponderantemente - assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo - em CRI, podendo, ainda, investir em LCl e
LH.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primdria serdo utilizados para
reembolsar ou remunerar as partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribuicdo
priméria das Cotas da 12 Emissdo previstos no item “Demonstrativos dos Custos da Distribui¢do da
12 Emissdo”, na pagina 64 deste Prospecto. Caso apés o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissdo haja algum valor remanescente decorrente do
pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, tal valor serd revertido em beneficio do

Fundo.
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informac@es contidas nesta Secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668/1993, a Instrucdo CVM n° 472/08 e a Instrucdo CVM
n°® 400/03, estando sujeito aos termos e condi¢cdes do seu Regulamento.

Caracteristicas Basicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Publico-Alvo:

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, poderd receber recursos de Investidores
Qualificados, conforme definidos em regulamentacéo especifica, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. No ambito da Oferta, o Fundo néo recebera recursos de clubes de investimentos
e tampouco de entidades de previdéncia complementar, e os Investidores deverdo ser clientes
correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Ital Unibanco, sendo permitida a colocacgéo
para Pessoas Vinculadas.

Patrim6nio do Fundo:

O Fundo aplica seus recursos preponderantemente - assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo - na aquisi¢cdo de CRI. Adicionalmente, o
Fundo podera investir em LCI e LH e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos
termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberagdo
em Assembleia Geral de Cotistas nos termos da secdo “Politica e Estratégia de Investimento do
Fundo™ nas paginas 31 a 36 deste Prospecto e do item 4 do Regulamento.

Assim, correspondem aos ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo os (a) CRI cuja
remuneracao seja atrelada a indices de precos, que tenham sido objeto de distribuicdo por meio
de oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que tenham preferencialmente
risco corporativo, direto ou indireto, a critério do Gestor; (b) LCI; (c) LH; e (d) Outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM n° 472/08 com
rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.
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O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 10 do
Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissao do tesouro nacional; (c)
operacBes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em
outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o0 investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens “b” e “c” acima.

A diversificacdo do patrimdnio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, 0s
Critérios de Concentracédo e a Politica de Investimento.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(®) demonstracg@es financeiras apresentadas pelo Administrador;

(b) alteracéo do Regulamento;

(© destituicdo do Administrador, do Gestor e do Custodiante;

(d) escolha do substituto do Administrador;

(e) emissédo de novas Cotas;

® fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacgéo do Fundo;

(9) dissolucédo e liquidacdo do Fundo quando néo prevista e disciplinada no Regulamento;

(h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

)] apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Fundo;

3g) eleicéo, destituicdo e fixacdo de remuneracé@o de representantes dos Cotistas, eleitos em

conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o valor maximo das despesas
que poderéo ser por eles incorridas;

(k) alteracdo da Taxa de Administracgéo;

)] aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso
X1l do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

(m) alteracdo do prazo de duragéo do Fundo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Escriturador, do Auditor Independente ou do Coordenador Lider, tais como alteracdo na razao
social, endereco e telefone.

As alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no prazo

de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.
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Os atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependerdo de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08.

Convocacao e instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas:

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas. As deliberacdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4
do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no
item 15.2 do Regulamento, alineas “b”, “c”, “d”, “f”, “g”, “i”", “k” e “I”, que dependem da
aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver
menos de 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca
de um unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a4 nao instalada a Assembleia Geral de
Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacéo qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagédo por quorum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracéo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto:

0] 0 Administrador ou o Gestor;

(i) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Os Cotistas poderédo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde que a
convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo
exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os
quéruns previstos no item 15.3 do Regulamento.

A critério do Administrador, que definir4 os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico
ou telegrama; e (ii) as decisbes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os quoruns previstos no item 15.3 do Regulamento e desde que sejam observadas as
formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

O Administrador enviard, no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizacdo, ata da
Assembleia Geral de Cotistas aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas poderad eleger até 3 (trés) representantes de Cotistas com o
mandato unificado de 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral subsequente que
deliberar sobre a aprovagcdo das demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a
reeleicédo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo
Fundo na forma permitida no Regulamento e demais investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
(i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii)
ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja
administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado
por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia
popular, a fé pulblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcéo.
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A remuneracdo do(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6. do
Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderéo ser por ele(s) incorrido(s) no
exercicio de sua(s) atividade(s) sera definida pela mesma assembleia geral que o(s) elegeu ou
elegeram.

A eleicdo dos(s) representante(s) de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

A funcao de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

0] as Cotas do Fundo sé@o escriturais, nominativas e correspondem a fragfes ideais de seu
patriménio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural;
(i) as Cotas serd@o emitidas em classe Unica;

(iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e
(iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/1993, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
cujo prazo de duracgdo é indeterminado, o que implica na inexisténcia de uma data para o resgate
das Cotas.

Prazo

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrucdo CVM n° 472/08, preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta
por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da aquisi¢cdo de CRI. Adicionalmente, o Fundo
podera investir em LCI, LH e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do

item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.
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Politica de Investimento

A politica de investimento esta prevista no Item “Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”
da Secdo “Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”, nas paginas 31 a 36 deste Prospecto.

Da Utilizacdo dos Recursos do Fundo

As disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas nos Ativos e nos Ativos de
Liquidez, conforme aplicavel.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patriménio liquido, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacdo especifica, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposicdes constantes nos subitens abaixo.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos
termos da regulamentacéo especifica, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em
guestdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Para maiores informagdes sobre os critérios de concentragdo da carteira do Fundo, vide o item
4.9. e seus respectivos subitens do Regulamento.

Propriedade Fiduciaria dos Imoveis

Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrim6nio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento serdo titulados pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, por si ou pelo Gestor,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) do Regulamento
guando aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrim6nio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, mantidos sob a propriedade fiduciaria do
Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do
Administrador.
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O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do
Regulamento ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patrimbnio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do Fundo, observada a hipotese prevista no subitem 10.4.1 do
Regulamento.

Politica de Exercicio de Voto

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos e Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado
pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacbes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo
que o Gestor tomara as decisbes de voto com base em suas préprias convicgbes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

A politica de voto do Gestor registrada na ANBIMA encontra-se disponivel para consulta publica na
rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.kinea.com.br, seguindo o
link “Investimentos™ e, em seguida, “Politica de Voto”.

Taxas e Encargos do Fundo

Além do pagamento da Taxa de Administracdo e da remuneracdo dos demais prestadores de
servi¢o do Fundo, constituem Encargos do Fundo as seguintes despesas:
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(i)

(iif)

(iv)
V)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)
)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e divulgacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacfes aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrugéo CVM n° 472/08;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo
de distribuicédo das Cotas;

honorarios e despesas do Auditor;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliacdo, locacdo ou arrendamento dos imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6
do Regulamento e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que componham seu
patrimdnio;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacéao;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imoOveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do
Regulamento, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apolices
de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no
exercicio de suas respectivas funcoes;

gastos inerentes a constitui¢cdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacéo ou liquidagéo
do Fundo e realizacédo de assembleia geral de Cotistas;

taxa de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencd@o, conservagdo e reparos de imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo;

despesas com o registro de documentos em cartoério;

honorarios e despesas do(s) representante(s) de Cotistas;

honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos da carteira do Fundo, e de empresa especializada na administracédo das locac¢des ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragdo do
direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacdo
dos respectivos imoveis eventualmente integrantes do patrim6nio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, e a consolidacdo de dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas
do Fundo; e

taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.
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Quaisquer despesas ndo expressamente previstas acima como Encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério dessas
parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administragéo.

Os gastos da distribuicdo priméria de Cotas previstos no item *“iii”’, acima, serdo pagos
exclusivamente com os recursos decorrentes do pagamento da taxa de ingresso/distribuicdo
primaria pelos respectivos Investidores, conforme disposto no item 7.4 e subitens 7.4.1 e 7.5.1 do
Regulamento e do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014.

Os custos com a contratacdo de terceiros para a realizacdo dos servicos de (i) escrituracdo de
Cotas, (ii) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, e (iii) servigos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo suportados pelo Administrador.

Caso o patrimdnio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, devera convocar Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do item 15 do Regulamento, para discussdo de solucbes alternativas a venda
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo acima nao se realize ou nao decida por
uma solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipdtese
de o montante obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de
Liguidez do Fundo nédo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados
para aportar capital no Fundo a titulo de resgate de suas cotas para que as obrigacdes
pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

Politica de Distribuicdo de Rendimentos

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Apls o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo do Fundo, a
distribuicdo de rendimentos prevista acima sera realizada mensalmente, sempre no 9° (hono) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacio dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo
distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral, sera pago na
proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da
BM&FBOVESPA.
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Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 1% Emissdo do Fundo, e
observada a obrigacéo de distribuicdo semestral de rendimentos nos termos do paragrafo Unico
do artigo 10 da Lei n°® 8.668/1993, o Fundo somente realizara distribuicbes de rendimentos, a
critério do Gestor, caso tenham sido atendidos os seguintes requisitos: (i) as Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcado
organizado, nos termos do inciso Ill do caput do artigo 3° da Lei n° 11.033/2004; e (ii) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme inciso | do paragrafo Unico do mesmo
artigo da referida lei.

Nos casos previstos no subitem 4.3.1 do Regulamento, o saldo de caixa referido no item 4.3 do
Regulamento podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta
hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortizacéo de principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 do Regulamento, observados
0s procedimentos da BM&FBOVESPA.

Fardo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima, os titulares de Cotas (inclusive Cotas da 12
Emissdo, ainda que a distribuicdo de rendimentos ocorra durante a Oferta) no fechamento do Gltimo
Dia Util de cada més de apuracéo dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestacédo de servicos de escrituracao das Cotas.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada
a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos no Regulamento, e (b)
distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12 do Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de
rendimentos em igualdade de condigfes, nos termos do Regulamento (inclusive aquelas Cotas
integralizadas durante o Prazo de Colocac&o das Cotas da 12 Emissdo).

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Liquidacédo do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada

para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos no item 16 e seus respectivos
subitens do Regulamento.
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Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral
de Cotistas:

(a) desinvestimento com relacdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do Fundo, conforme o item 4.3 do Regulamento e seu respectivo subitem,
e/ou o item 4.4 do Regulamento e seu respectivo subitem;

(b) rendncia e nao substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;
(©) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso a assembleia geral

de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo
delibere sobre a liquidacdo ou incorporacao do Fundo, observado o disposto no subitem
1.3.2. do Regulamento; ou

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo ap6s a alienacdo dos Ativos e Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés (i) alienacdo da
totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimbnio do Fundo, (ii) alienacdo dos
valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcao
organizado, em mercado de balc@o ndo organizado ou em negociac@es privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (iii) alienacdo da totalidade dos iméveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, e (iv) a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do patriménio
do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento e demais Ativos e Ativos de Liquidez
do Fundo.

ApOs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquida¢cdo do Fundo ou da data em
que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo de o
montante obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido dos
rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes, das despesas e demais
exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liguidacdo do Fundo com a ado¢&o dos procedimentos previstos acima, 0
Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez
do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parédmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos
e Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.
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Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e
Ativos de Liquidez do Fundo seré@o entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas emitidas. Ap6s a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para
que seja feita a entrega dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignacao dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo: (a) no prazo de 15 (quinze) dias:
(i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o
caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ/MF; e (b) no prazo
de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o
item 16.5. do Regulamento, acompanhada do relatério do Auditor Independente.
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6. FATORES DE RISCO

Risco Tributéario

Liguidez Reduzida das Cotas

Riscos de Mercado

Fatores Macroecondmicos Relevantes

Riscos de Liquidez e de Descontinuidade do Investimento

Riscos do Uso de Derivativos

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Riscos de Concentracdo da Carteira

Riscos do Prazo

Risco de Crédito

Risco de Execucdo das Garantias atreladas aos CRI

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Risco de Nao Concretizacéo da Oferta das Cotas da 12 Emissdo e de Cancelamento das Ordens de
Subcricdo Condicionadas na Forma Prevista no Artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas
Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma
Diluicdo da Participacdo do Cotista ou Reducgéao da Rentabilidade

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacdes a Serem tomadas

pela Assembleia Geral de Cotistas

Risco de Governanca

Risco Regulatorio

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizacéo

N&o Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que
Efetuar Aportes de Capital

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizac@o Extraordinaria dos Ativos

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se

Enquadrem na Politica de Investimento

Risco de Inexisténcia de Operag¢bes de Mercado Equivalentes para Fins de
Determinacdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Risco Decorrente da Aquisic@o de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos

da Resolucdo CMN n° 2.921

Risco de Elaborac&o do Estudo de Viabilidade pelo Gestor
Risco de o Fundo nédo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua proépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Quando da entrada em vigor do novo artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterado
pela Instrucdo CVM n° 571/15, a integralidade dos riscos inerentes ao investimento no Fundo
estara disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos
moldes do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 e disponibilizado na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), de modo que, a partir deste momento,
0s investidores e os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os fatores de risco e
demais informac6es disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

Risco Tributéario

A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacGes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicacdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacédo tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

83



Ainda de acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei
n° 11.033/2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas néo
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando
admitidas a negociagdo no mercado secundéario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos,
os Cotistas estaréo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a
referida isencéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderé&o vir a ser tributados no
momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
extincdo de beneficio fiscal, majoracédo de aliquotas, interpretacéo diversa da legislagao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo h& nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
cotista em caso de negociacgdo das Cotas no mercado secundéario poderd ser afetado.
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Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além
disso, poderd haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos ou por indice de remuneragéo bésica
dos depositos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial - TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que comp8em a carteira do Fundo,
0 patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracéo da carteira em Ativos de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no item 4 do Regulamento, h&d um risco adicional de
liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada
ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira
do Fundo. Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais
e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para 0s
cotistas. N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e 0
Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese
alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucédo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou

85



demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o
patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela
liquidacéo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situacfes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou 0s
Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condigfes distintas de pré-pagamento. No entanto, as Cotas
terdo como rentabilidade alvo a variacdo do indice de Mercado ANBIMA (IMA-B 5), divulgado pela
ANBIMA. N&o obstante a possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos derivativos para minimizar
eventuais impactos resultantes deste descasamento, a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagcbes negativas no valor de seu patrimonio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. a
contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracédo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacoes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liguidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos Fundos Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel
para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestéo dos Fundos Investidos, hipoteses
em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias.
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Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 4.9.1 do Regulamento, o Fundo podera aplicar até
10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no
caso de investimentos em CRI, o patrimbnio separado em questdo, ndo se aplicando nesta
hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08. Sendo assim, a concentracdo por
patrimonio separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentracdo por devedor
podera ser superior aquela determinada no subitem 4.9.1 do Regulamento.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderéo ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado através da marcagéo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
guantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de
ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragéo do Fundo, as Cotas do Fundo
poderéo sofrer oscilacbes negativas de pre¢o, o que pode impactar negativamente na negociagéo
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.
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Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estéo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso,
a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo
ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje
0 desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacédo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i”” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de Ndo Concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissdo e de Cancelamento das Ordens de
Subcricdo Condicionadas na Forma Prevista no Artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 Emissdo de Cotas do Fundo, existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo caso
ndo seja subscrito o montante de Cotas equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Assim, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, (i) o valor equivalente ao quociente entre o
patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 12 Emissdo integralizadas até a
respectiva data, e (Il) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo primaria paga pelo respectivo Investidor
sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, nesta hipétese, o Fundo sera liquidado. Neste
caso, em razéo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o Fundo néo
conseguir investir os recursos captados no ambito da oferta publica de distribuicdo de Cotas de
sua 12 (primeira) emissdo em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os
Investidores que tenham adquirido cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderédo
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em
um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacéo esteja
condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 e por Pessoas Vinculadas
poderéo vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta
hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento (i) do valor por Cota da 12 Emissao
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emisséo
canceladas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo, o que podera impactar
negativamente o valor das cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso
ocorram 0s eventos descritos nos Fatores de Risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de
Mercado”, bem como na hipotese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no
ambito da oferta publica de distribuicdo de Cotas de sua 12 (primeira) emissdo em ativos cuja
rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta
das Cotas da 12 Emissd@o esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores
decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo
com os recursos decorrentes da subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, de modo que qualquer
hipétese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos poderd prejudicar o recebimento, pelos
Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscricao.
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Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 4.1 do
Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacéo das Cotas do Fundo em um horizonte de
longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencéo de riscos para os Cotistas.

Embora as informacdes constantes dos prospectos de oferta das Cotas, conforme aplicével,
tenham ou venham a ser obtidas (conforme o caso) de fontes iddneas e confiaveis, as
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacdo e situacdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
convicgodes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencéo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os
Cotistas poderéo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, 0
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
ndo adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
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garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nédo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da
Participacdo do Cotista ou Reducéo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o
Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricédo de
Cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacfes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quorum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum
para tanto (quando aplichvel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacéo antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdao de voto: (i) o
Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) 0s
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese
de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”” a “iv”, caso
estas decidam adquirir Cotas.
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Risco Requlatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacdes adversas de mercado poderd haver perdas por parte dos
Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instru¢do CVM
n®472/08. Nao obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas
manifestam sua ciéncia quanto a contratacéo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor,
para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo e (ii) o Coordenador Lider e institui¢cBes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacéo dos servicos de distribui¢cdo de Cotas
do Fundo. Deste modo, ndo € possivel assegurar que as contratagbes acima previstas néo
caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativo a Concentracédo e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissdo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no
Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esté sujeito,
0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exodgenos, tais como
moratéria, guerras, revolugbes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de
Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento
de riscos das aplicacbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
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Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liguido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimoénio liquido negativo culminard na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas
assim decida e na forma prevista na Regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
gue apos a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH. Alteracbes futuras na legislacéo
tributaria poderédo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LClI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminando a isencédo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LClI e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetagao”.
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Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poder&o concorrer com os titulares dos CRI
no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
o0s créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagé@o aos critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagéo
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, nédo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em
condi¢Bes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de
Investimento, observado o prazo de 2 (dois) anos para enquadramento da Politica de
Investimento estabelecido no item 4.4 do Regulamento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicado de Ativos e/ou de Ativos
de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcédo da impossibilidade de aquisi¢cdo de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda,
implicar a amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacées de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do Agio
e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. No
entanto, ndo € possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou
deséagio aplicavel ao prego de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que
julgar mais adequado ao caso em questao.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipoétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Decorrente da Aquisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucao CMN n°
2.921

O Fundo poderéa adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolugdo CMN n°
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos
e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolucdo CMN n° 2.921 estara condicionado ao
pagamento pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o
Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores das operacdes ativas
vinculadas. Nao h& qualquer garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de
Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC do
cumprimento das obrigagdes pelos devedores/coobrigados das operacgdes ativas vinculadas.

Risco de Elaboracédo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo
Gestor, e, nas eventuais novas emissfes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto,
risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o
Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da
Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica
de Investimento nas melhores condig6es disponiveis.
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7. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Breve Histérico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31, que é uma sociedade
validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente
autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de

capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itad Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e
nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital

social e integra um dos maiores grupos na administracéo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servigos de administracéo fiduciaria visando a atender as necessidades de
controle e acompanhamento da gestdo propria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos
compreendem a administracdo legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de superviséo,
monitoramento, compliance e controle da adequacédo dos investimentos e aplicacbes aos limites

estabelecidos na legislacdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢bes para os fundos
de investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
dispensar & administracdo de seus préprios negdcios, atuando com lealdade em relagdo aos

interesses do cliente, evitando praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria com ele mantida.
Exerce, ou diligencia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patriménio e das
atividades de administracdo dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma
sobre a politica relativa ao exercicio de direito de voto com relagdo a participagdes aciondrias.
Principais Atribui¢cbes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem

prejuizo das demais obrigacBes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e no

Regulamento:

99



a)

b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

k)

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdéveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis e direitos que excepcionalmente venham a ser integrantes do
patriménio do Fundo, na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do Administrador;
(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii)
ndo compfBem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacéo do
Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer énus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de Cotas de emissdo do Fundo e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de
presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacado relativa aos Ativos e
Ativos de Liquidez e as operagfes do Fundo; (iv) os registros contédbeis referentes as
operac@es e ao patrimdnio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando
for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
no caso de ser informado sobre a instaurac@o de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Regulamento e na legislacéo e
regulamentacéo aplicaveis;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
observar as disposicdes constantes do Regulamento e nas paginas 70 a 73 deste
Prospecto, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacédo aplicavel; e

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do

Fundo, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Adicionalmente, na forma do item 1.2 do Regulamento, ser4 vedado ao Administrador, no

exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:
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a)

b)

d)

e)

f)
)

h)

)

k)

m)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢éo de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizac&o via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

observadas as hipoteses descritas no subitem 4.2.4 do Regulamento, e ressalvada a
hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar opera¢des do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o empreendedor na hipotese de eventual aquisi¢do de
direitos reais relativos a bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo
na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, nos termos da legislagdo e
regulamentacéo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacédo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da
regulamentacéo especifica, e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas,
eleito(s) nos termos do item 15.6 do Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo
na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislacdo, na regulamentacé&o aplicavel e no Regulamento;

realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢Bes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bbénus de
subscricédo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas
hipdteses em que tais acdes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de
excussdo de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade do Fundo;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.
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A vedacéo prevista na alinea “j” ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipoteses
previstas no subitem 4.2.6 do Regulamento, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos

Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Observadas as vedagfes constantes do item 1.2 do Regulamento, o Fundo podera emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagBes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar
garantias de operages proprias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o Sr.

Stephan Krajcer, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Stephan Krajcer

Formado em Engenharia de Producdo Elétrica na PUC-RJ, com poés-graduacdo em Marketing pela
ESPM-SP e MBA pela Walter A. Haas School of Business em Berkeley, California; tem vasta experiéncia
no mercado financeiro tendo atuado em diversos segmentos do Itad Unibanco ao longo dos dltimos 13
anos. Atualmente lidera a area de Securities Services Local (“SSL") respondendo pela prospeccéo,
relacionamento e gestdo de produtos dos servicos de infra-estrutura do mercado de capitais
(Custodia, Controladoria, Administragdo Fiduciaria, Escrituracdo e Controle de Garantias). Com
destacada atuacdo na ANBIMA, é um importante interlocutor entre as instituicbes financeiras
prestadoras destes servicos com outros agentes de mercado, tais como centrais depositarias e

reguladores.

Breve Histérico do Gestor

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestéo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de
2007, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas da Prata, n°® 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi criado em 18 de outubro de 2007 pelo Itat Unibanco e pelos sdcios executivos da

Kinea, como empresa especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds,

Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario) e, em 26 de fevereiro de 2015, tem 20 (vinte)
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fundos principais sob gestdo, totalizando aproximadamente R$ 7,1 bilhdes sob sua gestédo, sendo
que, desse valor, R$ 783 milhGes (setecentos e oitenta e trés milhdes de reais) correspondem a
capital comprometido, sendo (a) 5 (cinco) fundos multimercado, totalizando aproximadamente
R$ 942 milhdes sob gestdo; (b) 3 (trés) fundos de investimento em acdes com cerca de R$ 270
milhdes sob gestdo; (c) 2 (dois) fundos de investimentos em participacbes em incorporacgdes
imobiliarias, com capital comprometido de aproximadamente R$ 383 milhdes; (d) 6 (cinco) fundos
de investimentos em participacdes de private equity, com capital comprometido de cerca de R$
1,4 bilhdo; e (e) 2 (dois) fundos de investimento imobiliario com valor de mercado de
aproximadamente R$ 1,8 bilhdo, 1 (um) fundo de investimento imobiliario cuja politica de
investimento consiste no investimento preponderante em CRI e 1 (um) fundo de investimento

imobiliario cuja politica consiste na aquisi¢do de LCI, totalizando cerca de R$ 2,2 bilhdes.

O Itat Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais
cotas da Kinea sd@o detidas por sdcios executivos da Kinea, que atuam diretamente na gestao dos

fundos.

Principais Atribuicfes do Gestor

O Gestor tem amplos e gerais poderes para identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e
alienar ativos imobiliarios que fardo a composi¢do da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacGes previstas na legislacdo e regulamentacgao aplicavel e no Regulamento, ndo lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com

relacdo as atribuicOes especificas deste:

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderéo
vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
definida no item 4 do Regulamento, inclusive com a elaboragdo de andlises econdmico-
financeiras, se for o caso;

b) celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez do Fundo, fiscalizando os servi¢cos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3 do

Regulamento;
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d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolugcdo do
valor do patriménio liquido do Fundo;
e) sugerir ao Administrador modificacdes no Regulamento no que se refere as competéncias

de gestdo dos investimentos do Fundo;

f) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

9) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do
Fundo;

h) elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo; e

i) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencéo,

conservacao e reparo dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do

Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento.

Além disso, a estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes serd4 exercida pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos
Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais,

com a gestéo dos fundos de Real Estate do Gestor séo as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA

Socio fundador e Gestor onde exerce a funcéo de Diretor - Presidente da Kinea.

Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007, Marcio trabalhou por 18 anos no BankBoston no
Brasil, onde sua ultima funcéo foi de Vice-Presidente de Capital Markets, responsavel pela Gestao
de Riscos do balan¢o do banco e da tesouraria, Gestdo de Recursos de Terceiros (Asset) e Vendas
Institucionais. Marcio é formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica de Sdo Paulo (USP) e
fez cursos de especializacdo em Private Equity e Estratégia pela Harvard Business School (USA) e
de Opcdes e de Gestdo no Insead (Frangca). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino
Kubitschek, 1700 - 4° andar - S&o Paulo - SP.
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Carlos Martins

Socio fundador responsavel pela gestdo de Ativos Imobilidarios da Kinea tendo sob gestéo
aproximadamente R$2,7 bilhdes de recursos integralizados / comprometidos em um Fundo de
Investimentos em Participacdes para Incorporacdo Imobiliaria (FIP Kinea | Real Estate Equity) e em um

Fundo de Investimento Imobiliario (Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FlI).

Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007, Carlos trabalhou por 15 anos no BankBoston no Brasil.
Foi diretor da area de estruturacdo de operacfes para grandes empresas (Structured & Corporate
Finance), responsavel pelos processos de emissdo de titulos, empréstimos sindicalizados, linhas de
financiamento estrangeiras e operacgdes de securitizacbes. Carlos € formado em Administracdo de
Empresas pela Fundacéo Getulio Vargas (FGV-SP), fez MBA patrocinado pelo BankBoston em parceria
com Columbia University (NY-USA), MBA Executivo pelo IBMEC e o Young Managers Program no Insead

(Franca). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino Kubitschek, 1700 - 4° andar - S&o Paulo - SP.

Flavio Cagno, CFA e CAIA

Flavio integra a &rea de gestdo de fundos de investimento da Kinea e estd na empresa desde

junho de 2012. Antes da Kinea, trabalhou na RB Capital nas areas de estruturacdo e de
investimentos imobiliarios residenciais, sendo responsavel pela coordenagdo dos times de
estruturacdo e servicing. Anteriormente, atuou na Vision Brazil Investments na area de crédito
estruturado. Antes disso, trabalhou na Capitania Asset & Risk Management e iniciou sua carreira
no Escritério de Advocacia Pinheiro Neto Advogados. Flavio é administrador de empresas formado
pela Fundacdo Getulio Vargas (EASP-FGV) e advogado formado pela Faculdade de Direito da
Universidade de Sao Paulo (USP). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino Kubitschek, 1700

- 4° andar - Sao Paulo - SP.

Guilherme Coutinho

Guilherme integra a area de gestao de fundos de investimento da Kinea e esta na empresa desde
abril de 2013. Antes da Kinea, atuou no Banco Ital BBA durante seis anos como analista de
crédito sénior. Anteriormente, participou do programa de trainee no Banco Unibanco. Guilherme
€ economista formado pela Universidade Federal de Minas Gerais. Tem endereco comercial na

Avenida Juscelino Kubitschek, 1700 - 4° andar - S&o Paulo - SP.
Breve Historico do Coordenador Lider
O Ital BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a

forma de sociedade por acdes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.
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O Ital BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$547,2 bilhdes e uma
carteira de crédito de R$251,05 bilhGes em 31 de dezembro de 2015. O banco faz parte do
conglomerado Itad Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itad Unibanco Holding S.A. O
Itall BBA é responsavel por prover servicos financeiros para grandes empresas. O Itall BBA possui
sucursais no Rio de Janeiro, Campinas, Porto Alegre, Belo Horizonte, Curitiba, Salvador,
Montevidéu, Buenos Aires, Santiago, Bogota, Lisboa, além de escritorios de representacdo em
Lima, Nova lorque, Miami, Frankfurt, Paris, Luxemburgo, Madri, Londres, Lisboa, Dubai, Téquio,

Hong Kong e Xangai.

A é&rea de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na
estruturacdo de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de

fusBes e aquisicdes.

De acordo com a ANBIMA, o Ital BBA tem apresentado lideranca no ranking de distribuicdo de
operacdes de renda fixa no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar nos anos de 2004
a 2014, e a segunda colocacdo em 2015, com participacdo de mercado entre 19% e 55%.
Adicionalmente, o Ital BBA tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento
do Brasil por instituicdes como Global Finance, Latin Finance e Euromoney. Em 2014 o Itau BBA
foi escolhido como o Banco mais inovador da América Latina pela The Banker. Em 2014 o Itat BBA
foi também eleito o melhor banco de investimento do Brasil e da América Latina pela Global
Finance, e melhor banco de investimento do Brasil pela Latin Finance. Em 2013, o Itad BBA foi
escolhido como melhor banco de investimento e de titulos de divida da América Latina pela

Global Finance.

Dentre as emissdes de debéntures coordenadas pelo Itai BBA recentemente, destacam-se as
ofertas de debéntures de Comgas (R$592 milhdes), AES Tieté (R$594 milhdes), Vale (R$1,35
bilhdes), Copasa (R$350 milhdes), Cemig (R$1,0 bilhdo), entre outras. Em operagdes de notas
promiss@rias recentemente coordenadas pelo Banco Ital BBA, destacam-se as operag6es de Cemig
(R$1,7 e 1,4 bilhdes), Energisa (R$110, R$80, R$60 e R$100 milhdes), Mills (R$ 200 milhdes),
Ecorodovias (R$275 milhdes), entre outras. Destacam-se ainda as operacdes de FIDC de RCI
(R$456 milhdes), Chemical (R$ 588 milhdes), Renner (R$420 milhdes), e Banco Volkswagen (R$ 1
bilhdo), CRI RB Capital com risco BR Malls (R$ 403 milhdes), CRI Brazilian Securities com risco
Direcional Engenharia (R$ 101 milhdes). No mercado de CRA destaques recentes incluem CRA de
Fibria (R$675 milhdes), de Suzano (R$675 milhdes) e de Raizen (R$675 milhdes). No segmento de
renda fixa internacional, em 2014, o Ital BBA participou como joint-bookrunner de 16 ofertas de

bonds, cujo montante total alcangou mais de US$12 bilhdes e em 2015 foram 8 ofertas num total
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de $6 bilhdes. Dentre as operacfes recentes em que o Ital BBA atuou como joint-bookrunner,
destacam-se as ofertas de Terrafina (US$425 milhdes), Republica do Uruguai (US$1,7 bilhdes), Oi
(€600 milhdes), Globo (US$325 milhdes), Itad Unibanco Holding (US$1,05 bilhdo), Guacolda
(US$500 milhdes), Republica da Colombia (US$1,0 bilhdo), YPF (US$500 milhGes), Angamos
(US$800 milhdes), Samarco (US$500 milhdes), Republica Federativa do Brasil (R$3,55 bilhdes),
entre outras. Em renda varidvel, o Ital BBA oferece servicos para estruturacdo de ofertas
publicas primarias e secundérias de acdes e de deposit receipts, ofertas publicas para aquisicdo e
permuta de acBes, além de assessoria na conducao de processos de reestruturacdo societaria de
companhias abertas e trocas de participacdes aciondrias. A conducgdo das operacdes é realizada
em conjunto com a Ital Corretora de Valores S.A., que tem relacionamento com investidores
domésticos e internacionais e possui estrutura independente de pesquisa, conforme divulgado

pela agéncia “Institutional Investor”.

Em 2015, o Ital BBA atuou como coordenador e bookrunner de ofertas publicas iniciais e
subsequentes e block trades no Brasil e América Latina que totalizaram US$5,9 bilhdes. No
ranking da ANBIMA, o banco fechou o ano de 2015 em primeiro no ranking em volume ofertado e

em numero de operacdes.

No segmento de renda fixa, o Itad BBA conta com equipe para prover aos clientes diversos
produtos no mercado doméstico e internacional, tais como: notas promissorias, debéntures,
commercial papers, fixed e floating rate notes, fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegocio (CRA). Em 2015 o Ital BBA
participou de operacdes de debéntures, notas promissérias e securitizacdo que totalizaram mais
de R$16 bilhdes. De acordo com o ranking da ANBIMA, em 2015 o Itat BBA foi classificado em
segundo lugar no ranking de distribuicAo de operagbes em renda fixa e securitizagdo. A
participacdo de mercado somou perto de 13% do volume distribuido. A area de fusGes e
aquisicdes do Ital BBA oferece aos clientes estruturas e solucdes para assessoria, coordenacao,
execucdo e negociacdo de aquisi¢bes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacdes societarias. A
area detém acesso a investidores para assessorar clientes na viabilizagdo de movimentos

societarios.
Na area de fusdes e aquisicdes, o Itall BBA prestou assessoria financeira a 47 transagbes em 2015,

ocupando o 1° lugar no ranking Thomson Reuters em ndmero de operagfes, acumulando um
volume total de US$ 10,3 bilhdes.
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Principais Atribuicdes do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela estruturacéo, coordenacéo e distribuicéo
das Cotas da 12 Emissdo, sob o regime de melhores de esforcos de distribuicdo, de acordo com o
Plano da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secdo “Caracteristicas da 12 Emisséo de
Cotas, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinagdo dos Recursos da 1% Emissao” na pagina 58

deste Prospecto.

Breve Historico do Custodiante

O Custodiante é uma instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

60.701.190/0001-04, presta servigos no mercado de capitais brasileiro had mais de 30 anos.

Pioneiro no desenvolvimento de produtos e servigos para o mercado de capitais, com uma estrutura
totalmente dedicada e capacitada para prover servicos de alta qualidade e grande numero de
servigos agregados, o Itau Unibanco atua ha mais de 10 (dez) anos na prestacdo de servigos de
custddia e controladoria para fundos e clubes de investimento e carteiras administradas. O
Custodiante tem realizado nos Ultimos anos continuos investimentos em tecnologia, processos e
pessoas com o objetivo de ampliar e aprimorar a prestacdo de servigos ao mercado de capitais. A
estratégia de investir constantemente na qualificacdo das equipes, exceléncia dos servicos,
tecnologia e solugdes inovadoras levou o Itad Unibanco a conquistar o prémio de Unico custodiante
local “Top Rated” no Brasil e “Best in Class” em 9 das 10 categorias analisadas pela pesquisa,
segundo a revista Global Custodian (Edicdo Winter2009, 2009 Agent Banks in Emerging Markets

Survey / Melhor Prestador de Servigos de Custddia Local do Mercado Brasileiro).

O Itat Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos
de custddia. Em ambito internacional, tal certificacdo foi obtida para custddia de: (i) ativos de
investidores ndo residentes; (ii) Recibos de Depdsitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore.
No dmbito doméstico, destaca-se tal certificacdo na prestacdo de servicos relacionados a: (i)
custddia e controladoria para fundos de investimento e carteiras administradas; e (ii) operacdes

envolvendo fundos de investimento em direitos creditérios.

Conforme dados da ANBIMA de abril de 2010, o Ital Unibanco possui, atualmente, R$ 679 bilhdes
em ativos sob custddia e R$ 769 bilhdes em ativos sob controladoria, 0 que o posiciona como 0
maior custodiante e controlador de ativos do pais. Com mais de 1.000 (mil) contratos firmados, o

Itad Unibanco é lider na prestacdo de servicos de controladoria passivo para fundos e clubes de
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investimento, processando mais de 3.200 (trés mil e duzentos) fundos e clubes diariamente, com
um volume de mais de 2,2 (dois virgula dois) milh6es de cotistas. Especificamente no segmento
de fundacdes, seguradoras, empresas e demais investidores institucionais, o Ital Unibanco possui
mais de R$ 178 bilhdes de ativos sob custddia. Em relacdo aos fundos de investimento imobiliario,

0 Itad Unibanco é responsavel pela custddia de R$ 840 milhdes de ativos.

Tecnologia e sistemas

O Custodiante possui uma estrutura tecnoldgica que reduz consideravelmente os custos
administrativos, técnicos e operacionais, €, a0 mesmo tempo, proporciona rapidez, exatiddo e sigilo
das informag0es registradas. A aplicacdo dessa experiéncia na area de servigos para o mercado de
capitais procura minimizar a execucao de atividades manuais. A interacdo com os clientes processa-se

tanto pela digitacdo em seus sistemas quanto pela integracdo em tempo real.

A area de prestacdo de servicos para o mercado de capitais tem estrutura independente de
processamento, tanto em termos de equipe quanto em termos de ambiente de sistemas de
informacao. A Diretoria de Servicos para o Mercado de Capitais subcontrata a area de tecnologia
do Grupo Ital, representada pelo Centro Técnico e Operacional (CTO), para alguns processos e
desenvolvimento de sistemas. O CTO mantém equipes e ambientes de tecnologia segregados para

0s sistemas relativos a prestacdo de servi¢cos para o mercado de capitais.

Os aplicativos de uso corporativo (normalmente em ambiente de grande porte) contam com
estrutura de segregacdo de acesso. Desta forma, os usuarios da area de servigos a terceiros nao
acessam informacdes referentes aos fundos de investimento e carteiras sob a gestdo do Itad
Unibanco e/ou suas partes relacionadas e vice-versa. Além disso, os aplicativos de uso mais

especifico normalmente trabalham em estrutura de servidores de banco de dados independentes.

Sistemas de back-up

O Custodiante utiliza-se de recursos de back-up baseados em softwares empresariais, utilizando
fitotecas e robds automatizados, com politicas de retencéo adequadas a cada necessidade, incluindo
cofre predial resistente a catastrofes. Nos ambientes criticos existe estrutura de disaster recovery on-

line, utilizando duplicidade de hardware e software e replicacéo online de dados.
Existe um ambiente de contingéncia (endereco distinto tanto dos escritérios de operacoes,

guanto do grupo de sistemas) para alocacdo de pessoal, com recursos de hardware e software

dedicados para uma situacdo emergencial. Tanto a estrutura de back-up como a de disaster
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recovery estdo montadas de forma a apresentar o menor tempo possivel de laténcia. O plano de
disaster recovery consiste em servidores replicados que ficam em ambiente fisicamente distante
do site normal, garantindo a continuidade do funcionamento dos sistemas respectivos em

situacges limite.

Politicas de compliance e controles internos

A Area de Mercado de Capitais possui uma superintendéncia de compliance propria para o
estabelecimento de diretrizes e normas corporativas, bem como as normas aplicaveis definidas pelo
BACEN. Os processos de custédia e controladoria de fundos de investimento foram recentemente
re-certificados pela norma ISO9000. Os processos de gestao continua e reviséo de procedimentos e

respectivos manuais sdo realizados regularmente, sendo alvo de auditoria trimestral.

Principais Atribui¢des do Custodiante

Nos termos da Instrucdo CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, o servico de custddia para
investidor compreende: (a) a conservacdo, o controle e a conciliacdo das posicdes de valores
mobiliarios detidas pelo Fundo em conta de custédia mantida em nome do Fundo; (b) o
tratamento das instrugcBes de movimentacdo recebidas do Administrador, na qualidade de
representante do Fundo; (c) o tratamento dos eventos incidentes sobre os valores mobiliarios

custodiados.

Para a prestacdo dos servicos o custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a
manutencdo dos valores mobilidrios em contas de depdsito centralizado na forma da Instrugéo
CVM n° 541/13.

O Custodiante também ¢é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Breve Historico do Escriturador de Cotas

A Itau Corretora, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, vem
oferecendo produtos e servicos de qualidade para seus clientes desde 1965 e é uma das
corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacao até os dias de hoje. Atua na BM&FBOVESPA para
todos os tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o site

www.itaucorretora.com.br.
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A Itad Corretora é uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes
assessoria e recomendacdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica,
clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possui analistas
premiamos e com forte posicdo no ranking da Institutional Investor e extensa cobertura de 127

companhias de capital aberto.

Principais Atribuic®es do Escriturador de Cotas

Nos termos da Instrucdo CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, o servico de escrituracédo

compreende:

| - exercer suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relacdo aos interesses dos
emissores e dos titulares de valores mobiliarios, sendo vedado privilegiar seus proprios interesses

ou de pessoas a ele vinculadas;

Il - manter contas de valores mobilidrios individualizadas em nome dos titulares do valor
mobiliario;

Il - assegurar que os registros relativos as transferéncias e constituices de direitos, de fruicdo ou
de garantia, assim como outros gravames sobre os valores mobiliarios escriturados sejam feitos

no menor prazo possivel e que estejam amparados em documentos juridicamente validos;

IV - efetuar, no menor prazo possivel e sem prejuizo da seguranca necesséria, as transferéncias,

inscrigbes e averbagdes nas contas de valores mobiliarios;

V - tomar todas as medidas cabiveis para o pagamento de proventos deliberados e pagos pelo

emissor, quando o titular do valor mobiliario ndo possuir informag6es cadastrais atualizadas;

VI - responder pela legitimidade e pela veracidade dos registros das movimentacdes efetuadas e

da titularidade dos valores mobiliarios;

VIl - registrar nas contas de valores mobiliarios as modificagBes dos valores mobiliarios, apés

recebimento de instrucédo do contratante que comunique o0s eventos sobre eles incidentes;
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VIII - praticar os atos de sua responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e aos
depositarios centrais dos valores devidos por forca de eventos incidentes sobre os valores

mobiliarios;

IX - repassar ao contratante os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao

exercicio de direitos de subscri¢cdo e conversdes, entre outros;

X - registrar os direitos de fruicdo ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores
mobiliarios, quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente ou por meio de seus
representantes, nos termos da regulacdo pertinente, ou por determinacéo judicial, quando for o

Caso;

Xl - manter a disposicdo da CVM os registros que compdem a escrituracdo das contas de valores

mobiliarios, bem como os documentos que a eles se refiram;

XIl - adotar regras, procedimentos e controles internos que assegurem a fiscalizacdo posterior das

posicdes mantidas nas contas de valores mobiliarios;

Xl - garantir a seguranca, eficiéncia e confiabilidade operacional dos sistemas de escrituracao

das contas de valores mobiliarios;

XIV - prevenir, controlar e corrigir irregularidades nos registros dos valores mobiliarios;

XV - adotar os procedimentos necessarios ao cumprimento de solicitagdes dos custodiantes para a
realizacdo de depdsito de valores mobiliarios escriturais junto a depositario central, observados
os procedimentos prévia e expressamente estabelecidos pelo escriturador e pelo depositario

central; e

XVI - criar mecanismos a fim de assegurar a completa segregacéo de atividades e o sigilo sobre as

posicdes detidas.

Breve Historico dos Coordenadores Contratados

A Ital Corretora, conforme descrita no item “Breve Histérico do Escriturador de Cotas” da Secéo
“Prestadores de Servi¢o do Fundo” na pagina 110 deste Prospecto, e o Itad Unibanco, conforme

descrito no item “Breve Histdrico do Custodiante” da Secdo “Prestadores de Servigo do Fundo” na

pagina 108 deste Prospecto.
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Principais AtribuicGes dos Coordenadores Contratados

Os Coordenadores Contratados sdo instituicdes responsaveis pela estruturacdo, coordenacdo e
distribuicdo das Cotas, sob o regime de melhores de esfor¢cos de distribui¢cdo, de acordo com o
Plano da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secé@o “Caracteristicas da 12 Emisséo de
Cotas, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinagdo dos Recursos da 12 Emissdo” na pagina 58

deste Prospecto.

Breve Histérico do Formador de Mercado

O Banco Fator € uma instituicdo financeira com uma trajetoria de sucesso iniciada a partir da criagéo
da Fator Corretora no ano de 1967 que atua ha mais de 47 anos no mercado de capitais, e € uma
instituicdo Investment Grade reconhecida pela agilidade, consisténcia e inovacdo de suas solucfes
financeiras. O Banco Fator atua como banco multiplo, desde o ano de 1989, nas carteiras comercial e
de investimento, oferecendo solucBes estratégicas e personalizadas e oferece diversos produtos e
servigos para clientes pessoas fisicas e juridicas, e tem reconhecida especializacdo em operagdes de
M&A, Equity Capital Market, Debt Capital Market, Crédito Corporativo, Private Banking, Tesouraria

Proprietéaria e Gestao, Administragéo e Distribuicdo de fundos de investimento e estruturados.

As atividades de market maker de fundos imobiliarios, iniciada no segundo semestre de 2013, tém
como principais objetivos atuar na reducdo da volatilidade dos fundos e estreitamento dos
spreads entre as ordens de compra e de venda, além de suporte em assuntos de mercado a

equipe de gestao de fundos.

Principais Atribui¢des do Formador de Mercado

O Formador de Mercado realizara a atividade de formador de mercado para negociacdo das Cotas
do Fundo, nos mercados de renda varidvel administrados pela BM&FBOVESPA com a finalidade de

fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

O Contrato de Formador de Mercado tem por objeto fomentar a liquidez das Cotas do Fundo, no
mercado organizado da bolsa da BM&FBOVESPA, garantindo a existéncia e a permanéncia de
ofertas diarias de compra e venda para as Cotas, no sistema PUMA, pelo prazo de 6 (seis) meses,
podendo o Contrato de Formador de Mercado ser denunciado a qualquer momento mediante
notificacdo com antecedéncia de 30 (trinta) dias, apos decorridos, no minimo, 90 (noventa) dias
de atuacdo em sua funcdo, sendo que a efetivacdo da suspensdo ou cancelamento somente se

dara ap6s 30 (trinta) dias da respectiva divulgacéo.
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Conforme disposto no Contrato de Formador de Mercado, o Formador de Mercado se compromete
a atuar diariamente com, pelo menos, o lote minimo de 100 (cem) Cotas na oferta de compra e

100 (cem) cotas na oferta de venda.

O Formador de Mercado somente poderd solicitar o cancelamento ou suspensdo de seu
credenciamento apds 90 (noventa) dias de atuacdo na funcdo, sendo que a efetivacdo da

suspensdo ou cancelamento somente se dara apés 30 (trinta) dias da respectiva divulgacéo.

A manutencédo dos servicos prestados pelo Formador de Mercado ndo € obrigatéria, de forma que
o Administrador e/ou o Formador de Mercado poder&o resilir o Contrato de Formador de Mercado
a qualquer tempo e sem 6nus por qualquer das partes, mediante comunicagao escrita enviada a

outra parte com, no minimo, 30 (tinta) dias de antecedéncia da data de resilicdo e/ou rescisdo.

Substituicado dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipdéteses de renlncia,
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e
liquidagdo extrajudicial (exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado o disposto na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel, bem como as disposi¢cBes constantes do item 1.3 e

seguintes do Regulamento.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacéo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, observado o disposto no

subitem 2.4.4 do Regulamento.

Nas hipoteses previstas no subitem 2.4.3 do Regulamento em que ocorra aumento da somatoria
das despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucdo CVM n° 472/08, a contratagdo ou
substituicdo de prestadores de servigos do Fundo estara sujeita a prévia aprovagao da Assembleia
Geral de Cotistas.
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8. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor, do
Escriturador, e do Custodiante, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracédo
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo, calculado

conforme disposto abaixo.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisdo da

taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos

responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacéo tributaria aplicavel.

A Taxa de Administrac8o sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador,

por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos
e 0s Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8. e
subitem 4.8.1. do Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,

menos as exigibilidades do Fundo.

No Fundo néo havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer taxa de performance.

Remuneracédo do Gestor

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor fard jus a uma remuneragao a ser descontada da
Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracéo, que também engloba a remuneracgdo do Gestor,
do Escriturador e do Custodiante, é equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o
patrimdnio liquido do Fundo. A remuneracgdo do Gestor aqui prevista seré paga, diretamente pelo
Fundo, por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos

servicos prestados.
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Remuneracao das Instituicdes Participantes da Oferta

Pelos servicos de coordenacdo das Cotas da 12 Emissdo, o Coordenador Lider fard jus a uma
Comissdo de Coordenacdo em valor equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o
valor das Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas no ambito da Oferta, com base no

Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao.

Pelos servicos de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, os Coordenadores Contratados,
conjuntamente, fardo jus a uma Comissdo de Distribuicdo em valor equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) sobre o valor das Cotas da 1* Emissdo efetivamente

integralizadas no &mbito da Oferta, com base no Valor Atualizado da Cota da 12 Emisséo.

As remuneracg@es acima referidas deverdo ser pagas em recursos imediatamente disponiveis, na
conta a ser indicada pelo Coordenador Lider, pelo Itad Unibanco e pela Itad Corretora, conforme
0 caso, ha data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No caso de ndo concessao de registro
da Oferta pela CVM, o Coordenador Lider, o Ital Unibanco e a Ital Corretora obrigam-se a
restituir os valores eventualmente recebidos a titulo de remuneracdo, sem acréscimo de

encargos, em até 3 (trés) Dias Uteis da data de recebimento de comunicagio neste sentido.

Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider, ao
Itat Unibanco e/ou a Itad Corretora serdo suportados pelo seu respectivo responsavel tributario,

conforme definido na legislagdo em vigor.

As remuneracdes previstas acima serdo pagas com os recursos decorrentes do pagamento, pelos
Investidores, da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria. Caso, ap6s o pagamento de todos os
gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissdo, haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, tal valor sera revertido em

beneficio do Fundo.
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Remuneracao do Escriturador de Cotas

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fara jus a uma remuneracdo a ser
descontada da Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo, que também engloba a
remuneracdo do Gestor, do Escriturador e do Custodiante, é equivalente a 1,00% (um por cento)
ao ano sobre o patrimbénio liquido do Fundo. A remuneracdo do Escriturador de Cotas aqui
prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos

servicos prestados.

Remuneracao do Custodiante

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Custodiante fara jus a uma remuneragao a ser descontada
da Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo, que também engloba a remuneracdo do
Gestor, do Escriturador e do Custodiante, € equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o
patrimdnio liquido do Fundo. A remuneracado do Custodiante aqui prevista sera paga, diretamente
pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Remuneracdo do Formador de Mercado

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Formador de Mercado receberd do Fundo a quantia de

R$15.000,00 (quinze mil reais) por més, liquido de impostos e recolhimentos.
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9. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacédo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e
ndo tem o propodsito de ser uma anélise completa e exaustiva de todos os aspectos tributérios
envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacéo especifica

que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

9.1. Tributacao Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributério aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na

legislacdo em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacBes financeiras de
renda fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagfes financeiras das pessoas juridicas. Todavia,
em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilirio
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo, ha regra
de isencé@o do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto
de 2009.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, enquanto estiver vigente o art. 55, paragrafo Unico, da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil, de 31 de agosto de 2015, referidos ganhos

estardo isentos do Imposto de Renda.
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O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser

retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobiliarios séo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e Contribuicdo

ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao

dia, relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual aumento.

Nédo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na
qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacéo

aplicavel.

9.2. Tributacao Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidird sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na

alienacéo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo

de duracéo ou da liquidag&o antecipada do Fundo.
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Cumpre ressaltar que séo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo

receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N&do ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacéo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos

da legislacédo que vier a estabelecer a incidéncia tributéria.

N&o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hip6tese de alienacdo de Cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,

observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,

e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolugdo CMN n° 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdigdo com
tributac@o favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais
Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto, estardo
isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento
de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacédo, em
funcéo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de

2007 (“Decreto n° 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para

as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-
Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de

1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

|IOF/Cambio

Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacGes de cambio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operagfes de cambio
contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no
mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota
aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliguota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este

eventual aumento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Informacdes sobre as Partes

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar

Séo Paulo - SP

At.: Jodo Meza / Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6082 / (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089
Fax: (11) 3072-6228

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar
Séo Paulo - SP

At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

e-mail: kinea@kinea.com.br
Website: www.kinea.com.br

Coordenador Lider

Banco Itau BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar (parte)
Séo Paulo - SP

At.: Caio Viggiano

Tel.: (11) 3708-8615

Fax: (11) 3708-8172

e-mail: caio.viggiano@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

Coordenador Contratado / Custodiante

Itad Unibanco S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100

S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sao Paulo e Grande Sdo Paulo e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis das 9 as 20h)

Website: www.itau.com.br
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Coordenador Contratado / Escriturador

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sdo Paulo e Grande S&o Paulo e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis das 9h as 20h)

e-mail: Fale Conosco do website Itad Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br

Auditor Independente

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1400, 9-10°, 13-17° andares S&o Paulo - SP
At.: Emerson Laerte da Silva

Tel.: (11) 3674-3833

Fax: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: www.pwc.com/br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor
PMKA Advogados

Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 12° andar
Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
e-mail: ris@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

Assessor Legal das InstituicBes Participantes da Oferta
Landi, Rodrigues, Nakano e Giovannetti Advogados
Avenida Paulista, n° 1.842, Torre Norte, 21° andar, cj. 218
Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2348-4433

Advogados Responsaveis: Ronaldo Bassitt Giovannetti
e-mail: ronaldo@Irng.com.br

Website: www.lrng.com.br
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Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com os Coordenadores Contratados (Itau
Corretora e Itad Unibanco), com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus
respectivos conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacBes necessarias para a conducéo de suas atividades.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Gestor
foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de gestdo de carteira do Fundo; e
(i) o Gestor presta servicos de gestdo de carteiras de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador. A prestacdo de servicos referida na alinea “ii” acima é
regulada pelos seguintes contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor: (a) Prestacdo de
Servicos de Gestdo de Carteira de Fundos de Investimento, de 31 de outubro de 2007, com
aditamentos em 24 de janeiro de 2008, 30 de maio de 2008, 01 de agosto de 2008 e 30 de abril de
2009; (b) Prestacdo de Servicos de Administracdo de Carteira de Fundo de Investimento em
Participacdes, de 20 de fevereiro de 2009; e (c) Prestacdo de Servicos de Administracdo de

Carteira de Fundo de Investimento em Participacdes de 20 de agosto de 2009.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor atua na qualidade de gestor de carteira dos
seguintes fundos de investimento administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

e Patrimonio
Identlflcagao_ do Fundo de Gestor Administrador Liquido Médio
Investimento
(R)*

Kme? | Total Return Equity FICFI Kinea Investimentos Intrag DTVM 104.773.685,24
Multimercado

Kinea Macro FI Multimercado Kinea Investimentos Intrag DTVM 239.372.948,00
Kinea Sistematico Multimercado Fl Kinea Investimentos Intrag DTVM 235.604.775,00
Kinea Il Macro Fundo de Investimento .- | estimentos ~ Intrag DTVM  170.840.978,67
Multimercado

Kinea Renda Imobiliaria FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM  1.610.000.000,00
Kinea Il Real Estate Equity FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM 153.674.509,00
Kinea | Real Estate Equity FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM 71.053.978,00
LCI Premium FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM 996.122.602

*A tabela acima foi elaborada com a data base de 30 de novembro de 2015.
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Relacionamento entre o Administrador e o Itall Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Itat Unibanco integram o mesmo Conglomerado
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Ital Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Itau
Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servigos de custddia qualificada dos
ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o Itad
Unibanco presta servicos de custddia qualificada de ativos de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador. As prestacfes de servicos referidas na alinea “ii” acima séo
reguladas por meio de contratos de prestacdo de servicos de custodia e controladoria de fundo de
investimento, celebrados entre o Administrador e o Itad Unibanco. Como regra geral, tais contratos
tém prazo de vigéncia até a liquidacgao integral das obrigacdes dos fundos de investimento, sendo que
0 primeiro desses contratos foi celebrado em 28 de junho de 2005.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador integram 0 mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar
como Coordenador Lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de
cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Itad Unibanco (Coordenador Contratado e

Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Itad Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicdes
publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais o Ital Unibanco presta servigos
de controladoria, custédia qualificada e, igualmente, de distribuicéo das Cotas.

Relacionamento entre o Itall Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.
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O Ital Unibanco e o Gestor mantinham, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o Itad
Unibanco foi contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para
atuar como Coordenador Contratado e Custodiante da Oferta.

Além disso, o Ital Unibanco ja atou como coordenador lider de ofertas publicas de cotas de
fundos de investimento imobiliario em que o Gestor também exercia a atividade de gestéo.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor ndo atua na qualidade de gestor de carteira
de nenhum fundo de investimento administrado Itad Unibanco.

Relacionamento entre a Itad Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o
Administrador

Na data deste Prospecto, a Itad Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com a Itau Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Corretora atuar como
Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes
publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre a Ital Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

A Itad Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: a Itau
Corretora foi contratada pelo Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como
Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta.

Relacionamento entre Itad Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante) e a Ital Corretora
(Coordenador Contratado e Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco e a Itad Corretora integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A Itau Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Itad Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de os Coordenadores Contratados
terem sido contratados para atuarem como Coordenadores Contratados, bem como Custodiante e
Escriturador, respectivamente, da Oferta, e ainda, terem atuado como coordenadores em
distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento para o0s quais o Itad Unibanco presta,
também, servigos de controladoria e custodia qualificada e a Itad Corretora servicos de escrituracéo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Itad Corretora (Coordenador Contratado e
Escriturador)

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial

relevante com a Ital Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicBes
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publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais a Itat Corretora presta servigos
de escrituracéo e, igualmente, de distribuicdo das Cotas.

Relacionamento entre o Formador de Mercado e o Administrador

O Formador de Mercado e o Administrador mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacéo:
o Formador de Mercado foi contratado pelo Administrador do Fundo para atuar como formador de
mercado de determinados fundos de investimento administrados pelo Administrador, além do
proprio Fundo.

Relacionamento entre o Formador de Mercado e o Gestor

O Formador de Mercado e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o
Formador de Mercado foi contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo
Gestor para atuar como formador de mercado, além do préprio Fundo.

Relacionamento entre o Formador de Mercado e o Ital Unibanco (Coordenador Contratado e

Custodiante)

O Formador de Mercado e o Ital Unibanco mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relagéo:
0 Itad Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestagdo de servicos de custddia
qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios de fundos de investimento
referente a fundos de investimento em que o Formador de Mercado presta servigos de formador de
mercado.

Relacionamento entre o Formador de Mercado e o Coordenador Lider

O Formador de Mercado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar
como Coordenador Lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de
cotas de outros fundos de investimento em que o Formador de Mercado presta servi¢os de formador
de mercado.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08.

Nos termos do item 4.2.4.1. do Regulamento, antes da obtencéo do registro de funcionamento do
Fundo, o Gestor, entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi
contratado para prestagao dos servicos de gestdo do Fundo, nos termos do artigo 29, inciso VI e
paragrafos primeiro e segundo da Instrugao CVM n° 472/08.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos demais Coordenadores Contratados para realizar a
distribuic@o publica das Cotas da 12 Emissdo atende os requisitos da Instrugdo CVM n°® 472/08 e do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdo das Instituicdes Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos
Investidores que subscreverem Cotas da 12 Emissdo, mediante o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, e considerando ainda que o plano de distribuicdo e o publico alvo
da Oferta compreendem a colocacdo das Cotas da 1% Emissdo para correntistas dos segmentos
Private e Personnalité do Itad Unibanco.
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacgdes aos Cotistas

Remessa de Informacdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacdes aos Cotistas

O Administrador prestara as informac@es periddicas e disponibilizara os documentos relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade
com a regulamentacéo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacdes do
Fundo”).

As Informagbes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informacdes do Fundo referida no paragrafo
acima, enviard as Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As Informacdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacgéo dos fatos relevantes relativos
ao Fundo.

Considera-se relevante, para os efeitos do paragrafo acima, qualquer deliberacao da assembleia
geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i)
na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

Remessa de Informagdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
O Administrador devera, ainda, simultaneamente & disponibilizacdo das informacdes referida no
item “Informacdo aos Cotistas” acima, enviar as informagfes a CVM, através do Sistema de Envio

de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e as entidades
administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacéo.
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12. INFORMACOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta
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12. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e do Prospecto,
poderéo ser obtidos junto ao Itat Unibanco, no endereco a seguir indicado:

Itad Unibanco

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100

S8o0 Paulo - SP

Tel.: (11) 3003-7377 para capitais e regides metropolitanas e 0800-7247377 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 20h)

Website http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas
Publicas” e, entdo, localizar o Prospecto em “Ofertas em andamento”)

Website http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar
“Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o Antncio de Inicio em “Ofertas em andamento™)

Adicionalmente, as copias do Regulamento e do Prospecto também poderdo ser obtidos nos
seguintes enderecos:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar

Sao Paulo - SP

Website: http://www.intrag.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Fundos de
Investimento”, “Fundos Estruturados”, na sequéncia clicar em “Prospectos” e, entéo, localizar o

Prospecto)

Website: http://www.intrag.com.br (para acessar o Anincio de Inicio, neste site acessar “Fundos
de Investimento”, “Fundos Estruturados™”, na sequéncia clicar em “Andncio de Distribuicdo” e,
entdo, localizar o Anuincio de Inicio)

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar

Sao Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br (para acessar o Prospecto neste site, acessar “Investimentos”
e, na sequéncia, clicar em “Imobiliario”, selecionar subitem “ indices de Precos” e, ento,
localizar o Prospecto)

Website: http://www.kinea.com.br (para acessar o Anuncio de Inicio neste site, acessar
“Investimentos” e, na sequéncia, clicar em “Imobiliario”, selecionar subitem “ indices de Precos”
e, entao, localizar o Anlncio de Inicio)
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Banco Itad BBA S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ (para acessar o Prospecto, neste site acessar
“Nossos Negocios™, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Fll Fundo de Investimento
Imobiliario”, selecionar “2016” e, entdo, localizar o Prospecto)

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ (para acessar o Anuncio de Inicio, neste site
acessar “Nossos Negocios”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Fll Fundo de Investimento
Imobiliario”, selecionar “2016”, e, entéo, localizar o Aniincio de Inicio)

Itat Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte)

Website: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar
“Ofertas Publicas™ e, entéo, localizar o Prospecto em “Ofertas em andamento™)

Website: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Anincio de Inicio, neste site acessar “
Ofertas Publicas” e, ent&o, localizar o Anuncio de Inicio em “Ofertas em andamento™)

Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

S8o Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Consulta a Base
de Dados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2016 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario™, clicar
em “Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario - FII””, e, entéo, localizar o Prospecto)
Website: http://www.cvm.gov.br (para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar
“Consulta a Base de Dados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2016 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, e,
entdo, localizar o Anuncio de Inicio)

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praga Antonio Prado, n° 48

Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba
“servicos”, clicar em “confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”,
clicar em “mais servigcos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FII”
e, entdo, localizar o Prospecto).

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar a
aba “servicos”, clicar em “confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba
mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Kinea indices de Precos Fundo de Investimento
Imobiliario - FII” e, entéo, localizar o Anuncio de Inicio).
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Atendimento aos Cotistas
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, ao Investidor serd disponibilizada uma cdpia do Regulamento e do presente

Prospecto. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atencgéo.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate a Ital
Corretora, nos dados para contato abaixo identificados, que estard apta também a transmitir

informacdes adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestdes.

Itat Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte)

S8o Paulo - SP

Tel.: 4004-3131 para capitais e regibes metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais
localidades (em dias Uteis, das 9h as 18h).

Website: www.itaucorretora.com.br
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14. ANEXOS

Anexo |l - Instrumento de Constituicdo do Fundo

Anexo Il - Regulamento Consolidado do Fundo

Anexo lll - Declaracdo do Administrador

Anexo IV - Declaragdo do Coordenador Lider

AnexoV - Minuta do Boletim de Subscri¢cdo

Anexo VI - Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
Anexo VIl - Estudo de Viabilidade
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ANEXO |

Instrumento de Constituicdo do Fundo

149



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

150



/3P Reqisirado sd
356445
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAD DO KINEA INDICES DE PRECOS FUNDO DE 01
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii Vi

Dﬂcl.ll dn Aegistro do Tk
o Do

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") a exercer a atividade de administracio
de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n® 2.528, de 29 de julho de
1993, publicado no Didrio Oficial da Unido de 29 de julho de 1993, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, inscrita no
CHPJ/MF sob o n° 62,418.140/0001-31, na qualidade de instituicdo administradora

(“Administrador"), resolve:

a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliarie, em regime de condominio fechado, nos
termas da Instrucio CYM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucio

CVM n® 47 "), da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n® B.668/1993"), e demais
disposicoes legais e regulamentares apliciveis:

b} determinar que o fundo de fnvestimento imobilidrio serd denominado KINEA INDICES DE
FRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl {“Fundg”);

c) assumir as funcoes de administracdo do Funde:

d) determinar gue a gestdo da carteira do Fundo sera efetuada pela KINEA INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade devidamente habilitada e autorizada pela cvMm para o exercicio
profissional de gestio de carteiras de fundos de investimento, conforme Ato Declaratéric
CVM n® 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de
setembro de 2007, com sede Cidade de 580 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de
Prata, n® 30, 4° andar, fnscrita no CNPJ/MF s0b o n® 0B.604.187/0001-44;

e) determinar que a prestacio dos servicos de custddia e controladoria dos ativos financeires
integrantes da cartefra do Funde e de liguidacdo financeira de suas operagbes sera
realizada pelo ITAU UNIBANCO S.A,, instituicho financeira devidamente habilitada e
autorizada pela CVM para essa atividade, conforme Ato Declaratério CVM n® 1.524/90, com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de 53 Paulo, ma Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, inscrito no CHPJI/MF sob o n° 60.701.190/0001-04;
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determinar que a prestacio dos servicos de auditoria do Fundo sera realizada pela
[PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPEMDENTES, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 9-10°, 13-17°
andares, inscrita no CNPJ/MF sab o n® §1.562. 1 12/0001.20);

determinar que as instituicoes intermedidrias responsaveis pela distribuicdo das cotas do
Fundo serdo (i) o BANCO ITAU BBA S.A., instituic@o financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobilidrios, com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de S30 Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1%, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no
CHNPJ/MF sob o n® 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider™), (i} o ITAU UNIBANCO S.A.,
acima qualificado {“ltati_Unibanca”), e, {iif) a ITAU CORRETORA DE VALORES 5.A.,
sociedade com sede na Cidade de S3g Paulo, Estado de 530 Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61 .194.353/0001-64 (“|tai

rmetora®™, em conjunto com o Coordenador Lider, as “| 025 Participantes d
Il
Oferta”);

determinar que o responsavel pelo servigo de escrituracio das cotas emitidas pelo Fundo
serd a ITAU CORRETORA DE VALORES 5.A., acima qualificada;

determinar que o diretor do Administrador responsavel pela administragio do Fundo,
designado para responder, nos termos da lei, pela administracdo, supervisio e
acompanhamento do Fundo, bem coma pela prestacdo de informacdes a ele relativas, € o
sr{a). 5r. Stephan Krajeer, casado, engenheiro, portador da carteira de identidade RG-
IFP/RJ n.® 10.683.467-4 e inscrito no CPF/MF sob o n.® 075.023.007-08,

aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente

instrumento (“Regulamenta”);

aprovar a emissdo, pelo Fundo, de até 4,000.000 {quatro milhes) de cotas (“Cotas”), na
valor de RS 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R5 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Patriminio Inicial”™), na data de emissdo, qual seja, a
data da 1* (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo ("Data de Emissdo”), observada a
possibilidade de colocacio parcial das Cotas da 1* (primeira) emissao do Fundo, desde que
sejam colocadas, pelo menas, 1.000.000 (um milhio) de Cotas, totalizando o montante de
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao (“Patriménio_Minimo
Inicial”}. Adicionalmente, a quantidade de Cotas iniclalmente ofertada no ambito da
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primeira emissao de Cotas do Fundo poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser

emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucio CVM n® 400, de'29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM n° ") de até B00.000
(oitocentas mil) Cotas, perfazendo o montante de ate RS BO.000.000,00 (oitenta milhdes
de reais), na Data de Emissao, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das
Cotas inicialmente ofertadas e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no
artigo 24 da Instrucio CVM n® 400, de até 600.000 (seiscentas mil) Cotas, perfazendo o
montante de ate RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data de Emissdo,
equivalentes em conjunto a até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.
Os termos utilizades neste item e que ndo estio definidos neste instrumento tém o mesmo
significado que lhes foi atribuido no Regulamento; e

submeter este instrumento e o Regulamento anexo CVM, bem como quaisquer outras
documentos exigidos pela regulamentacio em vigor, para fins de obtencao (i) do registro
de constituicao e funcionamento do Fundo, e (i) do registro da Oferta.

Sdo Paulo, 16 de maio de 2016,

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
' Administrador do Fundo
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il e Fn-illrlﬂﬂdlhmul CNPL 2, S W - 19
ubs Rebertn de Unrvalls Higs - OiGcial
h‘!‘.ﬂﬂ!l Protocolado @ prenotado sob o n. 3,576,709 em
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ANEXO I

Regulamento Consolidado do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAD DO REGULAMENTO DO KINEA [MDICES DE
PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10" andar, 530 Paulo - 5P, inscrita no CHPJ/MF sob o n.*
62.418.140/0001-31 ("Administrador”), neste ato representada por seus procuradores abaixo
indeitifcados, na qualidade de instituicao administradora do KINEA iNDICES DE PRECOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CHPJ/MF sob o n® 24.960.430/0001-13
("Fundo"), considerando que o Fundo ndo possui, nesta data, qualguer cotista registrado, resolve,
unilateralmente, alterar e consolidar o regulamento do Fundo (“Regulamento™}, cujo novo teor
segue anexo a este instrumento.

O Administrader providenciara a averbacdo do presente instrumento 3 margem do registro do
instrumento de constituicdo do Fundo, o qual aprovou o inteiro teor do Regulamento, datado de
16 de maio de 2016, e registrado em 18 de maio de 2016, sob o n® 31564494, conforme alterado
em 08 de junho de 2016, e registrado em de junho de 2016, sob o n® 3.578.306, ambas perante o

1° Oficio de Registra de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de 530 Paulo.

CERTIFICAMDS SER A PRESENTE COPIA FIEL
DA ORIGINAL LAVRADA EM LIVRD PROPRIO.

Sao Paulo, 11 de julho de 2016,

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Admimstradora do Fundo

" Buineds

,L dgiinimense par
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“REGULAMENTO DO KINEA INDICES DE PREGOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJIMF n® 24.960.430/0001-13

1. ADMINISTRAGAO. A administracio do KINEA
INDICES DE PRECOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inserita no
CNPJMF sob o n® 24.960.430/0001-13 ("FUNDOY),
serd exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
sociedade empresana lmitada com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3400, 107
andar, inscrita no CNPJMF sob o n®
62.418.14000001-31,  habilitada para a
administracio de fundos de Investimento conforme
Ato Declaratorio expedido pela Comiss@o de
Valores Mobilidrios ("CVMT) n® 2528, de 29 de
juho de 1993 (*ADMINISTRADORT), ou quem
venha a substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDQ, cabendo-the, sem
prejuize das demais obrigaghes previstas na
legislagio e regulamentagio aplicavel e nesto
regulamento ("Regulamento”):

(a) providenciar a averbagio, no cardrio da
registro de iméwveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens Imdveis e direilos que excepcianalments
venham a ser integranies do patiménio do FUNDO
na forma permitida no subitemn 4.2.6 abaixo, que
1ais atives, bem como seus frutos e rendimentos (i)
ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,; (ii) ndo
respondem direta ou Indiretamente por qualquer
obrigagiic do  ADMINISTRADOR; (i) nao
compiem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeilo de liquidagio
judicial ou extrajudicial; {iv) ndo podem ser dados
em garantia de débilo de operagdo do
ADMINISTRADOR; (v) ndo sfo passiveis de
execugio  por  quaisquer  credores  do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser, & (vi) ndo podem ser objeto de
constiluicio de quaisquer dnus reais;

(b) manter, 45 suas expensas, atualizados & em
parfeita ordem (i) os registros dos titulares de colas
de emissao do FUNDO (respectivamente,
“Cotistas” @ “Cotas”) & de transferéncia de Colas;
(i) os lwvros de alas e de presenca das
assembleias pgerais de Cofistas; (i) a
documentacio relaliva aos Alivos e Afivos de
Liguidez e &s operagdes do FUNDO; (v) os
registros contabels referentes as operaghes e ao
patriminio do FUNDO; e (v) o arquive dos
relatorios do AUDITOR &, quando for o caso, dos

g Luslii
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representantes de colislas e dos prestadores de
sarvicos do FUNDOD,

(e} receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO,

(d) custear as despesas de propaganda do
FUNDOQ, excelo pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao primania de Cotas, que
serdo arcadas pelo FUNDO;

(&) manter cusiodiados em instituicdo prestadora
de services de custbdia, devidamente aulorizada
pela CVM, os tlulos e valores mobilidrios
adquindes com recursos do FUNDO:;

() no caso de ser informado sobre a instauragio
de procedimento administrativo peta CVM, manter
a documentacdo referida na alinea " até o
lérming do procedimanto;

(g} dar cumprimento aos deveres de informagdo
previstos neste Regulamenlo e na legislagio e
requlamentacio aphcaveis;

(h} manter atualizada junto & CVM a lista de
presiadores de servicos contratados pelo FUNDO;
(I} observar as disposighes constanies deste
Regulamento e dos prospeclos de emissdo de
Cotas do FUNDO (“Prospecios”), s& houver, bem
como as deliberacbes da assembleia geral de
Cotistas;

() exercer suas atividades com boa-fé
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacio a0
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagio
aplicivel, &

(k) contratar ou distralar, caso enlenda necessario,
formador de mercado para as Colas do FUNDO,
observados os lermos e condigdes da legislagdo e
regulamentacio em vigor.

1.2. VEDAGOES. E vedado ac ADMINISTRADOR
e a0 GESTOR, no exercicio de suas respectivas
fungies e utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corente;

{b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrr crédito aos Colistas sob qualquer
modalidade;

() contrair ou efetuar empréstimos;

(d} prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-sé sob qualquer forma nas operagbes
praficadas pelo FUNDO;

(e} aplicar no extenior recursos captados no pars;
(f) aplicar recursos na aquisicio de Cofas do
proprio FUNDO;

(g} vender & prestacio as Colas do FUNDO,
admitida a divisdo da emissBo em séres e
integralizagio via chamada de capilal;
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(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

(I} cbservadas as hipiteses descritas no subitem
4.2.4 deste Regufamento, e ressalvada a hipdtese
de aprovacso em assemblela geral, realizar
operagbes do FUNDO quando caracterzada
situacdo de conflilo de interesses entre o FUNDO e
o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o
GESTOR, entre o FUNDQ & o empreendador na
hipotese de evenlual aquisicio de direilos reais
relativos a bens imdveis eventualmenta integrantes
do patiminio do FUNDO na forma permitida no
subitem 4.2.6 abaixo, nos termos da legislacdo e
requlamentagdo aplicaveis, entre o FUNDO e os
Cotistas que detenham participacao
comespondente a, no minimo, 10% (dez por centa)
do patimdnio do FUNDO, nos termos da
regulamentacio especifica, efou entre o FUNDO &
o(s) represeniante(s) de Colistas, eleilo(s) nos
lermos do item 15.6, abaixo;

() constiyir dnus reais sobre o5 imdveis
eventugimente inlegrantes do  painmbnio  do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.26
abaixo;

(k) realizar operagbes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais nSo previslas na
legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

(I} realizar operagies com agdes e oulros valores
mobiliarios  fora de mercados  organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses
de distribuigdes plblicas, de exercicio de direito da
preferéncia e de conversdo de debéntures em
agies, de exercicio de bonus de subscrigio, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacio e nas hipiteses em que tais
ages ou outros valores mobilidrios  sejam
adquiridos em videde de excussdo de garantias
vinculadas aos Alivos de titularidade do FUNDO;
(m) realizar operagles com derivalivos, excelo
gquando lais operagdes forem  realizadas
exclusivamente para fing de prolecio patrimonial e
desde que a exposicho sefa sempre, no maxima, o
valor do patriménio liguido do FUNDO; &

(n) praticar quaiquer ato de liberalidada.

1.2.1. A vedagio prevista na alinea T néo impede
a eventual aguisicio, pelo FUNDO, nas hipbleses
previstas no subitem 426 abaixo, de Imbvels
sobre 08 quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente a0 seu ingresso no patriménio do
FUNDO.

Lisinsis
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1.2.2. Observadas as vedagdes constanles do item
1.2, agma, o FUNDO poderda emprestar seus
tlulos & valores mobilianos, desde que tais
operagies de emprésiimo  sejam  cursadas
exclusivamente atraves de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ("BACEN) ou peta CVM
ou usd-dos para prestar garantias de operagbes
proprias.

1.3, SUBSTITUIGAC DO ADMINISTRADOR E/OU
DO GESTOR. O ADMINISTRADOR efou o
GESTOR deverdo ser substituidos nas hipiteses
de renincia, destituigdo por deliberagio da
assembleia geral de Colistas, descredenciamento
pala CVM e liquidagio  extrajudicial
(exclusivamente em relacio ao Administradar),
observado o disposto na  legislagio e
requlamentacao aphcavel.

131. MNa  hipdtese de renincia do
ADMINISTRADOR, esle fica obrigado a convocar
imediatamente a assembieia geral de Cotistas para
eleger seu substiuto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, conforme aplicavel, a qual devera ser
realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds
sua renincia,

1311, Na  hipilese de renincia, de
descredenciamento do  ADMINISTRADOR pela
CVM, ou de destituicio do ADMINISTRADOR em
assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas fungies até que
(a) com relacio aos Ativos e Ativos de Liquidez, o
novo administrador assuma suas funcbes, e (b)
especificamente na hipblese de renincia e de
destituigo, com  relagdo @05 imdveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitern 4.2,6 deste
Regulamento, até que seja averbada, no cartdrio
de registro de imdéveis, nas matniculas refarentes a
tais bens imdveis e direilos sobre esses, a ata da
assembleia geral de Cofistas que eleger seu
substilulo & sucessor na propriedade fiduciana
desses bens e direltos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em cartdrio de registro de biulos
e documentas competente,

132. Na hipitese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fungbes ou ser descredenciado
pela CVM, e a assembleia geral de Colistas de que
trata o inciso 7 do subitem 1.3.1 acima ou o item
1.3.3. abaixo, conforme o caso, (a) ndo nomear
instituicio administradora habilitada para substituir
o ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obliver quémm
suficiente, observado o disposio no item 15 deste

PSigner v.1.0.10
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Regulamento, para deliberar sobre a substituicio
do ADMINISTRADOR ou a liquidagdo do FUNDO,
(il o ADMINISTRADOR deve pemmanecer no
exercicio de suas fungbes abé sua efetiva
substiluicao, que deve ocomer no prazo maximo de
30 (trinta) dias, sob pana de liquidagio do FUNDO
pelo ADMINISTRADOR, no caso de reninca, ou
(i) a CVM deve nomear administrador temporéario
até a eleicdo de nova administracdo, no caso de
descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cofistas que detenham, a0
menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagio da assembleia geral de Colistas, caso
o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia
geral de Cotistas de que trafa o inciso T do
subitem 1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia ou do descredenciamento do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR pela CWM,
conforme o caso.

1.34. Exclusivamente no caso de liquidago
extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao
liquidante designado pelo BACEN, convocar a
assembleia de Cotistas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagao,
no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar tal
liquidagio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicio de novo administrador e a liquidagdo ou
nio do FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O
ADMINISTRADOR contratard, em nome do
FUNDOQ, os seguintes prestadores de servigos:

2.1. CUSTODIANTE. A custddia dos Alivos e
Ativos de Liquidez integrantes da careia do
FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO 5.4,
instituigdo financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&c Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrilo no
CNPJIMF sob o n.® 60.701.180/0001-04, habilitado
para essa atividade conforme Alo Declaratorio
CVM n® 1524180 ("CUSTODIANTE" ou “ITAU
UNIBANCD?) ou quem wvenha a substiui-io,
observados os lermos e condighes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam & sua
confratacio. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os
sanvigos de lesouraria, controle @ processamentio
dos ativos financeiros, tlulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO.

2.2, ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU
CORRETORA DE VALORES 5.A., sociedade por

agbes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de 580 Paulo, na Av. Brigadeiro Fana Lima, n®
3400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.*
6i1.1984.353/0001-64 ("ESCRITURADOR") presiara
o5 senvicos de escriuracao de Colas.

23. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
confratar empresa devidamente qualificada para
prestar 0s senvicos de auditona independente do
FUNDO ("AUDITOR"), observados os fermos e
condigies estabelecidos nos instrumentas que
formalizam a sua confratago.

2.4. GESTOR. A gestdo da carleira do FUNDO
serd exercida pela KINEA INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade empresdria limitada com sede
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Minas de Prata, n.® 30, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 08.604 187/0001-44, habilitada
para a adminisiracio de carteiras de fundos de
investimento conforme Ato Declaratdrio CVM n®
9.518, de 19 de setembro de 2007 ("GESTOR") ou
guem venha a substitui-la,

24.1. OBRIGAGOES DO GESTOR. Consfiluem
obrigagbes e responsabilidades do GESTOR, a¥%m
das atribuigbes que Ihe 530 conferidas por forga de
lel, da regulamentacio em vigor @ das demals
disposigies deste Regulamento & do contralo de
gestdo a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR ("Contrato de Gestaa’):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacado em assemblela geral de Cotistas, os
Ativos & os Ativos de Liguidez que poderdo vir a
fazer parte do patnmdnio do FUNDO, de acorda
com a Polltica de Investimenio definida neste
Regulamento, inclusive com a elaboragio de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) celebrar os contratos, negbcios junidicos e
realizar lodas as operagdes necessdnas @
execucio da Politica de Investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direilos relacionados a0
patrimdnio & as atividades do FUNDO;

(e) controlar & supenisionar as alividades
inerentes & gestio dos Ativos e dos Afivos de
Liquidez do FUNDO, fiscalizando os senigos
prestados por lerceiros, Incluindo qualsquer
servicos relativos aos Alivos e aos Alivos de
Liquidez intagrantes do patimdnio do FUNDO que
eventualmente venham a ser confratados na forma
prevista no subitem 2.4.3 abaixo;

Nt P
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{d) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma
de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimbnio liquido do FUNDO;

(e) sugerr ao ADMINISTRADOR modificaghes
neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gesldo dos inveslimentos do
FUNDO;

(i monitorar  investimentos  realizados  pelo
FUNDO:;

{g9) conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Afivos @ Ativos de Liguidez do
FUNDO;

(h) etaborar relalorios de investimento realizados
pelo FUNDQ; &

(i} implementar, utilizando-se dos recursos do
FUNDO, benfeitorias visando & manutengio,
conservagao e reparos  dos  imdveis  que
eventualmente venham a integrar o patrimnio do
FUNDO na forma permiida no subitem 4.26
abaixo.

242 0 ADMINISTRADOR confers amplos @
imestrilos  poderes ao GESTOR para que este
adquira o5 Afivos listados no item 4.2 e seus
subitens abaixo, conforme a Pollica de
Investimento do FUNDO, bem como guaisquer
Afivos de Liquidez nos flermos previslos neste
Regulamento, de acordo com o disposto neste
Regulamento & no Contrato de Gestao.

2.4.3. Independentements de assemblela geral de
Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendacao do GESTOR, se foro
caso, podera, preservado o inleresse dos Cofistas,
contratar, destituir e substituir os demais
prestadores de senigos do FUNDO, observado o
disposto no subitem 2.4.4 abaino.

2.4.4. Nas hipoteses previstas no subitem 243
acima em que ocoma aumento da somatdria das
despesas e encargos de que trata o arigo 47 da
Instrugio CVM n." 472, de 31 de outubro de 2008
(‘Instrucio CVM n® 4727, a confrataglo ou
substituicio de prestadores de servigos do FUNDO
estara sujeita a prévia aprovagio da assembleia
geral de Colistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. A distribuico de Cotas do
FUNDQ serd realizada pelo BANCO ITAU BBA
SA., na qualidade de coordensdor lider da
distribuicdo ("COORDENADOR LIDERT), sendo
admitido a este subcontratar lerceiros habilitados
para prestar tais servigos de distribulgio de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO receberd recursos
de investidores qualificados, conforme definidos
em regulamentacic especfica, gque busquem
retomo de longo prazo, compativel com a Politica
de Investimento do FUNDOQ, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cula poilica de
investimenio possibiite o investimento em fundos
de investimento imobiliarios.

4, POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO,
constituido sob a forma de condominio fechado,
em que o resgate de Cotas nao & permitido, com
prazo de durago indeterminado, & uma comunhéo
de recursos captados por meio do sistema de
distribulgio de valores mobiianos, tendo por objeto
o investimenio em empreendimenlos imobiiarios
na forma prevista na Instrugdo CVM n® 472,
preponderantemente — assim entendido como mais
de 50% (cinquenta por canto) do patriménio liquido
do FUNDO - através da aquisigao de Cerificados
de Recebiveis Imobilidrios ("CRI'), nos termos do
lem 4.2 e seus subilens abaixo, Adicionalmente, o
FUNDO podera investr em Letras de Crédito
Imobiligrio ("LCIY). Letras Hipotecanas (LH7),
Letras Imobilidrias Garantidas (LIGT) & outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiiarios, nos
termas do ilem 4.2 abaixo, a crténo do GESTOR e
independentemente de defiberagio em assembleia
geral de Cotistas ("Politica de Investimenio”).

4,1. O FUNDQ visa a proporcionar a seus Colistas
uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a
variagdo do [ndice de Mercada ANBIMA (IMA-B 5),
divulgado pela Associacio Brasieira das Entidades
dos Mercados Financeino e de Capilais
("ANBIMAT), sem prejuizo da distibuigio de
rendimentos prevista nos termos do item 12 deste
Regulamento,

4.1.1. A rentabilidade alvo descrita no flem 4.1
acima ndo represenla promessa ou garantia de
remabilidade ou Isengdo de riscos para seus
Calistas,

42. A paricipagdo do FUNDO em
empreendimentos imobilianios na forma prevista na
Instrugdo CVM n.® 472 serd realizada mediante
aquisicio, pelo GESTOR, dos sequintes ativos
("Ativos™), observado o disposto no subitem 4.26
abaixo:

(a) CRI cuja remuneragao seja atrelada a indices
de preos, que tenham sido objeto de distribuicio
por melo de oferta plblica registrada na CVM ou
dispensada de registo e oque tenham

| N e m
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preferenciaimente risco corporativo, direto ou
indireto, a critério do GESTOR,

(b) LCI;

(c) LH;

(d) LIG: &

(e} Outros afivos financeiros, tlulos e valores
mabiliarios permitidos peta Instrugio CVM n.® 472
com rendimento pré-determinado ou rentabilidade
alvo pré-determinada.

4.2.1. O FUNDO podera adquinir, exclusivamente
no mercado primaric ou no mercado secundénio
(desde que nao estefam na carleira de
investimentos do COORDENADOR LIDER, do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer dos
Cotistas elou de suas respectivas pessoas ligadas,
conforme  definidas no arfige 34, Paragrafo
Segundo da Instrugio CVM n® 472 ("Pessoas
LigadasT)), Alivos efou Atvos de Liquidez
decorrentas de ofertas plblicas, registradas ou
dispensadas de registo, na forma  da
regulamentacio aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelas instituighes ora
mencionadas.

4.2.2. O valor de aguisiclo dos Ativos e Alivos de
Liquidez do FUNDO podera ou ndo ser composio
por um agio efou desagio, conforme o caso, o que
serd estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo
critério, em cada aquisiciio de Afivos & Ativos de
Liquidez pelo FUNDO, observado que, na
determinacio do agio efou desagio, quando for o
£as0, serdo observadas as condigbes de mercado.
4.224. O FUNDO poderd adguiir Alivos efou
Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolucio do CMN n.® 2.921, de 17 de
janeiro de 2002 ("Resolugdo n® 2.5217),

4.2.3. O FUNDOQ, para realizar o pagamento das
despesas ordindrias @ dos encargos previsios no
item 10 deste Regulamenlo ou enquanio nado
aplicar em Afivos, poderd manter parcela do seu
palriminio permanentemente aplicada em (a)
moeda nacional; (b) Wulos de emisséo do tesouro
nacional; (c) operaghes compromissadas com
lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item b°
acima, ou em outros atives admitidos nos termos
da regulamentacio aplicavel; e (d) cotas de fundos
de investimento cuja politica de investimento seja o
investimenio nos Alivos da Liquidez mencipnados
nos itens b" e “¢" acima (“Fundos Investidos”)
(sendo os ativos mencionados nas alineas "a", b,
c” e "d" acima referidos em conjunio como “Ativos
de Liquidez”).

Binndes -
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424. Os alos gue caracterizem situaghes de
conflito de inferesses entre o FUMNDO e o
ADMINISTRADOR e entre o FUNDO & o GESTOR
dependem de aprovacho prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Colistas, nos
termos do artige 34 da Instrugio CVM n.® 472,
4.2.4.1, Nao obstante o disposio no subitem 4 2.4
acima, quando da formalizagio de sua adesdo ao
Regulamento, os Cofislas manifeslam sua cidncia
guanio @& contratacdo, antes do imicio da
distribuicio das Cotas do FUNDO, das sequintes
entidades periencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do ADMINISTRADOR: (i) o GESTOR,
para presiacdo dos servigs de gestio do FUNDO;
e (i) o COORDENADOR LIDER e instiuigdes
integrantes do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, para prestacho dos senrvigos de
distribulgio de Cotas do FUNDO,

425 0 GESTOR terda discricionariedade na
selecao e diversificacdo dos Alivos & dos Alivos de
Liquidez da carieira do FUNDO, desde que seja
respeitada a Polltica de Investimenio prevista neste
Regulamento, ndo tendo o GESTOR nenhum
compromisso formal de concentragdo em nenhum
sator especfico, respeitados eventuais imiles que
venham a ser aplicavais por conta da ocoméncia da
concentracio do patrimdnio liquido do FUNDO em
valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9
abaixo.

4.2.6. Sem prajuizo da Politica de Investimento do
FUNDO prevista no ilem 4 acima, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento
do FUNDO imdvels e direilos reais em geral sobre
iméveis (em qualguer localidade dentro do temitdrio
nacional), parlicipaghes societarias de sociedades
imobiliarias efou em outros ativos financeiros,
titulos & valones mobilianos gue ndo os Ativos efou
Ativos de Liquidez, nas hipileses de: (a) execucio
ou excussdo de garantias relativas acs Ativos de
fitutaridade do FUNDO efou (b) renegociagdo de
dividas decomentes dos Alivos da fitularidade do
FUNDQ.

4,2.6.1. De acordo com o disposto no subitem 426
acima, a carteira do FUNDO podera,
eventualmente, ter bens imdveis am sua
composicio, o8 quals, por sua vez, deverdo ser
avaliados por empresa especializada independente
no prazo exigido nos termos da regulamentacio
aplicavel, O laudo de avaliagio dos imivels sera
preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugao
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CVM n® 472 & devera ser atualizado anualmenta
anles do encerramento de cada exercicio social,
4.2.6.2, A estratégia de cobranga dos Ativos e dos
Alivos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida & implementada
pelo GESTOR, independentements de aprovagio
em assembleia geral de Cofistas, medianie a
adogio dos procedimentos  perinentes  aos
respectivos  Alvos ou  Abivos de Liquidez,
observada a natureza e caractensticas de cada um
dos Alivos @ dos Ativos de Liquidez de fitutaridade
do FUNDO.

4.3. 0 saldo de caixa exstente no FUNDO que nao
for compulsoriamente distibuido aos Cofistas sera
aplicado em qualguer um dos Aivos de Liquidez, a
critério do GESTOR, até que este encontre Afivos
que alendam @& Poltica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o GESTOR ndo encontre Alivos para
investimento pele FUNDO, a seu crilério, o saldo
de caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, a
bitulo de amorizacio de rendimentos (distribuigao
adicional de rendimentos) efou amortizagio de
principal, sendo gue, nesta hipdlese, o GESTOR
devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela
dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a
ttulo de amortizacio de rendimentos (distribuicio
adicional de rendimentas) efou amortizacio de
principal.

44, O FUNDO lera o prazo de abé 2 (dois) anos
apds a data de enceramenic de cada oferla de
Cotas do FUNDQ para enguadrar a sua carieira de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida
neste Regulamento.

4.4.1. Caso o FUNDO ndo enquadre a sua carieira
de acordo com a Polilica de Investmento dentro do
prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR
convocara assembleia geral de Colistas, sendo
que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma
vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a
respeito das medidas a serem lomadas para fins
de engquadramento da carleira, o GESTOR devera,
@ seu exclusivo critério, realizar a amorizagao de
principal, na forma do subitem 4.3.1 acima ou
ainda, a liquidagio anlecipada do FUNDO, na
forma do item 16.1 abaixo.

45 0O objeto do FUNDO e sua Politica de
Investimento ndo poderdo ser allerados sem prévia
deliberacdo da assembleia geral de Colistas,
lomada de acordo com o quirum estabelecido no

4,6. O FUNDO néo poderad realizar operaghes de
day trade, assim consideradas aguelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de
o FUNDO possuir estoque ou posigio anterior do
mesmo Abva efou Ativo de Liquidez.

4.7. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que
entender necessanos ao cumprimento da Politica
de Investimento estabetecida neste Regulamento,
ndo fhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes
gque eliminem a  discricionanedade do
ADMINISTRADOR com relagio &s afribuiches
especficas deste, conforme estabelecidas nos
termos da legislagdo & regulamentagio aplicaveis.

474, Os Alivos elou Alives de Liguidez de
titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depésito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas aberlas no Sistema
Especial de Liquidagio e Custodia - SELIC, no
sistema de liquidagio financeira administrado pela
CETIP ou em instituighes ou entidades aulonizadas
a presiacao desse servigo pelo BACEN ou peta
CVM. excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em
cotas dos Fundos Investidos.

48. Os Afivos e o5 Alivos de Liguidez serdo
precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliacio de blulos e valores mobilianios,
conforme  estabelecido na regulamentagao em
vigor (tais como o critério de marcagio a mercado)
& de acordo com o manual de precificacio adotado
pelo CUSTODIANTE, disponivel para consulta na
pagina

www itaucustodia.com brManual_Precificacao.pdi

da rede mundial de computadores, ou pela
instituigdo que venha a substituir o CUSTODIANTE
na prestacio dos senvicos de controladoria para o
FUNDO, observado o disposto no subitem 4.8.1
abaixo,

4.8.1. A precificacio dos Afivos & dos Alivos de
Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base
no manual de precificacio do CUSTODIANTE. No
entanto, caso o ADMINISTRADOR elou o
GESTOR ndo concordem com & precificagdo
baseada no manual de precificacio do
CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o
GESTOR, em conjunto com o CUSTODIANTE,
deverdo decidir de comum acordo o critério a ser
sequido,

4.9, Caso o FUNDO invista preponderantementa
em valores mobilianios, deverdo ser observados os

item 15.3 desta Regulamento. limitas de aplicagio por emissor @ por modalidada
—
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de alivos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de  desenquadramenio e
reenquadramento [ estabelecidas (“Critérios de
Concentragio”), observadas adicionaimente as
disposigies constantes nos subitens abaico, bem
como as demais disposighes aplicaveis nos fermos
das regras gerais sobre fundos de investimento.
4.9.1. No caso de investimenlos em CRI, quando
instituido o patrimdnio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO poderd aplicar até 10%
(dez por cento) do seu patimnio Nguido por
emissor, compreendendo-58 COMO  @MISSOr O
patimdnio separado em questio, ndo se aplicando
nesta hipolese os limiles de concentragdo por
modalidade de alives financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugio CVM n?
472,

4.9.2. Caso o FUNDO Invista preponderantementa
em valores mobilidnos, @ em alendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO ndo poderd deter mais de
207 (vinte por cento) de seu patrimdnio liguide em
blulos ou valores mobilidros de emissdo de
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, sem prejuizo das demais disposiches
regulamentares e da aprovacio em assembleia
geral quando caraclenizada situagio de conflito de
interesses, nos  termos  da  reguiamentacao
especifica,

49.3. Caso o FUNDO Invista preponderantements
em valores mobikdros, & em alendimento ac
disposto nas regras gerals sobre fundos de
investimento, o FUNDO poderd investir até 100%
(cem por cento) do montanie de seus recursos que
possam ser investidos em colas de Fundos
Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pebo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma
permitida  na  regulamentagdo  espeaifica,
observado que, caso esteja configurada uma
situagdo de confiilo de interesses, lal investimenio
dependerd de aprovagdo prévia, especfica e
informada em assembleia geral de Cofistas, nos
termos do artigo 34 da Instneciio CVM n.° 472,

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS.
Os bens Iméveis e direitos reals evenlualmenta
integrantes do patimdnio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.6 acima serdo adquindos
pelo ADMINISTRADOR em cardter fiducidnio, por

conta @ am beneficio do FUNDO e dos Colislas,
cabendo-the, por si ou pelo GESTOR, administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem
como exarcer iodos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica
de Investimento do FUNDO, obedecidas as
decisbes fomadas pela assembleia geral de
Cotistas,

5.1, No instrumento de aguisico de bens imdveis
e direitos reals eventualmente integrantes do
patimdnic do FUNDO na forma permitida no
subitem 426 acima, o ADMINISTRADOR fard
constar as restrigbes decomentes da propriedade
fiducidria, previstas no item 1.1 (a) desle
Regulamento quando aplicavel, e destacara que os
bens adquindes constituem patiminio do FUNDO,
52. Os bens imiveils e direilos reais
eventualmente inlegranles do patimdnio do
FUNDQ na forma permitida no subitem 426
acima, mantidos sob a propriedade fiduciana do
ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimenios, ndo se comunicam com o patimdnio
do ADMINISTRADOR.

5.3. O Colista ndo podera exercer qualguer direito
real sobre o5 imdveis e empreendimentos
evenfuaimente inlegrantes do pairimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
ou sobre quaisquer Ativos elou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO.

54. D Cofista ndo responde pesscalments por
qualquer cbrigagdo legal ou contratual relativa aos
imiveis & empreandimenios  eventualmente
integrantes do pairimbnio do FUNDO na forma
pemitida no subitem 4.2.6 acima, ou a guaisquer
Alivos efou Afivos de Liguidez integrantes do
patnimdnio do FUNDO, cbservada a hipotese
prevista no subitam 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDD ESTA SUJETO AS
FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEPRECIAGAO DOS ATIVOS,
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA 05
COTISTAS.

6.1. 05 ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
COPERAGOES DO FUNDO ESTAD SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO Dos
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:

(A} RISCO TRIBUTARID - A LEI N.2 8.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1889, ESTABELECE QUE 0S

! %&wﬁ:m w =
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95%
(NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS
LUCROS AUFERIDOS ADS SEUS COTISTAS,
APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE
SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E
EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU
EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE
RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTAGAO APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTACAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUICAD SOCIAL SOBRE O LUCRO
Ligupo - CSLL, CONTRIBUICAD AD
PROGRAMA DE INTEGRAGAD SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO AO  FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S5 RENDIMENTOS E GANHOS Llouipos
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDD COM AS
MESMAS  NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELAGAD AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
0OU NO MERCADO DE BALCAQ ORGANIZADO,
NOS TERMOS DA LEGISLAGAD TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO
COM ACIUELE RETIDO NA FONTE PELD FUNDO
QUANDO DA DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL AQS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N 9.779, DE 19
DE JANEIRQ DE 1999, 05 RENDIMENTOS E Q5
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO
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DISTRIBUIDDS  ADS  COTISTAS  SAD
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE
20% (VINTE POR CENTO), NAQ OBSTANTE, DE
ACORDO COM O ARTIGO 3, PARAGRAFO
UNICO, INCISO Il, DA LEI N2 11.033, DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N2
11196, DE 21 DE NOVEMBRD DE 2005,
HAVERA ISENCAD DO IMPOSTO DE RENDA
RETIDD NA FONTE E NA DECLARACAO DE
AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM
RELAGCAD ADS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS
PELO FUNDO AD COTISTA PESSOA FISICA,
DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, 0s SEGUINTES
REQUISITOS: (I} O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELD FUNDO E
TAIS COTAS LHE DEREM © DIREITO AQ
RECEEIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU
INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL
DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO:
{llj O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50
(CINQUENTA} COTISTAS: E (I} AS COTAS
SEJAM  ADMITIDAS A NEGOCIAGAD
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
0OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO,
DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS PELO
FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAD TENHAM SIDD
ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAD
SUJEITOS A TRIBUTAGAD A ELES APLICAVEL,
WA FORMA DA LEGISLACAD EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA
ALTERACAD NA LEGISLACAD QUE RESULTE
EM REVOGAGAQ DU RESTRIGAD A REFERIDA
ISENCAD, OS5 RENDIMENTOS E 0S GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAD VIR A SER
TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA
DISTRIBUICAO ADS COTISTAS. AINDA QUE A
APURACAD DE RESULTADOS PELO FUNDO
TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A
MUDANGA NA LEGISLAGAQ.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA
CRIAGAQ DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAC DE
BENEFICIO  FISCAL, MAJORAGAO DE
ALIQUOTAS, INTERPRETACAD DIVERSA DA
LEGISLACAOD VIGENTE SOBRE A INCIDEMCIA
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DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A& REVOGAGAD
DE ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAD PREVISTOS
INICIALMENTE.

(B) LIUDEZ REDUZIDA_DAS COTAS - O
MERCADD SECUMNDARIO EXISTENTE NO

BRASIL PARA NEGOCIAGAD DE COTAS DE
FUNDOS DE |NVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAD
DAS COTAS QUE PERMITA AQS COTISTAS
SUA ALIENACAD, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTD. DESSA FORMA, OS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS
REDUZIDOS MA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMINACAQ DO
BENEFICIARIO DA DISTRIBUI DE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO ADICIONAL
DE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZACAO DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O WVALOR OBTIDO PELO
COTISTA EM CASO DE MEGOCIAGAD DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA
SER AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO
DE VARIACAD NO VALOR E NA
RENTABILIDADE DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE
PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE ACORDO
COM AS FLUTUACOES DE PRECOS.
COTAGOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS
PARA PRECIFICACAD DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALEM DISSO, PODERA
HAVER OSCILAGAD NEGATIVA NO VALOR DAS
COTAS PELD FATO DO FUNDO PODER
ADQUIRIR  TITULOS (QUE, ALEM DA
REMUNERACAQ POR UM INDICE DE PRECOS
OU POR INDICE DE REMUNERAGAQ BASICA
D0S DEPOSITOS EM  CADERNETA DE
POUPANGA LIVRE (PESSDA FISICA), QUE
ATUALMENTE E A TAXA REFERENCIAL - TR,
SAD REMUMERADOS POR UMA TAXA DE

—

JUROS QUE SOFRERA ALTERAGOES DE
ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE
JURDS PRATICADAS PELD MERCADO PARA
AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TITULDS,
EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMBOEM A
CARTEIRA DO FUNDD, O PATRIMONID
Liouibo DO FUNDO PODE SER AFETADO
NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PREGCOS
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAD EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR
PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS,
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE
DE CONCENTRAGAD DA CARTEIRA EM
ATIVOS, DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO ~ ESTABELECIDA  NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS  ACIMA, ISOLADA ou
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR
ADVERSAMENTE O PREGO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO,
MESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE
SER OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO
FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO,
COM 1550, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS,

(o) FATORE MACROEC [[ofs)
RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIAGOES E
CONDIGOES DOS MERCADOS DE TITULDS E
VALORES MOBILIARIOS, QUE SAD AFETADOS
PRINCIPALMENTE ~ PELAS  CONDIGOES
POLITICAS E ECONOMICAS MACIONAIS E
INTERMACIONAIS,  VARIAVEIS  EXOGENAS,
TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU
NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS
OU SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA OU  FINANCEIRA  QUE
MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE ©
MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS
ERASILEIRD, INCLUINDO VARIACOES MNAS
TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE
DESVALORIZACAD DA MOEDA E MUDANGCAS
LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAD
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RESULTAR EM PERDAS PARA OS5 COTISTAS.
NAD SERA DEVIDO PELO FUNDO CU POR
QUALQUER  PESSOA,  INCLUINDOD O
ADMINISTRADOR, © GESTOR E O
CUSTODIANTE, QUALQUER INDENIZACAO,
MULTA ©OU PENALIDADE OE QUALQUER
NATUREZA, CASO O35 COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO QU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO INVESTIMENTO - OS5 FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTAM
MODALIDADE DE  INVESTIMENTO  EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRDO E SAO CONSTITUIDOS, POR
FORGA REGULAMENTAR, COMO
CONDOMINIOS FECHADOS, NAO SENDO
ADMITIDO  RESGATE DAS  COTAS,
ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA.
05 COTISTAS PODERAD ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIAGAD DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUCAD DE ORDENS DE COMPRA E
VENDA, OCASIONADOS POR BAAS OU
DEMANDA E NEGOCIABILIDADE
INEXISTENTES. NESTAS CONDIGOES, O
ADMINISTRADOR ~ PODERA  ENFRENTAR
DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO
PREGO E NO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, © FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ
ADICIONALMENTE, A VARIAGAD NEGATIVA
DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LiQuiDo
DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS5
COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDOD.
ALEM  DISSO, ESTE  REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA
OPTAR PELA LIQUIDACAD DD FUNDO E
OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS
COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A
ENTREGA ADS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
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CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS
SITUAGOES, 0S5 COTISTAS PODERAD
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER
05 ATIVOS E/OU OS5 ATIVOS DE LIQUIDEZ
RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAD DO
FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - OS
ATIVOS E/OU 0OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A
SEREM ADQUIRIDDS PELO FUNDO SAD
CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS QU
POS-FIXADAS, CONTENDO  CONDIGOES
DISTINTAS DE  PRE-PAGAMENTO.  NO
ENTANTO, AS COTAS TERAQ COMD
RENTABILIDADE ALVO A VARIACAD DO INDICE
DE MERCADO ANBIMA (IMA-B 5), DIVULGADO
PELA ANBIMA. NAD OBSTANTE A
POSSIBILIDADE DE O FUNDOD UTILIZAR
INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS
RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, A
CONTRATACAD, PELO  FUNDO, DOS
REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS
PODERA ACARRETAR 0SCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LiQUIDO SUPERIORES AQUELAS QUE
OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAD
FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGAOD
DESTE TIPO DE OPERAGAO NAD DEVE SER
ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR. DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUNERAGAO DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGAO DE
OPERACOES COM DERIVATIVOS PODERA
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS,

(6) RISCO DO INVESTIVENTO NS ATVOS DE
LIQUIDEZ - O FUNDO POD INVESTIR NOS

ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PELD FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE
CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO,

ADICIONALMENTE, 05 RENDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAQ TRIBUTADOS DE
FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS
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RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSDAS
JURIDICAS (TRIBUTAGAQ REGRESSIVA DE
225% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR
CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS

INVESTIDOS - © GESTOR E O
ADMIMISTRADOR ~ DESENVOLVEM  SEUS
MELHORES ESFORCOS NA  SELECAD,

CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS
FUNDOS INVESTIDOS. TODAVIA, A DESPEITO
DESSES ESFORGOS, PODE NAQ SER
POSSIVEL PARA O  ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAD OU
NA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS,
HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU
GESTOR NAQ RESPONDERAD  PELAS
EVENTUAIS COMSEQUENCIAS.

(1) RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA
- CASO 0 FUNDO INVISTA

PREPONDERANTEMENTE EM VALORES
MOBILIARIOS, DEVERAQ SER OBSERVADOS
0S LIMITES DE APLICAGAOQ POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS MNAS REGRAS GERAIS

SOBRE FUNDOS DE  INVESTIMENTO,
APLICANDO-SE AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO E

REENCQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O
RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA
INTIMA RELAGAD COM A CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR
A CONCENTRAGAD, MAIOR SERA A CHANCE
DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

05 RISCOS DE CONCENTRAGAD DA
CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE
DE INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO
EM QUESTAO. O RISCO DE PERDA DE
PARCELA SUBSTAMCIAL QU ATE MESMO DA
TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO
PELOS COTISTAS,

ADICIONALMENTE, CONFORME PREVISTO NO

SUBITEM 49.1 ACIMA, O FUNDO PODERA
APLICAR ATE 10% (DEZ POR CENTO) DO SEU

[ —

PATRIMONIO  LIQUIDO POR  EMISSOR,
COMPREENDENDO-SE COMO EMISSOR, NO
CASO DE INVESTIMENTOS EM CRI, ©
PATRIMONIO SEPARADO EM QUESTAO, NAD
SE APLICANDO NESTA HIPOTESE OS LIMITES
DE CONCENTRAGAQ POR MODALIDADE DE
ATIVOS FINANCEIRDS, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO SEXTO DO ARTIGD 45 DA
INSTRUGAD CVWM N° 472. SENDO ASSIM, A
CONCENTRACAD POR PATRIMONIO
SEPARADO ESTA LIMITADA AQ PERCENTUAL
ACIMA; TODAVIA, A CONCENTRACAD POR
DEVEDOR PODERA SER SUPERIOR AQUELA
DETERMINADA NO SUBITEM 4.91 DESTE
REGULAMENTO.

() RISCOS DO PRAZO - OS5 ATIVOS OBJETO
DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAOQ
APLICAGOES, PREPONDERANTEMENTE, DE
MEDIO E LONGOD PRAZO, QUE POSSUEM
BAIXA, OU NENHUMA, LIGUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR
DE FACE PARA OS FINS DA CONTABILIDADE
DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCACAO A
MERCADO., NESTE MESMO SENTIDOD, ©S
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAD SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU WALOR CALCULADO
ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZAGAO DA MARCAGAD
A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AD CALCULO
DO PATRIMONIO LlQUIDO DESTE, PODE
CAUSAR DOSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO
MEDIANTE A DMISAD DO PATRIMONIO
LiouiDo DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE
COTAS EMITIDAS ATE ENTAD,

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE 0S5
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAD
SOFREREM NENHUM EVENTO DE NAOD
PAGAMENTO DE JURDS E PRINCIPAL, AO
LONGO DO PRAZO DE DURAGAQ DO FUNDO,
AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER
OSCILACOES NEGATIVAS DE PREGO, O QUE
PODE IMPACTAR  NEGATIVAMENTE NA
NEGOCIAGAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR
QUE OPTAR PELO DESINVESTIMENTO.
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() RISCO DE CREDITO - 0OS BENS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
ESTAD SUJEITOS AQ INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, QU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A
INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS
OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO
OCASIONAR, CONFORME O CAS0, A
REDUGAD DE GANHOS OU MESMO PERDAS
FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGOES
CONTRATADAS.

(L) RISCO DE EXECUCAD DAS GARANTIAS
ATRELADAS AOS CRI - O INVESTIMENTO EM
CRI INCLU| UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE
ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
CONSEQUENTE EXECUGAD DAS GARANTIAS
OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERAGAD E
05 RISCOS |INERENTES A EVENTUAL
EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NMA
COMPOSIGAO DA CARTEIRA  FUNDO,
PODENDO, NESTA HIPOTESE, A
RENTAEILIDADE ALVO DO FUNDO SER
AFETADA,

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAD
DAS GARANTIAS DOS CRI, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE CONTRATAGAD DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS,
QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS
CRI.  ADICIONALMENTE, A  GARANTIA
OUTORGADA EM FAVOR DOS CRI PODE NAQ
TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS ATRELADAS A
TAL CRI.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGAQ DE GARANTIAS
DOS CRI PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

(M) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVED
INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDOD NESTE REGULAMENTO, NA
OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE

[EE—
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ENSEJE 0 DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR
AD ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS
PENMALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGCAD DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA
DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERMATIVAS: (I} TRANSFERENCIA DA
ADMINISTRAGAD OU DA GESTAQ DO FUNDO,
Ol DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAD A OUTRO
FUNDO; OU (1) LIQUIDACAD DO FUNDO,

4 OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS ITENS T" E “II' ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTQ PREVISTO NO ITEM
“II” ACIMA, NAD HA COMO GARANTIR QUE O
PREGO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDD SERA FAVORAVEL
ADS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR  QUE 08  COTISTAS
CONSEGUIRAD REINVESTIR 05 RECURSOS
EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
RENTAEILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELD INVESTIMENTO MAS COTAS
DO FUNDO.

(N) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA DAS COTAS DA 1* EMISSAO E DE
M

SUBCRICAD CONDICIONADAS NA FORMA
PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAD CvM
N° 400/03 E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS
VINCULADAS - NO AMBITO DA 1* EMISSAD DE
COTAS DO FUNDO, EXISTE A POSSIBILIDADE
DE LIQUIDAGAO DO FUNDO CASO MAD SEJA
SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AQ  PATRIMONIO  MINIMO
INICIAL.

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL
NAQ SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA
DEVOLVER, ADS SUBSCRITORES QUE
TIVEREM INTEGRALIZADOD SUAS COTAS, (1) O
VALOR EQUIVALENTE AQ QUOCIENTE ENTRE
0 PATRIMONIO LiQUIDD DO FUNDO E A
QUANTIDADE DE COTAS DA 1° EMISSAD
INTEGRALIZADAS ATE A RESPECTIVA DATA, E
(Il A TAXA DE INGRESSODISTRIBUIGAD
PRIMARIA PAGA PELO  RESPECTIVO
INVESTIDOR SEM QUALOUER
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REMUNERAGAQVACRESCIMO, SENDO  QUE,
NESTA HIPOTESE, O FUNDO SERA LIQUIDADO.
NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE
MERCADD, DO RISCO DE CREDITO, BEM
COMO MNA HIPOTESE DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR  INVESTIR 0S8 RECURSOS
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAO DE COTAS DE SUA 1*
(PRIMEIRA) EMISSAD EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE FACA  FRENTE  AQS
ENCARGOS DO FUNDO, OS5 INVESTIDORES
QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
DA 1" EMISSAO DO FUNDO PODERAD
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR
INFERIOR AQUELE POR ELES
INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR
EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS  ORDENS DE
SUBSCRIGAD REALIZADAS POR
INVESTIDORES  CUJA  INTEGRALIZACAD
ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA
NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAD CVM N° 400103
E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAD VIR
4 SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA,
SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS
INVESTIDORES FARAD JUS AD RECEBIMENTO
{l) DO VALOR POR COTA DA 1* EMISSAD
INTEGRALIZADO PELO RESFECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA
QUANTIDADE DE COTAS DA 1° EMISSAD
CANCELADAS, DEDUZIDOS 0S5 TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E m
TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAD PRI

SEM QUALQUER REMUNERAGAQ/ACRESCIMO,
O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE
O WALOR DAS COTAS DOS DEMAIS
INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS
DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE
‘RISCO DE CREDITO" E DE “RISCO DE
MERCADO", BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAD DE
COTAS DE SUA 1" (PRIMEIRA) EMISSAD EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA FRENTE
ADS ENCARGOS DO FUNDO.

[E——

LN iR ==

DANILO DE MORAES OLIVEIRA:95680535815
22

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS
RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE
TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE
SUBSCRICAD CANCELADAS, EM QUAISQUER
DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS DA 1*
EMISSA0 ESTA SUWETO ADQ EFETIVO
RECEBIMENTO, PELO  FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA
LIQUIDAGAQ OU DA VENDA DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELD
FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA SUBSCRIGAD DAS COTAS DA 1* EMISSAD,
DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE
INADIMPLENCIA EM RELAGAD A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO,
PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE
FAZEM JUS EM RAZAOD DO CANCELAMENTO
DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAQ.

(O} RISCO DE NAD MATERIALIZACAD DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS
DOCUMENTOS DE OFERTAS DAS COTAS - 08
PROSPECTOS, CONFORME  APLICAVEL,
CONTEM E/OU CONTERAD, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO
FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAQ SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO
FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR
QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO
ITEM 4.1 DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A
UM OBJETIVO DE RENTABILIZACAQ DAS
COTAS DO FUNDO EM UM HORIZONTE DE
LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAO ESTA
SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO
E OE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA
E FINANGEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA
DE RENTABILIDADE OU ISENGAD DE RISCOS
PARA OS COTISTAS.

EMBORA AS INFORMAGOES CONSTANTES
DOS PROSPECTOS DE OFERTA DAS COTAS,
CONFORME APLICAVEL, TENHAM OU VENHAM
A SER OBTIDAS (CONFORME O CASO) DE
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FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAD SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADD DE ATUACAD E SITUAGRD
MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A
SER, CONFORME O CASO, BASEADAS EM
CONVICCOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS,
NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM
TAIS PERSPECTIVAS, 0% EVENTOS FUTUROS
PODERAC DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL,

(P} COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
I P LI R
ADICIONAL PELOS COTISTAS E

POSSIBILI PER 0 I,

INVESTIDD - OS CUSTOS INCORRIDOS COM
05 PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAD DE RESPONSABILIDADE DO
FUNDO, DEVENDO SER SUPDRTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQuIiDo,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER 08
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO 0%
TITULARES DAS COTAS APORTEM OS5
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOGAC E/OU MANUTENGAOQ. DESSA
FORMA, HAVENDO  NECESSIDADE DE
COBRANGA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS
COTISTAS PODERAD SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AOD FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA
OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES

[I—
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0O RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDOD
APORTE E DA ASSUNCAOD PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER O0S
RECURSOS NECESSARIOS AD PAGAMENTO
D4 VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO
VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO,
O ADMINISTRADOR, © GESTOR, O
CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAD SAD RESPONSAVEIS, EM
CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAOD
ADOGAO OU MANUTENGAC DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER MATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA
(OU PROSSEGUIMENTO)] DE  MEDIDAS
JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS
A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS
E PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR 0S5
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS oo REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
NAD DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZACAD E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE  NACIONAL, DAS  COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE
05 COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL
OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

{Q} O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAQ
DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR
A DILUI A P P
COTISTA OU RED DA RENTABILIDADE -
O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISICAD DE NOVOS
ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOVAS EMISSOES, 0OS COTISTAS PODERAD
TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO
FUNDO NAO CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS
O DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRIGAD
DE COTAS, ADICIONALMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER
AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 05
RESPECTIVOS RECURS0S DECORRENTES DA
EMISSAO DE NOVAS COTAS NAOD ESTIVEREM

171

PSigner v.1.0.10



lo. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de S&o Paulo -
Apresentado hoje, protocolado sob n® 3580568, registrado sob n® 3568090, averbado a margem do registro n® 3564494.
(Registro de documento eletronico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n® 6015/73)

Capital Pag.: 16/32
Data: 11/07/2016

INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

(R) RISCO E:E INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS -
DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO
DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
SOMENTE SERAOD DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAD PELA AUSENCIA DE QUORLM
PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL) NA
VOTAGAD EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS, A  IMPOSSIBILIDADE  DE
DELIBERACAQ DE DETERMINADAS MATERIAS
PODE  ENSEJAR, DENTRE  OUTROS
PREJUIZOS, A LIQUIDAGAD ANTECIPADA DO
FUNDO.

(S) RISCO DE GOVERMANCA - NAO PODEM
VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO
MENCIONADAS FOREM 05 UNICOS COTISTAS
OU MEDIANTE APROVAGAD EXPRESSA DA
MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURAGAD QUE SE
REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A
PERMISSAD DE VOTO: (1) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR: (Il 05 SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARICS DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR; () EMPRESAS LIGADAS AD
ADMINISTRADOR OU AQ GESTOR, SEUS
S0CI0S, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V)
05 PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS;
iV} O COTISTA, NA HIPOTESE DE
DELIBERAGAD RELATIVA A LAUDOS DE
AVALIACAD DE BENS DE SUA PROPRIEDADE
QUE CONCORRAM PARA A FORMACAD DO
PATRIMONIO DO FUNDO; E (V) O COTISTA
CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O
DO FUNDO. TAL RESTRIGAO DE VOTO PODE
TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS
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NOS INCISOS " A "IV", CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

m m R TORID - TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM
RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA
DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO
MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE
TANGE A ESTE TIPO DE OPERAGAD
FINANCEIRA, EM SITUACCES ADVERSAS DE
MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA
DAR EFICACIA AO ARCABOUGO CONTRATUAL.

(U} RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES - 05 ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE © FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
0 FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 08
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10%
(DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E
ENTRE O FUNDO E 0{S) REPRESENTANTE(S)
DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAD
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGD 18 DA
INSTRUCAD CVM N® 472, NAD OBSTANTE,
QUANDO DA FORMALIZAGAC DE SUA ADESAD
AQ  REGULAMENTO, OS  COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A
CONTRATACAD, ANTES DO INICIO DA
DISTRIBUICAD DAS COTAS DO FUNDO, DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AD
MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO
ADMINISTRADOR: () © GESTOR, PARA
PRESTAGAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDO; E (Il O COORDEMADOR LIDER E
INSTITUIGOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
DISTRIBUIGAD DE COTAS DO FUNDOQ. DESTE
MODO, NAD E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS MNAOD
CARACTERIZARAO SITUAGOES DE CONFLITO
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DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AD FUNDO E ADS COTISTAS.

(V) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAD E
PULV AD - PODERA OCORRER
srruar;%u EM QUE UM UNICO COTISTA
VENHA A  SUBSCREVER  PARCELA
SUBSTANCIAL DA EMISSAD, PASSANDO TAL
COTISTA A DETER UMA  POSICAD
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAD DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS, NESTA
HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM  TOMADAS PELO
COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAD DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO
DO FUNDO EOU  DOS  COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUICAD PREVISTO NO PROSPECTO DE
CADA EMISSAD DO FUNDO, CONFORME O
CASO.

m
ELIM!N% DE RISCOS - A REALIZACAD DE

INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O
COTISTA ADS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, 05 QUAIS PODERAD ACARRETAR
PERDAS PARA 0S5 COTISTAS. TAIS RISCOS
PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAD DO
OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE
MOTIVOS ALHEIDS OU EXOGENDS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES,
MUDANCAS MNAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS E/OU ADS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/IOU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERAGAD NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIMS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICACOES DO FUNDO, NAD HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAD DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA 05 COTISTAS. EM
CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA,

(X} RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
PATRI I TV

COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE

[—

CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DD FUNDO,
EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO Liauino NEGATIVO E
QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
INCORRER EM  PATRIMONIO  LiQuiDo
NEGATIVO CLULMINARA A
OBRIGATORIEDADE DE 05 COTISTAS
APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM
DECIDA E MA FORMA PREVISTA MNA
REGULAMENTACAD, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PFARA ARCAR COM SUAS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAD HA COMOD
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE
05 COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS
A APORTAR E NADQ HA COMO GARANTIR QUE,
APOS A REALIZACAD DE TAL APORTE, O
FUNDO PAS A GERAR  ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(Y) RISCOS RELATIVOS AQS CRI AS LCI AS LH
E AS LIG - O GOVERNO FEDERAL COM
FREQUENCIA ALTERA A LEGISLAGAD
TRIBUTARIA  SOBRE  INVESTIMENTOS
FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLD,
PESSOAS FISICAS SAO  ISENTAS DO
PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA SCBRE
RENDIMENTOS DECORRENTES DE
INVESTIMENTOS EM CRI, LCI LH E LG,
ALTERAGOES FUTURAS NA LEGISLAGAD
TRIBUTARIA PODERAD  EVENTUALMENTE
REDUZIR A RENTABILIDADE DOS CRI, DAS LCI,
DAS LH E DAS LG PARA OS SEUS
DETENTORES. POR FORGA DA LEI N2 12,024,
DE 27 DE AGOSTO DE 2008, 0S RENDIMENTOS
ADVINDOS DOS CRI, DAS LCI, DAS LH E DAS
LIG AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A
DETERMINADOS REQUISITOS IGUALMENTE
SAO ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA.

EVENTUAIS ALTERACOES NA LEGISLAGAD
TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENGAD ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE OS CRI, AS LCI, AS
LH E AS LIG, OU AINDA A CRIAGAQ DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LIG, PODERAD AFETAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DO FUNDO.
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COMPANHIAS SECURITIZADORAS - OS5 CRI
PODERAQ VIR A SER NEGOCIADOS COM BASE

EM REGISTRO PROVISORIO CONCEDIDO PELA
CVM. CASO DETERMINADO REGISTRO
DEFINITIVO NAD VENHA A SER CONCEDIDO
PELA CWM, A EMISSORA DE TAIS CRI DEVERA
RESGATA-LOS ANTECIPADAMENTE. CASO A
EMISSORA JA TENHA UTILIZADO OS VALORES
DECORRENTES DA INTEGRALIZACAD DOS
CRI, ELA PODERA NAO TER DISPONIBILIDADE
IMEDIATA DE RECURSOS PARA RESGATAR
ANTECIPADAMENTE OS5 CRI.

A MEDIDA PROVISORIA N.° 2.158-35, DE 24 DE
AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO 76,
ESTABELECE QUE “AS NORMAS OQUE
ESTABELECAM A  AFETACAO OU A
SEPARACAD, A QUALQUER TITULD, DE
PATRIMONIO DE PESSOA FISICA OU JURIDICA
NAD PRODUZEM EFEITOS EM RELAGAO AQS
DEBITOS DE NATUREZA  FISCAL,
PREVIDENCIARLA OU TRABALHISTA, EM
ESPECIAL QUANTO AS GARANTIAS E ADS
PRIVILEGIOS QUE LHES SA0 ATRIBUIDOS". EM
SEU PARAGRAFO UNICO PREVE, AINDA, QUE
DESTA FORMA PERMANECEM
RESPONDENDO  PELOS DEBITOS ALl
REFERIDOS A TOTALIDADE DOS BENS E DAS
RENDAS DO SUJEITO PASSIVO, SEU ESPOLID
OU SUA MASSA FALIDA, INCLUSIVE OS QUE
TENHAM SIDO OBJETO DE SEPARACAD OU
AFETAGAD",

APESAR DE AS COMPANHIAS
SECURITIZADORAS EMISSORA DOS  CR
MORMALMENTE  INSTITUIREM  REGIME
FIDUCIARIO  SOBRE 0S5  CREDITOS
IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE LASTRO A
EMISSAC DOS CRI E DEMAIS ATIVOS
INTEGRANTES Dos RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADDS POR MEID DE
TERMOS DE  SECURITIZAGAD, CASO
PREVALECA O ENTENDIMENTO PREVISTO NO
DISPOSITIVO ACIMA CITADO, OS5 CREDORES
DE DEBITOS DE NATUREZA  FISCAL,
PREVIDENCIARIA, OU TRABALHISTA DA
COMPANHIA SECURITIZADORA PODERAD
CONCORRER COM 08 TITULARES DOS CRINO

E—
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RECEBIMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI EM CASO
DE FALENCIA.

PORTANTO, CASO A SECURITIZADORA NAD
HONRE SUAS  OBRIGAGOES  FISCAIS,
PREVIDENCIARIAS OU TRABALHISTAS, OS5
CREDITOS IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE
LASTRO A EMISSAD DOS CRI E DEMAIS
ATIVOS INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS PODERAO VIR A
SER ACESSADOS PARA A LIQUIDACAD DE
TAIS PASSIVOS, AFETANDO A CAPACIDADE
DA SECURITIZADORA DE HONRAR SUAS
OBRIGACOES DECORRENTES DOS CRI E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESPECTIVO ATIVO
INTEGRANTE DO PATRIMGNIO DO FUNDO.

{Mlﬂkﬁyﬁﬂﬂﬂmﬁﬂﬂm}w&m
OU AMORTIZACAQ EXTRACRDINARIA DOS
ATIVOS - OS ATIVOS PODERAD CONTER EM
SEUS  DOCUMENTOS  CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU
AMORTIZAGAD  EXTRAORDINARIA.  TAL
SITUACAD  PODE  ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO
FUNDO EM RELAGAC AOS CRITERIOS DE
CONCENTRACAQ. NESTA HIPOTESE, PODERA
HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAD
PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO.
DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAOD
CONSEGUIR REINVESTIR O3 RECURSOS
RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE
ALVO BUSCADA PELO FUNDO, O GUE PODE
AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS
DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO
FUNDO. PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA,
QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALGUER TITULD, EM DECORRENCGIA DESSE
FATO.

{B8) R! INEXI
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA PQLIT? E,E INVESTIMENTO
- 0 FUNDO POQDE N DISPOR DE
OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE

LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDIGOES
ACEITAVEIS, A CRITERID DO GESTOR, QUE
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ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISIGAO, A
POLITICA DE INVESTIMENTO, OBSERVADO Q
PRAZO DE 2 (DOIS) ANOS PARA
ENQUANDRAMENTO DA POLITICA DE
INVESTIMENTOS ESTABELECIDO NO ITEM 4.4
DESTE REGULAMENTO, DE MODO QUE O
FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES
PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES
DE CAIXA PARA AQUISICAD DE ATIVOS E/OU
DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA
AQUISICAD PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
MEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS, EM FUNCAD DA IMPOSSIBILIDADE DE
AQUISICAD DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A
RENTAEILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA,
IMPLICAR A AMORTIZACAO DE PRINCIPAL
ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO
GESTOR.

(CC) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES
DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE

APLICAVEL AQ PRECO DE AQUISICAD - NOS
TERMOS DESTE REGULAMENTO, O PREGO DE
AQUISICAO  DOS ATIVOS A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU NAO
SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU
DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDIGOES DE
MERCADO. NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL
ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERAGOES
SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS
QUAIS O GESTOR POSSA DETERMINAR O
AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGO
DE AQUISIGAD. NESTE CASO,0 GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE
JULGAR MAIS ADEQUADO AD CASO EM
QUESTAD.

{bD) R RELA AQ P D
DURACADC INDETERMINADO DO FUNDO -
CONSIDERANDO QUE O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAQ E PERMITIDO © RESGATE DE
COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAQ
DO FUNDO. CASO 05 COTISTAS DECIDAM
PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDD, 0OS
MESMOS TERAD QUE ALIEMAR SUAS COTAS
EM MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO

—
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QUE OS5 COTISTAS PODERAD ENFRENTAR
FALTA DE LIQUIDEZ NA NEGOCIA DAS
COTAS NO MERCADD SECUNDARIO OU
OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS.

{EE) R ENTE D

ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
IEBM%.MW*U FUNDD
PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA
RESOLUGAD N 2921, O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA
RESOLUGAD N® 2921 ESTARA
CONDICIONADO AQ PAGAMENTO PELOS
DEVEDORESICOOBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE
CASO, PORTANTD, © FUNDO E
CONSEQUENTEMENTE, 05  COTISTAS,
CORRERAQ 0 RISCO pos
DEVEDORESICOOBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS., NAO HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO
GESTOR E/QU DE QUALQUER DAS PARTES
RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS

OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS,

(FF) RISCO DE ELABORACAD DO ESTUDO DE
VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMISSAD DAS COTAS DO FUNDO, O
ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO
PELD GESTOR, E, NAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDD O ESTUDO
DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER
ELABORADO PELD GESTOR, QUE E EMPRESA
DO GRUFO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE
PODE MNAD TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAQ DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(GG) RISCO DE O FUNDO NAQ CAPTAR A
T I

PATRIMONIO MINIMO _INICIAL - EXISTE A
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POSSIBILIDADE DE QUE, AD FINAL DO PRAZO
DE DISTRIBUIGAD, NAD SEJAM SUBSCRITAS
TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAQ
REALIZADA PELO FUNDO, O QUE
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O
FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR
QUE O ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO ©
PATRIMONIO MINIMO INICIAL, TAL FATO PODE
REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO
DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A
POLITICA DE INVESTIMENTO MAS MELHORES
CONDICOES DISPONIVEIS.

6.2. Quando da enfrada em vigor da nowva redagao
do artigo 39 da Instrugao CVM n.® 472, conforme
alterado pefa Instrugdo CVM n® 571, de 25 de
novernbro de 2015, a integralidade dos riscos
inerentes a0 investimento no FUNDO estard
disponivel aos respectivos investidores por meio do
formulario eletrbnico elaborado nos moldes do
Anexo 39V da Instrugio CWVM n® 472 e
disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores
{www.intrag.com br), de modo que, 2 partir desse
momento, o5 Investidores & 08 polenciais
investidores deverdo analisar atentamenie o3
fatores de rnsco e demais  informagies
disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. O objetivo @ a Politica de Investimento do
FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade
e o Colista assume os riscos decorentes do
investimenio no FUNDO, ciente da possibiidade de
perdas e eventual necessidade de apores
adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicaches realizadas no FUNDO nao tém
garantia do ADMINISTRADCR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER {ou
dos terceiros habililados para prestar tais servigos
de distribulgdo de Colas), de qualquer mecanismos
de seguro ou do Funde Garantidor de Crédilos -
FGC.

7. REMUNERAGAO. Pela administragio do
FUNDOQ, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
ESCRITURADCR & do CUSTODIANTE, o FUNDO
pagard a0 ADMINISTRADOR uma taxa de
administragio  (Taxa de  Adminisragio”)
equivalents a 1,00% (um por cenlo) ao ano sobre o

—

patriménio liquido do FUNDO, calculado conforme
item 7.3 abaixo,

T4, A Taxa de Administracio @ calculada,
apropriada & paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisio da taxa anual por 252
{duzentos & cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os Inbutos incidentes sobre a Taxa de
Administragio serdo  arcados pelos  seus
respectivos  responsavels Inbutaros, conforme
definidos na legislago tibutaria aplicavel,

7.1.2. Para cs fins desle Regulamento, entende-se
por dia Ol qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional
("Dia UtlI"). Caso as datas em gue venham a
ocomer eventos nos fermos deste Regulamento
néo sejam Dia Utl, conforme definicio deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o Dia Ut imediatamente seguinte efou caso
as datas em que venham a ocofmer eventos no
ambite da BM&FBOVESPA SA - Bolsa de
Valores, Mercadorias ] Futuros
(BM&FBOVESPA")  nos  termos  deste
Regulamentc sejam em dias em gue a
BM&FBOVESPA ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o dia imedialamente subsequents em que a
BMAFBOVESPA esteja em  funcionamento,
conforme as Cotas esiejam  eletronicamente
custodiadas na BMAFBOVESPA, conforme item
.10 abaixo.

7.2. A Taxa de Administracio serd provisionada
diariamente @ paga mensalmente a0
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Ul do més subsequente ao dos
senvicos prestados.

7.3. Considera-se patriménia liguido do FUNDO a
soma algébrica do monltante disponivel com os
Ativos e os Atives de Liquidez inlegranfes da
carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8
e subitem 4.8.1 acima, mais os valores a receber
dos Alivos e dos Afivos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO,

74, Quando da subscricdo e integralizagdo de
Cotas do FUNDO, serd devida pelos Cotistas uma
laxa de ingresso/distibuicio primaria, por Cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme delerminado em cada nova emissdo de
Cotas no respective  documento da  oferta,
comespondente ao quociente entre (i) o valor dos
gasios da distribuicdo primana das Cotas, nos

termos do item 10, inciso ‘" deste Regulamento,
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que serd equivalenle & soma dos cuslos da peto menos, 1.000.000 (um mihdo) de Cotas,
distribuicdo prnméria de Cotas do FUNDO, que iotalizando o montante de RS 100.000.000,00 (cem
inclu, entre outros, (a) comissdo de coordenagso, milhbes de reais), na Data de Emissdo ("Patrimbnio

(b) comissdo de disinbuicdo, (c) honordrios de Minimo Inicial™). Adicionaimente, a quantidade de
advogados externos, (d) taxa de registro da oferta Cotas iniciaimente ofertada no ambito da primeira
de Colas na CVM, (g) taxa de registo @ emissdo de Cotas do FUNDO podera ser acrescida
distibuigdo das Colas do  FUNDOD na de um Iote adicional, a ser emitido na forma
BMAFBOVESPA, (f) custos com a divulgagio de prevista no arfigo 14, pardgrafo 2¢, da Instrugdo
andncios e publicagbes no mbito da oferta das CVM n° 400, da até 800.000 (pilocentas mil)
Colas do FUNDO, (g) custos com registros em Cotas, perfazendo o montante de até RS
carforio de registro de tlulos e documentos 80.000.000,00 (vitenta milhdes de reais) na Data

competents, @ (i) o Palimdnio Inicial ou o de Emissao, equivalentes em conjunto a até 20%
montante de cada nova emissdo de Cotas. (vinte por cento) das Colas inicialmente ofertadas e
7.4.1. Os recursos caplados a bitulo de taxa de de um lote suplementar, a ser emitido na forma
ingressoldistribuigio pnmana serdo utilizados para prevista no artigo 24 da Instrugio CVM n.® 400, de
pagamenio dos custos de distribuicdo primaria até 600000 (seiscentas mil) Cotas, perfazendo o

indicados no item 7.4 acma Caso apis o montante de até RS 60.000.000.00 [sessenta
pagamento de todos os gastos da distribuicio mihdes de reais) na Dala de Emissdo,
priméria das Colas haja algum valor remanescante equivalentes em conjunto a até 15% (quinze por

decomente do pagamentc da  taxa de cento) das Cofas inicialmente ofertadas. Ainda no
ingressoldistribuicio primdria, tal valor reveriera Ambito da pnmeira emisse de Cotas do FUNDO,
em benefitio do FUNDO. cada investidor poderd subscrever e integralizar,
7.5. N&o havera cobranga de taxa de saida ou de no minimo 100 (cem) Cotas, equivalente. na Data
qualquer faxa de performance. de Emissdo, a RS 10.000,00 (dez mil reais), & no

7.5.1. Quando da realizagio de novas emisstes de maximo 100.000 (cem mil) Cotas, equivalente, na
Cotas, os investidores que adguirrem Cotas da Data de Emiss&o, a RS 10.000.000,00 (dez milhbes
nova emissdo deverdo arcar com a tolabdade dos de reals), observado que em cada nova emissao
custos vinculados & distribuicio das Colas objeto de Colas do FUNDOD, os respectivos documentos

das novas emissdes, confome despesas da oferta deverdo definir os respectivos montantes
constantes do item 7.4 acima, sendo que a de investimento minimo & maximo, conforme o
cobranga de tais custos serd aprovada e definida £as0.
no Mesmo alo que aprovar as novas emissies, 8.2.1. A cada nova emissio de Cotas do FUNDO,
a subscrigio das Cotas, objeto de oferta publica de
B DISTRIBUIGAD, SUBSCRIGAD, distribuicio devera ser realizada no prazo maxima
INTEGRALIZAGAD E MNEGOCIAGAD DAS de 6 (seis) meses contado da data de divulgacio
COTAS do anuncio de inicio de distribuigdo, conforme
8.1. A cada nova emissdo de Colas do FUNDO, aplicavel,
conforme lem 8.4 abaixo, as Cotas serdo objelo de 8211, O ADMINISTRADOR podera encerrar a
oferta piblica registrada, ou dispensada de oferda poblica de distribuigo antes do prazo
registro, na CVM nos termos da legislagio indicado no subitem 8.2.1, mediante a divulgacio
aplicavel, do anlncio de encerramento e desde que alingido
8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, o Patrimdnic Inicial, ou, conforme o caso, o
serdo emitidas alé 4.000.000 (quatro milhdes) de montante a ser definido em cada nova emissao.
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, 822 As Cotas deverdo ser subscritas alé a data

totalizando o montante de até RS 400.000.000,00 de encerramenio da respectiva oferta referente a
(quatrocentos milhdes de reals) (Palrimdnio cada emissdo de Cotas. Quando da subscrigio das
Inicial"), na data de emissdo, qual saja, a dala da Cotas, o investidor deverd assinar o boletim de
1* (primeira) integralizacio de Colas do FUNDO subscricio e o termo de céncia de risco e adesdo
(*Data de Emissao”), observada a possibilidade de a0 Regulamento, para atestar gue tomou ciéncia (i)

colocagdo parcial das Cotas da 1" (primeira) do teor deste Regulamenio, (i) do leor do
emissdo do FUNDO, desde que seja colocada, prospecio (“Prospecto”) da ofetta de Colas do
I
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FUNDO, conforme aplicavel, (iii) dos riscos
associados ao investimento no FUNDQ, descritos
no item 6 deste Regulamento, declarando ser
investidcor  qualificado nos  termos da
requlamentacio especifica; (iv) da Pollica de
Investimento  descrita no  item 4 deste
Regulamento; & (v) da possibilidade de ocoméncia
de patiminio liquido negativo, &, se for o caso, de
sua responsabilidade por consequentes apories
adicionais de recursos.

8.3. Sera permilida a subscricio parcial das Colas
da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na
forma do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo 0 prazo para subscrigdo de Colas
da emissdo imicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior &4 do
Patrimbnio Inicial, ou, conforme o caso, o montants
a ser definido em cada nova emisséo,
ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que liverem
integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos
liguidos auferidos pelas aphicagies do FUNDO, nas
proporcles das Cotas infegralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do FUNDO; e

(b) em se lratando de primeira dislribuicio de
Cotas do FUNDO, proceder & liquidagdo do
FUNDO, observado o disposio no item 16 abaixo,
anexando ao requermento de liquidagio o
comprovante da devolucao a que s& refere a alinea
acima,

8.3.2. A subscricao de Cofas referente a cada nova
emissio serd feita mediante assinatura do boletim
de subscricao, que especificard as condigbes da
subscrigio e integralizacdo e sera autenticado pedo
ADMINISTRADOR.,

8.3.3. O FUNDOQ entrard em funcionamenio apds a
subscricio integral das Cotas de sua primeira
emissdo comespondenta ao Patrimdnio Inicial e o
cumprimento  dos  requisitos  previslos  na
regulamentacio especifica,

84. O FUNDO, mediante prévia aprovacdo da
assembleia geral de Cotistas, poderd promover
emissies de novas Cotas para caplagdo de
recursos adiclonals, ndo sendo assegurado aos
Cotistas qualquer direito de preferéncia nas
eventuais fuluras emissbes de Colas.

841, As Cotas objelo da nova emissdo
assequrardo a seus flulares direilos iguais aos
conferides as Cotas ja existentes, observado que,

—
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conforme  orientagiio e  recomendagio  do
GESTOR, apds verificada pelo ADMINISTRADOR
a viabilidade operacional do procedimento, a
assambleia geral de Colistas que aprovar a nova
emissdo de Cotas podera estabelecer penodo, nao
superior ao prazo de distribuicio das Cotas objeto
da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
ndo dardo direitc & distibuigio de rendimentos
elou a amortizagio de principal.

8.4.2. O preco de emissio das novas Cotas ser
determinado na assembleia geral de Cotistas que
debberar sobre a nova emissdo, devendo o
GESTOR submeter & referida assembleia uma
sugestio sobre a forma de definicio do prego de
emissao das novas Cotas,

8.4.3. Nio podera ser iniciada nova distribuicio de
Caotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicSo anterior,

85. As Colas sdo escrlurais, nominativas e
corespondem a fragbes ideais do patrimbnio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de colistas
ou na conta de depdsito das Cotas.

86. As Cotas referentes a cada emissdo serdo
integralizadas a vista, no ato da subscricio, em
mogda comente nacional, ndo havendo a
assinatura de compromissos de investimento,
8.6.1. As Colas de cada emissdo poderdo ser
subscritas parciaiments, observado que as Cotas
que ndo forem subscritas até a data de
encerramento  da  respectiva oferta  serdo
canceladas pelo ADMINISTRADOR nos termos da
regulamentacio em vigor.

8.7. As Cofas serdo emitidas em classe Gnica.

8.8. Os Cofistas ndo poderdo exercer quaisquer
direitos sobre os Ativos e Atives de Liquidez
integrantes do patriminio do FUNDO.

89. Até que o registro de funcionamenio do
FUNDO previsto na regulamentagio especifica
seja concedido pela CVM, as Impordncias
recebidas na integralizagio de Cotas da primeira
emissdo do FUNDO serdo aplicados (i) nos Alivos
de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem
423 acima efou (i) em LCI, LH & LIG, com
fquidez compativel com as necessidades do
FUNDO.

8.10. As Cotas do FUNDO serdo regisiradas para
distribuicdo no  mercado primdrio e para
negociagio em mercado secundario em mercado
de balcio organizado &/ ou em mercado de balsa,
administrados pela BMAFBOVESFA.
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8.10.1. Cualquer negociagio de Colas deve ser
feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n. 11,196/05,

8.10.2. Para efeitos do disposto no subitern 8.10.1,
ndo so consideradas negociagBo de Colas as
Iransferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de
doacdo, heranga & sucesséo.

8.11. Observados os lermos da legislagho e
regulamentagdo  aphcavels, o FUNDO poderd
contar com o servico de formagdo de mercado
{market making), sendo certo que Caso 05 Servigos
de formador de mercado das Colas do FUNDO no
mercado secundaric venham a ser confratados,
sera  dnvulgado comumicade @0 mercado
informando os Colistas efou potenciais investidores
acerca de fal confratacio.

8.11.1. E vedado a0 ADMINISTRADOR & ao
GESTOR o exercicio da funglo de formador de
mercado para as Cotas do Fundo. A contratacio
de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR elou ao
GESTOR para o exercicio da fungdo de formadaor
de mercado deverd ser previamente aprovada em
Assemblein Geral de Cotislas, nos termos da
Instrugio CWM 472, A manutengao do servigo de
formador de mercado no sera obrigatdria

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é
constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipotese de liquidagio do FUNDO,
caso em que se aplicard o disposto no item 16
abaixo,

10. ENCARGOS. Além da remuneragio do
ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de
servigos do FUNDO, consfituem encargos do
FUNDO as sequintes despesas: (i) taxas, imposios
ou contrbuicies federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recalam ou venham a recair sobre
os bens, direflos e obrgacdes do FUNDO; (i)
gasios com  comespondéncia,  impressdo,
expedicdo e divulgagdo de relatdros e outros
expedienies de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagbes aos Cofisltas  previsias  nesie
Regulamento ou na Instrugdo CVM n.® 472; (i)
gasins da distribuicdo prmara de Colas, bem
COMO ©OM Seu regisiro para negociagso em
mercado organizado de valores  mobiliarios,
inclusive despesas de propaganda no penodo de
distribuicdo das Cotas; (iv) honordnos e despesas

—
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do AUDITOR; {v) comissdes & emolumenlos pagos
sobre as operaghes do FUNDO, incluindo
despesas relalivas 4 compra, venda, avaliaglo,
locacdo ou  amendamento  dos  imdwveis
eventualmente integrantes do  patimonic  do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
e relativas aos Alives e Ativos de Liguidez que
componham sew  palrimdnio; (vi) honoranos
advocaticios, custas e despesas correlalas
incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenagiio; (vil) gastos derivados da celebragdo
de contralos de seguro sobre 0% imdwels
eventualmente integrantes do patriménic do
FUNDO na forma permitida no subltem 426
acima, Ativos e Alivos de Liguidez, bem como
prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros
nio decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de senigos, no exercicio de suas
respectivas funghes; (viil) gastos inerentes a
consfituigho,  fuslo,  incorporaglo,  cisdo,
fransformagdo ou  liquidagdo do FUNDD e
realizagdo de assemblela geral de Caolistas; (ix)
taxa de cusiodia de ativos financeiros, hlulos ou
valores mobilldrios do FUNDO; (x) gastos
decomentes de avaliagbes que sejam cbrigaltrias;
(xi) gastos necessdrios &  manulenglo,
consenvagao e reparos de imaveis eventualmente
integrantes do patimdnic do FUNDO; [xii)
despesas com O registro de documenios em
cartdrio, (%) honorados e despesas  do(s)
representante(s) de Cotistas; (xiv) honordrios &
despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
o ADMINISTRADOCR e, se for o caso, o GESTOR
em suas atividades de andlise, selecio e avaliagio
de empreandimenios imobdianos e demais ativos
da careira do FUNDO, e de empresa
especializada na administragdo das locagdes ou
amendamenios de empreendimentos integrantes
do patrimonio do FUNDO, exploragio do direito de
superficie, monitoramento & acompanhamenio de
prodetos & comercializacdo dos respectivos imdvels
eventualmenle inlegranles do patiminio do
FUNDO na forma permifida no subitem 426
acima, e a consolidagio de dados econdmicos e
financeiros  sefecionados  das  companhias
investidas para fins de monitoramento, (xv)
honordrios & despesas refacionadas as atividades
de formador de mercado para as Colas do
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FUNDO, & (xvi) taxa de ingresso e de saida dos
Fundos Investidos.

10,4, Quaisquer despesas nao expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem corrar
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso " do item
10, acima, em relagdo as ofertas primarias de
distribuigdo serdo arcados pelos subscritores de
novas cotas, nos termos do itam 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas
diretamente pelo FUNDOQ aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somaldrio das
parcelas ndo exceda o montante iotal da Taxa de
Administragao.

10.3. Os custos com a confratagio de lerceiros
para os senvigos de (i) escrituragao de Cotas; (i)
gestdo dos valores mobiliarios integrantes da
carleira do FUNDO; e (i) servigos de fesourana,
controle & processamento dos atives financeiros,
Iitulos @ valores mobilianos inlegrantes da carteira
do  FUNDO serdo  suportados  pelo
ADMINISTRADOR.

104, Caso o patimdnio liguido do FUNDO se
maostre insuficiente para pagar as suas despesas. o
ADMINISTRADOR, mediante notificagio recebida
do GESTOR, deverd convocar assambleia geral de
Colistas, nos termos do Hem 15 deste
Regulamento, para discussdo de solugbes
alternativas a venda dos Afivos elou dos Ativos de
Liquidez do FUNDO.

10.41. Caso a assembleia geral de Colislas
prevista no item 10.4 nao se realize ou nao decida
por uma solucso allemativa a venda de Ativos elou
dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipdtese
de o montante obbido com a alienacio dos Alivos
elou dos Alivos de Liquidez do FUNDO ou com a
cessan de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda de Ativos efou dos Ativos de
Liquidez do FUNDO ndo seja suficienta para
pagamenio das despesas, os Colislas serdo
chamados para aportar capital no FUNDO a titulo
de resgate de suas Cotas para que as obrgagbes
pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informagbes perddicas e disponibilizara oS
documentos relativos a informagdes eventuais
sobre o FUNDO aos Colistas, inclusive falos
relevantes, em  conformidade com &
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regulamentagiic especfica e observada a
periodicidade nela estabelecida (INFORMAGOES
DO FUNDO").

11.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na
reda mundial de computadoras
(www intrag.com br), em luger de destague e
disponivel para acesso gratuilo, e mantidas
disponiveis  aos  Colistas na  sede do
ADMINISTRADOR.

112 O ADMINISTRADOR mantera sempre
disporivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag com.br) o Regulamenio
do FUNDO, em sua versio vigente e alualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgasio das INFORMAGOES DO FUNDO
referida no ftem 11.1, enviard as INFORMACOES
DO FUNDO & entidade administradora do mercado
organizado em gue as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacio, bem coma & CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores,
11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser
remetidas aos Colistas por meig eletrdnico ou
disponibilizados por meio de canais eletrinicos.
11.5. Cumpre aoc ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminacdo dos falos
relevantes relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeilos do
tem 115 acima, qualguer deliberacao da
assembleia geral ou do ADMINISTRADOR, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de
mado ponderavel (i) na colaglo das Cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados, (i) na
decisdo dos investdores de comprar, vender ou
manter a5 Cotas, & (i) na decisdo dos investdores
de exercer quaisquer direifos inerenies a condigdo
de tular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados,

12. POLITICA DE DIETHIBI.III;M DE
RENDIMENTOS E AMORTIZAGAD
EXTRAORDINARIA. (8] ADMINISTRADOR
distribuird aps Cofisias, independentemente da
realizacao de assembleia geral de Cofistas, no
minima, 95% (novenia e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou
balancele semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano,
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12.1. Apds o encemamenio da oferla pablica de
distribuicdo das Colas da 1* (primeira) emissdo do
FUNDO, a distribuiciio de rendimentos prevista no
item 12 acima sera realizada mensalmente,
sampre no 9° (nono) Dia Uil do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
Iitulo de antecipagdo dos rendimentos do semesire
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
lucros auferidos ndo distribuide, conforme apurado
com base em balango ou balancele semesiral, sera
pago na proxima data prevista para distribuicdo de
rendimenios, observados os procedimentos da
BM&FBOVESPA.

12.1.1. Exclusivamenta durante a oferta plblica de
distribulgdo das Cotas da 1* (primeira) emissao do
FUNDO, e observada a obrigagio de distnbuicio
semestral de rendimentos nos termaos do paragrafo
tinkco do artigo 10 da Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme aiterada, o FUNDO somenta
realizard distribuigdes de rendimentos, a critério do
GESTOR, caso tenham sido atendidos os
saquintes requisitos: (i) as Cotas sejam admitidas a
negociagio exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balclo organizado, nos fermos
do inciso 1! do caput do artigo 3° da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, e (i) o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) Cobistas, conforme
inciso | do paragrafo unico do mesmo arligo da
referida bei.

12.2, Nos casos previsios no subitem 4.3.1 acima,
o saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera
ser distribuido aos Cotistas, a tiulo de amortizagao
de rendimentos  (distrbuicdo  adicional de
rendimentos) efou amortizacio de principal, sendo
que, nesta hipotese, o GESTOR deverd informar
a0 ADMINISTRADOR a parcela dos recursos
pagos @05 respectivos Cotistas a tlulo de
amortizacio de rendimentos (distribuicio adicional
de rendimantos) efou amortizagao de prncipal.
12,21, Os valores previsios no fem 12.2 acima
seran distribuidos aos Cofistas sempra na proxima
data prevista para distribuigdo de rendimentos nos
lermos do em 121 acima, cbservados oS
procedimentos estabelecidos pela
BEM&FBOVESPA.

12.2.2, Farfo jus aos valores de que trata os itens
12.1 ¢ 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
Gltimao Dia Util de cada més de apuragdo dos fucros
auferidos, de acordo com as contas de depdsito

S ———

mantidas pela instituigdo responsavel pela
prestacio de servigos de escriluragdo das Cotas
do FUNDO,

123 0O ADMINISTRADOR  ufiizard  as
dispanibilidades do FUNDO para atender as suas
aexigibiidades, observada a seguinte ordem de
preferdncia; (a) pagamento dos encargos previstos
neste Regulamento, e (b) distibuigio dos lucros
auferidos aos Colistas, na forma prevista no 12.
124, Todas as Colas devidamente emitidas,
subscrifas @ integralizadas fardo jus a distribuicio
de rendimentos em igualdade de condigbes,

12.5. Os pagamentos de que frata este item serdo
realizados em moeda cormente nacional, por meko
de ordem de pagamento, crédito em conta
comente, documento de crdem de crédilo, ou outro
mecanismo  de  tansferdncia  de  recursos
auforizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE vOTO. ©
GESTOR exercerd o direito de wvolo em
assembleias gerais relacionadas aos Alivos, aos
Ativos de Liquidez & aos demais alivos integranies
do patimbnio do FUNDO, na qualdade de
representante deste, nodeado pela lealdade em
relagio aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Colistas,
fodo o cuidado e a dillgéncia exigidos pelas
cincunstincias.

13.1. O GESTOR, se vernficar potencial conflito de
interesses, deixard de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Aftvos e Afivos de
Liquidez objeto da Poltica de Investimento pelo
FUNDO.

132 O GESTOR exercerd o wvolo sem a
necessidade de consulla prévia a Cotistas ou de
orientagies de volo especfico, ressalvadas as
eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
lomarad as decisbes de volo com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerenle com os objetivos de investimenio do
FUNDO sempre na defesa dos Inleresses dos
Cotistas.

14, TRIBUTAGAO. Para ndo se sujeitar &
tribulagio aplicivel 4s pessoas junidicas, o FUNDO
ngo  aplicard recursos em  empreendimento
imobiliario que tenha como Incorporador, construtor
ou sécio, cotista que defenha, isofadamente ou em
conjunic com pessoa a ele ligada, mals de 25%
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(vinte & cinco por cenlo) das Cotas do FUNDO
emitidas. Para propiciar tribulacio favoravel aos
Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR
envidard melhores esforgos para gue (i) os
Cotistas do FUNDO ndo sejam btulares de
mantante igual ou superior a 10% (dez por centa)
das Colas do FUNDO; (ii) as respectivas Colas
ndo derem direitos a rendimenios superiores a
10% (dez por cenlo) do lotal de rendimenios
auferidos pele FUNDO, (i) o FUNDO receba
investimenio de, no minimo, 50 (cinguenta)
Caolistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociagio no mercado secundéro, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcio organizada,

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMINISTRADOR convocara os Cofistas, com
anlecedéncia minima de (i) 30 (tinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizacdo, para as
assembleias gerais ordindrias, @ (i) 15 (quinze)
dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, no
caso das assembleias gerais extraordinarias, por
comespondéncia elou comreio  eletrdnico, para
deliberar sobre assunios da FUNDO. A presenca
de fodos os Cofistas supre a comvocagio por
cormespandéncia elou por comedo eletrdnico,

154. A convocagdo da assemblela geral de
Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local
em que serd realizada a assemblela geral de
Cotistss, bem como a ordem do dia, devers
enumerar, expressamente, todas as malérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assunlos gerals haja malérias que
dependam de deliberacio da assembleia geral de
Cotistas,

1511, O ADMINISTRADOR disponibilizard, na
mesma data de convocagdo (podendo  ser
mantidas alé a dala da assembleia geral de
Cotistas), (i} em sua pagina na rede mundial de
computadores, (i) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (i) na pagina da
enfidade administradora do mercado organizado
em gue as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacio, fodas as Informagbes e documentos
necessAnos ao exercicio informado do direilo de
voto em assembleias gerals de Cotistas.

15.1.2. Os Cofistas que representem, no minimo,
5% (cinco por cenio) das Colas emitidas ou seus
representantes  eleflos  nos  termos  deste
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Regulamento  poderdo  solicitar que o
ADMINISTRADOR convoque assembleia geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da sobictacdo, observado
que neste caso as deliberagbes serdo tomadas
mediante consulta formal, nos termas do item 15.4
abaixo,

15.1.3. Por ocasiSo da assembleia geral ondinana,
o5 titulares de, no minimo, 3% (irés por cento) das
cotas emitidas, conforme calculo realizado com
base nas participagies constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Colislas
podem solicitar, por meio de requenments escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a incluséo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordindria e exiraordindria, desde que
referido requenmento (i) estefa acompanhado de
eventuais documentos necassanos ao exercicio do
direito de woto, observade o disposto na
regulamentacio especifica, e (i} saja encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data da
convodacio da assembleia geral ordindria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for comvocada
para eleger representantes de Cofistas, as
informacdes a serem encaminhadas nos termos da
requlamentacio em vigor lambém incluird a
declaragio formecida nos termos do subitem
1561, abaixo, sem prejuizo das demais
informagfes  exigidas nos  fermos da
requlamentagio especifica,

15.1.5. Caso os Colistas ou o representante de
Cotistas tenham se ulilizado da prerogativa do
subitem 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (1) a (i)
do subitem 15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encaramento do prazo previsio no
subitem 15.1.3, o pedido de inclusio de matéria na
pauta, beém como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais compeléncias
previstas  neste  Regulamento,  compete
privativamente & assembleia geral de Colislas
deliberar sobre:

(a) demonstragbes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

(b) alteragaa do Regulamento,

(c) destituicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR
e do CUSTODIANTE;

(d} escolha do substituto do ADMINISTRADOR;
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(e} emiss&o de novas Colas,

(f) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacao do
FUNDO;

(g} dissolucao e liquidagdo do FUNDO gquando nao
prevista e disciplinada neste Regulamento;

{h) alteracdo do mercado em que as Colas sdo
admifidas & negociacio,

(i} apreciagdo de laudo de avaliagio de bens e
direitos utilizados na integralizacdo da Colas do
FUNDO:;

{i) eleigio, destivicio e fixagio de remuneragio
de representantes dos Cotistas, eleilos em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

(k) alteracio da Taxa de Administragio;

() aprovagao dos atos que configurem potencal
conflito da interesses nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrugdo CVYM n.* 472,

(m) alteragio do prazo de duragio do FUNDO.
1521, O Regulamento do FUNDO poderd ser
alterado, independentemente de assembleda geral
de Cotistas, sempre que tal alteragdo decomer
exclusivamente da necessidade de atendimenio a
exigincias expressas da CVM, de adequacdo a
normas legais ou regulamentares ou ainda em
vitude da atualzacio dos dados cadasirais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do ESCRITURADOR, do
AUDITOR ou do COORDENADOR LIDER, tais
como alleragdc na razdo social, endereco e
Izlafone,

15.2.1.1. As alteragbes referdas no subitem 15.2.1
acima devem ser comunicadas aos Cofistas, por
comespandéncia, no prazo de até 30 (rinta) dias,
confados da data em que fiverem sido
implemantadas.

15.3, A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer nOomero de Colistas e as
defiberaghes serdo lomadas por maiora simples
das Colas presenles & assembleia geral de
Cotistas ou, caso aplicivel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal realizada na forma
do ilem 15.4 abain, cabendo para cada Cota um
voto, excelo com relacho as matérias previstas no
item 15.2 acima, alineas (b), (c). (d), (), (a). [, (k)
& {I}, que dependem da aprovagio de Colistas que
representem, no mifimo, @ maloria de volos dos
Cotistas presenles e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Colas
emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
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Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Colas
emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Colistas,
A Assembleia Geral de Colistas podera ser
instalada com a presenga de um Gnico Cotista, de
mado que apenas considerar-se-a ndo instalada a
Assembleia Geral de Cofistas na hipdtese de nao
comparecimenta de nenhum Cofista & respectiva
assembleia.

15.3.1. Os perceniuais de que trata o item 153
acima deverdo ser delerminados com base no
nimero de Colistas do FUNDO indicados no
regisira de Colistas na data de convocagdo da
assembleis, cabendo ao  ADMINISTRADOR
informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicave! nas assembleias que fratem
das matérias sujeitas a defiberacdo por quorum
qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral
de Cofistas os Colistas inscritos no registro de
Cotistas na data da corwvocagio da assembleia
geral de Colistas, seus representanies legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais
de Cotistas do FUNDO, excelo se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Gnicos Cotistas do
FUNDO ou mediante aprovacio expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria assembleta
geral de Cotistas ou em instrumento de procuragio
que se refira especificamente A assemblaia geral
de Cotistas em que se dard a permissao de volo:
{a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

(b} os sbcios, diretores e funciondrios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(c) empresas figadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus sbcios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus
shcios, diretores e funcionarios;

(e) o Cofista, na hipilese de deliberaco relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propredade
Gue concorram para a formagdo do patrimanio do
FUNDO; &

(f) o Colista cujo interesse seja conflitante com o
do FUNDQ.

15.3.4. Os Cofistas poderdo enviar seu voto por
cofrespondéncia efou por cofrelo elketrinico, desde
gue a convocacdo indique essa possibilidade e
estabeleca o5 critérios para essa forma de volo,
gue ndo exclul a realizagio da reunido de Cotislas,
no local @ hordrio estabelecidos, cujas deliberages
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
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recebidos por comespondéncia, observados os inabiitagdo tempordria aplicada pela CWM.
quoruns previstos no em 15.3 acima, Compete a0 representante de Cotistas ja eleito
15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira informar ao ADMINISTRADOR e aos Colistas a
o5 procedimenios a serem  seguidos, as superveniéncia de circunstincias que  possam
defiberacbes da assembleia geral de Cofistas impedi-lo de exercer a sua fungao.

poderdo ser lomadas por meio de consulta formal, 15.6.2. A remuneracdo dofs) representante(s) de
sem reunido de Colistas, em que (i) os Colistas Cotistas eleito(s) na forma do em 156, assim
manifestardo seus volos por comespondéncia, como o valor maximo das despesas que poderdo

comeio eletrinico ou telegrama; @ (i) as decisbes ser por ele(s) incomdo(s) no exercicio de sua(s)
serao lomadas com base na maiofia dos volos atividade(s) sera definida pela mesma assemblela
recabidos, observados 05 quoruns previstos no geral que of3) elegeu ou elegeram.

item 15.3 acima e desde que sefam observadas as 15.6.3. A eleigao do{s) representante(s) de Colistas
formalidades previstas neste Regulamento e na podera ser aprovada pela maiona dos Cofislas
requlamentagao aplicavel, presenies @ gue represeniem, no minimo (i) 3%
15.5. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de (trés por cento) do tctal de Colas emilidas, quando
alé 8 (pito) dias apds a data de sua realizacio, ata o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i)
da assembleia aos Cotistas, por comespondéncia 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
elou por comado eletrinico. quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.
15.6. A assembiaia geral poderd eleger atéd 3 (trés) 15.6.4. A fungao de represantante(s) dos Cofistas é
representantes de  Cotistas, com o mandalo indelegavel.

unificado de 1 (um) ano, com termo final na
assembleia geral de Cotistas subsequente que 16. LIQUIDAGAQ. O FUNDO serd liquidado por
deliberar sobre a aprovagdo das demonstragbes deiberagdo da assembleia geral de Cotistas
financeiras do FUNDO, sendo permitida a especialmenie convocada para esse fim ou na
recleicio, para exercer as fungdes de fiscalizacio ocoméncia dos eventos de liquidagio descritos
dos empreendimentos a serem adquidos pelo neste Regulamento.

FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima 16.1. Sdo evenlos de liquidagio anlecipada,
e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos independentemente de defiberacio em assembleia
direitos & interesses dos Cotistas. geral de Cofistas, sem prejuizo das demais

15.6.1. Somenle pode exercer as funghes de hipiteses previstas nos lermos da legislacio e
representante dos Colistas, pessoa natural ou requlamentagio em vigor.

junidica, que (i) seja Cotista; (i) ndo exerca cargo (a} desinvestimento com relacio a todos os Alivos
ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controladar e Afivos de Liquidez integrantes do patimbnio do
do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele FUNDOQ, conforme o item 43 acdma e seu
diretamente controfadas @ em coligadas ou outras respectivo subitem, efou o itlem 4.4 acima e seu
sociedades sob confrole comum, ou presle ao respectivo subitemn;

ADMINISTRADOR  assessoria  de  qualguer (b) rendncia & ndo substituicio do GESTOR ou do

natureza;, (ill) ndo exerca cargo ou fungdo na CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
sociedade empreendedora do empreendimento respectiva ocoréncia;

imobilidrio que constilua objeto do FUNDO, ou (c) descredenciamento, destituigdo, ou renlncia do
preste-lne assessoria de qualquer natureza; (W) ADMINISTRADOR, observado o disposto no

ndo seja administrador ou gestor de outros fundos subitem 1.3.2., acima; ou

de investmento imobiliaro, (v) ndo eslela em (d) ocoréncia de patimdnio liguido negativo apds
conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo a alienacho dos Alivos e Alivos de Liguidez da
esteja impedido por lei especial ou fenha sido carteira do FUNDOQ, nos termos do item 10.4.1.

condenado por crime fallmentar, de prevaricacéo, 16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente

peita ou subomo, concussdo, peculato confra a resgate das Colas serdo realizados apds (i)

economia popular, a 1& plblica ou a propriedade, allenagio da lotalidade dos Alives e Alivos de

ou a pena criminal gque vede, anda que Liquidez Integrantes do patriménio do FUNDQ, (i)

lemporariamente, 0 acesso a cargos poblicos, nem alienacio dos valores mobiidrios inlegranies do

ter sido condenado a pena de suspensdo ou patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em
5}\%‘:2:;\55 :Llrv:F:A 95680535815 / ; PSigner v.1.0.10
RN
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mercado de balcio organizado, em mercado de
balcho nao organizado ou em negociaghes
privadas, conforme o lipo de valor mobilidno; ()
alienacio da totalidade dos imdveis eventualmenta
integrantes do patrimdnio do FUNDQ na forma
permitida no subitern 4.26 deste Regulamento, &
(iv) a cessao de recebivels eventualmenie gerados
no processo de venda dos imoveis eventualmente
integrantes do patiminio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4,2.6 acima e demais Ativos e
Ativos da Liguidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de fodos os cushos e
despesas, bem como encargos davidos pelo
FUNDO, as Colas serdo resgaladas em moeda
cormente nacional ou em Ativos elou Alivos de
Liguidez integranies do patnménio do FUNDO, se
for o caso, no prazo maxmo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembieia geral de Colistas
que deliberou pela liquidagio do FUNDO ou da
data em que ocomer um evento de liquidacio
antecipada, observado, se for o caso, o item
10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd ulilizado
o valor do quocienle obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos elou
Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibibdades do FUNDO, pedo
nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

164. Caso nfo seja possivel a liquidagio do
FUNDO com a adogiio dos perocedimenios
previstos no item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR
resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos Ativos e Alivos de Liquidez do FUNDQ, pelo
preco em que se encontram contabilizades na
carigira do FUNDO e tendo por pardmeiro o valor
da Cota em conformidade com o disposio no
subitem 16.3.1 acima.

1641, A assembleia geral de Cotistas deverd
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDOD para fins de
pagamenio de resgale das Colas emitidas.

16.4.2. Ma hipitese da assembleia geral de
Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre
os procadimentos para enfrega dos Alivos e Afivos
de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Alivos
& Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues
aos Cofistas mediante a consfituicio de um
condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporgdo de Colas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Apds a constituicio do condominio acima

S mm———

llllh is —
(N )
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referido, o ADMINISTRADOR estard desobrigado
em relacdo as responsabiidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
FUNDO perante as autoridades compeientes.
16.4.3. O ADMINISTRADOR devera nolificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Codigo Civil
Brasileiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de
15 (quinze dias) contados da nolificacio, o Cotista
fitular do maior nomero de Colas sera o
administrador do condominio,

16.44. O CUSTODIANTE continuard prestando
servicos de custddia pelo prazo impromogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no
ilem anleror, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cofistas indicara ao
ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e
local para que seja felta a entrega dos Alivos efou
Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
&m consignagao dos Alivos efou Atnvos de Liquidez
da carteira do FUNDO, em conformidade com o
disposto no Cadigo Civil Brasdaino.

16.5. Nas hipoteses de bquidagho do FUNDO. o
AUDITOR devera emitir relatério scbre a
demonsiracio da movimentagdo do pafrimdnio
liquide, compreendendo o periodo entre a dala das
tltimas demonsiragbes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagio do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstracbes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgales sido ou
ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagio pertinente, bem
como quanic & exisiéncia ou no de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
16.6. Apds a parfilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR
devera promover o cancetamenio do regisiro do
FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da
saquinie documentacao;

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de
encermamento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da assembleia geral que lenha deliberado a
fiquidagio do FUNDQ, quando for o caso; e (i) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; &

(b} no praze de 90 (noventa) dias, a demonstracao
de movimentagio de patrimanio do FUNDO a que
se refere o ltem 16.5, acompanhada do relatdrio do
ALUDITOR.
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17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou
fatos relevantes gue possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisbes de imestimento no
FUNDO serdo imediatamente dnulgados pelo
ADMINISTRADOR, palos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11,3 deste Regulamento,

18, CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.
Considera-s& o coreio  eletrdnico  forma  de
comespondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
@ 0 Cotista, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de
consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA. Em caso de more ou incapacidade de
Cotista, até 0 momento da adjudicacio da partiha,
o representante do espidio ou do incapaz exercerd
os direitos e cumprira as obrigagbes, perante o

ADMINISTRADOR, que cabiam a0 de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrighes legais.,

20. EXERCICIO SOCIAL, O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 1% de julho de cada ano e
térming em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUGAD AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fica eleilo o Foro da sede ou do
domicilio do Caotista.

Para a solugdo amigavel de confitos relacionados
a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se ndo for solucionado o
conflite, a Quvidoria Corporativa |tal poderd ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das
9 &s 18 horas, ou pela Caixa Postal 67600, CEP
03162-971.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Sao Paulo, 11 de julho de 2016

1. (S

DANILO DE MORAES OLIVEIRA:95680535815

186

PSigner v.1.0.10



lo. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital
Apresentado hoje, protocolado sob n® 3580568, registrado sob n® 3568090, averbado a margem do registro n® 3564494.
(Registro de documento eletrénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

Pag.: 31/32
Data: 11/07/2016

Procurador DANILO CHAVES DE SOUZA:33489721837

Data da Assinatura: 11/07/2016 15:18:24

Hash do Documento Original: 39315BB14A24CD39902AC2E8EE7CA8028EA94D55

Hash Assinado: MIGmBgkrBgEEAY I3WAOggZgwgZUGCisGAQQBgjdYAWGYgYYwgYMCAWIAAQICZgIC
AgCABAiT0cJIUXdvEWIQQQhIF/xiCEOKq7MoLsi4a/CgRY7s9P4IXTdDBFPrudLghT
/m1J4HsRoj00r+iVRBUy4TOA4Aa30jmT6FjDiWLGZyRC+J4pVa+]jYFUMIMAIODZX
xKtaO+HraBz0oBmOCC6c0aU IbWHQ2FAi6g==

Certificado Digital:

Thumbprint: 72E06BBA36448DA6EFF8E78E400CCC49DBFB176E
Numero de Série: 585C9037714C9EF6

Emissor: AC SERASA RFB v2

Organizagdo: Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB
Unidade: ICP-Brasil

Validade: de 23/04/2015 a 22/04/2018

Procurador ROGERIO LUG0:26791054867

Data da Assinatura: 11/07/2016 15:14:56

Hash do Documento Original: 39315BB14A24CD39902AC2E8EE7CA8028EA94D55

Hash Assinado: MIGmBgkrBgEEAY I3WAOggZgwgZUGCisGAQQBgjdYAWGggYYwgYMCAWIAAQICZgIC
AgCABAI YUGpca+EN5AQQJ I gURLPMKTHOB1px FXLHAQRYJJIFG IgiNyQHIgXWhSBOU
sae3eEgbuMibjFy32gNX121VttI8b0QwenZwXVDmhF+1Y j+Fw5 I JpkcKeFwgOm7M
P1sDQkqtthKylh6MGg+ropzScpgUxved A==

Certificado Digital:

Thumbprint: 4B723F2812A37238868E5EC1FFFCB11DE7E6F1BA
NGmero de Série: 4B00663672EBC72E97538659D71C09C8

Emissor: AC Certisign RFB G4

Organizacédo: Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB
Unidade: ICP-Brasil

Validade: de 24/05/2016 a 24/05/2019

DE MORAES OLIVEIRA:95680535815

187

PSigner v.1.0.10



lo. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital
Apresentado hoje, protocolado sob n® 3580568, registrado sob n® 3568090, averbado a margem do registro n® 3564494.
(Registro de documento eletrénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

Pag.: 32/32
Data: 11/07/2016

Apresentado hoje, protocolado sob n® 3830568, registrado sob n°® 3568090,

averbado a margem do registro n® 35644

Hash do Documento: 39315BB14A24CD39902AC2ESEE7CAB028EA94D55
Algoritmo: SHA-1

Assinatura digital:

MIGmBgkrBgEEAY 13WAOggZgwgZUGCisGAQQBgjdYAWGggYYwgYMCAWIAAQICZgIC
AgCABAgrTCTMTLP8vWQQIz8W+9ZFI83hr IxuzHbTnARYRDVNXxyoa luXR+0shzdgn
PsrRa8L2r5aBOpYFAY4Dt1UpKm4eg2nKKLDzhOaqrH1Pt317FdKeZUa0STfLXx2YDj
V9g/1F5dHXYt90560LdKN7UzWWa27sKj1A==

Certificado Digital:
Autor: DANILO DE MORAES OLIVEIRA:95680535815
Nimero Serial: 7F464882D24ECC246E8CEEDF2E60CDAG
Thumbprint: B646680DBOECDD38ACEF126161C9F3490F8B6380
Validade : 07/01/2014 21:00:00
Validade Final: 06/01/2017 20:59:59
Verséo: 3
Algoritmo: SHA-1
Emissor: AC BR RFB G3
Organizacdo: Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB
Pais: BR
Unidade: ICP-Brasil

DANILO DE MORAES OLIVEIRA:95680535815

Emolumentos:

Of al: R$ 159,78 1SS: R$ 3.35 Estado: R$ 45,31 IPESP: R$ 23,51
Reg. Civil: R$ 8,43 Trib. Just.: R$ 10,90 MP: R$ 7,72

Total: R$ 259,00

Para validar este documento, acesse o site http://www.cedete.com.br, e insira as informagdes abaixo:
Hash: 39315BB14A24CD39902AC2E8EE7CA8028EA94D55
1D: 164961

[1 113

igiinimnnte par

-

DANILO DE MORAES OLIVEIRA:95680535815

188

PSigner v.1.0.10



ANEXO 1l

Declaragéo do Administrador

189



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

190



gDTVM

Administracao Fiduciaria

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CYM N° 400/03

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400,
10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 62.418.140/0001-31, neste ato representada nos termos de seu Contrato
Social, na qualidade de administrador do KINEA INDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, datado de 16 de maio de
2016 e registrado em 18 de maio de 2016, sob o n° 3564494, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme alterado de
tempos em tempos, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo CVM n® 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.960.430/0001-13 (“Funda”), vem, no ambito da oferta plblica de
distribuicao das cotas da 1* emissao do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrucao da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao CVM n° 400/03"), conforme alterada, declarar que (i) o
prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacéo, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas

atividades, situa¢do econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagoes
relevantes; (ii) o Prospecto, foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacoes prestadas,
por ocasiao do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ac mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagoes impostas ao ofertante pela Instrucao
CVM n® 400/03.

Sao-Paulo, 11-de junho de 2016.

g/ &

INTRAG DleRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agmfnistmdor

Nome: .
ome Stephan Krajcet

Cargo: INTRAG DTVMLTDA-

PMKA 380213v_1 65/71
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Declaragao do Coordenador Lider
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BBA

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/MF
n® 17.298.092/0001-30, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicio
lider (“Coordenador Lider”) da oferta pilblica de distribuicao de cotas da 1* emissiao do KINEA INDICES DE
PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Oferta”), constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, datado de 16 de maio de 2016 e registrado em 18 de maio de 2016, sob
0 n° 3564494, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade
de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, conforme alterado de tempos em tempos, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela Instrugcdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n®24.960.430/0001-13 (“Fundo”), administrado pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
n°62.418.140/0001-31, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugao da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03") declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados

padroes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuico, inclusive
aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”), inclusive suas
respectivas atualizagdes, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagdo, e contera, em cada data de atualizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacao
econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes,
bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas atualizacdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucdo CVM n° 400/03.

féc;/p d_ lhjde 2016. e
il » y
/ I = \ [ /
()\ A S Y2 8 V8
1
Al io Mychkis Goldstein
BANCO ITAU BBA S.A. Bag
Coordenador Lider
Nome: C hhshan L'?Q..‘ € L’-,{_.,, Nome:
Cargo: Dt ESiaviane Garges
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ANEXO V

Minuta do Boletim de Subscricéo

197



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

198



KINEA iNDICES DE PREGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ/MF: 24.960.430/0001-13

BOLETIM DE SUBSCRIGAO N [+]

1. CARACTERISTICAS DA EMISSAO: Emissdo de até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas em classe e série (inicas,
nominativas e escriturais, de emissdo do KINEA iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(“Fundo”), no ambito de sua 12 (primeira) emissdo de cotas (“Cotas” ou “Cotas da 12 Emissdo” e “12 Emissdo”,
respectivamente), todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) na data da primeira integralizacdo de Cotas da 12
Emissdo (“Data de Emissdo” e “Valor da Cota da 1% Emissdo”, respectivamente), perfazendo o valor total de até R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) na Data de Emissdo (“Volume Total da Oferta’), dentre outras
caracteristicas da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo (“Oferta”). O BANCO ITAU BBA S.A., instituicio
financeira com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°,
2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM") n° 400, de 29 de
dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM n° 400/03"), com a prévia concordancia dos Coordenadores Contratados, do
Administrador e do Gestor, podera optar por acrescer 0 Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja,
em até 600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emissdo, perfazendo o montante de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais) na Data de Emiss&o, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas
(“Cotas do Lote Suplementar”). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme o0s
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador
Lider, dos Coordenadores Contratados e do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 12 Emiss&o, perfazendo o montante de até R$ 80.000.000,00
(oitenta milhGes de reais) na Data de Emiss@o, nas mesmas condi¢bes e no mesmo pre¢o das Cotas da 12 Emisséo
inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais poderdo ser
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A Oferta tera o
valor minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissdo, representado por 1.000.000 (um milh&o)
de Cotas da 1% Emissdo, desconsiderando as Cotas da 1* Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma
prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n°400/03 e as Cotas da 1* Emissdo integralizadas por Pessoas Vinculadas
(“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das
Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do Prazo de Colocag&o, abaixo
definido, caso ocorra a subscricdo do Volume Minimo da Oferta. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da 12
Emiss&o, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Administrador devera devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicagéo pelo
Administrador aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12
Emissdo, (i) o valor equivalente ao quociente entre o patrimdnio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 12 Emissédo
integralizadas até a respectiva data, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria paga pelo respectivo Investidor sem
qualquer remuneragao/acréscimo, sendo que, nesta hipdtese, o Fundo sera liquidado.

O prazo da distribuicdo serd de até 6 (seis) meses a contar da divulgacdo do anincio de inicio da Oferta (“Prazo de
Colocacao”).

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua
subscricéo, pelo seguinte valor (“Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo”): (i) na Data de Emisséo, o Valor Atualizado da
Cota da 12 Emiss&o corresponderé ao Valor da Cota da 12 Emissao; e (ii) a partir do Dial Util imediatamente subsequente &
Data de Emisséo e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagdo, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emiss&o
correspondera (a) ao valor patrimonial das Cotas no Dia Util imediatamente anterior & data da efetiva integralizacéo,
correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 12 Emissdo integralizadas, e
(b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacao da taxa média diaria dos DI — Depositos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Organizados, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (“Taxa DI"), divulgada no dia 0til imediatamente anterior e calculado de forma exponencial. Além disso,

1
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quando da subscri¢do e integralizacdo de Cotas da 1% Emissdo, serd devida pelo Investidor da 12 Emissdo Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Priméria, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissao e ndo compde o calculo
do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento (conforme abaixo definidos).

Cada investidor podera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 100 (cem) Cotas da 12 Emisséo, no montante equivalente,
na Data de Emissdo, a R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor
condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporcao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente
distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicéo for inferior a
quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 12 Emissao, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento podera ndo ser
observado e o investidor poderd manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e, (ii)
no maximo, 100.000 (cem mil) Cotas da 1? Emissdo, no montante equivalente, na Data de Emissdo, a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) (“Valor M&ximo de Investimento”).

Além disso, quando da subscri¢do e integralizacdo de Cotas da 1 Emisséo, sera devida pelos investidores uma taxa de
ingresso, por Cota da 12 Emissao subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por
cento) sobre o Valor Atualizado da Cota da 1* Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissdo, a serem pagos pelo Fundo nos termos do item 10, inciso “ii” do
Regulamento, que sera equivalente & soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissao, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenagdo, (b) comisséo de distribui¢do, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de
registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas da 12 Emissdo na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros (‘BM&FBOVESPA"), (f) custos com a divulgagdo de antncios e publicagdes no ambito da
Oferta, e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso, e (ii) o
Volume Total da Oferta (“Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria”), a qual ndo integra o prego de integralizagdo da Cota da
12 Emissdo e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento. Caso ap6s o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo priméria das Cotas da 1* Emissdo haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméria, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor, do Escriturador e do
Custodiante, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano
sobre o patriménio liquido do Fundo (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracdo € calculada, apropriada e paga
em Dias Uteis, mediante a divisio da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os tributos incidentes
sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na
legislagdo tributaria aplicavel. A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até 0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servios prestados. Considera-se
patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8. e subitem 4.8.1. do Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo. No Fundo ndo havera cobranca de taxa de saida ou de
qualquer taxa de performance.

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor, 0 Escriturador e o Custodiante fardo jus a uma remuneragdo a ser
descontada da Taxa de Administracdo. A remuneragdo do Gestor e do Escriturador serdo pagas diretamente pelo Fundo,
por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

2. QUALIFICACAQ DO SUBSCRITOR
Campo de preenchimento exclusivo para qualificagdo do Subscritor
Nome / Razéo Social: [*] CPF/MF ou CNPJIMF: [¢]

Nacionalidade: [¢] Documento de Identidade: [¢] Orgdo emissor: [+]

Endereco (n° complemento): [¢]
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CEP: [1] Cidade: [] Estado: [4]

E-mail: [4] Telefone / Fax: [¢]

Declaro ser (i) investidor profissional, conforme definido na regulamentagéo especifica, ou (i)
pessoa natural ou juridica e possuir investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00
(um milh&o de reais), ou (iii) pessoa natural que tenha sido aprovada em exame de qualificacéo
técnica ou possuo certificacdo de aprovagdo pela CVM como requisito para o registro de agente
auténomo de investimento, administrador de carteira, analista e consultor de valores mobiliarios,
em relagéo a meus recursos proprios, e que sou, portanto, investidor qualificado, conforme definido
na regulamentagdao especifica.

Declaro estar enquadrado na condi¢do de pessoa vinculada, assim entendida como pessoa que
seja (a) controlador ou administrador do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do
Escriturador; ou outras pessoas vinculadas a Oferta; bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas
referidas acima; (b) controladores ou administradores do Coordenador Lider, do Itad Unibanco
S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Itat
Unibanco”), da Itat Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500 — 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n®
61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Ital Unibanco,
“Instituicdes Participantes da Oferta”); (c) empregados, operadores e demais prepostos das
InstituicGes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta; (d) agentes
autbnomos que prestem servi¢os as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais
que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediagéo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da
Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituigdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoa Vinculada”).

Campo de preenchimento exclusivo para representante(s) legal(is) ou procurador(es) do
Subscritor
Representante ou Procurador 1
Nome: [] CPF/MF e Documento de Identidade: [¢]
E-mail: [4] Telefone / Fax: [¢]

Representante ou Procurador 2

Nome: [4] CPF/MF e Documento de Identidade: [¢]

E-mail: [4] Telefone / Fax: [¢]

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da Resolugao
CMN n° 4.373/14
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Razdo Social do Representante: [] CNPJ/MF: []

Endereco: [¢] N°/Complemento: [¢]

Bairro: [] Cidade: [] UF: [4] CEP: []

FORMA DE PAGAMENTO (DADOS DO SUBSCRITOR)

N° da Agéncia: [4] N° da Conta: []
N° do Banco: Itau
Unibanco S.A. (n° 341)

3. CARACTERISTICAS DA SUBSCRICAO
Quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas: [¢]

Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo na presente data:

RS [T ()

Valor Atualizado da quantidade total de Cotas da 12 Emissao subscritas na presente data:

RS [T (D)

Valor da Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primaria relativo a 1 (uma) Cota da 12 Emisséo na
presente data: R$ [*] ([*])

Valor da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméria relativo a quantidade total de Cotas da 12
Emissdo subscritas, na presente data:

RS [] (¢-])

Tendo em vista a possibilidade de distribuicéo parcial, observada a colocag¢do do Volume
Minimo da Oferta:

[1] N&o desejo que a minha subscric¢éo indicada acima seja condicionada.
Ao selecionar essa op¢ao, a solicitacdo de subscricdo sera atendida integralmente, considerando a totalidade das
Cotas da 12 Emiss&o subscritas indicada no item 3 acima, independentemente do resultado final da Oferta.

[1] Desejo condicionar minha subscricdo indicada acima a colocagdo do Volume Total
da Oferta.

Ao selecionar essa opgdo, a solicitacdo de subscricdo seré atendida integralmente, considerando a totalidade das
Cotas da 1% Emissdo subscritas, somente se a distribuicdo de Cotas da 1* Emissdo na Oferta atingir R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais). Caso a Oferta ndo atinja o valor de R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), a solicitagéo de subscri¢do serd automaticamente cancelada.

ou

[] Desejo condicionar minha subscricdo indicada acima a propor¢do entre a
guantidade de Cotas da 1* Emissdo efetivamente distribuidas até o término do Prazo de
Colocacdo e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, poderei ter meu
Boletim de Subscrigéo atendido em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Ao selecionar essa opcdo, a solicitagdo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a distribui¢do de Cotas da 12
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Emissdo na Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Volume Total da Oferta, a
solicitagdo de subscricdo serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas da 1%
Emiss&o subscritas indicada no item 3 acima.

Caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas da 12 Emisséo, tenham sido subscritas Cotas
da 12 Emissao em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada
e 0 Administrador devera devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de
comunicagdo pelo Administrador aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos
subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emiss&o, (i) o valor equivalente ao
quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas da 12 Emissao
integralizadas até a respectiva data, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméaria paga
pelo respectivo Investidor sem qualquer remuneragao/acréscimo, sendo que, nesta
hipétese, o Fundo sera liquidado. Nesse caso, 0s recursos obtidos no ambito da Oferta
serdo pagos aos Cotistas da 12 Emissdo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
data de comunicagédo pelo Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as
Cotas da 12 Emissao, nos mesmos meios utilizados para divulgagdo do Anancio de Inicio.

Na hipétese de ndo colocagéo da totalidade das Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta,
0s Boletins de Subscricdo realizados condicionados a colocagdo do Volume Total da
Oferta serdo automaticamente cancelados. Neste caso, sera devolvido, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicagio pelo Administrador aos Investidores
sobre o cancelamento da Oferta, aos investidores que tiverem suas ordens de
investimento canceladas, o (i) o valor por Cota da 12 Emisséo integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primaria sem
qualquer remuneragdo/acréscimo.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n°
400/03; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM
n® 400/03, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a uma das Instituicbes Participantes da Oferta até as 16h do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor da comunicag&o por
escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas InstituicGes Participantes da Oferta a
respeito da suspensao ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o0 interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, sera devolvido (i) o valor por Cota da 1% Emissdo integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emisséo canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primaria sem
qualquer remuneragio/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da
respectiva revogacdo. Adicionalmente, as Institui¢des Participantes da Oferta comunicardo
aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgagdo do Andncio de Inicio, a
respeito da suspensdo ou modificagdo da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM n°
400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢gdo CVM n®
400/03; ou (c) o Contrato de Distribuigdo seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e as InstituicGes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores o
cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao.
Nesses casos, serdo devolvidos ao investidor: (i) 0 maior montante entre: (a) o valor por
Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade
de Cotas da 1% Emiss&o canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
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e; (b) o valor equivalente ao quociente entre o patrimdnio liquido do Fundo e a quantidade
de Cotas da 1% Emissdo integralizadas até a respectiva data, deduzidos dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, bem como (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem
qualquer remunerag&o/acréscimo, ambas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de comunicagdo pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores sobre o
cancelamento ou revogacdo da Oferta.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicbes Participantes da
Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagdes com
clientes e outras consideracfes de natureza comercial ou estratégica das InstituicGes
Participantes da Oferta e que sejam clientes correntistas dos segmentos Private e
Personnalité do Itat Unibanco sendo permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas.

Na hipotese de até o final do Prazo de Colocacéo terem sido subscritas e integralizadas as
Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta,
a Oferta sera encerrada e 0 antincio de encerramento da Oferta sera divulgado, observada
a possibilidade de colocagéo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais.

Caso até o final do Prazo de Colocagdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12
Emissdo em montante entre 0 Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as
InstituigBes Participantes da Oferta poderdo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i)
encerrar a Oferta, divulgando o andncio de encerramento da Oferta; ou (ii) utilizar o
restante do Prazo de Colocagdo para distribuir o montante ou parcela do montante ndo
colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada, com a divulgacdo do
anuncio de encerramento da Oferta, apés a colocacgdo total ou parcial das Cotas da 12
Emissdo remanescentes, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta e a
qualquer momento até o término do Prazo de Colocagéo.

Caso, ao término do Prazo de Colocagdo, seja verificado excesso de demanda superior em
um terco ao Volume Total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo a
investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas
da 1% Emissdo emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera devolvido ao
investidor (i) o valor por Cota da 1 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Cotas da 1* Emisséo canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicével, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer
remunerag&o/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicagéo
de cancelamento pelos Coordenadores Contratados.

4. COTAS SUBSCRITAS: O Subscritor subscreve, neste ato, [*] ([¢]) Cotas da 12 Emissdo do Fundo, administrado pela
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM
a exercer a atividade de administracéo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declarat6rio CVM n° 2.528, de 29
de julho de 1993, publicado no Diario Oficial da Unido de 29 de julho de 1993, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.400, 10° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31
(“Administrador”), que possui como gestor de sua carteira a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar, Vila Olimpia na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor”).

5. PRECO DE INTEGRALIZACAQ: A integralizagdo das Cotas da 12 Emisséo seré feita nos termos deste Boletim de
Subscricdo, pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao. Desta forma, o preco de subscricdo das Cotas da 12 Emissao
devido pelo Subscritor totaliza R$ [+] ([]), na presente data.
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6. CONDICOES DE INTEGRALIZACAO: As Cotas da 12 Emissdo, ora subscritas, serdo integralizadas mediante o
pagamento do Valor Atualizado da Cota da 1* Emissdo, em moeda corrente nacional, com recursos imediatamente
disponiveis a vista, mediante o débito do Valor Atualizado da Cota da 12 Emisséo e da Taxa de Ingresso/Distribuicdo
Priméria, desde j& autorizado, na conta do investidor mantida junto ao Itali Unibanco S.A. (Banco n° 341) mencionada no
Quadro 2 (Qualificagdo do Subscritor) acima, de acordo com os termos e condi¢Bes do Regulamento e do Prospecto da
Oferta. Eventualmente, os valores integralizados poderdo vir a ser devolvidos, conforme o disposto no item 3
“Caracteristicas da Subscricdo” acima.

A subscricdo ora formalizada, caso haja Cotas da 1% Emiss&o disponiveis, observara o seguinte procedimento:

O langamento da ordem, via Itai 30 Horas ou através do site da Itai Corretora e em qualquer Dia Util ap6s o inicio da
distribuicéo, deve ser realizado das 10h até as 14h da data em que o Subscritor desejar efetuar a subscri¢do das Cotas da
12 Emissdo, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens ap6s as 14h e, nesse caso, somente poderdo ser subscritas Cotas
da 12 Emiss&o no Dia Util imediatamente seguinte.

O Subscritor devera, simultaneamente, assinar o0 Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e disponibilizar
recursos em sua corrente no Ital Unibanco (Banco n° 341) mencionada no Quadro 2 (Qualificagdo do Subscritor) acima,
em montante equivalente ao montante subscrito, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, conforme indicado
no Quadro 3 (Caracteristicas da Subscri¢do), para débito a ser realizado pelos Coordenadores Contratados.

Na eventualidade de a conta corrente do Subscritor no Itad Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel em
conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), sendo que 0s recursos
disponiveis em contas poupanga, depdsitos bloqueados e recursos depositados em conta corretora ndo sao considerados
para 0 pagamento integral do Valor Atualizado da Cota da 1* Emissdo, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo
Primaria, até o horario referido acima, os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e os Boletins de
Subscricdo celebrados serdo resolvidos automaticamente e o Subscritor podera celebrar novos Termos de Ciéncia de
Risco e Ades&o e Ciéncia de Risco e Boletins de Subscricio somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emiss@o poderdo entrar em contato com o seu
canal de atendimento junto ao Itad Unibanco ou a Itadl Corretora.

7. MERCADO SECUNDARIO: A totalidade das Cotas da 12 Emisséo ficara bloqueada para negociagéo durante o
Prazo de Colocagdo, sendo a sua negociacdo permitida a partir da divulgacdo do anincio de encerramento da
Oferta e obtencgdo de autorizagdo da BM&FBOVESPA para o inicio da negociagdo das Cotas da 12 Emissao.

8. DECLARACOES DO INVESTIDOR: Por meio da assinatura do presente Boletim de Subscri¢do, a qual podera ser
realizada por meio eletronico, o investidor declara que recebeu o Regulamento do Fundo, datado de 16 de maio de
2016 e registrado em 18 de maio de 2016 sob o n° 3564494, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, conforme alterado de
tempos em tempos (“Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da 1% Emissdo do Fundo
(“Prospecto”), os quais leu e entendeu integralmente os seus respectivos contelidos, em especial 0s riscos
descritos no Prospecto e no item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, concordando e manifestando
sua adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a todos os termos, clausulas e
condicdes, sobre os quais declara ndo possuir nenhuma divida.

O investidor declara ter ciéncia em relagdo a Politica de Investimento e aos riscos dela decorrentes, aos critérios
de avaliagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, a composicao e diversificacdo da carteira de investimentos do
Fundo, a Taxa de Administracdo devida ao Administrador, a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, as condi¢oes
para a realizacdo dos investimentos, aos riscos inerentes ao investimento no Fundo e a solugdo amigavel de
litigios por meio de atendimento comercial, conforme descritos no Regulamento e no Prospecto, com 0s quais
expressamente concorda.
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Declara, ainda, que todos esses termos e condi¢des estdo de acordo com a sua situagdo financeira, perfil de risco
e estratégia de investimento.

9. OUVIDORIA CORPORATIVA ITAU. Dividas, reclamacdes e sugestdes, fale com o seu distribuidor ou utilize o SAC Ita(
0800 728 0728, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas. Se desejar a reavaliacdo da solu¢do apresentada apos utilizar
esses canais, recorra a Ouvidoria Corporativa Itad 0800 570 0011, Dias Uteis, das 9:00 (nove) as 18:00 (dezoito) horas,
Caixa Postal n° 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas, 0800 722 1722.

Os termos e expressdes, em sua forma singular ou plural, utilizados neste Boletim de Subscrigdo e nele ndo
definidos tém o mesmo significado que Ihes é atribuido no Prospecto e/ou no Regulamento.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES

DE RISCO”.

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo efou da Oferta, bem como cdpias do Regulamento e do Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Itat Unibanco, no endereco a seguir indicado.

[tatl Unibanco S.A.
Séo Paulo - SP

das 9h as 20h)

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

Tel.: (11) 3003-7377 para capitais e regides metropolitanas e 0800-7247377 para as demais localidades (em Dias Uteis,

Website: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Oferta Publica” e, entdo,
localizar o Prospecto em “Ofertas em andamento”).

Adicionalmente, as copias do Regulamento e do Prospecto também poderdo ser obtidas nos seguintes enderecos:

Intrag Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar

Séo Paulo - SP

Website: http://www.intrag.com.br
(para acessar 0 Prospecto, neste site
acessar “Fundos de Investimento”,
“Fundos Estruturados”, na sequéncia
clicar em “Prospectos” e, entdo,
localizar o Prospecto).

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar
Séo Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br (para
acessar 0 Prospecto neste site, acessar
“Investimentos” e, na sequéncia, clicar
em “Imobiliario”, selecionar subitem
“indices de Precos” e, entéo, localizar o
Prospecto).

Banco Itall BBA S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500,
10, 2° ¢ 3° (parte), 4° e 5° andares

Sé&o Paulo - SP

Website:
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/
(para acessar o Prospecto, neste site
acessar “Nossos Negacios”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “FlI
Fundo de Investimento Imobiliario”,
selecionar “2016" e, entdo, localizar o
Prospecto).

Itati Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3°
andar (parte)

Sédo Paulo — SP

Website:
http://www.itaucorretora.com.br  (para
acessar 0 Prospecto, neste site
acessar “Oferta Publica” e, entdo,
localizar 0 Prospecto em “Ofertas em

Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4°
andares

Sao Paulo - SP

Website:  http://www.cvm.gov.br (para
acessar 0 Prospecto, neste website
acessar “Consulta a Base de Dados -

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n° 48

Séo Paulo - SP

Website:
http://www.bmfbovespa.com.br  (para
acessar 0 Prospecto, neste site

acessar “Ofertas Publicas/Confira as
ofertas em andamento”, selecionar
“Fundos”, clicar em “Kinea Indices de
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andamento”).

Ofertas Publicas” e entdo em “Ofertas
de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2016 - Entrar”, acessar
“Quotas de Fundo Imobiliario”, e clicar
em “Kinea Indices de Precos Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo,
localizar o Prospecto).

Precos” e, entdo, localizar o
Prospecto).

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagfes prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos, dos ativos que
constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas da 12 Emissao que estéo sendo distribuidas.

S&o Paulo, [] de [] de 2016.

[Subscritor]

CARIMBO E ASSINATURA DO ADMINISTRADOR:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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KINEA INDICES DE PREGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF: 24.960.430/0001-13

RECIBO DE PAGAMENTO DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 12 EMISSAO AO FUNDO N° [¢]

RECEBEMOS DO SUBSCRITOR A IMPORTANCIA DE R$ [*] ([POR EXTENSO]) RELATIVO AO
PAGAMENTO DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA REFERENTE A [] COTAS
DA 12 EMISSAO SUBSCRITAS MEDIANTE O BOLETIM DE SUBSCRICAO N° [].

LOCAL / DATA: [4].

KINEA INDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

Este valor referente a Taxa de Ingresso/Distribuigdo Primaria ndo compde o pre¢o de integralizagdo indicado no
Boletim de Subscricdo n° [+]. Na apuracdo do ganho de capital no momento de alienacdo das Cotas da 12 Emissao,
o investidor ndo deverd incorporar no Valor Atualizado da Cota da 1% Emissdo o valor dessa Taxa de
Ingresso/Distribui¢do Priméria.
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ANEXO VI

Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesédo ao Regulamento
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
KINEA INDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF N° 24.960.430/0001-13

Nome do Cotista: CPF ou CNPJ/IMF:

['] [

Endereco (n°, complemento): Cidade: Estado:

'] [ ']

Agéncia n°: Conta n° Valor Total Subscrito (R$): Data:
'] [] ['] []
E-mail: Telefone / Fax:

[] ']

Na qualidade de subscritor, acima qualificado, das cotas
emitidas no ambito da 12 (primeira) emissdao do Kinea
indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.960.430/0001-13
(respectivamente, “Cotas da 1® Emissdo”, “Fundo” e
“Oferta”), administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”)
e gerido pela Kinea Investimentos Ltda., com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Minas de Prata, 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor”), declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo,
conforme alterado de tempos em tempos, devidamente
registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo (“Regulamento”) e o
Prospecto de Distribuicdo Publica das Cotas da 12
Emissdo do Fundo (“Prospecto”), o qual li e entendi
integralmente 0s seus respectivos conteidos, sendo que
concordo e manifesto minha adesdo, irrevogavel e
irretratavel, sem quaisquer restrices ou ressalvas, a
todos os seus termos, clausulas e condi¢des, sobre 0s
quais declaro ndo ter nenhuma ddvida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos
dela decorrentes, dos critérios de avaliagdo dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, da composicdo e diversificagéo
da carteira de investimentos do Fundo, da Taxa de
Administragdo devida ao Administrador, da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo  Primaria, das condi¢des para
realizacdo dos investimentos, dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo e da solugdo amigavel de litigios
por meio de atendimento comercial, conforme descritos
no Regulamento e no Prospecto, com o0s quais
expressamente concordo.
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Declaro, ainda, que todos esses termos e condigdes
estdo de acordo com a minha situacdo financeira, 0 meu
perfil de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Kinea
indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(“Termo de Adesdo”) e nele ndo definidos tém o mesmo
significado que lhes é atribuido no Regulamento. O
termo “Cotas” quando utilizada neste Termo de Adeséo,
refere-se a totalidade de cotas emitidas pelo Fundo,
incluindo, portanto, as Cotas da 12 Emissao.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo

Tenho ciéncia de que o Fundo terd por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na Instrugéo CWM n° 472/08,
preponderantemente — assim entendido como mais de
50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do
Fundo - através da aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), nos termos do item 4.2 e
seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo
poderéa investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"),
Letras Hipotecarias (“LH") e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 e
seus subitens do Regulamento, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em assembleia geral
de Cotistas.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicdo de rendimentos e de amortizacdo de Cotas
estabelecidos no Regulamento ndo constituem, sob
qualquer hipbtese, garantia ou promessa de
rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante ou do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar servicos de distribuicdo de
Cotas), consistindo apenas em um objetivo a ser
perseguido pelo Gestor.



3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estdo descritos no item 6 e nas
alineas do subitem 6.1 do Regulamento, ndo havendo
garantias (i) de que o capital integralizado sera
remunerado  conforme  esperado, existindo a
possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital
investido e a necessidade da realizacdo de aportes
adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do
capital por mim comprometido; e (ii) do Administrador, do
Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servigos de
distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado
e aos riscos que podem gerar depreciacdo dos Ativos,
dos Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas. Os
Ativos, os Ativos de Liquidez e as operagdes do fundo
estdo sujeitos aos riscos descritos no item 6 e nas
alineas do subitem 6.1 do Regulamento, e
principalmente, aos seguintes riscos, dependendo dos
mercados em que atuarem:

(A) RISCO DE CREDITO - OS BENS INTEGRANTES
DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E
COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS
CONTRAPARTES DAS OPERAGOES DO FUNDO
ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS
OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR,
CONFORME O CASO, A REDUCAO DE GANHOS OU
MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS
OPERAGOES CONTRATADAS.

(B) RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS
ATRELADAS AOS CRI - O INVESTIMENTO EM CRI
INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE ESTES, O
RISCO DE INADIMPLEMENTO E CONSEQUENTE
EXECUCAO DAS GARANTIAS OUTORGADAS A
RESPECTIVA OPERAGAO E OS RISCOS INERENTES
A EVENTUAL EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA
COMPOSICAO DA CARTEIRA FUNDO, PODENDO,
NESTA HIPOTESE, A RENTABILIDADE ALVO DO
FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUGAO DAS
GARANTIAS DOS CRI, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS, QUE
DEVERAO SER SUPORTADOS PELO FUNDO, NA
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QUALIDADE DE  INVESTIDOR DOS  CRI
ADICIONALMENTE, A GARANTIA OUTORGADA EM
FAVOR DOS CRI PODE NAO TER VALOR
SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS OBRIGAGOES
FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL CRI.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGAO DE GARANTIAS DOS
CRI PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR
DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO
NO FUNDO.

(C) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE
OFERTAS DAS COTAS 0S PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO,
QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS, INFORMACOES
ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO,
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA
DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE
ENVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE
A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1 DO
REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE
RENTABILIZACAO DAS COTAS DO FUNDO EM UM
HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA
CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE
FATORES DE RISCO E DE ELEMENTOS DE
NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA
RENTABILIDADE ~ ALVO NAO  REPRESENTA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU
ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

EMBORA AS INFORMACOES CONSTANTES DOS
PROSPECTOS DE OFERTA DAS COTAS, CONFORME
APLICAVEL, TENHAM OU VENHAM A SER OBTIDAS
(CONFORME O CASO) DE FONTES IDONEAS E
CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS ACERCA DO
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU MERCADO
DE ATUAGCAO E SITUAGAO MACROECONOMICA
SEJAM OU VENHAM A SER, CONFORME O CASO,
BASEADAS EM CONVICGCOES E EXPECTATIVAS
RAZOAVEIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO  SEJA
CONSISTENTE COM TAIS PERSPECTIVAS. 0S
EVENTOS  FUTUROS  PODERAO  DIFERIR
SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS
NOS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL.



(D) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL
PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO
CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS
COM 0S PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO
E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE
RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O
QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.
O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS,
UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS
COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS
NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU
MANUTENCAO. DESSA  FORMA,  HAVENDO
NECESSIDADE DE COBRANGA JUDICIAL QU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, 0S COTISTAS PODERAO  SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO,
PARA ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL
OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA
PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO
INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNCAO
PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER
0S RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA
VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA
A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO ou
ISOLADAMENTE, PELA ADOGCAO OU MANUTENCAO
DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR
EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER
NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS

COTISTAS EM  DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA  (OU  PROSSEGUIMENTO)  DE
MEDIDAS  JUDICIAIS OU  EXTRAJUDICIAIS

NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS
DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO
OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO
PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O
CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
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NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS

ATE MESMO PERDEREM, TOTAL ou
PARCIALMENTE, O  RESPECTIVO  CAPITAL
INVESTIDO.

(E) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA
DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE
RIGORES E OBRIGAGOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS
OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLAGAO EM
VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA
MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAO  FINANCEIRA, EM  SITUAGOES
ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS
POR PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR
EFICACIA AO ARCABOUGO CONTRATUAL.

(F) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAQ
DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE
O FUNDO ESTA SUJEITO, 0OS QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA 0S COTISTAS. TAIS
RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAO
DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANGCAS  NAS
REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS A
ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES
JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS. EM CONDICOES ADVERSAS DE
MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(G) RISCOS RELATIVOS AOS CRI, AS LCIEAS LH -0
GOVERNO FEDERAL COM FREQUENCIA ALTERA A
LEGISLACAO TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS
FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO,
PESSOAS FiSICAS SAO ISENTAS DO PAGAMENTO
DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE RENDIMENTOS
DECORRENTES DE INVESTIMENTOS EM CRI, LCI E
LH. ALTERACOES FUTURAS NA LEGISLAGAO
TRIBUTARIA PODERAO EVENTUALMENTE REDUZIR
A RENTABILIDADE DOS CRI, DAS LCI E DAS LH
PARA OS SEUS DETENTORES. POR FORCA DA LEI
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N.° 12.024, DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS
RENDIMENTOS ADVINDOS DOS CRI, DAS LCI E DAS
LH AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO QUE ATENDAM A DETERMINADOS

REQUISITOS IGUALMENTE SAO ISENTOS DO
IMPOSTO DE RENDA.
EVENTUAIS  ALTERACOES NA  LEGISLACAO

TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENGAO ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU ELEVANDO
ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE RENDA INCIDENTE
SOBRE OS CRI, AS LCI E AS LH, OU AINDA A
CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS APLICAVEIS AOS
CRI, AS LCI E AS LH, PODERAO AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAQ
INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE
O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O
RESGATE DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE
LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS
DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS
MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM
MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO QUE 0S
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE
LIQUIDEZ NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS
REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

() RISCO TRIBUTARIO - A LEI N.° 9.779, DE 19 DE
JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO
POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS
COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE
CAIXA, COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE
SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31
DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEl, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU  SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS,
PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO
POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO,
SUJEITA-SE A TRIBUTACAO APLICAVEL AS
PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTACAO  CORPORATIVA  CABIVEL  (IRPJ,
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQUIDO —
CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE
INTEGRACAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUICAO AO
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FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE  SOCIAL
COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS  LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL
SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA
FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS NORMAS
APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE
PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELAGAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE
VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO
TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER
COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE
PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS
COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.° 9.779, DE 19 DE
JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS
AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO
OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3¢,
PARAGRAFO UNICO, INCISO I, DA LEI N.° 11.033, DE
21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.°
11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA
ISENCGAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS  FISICAS COM  RELACAO  AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO
COTISTA  PESSOA  FiSICA, DESDE  QUE
OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, 0S
SEGUINTES REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA
FISICA SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO
DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ
POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O FUNDO CONTE
COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (lll)
AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA
FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUIGAO
DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER
MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM
SIDO  ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTAGCAO A ELES APLICAVEL, NA
FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.



ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA
LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A  REFERIDA  ISENCAO, OS
RENDIMENTOS E 0OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO
MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS,
AINDA QUE A APURAGAO DE RESULTADOS PELO
FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A
MUDANCA NA LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE
PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL,
MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO
DIVERSA DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A
INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A
REVOGAGAO  DE  ISENGOES  VIGENTES,
SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NOVOS  RECOLHIMENTOS NAO  PREVISTOS
INICIALMENTE.

(J) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA
DAS COTAS DA 12 EMISSAO E DE CANCELAMENTO
DAS ORDENS DE SUBCRICAO CONDICIONADAS NA
FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO
CVM N° 400/03 E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS
VINCULADAS - NO AMBITO DA 1@ EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO, EXISTE A POSSIBILIDADE DE
LIQUDAGAO DO FUNDO CASO NAO SEJA
SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS EQUIVALENTE
AO PATRIMONIO MINIMO INICIAL.

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO
SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA
DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES QUE TIVEREM
INTEGRALIZADO SUAS COTAS, () O VALOR
EQUIVALENTE AO QUOCIENTE ENTRE O
PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E A QUANTIDADE
DE COTAS DA 12 EMISSAO INTEGRALIZADAS ATE A
RESPECTIVA DATA, E () A TAXA DE
INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA PAGA PELO
RESPECTIVO  INVESTIDOR SEM  QUALQUER
REMUNERACAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NESTA
HIPOTESE, O FUNDO SERA LIQUIDADO. NESTE
CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO
RISCO DE CREDITO, BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DE COTAS DE SUA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA
FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS
INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS
NO AMBITO DA 12 EMISSAO DO FUNDO PODERAQO
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR
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AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE
PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO
PARA O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRIGAO
REALIZADAS ~ POR  INVESTIDORES  CUJA
INTEGRALIZACAO ESTEJA CONDICIONADA NA
FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO
CVM N° 400/03 E POR PESSOAS VINCULADAS
PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS
HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS
INVESTIDORES FARAO JUS AO RECEBIMENTO (I)
DO VALOR POR COTA DA 18 EMISSAO
INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA 12
EMISSAO CANCELADAS, DEDUZIDOS OS TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (Il) DA TAXA
DE INGRESSO/DISTRIBUICAO ~PRIMARIA  SEM
QUALQUER REMUNERACAO/ACRESCIMO, O QUE
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR
DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDO, CASO OCORRAM OS
EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE
“RISCO DE CREDITO" E DE “RISCO DE MERCADO",
BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS
NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
DE COTAS DE SUA 1% (PRIMEIRA) EMISSAO EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS
ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS
RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM
SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRICAO
CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DAS
COTAS DA 12 EMISSAO ESTA SUJEITO AO EFETIVO
RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS RESPECTIVOS
VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGCAO OU DA
VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA 1@
EMISSAO, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE
INADIMPLENCIA EM RELACAO A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS
INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS
EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS
DE SUBSCRICAO.

4. Tributagéo

Tenho ciéncia de que para ndo se sujeitar a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou socio Cotista que
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detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas.

Para propiciar tributagdo favoravel as pessoas fisicas
Cotistas, principalmente por meio de isen¢do do Imposto
de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, o Administrador envidard os melhores
esforgos para que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
Fundo receba investimentos de, no minimo, 50
(cinquenta) Caotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Néo obstante o previsto acima, caso
haja alteracdo na legislacdo que estabelece a referida
isencéo no sentido de revoga-la ou restringi-la, poderé vir
a incidir tributacdo sobre os rendimentos eventualmente
auferidos no momento de sua distribuico aos cotistas,
ainda que a mudanga na legislagdo em questdo ocorra
apos a apuragao dos resultados pelo Fundo.

Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos em qualquer momento em que tais
requisitos, individuais ou coletivos, ndo tenham sido
atendidos, a totalidade dos Cotistas ou, eventualmente, o
respectivo Cotista que ndo atenda aos requisitos
estabelecidos na legislacdo em vigor, poderéo ndo gozar
da isengdo fiscal descrita no paragrafo acima, de modo
que havera a incidéncia de tributacdo em relacdo aos
rendimentos por ele(s) recebidos nos termos da
legislag@o em vigor.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que 0s atos que caracterizam situagdes de
conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instru¢cdo CVM
n° 472/08.

Nos termos do subitem 4.2.4.1. do Regulamento, antes
da obtencdo do registro de constituicdo e funcionamento
do Fundo, o Gestor, entidade pertencente ao mesmo
conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado
para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, nos
termos do artigo 29, inciso VI e pardgrafos primeiro e
segundo da Instrugdo CVM n° 472/08.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos demais
coordenadores contratados para realizar a distribuicdo
publica das Cotas da 12 Emissdo atende o0s requisitos da
Instrugdo  CVM  n°472/08 e do  Oficio-
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Circular/CVM/SIN/N® 5/2014, uma vez que 0S custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo do
Coordenador Lider e dos demais coordenadores
contratados para realizar a Oferta, serdo integralmente e
exclusivamente arcados pelos Investidores Qualificados,
nos termos do item 7, abaixo, que subscreverem Cotas
da 1% Emissdo, mediante o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Priméria e considerando ainda que
0 plano de distribuicdo e o pulblico alvo da Oferta
compreendem a colocagdo das Cotas da 1* Emisséo
para correntistas dos segmentos Private e Personnalité
do Itati Unibanco.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do
Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em
hipotese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos,
Serdo responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos
ativos do Fundo, ou em caso de liquidagéo do Fundo ou
resgate de Cotas.

7. Declaragdes do Cotista da 12 Emisséo

Ao assinar este Termo de Adeséo estou afirmando que
ndo sou clube de investimento ou entidade de
previdéncia complementar, bem como afirmo minha
condicdo de Investidor Qualificado, uma vez que sou (i)
investidor  profissional,  conforme  definido  na
regulamentacdo especifica, ou (i) pessoa fisica ou
juridica e possuir investimentos financeiros em valor
superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), ou (i)
pessoa natural que tenha sido aprovada em exame de
qualificacéo técnica ou possuo certificagdo de aprovagdo
pela CVM como requisito para o registro de agente
autbnomo de investimento, administrador de carteira,
analista e consultor de valores mobiliarios, em relacéo a
Meus recursos proprios, e declaro possuir conhecimento
sobre 0 mercado financeiro e de capitais suficiente para
que ndo me sejam aplicaveis um conjunto de protegdes
legais e regulamentares conferidas aos investidores que
ndo sejam qualificados.

Como Investidor Qualificado, atesto ser capaz de
entender, ponderar e assumir 0s riscos financeiros
relacionados a aplicagdo de meus recursos em um fundo
de investimento destinado a Investidores Qualificados.

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para
integralizar Cotas caso, nos termos dos itens 10.4 e seu
subitem 10.4.1 do Regulamento, o patrimonio liquido do
Fundo se mostre insuficiente para pagar as despesas do
Fundo e a assembleia geral de Cotistas ndo se realize ou
nao decida por uma solugdo alternativa a venda de
Ativos efou dos Ativos de Liquidez do Fundo, bem como
0 montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou dos
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Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
de Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo ndo seja
suficiente para pagamento das despesas.

Os recursos que serdo utilizados na integralizagéo das
minhas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas
que possam ser consideradas como crimes previstos na
legislacdo relativa a politica de prevencdo e combate a
lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adesdo, a
qual podera ser realizada por meio eletrénico, declaro
que me foi disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
contetdos, em especial os riscos descritos no item 6 e
nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, sendo que
concordo e manifesto minha adesdo, irrevogavel e
irretratdvel, sem quaisquer restricbes ou ressalvas, a
todos os termos, clausulas e condi¢Bes, sobre os quais
declaro ndo possuir nenhuma davida.

8. Quanto a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Custddia

Tenho ciéncia de que pela administragdo do Fundo, nela
compreendida as atividades do Administrador, do Gestor,
do Escriturador e do Custodiante, o Fundo pagard ao
Administrador uma taxa de administracdo (‘Taxa de
Administracdo”) equivalente a 1,00% (um por cento) ao
ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo, calculado
conforme item 7 e respectivos subitens do Regulamento.

A Taxa de Administracdo € calculada, apropriada e paga
nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo
serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributéarios, conforme definidos na legislagdo tributaria
aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente
e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao dos servigos prestados.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma
algébrica do montante disponivel com os Ativos e 0s
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo
precificados conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do
Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do
Fundo.
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Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em
Fundos Investidos que também cobram taxa de
administracao/performance e taxa de ingresso/saida, a
Taxa de Administracdo prevista no item 7 do
Regulamento  contemplarda  quaisquer taxas de
administracdo/performance e taxa de ingresso/saida
cobradas na realizacdo de tais investimentos pelo Fundo.

9. Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria e outras
taxas

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12
Emissdo, serd devido pelos Investidores ao Fundo uma
taxa de ingresso/distribuicdo primaria equivalente a um
percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos
por cento) (“Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria”), por
Cota da 1® Emissdo subscrita, equivalente a um
percentual fixo sobre o valor subscrito, conforme
determinado nos documentos da Oferta, correspondente
ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das Cotas da 12 Emissdo, a serem pagos pelo
Fundo nos termos do item 10, inciso "ii" do
Regulamento, que serad equivalente a soma dos custos
da distribuicdo priméaria de Cotas da 1* Emissédo, que
inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo, (b)
comisséo de distribuicdo, (c) honorérios de advogados
externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo na
BM&FBOVESPA, (f) custos com a divulgacdo de
anuncios e publicagdes no ambito da Oferta, (g) custos
com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, se for o caso, e (ii) 0 Volume
Total da Oferta.

Quando da realizacdo de novas emissdes de cotas, 0s
investidores que adquirirem cotas da nova emissdo
deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a
distribuicdo das respectivas cotas objeto das novas
emissdes, conforme despesas constantes do item 7.5 do
Regulamento, sendo que a cobranca de tais custos sera
aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas
emissdes.

N&o havera cobranga de taxa de saida ou de qualquer
taxa de performance.

10. Foro e solucao amigavel de conflitos
Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados ao
Regulamento,  reclamacbes ou  pedidos  de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito,
a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo



0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou
pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgacéo das informacdes

Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicagdes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro
acima indicado.

ASSINATURA DO COTISTA
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ANEXO VI

Estudo de Viabilidade
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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Kinea

EsTuDO DE VIABILIDADE

KINEA INDICES DE PRECOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

12 Emissao de Cotas

Junho, 2016
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CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO E DA FRIMEIRA EMISSAO
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0 Presente Estude de Viabllidade lol elaborado pela Kinea Investimentos LTDA,
["Gestor” ou “Kinea”) eom o objetive de analisar a viabilidade da 10 Emissdo de Cotas
do Kinea Indices de Pregos Fundo de Investimento Imobilidrio = Fil (“Fundg”), veloulo
de Investimento cujo ebjitive & investis em empreendimentos imobiliddos, na forma
prevista na Instrugdo da Comissio de Valores Mobllidries ["CYM”) n® 472, de 31 de
oulubro de 2008, conforme alterada (“lnstrugio CVM n® 4727), preponderantemente -
assim entendido coma mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimbnio liquido do
Fundo = através da aquisicio de Certificados de Recebivels Imobiliirlos ("CRIT),
conforme detalhado na documentagdo da oferta de cotas,

Para realizagdo dessa andlise foram usades dados econdmico-financeiros histéricos e
dados econdmicos hipotéticos delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas
em eventos macroecandmicos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor
existente b época do estudo. Assim sende, esse estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabllidade. A Kinea ndo pode ser responsabilizada por
eventos ou Idrcunit&nda! que possam afetar a rentabliidade do welculo ora
apresentado. T &

v/
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CARACTERISTICAS GERAIS DO
FuNDO E DA PRsema Ennssho

Denominagio
Kinea ndices do Pregos Fundo de nvestimento Imabilidrio — Fil,

Volume da Oferta

Até RS 400.000.000,00 [quatrocentos milhdes de reais), com a possibilidade de um
acréscimo de até RS 60,000,000,00 (sessenta milhdes de reals) e RS 80.000.000,00
{oitenta milhBes de reals), atravds do exerciclo dos mecanismos de cotas do lote
suplementar e de cotas adiclomals, respectivamente, conforme detathados na
decumentagio da oferta de cotas, Adidonalmente, serd admitida a colocaglo parcial das
cotas da 1% emiss3o, observado o volume minima de RS 100,000,000,00 {cem milhdes de
reaks).

Forma da Constituigio
Condominio Fechado, N3o & permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duragio
Indeterminado,

Rentabilidade Alva

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabliidade alve gque busque
pcompanhar a variagio do indice de Mercado AMBIMA (IMA-B 5), divulgado pela
Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais ("ANBIMAT),
sem prejuizo da distribuigo de rendimentos prevista nos termos do seu Regulamento,

Taxa de Adminkstragio
1,00% (um por cento) 2o ano sobre o Patrimanio Liquido do Funda.

Taxa de Performance
M3a hd.

Pablico Alvo
Investidores Qualificados, conferme detalhado na documentagio da oferta de cotas.

Valor Unitdrio das Cotas
RS 100,00 [cam roals).

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
Banco ltal BBA 5.4,

Coordenadores Contratados
It Unibanco 5.4 @ ltad Corretora de Valores 5.4,

Administrador
Intrag OTVM LTDA.

Gastor
Kinea Investimentos LTDA,

Custodiante )
|
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Itad Unibanco 5.4,

Eserituracdor de Cotas
Itai Corretora de Valores 5.4

Auditor Independente
PriceWaterhouse & Coopers Auditores Independentes.

Formador de Mercado

Banco Fator 5.A. _{'@ \{/
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PREWUSSAS DO ESTUDD

Metodologia

A metedologla aplicada na andlise & baseada na geraghio de calxa adicional pelo Fundo em
relacio ao cupom de juros & atualizagio manetirla das Notas do Tesouro Naclonal (NTN-
B) com duration equivalente a do Indice de Mercado ANBIMA (IMA-B 5. Nesse sentida,
foram projetados os rendimentos esperados des Atives @ Alives de Liquidez [conforme
abaixo definidos), ¢ tambdm as despesas recorrentes do vefoulo, Considera-se que os
rendimentos dos Athvas ¢ Ativos de Liquidez [conforme abaixo definidos), deduridos dos
tributos, des encargos ¢ das despesas do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos
cotistas. Admite-se, ainda, que a parcela a thulo de principal referente a0 investimento
e Ativos e Atives de Liquidez (conforme abaixe definidos), quando recebida pelo Funde,
serd retida para fins de relnvestimento.  Adidonalmente, foram considerados os
Investimentos realizados em Atives ¢ Ativos de Liquidez com os recurses da 12 Emissio, O
primeire més indicado no Fluxo de Caixa Esperado [vide abaixo) reflete a posicho da
carteira hipotética do Fundo na data base considerando a distribuicio do volume base da
Oferta, qual sefa, RS 400.000,000,00 (quatrocentos milhdes de reaks).

Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade & 01 de junho de 2016

Cendrla Ecandmico
Comao premissa fol considerado que o cendrio acondmico nacionsl niio sofrerd alteragdes
significativas ao longo da vida do Funde.

Palitlca de Investimentos do Fundo

O Fundo tem por objeto o nvestimento em empreendimentos imebilidrios na forma
prevista na Instrugio CVM n® 472, preponderantements - assim entendido como mais de
508 [clnguenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da aquisisdo de
Certilicados de Recebivels imobilidrios - CRI Adicionalmente, o Fundo poders [mvestir em
Letras de Crédito Imobilidro - LCI, Letras Hipotecdrias - LH, Letras Imobilidrias Garantidas
- UG, e outros atlves financeirgs, titulos e wvalores mobiliiros (conjuntamente
denominades “Atives”).

Além disso, o Fundo, para realitar o pagamento das despesas ordindrias e dos encargos
previstos no item 10 do seu Regulamento ou enguanto nio aplicar em Atives, poderi
manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; ()
titulos de emissd3o do tesouro naclonal; (¢} eperagdes compromissadas com lastro nos
Ativos de Liguidez indicados no item "B acima, ou em outros ativas admitides nos termes
da regulamentagdo aplicivel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mendonados nos itens “b™ ¢ "¢~
aclma ("Fundos Investidos”) (sendo os atives mendonades nas alineas "a”, “b", "c" & “d"

aclma referidos em conjunto como "Ativos de Liguldez™).

Prazo para Investimento em Atlvos

Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levard 12 [doze) meses para concluir o
processo de investimento em Ativos. Considera-se que, apds este perfodo, o Fundo
deterd 5,0% [cinco por cento) de seu patrimdnio Bguido em Ativos de Liguidez. Este
pereentual corresponde: (1) bs parcelas a titule de principal recebldas nos pagamentos de
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Ativos ainda nlio relnvestidas; e () 3 liquidez minima necessdria para pagamento dos
encargos ¢ despesas do Fundo. E importante salientar que o referido prazo de
investimento pode ser maier no caso conorete, uma ver que ndo hd quaisquer garantias
quanta & disponibilidade no mercado de transaglies elegivels ao Fundo a oritério exdusivo
do Gestor,

Expoctativa de Retorno dos Atives

Para fins da simulagio do fhuxo de cabxa apresentada abalxo, ol considerada uma carteira
hipotética de Atives comtemplande diferentes patamares de remuneragio, prazo,
indexagio e condighes de pré-pagamento facultative, Para fins de objetivar a andlise, o
retorno destes Alivos foi apurado utilizando-se o conceito de geragio de calxa adicional
em relagdo & remuneragio rolativa ao cupoam de juros e atualizagio monetiria das Notas
do Tesouro Macional {NTN-B) com duration equivalente a do [ndice de Mercado ANBIMA
(W48 5) ["Remuneragio Base dos Mivos™). Para fins da simulagio abalko representada,
foi contemplads um prémio médio adicional em relagio & Remuneragio Base dos Ativos
de 1,50% (um inteiro ¢ cinquenta centésimos por cento) ao ano (exponencial / base 252),

Distribulgdo dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente estudo de viabilidade que os
rendimontos gerados pelos Ativos @ Ativos de Liquides serdo distribuidos aos cotistas
mensalmente e de forma constante. Vale ressaltar que esta premissa ndo
necessariamente serd observada na vida conereta do Fundo, uma ver que o fluxo de caixa
gerado pelos Ativos e Atives de Liquidez a serem adquiridos sinda nio é conhedida,

Harizonte de Investimento

O horlzente de investimento considerado na presente simulagio ¢ de 10 [dez) anos ou
120 [cento & vinle) meses. Vale destacar, conludo, que caso o volume captado na oferta
& concretize num valor inferlor ao previsto (RS 400.000.000,00), o horizonte de
jmvestimento deve ser alongade para que o investimento apresente o mesmo nivel de
atratividade. Ndo obstante, como o Fundo possul prazo de duragio indeterminado,
julgamos que o veiculo permancee vidvel mesmo que o volume base da sua 18 Emissfio de
Cotas n3o captado em sua integralidade,

Custos da Oforta

Os custos assodiados & estruturagio do Fundo e b oferta de suas cotas ndo foram
considerados no estudo de viabilidade, uma ver que sio arcados diretamente pelos
investidores através do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribulglo Primadria, conforme
definlda na documentagdo da oferta.

Despesas Recorrentes do Velculo
Estima-se que o fundo arcard com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua
exbstneia:

*  Taxa de Administragio; 1,00% a.a. sobre o PL do Fundo

*  Taxa CVM: RS 43.200,00 ao ano paga trimestralmente

& Auditora: RS 29.500,00 ac ano

*  Formador de Mercado: RS 16.600,00 ao més

*  Qutros Custos: RS 35.000,00 a0 ano ;{-}-1,
W
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Premissas Financelras Adiclonals

+  Vaolume Captado na Primeira Emiss3o: RS 400.000.000,00

*  Remuneragiio Base dos Ativos: 12,80% ao ana [calculada com base na toxa pré
die referdnela da BMEFBOVESPA atualizada em 01/06/2016 consideranda um
prazo médio de cinco anos)

+  Remuneragio Média Adicional da Cartelra de Atlvos: + 1,50% aa.

" IlilmclIrrlr:ﬂ'{il::_~ tédio dos Ativos de Liguidez: 90% da Remuneragio Base dos
Ativos’ 1%

¥

Modnl: Conalderando a all de Imposio de Renda incidents sobre aplicagtes com praco de alé 100 diss, nos lsmas do arigo 37 da
fnsinsgiio Normaliva RFB o® 1,022, da 05 de abril de 2010,
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Hinea REnosainTos imondsos = Fll ESTun of VianumApg

ConcLusho Com base nas premissas @ consideragies acima elencadas, espera-se que o Kinea indices de
Mregos — Fil oferega aos seus colistas, no longo prazo, rentabilidade Ngulda de Impostos, sob
a forma de distribulgio de dividendos, equivalente a reatablliidade agregada do cupom de
jures e atualizagio monetdria das Notas do Tesouro Nachenal [NTN-8) com duration
equivalente a do Indice de Mercado ANBIMA (IMA-B 5. A conclusdo ora apresentada nio
representa qualguer garantia, presente ou futura, da rentabllidade das cotas do Fundo, nio
existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto & obtengio da rentabilidade
esperada,

T

¢
KINEA Imss'nm_»lm LTDA.

Marcio Verri Bigonl ¢ Audino
Dirator Prasidants mﬁ::: fe Guontrotador
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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