REGULAMENTO
LATERES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1° - O LATERES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (‘FUNDQ”) é constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°
8.668/1993 e pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 472/2008 (“Instrucéo
CVM n° 472/2008”), bem como pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis.

Artigo 2°- O FUNDO tera prazo de duracdo de 10 (dez) anos, podendo este prazo ser alterado por
proposta do GESTOR e deliberacdo em assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral”’), nos
termos do artigo 15, inciso Xl deste Regulamento (Capitulo V).

Artigo 3°- O publico alvo do FUNDO sao exclusivamente investidores qualificados, assim entendidas
as pessoas naturais ou juridicas ou fundos de investimento que se enquadrem no conceito de
investidor qualificado, nos termos do artigo 9°-B da Instrugcdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de
2014.

Paragrafo Primeiro - Em razdo do publico alvo, o FUNDO fica dispensado da apresentacdo do
prospecto, bem como, de publicagdo de andncio de inicio e de encerramento de distribuicdo, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 472/2008, independentemente da forma de distribuicdo da
respectiva emissao.

Paragrafo Segundo — O investimento no FUNDO ¢é inadequado para investidores ndo qualificados
ou que busquem retorno de seus investimentos no curto prazo ou que ndo tenham aptiddao aos
riscos do mercado imobiliario, de forma que recomenda-se a leitura cuidadosa dos fatores de risco
constante do artigo 33 do regulamento do FUNDO (Capitulo XI).

Paragrafo Terceiro — Determinadas emissfes de cotas do FUNDO podem possuir restricdes
adicionais, quanto ao publico-alvo, em linha com a forma de distribuicdo das respectivas cotas,
sendo que tais restricbes constardo de um suplemento especifico da emissdo (“Suplemento da
Emisséo”), anexo ao presente Regulamento.

Paragrafo Quarto — As regras e prazos para chamadas de capital referentes a cada emissao de
cotas do FUNDO seréo prevista no respectivo suplemento da emisséo.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4° - A politica de investimentos do FUNDO consistira, especialmente, na aquisicdo e
permuta de terrenos para incorporagéo, desenvolvimento, construcéo, exploracao e/ou alienacédo de



empreendimentos imobiliarios (“Imoveis”) de natureza comercial, residencial e/ou industrial, bem
como a aquisicdo de direitos reais relativos aos Imoveis, podendo, inclusive, adquirir certificados de
recebiveis imobiliarios, letras hipotecéarias, letras de crédito imobiliario, a¢cbes ou cotas de
sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios e, ainda, hos demais ativos previstos na Instrugdo CVM n° 472/2008 (em
conjunto com os Iméveis, denominados “Ativos Imobiliarios™).

Paragrafo Primeiro — O objetivo fundamental do investimento nos Ativos Imobiliarios, conforme
selecdo do GESTOR, sera a busca por ganhos de capital na alienacdo de Ativos Imobiliarios e a
obtencao de renda docorrente dos pagamentos oriundos dos Ativos Imobiliarios.

Pardgrafo Segundo — A parcela do patriménio do FUNDO que n&o estiver aplicada nos Ativos
Imobiliarios podera ser investida, conforme os limites previstos na legislagéo aplicavel, em:

l. titulos de renda fixa, publicos ou privados; e

Il. cotas de fundos de investimentos da classe referenciado, renda fixa e curto prazo, inclusive
agueles administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, bem como
sociedades a eles ligadas.

Paragrafo Terceiro - E vedada a realizacdo pelo FUNDO de operagBes com derivativos, salvo
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do FUNDO.

Paragrafo Quarto — Exceto pelos parametros e diretrizes previstos nos paragrafos acima, o
FUNDO néo estara sujeito a qualquer requisito adicional de diversificagdo de seus investimentos.

Paragrafo Quinto - Caso o FUNDO venha, eventualmente, a atuar direta ou indiretamente na
construgcdo ou incorporacdo de empreendimentos deverd contratar, para assessora-lo em tal
atividade, consultor imobiliario especializado.

Paragrafo Sexto — Os Imoveis adquiridos pelo FUNDO deverdao encontrar-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza e deverdo ser
localizados no territorio nacional.

Paragrafo Sétimo — Na hipétese do Paragrafo Quinto deste Artigo, ADMINISTRADOR pode
adiantar, em nome do FUNDO, quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a aquisi¢cdo do terreno, execucdo da obra ou lancamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo Oitavo - Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser
objeto de prévia avaliacao pelo Administrador, Gestor ou por terceiro independente, observados os



requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/2008.

Paragrafo Nono — Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira do
FUNDO passara a observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores
serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.

Paragrafo Décimo — O objeto fundamental do Fundo e sua politica de investimentos somente
poderéo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 5° - O FUNDO ¢é administrado por OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢bes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administrac@o de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.696, de 21 de
fevereiro de 2002 (“ADMINISTRADOR”).

Artigo 6° - O gestor da carteira do FUNDO é a DYNAMO V. C. ADMINISTRADORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJMF sob o n°
03.215.562/0001-40, com sede na Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n® 1235, 6° e 7° andares (parte), Leblon (“GESTOR”).

Artigo 7° - O GESTOR é uma empresa autorizada a prestar servicos de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n°. 5.618, de 2 de setembro de 1999.

Artigo 8° - Os servigos de custodia dos ativos financeiros e escrituragcdo das cotas do FUNDO seréo
prestados pelo ADMINISTRADOR, devidamente autorizada pela CVM para a prestar servicos de
custodia de valores mobiliarios, nos termos dos Atos Declaratorios n.° 11.484 e 11.485, de 27 de
dezembro de 2010, respestivamente, sendo certo que a Oliveira Trust Servicer S.A., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07,
Sala 202, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.150.453/0001-20, que prestara ao FUNDO
servigos de controladoria.

Artigo 9° - Os auditores independentes serdo contratados pelo FUNDO, mediante instru¢cdo do
GESTOR.

Artigo 10 - O ADMINISTRADOR, sempre mediante orientagcdo por escrito recebida previamente do
GESTOR, tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do FUNDO, com poderes
para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e



todos os demais direitos inerentes aos Imoveis integrantes da carteira do FUNDO, transigir, praticar,
enfim, todos os atos Uteis, necessarios e/ou suficientes a administracao da sua carteira, observadas
as limitagbes impostas por este Regulamento e demais disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR podera, em situacbes especificas e desde que
observados os limites previstos na legislacdo e regulamentagcdo aplicavel, delegar os poderes
previstos no caput ao GESTOR, mediante instrumentos préoprios de mandato, sem prejuizo de
suas responsabilidades legais.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servigcos do
FUNDO deverdo empregar no exercicio de suas func¢des o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administragcdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao FUNDO, manter reserva sobre seus negdécios e responder perante a CVM por
seus proprios atos ou omissdes na esfera de suas respectivas competéncias.

Artigo 11 - E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR utilizando os recursos do FUNDO:
I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualquer forma nas operagfes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;

VII. vender & prestagcdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. ressalvada a hip6tese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar
operacdes do fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado contratado pelo FUNDO, entre o FUNDO e
cotistas que detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0o FUNDO e o empreendedor;



X. constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimdénio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas na
Instrugcdo CVM n° 472/2008;

XIl. realizar operagbes com ag¢Bes de companhias abertas e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgbes, de exercicio de
bbénus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
Xlll. realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO,; e

XIV.praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado contratado pelo FUNDO dependem de
aprovacgdao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses
estara configurado em qualquer das, mas nao se limitando as, seguintes situacdes:

l. a aquisicao, locagéo, arrendamento ou exploragédo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imével de propriedade do ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor especializado contratado pelo
FUNDO ou de pessoas a eles ligadas;

Il. a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante
do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor
especializado contratado pelo FUNDO ou pessoas a eles ligadas;

lll.  a aquisi¢cdo, pelo FUNDO, de imoével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR,
GESTOR ou consultor especializado contratado pelo FUNDO uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor;

IV. a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, para
prestacdo dos servicos referidos no Paragrafo Unico do artigo 12 abaixo, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do FUNDO,; e

V. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR, GESTOR,
consultor especializado contratado pelo FUNDO ou pessoas a eles ligadas, ainda que para fins de
gestédo da necessidade de liquidez do FUNDO.

Paragrafo Segundo — Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

l. a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor



especializado contratado pelo FUNDO bem como de seus respectivos administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado contratado pelo FUNDO, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos internos do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado contratado pelo FUNDO, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll.  parentes até segundo grau das pessoas haturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Terceiro - Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo fundo, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que néo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR
ou a consultor especializado contratado pelo FUNDO.

Artigo 12 - Constituem obrigac6es do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, conforme recomendacéo prévia do GESTOR,;

Il. providenciar a averbacao, junto ao Cartério de Registro de Imdveis, das restricdes dispostas no
artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos Imdéveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos Imobiliarios:

a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial;

d) néo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser;

f) n&o podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais sobre os Iméveis.

lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) adocumentacdo relativa aos Imoveis e as operagbes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo FUNDO.

IV. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da



politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, conforme recomendacédo prévia do
GESTOR,;

V. receber em conta especifica do FUNDO, rendimentos ou quaisquer valores devidos a este;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢cos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no item Il até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos neste Regulamento;
X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes da
Assembleia Geral; e

XIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados, inclusive no que tange ao andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O administrador podera contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servicos
facultativos:

l. distribuicdo de cotas do FUNDO;

II.  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, 0
GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagcdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

Ill.  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracédo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacao dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do FUNDO, observadas as disposi¢cdes da Instrudo CVM n°
472/2008.



Artigo 13 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipéteses de rendncia ou
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de renuncia ou descredenciamento, fica 0 ADMINISTRADOR
obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o substituto ou deliberar a
liquidagdo do FUNDO, sendo facultado ao representante dos conddminos ou ao cotista que detenha
ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral caso o ADMINISTRADOR néo o faca no
prazo de 10 (dez) dias contados do evento respectivo.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permanecera no exercicio de suas atividades até
serem averbadas nos Cartérios de Registro de ImoOveis competentes, as matriculas referentes aos
Iméveis integrantes do patrimbnio do FUNDO, a Ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria destes bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagcdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral no prazo de 5
(cinco) dias uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidagdo ou
nao do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Gteis contados da data da publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova
instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

CAPITULO IV - DA TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 14 - Os prestadores de servicos de administracio ao FUNDO, dentre eles o
ADMINISTRADOR e o GESTOR, com excegdo do Custodiante e do Auditor Independente,
receberdo pela prestacdo de seus servigos, uma taxa de administracdo (“Taxa de Administragéo”)
anual correspondente a 1,40% (um virgula quarenta por cento) do valor contabil do Patrimonio Liquido
do FUNDO, conforme definido no artigo 19 (Capitulo VI), sem prejuizo da remuneragédo minima mensal
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), dos dois o que for maior.

Paragrafo Primeiro — A Taxa de Administracdo seré provisionada diariamente e paga mensalmente
por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util subsequente ao encerramento do més.

Paragrafo Segundo — A distribuicdo das Cotas do FUNDO serd realizada em regime de melhores
esforcos pelo ADMINISTRADOR, na qualidade de intermediario lider. Outros distribuidores e
agentes, desde que devidamente habilitados, poderdo ser contratados para prestar servicos de



distribuicdo ao FUNDO, sendo remuneradas com parcela da Taxa de Administracao.

Paragrafo Terceiro — Além de parcela da Taxa de Administracdo, 0 GESTOR recebera, também,
pela prestacdo de servicos de gestdo, honorarios de performance a ordem de 20% (vinte por
cento) sobre o valor dos ganhos liquidos auferidos pelos cotistas do FUNDO, calculados nos termos
dos paragrafos seguintes (“Taxa de Performance”).

Paragrafo Quarto — A Taxa de Performance somente serd devida ap6s a distribuicdo das
disponibilidades financeiras do FUNDO aos cotistas na seguinte ordem de prioridade: (i) primeiro,
para reembolso aos cotistas do somatdrio dos valores efetivamente integralizados pelos cotistas
(“Valor Total Integralizado”), proporcionalmente as cotas detidas por cada cotista, acrescido da quantia
equivalente a 100% (cem por cento) do Retorno Preferencial sobre o Valor Total Integralizado, nos
termos do Paragrafo Quinto deste artigo; e (ii) as distribuicbes subsequentes seréo rateadas, sendo
80% (oitenta por cento) destinados aos cotistas, e 20% (vinte por cento) ao GESTOR, a titulo de
Taxa de Performance, calculada e provisionada segundo a formula:

Hp = (Va - (Cc - Vp)) x 0,20

onde:

Hp = honorérios de performance;

Va = valor que estiver sendo distribuido aos cotistas do FUNDO,;

Cc = soma de todos os valores integralizados no FUNDO, corrigidos, da data de cada integralizacdo
até a data de calculo, pelo Retorno Preferencial;

Vp = soma de todos os valores ja distribuidos aos cotistas, corrigidos, desde a data de cada
distribuicdo até a data de calculo, pelo Retorno Preferencial, limitada ao valor da Cc, ou seja, se Vp
> Cc, entdo Vp =Cec.

Paragrafo Quinto — Sobre as quantias correspondentes ao Valor Total Integralizado pelos
cotistas incidira a Taxa de Performance devida ao GESTOR ap6s ser-lhes assegurado um
retorno do investimento correspondente & variacdo pelo indice de Preco ao Consumidor Ampliado
- IPCA, acrescido do custo de oportunidade variavel atrelado a média dos retornos dos titulos
soberanos brasileiros (NTN-B) levados até o vencimento, doravante denominado IMA-B Ajustado,
calculados sobre o Valor Total Integralizado (“Retorno Preferencial”).

Paragrafo Sexto — Para efeito de célculo da variacdo do IPCA, referido no paragrafo anterior, sera
considerada a variacdo positiva ou negativa do indice ocorrida entre as datas de cada
integralizacdo de cotas pelos respectivos cotistas e 0 segundo dia Util anterior ao pagamento da
distribuicdo aos cotistas, calculada tal variacdo pro rata dia e utilizando—se sempre os indices
relativos ao més imediatamente anterior a cada um daqueles eventos, em razdo dos prazos de
divulgacéo dos referidos indices.

Paragrafo Sétimo — Na hipétese de extingdo do IPCA - indice de Preco ao Consumidor Ampliado,



calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE ou suspensédo de sua divulgacao,
sera utilizado o indice da Fundacéo Getulio Vargas que adote a metodologia de apuracéo e calculo
mais semelhante a do IPCA.

Paragrafo Oitavo - O IMA-B Ajustado sera calculado utilizando as médias anuais do “yield to
maturity” dos titulos soberanos brasileiros (NTN-B), ponderadas pelos volumes negociados no
periodo compreendido entre os 60 (sessenta) dias anteriores ao encerramento de cada semestre,
levando-se em consideracdo para tanto exclusivamente os titulos indexados ao IPCA com
vencimento de no minimo 3 (trés) anos e utilizando-se os dados divulgados pela ANBIMA no relatorio
IMA-B (indice Mercado Anbima — B), conforme divulgado no seu website (www.anbima.com.br).

Paradgrafo Nono — A Taxa de Performance serd apropriada mensalmente e paga exclusivamente
por ocasido de cada distribuicdo paga aos cotistas e/ou quando da liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Décimo — Caso 0 GESTOR seja destituido, conforme item (111) do artigo 15, com justa causa,
nao serd devida Taxa de Performance.

Paragrafo Décimo Primeiro — Para os efeitos deste Regulamento, entende-se por justa causa a
comprovagdo de que o GESTOR atuou com negligéncia, imprudéncia, fraude, culpa ou dolo, no
desempenho de suas fungdes e responsabilidades como GESTOR ou em qualquer outra forma
de relacionamento com o FUNDO, mediante violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e das
disposicdes deste Regulamento. Serd ainda considerada justa causa, a comprovagdo de que O
GESTOR tenha cometido crime de fraude ou crime contra o Sistema Financeiro Nacional e tenha
sido impedido de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores
mobiliarios no pais ou no exterior, ou ainda se torne inadimplente com seus credores em geral, falido
ou tenha sua recuperacao judicial ou extrajudicial concedida.

Paragrafo Décimo Segundo — Caso o0 GESTOR seja destituido sem justa causa, conforme item (lll)
do artigo 15, a remuneracgdo que fara jus, a titulo de Taxa de Performance, nos termos deste artigo,
estara condicionada aos seguintes critérios:

0] caso a destituicdo ocorra até o encerramento do terceiro ano de atividades do FUNDO,
contados do registro do FUNDO junto a CVM, ndo serao devidos quaisquer valores ao GESTOR a
titulo de Taxa de Performance;

(i) caso ocorra a partir do encerramento do terceiro ano de atividades do FUNDO, sera
contratado pelo FUNDO, no momento da destituicdo, um avaliador de renome, com ilibada
reputacdo e comprovada experiéncia, escolhido pelo GESTOR a partir de lista triplice apresentada
pelos cotistas. Este avaliador determinara o valor dos investimentos do FUNDO, bem como o
correspondente valor de Taxa de Performance devida. A Taxa de Performance devida seré
provisionada no FUNDO e atualizada monetariamente pelo IPCA (“Taxa de Performance Devida”).



Paragrafo Décimo Terceiro — Apds a distribuicdo aos cotistas do somatorio dos valores objeto dos
compromissos de investimento celebrados com os cotistas do Fundo, devidamente corrigido pelo
Retorno Preferencial, a Taxa de Performance Devida devera ser paga ao GESTOR destituido, antes
de quaisquer outros pagamentos de Taxa de Performance ao novo gestor.

Paragrafo Décimo Quarto — A Taxa de Performance Devida estard limitada ao valor total de Taxa
de Performance devida pelo FUNDO, independente do valor provisionado. Ou seja, o FUNDO né&o
pagara nenhuma remuneracdo ao GESTOR destituido se né&o tiver gerado retornos superiores ao
Retorno Preferencial. Da mesma forma, o novo gestor ndo recebera qualquer quantia a titulo de Taxa
de Performance até que a Taxa de Performance Devida seja integralmente paga ao GESTOR
destituido.

CAPITULO V - DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 15 - Além das matérias estabelecidas na regulamentacéo prépria, compete privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre:
I. demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
II. alteragéo do Regulamento;

lll. destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seu substituto;

IV. emissdo de novas cotas, com a aprovacdo do respectivo Suplemento da Emissdo a ser
anexado ao Regulamento;

V. fuséo, incorporagéo, cisdo e transformacéo do FUNDO,;

VI. dissolucéo e liquidacdo do FUNDO, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

VIII. apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagédo de cotas do
FUNDO;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua remuneracéo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo;

X. alteracéo do prazo de duracédo do FUNDO;

XI.  aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, §
2°, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM n° 472/2008; e



XIl. alteracdo da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance.

Paragrafo Unico - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral ou de consulta aos conddbminos, sempre que tal alteracdo decorra
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria informagcédo aos condéminos, através de comunicacdo escrita remetida a cada um deles.

Artigo 16 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita através de correspondéncia
encaminhada a cada cotista ou anuncio publicado no jornal Diario Mercantil do Rio de Janeiro, com,
no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto €, aquelas
em que for deliberada a aprovacao das demonstragdes financeiras do FUNDO (“Assembleias Gerais
Ordinarias”) e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das demais Assembleias
Gerias, em todo caso, do ato de convocacdo constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll.  a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fll eventual
sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo Segundo - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacfes de que trata o Paragrafo
Primerio acima incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 27, inciso lll, abaixo, sendo que as
informagdes referidas no Artigo 27, inciso V, abaixo, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos
a convocacao dessa Assembleia Geral.

Paréagrafo Terceiro - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o representante dos
guotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo Segundo acima, incluem: (i) declaracdo dos
candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢do CVM n° 472/08, além (ii)
das informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Quarto - A Assembleia Geral se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Paragrafo Quinto - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.



Paragrafo Sexto - A Assembleia Geral sera convocada pelo ADMINISTRADOR, podendo também
ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas.

Paragrafo Sétimo - Somente poderdo votar na Assembleia Geral 0s cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Oitavo — E facultado a cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de
pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos
do inciso | do Paragrafo Quinto acima, neste caso, o ADMINISTRADOR dever4 encaminhar aos
demais cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo em até 5 (cinco) dias Uteis
contados da solicitacdo. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
Administrador, em nome de cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Paradgrafo Nono — Para a validade do voto por procura¢do, o documento com a indicagdo do voto
do cotista devera estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios além dos
documentos necessarioas para a comprovacao dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando
aplicaveis.

Paragrafo Décimo — As deliberagcdes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, com exce¢do da aprovagdo das matérias
referidas nos itens (II), (1), (V), (VI), (VIII), (XI) e (XII) do artigo 15 acima, que dependera do voto
favoravel de cotistas detentores da maioria das cotas detidas pelos cotistas presentes e que
representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo FUNDO, quando o
FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas no registro de cotistas na data de convocacédo da respectiva
Assembleia Geral; ou (b) metade, no minimo, das cotas emitidas pelo FUNDO, quando o fundo tiver
até 100 (cem) cotistas no registro de cotistas na data de convocacao da respectiva Assembleia Geral

Paragrafo Décimo Primeiro - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacédo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria,
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinéria,
gue passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Décimo Segundo - O pedido de que trata o Paragrafo Décimo Primeiro acima deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
respectiva Assembleia Geral Ordinaria.



Paragrafo Décimo Terceiro - Caso 0s cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Paragrafo Décimo Primeiro deste Artigo, o0 ADMINISTRADOR dever divulgar, pelos
meios referidos nos incisos | a lll do Paragrafo Primeiro deste Artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo Décimo Segundo deste Artigo, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo Décimo Quarto - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
Paragrafo Décimo Quinto - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I. O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

Il. os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

lll.  empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios

IV. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. o0 cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacéao do patriménio do FUNDO; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Décimo Sexto - Nao se aplica a vedagéo prevista no Paragrafo Décimo Quinto acima,
guando:

I.  0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI deste Artigo;

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissao de voto; ou

lll. todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacéo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata a
regulamentacéo aplicavel.

Artigo 17 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo, a critério do ADMINISTRADOR e
mediante recomendacédo do Gestor, ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta
enviada pelo ADMINISTRADOR a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias
corridos, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto, observadas as demais disposicdes aplicaveis da Instrudo CVM n° 427/2008.



CAPITULO VI — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 18 — A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualguer momento, eleger um ou mais
representantes para exercer as funcées de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s)
representante(s) dos Cotistas do Fundo devera estabelecer o nimero maximo de representantes dos
Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472/08, bem como fixar
sua remuneracao, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderédo ser incorridas no
exercicio de sua atividade.

Paragrafo Primeiro — A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo — Somente pode exercer as func¢des de representantes dos cotistas do FUNDO,
pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser cotista do FUNDO;

II. n&o exercer cargo ou fungédo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. ndo exercer cargo ou fun¢cdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario que
seja objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro — A funcéo de representante dos cotistas € indelegavel.
Pardgrafo Quarto — Compete ao representante de cotistas j4 eleito pelo FUNDO informar ao
ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer

a sua funcao.

Paragrafo Quinto — Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:



l. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II.  emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos limites
previstos nos termos deste Regulamento;

lll.  denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V.  examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio FUNDO; (b) indicagcdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido
sobre as demonstragfes financeiras do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

VII. exercer essas atribui¢cbes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicag&o por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d” do inciso VI do Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Setimo - Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Oitavo - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas do FUNDO deverao ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragfes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que O
administrador proceda a divulgacao nos termos deste Regulamento e da regulamentacéo aplicavel.

Pardgrafo Nono - Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres
e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e
lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.



Paragrafo Décimo - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos cotistas além de exercer suas funcdes
no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO VII - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO,
DA EMISSAO INICIAL E DAS EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 19 - O patriménio liguido do FUNDO correspondera a soma do disponivel mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades (“Patriménio Liquido”).

Paragrafo Unico - Para os fins previstos neste artigo serdo observados os critérios fixados por norma
regulamentar para a determinacdo do valor da carteira.

Artigo 20 - A emisséo inicial seréa distribuida mediante oferta publica, nos termos da Instrucdo CVM
n° 400/2003, cujas caracteristicas encontram-se descritas no respectivo Suplemento da Emissao,
gue constitui o0 Anexo | a este Regulamento (“Suplemento da Emisséo Inicial”).

Paragrafo Primeiro — O ndmero minimo e maximo de cotas na emissdo inicial consta do
Suplemento da Emissao Inicial, parte integrante deste Regulamento, de forma que as cotas ndo
subscritas poderdo ser canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR, a qualquer tempo até
o final do prazo da distribuicéo.

Paragrafo Segundo — Novas emissdes do FUNDO deverdo contar com prévia recomendacdo do
GESTOR e passar por deliberacdo da Assembleia Geral, que aprovard, ainda, 0 respectivo
Suplemento da Emisséo, que ira definir as principais caracteristicas da emissao.

Paragrafo Terceiro — Observados 0s requisitos previstos no paragrafo anterior, nas novas
emissdes de cotas do FUNDO sera sempre respeitado o direito de preferéncia dos cotistas do
FUNDO quanto a subscri¢cdo de cotas em cada nova emisséo, cuja forma de exercicio do direito de
preferéncia serd definida em Assembléia Geral de Cotistas, e que constard no respectivo
suplemento de emissdo que sera disponibilizado oportunamente a todos os cotistas do FUNDO.

Paragrafo Quarto — A Assembleia Geral podera autorizar a subscricdo parcial de cotas de novas
emissdes, estipulando um montante minimo para subscricdo de cotas, com o correspondente
cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢cdes da Instrucdo CVM n° 400/03.

Paragrafo Quinto - Caso a Assembleia Geral autorize nova emissao com subscri¢céo parcial, € ndo seja
atingido o montante minimo para subscri¢cdo de cotas, a referida emissdo serd cancelada. Caso haja
integralizacdo de cotas e a emissdo seja cancelada, o Administrador deverd, imediatamente, fazer o
rateio entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na propor¢éo das cotas subscritas e
integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicac6es do Fundo no periodo.



Artigo 21 - No ato de subscricdo de cotas, o subscritor (i) assinard o Boletim de Subscricdo pelo qual
se comprometera a integralizar, exclusivamente em moeda corrente nacional, mediante
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, as cotas subscritas em até 5 (cinco) dias uteis do envio
pelo ADMINISTRADOR de cada chamada de capital, conforme recomendacéo prévia do GESTOR,
respeitadas as demais condicfes previstas neste Regulamento e no respectivo boletim. Quando da
assinatura do Boletim de Subscricdo, o cotista pode ser informado da primeira chamada de
capital, devendo integralizar os valores relativos as cotas subscritas em até 5 (cinco) dias Uteis
contados da assinatura do Boletim de Subscricdo. Os valores integralizados seréo investidos em
titulos de renda fixa ou cotas de fundos de investimento, conforme Paragrafo 2° do Artigo 4° acima,
até o encerramento da distribuicao inicial de cotas.

Artigo 22 - Verificada a mora do cotista na integralizacdo das cotas, o ADMINISTRADOR,
conforme recomendacdo prévia do GESTOR, podera promover contra o cotista inadimplente
processo de execucgdo para cobrar as importancias devidas, servindo o Boletim de Subscricdo como
titulo executivo extrajudicial nos termos do Cadigo de Processo Civil.

Paragrafo Primeiro — Os débitos do cotista inadimplente serdo atualizados monetariamente pela
variagdo do IPCA, incidindo, ainda, multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da prestacdo devida e
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, cujo montante sera revertido em favor do FUNDO,
sem prejuizo do disposto no paragrafo a seguir.

Paragrafo Segundo — O cotista inadimplente sera responsavel por quaisquer perdas e danos que
venha a causar ao FUNDO e seus cotistas ou, ainda, ao ADMINISTRADOR e o GESTOR em virtude
do inadimplemento, bem como tera seus direitos politicos suspensos até que as suas obrigacdes
tenham sido cumpridas, ou até a data de liguidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Artigo 23 — A negociagdo secundaria das cotas do Fundo podera ocorrer exclusivamente no
segmento de mercado de balc&o organizado da BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros.

Paragrafo Unico - Ficam vedadas negociagdes secundarias das Cotas de forma privada, sendo
permitidas apenas negociagcbes no mercado de balcdo organizado administrado pela
BM&FBOVESPA'”

Artigo 24 - N&o seré cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo pelos cotistas de cotas
do FUNDO.

Artigo 25 - Um Unico investidor poderéa deter a totalidade das cotas do FUNDO.
Paragrafo Primeiro - O incorporador, construtor ou socio dos Iméveis/empreendimentos, que sejam

cotistas do FUNDO, néo poderao deter, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO.



Paragrafo Segundo — Para os fins deste artigo, considera-se pessoa ligada:

I. pessoa fisica:

a) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e

b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau; e

Il. pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido na Lei n°® 6.404/1976.

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 26 - O FUNDO devera distribuir no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro - As quantias correspondentes a distribuicdo a que alude este artigo serao
pagas aos cotistas até o 10° (décimo) dia Gtil do encerramento do semestre.

Paragrafo Segundo - A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o caput deste artigo,
sera realizada apo6s o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobiliarios do FUNDO,
subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos que incidirem até o més de competéncia.

Paragrafo Terceiro — Adicionalmente, a qualquer momento, 0 GESTOR podera a seu exclusivo
critério, amortizar cotas do FUNDO mediante distribuigcbes suplementares de lucros auferidos pelo
FUNDO aos cotistas, por meio de comunicacdo ao ADMINISTRADOR, que providenciara o
pagamento da referida amortizacéo de cotas até o 8° (oitavo) dia util da comunicagéo respectiva.

CAPITULO IX - DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o
FUNDO:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formulério eletrébnico nos termos
do anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/2008;

. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap0s o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrdnico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1l da Instrucdo CVM n° 472/2008;

lll.anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras



b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/2008; e
¢) o relatorio do auditor independente.

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizac&o, o sumario das decisdes tomadas ha Assembleia Geral Ordinéria.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas 0s seguintes documentos,
relativos a informacgdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocagéo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais, no mesmo dia de sua convocagao;

II.  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
lll. fatos relevantes;

(\VA em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472/2008 e
com excec¢do das informagfes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugcdo CVM n° 472/2008
guando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisfes tomadas na Assembleia Geral; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso Il do Artigo 27 acima, conforme aplicavel.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo da regulamentacdo aplicavel, em especial o rol exemplificativo
previsto no §2° do Artigo 41 da Instrugdo CVM n° 472/2008, para fins deste Regulamento, considera-
se relevante qualquer deliberacdo da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel: (a) na cotacdo das cotas do FUNDO ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; (b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas
do FUNDO; e (c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Artigo 29 - A divulgacéo de informacdes referidas neste Art. 16 deve ser realizada na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores (www.oliveiratrust.com.br), em lugar de



http://www.oliveiratrust.com.br/

destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em sua sede,
conforme endereco indicado no Artigo 5° acima.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informacdes referidas nos Artigos 27 e 28 ao mercado organizado em que as cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO X — DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E PROVISIONAMENTO
Artigo 32 - As demonstracdes contabeis do FUNDO serdo apuradas da seguinte forma:

l. Os Ativos Imobilidrios serdo avaliados conforme a legislagdo em vigor e conforme a
classificacdo do investimento. Os investimentos destinados para renda serdo avaliados
inicialmente a custo e posteriormente a valor de mercado conforme laudo de avaliagdo fornecido
por empresa independente e atualizado em periodicidade ndo SUPERIOR a anual, com
observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e
regulamentacdo em vigor. Os ativos imobiliarios cujos investimentos sejam destinados para venda
serdo avaliados a valor de custo executado e amortizados segundo as fra¢des ideais vendidas;

Il. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, como titulos publicos, séo
avaliados pelos precos unitarios de titulos publicos divulgados pelo Mercado Secundario da
ANBIMA; e

Il. A metodologia de precificagdo dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO,
como titulos privados, obedece necessariamente a seguinte ordem de prioridade:

a) Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serdo utilizadas essas taxas para calcular
o PU de mercado;

b)  Caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o PU de mercado é dado pela mediana
de precos fornecidos por um pool de players com forte participagdo no mercado (PIC);

Paragrafo Unico - Quando os dados em questdo ndo forem de qualidade/quantidade minima
para o célculo do PIC, o valor do titulo é apurado de acordo com metodologia de precificagdo do
ADMINISTRADOR. Caso néo haja dados para a precificacéo ou o fluxo de amortizagéo do papel nao
seja pré-definido, o ativo sera precificado na curva de aquisi¢ao.

Artigo 33 - Caso o ADMINISTRADOR identifigue a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da carteira do FUNDO, este devera comunicar imediatamente o GESTOR,
apresentando as justificativas cabiveis e efetuar o provisionamento de tais perdas, conforme
definido pelo Comité de Crédito da Administradora.



Paragrafo Unico - As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas pelo Comité de Crédito com base nas informacg8es objetivas entdo disponiveis. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas
participacBes societérias de natureza permanente.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO
Artigo 34 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:
I. Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO, inclusive relativos a certidfes
e registros de documentos e contratos celebrados pelo FUNDO;

[ll. gastos com correspondéncia, impressédo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/2008;

IV. gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, se for o caso;

V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragfes
financeiras do FUNDO;

VI. comissfes, corretagens e emolumentos pagos sobre as opera¢cdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimonio, inclusive pela elaboracdo de documentos relativos aos imdveis do FUNDO, tais
como, mas nao se limitando a memoriais, contratos, escrituras, acordos;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgéo que lhe seja eventualmente
imposta, inclusive perante a Comissdo de Valores Mobiliarios, tais como, mas nao se limitando a
consultas, recursos ao Colegiado e respostas de oficios da Autarquia;

VIII. honorérios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as locacées ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de
superficie e a comercializacdo dos respectivos Imoveis, inclusive consultoria especializada,
distribuig&o de cotas do FUNDO e formadordor de mercado das cotas do FUNDO;

IX. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra



diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR no exercicio de suas
funcdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do
FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral;

Xl. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XIll. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucdo CVM n°
472/2008;

XIll. gastos necessérios a manutencdo, conservacdo e reparos de Imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVI. honorérios e despesas relacionadas as atividades dos representantes dos cotistas.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras despesas do
FUNDO nao previstas neste Regulamento ou Suplemento da Emissdo ou ndo autorizadas pelas
normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral.

CAPITULO XII - DOS FATORES DE RISCO
Artigo 35 - O FUNDO e seus cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

I. Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira do FUNDO poderdo ter liquidez
significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Uma vez que o
FUNDO é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o cotista interessado em
alienar suas cotas somente poderd negocia-las nos termos do Artigo 23 (Capitulo VII) deste
regulamento. O cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua participacdo no momento e nas
condigbes que desejar. O eventual encerramento de determinada oferta publica de distribui¢céo
em valor inferior ao volume total previsto, quando possivel, podera implicar em uma menor liquidez
das cotas do FUNDO no mercado secundario da BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros. Ainda, tendo em vista que ndo ha vedacgdo a participacdo de um Unico
investidor no total da oferta, conforme disposto no artigo 25 deste regulamento, a liquidez das cotas
do FUNDO no mercado secundario podera ser prejudicada.

II. Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor ou
incorporador de bens do FUNDO podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto



endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras, bem como de interrupcdes de suprimentos e volatilidade dos precos
dos materiais e equipamentos de construcdo, escassez de mao-de-obra qualificada para a
prestacao dos servi¢cos, mudancas na oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos
ambientais e de zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras
dos projetos relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar
uma diminuicdo nos resultados do FUNDO.

lll. Riscos Relacionados ao Setor Imobilidrio: O objetivo do FUNDO é realizar investimentos,
direta ou indiretamente no setor imobilidrio. Este setor estad sujeito a diversos riscos, incluindo
riscos oriundos da legislacdo ambiental, riscos de precos de mercado, da alteracdo das leis de
zoneamento, da alteracdo das regras ou praticas do setor financeiro no que se aplica ao
financiamento imobiliario, entre outros. O FUNDO pode estar sujeito aos impactos em seus
ativos decorrentes dos seguintes riscos especificos do mercado imobiliario:

a) Risco de Desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de
Imoveis por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. Qualquer desapropriagéo podera prejudicar de maneira relevante o uso normal dos
Iméveis e consequentemente o resultado do FUNDO;

b) Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis, os recursos
obtidos pela cobertura de eventual seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condi¢Bes gerais das apdlices;

c) Risco de Engenharia e Construcdo: No desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios
detidos pelo FUNDO questdes técnicas e ligadas a construcao dos Imoveis ndo previstas inicialmente
podem acarretar em custos adicionais e/ou atraso no prazo de conclusdo, reduzindo os retornos
inicialmente previstos para os investimentos;

d) Risco de Deterioracéo: O investidor deve ainda observar o potencial econdmico dinamico dos
Imoveis. Os ImoOveis estdo sujeitos a desvalorizacdo tendo em vista fatores como a
deteriorizacdo do bem decorrente do tempo, do mau uso pelo locatério ou arrendatario ou outras

situacbes ndo cobertas pelo seguro contratado;

e) Risco de Alteracbes nas Leis de Zoneamento: As leis de zoneamento, que regulam a forma da
ocupacao do territério urbano, estdo sujeitas a alteracdes promovidas pelo Poder Legislativo
municipal. Caso sejam alteradas as normas de zoneamento em que um empreendimento do
FUNDO esteja em desenvolvimento ou possa vir a ser desenvolvido, o FUNDO podera ser
obrigado a adequar o desenvolvimento de tal projeto as novas regras. Com isso, 0s rendimentos



estimados poderdo néo ser obtidos;

f) Riscos Ambientais: Ainda que os projetos imobiliarios que irdo compor a carteira do FUNDO
venham a situar-se em regifes urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacfes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de
substancia econémica de Imoéveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
QuestBes ambientais podem ainda atrasar o cronograma esperado para o desenvolvimento de
determinados empreendimentos imobiliarios detidos pelo FUNDO.

g) Riscos Relativos as Operacbes de Aquisicdo de Imdveis: Os Iméveis que irdo compor o
patriménio do FUNDO, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo
tiverem sido registrados em nome do ADMINISTRADOR, podem ser onerados para satisfacdo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais
credores, caso 0S mesmos Nao possuam outros bens para garantir 0 pagamento de tais dividas,
prejudicando a transmissao da propriedade dos Imoveis para o ADMINISTRADOR.

h) Risco de Desligamento da Carteira: O término do empreendimento imobili&rio com a obtencédo do
habite-se e transferéncia dos Imoéveis para os promitentes compradores dos Imdveis se da apés
a quitacéo do saldo final do comprador ou obtengé&o de financiamento imobiliario ou ainda assinatura
de contrato de alienacdo fiduciaria com o desenvolvedor para futura securitizagdo. Existe o risco
do comprador ndo obter acesso ao financiamento imobiliario ou ndo haver condigdes propicias para
se executar operacgOes de securitizacdes da carteira de clientes. Neste caso o FUNDO podera
sofrer atraso no recebimento do fluxo financeiro conforme projetado, reduzindo os retornos
inicialmente previstos para os investimentos;

i) Risco na gestao financeira, contébil e/ou imobilidria do FUNDO. A gestdo financeira, contabil e
imobiliaria do FUNDO podera ficar a cargo do incorporador escolhido para o projeto. Este
incorporador podera nao fazer a gestdo destes processos de forma efetiva e transparente como
exigido para o bom andamento do empreendimento objeto de investimento pelo FUNDO. Da
mesma forma, o0 GESTOR podera ser parcialmente ou o Unico responsavel pela gestdo do
FUNDO, o que néo representa a mitigagdo deste fator de risco.

IV. Riscos de Despesas Extraordinarias: O FUNDO est4 sujeito aos riscos de incidéncia de
despesas extraordinérias relacionadas aos ImoOveis e que possam afetar a rentabilidade do
FUNDO, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacgdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
ndo sejam rotineiras na manutengdo dos Iméveis.

V. Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios: O FUNDO esta sujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis exdégenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de



mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econbmica e monetaria envolveram, no
passado, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de
tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢Bes
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional. A
adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negodcios do FUNDO. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a
CVM e demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteracdes na regulamentacdo do setor
imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade do FUNDO.

VI. Riscos de Mercado: Os ativos que compdem a carteira do FUNDO podem estar sujeitos a
oscilagbes de precos em funcdo da reagdo dos mercados a eventos econdmicos e politicos,
tanto no Brasil como no exterior. As variagbes de precos desses ativos financeiros poderdo
ocorrer também em fungcé@o de alteragBes nas expectativas dos participantes do mercado, o que
pode gerar mudancas nos padrbes de comportamento de precos sem que haja mudancgas
significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.

VII. Risco de Crédito: Consiste no risco dos devedores dos ativos que integram a carteira nao
cumprirem suas obrigacbes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
para com o FUNDO.

VIII - Risco Decorrente do Uso de Derivativos: A realizacdo de operacdes no mercado de
derivativos pelo FUNDO poderé acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda,
implicar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas, podendo os mesmos serem chamados
a aportar recursos adicionais, na hipotese de o patrimdnio liquido do FUNDO se tornar negativo.

IX. Riscos Tributarios: A inexisténcia de limite a participacdo de investidores no FUNDO
poder& ocasionar a perda da isencdo de imposto de renda para o FUNDO, no caso deste possuir
menos de 50 (cinquenta) cotistas, ou para um investidor, na hip6tese que este adquira mais de
10% (dez por cento) das cotas ou tenha direito a mais de 10% (dez por cento) dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo.

X.  Risco de Conflito de Interesses do Administrador na Oferta da Segunda Emissédo de Cotas do
Fundo: O Administrador foi contratado para atuar como Coordenador Lider da Segunda Emisséo de
Cotas do Fundo conforme deliberado na Assembleia Geral de Cotistas realizada em 8 de outubro de
2014. Apesar da aprovagao pela Assembleia Geral essa situagao gera um conflito de interesses para
o0 Administrador uma vez que estas atividades irdo se confundir na mesma pessoa. Nesse caso, na
hipotese de ocorréncia de transagfes fora das condi¢cdes de mercado ou em eventual situacéo de
conflito de interesses, o Fundo e os Cotistas poderdo ser afetados adversamente.



Xl. Riscos de Conflto de Interesse do Incorporador, Construtor ou Sécio dos
Iméveis/empreendimentos: A possibilidade do incorporador, construtor ou soécio dos
Imoveis/empreendimentos deter até 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO pode
ocasionar eventual situacdo de conflito de interesses entre estes e o FUNDO. Apesar da
competéncia privativa da Assembleia Geral quanto a apreciacdo de situacdes que envolvam
conflito de interesses, o FUNDO poder4a sofrer prejuizos caso a Assembleia Geral aprove
determinada matéria que seja conflitante com os interesses do FUNDO.

XIl. Outros Riscos Exogenos ao Controle do ADMINISTRADOR e do GESTOR: O FUNDO
também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exbdgenos ao
controle do ADMINISTRADOR e do GESTOR, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis
aos seus ativos, mudancgas impostas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO, alteracdo na
politica monetaria, aplicacdes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderdo
causar impacto negativo sobre os ativos do FUNDO e o valor de suas cotas.

XlIl. Risco de Patriménio Negativo: AS EVENTUAIS PERDAS PATRIMONIAIS DO FUNDO NAO
ESTAO LIMITADAS AO VALOR DO CAPITAL SUBSCRITO, DE FORMA QUE OS COTISTAS
PODEM SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO.

CAPITULO XIIl - DA TRIBUTACAO

Artigo 36 - Os rendimentos distribuidos aos cotistas, na forma do Capitulo VIII deste
Regulamento, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na Fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), o qual sera recolhido até o ultimo dia util do més subsequente ao do encerramento do periodo
de apuracao.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do FUNDO em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas
juridicas.

Paragrafo Segundo - Nao esta sujeita a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte prevista no
paragrafo primeiro acima a remuneracdo produzida por letras hipotecérias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Paragrafo Terceiro - O Imposto de que trata o paragrafo primeiro acima podera ser compensado
com o retido na fonte pelo FUNDO, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

Artigo 37 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas do
FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).



Artigo 38 - A carteira do FUNDO nao esta sujeita a qualquer tributacdo, salvo aquela tratada no
paragrafo primeiro, do artigo 34 acima, e no caso de aplicacdo de recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
hiptese em que toda a carteira estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 39 - Aos cotistas residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugcdo CVM n° 2.689/2000, & aplicavel
tratamento tributério especifico.

Artigo 40 - Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

Paragrafo Unico - O beneficio disposto no caput deste artigo:

|. sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

Il. ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobilirio ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobiliario.

Artigo 41 — N&o h4 garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer terceiro de que 0s
cotistas poderdo se valer do tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar
medidas para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIIl - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42 - Em caso de liquidacdo do FUNDO, sera rateado entre os cotistas o produto da
apuracao dos haveres do FUNDO, tal como venha a ser decidido em Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - O auditor deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagéo do
patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras

auditadas e a data da efetiva liquidacédo do FUNDO.

Paragrafo Segundo - Apds a partilha do ativo, o Administador devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, observado o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 43 — O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente, por recomendacdo prévia do



GESTOR, nos casos em que todos os rendimentos relativos aos Ativos Imobiliarios ja tenham sido
auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 44 - Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro para dirimir qualquer controvérsia
relativa a este Regulamento.

Artigo 45 - O exercicio social do FUNDO encerrar-se-a no dia 30 de junho de cada ano.

Artigo 46 - O direito de voto do FUNDO em assembleias gerais sera exercido pelo GESTOR por
meio de delegacdo de poderes pelo ADMINISTRADOR. O GESTOR adota politica de exercicio de
direito de voto em assembleias gerais, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e as
matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede
do GESTOR, orienta suas decisdes em assembleias dos emissores de titulos e valores mobiliarios
detidos pelo FUNDO, no intuito de defender os interesses do FUNDO e de seus cotistas. O FUNDO
se reserva o direito de abstencdo do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo comparecer as
assembleias cuja participagéo seja facultativa.

Rio de Janeiro, 23 de julho de 2018.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR



ANEXO |
SUPLEMENTO DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO
LATERES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Este Suplemento se refere a 22 emissdo em série Unica (“Segunda Emisséo”) de cotas do FUNDO
distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/2003 e ainda, conforme
artigo 55 da Instrucdo CVM n° 472/2008, destinada exclusivamente para investidores
qualificados conforme definido pela Instrucdo CVM n° 409/2004, sendo esta oferta inadequada
para investidores néo qualificados.

Este Suplemento se refere & Segunda Emissdo de cotas do FUNDO, regulado por seu
Regulamento, e tem por objetivo estabelecer as caracteristicas das cotas da Segunda Emissao
e as regras e condi¢gbes da oferta, a seguir descritas:

a) Distribuidor Lider da Segunda Emissdo de Cotas: Pelo préprio ADMINISTRADOR, sob o
regime de melhores esfor¢os.

b) Minimo e Maximo de Cotas Emitidas na Primeira Emissdo: N&o havera investimento minimo
€ nem maximo.

¢) Volume Minimo e Maximo da Primeira Emissdo de Cotas: O valor total da Oferta sera de
R$9.544.500,00 (nove milhdes, quinhentos e quarenta e quatro mil e quinhentos reais) (“Valor
Total da Oferta”), ndo existindo qualquer montante minimo para manutencgéo da Oferta.

d) Valor Unitario de emissao: R$ 1.010,00 (um mil e dez reais) por cota.

e)Data de Deliberacdo da Segunda Emisséo de Cotas: Na data da Assembleia Geral de Cotistas
do Fundo, realizada em 08 de outubro de 2014.

f) Data de Inicio da Distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo: Apds aprovacdo da CVM,
conforme data de disponibilizacdo do Anlncio de Inicio de Distribuicdo no site da CVM
(www.cvm.gov.br) - uma vez que o FUNDO estéd dispensado de publicagdo de anuncios de
distribuicdo, conforme artigo 55 da Instrucdo CVM n° 472/2008 - por meio do passo a passo:
Clicar no link “Fundos de Investimento”, inclusdo do nome do FUNDO, clicar no link

“Documentos Eventuais”, escolher em “Tipo de Documento”: “Anuncio de Inicio de Distribuigao”

g) Data de Encerramento da Distribuicdo de Cotas da Segunda Emissédo: Conforme data da
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento de Distribuigcdo no site da CVM — uma vez que o
FUNDO esta dispensado de publicacdo de anuncios de distribuicdo, conforme artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 472/2008 - por meio do passo a passo: Clicar no link “Fundos de


http://www.cvm.gov.br/

Investimento”, inclusdo do nome do FUNDO, clicar no link “Documentos Eventuais”, escolher em

“Tipo de Documento”: “Anuncio de Encerramento de Distribui¢gdo”

I) Prazo para Subscricdo das Cotas da Segunda Emisséo: As Cotas deverdo ser subscritas e
integralizadas (i) no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, (ii) quando da colocacao integral das Cotas; ou (iii) guando da divulgacao do
Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

j) Forma de Integralizacdo: A integralizacdo de cotas devera ocorrer em moeda corrente
nacional, por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED.

k) Prazo de Integralizagcdo: No ato de subscricdo de cotas, o subscritor assinara o Boletim de
Subscricdo pelo qual se comprometera a integralizar as cotas subscritas em até 5 (cinco) dias
Uteis do envio pelo ADMINISTRADOR das chamadas de capital. As chamadas de capital seréo
feitas a cada cotista pelo ADMINISTRADOR, mediante solicitagdo expressa do GESTOR. Tais
notificacdes poderdo, por escolha exclusiva do ADMINISTRADOR, ser feitas por e-mail ou
correspondéncia dirigida ao endere¢o do investidor informado quando da subscricdo/aquisi¢cao
das cotas. .

[) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integralizadas na
presente data, o direito de preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas objeto da Oferta
(“Direito de Preferéncia”). O Direito de Preferéncia devera ser exercido em até 06 (seis) dias uteis
a contar da data da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta exclusivamente na instituicdo
escrituradora. Nao havera a negociacao do Direito de Preferéncia. A integralizacdo das Cotas
subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia ocorrera exclusivamente na
instituicdo escrituradora, observados os procedimentos operacionais aplicaveis.

m) Subscricdo de Eventuais Sobras: Findo o periodo para o exercicio do Direito de Preferéncia,
caso existam Cotas remanescentes, havera um periodo adicional de 4 (quatro) Dias Uteis para
gue os cotistas que tenham subscrito Cotas no Periodo do Direito de Preferéncia e tenham
indicado sua intencéo de participar do rateio pela subscrigdo de sobras possam exercer seu direito
na subscri¢cao de eventual sobra de Cotas ainda nao subscritas (“Subscricdo de Sobras”). Caso
a demanda pela Subscricdo de Sobras seja superior ao Montante Total da Oferta, a quantidade
total de Cotas remanescentes sera distribuida entre os cotistas que tenham subscrito Cotas no
periodo de Subscricdo de Sobras proporcionalmente aos respectivos lancamentos quanto a
intencao de subscricdo de Cotas no Boletim de Subscricdo. Nao havera a negociacao do direito
a Subscricao de Sobras. O direito de Subscricdo de Sobras somente podera ser exercida na
instituicao escrituradora. A integralizagdo das Cotas subscritas na Subscricdo de Sobras ocorrera
exclusivamente na instituicdo escrituradora, observados o0s procedimentos operacionais
aplicaveis.




n) Liguidacdo das Cotas apos o Direito de Preferéncia e a Subscricdo de Sobras: As Cotas que
por ventura ndo forem subscritas pelo Direito de Preferéncia e pela Subscricdo de Sobras poderdo
ser subscritas diretamente com o Coordenador Lider, até a data a ser fixada pelo Coordenador
Lider no Anuncio de Inicio;

0) Negociacdo Secundéria: A negociacdo secundaria das cotas do FUNDO ocorrera
exclusivamente no segmento de mercado de balcdo organizado da BM&FBovespa S.A. — Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros. O cotista declara-se ciente de que as cotas do FUNDO
somente poderdo ser alienadas em tal mercado, exclusivamente a investidores qualificados e
desde que devidamente integralizadas, conforme estabelecido no Regulamento do FUNDO.

p) Rendimentos: As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta durante os periodos do exercicio
do Direito de Preferéncia e Subscrigdo de Sobras faréo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data do Gltimo Dia Util do
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia e Subscricdo de Sobras, respectivamente, somente
no més em que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses
subsequentes. As Cotas da Oferta subscritas e integralizadas apés os periodos do exercicio do
Direito de Preferéncia e Subscricdo de Sobras fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagéo,
somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses
subsequentes.

g) Custos Total da Distribuicdo, de responsabilidade do FUNDO, passiveis de reembolso ao
ADMINISTRADOR ou GESTOR, se for o caso:

Custos Custo Total

Comissao de colocacao e distribuicéo 0,60% sob o valor total da Oferta
Despesas de Registro da Oferta na CVM 0,30% sob o valor total da Oferta
Total: Até R$ 85.900,50




