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REIALONO (0S auditores independentes Sonre as
(emonstracoes financerras

Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers

S&o Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Green
Towers (“Fundo”), administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
que compreendem a demonstracao da posicao financeira em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as principais politicas contébeis significativas e outras informacgodes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers em 31 de dezembro de 2021 e o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contédbeis adotadas no Brasil aplicédveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacéao
de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee
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Valor justo das propriedades para investimento do Fundo (nota explicativa n°® 5)

Principais assuntos de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
investimentos em ativos classificados como mas nao se limitaram a:

propriedades para investimento no montante de

R$ 1.166.450 mil, que sdo mensurados pelo seu — Avaliacdo, com o auxilio de nossos

valor justo com base em laudos de avaliagao especialistas em financas corporativas, da
econdmico financeira, preparados por avaliador consisténcia dos dados e premissas
independente que utiliza, dentre outros dados e utilizados na preparagao do laudo, com base
premissas, o método de fluxo de caixa no fluxo de caixa descontado;

descontado. Esse investimento possui risco de

distorcao relevante, em funcéo da determinacao — Andlise, com o auxilio de nossos especialistas
do seu valor justo envolver premissas e uso em financas corporativas, da adequacao dos
significativo de julgamentos, bem como incertezas célculos matematicos incluidos em tais laudos
em relacéo & sua realizacgo. Devido a relevancia de avaliacéo; e

das estimativas efetuadas para mensurar o valor

justo dessas propriedades para investimentoe do | _ Avaliaco das divulgacoes efetuadas nas
impacto que eventuais mudangas nos dados e demonstracoes financeiras do Fundo;
premissas do laudo de avaliagdo econémica

financeira, bem como as incertezas em relacéo a

sua realizacdo, teriam sobre as demonstracdes

financeiras tomadas em conjunto, consideramos

esse assunto significativo em nossa auditoria.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitéveis os critérios utilizados para validar a mensuracgao das propriedades
para investimento, bem como as divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacédo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contadbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livre de distorgéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operacgdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel
de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoével, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorgcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgagoes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administragédo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante
em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacédo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.

Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragoes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacoes e 0os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacéao adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também a Administracao declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar consideravelmente nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firme oro da organizacgao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes lic das da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee




Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administracdo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em Nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marcgo de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP014428/0-6
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Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers
(CNPJ: 23.740.527/0001-58)

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 03.384.738/0001-98)

Balancos Patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de Reais

Ativo Nota 2021 % PL 2020 % PL

De natureza nio imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios 6.414 0,54 5.268 0,44

Fundos de Investimento ICVM 555 4 6.414 0,54 5.268 0,44

De natureza imobilidria
Outros valores a receber 9.607 0,81 8.329 0,69
Aluguéis 9.607 0,81 8.329 0,69

Nao circulante
De natureza imobiliaria

Propriedade para Investimento 1.166.450 98,70 1.197.840 98,93
Imoveis para renda acabados 5 1.166.450 98,70 1.197.840 98,93
Total do ativo 1.182.470 100,05 1.211.437 100,06

Passivo

Circulante

Encargos a Pagar 605 0,05 689 0,06
Distribui¢do de rendimentos 109 0,01 83 0,01
Taxa de administragdo 215 0,02 227 0,02
Taxa de auditoria e custodia 65 0,01 124 0,01
Outros valores a pagar/recolher 216 0,02 255 0,02
Total do passivo 605 0,05 689 0,06

Patrimonio liquido

Cotas de investimento integralizadas 788.885 66,75 788.885 65,16
Rendimentos distribuidos (321.513) (27,20) (224.610) (18,55)
Lucros acumulados 714.493 60,45 646.473 53,39
1.181.865 100,00 1.210.748 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 1.182.470 100,05 1.211.437 100,06

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers

(CNPJ: 23.740.527/0001-58)

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 03.384.738/0001-98)

Demonstracdes de resultado
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de Reais

Propriedades para investimento
Receita de aluguel

Ajuste ao valor justo

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Ativos financeiros de natureza nio imobilidria

Resultado com cotas de fundos de investimento

Outras receitas/despesas

Despesa com taxa de administragao
Despesa com auditoria e custodia

Despesa de servigos técnicos especializados
Despesas com publicagdes

Despesa com condominio

Taxa de fiscalizagdo da CVM

Outras despesas administrativas

Despesas com tributos

Despesa com comunicagio

Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Nota

2021

16

105.658
(31.390)

74.268

253

253

(6.501)
(2.885)

(290)
(2.894)

®)
(63)
(14)
(346)
M

68.020

2020

100.183
37.011

137.194

229
229

(7.200)
(3.338)

130.223



Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers

(CNPJ: 23.740.527/0001-58)

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 03.384.738/0001-98)

Demonstragdes das mutacdes do patriménio liquido
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de Reais

Cotas de Rendimentos
Lucros Acumulados Total

integralizadas distribuidos
Em 31 de dezembro de 2019 788.885 (125.560) 516.250 1.179.575
Rendimentos distribuidos - (98.967) - (98.967)
Rendimentos a distribuir - (83) - (83)
Resultado do exercicio - . 130.223 130.223
Em 31 de dezembro de 2020 788.885 (224.610) 646.473 1.210.748
Rendimentos distribuidos - (96.794) - (96.794)
Rendimentos a distribuir - (109) - (109)
Resultado do exercicio - . 68.020 68.020
Em 31 de dezembro de 2021 788.885 (321.513) 714.493 1.181.865
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers

(CNPJ: 23.740.527/0001-58)

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. - CNPJ: 03.384.738/0001-98)

Demonstracées dos Fluxo de Caixa - Método Direto

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis

Resultado com cotas de fundos de investimento
Pagamento de taxa de administragdo
Pagamento de taxa da CVM

Pagamento de Condominio

Pagamento de tributos

Pagamento com publica¢des

Pagamento de auditoria e custddia
Pagamento de Consultoria

Outros pagamentos/recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Distribui¢@o de rendimentos de cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacio liquida dos fluxos de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio dos exercicios
Caixa e equivalentes de caixa - fim dos exercicios

Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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2021 2020

104.378 100.202

253 229
(2.901) (3.365)
(63) (60)
(3) (438)

(12) -

(6) (6)
@71) (225)
(2.936) (2.930)
(425) (111)
98.011 93.296
(96.865) (98.967)
(96.865) (98.967)
1.146 (5.671)
5.268 10.939
6.414 5.268
1.146 (5.671)
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PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers ("Fundo™) iniciou suas atividades em 13 de
julho de 2017, sob a forma de condominio fechado com prazo de duracdo indeterminado e efetuou
sua primeira integralizacdo de cotas nessa mesma data.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio da busca de ganho de
capital decorrente da negociacdo dos ativos alvo e também por meio da obtencdo de renda
decorrente da exploragdo de ativos imobiliarios.

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que tenham interesse
em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios. N&o h& limitagdo no publico alvo do
Fundo.

As cotas do Fundo estdo listadas em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado,
mediante deliberacdo da Administradora e observados os termos da regulamentacgdo aplicavel aos
cotistas do Fundo.

O Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos
gue acarretem 0 ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos ativos que
compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por forca de
intervencao, liquidagdo, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores de tais
ativos.

As aplicagdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor ou
do Fundo Garantidor de Crédito (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas.

Apresentacéao e elaboracao das demonstracdes financeiras

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliérios, especificamente nas Instrucdes
CVM n°® 472/08 e CVM n° 516/11 e demais alteragbes posteriores, bem como pelos
pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC)
devidamente aprovados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizados premissas e julgamentos na
determinacdo do valor e registro de estimativas contabeis, como avalia¢do dos investimentos.
Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.
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Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Moeda funcional

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacédo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras. Todas as informas as informagdes financeiras apresentadas em reais
foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 31 de marco
de 2022.

3  Descricdo das principais praticas contabeis
a. Apuracao do resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b. Classificagéo dos instrumentos financeiros

i.  Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

ii.  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

iii.  Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

Os instrumentos financeiros do Fundo sdo incluidos, para fins de mensuragdo, na seguinte
categoria:

o Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os instrumentos financeiros adquiridos com o proposito de geracao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.

e Empréstimos e recebiveis: essa categoria inclui instrumentos financeiros nédo derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis que ndo estdo cotados em mercado ativo. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por nao recuperacao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
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Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de apresentacao

Os instrumentos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

o Caixa e equivalentes de caixa: cotas de fundos com liquidez imediata.
e Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

As receitas de aluguéis sdo apropriadas mensalmente, com base no prazo de rendimento,
nimero de meses de aluguel, valor do aluguel mensal e prazo de caréncia estabelecido
contratualmente, se houver.

Mensuracao dos instrumentos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os instrumentos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os instrumentos
financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condigdes regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco
gue seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou
"preco de mercado™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados
pelos custos de transagéo.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional, se
houver, e aplicacbes financeiras com liquidez imediata que sdo utilizados pelo Fundo para
gerenciamento de seus compromissos de curto prazo. Os ativos classificados como equivalentes
de caixa sdo de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.
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Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagéo no
valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstra¢do do resultado do
exercicio, no periodo em que referida valorizacdo ou desvalorizacéo tenha ocorrido. O valor justo
da propriedade para investimento é determinado sem qualquer dedugdo para custos de transacdo
em que possa incorrer por venda ou outra alienagdo das mesmas, conforme item 37 do CPC 28 -
Propriedades para Investimento.

Estimativa de julgamentos contébeis

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrmentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, s&o mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avalia¢do, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na
data das demonstrages financeiras.

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota Explicativa 3(e), o
valor justo dos imoveis para renda é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacéo,
como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontados
a valor presente. As informac0es sobre referidas propriedades para investimento estdo descritas
na Nota Explicativa 5.

As politicas contébeis descritas nas notas 3(b) e 3(c) apresentam, respectivamente, informagoes
detalhadas sobre "Classificacdo dos instrumentos financeiros” e "Mensuracdo dos instrumentos
financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo,
0 que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracdo pelo valor justo:
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e Nivel 1 - O valor justo dos ativos negociados em mercados ativos é baseado nos precos de
mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se 0s pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacGes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos ativos que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado
mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o0 menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

o Nivel 3 - Se uma ou mais informac@es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

A classificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo estdo divulgadas nas Notas
Explicativasn®4 e 5.

Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagcbes monetarias.

Instrumentos financeiros de natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de investimento - Nivel 2

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo valor da aquisicdo e
atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgado pelo respectivo
administrador.

As valorizages e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estéo
apresentadas nas Demonstracdes do Resultado em "Resultado com cotas de fundos de
investimento", pelo seu valor liquido.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 as cotas de fundos de investimento estdo assim demonstradas:
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2021 2020
Qd  Valor justo Qd  Valor justo
Ital Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI  126.108 6.414 107.972 5.268
Total 126.108  6.414 107.972 5.268

Referem-se a cotas de Fundo de Investimento, possui liquidez diaria e é prontamente conversivel
em caixa e com riscos insignificantes de mudanca de valor.

Instrumentos financeiros de natureza imobiliaria

Propriedades para investimento — Nivel 3

As propriedades para investimento que compdem a carteira do Fundo em 31 de dezembro de
2021 séo:

Descri¢do: Condominio Green Towers Brasilia
Participacdo do Fundo: 85%

Localizacdo: Setor de Autarquias, Quadra 5, Lote B
Bairro: Asa Norte

Cidade/UF: Brasilia/DF

Area Construida: 163.078,86 m2

Area Locavel: 86.500 m2

Composicao: 3 torres de escritorios

Andares: 18 andares

Subsolos: 5 subsolos

Praca de alimentacdo e heliponto

Saldo em 31/12/2019 1.160.829
Ajuste a valor justo 37.011
Saldo em 31/12/2020 1.197.840
Ajuste a valor justo (31.390)
Saldo em 31/12/2021 1.166.450

A apuracdo do valor justo das propriedades para investimento é feita com base em laudo de
avaliacdo. Para a execucdo desse servico foi contratada a empresa Binswanger Brazil.
A Binswanger Brazil é uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados
Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo.

O laudo de avaliacdo envolveu vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e célculos
realizados na data-base de dezembro de 2021. O valor de mercado de venda foi mensurado através
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do método da capitalizacdo da renda (fluxo de caixa), no qual o valor do imoével é obtido com
base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista, tendo como aspectos fundamentais,
a determinacdo do periodo de capitalizacdo, taxa de capitalizacdo de 8,5% a.a. € a taxa de
desconto de 9,00% a.a.

A metodologia adotada fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR 14653; Parte 1 —
Procedimentos Gerais; Parte 2 - Imoveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para AvaliacBes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliacbes e Pericias de Engenharia);
Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors), da Gra Bretanha.

A taxa de desconto é estimada em funcdo das oportunidades de investimentos alternativos
existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negacio.

Em 31 de dezembro de 2021 e resultado a valor justo com as propriedades os iméveis foi de R$
(31.390) (R$ 37.011 em 2020), conforme apresentado nas demonstracfes de resultado em
“Propriedades para investimento - Ajuste ao valor justo”. As propriedades para investimento estéo
registradas em nome do Fundo, conforme certiddo de matricula dos imdveis.

Aluguel

Representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

No exercicio de 31 de dezembro de 2021, o total das receitas com aluguéis no montante de R$
105.658 (R$ 100.183 em 2020) esta apresentada nas demonstracdes de resultado do exercicio em
“Propriedades para Investimento - Receita de aluguel”.

O contrato de locacdo possui como locatario o Banco do Brasil S.A., conforme instrumento
particular de locagdo datado de 31 de outubro de 2013, decorrente do processo de dispensa de
solicitagdo n°® 2013/0133-L, realizado em conformidade com a Lei n°® 8.666/93, onde o0s aluguéis
mensais sdo distribuidos entre os locadores. Em 18 de marco de 2018 as partes acordaram a
renovagdo do Contrato de Locagdo por um periodo de 5 anos, iniciando-se em 1° de novembro de
2018.

Gerenciamento de risco
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, s&o:

Mercado

Risco de mercado é o risco derivado da variacdo nos pre¢os dos ativos dos fundos. Tal risco é
monitorado diariamente, com base na posicdo de fechamento de cada fundo. As medidas
utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sdo VaR (Value at Risk) e cenarios de
estresse. Tais medidas sdo ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para ativos
liquidos, e por isso sdo indicadas para carteiras de fundos de investimento e Tesouraria de bancos.

Crédito
Risco de crédito é aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de principal
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ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos. A avaliacao de crédito
estd pautada por uma criteriosa andlise e gerenciamento de riscos inerentes a atividade de
concessdo de crédito. Este processo, claramente definido, contribuird para minimizar eventuais
conflitos de interesse que possam ocorrer na aquisi¢do e gestdo do risco de crédito.

A andlise consiste, em geral, na avaliagdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da
operacao e suas garantias, remuneracdo do ativo, fluxo previsto de amortizacdo dos ativos, fluxo
previsto de recebiveis lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classificacéo de risco,
se houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisigao.

Liquidez

Risco de liquidez é aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar compromissos
assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em prejuizos ao ter de liquidar
posi¢des em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e relevante no pre¢o do ativo,
ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem mercado profundo. O
monitoramento do caixa de cada fundo € realizado pelo sistema proprietario da BV DTVM Ltda.,
gue controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa (via
relacdo aplicacdo x resgate de cotistas). E através deste mesmo sistema que é feita a zeragem dos
caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos instrumentos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da BV
DTVM Ltda., diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo.
Tal analise leva em conta as posi¢cdes dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para a
BV DTVM Ltda., ou seja, determinados ativos podem nédo apresentar risco de liquidez por sua
posicdo em um Unico fundo, mas sim se considerarmos as posi¢cbes em todos os fundos
administrados pela BV DTVM Ltda.

Fatores de Risco

Dentre 0s riscos previstos no regulamento, destacam-se 0s seguintes:

— Riscos relacionados a fatores macroeconémicos em geral

Diversos instrumentos econdmicos sdo utilizados pelos governos para a fixagdo de politicas
econdmicas. S&o exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor
interferéncia na cotacdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez
no controle dos gastos publicos, aumento ou diminui¢do do déficit orcamentario, criacdo de
novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que
podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais,
financeiro e o imobiliario. Além disso, tem-se 0 movimento inexoravel da globalizacdo como
um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma modificacdo da ordem
atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, 0 que podera resultar em perdas para os cotistas. A interdependéncia entre as
economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre
0s paises e 0s investimentos macigos destinados atualmente a paises emergentes faz com que
o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do
poder aquisitivo de moeda e oscilagdo na taxa de juros.

— Risco institucional
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As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracdo das
economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, tal integracdo acaba
gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condi¢Ges dos mercados de agOes, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Bes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. O cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra
pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, ndo se responsabilizara e ndo ficara sujeita ao
pagamento de qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas
venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas
econdmicas e institucionais.

Riscos associados ao investimento em cotas

— Risco relacionado a liquidez

Os fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados, o que pressupfe que 0s
seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagéo,
uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente podera
negociar as suas Cotas (no ambito dos mercados de bolsa ou balcéo, nos quais as cotas estejam
admitidas a negociacdo, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em
desfazer de suas posi¢es alienar as suas Cotas mesmo em negociac¢des ocorridas no mercado
secundério. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esté ainda em fase de maturacdo
e desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transacdes de
recursos em cotas de fundos de investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados
em realizar transacGes de aquisicao e alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario.
Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de
que o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez
das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver,
inclusive, alguma oscilacdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

— Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do
resultado da administragdo dos ativos imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questdo, 0s
valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das sociedades investidas ou dos imoveis, excluidas
despesas previstas no Regulamento para a manutencéo do Fundo. Os cotistas do Fundo fardo
jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos
valores que Ihe forem pagos pelas sociedades ou imdveis investidos.

Riscos Associados ao investimento no Fundo

— Riscos do Fundo néo captar a totalidade dos recursos
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Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, 0s cotistas devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de
risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacGes disponiveis no Regulamento, €, em
particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e Composicéo da Carteira do Fundo, e,
aos Fatores de Risco relativos ao Fundo. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de
distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas do Fundo, fazendo com que o Fundo tenha
um patriménio menor que o estimado inicialmente.

— Risco relativo a concentracao e pulverizacao.

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de
Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, 0s cotistas que ndo exercerem 0 seu
respectivo direito de preferéncia na subscri¢do, nos termos constantes do Regulamento, terdo
as suas participacdes no Fundo diluidas. Desta forma, podera ocorrer situacdo em que um
Unico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissdo de Cotas ou mesmo
a totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios.

— Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo poderé destinar os recursos captados exclusivamente a um Gnico ativo ou emissor,
ndo compondo em seu escopo da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. 1sso
gera uma concentracdo da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de
ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentracdo e/ou diversificacdo
da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente
dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobiliarios e da venda dos iméveis
e/ou demais ativos imobiliarios.

— Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos por parte da Administracdo do Fundo
A exposicao do cotista aos riscos a que 0 Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas. Embora
a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas,
especialmente nas hipéteses em que o mercado estiver em condicfes adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

— Riscos de derivativos
O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados exclusivamente para fins de
protecdo da carteira, esta sujeito ao risco de distorcdo de preco entre o derivativo e seu ativo
objeto, 0 que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retornos adicionais nas operagdes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar
perdas aos Cotistas. Nao é possivel assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente para
protecdo patrimonial, o Fundo obterd protecédo suficiente para evitar perdas.

— Risco de descontinuidade
Nas hipoteses de liquidacdo antecipada do Fundo, os cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
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pela Gestora e pelo custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Riscos associados ao investimento imobiliario

— Depreciagdo do investimento
Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia dos imdveis
pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizagdo de obras da construgdo e substituicio de equipamentos e
manutencao.

— Risco de imagem
A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as sociedades investidas
ou os imobveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem prejudicar a
potencialidade de negociacdo ou locacdo dos imdveis.

— Risco de patrimonio negativo
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo limitadas ao valor do capital subscrito,
de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

— Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

— Risco quanto as receitas de locagédo
Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo
Fundo: (i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara
em nao recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais
hipdteses, o Fundo podera néo ter condi¢Bes de pagar seus compromissos nas datas acordadas,
o0 que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do
Fundo; (ii) quanto as alteracfes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacéo,
as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracBes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei
do Inquilinato, “nas locagdes de imoveis ndo residenciais, o locatario teré direito a renovagado
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario
esteja explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse do Fundo
proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulsoria do
contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da acao renovatdria. Ainda em funcdo dos contratos de locacdo, se, decorridos
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatério sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
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ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as
condicBes de mercado vigentes a época da acdo revisional; (iii) existe o risco de vacancia,
mesmo que a empresa administradora do ativo imobiliario aja de forma ativa e proba, bem
como hé o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagcdo sem o
pagamento da indenizacdo devida, hipGteses em que as receitas do Fundo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do cotista; (iv) dependendo do setor as
receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em funcdo da época do ano,
do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, 0 que poderad gerar uma reducdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

— Risco relacionado a mudanca do critério de distribuicdo de rendimentos e sua respectiva
tributacao

O Colegiado da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, em reunido realizada em 21 de
dezembro de 2021, divulgou publicamente em 24 de dezembro de 2021, analisou recurso
interposto por administrador de Fll, contra decisdo da Superintendéncia de Supervisdo de
Securitizacdo — SSE, que determinava o referido administrador que passasse a distribuir
rendimentos aos cotistas somente quando o Fll objeto de analise apresentasse lucro contabil
(no exercicio ou acumulado).

Por maioria, o Colegiado da CVM se manifestou no sentido de que: (i) caso o valor a ser
distribuido pelo FlI, calculado de acordo com o paragrafo Gnico, art. 10, da Lei n°® 8.668/1993
e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, combinados com as determinagdes do
Regulamento, seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado ao dos lucros
acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante distribuido em excesso
deve ser tratado contabilmente como amortizacdo de cotas ou devolucdo do capital; e (ii) ha
a possibilidade de no caso em que o valor a ser distribuido pelo FII seja superior ao montante
do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio
anterior, de a assembleia deliberar pela distribui¢do inferior ao montante calculado de acordo
com o paragrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC/N°
1/2014, combinados com as determinac¢Ges do Regulamento do Fundo.

O Colegiado da CVM recebeu pedido de efeito suspensivo da decisdo, o qual foi deferido em
1° de fevereiro de 2022. Com isso, 0s efeitos da decisdo estdo suspensos.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020.

Politica de distribuicéo dos resultados

A Administradora do Fundo é a responsavel pelos calculos de rendimentos a distribuir aos
cotistas.
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De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n°
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo méximo de 10 dias Uteis apds a
realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo
dada pela Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Administradora.

Distribuicdo de rendimentos 2021 2020

Caixa liquido nas atividades operacionais nos exercicios 98.011 93.296
Outras despesas operacionais - -

Base célculo 98.011 93.296
Rendimento minimo a distribuir no exercicio - 95% 93.110 88.631
Rendimentos apropriados no exercicio 96.903 99.050

Pagamento no exercicio (valores brutos)

Rendimentos referentes a exercicios anteriores 83 25
Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio 96.782 98.942
Total pago no exercicio 96.865 98.967
Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir 109 83

11 Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do Fundo, sdo demonstrados
como segue abaixo:

23



Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Rentabilidade

Patrimbénio  Valor da Valor da cota teérica  Rentabilidade do
do Fundo %

liguido médio  cota (*) (**) Fundo % (*) (%)
2020 1.173.150 100,895709 109,142944 2,64% 4,41%
2021 1.206.248 98,488748 106,560860 (2,39%) (2,37%)

(*) A rentabilidade auferida considera as distribuices de rendimentos dos exercicios.
(**) As informacdes de cota e rentabilidade desconsidera o efeito das amortizages.

12 Negociacao de cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociagéo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o. No exercicio
findo de 2021, foram negociadas pelo codigo GTWR11 a cotacdo base conforme demonstrado
abaixo:

Data (*) Cotacéo Base
30/12/2020 111,71
29/01/2021 108,44
26/02/2021 107,00
31/03/2021 107,00
30/04/2021 108,47
31/05/2021 107,00
30/06/2021 100,80
30/07/2021 100,87
31/08/2021 94,98
30/09/2021 90,23
29/10/2021 78,00
30/11/2021 72,02
30/12/2021 89,47

(*) Referem-se aos ultimos dias Uteis de cada més.

13 Patriménio liquido
a. Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2021 estd composto por 12.000.000 cotas (12.000.000 cotas em 2020)
com valor unitério de R$ 98,488748 (R$ 100,895709 em 2020) totalizando um patriménio liquido
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R$1.181.865 (R$ 1.210.748 em 2020). As cotas do Fundo sdo representadas por uma unica classe
com prazo de duracdo indeterminado.

b. Emisses, resgates e distribuicdes de cotas

Para fins da primeira emissdo de cotas, serd considerado o valor de R$ 100 (cem reais) por cota.
Nas emissfes subsequentes, serd considerado o valor da cota apurada pela Administradora no dia
da efetiva integralizagdo das cotas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 ndo houve integralizacéo de cotas.

As cotas do Fundo somente serdo resgatadas ao término do prazo de dura¢do do Fundo ou quando
da sua liquidacdo, quando assim determinada pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela
Administradora, nas hipoteses legais.

A distribuicdo das cotas seré realizada pela Administradora por meio de oferta pablica, registrada
ou nao, em regime de melhores esfor¢os, sendo facultada a contratacdo de instituicdes
participantes do sistema de distribuicdo para auxiliar na colocacdo das cotas. A Administradora
podera contratar, caso entenda necessario, o servi¢o de formador de mercado.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 nao houve amortizacao de cotas.
Tributacéo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s0 incide sobre as receitas de aplicag¢Oes financeiras (Fundos de Investimento) de acordo com o
artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuigdo de rendimentos aos cotistas, que estéo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 35 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracédo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislagéo em vigor.

Politica de divulgacéo de informacdes

A Administradora informara aos titulares das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo, de modo a garantir ao cotista acesso as informacgdes que possam, direta ou
indiretamente, influenciar a deciséo do cotista quanto a permanéncia no Fundo.
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Taxa de administragao

Pela prestacdo de servicos de gestdo, administracdo, custddia, controladoria e escrituracdo ao
Fundo, a Administradora receberd, uma taxa de administracdo equivalente a 0,25% a.a. (vinte e
cinco centésimos por cento ao ano), sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicdvel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das Cotas emitidas pelo Fundo; ou caso as Cotas do Fundo deixem de integrar o indice, sobre o
Patriménio Liguido do Fundo; em ambas as situagOes, a taxa de administracdo terd um minimo
mensal de R$ 63 (sessenta e dois mil e quinhentos reais) atualizado, anualmente, a contar do dia
31 de outubro de 2019, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE.

Pela prestacéo dos servigos de consultoria imobiliaria ao Fundo, o Consultor Imobiliério fard jus
ao recebimento de uma Taxa de Consultoria Imobiliaria equivalente a 0,25% a.a. (vinte e cinco
centésimos por cento ao ano), sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diéria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, o
indice; ou caso as Cotas do Fundo deixem de integrar o indice, sobre o Patrimdnio Liquido do
Fundo; em ambas as situacdes, a Taxa de Consultoria Imobiliaria tera um minimo mensal de R$
63 (sessenta e dois mil e quinhentos reais) atualizado, anualmente, a contar do dia 31 de outubro
de 2019, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Consultoria Imobiliaria serdo apropriadas diariamente
adotando-se o critério “pro-rata” dias uteis do ano em vigor, considerado um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis, e cobradas, mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente.

A despesa correspondente, no montante de R$ 2.885 (R$ 3.338 em 2020) esta apresentada nas
demonstracBes do resultado em "Qutras receitas/despesas - Despesa com taxa de administragdo™.

Servicos de Custodia, Administracao e Gestao
Os servigos de gestdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios e outros ativos integrantes da carteira de investimento e de escrituracdo da emissao e

resgate de cotas do Fundo sdo prestados pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Operacdes com empresas ligadas a Administradora/Gestora

O Fundo ndo possui titulos de emissdo com empresas ligadas a Administradora/Gestora em 31 de
dezembro de 2021.

O Fundo n&o operou com corretora ligada a Administradora/Gestora no exercicio.
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Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer contra a administracdo do Fundo.
Informacdes sobre transacdes com partes relacionadas

Foram realizadas as seguintes transacdes entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou parte a elas
relacionadas no exercicio conforme quadros abaixo:

Transagdo com parte relacionada | Total Parte relacionada
Despesa com taxa de Administracdo | R$ 2.885 Administradora/Gestora

Informacéo adicional

Independéncia do auditor
Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda.

somente para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstracfes financeiras, ndo tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

Eventos Subsequentes

Até 0 momento de emissdo dessas demonstracfes contabeis ndo houve eventos relevantes.

Alexandre Zimath Antonio Tadeu Alves de Oliveira
Diretor Contador - CRC 1SP-337647/0-4
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